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PREAMBUL

Prezentul studiu este elaborat ca urmare a raspunsului Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe prin Certificatul de Urbanism nr. 513 din 16.12.2020 la solicitarea de extindere a Spitalului
Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristéf“ Sfantu Gheorghe, adaugéand noi pavilioane cu diferite
servicii medicale si de a amenaja unui heliport de suprafata pentru operatiuni medicale SMURD pe
timp de zi si de noapte, functiune care nu este prevazuta in Planul Urbanistic General al Municipiului
Sfantu Gheorghe in vigoare.

Astfel, prin Certificatul de urbanism nr. 513 din 16.12.2020 este mentionat clar scopul
eliberarii acestuia — elaborare documentatie de urbanism - PUZ — Zona constructii de sanatate,
sunt definite imobilele ce fac obiectul studiului, identificate prin cartile funciare si zona studiata si
este indicata prezenta unui monument istoric si a unor constructii cu valoare de patrimoniu pe
amplasamentul studiat, fapt pentru care este necesara elaborarea unui Studiu istoric de
fundamentare PUZ avizat de Comisia Judeteana pentru Cultura Covasna. Nu a fost solicitata
obtinerea prealabila a Avizului de Oportunitate favorabil, dar coordonatorul lucrarii de urbanism a
considerat oportund discutarea prealabila a solutiilor in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si cu managerul spitalului pana la alegerea celei optime, nainte de depunerea
documentatiei spre avizare conform certificatului de urbanism si a procedurii specifice.

Beneficiarii lucrarii sunt Judetul Covasna, prin institutia care administreaza imobilele -
SPITALUL JUDETEAN DE URGENTA ,Dr. Fogolyan Krist6f‘ Sfantu Gheorghe si S.C. VOLK
AUTOMOBILE S.R.L., precum si toate imobilele ce bordeaza imobilul ce se afla in administrarea
Spitalului, zona constructiilor pentru sanatate fiind cea care ridica problema formularii reglementarilor
pentru perimetrul stabilit prin Certificatul de urbanism nr. 513 din 16.12.2020.

Amplasamentele care au generat prezenta documentatie sunt cele administrate actualmente
de Spitalul Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe si cel aflat in proprietatea
S.C. Volk Automobile S.R.L. situate in municipiul Sfantu Gheorghe, strada Stadionului nr. 1, judetul
Covasna.

Spitalul Judetean de Urgenta , Dr. Fogolyan Krist6f“ Sfantu Gheorghe are sediul la
adresa postala strada Stadionului nr. 1. Terenul pe care este amplasat spitalul a generat PUZ-ul.
Acesta este inscris in Cartea Funciara nr. 39293, are suprafata de 45.971m? (suprafata din acte
coincide cu cea din masuratori), este situat in intravilan si apartine domeniului public al Judetului
Covasna cu intabulare a dreptului de administrare in favoarea Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr.
Fogolyan Kristof* Sfantu Gheorghe. In prezent, Spitalului 1i sunt atribuite cu drept de administrare
doua imobile inscrise in Cartile Funciare 39293 si 39292, dintre care ultimul -monument istoric de
categoria B, inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Covasna, la poz. 190, cod LMI
actualizat 2015 - CV-1I-m-B-13113 — Fostul Orfelinat de Baieti, azi Spitalul Judetean, strada Spitalului
nr. 7 (fosta strada Stadionului nr. 1), municipiul Sfantu Gheorghe, anul datarii constructiei 1893 -
urmeaza a fi scos din administrarea spitalului dupa@ construirea noului pavilion destinat Sectiei
Pneumoftiziologie. Astfel, spitalul va ramane situat in zona de protectie a acestui monument.

Spitalul este de tip pavilionar, organizat intr-un ansamblu de constructii edificate de-a
lungul a mai mult de un secol si amenajari de circulatii auto, circulatii pietonale, parcaje, alei si spatii
verzi. Dintre constructii, doua sunt considerate ca un ansamblu cu valoare de patrimoniu construit -
,Cladirea fostului spital si morga“ — situate in incinta spitalului, dar din care numai o parte din Edificiul
principal al Spitalului - Corp C2, datat 1936 conform Extrasului de Carte Funciara CF 39293 — si o
parte din morga, astazi extinsa — C12, receptionata in 1943 si extinsa in 1962, conform documentelor
de arhiva - mai pot fi recunoscute drept valoroase Ele sunt construite dupa proiectul arhitectului Kos
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Kardly si sunt propuse a fi clasate sub denumirea sus mentionata, conform Listei Monumentelor
Istorice propuse spre clasare Ml poz. 84 aprobata prin H.C.J. 13/2001. La acest ansamblu, de
asemenea, se ia in considerare zona sa de protectie.

Amplasamentul nu este situat in Ansamblul urban ,,Zona Centrala“ — delimitat la N —
strada Bisericii, la E-strada Ciucului si Oltului, la S - strada Grof Miko Imre si strada Spitalului,
la V — strada Kossuth Lajos si strada Gabor Aron, municipiul Sfantu Gheorghe — cod LMI 2015 -
CV-ll-a-B-13086, poz. 142 sau in Centrul istoric al municipiului Sfantu Gheorghe-delimitat la NE
— str. Voican, la E — strada Erege si strada Soimului, la S — strada Varadi Josef, la V — strada
Cénepii si strada Irinyi Janos, la N — strada Borviz, municipiul Sfantu Gheorghe - cod LMI 2015 -
CV-ll-a-B-13087, poz. 143.

In conformitate cu Planul Urbanistic General al municipiului Sfantu Gheorghe si al
Regulamentului local de urbanism aferent — in vigoare - terenul ce face obiectul studiului este
amplasat in UTR 15 — ZIS.h.15- Institutii publice si servicii — folosinta actualé constructii de sénétate,
administrative si locuinte de serviciu, conform certificatului de urbanism nr. 513 din 16.12.2020,
caracterizata prin constructii cu regim mic si mediu de inaltime, retrase de la aliniament, cu o densitate
mica a constructiilor, zona aflata in continud dezvoltare si de transformare din punct de vedere
economic si urbanistic.

Prin anexa la certificatul de urbanism, se mentioneaza, de asemenea, obligativitatea
extinderii reglementarii functionale si a densitatii de ocupare a terenului la o suprafata totala
(ilnsumatad) de 58.543m?, alcatuita din imobilul initiatorului si cele invecinate acestuia, respectiv

e imobilul (spitalul) ce a generat documentatia de urbanism, inscris in CF nr. 39293, situat in
intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe— teren curti-constructii in suprafata de
45.971m? (din masuratori si 45.971m? din acte), apartinand domeniului public al Judetului

Covasna si cu intabulare a dreptului de administrare. Acesta a fost dobéandit prin Lege, in

favoarea Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristéf* Sfantu Gheorghe, cu

deschidere la strada Stadionului si la strada Spitalului

e imobilul inscris in CF nr. 40708 — teren curti-constructii cu suprafata de 2.167m? (din acte si
din masuratori), apartindnd domeniului public al Judetului Covasna — cu deschidere la strada
Spitalului la nord, la 40 m

e imobilul inscris in CF nr. 39292 — teren curti-constructii cu suprafata de 5.238m? (din acte si
din masuratori), apartindnd domeniului public al Judetului Covasna si cu intabulare a dreptului
de administrare dobandit prin Lege, in favoarea Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan
Kristof Sfantu Gheorghe, monument istoric - cod LMI 2015 - CV-1l-m-B-13113 - fostul
Orfelinat de Baieti, datat 1893, in prezent Sectia de Pneumoftiziologie — cu deschidere la
strada Spitalului la nord si front la strada Vasile Goldis la est.

e imobilul nscris in CF nr. 33448 - teren curti-constructii cu suprafata de 2.167m? (din acte si
din masuratori) — cu deschidere la strada Spitalului la nord, de 62m. Imobilul este proprietatea
S.C. Volk Automobile S.R.L.

e imobilul inscris in CF nr. 33449 - teren curti-constructii cu suprafata de 3.000m? (din acte si
din masuratori) — cu acces direct din strada Presei si cu acces din curtea spitalului, prin strada
Stadionului. Imobilul este proprietatea Fundatiei Studium Prospero Tg. Mures.
Amplasamentele sunt libere de orice sarcini sau interdictii ce afecteaza implementarea

investitiilor, nu fac obiectul unor litigii avand ca subiect dreptul invocat de catre solicitant pentru
realizarea proiectului, aflate in curs de solutionare la instantele judecatoresti si nu fac obiectul
revendicarilor potrivit unor legi speciale in materie sau de drept comun, cu exceptia imobilului inscris
in CF nr. 33449 asupra caruia este instituita ipoteca imobiliara.
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Conform anexei la certificatul de urbanism, zona studiata propusa prin PUZ este delimitata
astfel:
e Lanord, de strada Spitalului
e Laest, de strada Vasile Goldis
e Lasud, de strada Presei si de imobilele cu numere pare 2-4 din strada Presei si imobilul din
strada Vasile Goldis nr. 2
e Lavest, de strada Stadionului intre strada Spitalului si strada Presei.

Oportunitatea si necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism PUZ, precum si
definirea zonei studiate prin PUZ formulate prin certificatul de urbanism sunt legate de
contextul functional, urbanistic si istoric in care a luat nastere si s-a dezvoltat
amplasamentul studiat.

Privit in contextul urban in care este integrat, amplasamentul caracterizat prin constructii
de sanatate, administrative si locuinte de serviciu este situat la limita zonei centrale a localitatii si
este invecinat pe trei laturi — cu deschidere la strada Vasile Goldis, la strada Spitalului si la strada
Stadionului — de o zona destinata locuirii rezidentiale individuale, iar pe o latura, la sud, cu
deschidere la strada Presei,de o zona inalta, destinata locuirii colective, institutiilor publice si
serviciilor constituitd ca un ansamblu urban de factura socialista.

La nivel urbanistic, vorbim de o zona cu functiunea de constructii de sanatate cu traditie
la nivelul judetului, situata la limita zonei centrale a localitatii resedinta de judet, caracterizata prin
constructii preponderent publice cu specific arhitectural ardelenesc.

Totodata, zona studiata face trecerea de la un tesut cu locuinte rezidentiale traditionale
ardelenesti la o zona urbana cu locuinte colective, institutii si servicii specifice perioadei
comuniste, lipsite de specific local.

Situat la confluenta celor trei zone atat de diferite ca arhitectura si ca imagine urbana,
ansamblul spitalului va trebui organizat la nivel urbanistic si arhitectural astfel incat sa raméana
factor polarizator al zonei nu numai ca functiune, ci si ca profil urbanistic si sa determine
crearea unui ansamblu unitar de constructii in jurul sau, in conditiile in care zona se afla intr-
o continua dezvoltare si expansiune, fapt ce constituie obiectivul documentatiei de urbanism
PUZ-Zona constructii de sanatate.

Conform certificatului de urbanism nr. 513 din 16.12.2020, prin documentatia vizata se vor
mentine prevederile Planul Urbanistic General si al Regulamentului local de urbanism aferent al
municipiului Sfantu Gheorghe in vigoare - UTR 15 — Institutii publice si servicii — folosinta actuala
constructii de sanétate, administrative si locuinfe de serviciu. Documentatia serveste insa si la
completarea functiunilor admise cu aceea de construire heliport, la stabilirea zonelor cu servituti
aeronautice civile, a regimului maxim de inaltime si a activitatilor ce se pot desfasura in cadrul
acestora, generate pentru misiuni SMURD, a regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenajarilor specifice, aferente acestora, reprezentand constructii de sanatate,
administrative si locuinte de serviciu pentru toate imobilele incluse in zona reglementata, cu scopul
crearii unui ansamblu coerent din punct de vedere functional si al imaginii urbane.

Se mai impune mentionat faptul ca indicatorii urbanistici reglementati prin PUG in vigoare,
sunt cei prevazuti prin Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525 / 1996 pentru fiecare
dintre functiunile propuse — sanatate, cultura si invatamant, servicii, institutii publice, comert si locuinte
de serviciu, respectiv:
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Indicatori urbanistici - ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii — subzona constructii de sanatate—in
care este incadrat actualmente intregul teren studiat, conform Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525/1996, la care face trimitere PUG in vigoare:
- P.O.T. existent = 20 %
—C.U.T. existent = conform RGU — nu este limitat / definit

Pentru alte functiuni, solicitate prin tema de proiectare si prin Caietul de sarcini, indicatorii
urbanistici, conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, la care
face trimitere PUG in vigoare, sunt:

— subzona de constructii pentru cultura si invataméant propuse;

— P.O.T. maxim = 25%, dar dat fiind faptul ca actualul imobil care se
doreste a avea aceste functiuni (constructie monument istoric) este inca o sectie
a spitalului, recomandam optim P.O.T. existent = 20%;

—C.U.T. existent - conform RGU — nu este limitat.

— subzona de servicii propuse, constructii comerciale propuse si
locuinte de serviciu mici cu max. P+2E — in relatie vizuala cu zona predominant
rezidentiala

— subzona servicii administratie publica locala si servicii propuse— in
relatie vizuala cu zona predominant rezidentiala

- P.O.T. existent =40 %

—C.U.T. existent - conform RGU — nu este limitat

Prin documentatia de urbanism acestia se vor pastra si se va pastra si regimul de inaltime
existent in zona.

Tn certificatul de urbanism este stipulatd obligativitatea ca, pentru etapa de aprobare a
planului, sa se obtina avizul Comisiei Judetene pentru Cultura Covasna, care, conform
legislatiei in vigoare, se elibereaza in baza unui Studiu istoric de fundamentare PUZ pentru
delimitarea zonelor de protectie a monumentelor istorice existente in zona, precum si
reglementarile generale de amenajare a acestora.
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1.NOTA METODICA GENERALA

1.1 Descrierea obiectivelor si limitelor studiului

Prezenta documentatie este generatd de prezenta in zona de studiu a unei constructii
monument istoric si a unui ansamblu de doua constructii cu valoare de monument istoric de care
trebuie tinut seama in momentul inserarii unor constructii noi sau al extinderii celor existente si
reprezintd Studiul istoric de fundamentare a delimitarii zonelor de protectie a monumentelor
istorice/patrimoniului construit cu valoare istorica, precum si reglementarile de amenajare a
acestora pentru aria de studiu aferentd documentatiei ,,Plan Urbanistic Zonal - Zona
constructii de sanatate — strada Stadionului nr.1, municipiul Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna“.

In ceea ce priveste delimitarea mentionata a teritoriului de studiu, identificata ca zona
de studiu PUZ, aceasta este preluata formal din Planul de situatie - Anexa 1 la Certificatul de
urbanism nr. 513 din 16.12.2020. In interesul sprijinirii unor logice amplasari de constructii pe parcela
ce a generat PUZ inscrisa in CF 39293, precum si pe cele alaturate incrise in CF 33448, CF 33449
CF 39292 si CF 40708, Ilucrarea se focalizeaza pe definirea zonelor de protectie a
monumentelor / valorilor de patrimoniu construit din aria de studiu, urmarind sa le delimiteze,
pe cat posibil particularizat, motivat de urmatoarele aspecte:

e Asigurarea bunei existente viitoare a monumentului si a constructiilor cu valoare de
patrimoniu construit care prin valoare individuala imprima arealului studiat calitatea de
zona de protectie a acestora, sprijinind crearea unui nou cadru local construit echilibrat
odata cu inserarea obiectivelor de investitie propuse

¢ Relationarea cat mai corecta a noilor insertii ce se propun a fi edificate, cu imobilele
monument sau cu valoare de monument existente pe amplasament sau din vecinatate,
deducéndu-se prin analize variate, trasaturile urbanistice si arhitecturale ce se impun a fi
luate in seama pentru asigurarea coerentei zonale

In urma definirii zonelor de protectie, in absenta includerii zonei de studiu intr-o zona
protejata pentru care ar exista deja stabilite reglementari se vor detalia reglementari specifice
privind modul de construire in vederea stabilirii unor detalii de amplasare si conformare a noilor
cladiri.

1.2 Descrierea metodei si directiilor de cercetare
Studiul are la baza:

o Prevederile propuse pentru PUZ-RLU prin Certificatul de urbanism nr. 513 din
16.12.2020 si anexele acestuia obtinut pentru amplasamentul dat si investitia initiata
o Prevederile RLU aferent PUG municipiul Sfantu Gheorghe aprobat,in vigoare

e Istoric sumar referitor la constituirea si evolutia functiunilor de sanatate la nivel judetean, al
zonei spitalului actual, a constructiilor cu caracter spitalicesc existente si identificarea
patrimoniului construit general conservat si a valorilor deosebite ce caracterizeaza
zona de studiu

e Studii de vizibilitate a monumentului inventariat cuprins in zona de studiu, invecinat
loturilor propuse spre edificare

o Aprecieri arhitecturale, stilistice, de stare a cladirii monument cu care se invecineaza
terenurile ce fac obiectul investitiei
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e Studii de vizibilitate, aprecieri arhitecturale, stilistice, de stare a cladirilor monument
si/sau de ansamblu cu valoare deosebita existente pe amplasamentul ce face obiectul
investitiei
e Analiza spatiilor libere si a suprafetelor plantate din zona de studiu
e Observatii generale privind potentiale perceptii statice si dinamice ale noilor cladiri.

Coroborarea tuturor informatiilor cu rezultatele analizelor realizate fac posibila, in final,
formularea unor recomandari referitoare la modul de protejare a monumentelor din zona de
studiu gi la conditionarile privind construirea noilor obiective in acest teritoriu.

Intregul studiu se fundamenteaza pe documentatiile de urbanism existente, harti, planuri,
articole, studii, proiecte, acte, urmarind ca prin suprapuneri de informatii s& se desprinda ,firul logic*
al evolutiei zonale, respectiv trasaturile definitorii care ar trebui sa caracterizeze noile obiective.

1.3 Evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice etc.

Sursele documentare ce au stat la baza elaborarii prezentului studiu istoric sunt sumare, in
pofida cercetarilor efectuate. Cu sprijinul tuturor autoritatilor competente detinatoare de documente
referitoare la construirea actualului Spital Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Krist6f“ Sfantu
Gheorghe® (Directia Judeteana Covasna a Ahivelor Nationale, Consiliul Judetean Covasna, Primaria
municipiului Sfantu Gheorghe, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe —
Covasna, Spitalul Judetean), am reusit s gasim numai
¢ doua planuri
- cel din 1941- la Directia Judeteana Covasna a Ahivelor Nationale — Fond 14 — Primaria
orasului Sfantu Gheorghe — inventar 6, anul 1941, dosar nr. 453/1941, ce insoteste o
Monografie a orasului, in limba maghiara, datata 1937
- cel actual (utilizat in 2010) — plansa 1/1, AO1 — Plan de incadrare in teritoriu - extras din
documentatia privind elaborarea proiectului de autorizare si a proiectului tehnic
,Reabilitarea Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Krist6f“ Sfantu Gheorghe®,
Proiect nr. 0136/2010, in baza caruia a fost obtinutd autorizatia de construire nr.
130/04.08.2014 - Arhiva Consiliului Judetean Covasna (ca beneficiar al lucrarilor) — plan
2 — pus la dispozitie de Consiliul Judetean Covasna

e Proiectul privind extinderea constructiei C12 — Morga (inclusiv autorizatia de construire
nr. 180 din 26.08.1978) din ansamblul ,Cladirea fostului spital si morga®“, aflat pe ,Lista
obiectivelor patrimoniului cultural construit in vederea clasarii ca monumente istorice,
precum si protejarea acestora pana la clasare®, conform Hotarérii C.J. Covasna nr.
13/2001 — pozitia 84

¢ Monografia orasului judetean Sfantu Gheorghe, in limba maghiara, datata 1937 -
Directia Judeteana Covasna a Ahivelor Nationale — Fond 14 — Primaria orasului Sfantu
Gheorghe — inventar 6, anul 1941, dosar nr. 453/1941

e Antologie — 145 de ani de la Tntemeierea Spitalului din Sf. Gheorghe, Fundatia
Spitaliceasca ,Szent Gyorgy*“, 1998 — pusa la dispozitie prin grija domnului Andras-Nagy
Robert, manager al spitalui

o Strategia integrata de dezvoltare urband a municipiului Sfdntu Gheorghe aprobata prin
HCL Sfantu Gheorghe nr. 207/2016

e Strategia de Dezvoltare a Microregiunii SEPSI

e Planul Potsa - Strategia de Dezvoltare a Judetului Covasna 2015-2020

e Surse cartografice referitoare la evolutia localitatii Sfantu Gheorghe
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—https://maps.arcanum.com/en/map/europe:
- Harta Josephina —Europe in the XVIII century,
- Europe in the XIX. century (with the second Military Survey) - Transylvania (1853—
1858; 1869-1870)
- Europe in the XIX. century (with the Third Military Survey)
- http://maps.mapywig.org/m/German_maps/series/100K_WW!II_Rumaenien/Ruménien
@100K@4055@Vama_Crasna@SGalA_GDdH@1925@univparis8id06653.jpg

e Surse iconografice
- Consiliul Judetean Covasna
- http://sepsiszentgyorgyblog.blogspot.com/2017/06/sepsiszentgyorgyi-regi-

kepek.html
- https://covasnamedia.ro/actualitate/la-multi-ani-sfantu-gheorghe-foto-de-arhiva
- Google.Maps
- Torok Arpad — Sepsiszentgyoérgy Véaroskalauza, Proserved Cathedra

Sepsiszentgyorgy, 2019

2.ANALIZA PRINCIPALELOR INFORMATII S| PRESCRIPTII PRIVITOARE LA
ZONA DE STUDIU

2.1 Prescriptii continute in documentatiile de urbanism existente in vederea realizarii PUZ

In conformitate cu prevederile legale in vigoare,certificatul de urbanism este documentul care
contine datele referitoare la toate documentatiile de urbanism cu incidentd asupra amplasamentului
studiat, generator de PUZ.

In situatia de fata, informatiile primite din certificatul de urbanismnr. 513 din 16.12.2020 emis
in vederea realizarii PUZ fac referire la Documentatia de urbanism nr. 6 / 1995 - Planul Urbanistic
General si la Regulamentul local de urbanism aferent al municipiului Sfantu Gheorghe - aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 367 / 29.11.2018. in consecinta,
aceasta este singura cu incidentd asupra amplasamentului studiat. Conform Planului Urbanistic
General si Regulamentului local de urbanism aferent, amplasamentul studiat este situat in UTR 15 —
ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii — folosintd actuald constructii de sdnéatate, administrative gi
locuinte de serviciu. Tn acest UTR sunt incluse toate imobilele cuprinse in anexa la certificatul de
urbanism, respectiv cele inscrise in CF nr. 39293, CF nr. 40708, CF nr. 39292, CF nr. 33448, CF nr.
33449. In zona de studiu sunt cuprinse si imobilele cu deschidere la strada Spitalului, incluse in zona
rezidentiala — ZLM.U.15 — Zona rezidentialad cu locuinte mici, P, P+1, P+2 - Subzona cu locuinfe
existente intr-un fesut compact traditional ardelenesc sau tradifional pavilionar in care se vor face
completari la fondul construit numai cu locuinfe de tip urban.

Reglementarile prevazute prin PUG sunt mentinute prin prezenta documentatie de
urbanism PUZ, cu exceptia celor care privesc imobilul inscris in CF nr. 39292, aflat in domeniul
public al Judetului Covasna, cu drept de administrare operativa de catre Spitalul Judetean de
Urgenta ,Dr.Fogolyan Kristof“ Sfantu Gheorghe. Imobilul este alcatuit din teren cu suprafata de
5.238 m?, o constructie monument istoric cuprinsa la pozitia 190 -LMI (2015) - CV-II-m-B-13113 -
fostul Orfelinat de Baieti — datata 1893, in prezent Sectia de Pneumoftiziologie/ Oncologie si anexe
(garaje si depozit carburant / PT) pentru care este prevazuta functiunea de cultura / invatamant prin
tema de proiectare.

Din punct de vedere al interferentei cu zone construite protejate, zona studiata se afla in
partea de sud-vest a zonei centrale a municipiului Sfantu Gheorghe, la limita, dar in afara zonei
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centrale protejate cunoscute sub denumirea Ansamblul urban ,Zona Centrald“ municipiul Sfantu
Gheorghe,— pozitia 142 in LMI 2015 - CV-II-a-B-13086.

Din punct de vedere al situarii in zona de protectie a monumentelor istorice, amplasamentul
care a generat PUZ, asa cum a fost descris anterior, se afla in zona de protectie a constructiei
monument istoric cod LMI (2015) - CV-ll-m-B-13113 - fostul Orfelinat de Baieti s iprezinta un
ansamblu cu valoare de patrimoniu construit - ,Cladirea fostului spital si morga“ —Edificiul principal
- Corp C2 —si o parte din morga, astazi extinsa — C12.

2.2 Studiu istoric al constituirii si evolutiei zonei urbane studiate

Elementul catalizator in jurul caruia s-a dezvoltat actuala zona de constructii de sanatate
a orasului a fost spitalul judetului Trei Scaune — Ferencz Jozsef Korhaz. In dezvoltarea moderna
a localitatii, aceasta zona se identifica cu spitalul.

Din punct de vedere istoric, in context regional, avantajul primordial al localitatii Sfantu
Gheorghe consta in situarea sa la confluenta drumurilor de legatura dintre Transilvania si Moldova, ceea
ce a determinat cresterea importantei acesteia dupa secolul al XV-lea, cand a fost ridicata la rang de
targ (1461)*. Dar localitatea este atestatd documentar din 1330 si cercetari arheologice au scos la
lumina asezari umane inca din epoca neolitica (Noua, Monteoru), continuate in epoca bronzului, apoi
n timpul dacilo si romanilor?.

Din punct de vedere geografic, este situata la 31 km nord-est de municipiul Brasov, in actuala
Regiune de Dezvoltare Centru a Romaniei si este nod de cale ferata de la sfarsitul secolului al XIX-
lea.

Sfantu Gheorghe este ales definitiv resedinta inca din 1829, succesiv, in functie de modul de
organizare administrativa: a Scaunului Trei Scaune, a Comitatului Trei Scaune, a judetului Trei
Scaune, apoi a judetului Covasna®. Acest statut a conferit localittii rolul de pol cultural, educational,
istoric si economic al judetului. In acest context, de 200 de ani aici se dezvolta principalele institutii
publice, servicii si dotari ale judetului, inclusiv infrastructura de sanatate, prezentand premisele
dezvoltarii acestora.

Preocuparea pentru sanatatea populatiei in localitatea Sfantu Gheorghe dateaza de la
jumatatea secolului al XIX-lea (1840), cand judele regal al tinutului Trei Scaune a primit instructiuni
scrise de la Guvernul Regal sa prezinte un proiect de spital, in situatia in care sanatatea populatiei
era in continua degradare din cauza bolilor infectioase si cu precadere a sifilisului, iar in Ardeal existau
la acea datd numai 26 de institutii sanitare cu 194 paturi®. Astfel, in decembrie 1940, inginerul LaszI6
Jozsef, originar din Ozun, depune proiectul (care de fapt era un proiect de cheltuieli), dar piatra de
temelire a spitalului se pune de-abia la data de 4 august 1851. La construirea acestuia participa toti
locuitorii cu materiale de constructie, bani, mana de lucru si la data de 3 iuniel853 este dat in
folosinta la Sfantu Gheorghe primul spital — Spitalul Teritorial Ferencz Jozsef, reprezentand al
saselea spital din Transilvania, dupa spitalele de la Cluj, Targu Mures, Turda, Fagaras si Miercurea
Ciuc.

Obiectivului i-a fost alocat un teren liber de constructii, situat la limita de sud-vest a pietei
centrale, care reprezenta totodata limita zonei construite existente a localitatii la acea data. Aici era
zona unde se organiza saptamanal targul de vite si de marfuri. Datoritd importantei economice a
acestui loc, 1n timp aici au luat nastere institutiile principale ale judetului, organizate in jurul targului
devenit piata si apoi, dupa 1918, Gradina publica Potsa, denumita dupa comitele Potsa Jozsef (1877-

"https://ro.wikipedia.org/wiki/Sfantu_Gheorghe
%idem
3 https://ro.wikipedia.org/wiki/Comitatul_Trei_Scaune
4 =*Antologie — 145 de ani de la intemeierea Spitalului din Sf. Gheorghe, 145 ani de la Intemeierea
Spitalului judetean Sfintu Gheorghe (1853-1998), Fundatia Spitaliceasca ,Szent Gyorgy“, 1998
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1903), remarcabila figura de care se leaga dezvoltarea intregii regiuni la sfarsitul secolului al XIX-lea®.
Aceste constructii au creat fronturi stradale continue, de factura ardeleneasca. Parcul a devenit centru
polarizator, rol pe care il are pana astazi, actualmente fiind cunoscut sub denumirea Parcul Elisabeta.
Limita s-a pastrat pana in perioada interbelica.

Sepsiszentgydrgy. Kossuth Lajos-utca. 3 : 2

o
i

B Sepsi szent Gydrgy Megyebiz,

Foto 1 — strada istorica Kossuth Lajos — Foto 2 —Prefectura Judetului Trei Scaune — a.c. 1832,
cu atmosfera creata de constructiile cu front cod LMI(2015)-CV-m-II-A-13094

continuu cu magazine la parter, Primaria

actuala —cod LMI (2015) -CV-II-m-B-21104

(dreapta imaginii, plan secundar)

Stt. Gheorghe — Sepsiszentgydrgy Tribunalul — Trvényszék
Sepsiszenigydrgy »Potsa- parkrészlel

Foto 3 — Tribunalul — cod LMI (2015) -CV-IIl-m-B-13110 Foto 4 — Colegiul Székely Mik6 — cod LMI (2015)-

(fostul Bazar, azi Galerie de arta si spatii comerciale) — CV-II-m-B-13096 — a.c. 1870-1892 (dreapta
a.c. 1867-1869 imaginii, plan secundar si parcul Potsa
amenajat)

SPlanul Potsa - Strategia de Dezvoltare a Judetului Covasna 2015-2020
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Kath. templom: .~ Sepsi-Szent-Gyodrgy.

[ S '.' “ —— 3 : e
Benks M. honyok. kiaddia, Scpei-Saunt:Gyovey. sy lebpelensy iy / ‘dz’ '21” % ﬁf/”ﬂ /‘fﬁ ”"ﬁdﬂ“
Foto 5 — Biserica romano-catolica Foto 6 — Dezvoltarea frontului construit in continuarea constructiei
Sf. losif din parc fostei cladiri a Prefecturii — n ultimul plan: Spitalul Teritorial

Jbézsef Ferencz
Datele pastrate evidentiaza faptul ca in 1882 Tn acest spital se faceau operatii. Constructia se
pastreaza inca (vezi foto 6), este situata vizavi de Parcul Elisabeta, la intersectia zonei pietonale a
strazii Gabor Aron cu strada Spitalului si, In prezent, aici functioneaza Sectia Psihiatrie adulti a
Spitalului Judetean de Urgenta ,dr. Fogolyan Kristof* Sfantu Gheorghe.
Sub aspect memorial, de acest spital sunt legate numele
- dr. Wissiak Antal — care este ales in functia de medic orasenesc in 1871
- dr. Bertalan Déniel — medic secund
- dr. Antal Mihaly
- dr. Kain Karoly
- dr. Daday Vilmos — incepand cu 1884, asistent universitar de la Cluj-Napoca
- dr. Fogolyan Krist6f — incepand din 1906, caruia ii datoram extinderea zonei de sanatate prin
construirea noului spital, respectiv toata zona actuala alocata spitalului judetean si ansamblul
construit initial dupa proiectul arhitectului Kés Karoly.

La sfarsitul primului deceniu al secolului al XX-lea, aceastd cladire a devenit
neincapatoare, fiind necesara extinderea spitalului existent si a fost alocat un nou teren liber de
constructii de catre Prefectura judetului Trei Scaune (cca in 1912) pentru construirea unui nou
pavilion pentru boli contagioase. Acest amplasament a fost ales in apropierea cladirii spitalului
exitent, in zona de nastere a strazii Spitalului din Parcul Elisabeta, cu deschidere la strada Gabor
Aron, extinzandu-se astfel limita construitd a orasului in partea de sud-vest. Din acest moment,
aceasta zona va deveni zona constructiilor de sanatate a orasului, iar spitalul va deservi
populatia intregului judet, pastrand traditia spitalului vechi, construit in 1853.

Spitalului nou i-a fost alocaté o suprafata de teren generoasa si astfel spitalul s-a dezvoltat in
sistem pavilionar, cu pavilioane cu regim mic de inaltime fiind prevazut initial, cu spatii verzi
generoase, destinate plimbarii si recrearii bolnavilor, evitand totodatd contactul cu cei din afara
spitalului.
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Doctorul Fogolyan Kristof, nascut in 1879 in Sfantu Gheorghe, isi face studiile de medicina la
Cluj si se specializeaza in Germania in chirurgie si ginecologie, pediatrie si in tehnica intubatiei
traheale. Intors acasa, doreste sa realizeze o sala de operatii moderna si face toate demersurile
necesare pentru realizarea noului spital. Construirea acestuia incepe in pofida izbucnirii primului
Razboi Mondial si dupéa incetarea acestuia da in folosinta sectia de boli contagioase cu 20 de paturi,
apoi se adreseaza arhitectului Kés Karoly pentru construirea unui pavilion nou, ,Mama si copilul®.
Lucrarile stagneaza dupa 1926 si se reiau tarziu, in 1937, iar din 1939 dr. Fogolyan Kristof
infiinteaza sectiile de chirurgie, boli interne, boli contagioase, maternitatea cu 10 paturi si
laboratorul.

Arhitectul Kés Karoly proiecteaza spitalul si o constructie independenta de aceasta, cu
acces direct din strada pentru Morga, in stilul sdu specific arhitectural, din piatra, caramida si acoperis
cu panta abrupta, in doua ape, pe care il regasim si la Muzeul National Secuiesc din Sfantu Gheorghe.
Tot lui Ti apartine si imprejmuirea terenului din care se mai pastreaza doar un fragment in zona
accesului secundar actual din strada Spitalului. Morga a fost receptionata si data in folosinta in 1942.
Aceasta a suferit lucrari de extindere in 1973, care au pastrat substanta arhitecturala, dar ulterior,
dupa 2004-2005 au fost efectuate lucrari de reabilitare termica care au anulat infatisarea exterioara,
pastrandu-se numai fatada la strada Stadionului. Aceste lucrar, constand in termoizolare exterioara
cu polistiren si taplarie PVC alba cu geam termopan sunt reversibile, prin inlaturarea cu grija a
acestora putandu-se reveni la proportiile si finisajele initiale.

Amplasamentul destinat constructiilor pentru sanatate a fost treptat dotat cu instalatiile
sanitare necesare (in 1943 acestea au fost receptionate alaturi de constructia cu destinatia de morga,
dupa nenumarate petitii adresate autoritatilor de dr. Fogolyan Krist6f inca din 1928), a fost realizat
accesul si au fost construite in diverse etape — incepand din 1912 pana in prezent -, in sistem
pavilionar, toate sectiile medicale, fiind organizat ca Spital Judetean din 1973. Cele mai ample lucrari
de modernizare au avut loc in perioada comunista, cand, in urma Decretului nr. 296/1973 a fost
organizata structura Spitalului Judetean Sfantu Gheorghe si au fost construite pavilioanele Spitalul cu
Policlinica, Sectia Boli contagioase si anexele corespunzatoare inh 1975.

Spitalul a fost modernizat in diferite etape — 1975, 1990-2019, cu scopul de a fi asigurate toate
specialitatile medicale necesare asigurarii serviciilor medicale locuitorilor intregului judet. Dupa
evenimentele din decembrie 1989, in urma carora regimul politic s-a schimbat radical, au avut loc
schimbari atat in viata social-economica a populatiei, cat si in sistemul sanitar si in 2007 Spitalul
Judetean Sfantu Gheorghe a fost transformat in Spital Judetean de Urgenta. Acestuia i-a fost
modificatd structura functionald, ceea ce necesita investitii continue Tn modernizari si reconversii,
modificari, extinderi si dotari.

Urmeaza o noua etapa de construire, cu pavilioane si functiuni noi prin a caror arhitectura
si amplasare pe teren poate fi accentuat sau poate fi anulat caracterul destructurat observat
actualmente la nivelul amplasamentului. Totodatd, modernizarea implica functiuni si dotari noi, care
depasesc cadrul de reglementare existent prin documentatiile de urbanism in vigoare, ceea ce implica
completarea reglementarilor existente, pastrdnd functiunea istorica, traditionald, de zona de
constructii de sanatate.

In prezent, se observa caracterul destructurat al amplasamentului studiat. Acesta se
caracterizeaza prin dezordine spatiala atat in ceea ce priveste organizarea incintei, sub aspectul
amenajarilor lipsite de compozitie urbana, céat si in ceea ce priveste amplasarea constructiilor si
volumetria, aspectul lor exterior, intalnind alaturate constructii din perioada interbelica realizate pe
baza unor principii clare de compozitie arhitecturala si constructii din anii 1970, cu arhitecturi si
amplasari pe teren care se resping.
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Zona spitalului se continua in partea de sud-vest, spre cartierul Simeria (sat inglobat in
localitatea Sfantu Gheorghe din 1880) cu 0 zona sistematizata in perioada comunista, dupa anii 1970,
dezvoltatd ca un ansamblu urban specific perioadei comuniste, alcatuit din institutii publice de
importanta locala si judeteana, servicii si locuinte colective, avand ca modalitate de dezvoltare urbana
sistemul dinamic de-a lungul unor artere de circulatie majore, strabatute din cand in cand de strazi
colectoare. Zona a fost proiectata de la inceput cu toate echipamentele necesare locuitorilor,
salariatilor i cu infrastructura edilitara si rutiera aferenta.

2.3 Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Date privind evolutia zonei si caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii

Zona in care este situat amplasamentul studiat se afla in partea de centru-vest a localitatii,
respectiv in partea de sud-vest a zonei centrale a municipiului Sfantu Gheorghe, la limita, dar in afara
zonei centrale protejate si prezinta o constructie monument istoric (cod LMI CV-1I-m-B-13113 - fostul
Orfelinat de Baieti — datata 1893, in prezent Sectia de Pneumoftiziologie / Oncologie) si un ansamblu
cu valoare de patrimoniu construit (,Cladirea fostului spital si morga“ — dar din care numai Edificiul
principal - Corp C2 — si o parte din morga, astazi extinsa — C12 - mai pot fi recunoscute drept
valoroase, fiind construite dupa proiectul arhitectului Kés Karoly).

Din evolutia localitatii, pe baza cercetarii cartografice, putem observa faptul ca tendintele
de dezvoltare a localitatii au fost spre nord, vest si est, zona de sud-vest raméanand libera de
constructii pana in perioada interbelica, cand prin planurile de sistematizare a localitatilor a fost
prevazuta dezvoltarea localitatii si in aceasta zona a fost prevazuta o zona industriala — Fabrica de
tigarete spre sud. Se mai vede dezvoltarea localitatii spre sud-vest, spre Simeria, precum si relatia
rutiera cu aceasta.

Asadar, terenul de la marginea localitatii, situat in zona de sud-vest si in apropierea spitalului
teritorial existent, de-a lungul strazii Spitalului conform denumirii actuale (cu denumiri istorice strada
Grigore Alexandrescu, strada Potsa) a ramas liber de constructii si a fost alocat de catre Prefectura
judetului Trei Scaune (cca n 1912) construirii unui nou pavilion pentru boli contagioase. Din acest
moment, aceasta zona va deveni zona constructiilor de sanatate a orasului, iar spitalul va deservi
populatiei intregului judet, pastrand traditia spitalului vechi — construit in 1853.

Strada Stadionului apare tarziu — ca drum de pdmant, pe schita unui contract de vanzare-
cumparare din 1918 si ca strada de-abia pe planurile din 1941.

Zona de vest a orasului, in care fusese prevazuta zona parcelarilor pentru locuinte individuale,
avea nevoie de accesibilitate, care a fost rezolvata tot prin strada Spitalului. Astfel, aceasta artera de
circulatie a devenit importanta pentru rezolvarea accesibilitatii locuitorilor. Insa in 1937, strada
Spitalului era propusa spre modernizare si accesibilitatea la spital si la zona de locuinte Thca nu era
rezolvata, conform documentelor de arhiva (Directia Judeteana Covasna a Ahivelor Nationale - Fond
14 / anul 1941, Dosar 453). Acum, zona prezinta accesibilitate rutiera facila de importanta locala.

In prezent, sesizam ca axa majora de circulatie strada Stadionului, de categoria a ll-a, care
face legatura cu cartierul Simeria, sat inglobat in localitatea Sfantu Gheorghe din 1880 cand era
strabatuta de strazi colectoare.

Cercetarea cartografica evidentiaza urmatoarele aspecte:
e |ocalitatea s-a constituit i s-a dezvoltat pe malul drept al raului Olt

e orasul s-a dezvoltat de-a lungul a doua artere de circulatie majore perpendiculare, cea asociata
directiei N-S paralela cu raul Olt (acestea se pastreaza pana astazi);
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e se conserva nucleul central al tramei stradale, care formeaza vatra localitatii - strazi paralele
cu axele principale de circulatie pe directiile nord-sud, est-vest

e |a intersectia celor doua artere principale de circulatie, in sec. al XVllI-lea s-a format, la limita
localitatii, piata saptamanala de vite si de bunuri; zona se transforma treptat in centrul polarizator
al orasului - perimetral acestuia, in 1832 se construieste cladirea Prefecturii Judetului Trei
Scaune, astazi monument istoric - cod LMI(2016)-CV-m-II-A-13094iar la inceputul sec. al XX-
lea, sub ocupatie romaneasca, piata este transformata in Gradina Publica - cunoscuta sub
diferite denumiri - Parcul Potsa, astazi Parcul Elisabeta

e in continuarea frontului stradal al Prefecturii, in 1853 se construieste Spitalul Teritorial Ferencz
Jozsef-primul spital din Judetul Trei Scaune, care devine elementul catalizator in jurul caruia
s-a dezvoltat zona constructiilor de sanatate a orasului; ambele edificii au fatadele
principale catre Parcul Elisabeta

e |a sud-vest de spitalul vechi, din 1853, localitatea nu se dezvoltase inca. fn 1911 si terenul viran
din aceasta zona a fost alocat pentru construirea unui nou pavilion spitalicesc, intreaga zona cu
deschidere la strada Spitalului si la strada Stadionului (denumiri actuale) primind functiunea de
sanatate

e imobilele la strada Spitalului ce fac parte din zona de reglementat —fostul Orfelinat de Baieti si
spitalul au luat nastere prin atribuirea terenurilor pentru aceste functiuni de catre Prefectura
Judetului Trei Scaune.

2.4 Evolutia echiparii edilitare si a reglementarilor urbanistice

Actualmente, zona studiata, ce cuprinde terenul aflat in administrarea spitalului si terenurile
adiacente acestuia cu deschidere la strada Spitalului, este cuprinsa, conform Planului Urbanistic
General impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent al municipiului Sfantu Gheorghe n
vigoare, in UTR 15 — ZIS.h.15 - Institutii publice si servicii — folosinta actuala constructii de sédnéatate,
administrative si locuinte de serviciu, conform certificatului de urbanism nr. 513 din 16.12.2020.
Echipamentele edilitare au fost introduse treptat, incepand din 1937, pentru prima data cu scopul de
a deservi spitalul, insa punerea lor in functiune a fost realizata tarziu — in 1943. Odata cu dezvoltarea
zonei, in perioada socialista, au fost introduse toate echipamentele edilitare dimensionate
corespunzator. Conform avizelor primite de la detinatorii de utilitati si a informatiilor primite de la
beneficiar, actualmente, zona este dotata cu toate echipamnetele edilitare necesare bunei functionari
a tuturor consumatorilor, iar spitalul dispune de toate echipamentele specifice foarte riguros
organizate.

3.PATRIMONIUL CONSTRUIT ADIACENT ZONElI STUDIATE. CIRCUMSCRIEREA
VALORILOR DE PROTEJAT DIN ZONA DE STUDIU, CONCLUZII SI MASURI DE
PROTECTIE

Zona studiata nu este cuprinsa in zona centrala a localitatii sau in zona construita
protejata, dar prezinta valori de patrimoniu arhitectural ce trebuie prezervate. Se mentioneaza
in acest sens:

- Cladirea fostului Orfelinat de baieti (CF 39292) - constructie monument istoric de
importantd locald - cod LMI CV-lI-m-B-13113— datatd 1893, in prezent Sectia de
Pneumoftiziologie/Oncologie, invecinata cu imobilul spitalului, dar care urmeaza a reveni in
administrarea Consiliului Judetean Covasna si a i se da functiune de cultura sau de
invatdmant. Se ia In considerare si zona sa de protectie, a carei delimitare face obiectul
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prezentului studiu, recomandand un grad mare de protectie pentru protejarea patrimoniului
de eventuale interventii ce |-ar putea altera ireversibil, fiind monument istoric de grupa B.

- un ansamblu cu valoare de patrimoniu construit - ,,Cladirea fostului spital si morga“ — situat
in incinta spitalului, dar din care humai Edificiul principal al Spitalului - Corp C2, datat 1936
conform Extrasului de Carte Funciara CF 39293 — si o parte din morga, astazi extinsa — C12,
receptionata in 1943 si extinsa in 1962, conform documentelor de arhiva si in 1973 - mai pot
fi recunoscute drept valoroase, construite dupa proiectul arhitectului Kés Karély, propuse a fi
clasate sub denumirea susmentionata, conform Listei Monumentelor Istorice propuse spre
clasare Ml poz. 84 aprobata prin H.C.J. 13/2001. La acestansamblu, de asemenea, se ia in
considerare zona sa de protectie, a carei delimitare face obiectul acestui studiu. Pentru acesta
putem considera un grad mediu de protectie, avand in vedere amplasare sa in situ,
diversitatea constructiilor existente din jurul sau si vizibilitatea acestuia.

Elemente cu valoare de patrimoniu arheologic, natural ori cu potential de arheologie
industriala nu exista in zona.

Mentionam in acest sens, pentru clarificarea aspectelor de delimitare a terenurilor ce sustin
consevarea nestingherita a valorilor patrimoniale, definitiile zonei protejate, a zonei de protectie
a unui monument istoric si a zonei construite protejate, in sensul legislatiei in vigoare:

Zonele protejate sunt zonele naturale sau construite, delimitate geografic si/sau
topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural si/sau cultural si sunt declarate ca atare
pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor de patrimoniu. (Legea nr.
5/2000, pentru aprobarea PATN — Sectiunea a lll-a — zone protejate. Legea evidentiazd zonele
naturale protejate de interes national si identifica valorile de patrimoniu cultural national care necesita
instituirea de zone protejate pentru asigurarea protectiei unor valori

Conform Legi nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare se defineste:

Zona protejata — zond naturald ori construita, delimitatd geografic si/sau topografic,
determinata de existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta
un interes public si declaratd ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare Si
reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul
zonei servituti de interventie legate de: desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltimi,
volumetrie, expresie arhitecturala, mteriale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii
si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate).

Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare):

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitata pe baza
reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si
caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si
punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie a unui monument este o portiune de teren delimitata si trecuta in
regulamentul local de urbanism pe care nu se pot face constructii, plantatii si alte lucrari care
ar pune in pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii
arheologice subterane sau in imediata vecinatate a monumentului. Este o zona-tampon intre
monument si mediul inconjurator actual (....)

Potrivit legii, zona de protectie trebuie s& asigure conservarea integratéa si punerea in valoare
a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natur
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Concluzionénd analizele succesive efectuate sesizam urmatoarele aspecte urbanistice
si estetice:

o din punct de vedere urbanistic, zona se prezinta ca o insula urbana inclusa intr-un nucleu
de constructii de locuit — fie individuale mici, cu regim de inaltime P+2E pe latura de nord, la strada
Spitalului, fie colective, cu regim de inaltime mediu si mare spre sud, la strada Presei. Zona este
caracterizata printr-un regim discontinuu de construire si prin constructii de sanatate realizate in
sistem pavilionar in diferite etape cronologice, constructii administrative si locuinte de serviciu dotari
specifice localitatilor urbane ale deceniilor 70 si 80 ale secolului al XX-lea din Romania, cu exceptia
constructiilor cu valoare de patrimoniu istoric. Estetica urbana din perioada imediat urmatoare
evenimentelor din decembrie 1989 si-a pus oarecum amprenta asupra constructiilor noi, dar a fost
pastrat caracterul constructiv al zonei atat pentru locuintele individuale mici, cat si pentru institutiile
publice sau pentru servicii, observand un fond construit unitar numai la nivel local, izolat, fragmentat,
fiind urmarita incadrarea in sit

e este evidenta lipsa relatiei vizuale si imediate a spitalului cu orasul — in pofida faptului ca
este situat la limita zonei centrale a localitatii si are traditie in dezvoltarea judetului, a seviciilor
medicale oferite populatiei din intreaga regiune, amplasamentul studiat este situat cumva ,,dupa
colt”, ascuns, indeplinindu-si numai functia sa utila si deloc pe cea simbolica nici prin
arhitectura, nici prin personalitatile in domeniul medicinii de ale caror nume este strans legat.
Spitalul trebuie integrat in oras in primul rand ca spatiu urban. Aceasta se poate face, atat prin
crearea unor functiuni de interes pentru cetateni in stransa concordantd cu specificul zonei —
servicii medicale, cat si prin ambianta creatd prin punerea in valoare, atat a constructiei
monument istoric, in prezent Sectia de Pneumoftiziologie/Oncologie, cat si a spatiului plantat din
jurul acesteia, care poate fi transformata intr-un centru de cultura cu spatii expozitionale extinse in
exterior, el poate fi amenajat ca un parc cu elemente de interes (strada Spitalului, in panta, usor
sinuoasa, amenajata pe ambele parti cu plantatii de aliniament si garduri vii din arbusti poate
oferi un spectacol de forme si culoare in toate anotimpurile insotit de senzatii olfactive si poate fi un
spatiu de promenada etc.

e caracterul improvizat al zonei este sustinut de permanentul provizorat aparent - in pofida
faptului cd zona actualului spital judetean are traditie, istorie si un statut bine definit in
dezvoltarea urbana a localitatii, aspectul urban actual al acestuia sugereaza, mai degraba
necesitatea mutarii acestuia pentru a lasa loc unor functiuni care sa faca legatura cu orasul, sa
anime aceasta zona si sa "curga" in Parcul Elisabeta dinspre zona centrald. Functiunea de
servicii de sanatate a fost alocata acestei zone a orasului la putin timp de la aparitia urbanismului
modern, inca din perioada anterioara elaborarii planurilor de sistematizare ale localitatilor si s-a nascut
din necesitatea de extindere a spitalului existent, cu deschidere la Parcul Elisabeta, devenit
neincapator lainceputul secolului al XX-lea. Rezolvarea imediata a fost alocarea unui teren liber
de constructii, aflat in proximitatea spitalului, zona aflata la limita de sud-vest de atunci a
localitatii. Astfel erau indeplinite functional cele mai favorabile conditii de amplasare — in apropierea
spitalului vechi si crearea legaturii imediate dintre acestea si situarea la marginea localitatii in scopul
evitarii raspandirii epidemiilor si alocarea spatiului verde necesar si specific spitalelor. Asadar
caracterul improvizat este sugerat in mod esential de modul de amplasare a constructiilor pe
parcela, comasate si deschise spre strada Stadionului, lasand loc dezvoltarii spatiului verde
spre oras, fapt pozitiv in conditiile in care acest spatiu verde este amenajat si ingrijit si pus
vizual in legatura, succesiv, cu spatiul verde in care este amplasata cladirea fostului Orfelinat
de baieti, respectiv cu Parcul Elisabeta

¢ in pofida valorii istorice, simbolice a zonei de sanatate, remarcam lipsa oricarui simbol
al epocii in care a fost creat sau in care s-a dezvoltat care sa dea identitate si valoare acestui loc,
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lipsa prezentei acelui monumental care devine un simbol al unei epoci in cadrul localitatii sau
al regiunii
* modul defectuos de organizare al functiunilor zonei — zona de sanatate face trecerea de
la orasul traditional ardelenesc catre o zona de locuinte colective specifice epocii socialiste,
zona care s-a dezvoltat ca o necesitate, raspunzand locuirii colective, utilului si nealocand deloc
atentie compozitiei urbane, percepand spatiul urban al spitalului ca o ruptura intre orasul istoric
si cartierul cu locuinte colective cu regim de inaltime mare si mediu caracteristic orasului de factura
socialista. Ruperea aceasta trebuie atenuata, iar spatiul urban al spitalului impreuna cu
imobilele ce il inconjoara trebuie sa creeze perceptia vizuala ca apartin atat zonei centrale,
orasului vechi, cat si orasului nou. Aceasta se poate rezolva prin functiuni - institutii de interes
public, servicii de uz cotidian si periodic si prin aspectul arhitectural - urbanistic al zonei care sa
imprumute spre strada Spitalului din aspectul locuintelor individuale cu arhitectura
ardeleneasca traditionala, iar spre strada Stadionului din caracterul arhitecturii romanesti
totalitariste
e modul de organizare pavilionar si amplasarea constructiilor ce intra in componenta
imobilului ce a generat PUZ (spitalul) — doua constructii principale, dintre care una cu valoare
istorica, cu specific traditional si cealalta caracteristica spitalelor cu policlinica de factura
socialista asociate in jurul accesului principal in incinta si o a treia, tot de factura socialista,
retrasa spre limita de proprietate comuna cu a caselor traditionale. Spre partea posterioara a
parcelei sunt amplasate o multitudine de constructii parter — constructii administrative, anexe
sau constructii edilitare. In aceasta zona este necesara reorganizarea spatiului si utilizarea
terenului cat mai eficienta si in relatie functionala si spatiala complementara cu pavilioanele
existente ale spitalului
¢ modul defectuos de organizare a circulatiilor, acceselor si parcajelor in interiorul
parcelei, astfel:
¢ intersectarea accesului in incinta si a fluxului de circulatie al ambulantelor cu cel al
personalului angajat si al vizitatorilor,
e locuri de parcare insuficiente pentru ambulante, angajati si vizitatori si intersectarea
acestora. Pentru toate acestea sunt necesare lucrari ample privind organizarea
circulatiilor, acceselor, modernizarea si dimensionarea lor corespunzatoare.

In contextul in care constructia monument istoric prezenta in zona studiata nu
interfereaza cu alte constructii monument istoric si avem numai perspective diferentiate
asupra acesteia, este evident faptul ca la definirea zonei sale de protectie vom considera protejarea
ei ca valoare recunoscuta, parte a unitatii de ansamblu zonal Delimitarea unei zone de protectie
individuala, conform definitiilor de mai sus este greu de intreprins, dar se pot admite:

% sustinerea prin regulament a conservarii nealterate a constructiei ce impune un
grad mare de protectie, asupra careia interventiile vor fi de natura restaurarii,
fara modificari de volum, inaltime, materiale;

% conservarea anturajelor originale (imprejmuiri, curti amenajate cu spatii plantate,
ingrijirea plantatiilor de aliniament de la strada, evitarea modificarii pavajelor din curte
si din zonele de acces prin mineralizare excesiva si folosirea unor materiale cu aspect
uniformizant si depersonalizant);

% analiza perceptiilor vizuale, indeosebi din spatiul public, cu determinarea
unghiurilor favorabile de receptare a imaginilor pentru conservarea acestora
prin masuri de ingrijire a anturajelor constructiilor i prin reglementari adecvate
ale posibilelor noi vecinatati (cazul obiectivelor nou propuse spre edificare).

In aceste conditii este importanta pastrarea prin prescriptii requlamentare a caracterului
ei general (morfologia urbana, functiunile definitorii, unitatea de ansamblu volumetrica si de
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inaltime, pastrarea vegetatiei originare (in masura posibilitatilor, raportate la varsta
exemplarelor), dimensiunile si aspectul imprejmuirilor / zidurilor de sprijin existente.

In situatia ansamblului cu valoare de patrimoniu construit urmarim aceleasi criterii in
ceea ce priveste interventiile asupra constructiilor ce fac obiectul studiului, recomandandu-se
urgentarea clasarii lor ca monumente istorice, dar luand in considerare situatia inserarii unor
constructii noi in proximitate se va lua in considerare si diversitatea stilurilor constructiilor
din jurul lor si care nu pot fi demolate / modificate.

Va fi necesar ca pentru constructia monument istoric, toate interventiile de construire
si/sau amenajare trebuie sa se bazeze pe documentatii care sa respecte prevederi stabilite prin
studii istorice de fundamentare, elaborate, avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.
Studiile istorice de fundamentare se intocmesc pentru diferite situatii, dintre care urmatoarea se
considera adecvata cazului de fata - schimbarea partiala sau totala a destinatiei terenului, in
raport cu functiunea initiala sau cu functiunile existente in vecinatate, la care se iau in
considerare de asemenea, interventiile de asanare-dezvoltare a imobilelor la nivelul parcelei,
in spatiile neconstruite si/sau eliberate de cladiri sau portiuni de cladiri nocive, amenajarea
suprafetelor de pe parcela care fie sunt neconstruite, fie au fost eliberate de cladiri sau parti
de cladiri necorespunzatoare pentru valoarea culturala a imobilului sau/si a zonei din care
face parte si executarea de lucrari capabile sa contribuie la reorganizarea functionala si
formala a acestor spatii, inclusiv prin suprafete amenajate peisager.

4. ASPECTE PRIVITOARE LA VIZIBILITATEA MONUMENTELOR

4.1 Imagini reprezentative ale monumentelor istorice din vecinatatea amplasamentului studiat
si perspective favorabile perceperii monumentelor

Analiza unui cadru urban are nevoie de o sustinere prin prisma vizibilitatii componentelor sale,
indiferent de conditii atmosferice. Vizibilitatea depinde in acest context de:

¢ Trasee stradale;

* Alinierea constructiilor/aliniamentul imobilelor (limita a spatiului public),

« Tnaltimea constructiilor, predominanta unor elemente in raport cu cadrele;
* Culoarea si textura materialelor de constructie.

Perceperea, conservarea si valorificarea edificiilor monument istoric depinde foarte mult de
asocierea acestora cu spatiul inconjuréator. in acest context, definirea unui camp de vizibilitate
pentru un monument istoric este determinanta in protejarea lui, in general si, mai ales in
situatia unor insertii noi in vecinatate. Este posibil ca:

* Insertia sa fie vizibila de la monument;
* Insertia si monumentul sa fie vizibile impreuna dintr-un al treilea punct (covizbilitate).

De aceea conditiile de amplasare si autorizare a unei constructii noi in zona de protectie a
unui monument istoric pot si trebuie sa tina cont si de aceste considerente. Aplicarea criteriului
vizibilitatii in stabilirea zonei de protectie a unui monument ajuta "calibrarea" acesteia, eliminand
abordari formale (raza de cerc de 100 m) si sustindnd delimitarea pe repere cadastrale precise si
obiective. Tn ultim& instantd avem in vedere scara urbana existenta care se impune conservata prin
asigurarea unui just raport intre obiectivul nou si monumentul istoric, fara interzicerea unui vocabular
arhitectural contemporan.
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Studiile de vizibilitate intocmite in cadrul prezentului demers se refera la perspectivele
vizuale care se deschid asupra monumentului din vecinatatea amplasamentului noilor
investitii (imobilele apartindnd spitalului, S.C. Volk Automobile S.R.L.). Ele se ghideaza dupa
metodologia prezentata de inginerul Cincinat Sfintescu in lucrarea intitulata "Urbanistica generala
(partea 1), evolutia, igiena, economia /circulatia, estetica, legislatia”, primul tratat de aceasta
specialitate din Roméania.
Pentru clarificarea notiunilor precizam urmatoarele concepte, asa cum au fost ele enuntate:
¢ unghi de ansamblu — privire de ansamblu (privire urbanistica, privirea pietonului);
e unghi de perspectiva — privirea de perspectiva; operceperea reliefului — gradul de
percepere a reliefului unui obiect.
Metoda dezvoltatd de Sfintescu, bazatd pe studii de opticd si experiente practice de
observare este 0 metoda geometrica.
Principalele apecte sunt urmatoarele:
e perceptia umana este definita de facultatile optice ale ochiului omenesc, fiind direct
dependente de "campul vizual" (blickfeld) si "simtul stereoscopic" (vederea in relief);
e campul vizual uman a fost studiat prin experiente practice realizate in mediul urbanm
folosind diversi observatori si zone diferite ale orasului, experientele s-au concluzionat cu urmatoarele
rezultate:

campul vizual in plan orizontal este de 6Q°

Cateva elemente teoretice privitoare la vizibilitatea in plan orizontal si vertical se prezinta
dupa cum urmeaza:

Vizibilitatea in plan vertical a unei cladiri in raport cu distanta in care se afla privitorul si cu
dimensiunile cladirii in plan vertical (inaltimea) prezinta urmatoarele aspecte:

* privirea de detaliu — sunt percepute elemente de detaliu ale arhitecturii obiectului, fara insa
a putea percepe o fatada integrala pe verticala. in acest caz privitorul este situat la o distanta
mai mica sau egala cu Tnaltimea obiectului = 1h (perceptie sub un unghi de peste 45°)

* privire de ansamblu — sunt percepute atat detaliile de arhitectura, céat si fatada in ansamblul
sau, pe verticala (o fatada integrald). aceasta perceptie este obtinuta atunci cand privitorul
se afla la o distanta cuprinsa intre o Tnaltime (1h) si doua inaltimi (2h) ale obiectului (perceptie
sub un unghi cuprins intre 45° si 27°)
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* privire picturala — este perceput obiectul in ansamblul sau, fara insa a mai putea percepe
detalii ale arhitecturii fatadei. aceasta perceptie este obtinuta atunci cand privitorul se afla pe
portiunea dintre o distanta egald cu de doua ori inaltimea (2h) si o distanta egala cu de trei
ori inaltimea (3h) a obiectului (perceptie sub un unghi cuprins intre 27° si 18°)

Vizibilitatea in plan vertical, in functie de distanta la care se afla observatorul.
Vizibilitatea in plan orizontal a fatadei unei cladiri in raport cu distanta in care se afla
privitorul si cu dimensiunile cladirii Tn plan orizontal (lungimea) prezintd urmatoarele aspecte:

* privirea de detaliu — sunt percepute elemente de detaliu ale arhitecturii obiectului, fara insa,
a putea percepe o fatada integrala. in acest caz privotorul e situat la o distantd mai mica sau
egala cu lungimea fatadei obiectului (perceptie sub un unghi de peste 45°)

e privirea de ansamblu — sunt percepute atat detaliile obiectului de arhitectura, cat si fatada
in ansamblul sau (o fatada integrald). aceasta perceptie este obtinuta atunci cand privitorul
se afla in afara limitei de manifestare a privirii de detaliu, dar la o distanta mai mica sau egala
cu 100 m de la obiect

* privirea picturala — este perceput obiectul in ansamblul sau, fara insa a mai putea percepe
detalii ale arhitecturii fatadei. aceasta perceptie este obtinuta atunci cand privitorul se afla la
o distantd mai mare de 100 m fata de obiect.

Coroborand rezultatele acestor investigatii, se obtine zona optima de perceptie (privirea
de ansamblu) in care un obiect de arta, un monument istoric sau un ansamblu este perceput cel
mai bine, reprezentand zona de suprapunere (sinteza) a celor doua paliere de analixa — cea in plan
vertical si cea Tn plan orizontal.

Aplicand metoda sus mentionata s-a efectuat studierea vizibilitatii monumentelor mentionate
in introducerea prezentului capitol, considerand ca ele pot fi cel mai puternic expuse impactului noii
investitii. S-a aplicat metoda geometrica pentru determinarea locurilor geometrice de unde se pot
percepe cladirile in integralitatea lor, dar si in detaliu si la nivel de silueta. Pentru relationari
dimesnionale s-au luat in considerare informatii exacte, furnizate de topometrii-cadastristi care au
realizat baza de lucru pentru viitorul PUZ.

Analiza vizibilitatii in plan orizontal si vertical a monumentelor mentionate a expus in final,
prin suprapuneri, zonele lor optime de percepere, fiind relevante pentru stabilirea unor potentiale
limite de protectie. Trebuie totusi mentionat faptul ca exercitiul are, in bund masura, o valoare
teoretica, dat fiind ca vizibilitatea generala a constructiilor este mult obturata de masivele vegetale
(plantatii de aliniament, plantatii de acompaniament). In acelasi timp se confirma faptul ca zonele de
protectie individuale au multiple interferente datorate apropierii spatiale a imobilelor.

Anexat se prezintd planse cu perspectivele favorabile si defavorabile asupra
constructiilor considerate valoroase din punct de vedere al patrimoniului construit —
Sl 03 si Sl 04 care au condus si la delimitarea zonelor de protectie. Pentru ambele
situatii perceperea cladirilor este posibila din spatiul public in perspective, cu precadere
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scurte, datorita, indeosebi vegetatiei foarte abundente sau a constructiilor massive care le

obtureaza.

4.2 Analiza vizibilitatii monumentelor istorice din vecinatatea amplasamentului ce
a determinat elaborarea PUZ

Perspective favorabile asupra constructiei monument istoric, fostul Orfelinat de Baieti, dar care

a avut diferite functiuni pana in prezent se deschid de pe strada Gabor Aron, din zona podului de

peste strada Spitalului — cap de perspectiva si frontal, de pe trotuarul opus al strazii Spitalului, putand

astfel sa o percepem integral din cauza dimensiunilor considerabile ale volumuluisi a distantelor relativ
mici fata de vecinatati.

Modul de percepere a acesteia din diferite puncte relativ apropiate ne conduce la
formularea urmatoarelor concluzii si consideratii asupra modului de reglementare a zonei de
protectie:

e punctele din care se deschid perspective interesante asupra constructiei monument istoric
sunt reduse din cauza cadrului natural in care este amplasat - relief si vegetatie inalta bogata; la
stabilirea zonei de protectie s-a tinut seama de vizibilitate si de relatiile de covizibilitate pe care
aceasta le stabileste cu vecinatatile

¢ perceperea acestuia de pe zona de pod a strazii Gabor Aron este una dintre cele mai
importante, avand in vedere si relatia vizuala cu spitalul pentru parcelele situate pe
strada Spitalului, intre strada Gabor Aron si intersectia dintre strada Vasile Goldis si
strada Spitalului; regulile derivate se vor circumscrie reglementarilor aferente
ansamblului urban protejat "Zona Centrala".

se recomada amenajarea curtii monumentului istoric dupa un concept de proiectare

peisagistica avizat de Directia pentru Cultura Covasha,care sa puna in evidenta

constructia inclusiv pe perioada anului propice vegetatiei bogate si tratarea curtii spre
strada ca o gradina de fatada.

nu se pot stabili relatii de vizibilitate si / sau de covizibilitate cu spitalul construit dupa

proiectul arhitectului Kos Karoly din cauza vegetatiei inalte, se va urmari toaletarea

periodica a copacilor pentru a facilita cel putin cateva vederi intermediate care sa
sugereze prezenta obiectivului;

+ perspectiva defavorabila dinspre strada Spitalului (4) pune in evidenta prezenta unor
garaje in curtea monumentului si a unor ruine de constructii a caror dezafectare se
impune, concomitent cu stabilirea unor relatii de covizibilitate dintre monumentul istoric
si viitoarele constructii pentru imobilele inscrise in CF nr. 39293 (in imediata vecinatate
a limitei de proprietate), CF nr. 33448, CF nr. 33449, CF nr. 40708.

X3

%

X3

%
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+ se recomanda ca pentru frontul construit opus monumentului la strada Spitalului sa
se pastreze ecranul existent al locuintelor individuale realizate din materiale
traditionale si in arhitectura specifica locala, cu regimul de inaltime de maximum P+2E.

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI. RESTRICTII SI PERMISIVITATI PRIVITOARE LA
RELATIONAREA DINTRE OBIECTIVUL DE INVESTITIE PROPUS $I MONUMENTELE
SITUATE iN ZONA STUDIATA SI iN VECINATATEA AMPLASAMENTULU

Intentia fireasca de dezvoltare a Spitalului Judetean de Urgenta ,Dr. Fogolyan Kristof“ din
municipiul Sfantu Gheorghe a impus realizarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ care sa
contextualizeze extensiile prezumate. S-a luat in considerare faptul ca protejarea caracterului
identitar al zonei in care este prevazuta extinderea spitalului cu noi pavilioane si un heliport pentru
servicii SMURD este o datorie culturala. Zona afectata de aceste modernizari firesti ale unor dotari
medicale are o reala vocatie in acest sens, chiar daca nu se inscrie in Ansamblul urban "Zona
centrald" si nici din Centrul istoric al municipiului spitalul are Tn administrare un teren pe care se
afla un obiectiv clasat in LMI 2015: Fostul Orfelinat de Baieti, azi Spitalul Judetean si doua alte
constructii care detin partial valori patrimoniale: cladirea fostului spital si morga. in acest sens,
analizele cuprinse in studiu s-au orientat spre cunoasterea si interpretarea etapizata a evolutiei
arealului studiat in contextul mai general al evolutiei orasului, dar si spre aspectele de consteintizare
a valorilor unor cladiri ce adapostesc dotari cunoscute, cu deosebire prin prisma interesului fata de
functiune si mai putin din punct de vedere culturakl-istoric, arhitectural, estetic. Dintr-un asemenea
punct de vedere se desprind doua idei principale:
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o Conservarea sigura a valorilor pe care cele doua cladiri mentionate le mai pastreaza
conducéand spre ideea clasarii lor (eventual chiar in regim de urgenta) pentru a evita
orice fel de pierdere;

o Definirea si delimitarea uneizone de protectie legale pentru cladirea monument astfel
incat intregul demers protectiv sa asigure sustinerea unui ansamblu medical care se
modernizeaza, protejandu-si reverentios trecutul dedicat sanatatii oamenilor, dar si
esteticii urbane.

Prezentul studiu a incercat fundamentarea acestor demersuri prin analizele istorico-
urbanistice si arhitecturale si prin analize practice de vizibilitate, considerand ca perceptia umana,
ajuta la construirea unui peisaj urban clar de definit.

¢ Avand in vedere rezultatele studiilor efectuate si prezentate se constata ca:
respectarea, in principal, a retragerilor existente, eliberarea terenului pe care
este amplasat spitalul, de panouri publicitare si de orice fel de alte reclame, dar
si mentinerea constructiilor situate intre strada Gabor Aron si imobilul
monument istoric cu regimul de inaltime existent sunt de natura sa conserve
starea monumentului si perspectivele sale de percepere

e De asemenea, este necesara eliberarea amplasamentului de ramasitele unei
constructii autodemolate, de garajele existente si poate refacerea punctului de
transformare existent in vecinatatea constructiei monument si integrarea sa
intr-un volum/ forma putin agresiva ca expresivitate, in pofida utilitatii sale.
Esentiale in aceste conditii se considera cuprinderea vizuala a obiectelor in
mod individual, dar si co-vizibilitatea;

¢ Recomandarile privitoare la conformarea obiectului de arhitectura vor urmari
nealterarea imaginilor monumentului din vecinatate, evitarea oricaror probleme
de functionare nestingherita (exercitarea functiunilor actuale sau propuse si
evidentierea reprezentativitatii, asigurarea circulatiilor, acceselor auto si
pietonale, perpetuarea plantatiilor existente si a imprejmuirilor valoroase,
potentiale semnalizari grafice sau luminoase adecvate functiunii si plasticii
arhitecturale existente etc.).

e Se recomanda, pe cat posibil unificarea tuturor proprietatilor care pot constitui
un ansamblu medical unitar, asigurand un management unitar si fluxuri
functionale coerente;

o Expertizarea, imobilelor existente ale spitalului si pregatirea consolidarii i
restaurarii acestora in spiritul aducerii lor la o stare de functionalitate corecta;

e Conceperea unui ansamblu spitalicesc care sa integreze onterventiile noi cu
constructiile existente prin respectarea regulilor de protectie ale valorilor de
patrimoniu (perpetuarea sistemului pavilionar e functionala, al ansamblului
spitalicesc, apt sa asigure flexibilitatdistante judicioase intre constructii pentru
vizbilitati si insoriri corecte, pastrarea scarii arhitecturale si urbane, amenajarea
judicioasa a accesurilor;

e Realizarea noilor investitii in respect pentru cadrul urban adiacent , pe
principiul neincomodarii reciproce (fara amplasari neautorizate sau care nu
respecta cadrul reglementat al PUZ) care pot afecta vizibilitatea si covizibilitatea
constructiilor cu valoare patrimoniala.;

e Amenajari de spatii verzi/spatii plantate in incinta spitalului si pe suprafetele
adiacente, contribuind la mentinerea unei bune calitati a mediului inconjurator;
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¢ Racordari judicioase la toate tourile de retele edilitare, cu evitarea amplasarii
brutale pe monumente/monumente viitoare a unor instalatii, obiecte de
folosinta tehnica,

e Racordarea tuturor componentelor spitalului la toate retelele edilitare
orasenesti;

¢ Realizarea proiectelor de investitii noi cu respectarea stricta a regulilor impuse
de PUZ pentru respectarea protectiei obiectivelor de patrimoniu;

e Conservarea unui sistem de intretinere curenta a ansamblului spitalicesc,
indeosebi a partilor mai vulnerabile din cladirile cele mai vechi, cu prefigurarea
unor restaurari/regenerari periodice, coordonate de specialisti atestati de catre
Minisiterul Culturii si asistate de DJC Covasna.

Intocmit,
Arh. Doina-Mihaela Bubulete, Arh. Andreea Gabriela Vasilca
Expert atestat Ministerul Culturii Nr. 121E Specialist atestat Ministerul Culturii Nr. 405S

Specialist atestat de RUR - Gs
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