Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

HOTARAREA NR 292/2021

privind aprobarea Avizului de oportunitate nr. 9/06.08.202 pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal ,,Zoni Industriali si Servicii” str. Sylveszter Lajos, FN,
Municipiul Sfintu Gheorghe

Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, in sedinta ordinari:

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 50979/2021 al arhitectului sef al
municipiului Sfantuy Gheorghe:

Avand in vedere Procesul-verbal nr. 50497/04.08.2021 al Comisie; Tehnice de
Amenajare a Teritoriului $i Urbanism prin care se propune Consiliului Local al
Municipiului Sfanty Gheorghe, aprobarea Avizului de oportunitate nr. 9/ 06.08.2021
pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal Zona Industriala si Servicii” str. Sylveszter
Lajos, FN, Municipiul Sfanty Gheorghe;

~ Avand in vedere Avizele favorabile ale Comisiei pentru administrarea domeniului
public si privat, patrimoniu, economic, buget, finante, agricultura si dezvoltare regionals,
Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului $i turism si Comisiei
pentru administratie locala, Juridica, ordine publica, drepturile omului, legislatia muncii 81
disciplina ale Consiliului Local g Municipiului Sfanty Gheorghe;

Avand in vedere prevederile art 2 s art. 32 din Legea nr. 350/200] privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare:

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $1 completirile ulterioare;

in baza art. 139 alin. (3) lit. e si art. 196 alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile $1 completarile ulterioare.

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba Avizul de oportunitate favorabil nr. 9/06.08.2021, emis de
arhitectul sef la propunerea Comisiej Tehnice de Amenajare a Teritoriului $1 Urbanism a
Municipiului  Sfanty Ghoeghe, pentru elaborarea documentatiei de Urbanism Plan
Urbanistic Zonal "Zona Industriala si Servicii” str. Sylveszter Lajos, FN, Municipiul
Sfantu Gheorghe, anexa la prezenta hotardre din care face parte integranta.

ART. 2. - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza
Compartimentul de Emitere a Autorizatiilor de Construire si Desfiintare din cadrul
Directiei Urbanism a Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.

Stantu Gheorghe, la 26 august 2021, i
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Ca urmare a cererii adresate de Divid Eva $i coproprietarii cu domiciliul/sediul in judetul
Covasna, municipiul ezasulesmuna Sfantu Gheorghe, satul -, sectorul -, cod postal 520019,

T S T T s -, inregistrati la nr.
48809 din 27.07.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completdrile ulterioare, se emite urméatorul;

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 9 din 06.08.2021

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,,Zona Industriali si servicii” str.
Sylveszter Lajos, F.N., Municipiul Sfantu Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosintd "arabil” fnscris in CF nr. 38815
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 38815; CF nr. 38816 Municipiul Sfintu Gheorghe
sub nr. cad: 38816; CF nr. 38817 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr. cad: 38817, in
suprafa(d de 8700 mp;

Cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona cuprinsi: .
-limita nordica — terenuri agricole in extravilan;
-limita sudica — terenuri agricole in extravilan;
-limita esticd — str. Sylveszter Lajos;
-limita vestica — terenuri agricole in extravilan.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi

- zond industrial si servicii;

- zona de cireulatii: - drumuri; parcari;
- zond spatii verzi;

- lucriri tehnico-edilitare.

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime sl maxime)
- reglementarea se va trata intr-un singur UTR;
-zona industrie si servicii:
- POTmax = 50%: CUThax = 1;
- regim de indltime, max: P+1 (+M);
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- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ;

- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de

insorire i zonele de protectie a retelelor edilitare.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- echipare tehnico-edilitard: se vor executa prin racordarea la refelele stradale
existente;

- se va avea in vedere necesitatea instalirii de refele de comunicatii electronice
penfru zona reglementati, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

5. Capacitatile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau
aleilor propuse va fi analizati prin PUZ, in functie de incircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupi caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului

- toate lucrdrile de infrastructurs cad in sarcina investitorului.

-identificarea  proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei
(nume/prenume, adresa, nr. telefon/fax, e-mail).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 87 din 16.02.2021, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .......... {1 ; S,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade . . .. ... . ...

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de David Eva si coproprietarii cu sediad/domiciliul in judetul
Covasna, loc. Sfintu Gheorghe, cod postal 520033, Str. ~ ’ T
. inregistraté la nr, 4027 din 19.01.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizati) privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 9 din 07.06.2022

pentru plan urbanistic zonal pentru ,, Zoni Industriali si Servicii”, str. Sylveszter Lajos,
Municipiul Sfantu Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosintd “arabil” inscris in CF nr. 38817
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 38817; CF nr. 38815 Municipiul Sfintu Gheorghe
sub nr. cad: 38815; CF nr. 38816 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 38816

Initiator: David Eva si coproprietarii

Proiectant general: B.I.A. Domahidi Ildiké — proiect nr. 2/2022
Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Domahidi I1diké:
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

-limita nordica — terenuri agricole in extravilan:
-limita vesticd — terenuri agricole in extravilan;
-limita sudica — terenuri agricole in extravilan;
-limita estica — str. Sylveszter Lajos

-suprafatd PUZ: S= 8700 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - extravilan conform PUG, aprobat prin
HCL nr. 367/2018

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- regim de inaltime max:  P+1(+M);
- POT max = 50%:
-CUT max =1;

- circulatii §i accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incinti, zoni verzi
conform Planului de reglementiri urbanistice, zonificare — nr. pl. 02;

- echipare tehnico-edilitari: conform plansei Reglementiri echipare edilitara or. pl. -
03;
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

Toate lucrarile de infrastructurd cad in sarcina investitorului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

11.04.2022 se avizeazd favorabil/eu—eonditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si

Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:
FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 561 din 10.12.2021, emis de Primaria municipiului Sfantu
Gheorghe.

Pentru Arhitect-sef,
Sef serviciu
Berszan Ruxandra Carmen
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AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDEEEAN
Nr. 11675 din-3:04..2022.

Arhitect-sef
Spre stiinta: Prim&ria municipiului Sf. Gheorghe

Ca urmare a cererii adresate de DAVID EVA, DAVID IZSAK, SC DAVRAI SRL, VITALIS ALEXANDRU cu
domiciliul/sediul in judetul Covasna, | _ _
C ) _ , inregistrata cu nr. 11675 din 27.09.2022,

in baza concluziilor consemnate n procesul verbal din 28.09.2022 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

- Certificatul de urbanism nr. 561 din 10.1 2.2021, eliberat de Primaria Municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizul oportunitate nr. 9 din 06.08.2021 aprobat de primarul Municipiului Sf, Gheorghe:

- Avizul arhitectului sef al municipiului Sf, Gheorghe nr. 9 din 07.06.2022:

- Acord nr. 848 din 31.01.2022 emis de Gospodarie Comunala SA Sf, Gheorghe;

- Decizia nr. 26 din 26.05.2022 al Agenfiei pentru Protectia Mediului Covasna:

- Aviz amplasament DEER Sucursala Covasna nr. 7060220203908 din 13.07.2022:

- Adresa Distrigaz Sud Retele 2150/317.285.634 din 03.02.2022 bG:;

- Aviz Stat Major al MApN nr. DT/4100 din 29.04.2022; ‘
- Adresa ABA Olt— SGA Covasna nr. 2178 din 05.04.2022;

- Aviz Transgaz SA nr. 21193/410 din 16.03.2022;

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 470 din 18.08.2022;

- Aviz ANIF nr. 20 din 19.04.2022

- Aviz Telekom Romania Communications SA nr. 1CV din 10.02.2022;

- Notificare ASSP - DSP Covasna nr. 2236/2059 din 24.03.2022;

- Acord TEGA SA nr. 2402 din 02.02.2022;

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti nr. 13647 din 07.04.2022:
- Acord ISU "Mihai Viteazul" al judetului Covasna nr 3528073 din 14.04.2022;

- Aviz de principiu IPJ Covasna — Serviciul Rutier nr. 118882 din 27.04.2022:

- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna nr. 60/U din 1 6..06.2022;

- Adresa Muzeului National al Carpatilor Résariteni nr. 986 din 13.04.2022:

- Adresa Muzeului National Secuiesc nr. 424 din 11.04.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 36 din2¢.2.2....2022

pentru Planul urbanistic zonal: ZONA INDUSTRIALA SI DE SERVICII (nr. proiect 2/2022)

generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, str. Sylveszter Lajos FN, extras CF nr. 38817, 38816,
38815 Sf. Gheorghe. :
Inifiatori: DAVID EVA, DAVID IZSAK, SC DAVRAI SRL, VITALIS ALEXANDRU
Proiectant general: B.I.A. Domahidi Iidiko: Subproiectant de specialitate: BIA Serban Monica;
Specialist cu drept de semnaturs RUR: arh. Serban Monica;
Amplasare, delimitare, suprafata zon3 studiat in P.U.Z.- zona studiata se afla in extravilanul localitatii, in prelungirea bd. gen.
Grigore Balan; vecinatiti la est - strada Sylveszter Lajos, in rest terenuri agricole in extravilan. Suprafata zonei studiate; 8.700
mp.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- functiune principald: productie nepoluanta, depozitare, servicii funerare:

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna

F7-formular tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro
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functiuni complementare: de deservire a functiunii principale, administratie/birouri, locuin(a de serviciu, circulatii, platforme, zone
verzi, lucrari tehnico edilitare, platforme, imprejmuiri:

- functiuni interzise: constructii provizorii de orice natur, cu exceptia celor pentru organizare de santier (pe durata existentej
santierului);

- regim de inltime maxim: pentru constructii administrative: P+1+M: H maxim la cornisa de 8,00 m de la cota 0+00 3
terenului amenajat, inaltimea maxima la coama de 12,00 m de la cota 0+00 a terenului amenajat;

- POT max. =50 %; - CUT max. = 1,00:

- retragere fata de drumurile publice: constructiilor vor fi retrase cu min. 3,00 m fata de marginea trotuarului strazii Sylveszter
Lajos. fata de vecinatatile din nord si din sud distanta minim3 este egala cu jumatatea inaltimii la streasina a constructiilor, iar
fata de limita de proprietate din vest — minimum 5,00 m. Se va respecta edificabilul marcat pe plansa 02- Reglementari
urbanistice, zonificare.

- constructiile vor fi aliniate la limitele proprietatii.

- parcaje: se vor asigura in incinta spatii de parcare pentru autoturismele personalului, vizitatorilor si pentru masinile de
transport marfa; nu se admite parcarea vehiculelor pe spatiul public.

- echipare tehnico-edilitar: alimentare cu apa - din reteaua stradal3; alimentarea cu energie electrica din reteaua existents,
suplimentatd cu panouri fotovoltaice: canalizare menajera - Tn prima faza - in bazine vidanjabile impremeabilizate. -~

Conform prevederilor art, 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare privind asigurarea echipzrii
edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesafi sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul in proiect vor fi
stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea Tn sarcina autoritatii
publice locale:

in urma analizarii documentatiei de cétre Comisia tehnica de amenajare a feritoriului si urbanism se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare. -~

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de cétre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in condifiile existentei dovezii de achitare a
farifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de specialisti atestati RUR, care au elaborat/coordonat elaborarea
documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite la 0.C.P.I1.Covasna, impreun cu documentatia aferenta.

Dacé invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii i/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urmatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
561 din 10.12.2021, eliberat de Primiria Municipiului Sf. Gheorghe si numai impreuna cu avizele/acordurile solicitate in
certificatul de urbanism /sedinta de avizare a CTATU. :

ARHITECT-SEF,

RITI Oliver Raul
/
INTOCMIT, “”!//' R
BARTA Julia
-’i_ﬂ r?/
. v e Bt B R —
L7 Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr, 4, judetul Covasna

tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: chiefarhitect@kvmt.ro



