I. CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul 1n str. 1 Decembrie 1918, nr. 2,
jud. Covasna, CIF: 4404605, reprezentat prin Primar - Antal Arpid Andrés, in calitate de
locator, pe de o parte

si
1.2. S.R.L/SA cu sediul in str.
, judetul Covasna, nr. Reg.
Comertului: , CUL
, avand cont nr. ,
deschis la , reprezentatd  prin  administrator
, in calitate de locatar, pe de alta parte,
avand in vedere H.C.L. nr /2020 inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu

oferte in plicuri sigilate, a unor spatii proprietate privata a municipiului Sfantu Gheorghe, situat
pe str. Korosi Csoma Sandor nr.5, in suprafatd de 36,69 mp

avand in vedere proces- verbal de adjudecare nr......... incheiat la data de ...../2021

de comun acord au convenit la Tncheierea prezentul contract de locatiune cu respectarea
urmatoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie transmiterea dreptului de folosintd asupra unui
spatiu in suprafata de 36,69 mp din imobilul situat in str. Kérési Csoma Sandor nr.5, Municipiul
Sfantu Gheorghe, in conformitate cu prevederile prezentului contract.

2.2. Spatiul din imobilul situat in str. K6rosi Csoma Sandor nr.5, se afla In domeniul public
al municipiului Sfantu Gheorghe si sunt identificate prin planul de situatie din Anexa la prezentul
contract.

2.3. Spatiul va avea destinatia de birouri.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Spatiul se inchirieaza pe o duratd de 10 ani, incepand din data semnarii Contractului de
locatiune.

3.2. Durata contractului poate fi modificatd prin acordul de vointd a partilor contractante,
acord manifestat sub forma unui act aditional la contract.

4. CHIRIA DATORATA SI MODALITATEA DE PLATA

4.1. Chiria datoratd de locatar pentru folosinta imobilului ce face obiectul prezentului
contract este de 6 euro/mp/lund, platibil in lei, potrivit cursului oficial leu/euro comunicat de
BNR pentru prima zi lucratoare al anului.

4.2. Chiria se indexeaza anual in functie de evolutia cursulsui oficial leu/euro comunicat de
BNR pentru prima zi lucratoare al anului.

4.3. Chiria se achitd lunar pana la data de ultima zi a fiecdrui luni.

4.4. In situatia neachitarii chiriei in termenul stipulat la art. 4.2, locatarul va fi obligat la
plata unei dobanzi penalizatoare pentru fiecare zi de intarziere, egala cu dobanda datorata pentru
neplata la termen a obligatiilor bugetare, iar dupa 3 luni de Intarziere intervenind sanctiunea
rezilierii de drept a contractului, fara interventia instantelor de judecatd, in baza unei notificari
transmise locatarului.

4.5. Plata chiriet se poate face prin virament bancar, 1In  contul
RO29TREZ25621A300530XXXX deschis la Trezoreria mun. Sfantu Gheorghe. Orice schimbare



privind contul locatorului va fi comunicata in scris in termen de cel mult 5 zile de la operarea
schimbarii.

5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile locatorului :

a) sa predea bunul pe baza de proces — verbal in termen de 30 de zile de la data constituirii
garantiei.

b) s asigure folosinta linistita si utild, sa se abtina de la orice actiune, care ar avea drept

consecinta tulburarea locatarului in folosinta lucrului.

c) sa garanteze locatarul pentru viciile ascunse ale bunului dat in locatiune, care
impiedica intrebuintarea bunului conform destinatiei.

d) sa notifice 1n prealabil o eventuald verificare sau efectuarea unor lucrari publice ce pot
afecta bunul inchiriat.

e) sd restituie garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la Incetarea
contractului;

f) sd mentind bunul In stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare

5.2. Drepturile locatorului:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, care este
stabilit la nivelul contravalorii a doua chirii;

d) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor Inchirierii, avand dreptul sa constate, ori cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia Tn care
este folosit

5.3. Drepturile locatarului

a) are dreptul de a folosi liber spatiul, atat timp cat acesta nu deranjeaza ordinea si linistea
publicd, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de natura a crea zgomot,
daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii, conform destibnatei prevazute in art. 2.3.

5.4. Obligatiile locatarului:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd/privata al Municipiului Sfantu
Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sd plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract,

c) sa constituie Tn ziua incheierii contractului o garantie, reprezentand 2 chirii lunare.
Garantia va fi actualizatd anual pana la data de 31.01.

d) sa solicite de la Municipiul Sfantu gheorghe, reparitiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzdtoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

e) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul inchirierii contractului;

f) sa achite la scadentd la bugetul local atat chiria cat si a taxele si impozitele aferente
bunului inchiriat;

g) sd depuna la Directia Generala Economicad si Finante Publice Municipale Sfantu
Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de locatiune — declaratiile de
impunere pentru stabilirea impozitului pe teren si pe cladire, a taxelor locale, dupd caz, in
temeiul prevederilor actelor normative ce reglementeaza domeniul fiscal;



h) sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apararea importiva incediilor precum
O.M.A.L nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de aparare impotriva incedilor, fiind
raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii acestora;

i) sa apere contra uzurparilor, datorand despagubiri pentru prejudiciile suferite de locator
datoritd nerespectarii acestei obligatii;

j) sa suporte de la data preluarii bunului, cheltuielile necesare folosintei acestuia,
respectiv: cheltuieli privind energia electricd si termica, apa potabild, cheltuielile canalizarii
apelor uzate, salubritate si cheltuielile legat de paza si curatenia imobilului. Cheltuielile privind
energia electrica si termica si paza vor fi refacturate in funtie de marimea spatiilor detinute.
Pentru monitorizarea cantitatii apei folosite se va monta un contor separat din grija locatarului si
se va incheia contract separat cu furnizorul. In cazul in care caracteristicile imobilului nu permite
montarea unui contor separat cheltuielile de apd vor fi refacturate in functia numarul persoanelor
care 1si desfasoara activitatea in imobil.

k) sa restituie bunul, pe bazd de proces —verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura
exploatarii normale;

6. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

6.1. Se interzice sublocatiunea sau darea in folosinta sub alta forma a spatiului inchiriat.

7. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de locatiune inceteaza prin:

a) acordul de vointd al partilor exprimat in mod expres;

b) expirarea termenului pentru care care a fost incheiat;

c) pierirea bunului dat in locatiune;

d) rezilierea de drept pentru neexecutarea obligatiilor principale (abuz de folosinta,
schimbarea destinatia spatiilor,

e) denuntarea unilaterald, ca obligatia notificarii prealabile, termenul de preaviz este de
30 de zile, la expirarea cdruia locatarul este obligat sd predea spatiile liber de orice sarcini;

f) daca interesul local 1l impune, cu un preaviz de 30 de zile.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, Locatorul ingrideste in orice
mod accesul Locatarului la imobilul Inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale cu chiria ce
trebuie platita pe perioada cat dureaza ingradirea.

8.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiald sau
neexecutarea vreunuia din obligatiile prezentului contract, daca acea neindeplinire partiald sau
neexecutare s-a datorat aparitiei unui caz de forta majora.

9. FORTA MAJORA

9.1. Fota majora exonereaza de raspundere contractuala partea care o invoca.

9.2. Partea careia invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de
48 ore producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lui.

9.3. Daca 1n termen de 30 de zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza de forta
majord nu Inceteaza, partile au dreptul sa considere prezentul contract incetat de plin drept, fara
ca vreuna dintre ele sd aiba dreptul la daune interese.

10. NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1.0rice notificare adresatd de una dintre parti, celeilalte se va face in scris, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire.



10.2. Daca confirmarea se trimite prin telex sau fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare, dupa ce a fost expediata.

10.3. Notificarile verbale nu se iau n considerare

11. LITIGIL

11.1. Litigiile se solutioneaza pe cale amiabila.

11.2. In situatia in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibili, acestea
vor fi solutionate de instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului.

12. CLAUZE FINALE

12.1. Orice modificare intervenitd asupra clauzelor contractului se face numai in baza
acordului de vointa a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la contract,
care va face parte integranta din acesta.

13. Prezentul contract s- a Incheiat 1n 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
PRIMAR ADMINISTRATOR

ANTAL ARPAD-ANDRAS

SECRETAR GENERAL
KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Consilier juridic



