Anexanr. 31a HC L nr. 79/2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea Inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate,
a unui spatiu proprietate publicd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Kérosi Csoma
Sandor nr.5, 1n suprafata de 36,69 mp

Documentatia de atribuire confine:

I. Caiet de sarcini

II. Fisa de date a procedurii

III. Instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei
IV. Contract cadru continand clauzele contractuale obligatorii
V. Formulare si modele de documente

CAIET DE SARCINI

Cap. L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei

Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe — proprietate publica
Administrator: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Adresa: Stantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605

Numiar telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info@sepsi.ro

Cap. IIL. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie inchirierea prin licitatie publica a unui
spatiu din imobilul situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kérési Csoma Sandor nr. 5,
inscrisd In CF nr. 24043 Sfantu Gheorghe, nr. top. 798/1, in suprafata de 36,69 mp,
identificat In anexa nr.1 la documentatia de atribuire.

Valoare de inventar al spatiului este 15.331,32 lei.

Imobilul apartine domeniului public al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Imobilul susmentionat nu este grevat de sarcini, nu face obiectul niciunui litigiu.

Cap. II1. Destinatia bunului inchiriat

Spatiul va fi folosit numai pentru birou.

Cap. IV. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional.

Cap. V. Procedura aplicata

Procedura aplicatd pentru inchirierea imobilului, descris anterior va fi licitatia
publica cu oferta 1n plic inchis.

Cap. VL. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 6 euro/mp/lund valoare rezultatd din
Raport de evaluare intocmitd de catre Evaluator autorizat ANEVAR Kuna Adriene, din
data de 10.02.2021.

Cap. VIL Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi chiria cel mai mare oferit peste pretul de pornire al
licitatiei, conform procedurii de desfasurare a licitatiei.

Cap. VIIIL Conditii de participare la licitatie

1. La licitatia pot participa, persoane juridice roméne precum si strdine, care au
firme cu sediu social Tnregistrate Tn Roménia, care nu sunt intr-una din situatiile prevazute
din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa cu
modificdrile si completarile ulterioare,pat nu sunt in stare de faliment ori lichidare,
afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar, activitatile nu sunt suspendate in tot



sau in parte, nu au aranjamente cu creditorii, nu se afld Intr-o situatie similard cu cele
anterioare, reglementate de lege.

2. Ofertanul a depus oferta, Tmpreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, la termenele prevazute in documentatia de atribuire;

3. Ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. IX. Documente de participare

Pentru inscrierea la licitatie vor depune urmadtoarele acte:

a) copie dupa cartea de identitate si Tmputernicire in original privind reprezentarea
persoanei juridice;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generala Economica si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada achitarii  contravalorii  caietului de sarcini, 1n  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie 1n contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfintu Gheorghe;

i) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);

j) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr.4 la
documentatia de atribuire) ;

Cap. X. Garantia de participare

Garantia de participare reprezintd o garantie  pentru organizator privind
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia de participare la licitatie este de 200 lei.

Garantia de participare se va achita pand la data depunerii ofertelor, se depune in
lei, sau Ordin de platd in contul Municipiului Sfantu Gheorghe, cont nr.
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Municipiului Sfantu Gheorghe, cu
specificatia la obiectul platii — “garantie de participare la licitatia pentru inchirierea unui
spatiu din imobilul situat In Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kérosi Csoma Séndor nr. 5”.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de
valabilitate de 60 de zile, Incepand de la data licitatiei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie (necastigatori), in termen de 15 zile de la data desemnarii ofertantului castigator.

Daca din diferite motive, licitatia se amand, se revoca sau se anuleazd, decizia de
amanare, revocare, sau anulare nu poate fi atacata de catre participanti.

In acest caz, ofertantilor li se va restitui in termen de 5 zile lucritoare garantia de
participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si Inregistrate la Primaria Municipiului
Stantu Gheorghe.

Garantia de participare se pierde 1n cazul in care ofertantul :

1) revocd oferta, in cazul in care a fost declarat castigator;

2) fiind declarat castigator, refuzd incheierea contractului.



Cap. XI. Obligatiile partilor

Locatorul are urmétoare drepturi si/sau obligatii

a) sa predea bunul pe baza de proces — verbal in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

b) sd restituie garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la Incetarea
contractului;

¢) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare;

e) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul Inchirierii.

f) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de Inchiriere;

g) sé beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de Inchiriere, care este
stabilit la nivelul contravalorii a doua chirii;

h) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor Tnchirierii, avand dreptul sd constate, ori cate ori este nevoie, fard a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit

Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd/privata al Municipiului
Stantu Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract,

c) sa constituie in ziua incheierii contractului o garantie, reprezentind 2 chirii
lunare. Garantia va fi actualizatd pana la data de 31.01 pentru fiecare an.

d) sd solicite de la Municipiul Sfantu gheorghe, reparitiile necesare pentru
mentinerea bunului Tn stare corespunzitoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor
care nu pot fi améanate;

e) sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in
momentul inchirierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazd de proces —verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehica si functionald avuta la data preludrii, mai putin
uzura exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul Inchiriat In vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau productie.

Cap. XII. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Caietul de sarcini si Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei
publice se pot procura de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul
Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertele se depun in douad plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertantul trebuie sd depund documentele solicitate si propunerea financiard in
plicuri sigilate.

Declaratia de ofertd propriu zisd se va introduce Intr-un plic separat (denumit plic
interior), pe care se va mentiona ,,propunere financiara”.

Celelalte documente solicitate se vor introduce impreund cu plicul interior, intr-un
alt plic (denumit plic exterior), care se va sigila.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine:

1. Fisa cu informatii, anexa nr. 3 la documentatia de atribuire, semnata de Ofertant
(fara Tngrosari, stersaturi sau modificari):

a) copie dupa cartea de identitate si Tmputernicire in original privind reprezentarea
persoanei juridice;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire),
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;



c) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada  achitdrii  contravalorii  caietului de sarcini, in  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie 1n contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfintu Gheorghe;

i) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necastigatoare);

2. plicul sigilat (asa zis ,, plic interior”): in acest plic se inscriu numele sau
denumirea Ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. In acest plic se
introduce Declaratia cu oferta propriu —zisd anexa nr. 4 la documentatia de atribuire si se
sigileaza.

Termenul limitd de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica
este cel prevdzut In anuntul publicitar.

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de catre ofertanti la Biroul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe. Ofertele se inregistreaza 1n ordinea primirii, inregistrandu-se data si ora primirii.

Oferta care este depusd la o altd adresd decit cea a organizatorului stabilitd 1n
prezentele instructiuni ori care este primitd de catre organizator dupd expirarea datei si orei
limita pentru depunere va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai Tnainte de data limita stabilita
pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa 1n acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor , sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie
si a pierderii garantiei de participare.

Cap. XIIL. Instructiuni privind desfiasurarea licitatiei publice deschise

Sectiunea 1. Deschiderea ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor vor fi
numite prin dispozitie de primar.

Comisia 1si desfdsoard activitatea la sediul Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, In prezenta majoritdtii membrilor acesteia.
Membrii comisiei vor semna declaratia de confidentialitate si impartialitate (anexa nr.5 la
documentatia de atribuire).

Deschiderea ofertelor se va face de cdtre comisia de evaluare la data si ora din
anuntul publicitar.

Sectiunea a 2-a. Examinarea documentelor care insotesc oferta

Ofertele vor fi examinate de cétre comisia de evaluare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o ofertd Tn urmatoarele situatii:

a) oferta nu respecta cerintele prevadzute in prezentul Caiet de sarcini;

b) oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru locator.

Sectiunea a 3-a. Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor

Criteriul dupa care se va stabili oferta castigatoare este criteriul ,preful cel mai
mare oferit”.

Ofertele sunt analizate de catre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaluarii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescatoare a
valorii ofertelor.

In cazul in care doi ofertanti se afla pe primul loc cu oferte egale, comisia le va
solicita acestora reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarata
castigdtoare.



Sectiunea a 4-a. Comunicarea privind rezultatul aplicirii procedurii

Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii
procedurii Tn cel mult 3 zile de la data deschiderii ofertelor.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, organizatorul licitatiei se anuleaza licitatia 1si va organiza o noud
licitatie.

Sectiunea a 5-a. incheierea contractului

Municipiul Sfintu Gheorghe are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului de atribure precizate in documentatia de atribuire.

Contractul se incheie dupa tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii decizii referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tirziu de
40 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupd sine
plata daunelor — interese.

Sectiunea a 6-a. Contestatii

Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotdrarile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul
organizatorului licitatiei — Municipiul Sfantu Gheorghe - Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registratura din cadrul Primdriei Municipiului Sfintu Gheorghe Continutul,
termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este prevdzut in regulamentul de
organizare si desfdsurare a licitatiei.

Cap. XIV. Dispozitii finale
Cont bancar garantia de participare: ROS1TREZ2565006XXX000146
Cont bancar Caiet de sarcini: ROO2TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria
Stantu Gheorghe

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. 79/2021, din care face parte
integranta.



