Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri
sigilate, a unui spatiu proprietate publica a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe
str. Korosi Csoma Sandor nr.5, in suprafati de 36,69 mp.

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru inchirierea prin licitatie
publica al unui spatiu situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, situat pe str. Kérdsi Csoma
Sandor nr. 5, inscrisd in CF nr. 24043 Sfantu Gheorghe, nr. top. 798/1, in suprafatd de
36,69 mp. A

Art. 2. Inchirierea spatiului este organizatd Tn conformitate cu prevederile
Ordonantei de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale prezentului Regulament.

Art. 3. Inchirierea imobilului se va desfdsura prin licitatie publica cu oferta in plic
inchis, criteriul de adjudecare fiind cel mai mare chirie ofertat.

Art. 4. Principiile care stau la baza selectarii ofertelor si participarii ofertantilor la
licitatia publicd pentru Inchirierea unui spatiu din imobilul situat in str. Korosi Csoma
Sandor nr.5, ce face obiectul prezentului Regulament sunt :

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

c) proportionalitatea;

d) libera concurenta;

e) nediscriminarea;

f) eficienta utilizare a domeniului public.

Art. 5. In sensul prezentului Regulament , termenii de mai jos se definesc astfel :

a) organizatorul licitatiei - Municipiul Sfantu Gheorghe, prin Consiliul Local al

Municipiului Sfantu Gheorghe;

b) ofertanti - persoane juridice romane care transmit o oferta care se calificd in cadrul
sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

c) oferta - oferta financiard Tmpreund cu toate documentele pentru participare la
licitatia publica.

Art. 6. Procedura de inchiriere prin licitatie publicd cu ofertd in plic inchis,
cuprinde trei etape:

a) etapa premergatoare procedurii de licitatie;
b) etapa desfasurarii propriu - zise a licitatiei;
c) etapa solutiondrii contestatiilor ( daca este cazul).

Sectiunea 1. Etapa premergitoare procedurii de licitatie

Art. 7. (1) Organizatorul licitatiei, prin grija Directiei Patrimoniu, va initia
procedura de licitatie;

(2) Anuntul de licitatie se publicd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(3) Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
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c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, Tn vederea
publicarii.

(4) Dupa publicarea anuntului privind inchirierea spatiului din imobilul situat n str.
Korosi Csoma Sédndor, va fi numitd Comisia de evaluare a ofertelor si Comisia de
solutionare a contestatiilor prin dispozitia primarului Municipiului Sfantu Gheorghe, in
conditiile legii.

(5) Comisia de evaluare va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5 (cinci), dupa cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot ;

b) 4 membri cu drept de vot;
c) secretar fara drept de vot;
d) 2 membri supleanti.

(6) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(7) Persoanele desemnate sa facad parte din comisia de evaluare sunt obligate sd dea
in prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii In raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare, declaratii care se
vor pastra la dosarul licitatiei.

(8) Comisia de licitatie va avea 1n principal urmatoarele atributii:

e analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse 1n plicul exterior;

e fintocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

e analizarea si evaluarea ofertelor

e Intocmirea proceselor-verbale;

e desemnarea ofertei castigatoare.

(9) Comisia de evaluare va lucra In prezenta majoritatii membrilor sai.

Art. 7. (1) Orice persoand interesatd are dreptul si solicite clarificari privind
documentatia de licitatie.

(2) La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, Intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
solicitdrii.

Art. 8. Modificérile intervenite Tn documentatia de licitatie, ulterior publicarii
anuntului publicitar de inchiriere, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice
mijloace, cu 5 zile inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

Art. 9. Prezentarea ofertelor va respecta urméatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, in plic sigilat,
conform cerintelor solicitate prin Caietul de sarcini.
b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.
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c) Ofertele se Inregistreaza la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din
cadrul Primériei Municipiului Sfantu Gheorghe 1n ordinea primirii lor, precizdndu-se
data si ora inregistrarii.

Sectiunea a 2-a. Desfasurarea licitatiei

Art. 10. (1) Licitatia se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a) In ziua si la ora anuntata pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei
mentioneaza publicatiile in care a fost facut anuntul de inchiriere, conditiile Inchirierii, lista
participantilor, prezintd modul de desfasurare a licitatiei §i  constatd
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

b) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacad In urma publicdrii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

¢) Se trece la desfasurarea licitatiei, verificindu-se existenta actelor doveditoare de
platd a garantiei de participare, a celor solicitate pentru participarea la licitatie; se verifica
identitatea ofertantilor, pe baza actului de identitate/ delegatiei / procurii de reprezentare.

d) Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti, care prezinta
documentatia completd. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a
ofertelor. In vederea participarii la licitatie, persoanele ersoanele juridice vor prezenta
declaratia de participare insotitd de documentele solicitate prin caietul de sarcini.

e) Pretul minim al inchirierii se stabileste la suma de 6 Euro/mp/lund, conform
raportului de evaluare intocmit de evaluator atorizat Kuna Adriene.

f) Imobilul care face obiectul licitatiei va fi adjudecat de ofertantul care ofera cel
mai mare pret, dar nu mai mic decat pretul de pornire al licitatiei.

g) In timpul sedintei de licitatie secretarul comisiei intocmeste procesul verbal al

licitatiei care va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei, componenta comisiei de
evaluare, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei.

h) Procesul verbal al licitatiei va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii
prezenti la licitatie si se inregistreazd 1n registrul de corespondentda, imediat dupa
incheierea licitatiei.

i) Presedintele comisiei Tmpreund cu secretarul comisiei intocmesc actul de
adjudecare; acesta se incheie in doud exemplare originale si se semneaza de comisia de
adjudecare. Un exemplar al procesului verbal se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar
se Tnméneaza castigatorului.

Jj) Municipiul Sfantu Gheorghe are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

k) Municipiul Sfantu Gheorghe poate s Incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la
art. 10, lit. j.

1) Castigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de Inchiriere, In termen
de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii termenului prevazute la art.10 lit.k

m) in cazul in care, cu exceptia unor situatii de forta majord, temeinic dovedite,
contractul de inchiriere nu este semnat, ofertantul declarat castigitor pierde dreptul la
restituirea garantiei de participare. In acest caz, procedura va fi anulati, urmand a fi reluati
in conditiile prezentului Regulament.

n) toate documentele licitatiei publice ntocmite pe parcursul desfasurdrii
procedurii de licitatie publicd se vor pastra ntr-un dosar al licitatiei.

0) Dosarul licitatiei este alcatuit din urmétoarele acte :
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Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe privind
aprobarea Inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu oferte 1n plicuri sigilate,
a unui spatiu proprietate publica a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str.
Korosi Csoma Sandor nr.5, 1n suprafatd de 36,69 mp.

Dispozitia primarului municipiului Sfantu Gheorghe de constituire a comisiei
de evaluare a ofertelor/solutionare a contestatiilor;

anuntul privind organizarea licitatiei publice;

procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

extrasul de carte funciara al imobilului adjudecat;

dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii ;

adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost
primite;

raspunsul la clarificarile solicitate;

dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

orice eventuale contestatii ;

decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

Sectiunea a 3-a.Solutionarea contestatiilor
Art. 11. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi desemnatd prin dispozitia

primarului municipiului Sfantu Gheorghe. Din comisia de solutionare a contestatiilor nu
pot face parte membrii desemnati in comisia de evaluare a ofertelor.

(2) Orice persoana din cele participante la procedura de licitatie poate formula
contestatie daca se considera vatamata prin modul in care au fost evaluate documentele de
participare la licitatie.

(3) Procedura de solutionare a contestatiilor se desfdgsoard cu respectarea
urmatoarelor principii:

a)contradictorialitate

b)celeritate

c)legalitate

d)respectarea dreptului la aparare

(4) Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreaza in termen de 3 zile de la
data comunicarii rezultatului licitatiei.

(5) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/
mobil, adresa de e-mail.

in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la
Registrul Comertului, C.U.I/C.LF , administratorul / administratorii, persoana
imputernicita sa reprezinte persoana juridicd si calitatea acestora, nr. de telefon
fix / mobil, adresa de e- mail;

obiectul contestatiei;

motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;

numele / prenumele / semndatura persoanei care a formulat contestatia.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in
termen de 3 zile de la data inregistrarii acesteia la sediul autoritétii contractante, Biroul
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Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe.

Sectiunea a 4-a. Reluarea licitatiei

Art. 12, Se va organiza o noud procedurd de licitatie in urmdtoarele cazuri:

e daca nici unul din ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei;

e la data desfasurarii primei licitatii s-a inscris un singur ofertant;

e au fost depuse doud sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila;

e daca dupa organizarea celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta.

Art. 13. Reluarea licitatiei va avea loc in termen de 25 de zile de la data anularii
primei licitatii.

Art. 14. In situatia in care la a doua licitatie se prezintd un singur ofertant cu
documentatia completd, imobilul se va adjudeca la pretul oferit, dar nu mai mic decét
pretul de pornire a licitatiei.

Sectiunea a 5-a. Anularea licitatiei

Art. 15. (1) Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a anula procedura de
licitatie in urmatoarele situatii:

a. In situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

b. In sensul prevederilor lit a), procedura de licitatie se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

[J in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect Incdlcarea principiilor
prevazute la art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

[J autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

c. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale Tn vigoare.

d. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.



