Anexa la HCL nr. 69/2026

CONTRACT DE LOCATIUNE NR. /

Art. 1. Partile contractante:

1.1. PAROHIA UNITARIANA SFANTU GHEORGHE cu sediul in municipiul Sfintu
Gheorghe, str. K6s Kéroly nr. 2, cod fiscal nr. 11146800, reprezentat prin Péterfi Agnes preot si
Gazdag Géza epitrop, in calitate de locator

si

1.2. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul pe str. 1 Decembrie 1918 nr. 2,
cod fiscal nr. 4404605, reprezentat prin primar Antal Arpad-Andrés si secretar general Kulcsér
Tiunde-I1diké 1n calitate de locatar,

in baza:

- art. 1777 si urmatoarele din Codul Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr. ____ /2026 adoptatad de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

Art. 2. Obiectul Contractului:

2.1. Obiectul contractului este acordul partilor cu privire la inchirierea imobilului situat Tn
municipiul Sfantu Gheorghe, strada George Enescu nr. 8, judetul Covasna, identificat in CF nr.
41690 Sfantu Gheorghe, nr. cadastral 41690 — teren in suprafatd de 1875 mp si nr. cadastral
41690-C1 - Cresa din cardmida, cu un singur nivel, construita n anul 2025, cu suprafata construita
la sol de 350,4 mp, suprafata construitd desfasurata de 350,4 mp si cu suprafata utila de 293 mp.

2.2. Destinatia imobilului Tnchiriat este pentru derularea activitatilor de educatie timpurie
anteprescolard din cadrul Cresei Sfantu Gheorghe.

2.3. Predarea imobilului citre locatar se face prin proces — verbal, incheiat n prezenta
celor doud parti si cu prezenta reprezentantului Cresei Sfantu Gheorghe, mentionandu-se
totodata starea fizica a spatiilor, dotarile si utilitatile de care aceasta beneficiazd Tn momentul
predérii-primirii imobilului.

Art. 3. Durata Contractului:

3.1. Prezentul contract de locatiune se 1ncheie pentru imobilul cuprins la art. 2 pe o
perioada de 49 ani, incepand cu data semnarii contractului, cu posibilitatea de prelungire cu
acordul partilor. Acordul partilor se va materializa printr-un act aditional la prezentul contract,
incheiat in conditiile legii.

Art. 4. Chiria si modalitatea de plata:

4.1. Chiria datoratd de locatar pentru folosinta imobilului ce face obiectul prezentului
contract de locatiune este stabilita la 4,00 euro/mp/luna, calculatd la suprafata utild de 293 mp
a cladirii, astfel rezultand o valoare de 1172 euro/luna (Suprafata utild x pret/mp/luna = 293
mp x 4 euro = 1172 euro/lund), cu posibilitatea de majorare in functie de evolutia pietei locale.

4.2. Plata chiriei se face lunar, In termen de 30 de zile, in baza facturii emise de locator.

4.3. Plata se face prin ordin de plata in contul RO§9BRDE150SV01571201500 deschis la
Banca Romana de Dezvoltare, 1n lei, la cursul BNR din data emiterii facturii.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor:

5.1. Obligatiile locatorului:

5.1.1. Sa predea imobilul descris la art. 2 pe baza de proces-verbal de predare-preluare si
sa asigure folosinta acestuia, pe toatd durata contractului;

5.1.2. Sa asigure in mod constant locatarului folosinta linistita si utila a imobilului fiind
datoare sd se abtina de la orice fapt care ar Tmpiedica, diminua sau stanjeni o asemenea
folosinta.

5.1.3. Sa asigure mentinerea conditiilor de functionalitate existente imobilului in cauza cu
privire la elementele de constructii si instalatii aferente cladirii, in afard de cazul in care
deteriorarea acestora este datoratd culpei locatarului, caz in care refacerea se efectueaza de catre
locatar, dupd consultarea locatorului si numai cu acordul expres al acestuia, potrivit
prevederilor Codului Civil;



5.1.4. Sa asigure colaborarea cu beneficiarul locatiunii In ceea ce priveste executarea
lucrarilor de reparatii curente si de intretinere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

5.1.5. Sa plateasca impozitele si alte sarcini de natura fiscald, care pot fi percepute pentru
spatiul inchiriat.

5.2. Drepturile locatorului:

5.2.1. Sa Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de locatiune;

5.2.2. Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de Inchiriere si
respectarea conditiilor Tnchirierii, avand dreptul sd constate, ori cate ori este nevoie, fard a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

5.2.3. Poate sa solicite Tncetarea contractului, cu conditia notificarii locatarului si cu
respectarea unui termen de preaviz de 60 de zile.

5.3. Drepturile locatarului:

5.3.1. Municipiul Sfantu Gheorghe va predea imobilul pentru organizarea activitatilor
specifice de educatie timpurie anteprescolara in favoarea Cresei Sfantu Gheorghe, care se vor
subroga in drepturile si obligatiile municipiului Sfantu Gheorghe, in ceea ce priveste drepturile
si obligatiile ale locatarului privind folosirea bunului ca un posesor de buna credinta, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa lor.

5.4. Obligatiile locatarului:

5.4.1. Sa utilizeze imobilul inchiriat conform destinatiei stabilite de desfasurare a
activitdtii de educatie timpurie anteprescolara, stipulat in prezentul contract;

5.4.2. Sa foloseascd in perioada locatiunii imobilul care constituie obiectul inchirierii din
prezentul contract, ca un posesor de bund credintd, purtand rdspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

5.4.3. Sa nu aduca modificari asupra imobilului Tnchiriat, fara acordul scris al locatorului;

5.4.4. Sa permita locatorului verificarea starii imobilului;

5.4.5. Sa plateasca chiria, stabilitd in conditiile si la termenele convenite;

5.4.6. Sa obtind avizele legale de functionare pentru activitatea desfasurata;

5.4.7. Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitati si sa achite operatorilor de servicii
contravaloarea serviciilor prestate, aferente imobilului;

5.4.8. La expirarea prezentului contract sa restituie imobilul in starea in care 1-a preluat,
consemnat in procesul verbal de predare — primire;

5.4.9. Sa organizeze activitatea de aparare impotriva incendiilor pentru imobilul inchiriat
si s respecte regulile specifice privind apararea Tmpotriva incendiilor;

5.4.10. Se obligad ca, in termen de maximum 12 (doudsprezece) luni de la data predarii
imobilului si pe durata primului an de utilizare a acestuia, sd amenajeze spatiul verde aferent
imobilului inchiriat, prin realizarea gazonului si plantarea arborilor, in conformitate cu
destinatia imobilului si cu reglementarile legale aplicabile.

5.4.11. Lucrarile vor fi efectuate pe cheltuiala exclusivd a Locatarului, cu respectarea
normelor tehnice si de mediu in vigoare, precum si a eventualelor cerinte impuse de autoritatile
competente. Locatarul se obligd, totodatd, sa asigure intretinerea corespunzdtoare a spatiului
verde pe toatd durata contractului de locatiune.

Art. 6. Forta Majora:

6.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatad de fortd majord, asa cum aceasta este definitd prin lege.

6.2. Partea care invocd forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de
5 zile, producerea evenimentului, si sd ia toate madsurile posibile 1In vederea limitarii
consecintelor.

6.3. Dacd in termen de 5 zile de la producerea evenimentului respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.



Art. 7. Incetarea Contractului:

7.1. Prezentul contract va inceta la initiativa uneia din partile contractante cu un preaviz
de 60 de zile.

7.2. In caz de reorganizare/desfiintare a Cresei Sfantu Gheorghe;

7.3. In caz de atribuire a unui spatiu drept sediu, printr-un act normativ sau obtinerea unui
spatiu in comodat/administrare.

7.4. Expirarea termenului de valabilitate a contractului, stabilit conform art.3;

Art. 8. Litigii:

8.1. Litigiile de orice fel decurgind din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabila.

8.2. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi supus spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.

Art. 9. Clauze finale:

9.1. Predarea-preluarea imobilului se va face pe bazd de proces-verbal de predare-
preluare in care se va consemna starea cladirii si a terenului aferent la care se vor adauga planse
fotografice privind constatarea acestei stari.

9.2. Revizuirea clauzelor contractuale se va face numai prin act aditional Tncheiat Intre
partile contractante.

9.3. Prezentul contract de locatiune reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd
intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

9.4. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat intr-un numar de doud exemplare
originale, din care cate unul pentru fiecare parte contractanta.
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