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BORDEROU (cf. HG 907 din 29 noiembrie 2016)

(A) PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de
investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate
si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni
tehnicoeconomice pentru realizarea obiectivului de investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
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a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau
titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate
publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces
posibile;

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de
interes naturale sau construite;

d) surse de poluare existente in zona;

e)date climatice si particularitati de relief;

f) existenta unor: - retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate; - posibile interferente
cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat Tnvecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie; - terenuri care apartin unor
institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si siguranta
nationalg;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din
studiul geotehnic cuprinzand:

(i)date privind zonarea seismica;

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare,
inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

(iii)date geologice generale;

(iv)date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul
forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza
apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz;

(v)incadrarea Tn zone de risc (cutremur, alunecari de teren,
inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in
baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare
enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic: - caracteristici tehnice si parametri specifici
obiectivului de investitii; - varianta constructiva de realizare a investitiei, cu
justificarea alegerii acesteia; - echiparea si dotarea specifica functiunii
propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei: - costurile estimate pentru realizarea
obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii
similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii; -
costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de amortizare a
investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:
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- studiu topografic;
- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea
terenului;

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum: - necesarul de utilitati si de
relocare/protejare, dupa caz; - solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei:
in faza de realizare, in faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si
antropic in care acesta se integreaza, dupa caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiarad, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul
cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(3)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)
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5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind: a)
obtinerea si amenajarea terenului; b) asigurarea utilitatilor necesare
functionarii obiectivului; c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct
de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ,
tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;
d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de
investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii -
si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementadrile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de
rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de
investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in
luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere
al propunerilor

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de
la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute
de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-
economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara
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6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul

de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari
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(B) PIESE DESENATE

1. Arhitectura
A-01 - Plan de incadrare in zona
A-02 - Plan de situatie
A-02’ - Plan de situatie - PUZ
A-03 - Plan parter
A-04 - Plan etaj — Varianta 1
A-04’ - Plan etaj — Varianta 2
A-05 - Plan invelitoare
A-06 - Fatade
A-07 — Sectiuni si imagini de atmosfera

2. Reazistenta
R-01 - Plan fundatii
R-02 - Plan structura parter
R-03 - Plan structura etaj
R-04 - Plan planseu cota +2.75 m
R-05 — Plan strutctura acoperis
3. Instalatii
3.1. Instalatii sanitare
I1S-01 - Plan instalatii sanitare parter si etaj
3.2. Instalatii termice
IT-01 - Plan instalatii termice parter si etaj

3.3. Instalatii electrice

IE-01 — Plan instalatii electrice parter si etaj
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STUDIU DE FEZABILITATE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Construire locuinte insiruite

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Municipiul Sfadntu Gheorghe

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
Municipiul Sfadntu Gheorghe

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
S.C. IM DESIGN STUDIO S.R.L.

sos. Nicolina, nr. 101, bl. 996, sc. D, parter, C.P. 700711, mun. lasi, jud. lasi, Romdnia,
J22/2064/2015, CUI 35238758, contact: office@imdesignstudio.ro

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de
investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate
si propuse spre analiza

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Evolutia demograficd a unei comunitdti este produsul atdt a conditiilor din comunitatea
respectivad si din mediul imediat proxim, cat si a evolutiei mediului mai larg, inclusiv a nivelului
national. Potrivit datelor INS, in perioada 2002-2016, populatia municipiului Sfantu Gheorghe
a scazut cu aproximativ 5.000 de locuitori, de la 68.881 locuitori, la 65.118. Scdderea insd a
fost mai slabd decdt la nivelul celorlalte municipii.

La nivelul municipiului Sfantu Gheorghe a existat in ceea ce priveste numdrul de locuinte si
suprafata locuibild o crestere relativ mai lentd, comparat cu media de la nivel national, dar
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care se inscrie cel putin partial in trendul observabil la nivelul unor municipii de aceeasi mdrime
si profil. In anul 2017, conform datelor furnizare de Primdria muncipiului, in Sféntu Gheorghe,
numdrul locuintelor aflate in proprietate privatd a urcat la un numdr 28.839, iar numarul
locuintelor ramase in proprietate publicd a ajuns la 624. lar in privinta suprafetei locuibile la
nivelul anului 2017 datele sunt urmdtoarele: dintr-un total de 1.154.991 m? in proprietate
privatd se afld 1.142.876 m? iar in proprietate publicG a rdmas 12.115 m? La nivelul anilor
2010-2011 s-a produs un transfer semnificativ a constructiilor aflate in proprietate publicd in
proprietate privatd. In anul 2010 au fost terminate din fonduri private un numdr de 101
locuinte, iar din fonduri publice numai 30. O infrastructurd edilitard bine dezvoltatd si accesul
la utilitdti publice reprezintd o preconditie pentru o calitate a vietii ridicate si o satisfactie a
cetdtenilor fatd de administratia publicd locald. In privinta inzestrdrii propriu-zise din punct de
vedere edilitar, municipiul Sfantu Gheorghe are o situatie bund, dar prezintd deficiente in ceea
ce priveste accesul celor doud sate componente la aceste utilitdti.

Conform Strategiei de dezvoltare locald (SDL) a teritoriului identificat din municipiul Sfantu
Gheorghe cu accent pe cea a zonelor urbane marginalizate (ZUM) si zona urband functionald
aferentd, asistdm la un deficit de locuinte ce generezd in mod constant o scddere a populatiei.

in acest sens, Primdria Municipiului Sféntu Gheorghe doreste sd vind in sprijinul tinerilor, si, in
acest sens a initiat incd din anul 2009 programul “Hai Acasa!”’, in baza Legii nr. 15 din 9
ianuarie 2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate

personald.

Astfel, a fost elaborate Planul Urbanistic Zonal Cartier Rezidential Borviz, prin care se doreste
consturirea unor locuinte pentru tinerii ce au pdrdsit locurile natale si doresc sd revind acasd.

Prezenta documentatie, face referire la elaborarea studiului de fezabilitate in scopul
realizdarii unui numdr de 5 locuinte insiruite pentru parcelele destinate acestor tipuri de
locuinte conform PUZ.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Investitia propusa este localizatd intr-o zond aflatd in curs de dezvoltare a Municipiului
Sféntu Gheorghe, strada Borviz. Astfel, in proximitate acesteia se afld urmdtoarele puncte de
interes:

- Biserica Reformat | Cetate — 1150 m
- Supermarket Profi— 1770 m

Prin PUZ-ul propus se preconizeazd crearea unor zone rezidentiale. Pozitionare la marginea
Municipiului Sfdntu Gheorghe creazd un cadru favorabil dezvoltdrii urbane in contextul
dezvoltdrii de asemenea a unei infrastructure publice noud.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, Tn scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii
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Tindnd cont de deficitul la nivel national de locuinte si de cadrul social in care necesitatea
achizitiondrii sau gdsirea stabitdtii unei locuinte reprezintd un deziderat major pentru
cetdteni, contextul si cererea de servicii se preconizeazd a fi foarte ridicatd.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul acestui proiecte este imbundtdtirea serviciilor publice ale municipiului Sféntu
Gheorghe prin:

- Crearea unor ansambluri de 5 locuinte insiruite
- Amenajarea spatiului exterior

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni
tehnicoeconomice pentru realizarea obiectivului de investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau
titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate
publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz);

Terenul este proprietatea Municipiul Sfantu Gheorghe, conform Certificatului de Urbanism, si
se identifica cu CF 27494, 27495, 27496, 27497, 27498 si 27499, cu nr. topo 27494, 27495,
27496, 27497, 27498 si 27499.

Folosinta actuald a terenului: curti constructii
Folosinta propusd a terenului: zond de locuinte, zona de impozitare fiscald D

Realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in limita zonei de construire (edificabil),
cu respectarea strictd a distantelor fatd de vecindtati:

- Prevederile Codului Civil

- Minimum 5,00 m fatd de limita interioard a trotuarului strdzii adiacente la sud

- Cel putin 2,00 m fatd de limita cea mai apropiatd fatd de vecin (in stdnga sau dreapta
parcelei)

- Minimum 2,00 m distantd dintre clddire si limita din spatele parcelei

- Addncimea minima a cladirii este de minim 8,00 m, mdsuratd intre soclul cladirii la
fatada principald si soclul cladirii la fatada posterioard

- Alinierea cladirilor se va face paralel cu linia de construire pe o lungime de minim o
treime din lungimea cladirii

- Nu este obligatorie pe nici o laturd a liniei de construire din cadrul parcelei, inscrierea
pe aceastd linie, cladirile putdnd fi retrase paralel partial sau total

- Toate elementele constructive ale cladirilor, inclusiv balcoane, scdri, planuri inclinate,
copertine, etc. trebuie sd fie inscrise in linia de construire

- Spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladirilor poate fi amenajat cu terase,
trepte, plantatii, alte amenajdri exterioare fdrd ca acestea, inclusiv imprejmuirea sd
depdseascd aliniamentul parcelei.
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces
posibile;

Parcelele studiate, au o formd rectangulard, cu o suprafatd de 1350.00 m? se afld in raza
intravilanului Municipiului Sfdntu Gheorghe, judetul Covasna si se identificd prin NC
27494, 27495, 27496, 27497, 27498. Acesta are o formd poligonald cu 4 laturi ale cdror
coordonate sunt indicate in inventarul de coordonate puncte de detaliu din studiu topografic.
La momentul actual, pe terenul propus nu existd nici un fel de constructie. Parcela cu NC
27499, are de asemenea o formd poligonald cu 4 laturi si suprafata de 2700.00 m?. Pe aceste
parcele se propune edificarea unui numdr de 5 respectiv 10 locuinte insiruite cumuldnd un
total 35 de locuinte.

Vecindtdti:
N: str. Borviz
S: rdul Debren
E: Proprietate privatd

V: Proprietate privatad

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de
interes naturale sau construite;

Cladirea propusd a fi edificatd pentru fiecare dintre cele 6 parcele are o orientare N-S, cu
fatadele principale pe partea de N si S. Accesul se face pe latura de Nord a cladiri, individual
pentru fiecare dintre cele 5 locuinte.

d) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

e)date climatice si particularitati de relief;

e Intensitatea normatd a incdrcdrii datd de zdpadd a fost calculatd conform C 1-

1-3-2012.

gz = 2,00 kN/m2, conform Indicativ C1-1-3-2012

ce =0,8 - coeficient prin care se tine seama de conditiile de expunere a
constructiei;

ci =0.8 - coeficient prin care se tine seama de aglomerarea cu zdpadd;

gF = 1,50 -starea limitd ultimad de rezistentd si stabilitate, sub actiunea grupdrilor
fundamentale.

gl =0,40 -starea limitd ultimad de rezistentd si stabilitate, sub actiunea grupdrilor
speciale.

Coeficientii partiali de sigurantd g multiplicd intensitatea normatd, in vederea obtinerii
intensitdtii normale de calcul. Prin aplicarea acestor coeficienti se omogenizeazd nivelul de
asigurare, compensdénd sensibilitatea mai ridicatd la supraincdrcare cu zdpadd a elementelor
usoare expuse.
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna
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Harta de hazard din zapada — zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe

sol sk kN/m?

e Intensitatea normatad a incdrcdrii datd de vént a fost calculatd conform Cod de

proiectare,
Indicativ C 1-1-4-2012 Incdrcdri date de vént.

gv = 0,60 kPa — presiunea dinamicd de bazd stabilizatd, la indltimea de 10m deasupra

terenului;

Coeficientii partiali de siguranta g multiplicd intensitatea normatd a incdrcdrii date de

vdant, in vederea obtinerii intenasitdtii normale de calcul.
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Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale presmmx dmaxmce a vantulm ¢» in kPa, avand MR = 50 ani

NOTA. Pentru altitudini peste 1000m v: alonle i ea

f) existenta unor:

se corecteazi curelatia (A.1) din Anexa A

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,

in masura in care pot fi identificate;
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

La momentul actual in zond existd retele edilitare de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica si gaze. Prin avizele obtinute, vor fi identificate posibilitdtile de bransare la aceste
retele iar lucrdrile aferente vor fi detaliate in etapele urmatoare — D.T.A.C. si P.Th.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de
aparare, ordine publica si siguranta national3;

Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic,
cuprinzénd:

(i)date privind zonarea seismicd;

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si
nivelul maxim al apelor freatice;

(iii)date geologice generale;

(iv)date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomanddrile pentru fundare si consoliddri, hdrti de zonare geotehnicd, arhive accesibile,
dupd caz;

(v)incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementdrile tehnice in vigoare;

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Conform studiului geotehnic intocmit de SC GEMINEX S.R.L. pus la dispozitie de cdtre
autoritatea contractantd, litolostratigrafia, dupa datele din foraje si analizele de laborator,
are urmatoarea desfasurare:

> In forajul F1

= pdnd la 0,30 m.: a fost interceptat un strat superficial de sol vegetal;

= Jntre 0,30 — 1,20 m., a fost interceptat un strat de argild nisipoasd brund negricioasa
plastic vartoasa, cu grosimea de 0,90 m.

= Jntre 1,20 — 2,00 m., a fost interceptat un complex de nisip argilos cafeniu (0,80 m.
grosime).

= jntre 2,00 — 3,20 m., a fost interceptat un strat de nisip cu pietris rar, cenusiu, afanat
(1,20 m. grosime).

= Jntre 3,20- 3,70 m., a fost interceptat un strat de praf cenusiu negricios malos, plastic-
consistent (0,50 m. grosime).

= Jntre 3,70 —-5,50m., a fost interceptat un strat de argila prafoasa cenusie cu pietris rar,
plastic vartoasa (1,80 m. grosime).
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

= Jntre 5,50 — 6,00 m., a fost interceptat un strat de argila prafoasa negricioasa plastic
vartoasa (0,80 m. grosime), cota la care a fost oprit forajul.
3 Apa subterana:
- ca mediu acvifer e prezenta, in zona, la adancimi de  2,00m cu caracter
ascensional pana la adancimea de 1,50m
Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria
geotehnica 1.
Are asiguratd incastrarea in stratul viu si este depasitd addncimea de inghet.
Stratul de fundare la constructia existentd este format dintrun strat de argila
nisipoasda..
Presiunea conventionald de bazd se va considerd dupd cum urmeaza:
Pconv= 230kPa
Categoria si riscul geotehnic (conf NP074/2014):
- categoria geotehnica: 1
- risc geotehnic: redus

Date privind actiunea seismica
- Conform ,,Cod de proiectare seismica” P100-1/2006 — constructia se incadreaza in
clasa de importanta seismica lll;
- Coeficientul de importanta seismica yie = 1,00;
- Conform H.G.R. 766/1997 ,,Reqgulamentul privind stabilirea categoriei de importanta
a constructiilor” — categoria de importanta a cladirii este ,,C”

Pentru calculul sarcinilor din seism conform normativului P100/2013 se vor considera
urmdtoarele:

— coeficient de amplificare dinamicd p =2.50
— acceleratia terenului pentru proiectare ag ag = 0,209

— perioada de colt Tc=0,70s
— clasa de expunere y1=1.0

— Clasa de importanta (conf. P 100/2013) -1

— Categoria de importanta (conf. HG 766/1997) -C

RAAMARE
el

‘N\ 02060 . 2 = el / “ ::

Scara
1:3,000.000
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Kiloametn
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei ternului pentru proiectare, ag, pentru

cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns

ll.c. Conditii climaterice

e Intensitatea normatad a incdrcdrii datd de zdpadad a fost calculatd conform C 1-

1-3-2012.

gz = 2,00 kN/m2, conform Indicativ C1-1-3-2012

ce =08 - coeficient prin care se tine seama de conditiile de expunere a
constructiei;

ci =0.8 - coeficient prin care se tine seama de aglomerarea cu zdpadd;

gF =1,50 - starea limitd ultimad de rezistentd si stabilitate, sub actiunea grupdrilor
fundamentale.

gl =0,40 - starea limitd ultimad de rezistentd si stabilitate, sub actiunea grupdrilor
speciale.

Coeficientii partiali de sigurantd g multiplicd intensitatea normatd, in vederea obtinerii
intensitdtii normale de calcul. Prin aplicarea acestor coeficienti se omogenizeazd nivelul de
asigurare, compensénd sensibilitatea mai ridicatd la supraincdrcare cu zdpadd a elementelor
usoare expuse.
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna
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Harta de hazard din zapada — zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol sk kN/m?
e Intensitatea normatd a incdrcdrii datd de vdnt a fost calculatd conform Cod de
proiectare,
Indicativ C 1-1-4-2012 Incdrcdri date de vént.
gv = 0,60 kPa — presiunea dinamicd de bazd stabilizatd, la indltimea de 10m deasupra
terenului;
Coeficientii partiali de sigurantd g multiplica intensitatea normatd a incdrcdrii date de

vant, in vederea obtinerii intenasitdtii normale de calcul.

Li

ol:l:l:_:_ UTCB, 2011
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weot 2100 oot oot e v wore POTT avot oot

Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale ptesmnn dmamu:e a vantulm ¢ in kPa, avand MR = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m \alonle I ea lui se corecteazi curelatia (A.1) din Anexa A

Date privind adancimea de inghet
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

Adancimea de inghet (conf STAS 6054/77) : 1,00m — 1,10m;
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Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de inghet, conform STAS 6054 / 77 — Adancimi maxime de

inghet

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
A. ARHITECTURA
1. Situatia existentd

Parcelele studiate, au o formd rectangulard, cu o suprafatd de 1350.00 m? se afld in raza
intravilanului Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna si se identificd prin NC
27494, 27495, 27496, 27497, 27498. Acesta are o formd poligonald cu 4 laturi ale cdror
coordonate sunt indicate in inventarul de coordonate puncte de detaliu din studiu topografic.
La momentul actual, pe terenul propus nu existd nici un fel de constructie. Parcela cu NC
27499, are de asemenea o formd poligonald cu 4 laturi si suprafata de 2700.00 m?. Pe aceste

parcele se propune edificarea unui numdr de 5 respectiv 10 locuinte insiruite cumuldnd un
total 35 de locuinte.

Vecinatati:

N: str. Borviz

S: réGul Debren

E: Proprietate privatd
V: Proprietate privatd

2. Caracteristicile constructiei propuse
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

Indicatori urbanistici situatia existentd

Suprafatd teren: 1350.00 m? (cf. Extras CF 27494, 27495, 27496, 27497, 27498)
Suprafatd spatii verzi totald: 1350.00 m?

P OTexistent =0.00 %
CUT existent = 0.00

Prin proiectul propus se doreste edificarea unei constructii avdand regimul de indltime P+1, ce
insumeazd un numdr de 5 locuinte insiruite ( 2 cuplate pe capete + 3 insiruite la mijloc ), avénd
curte proprie si acces separat. Aceastd constructie urmeazad a fi replicatd la scard pentru toate
parcelele ce au ca si scop edificarea locuintelor insiruite, conform PUZ-ului in vigoare.

Prin solutia propusd, constructia ce urmeazd a fi edificatd nu va afecta alte constructii
invecinate din punct de vedere al insoririi.

Indicatori urbanistici situatia propusa
Suprafatd teren: 1350.00 m? - o parceld

Suprafatd teren: 1350 m? (cf. Extras CF nr. 27494, 27495, 27496, 27497, 27498)

Suprafatd construitd parter: 322.61 m?
Suprafatd construitd etaj: 338.09 m?

. construitd parter C1: 68.89 m?
. construitd parter C2: 66.94 m?
. construitd parter C3: 58.83 m?
. construitd parter C4: 66.66 m?
. construitd parter C5: 61.28 m?

nh L h nh n

. construitd etaj C1: 83.57 m?
. construitd etaj C2: 55.69 m?
. construitd etaj C3: 72.97 m?
. construitd etaj C4: 55.74 m?
. construitd etaj C5: 70.10 m?

nh L hh nhon

Suprafatd parter (propus): 322.87 m?

. utild parter C1: 48.51 m?
. utild parter C2: 50.33 m?
. utild parter C3: 43.03 m?
. utild parter C4: 50.26 m?
. utild parter C5: 42.95 m?

Lnh hh hhnh On

(%)

. utild etaj C1: 59.07 m?
S. utilg etaj C2: 43.16 m?

S.C. IM DESIGN STUDIO S.R.L.

REG. COM.: J22/2064/2015 CIF: RO35238758

SEDIU SOCIAL: IASI, SOS. NICOLINA, NR. 101, BL. 996, SC. D, PARTER, C.P.: 700711, CONTACT: office@imdesignstudio.ro
IBAN: RO21BTRLRONCRT0326794801, BANCA TRANSILVANIA



Pag. 20

Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

S. utild etaj C3: 44.85 m?
S. utild etaj C4: 39.64 m?
S. utild etaj C5: 49.00 m?

Suprafatd logii acoperite: 21.66 m?
Suprafatd terase deschise: 47.18 m?

Suprafatd desfdsuratd totald : 660.07 m?

POTpropus = 23.89 %

CUTpropus = 0. 48

Suprafatd amenajdri exterioare - alei: 436.29 m?
Suprafatd spatii verzi totald: 590.84 m? (43.76%)

Regim de inaltime: P+E

Hcoamé: 9.79 m
Hcorni$§: 5-80 m

Clasa de importanta : Ill
Categoria ""D" de importanta - importanta redusa
Gradul de rezistenta la foc: Il

Situatie propusa

Indicativ

CipP-01
CipP-02
CiP-03
CiP-04
C1P-05
Total camere:
5

Indicativ

ClE-01
C1E-02
C1E-03
Cl1E-04
C1E-05
C1E-06
C1E - 07

Suprafate - Parter C1

Nume Suprafata Finisaj Tavan
Bucatarie 7.40 m? Tencuiald interioara
Hol 10.13 m? Tencuiald interioara
Cidmari 2.73 m? Tencuiald interioard
Grup sanitar 4.71 m? Vopsitorie lavabila

Camera de zi + Loc de luat masa 23.54m? Tencuiald interioara

48.51 m?

Suprafate - Etaj C1

Nume Suprafata Finisaj Tavan

Hol 10.90 m? Tencuiald interioara
Dormitor 12.04 m?  Tencuiald interioar3
Dormitor 12.04 m? Tencuiald interioara
Baie 3.16 m?  Vopsitorie lavabild
Depozitare 1.21m? Tencuiala interioara
Dormitor matrimonial 14.25m?  Tencuiald interioar
Baie 5.47m?  Vopsitorie lavabila
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Finisaj Pardoseala

Gresie
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie
Parchet triplu stratificat

Finisaj Pardoseala

Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie

Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie
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Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

Total camere:

59.07 m?

Suprafate - Parter C2

Suprafate - Etaj C2

Suprafata

7.40 m?
11.89 m?
2.73m?
4.78 m?
23.54 m?

50.33 m?

Suprafata

10.50 m?
8.28 m?
3.50 m?
16.01 m?
3.74 m?
1.13 m?

43.16 m?

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Vopsitorie lavabila

Tencuiala interioara

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Vopsitorie lavabila

Tencuiala interioara

Suprafate - Parter C3

Suprafate - Etaj C3

7

Total C1

suprafatd utild 107.58 m?
Indicativ Nume
C2P-01 Bucatarie
C2P-02 Hol

C2P-03 Camara
C2P-04 Grup sanitar
C2P-05 Camera de zi + Loc de luat masa
Total camere:

5

Indicativ Nume
C2E-01 Hol

C2E-02 Birou
C2E-02 Debara
C2E-03 Dormitor
C2E-04 Baie
C2E-05 Depozitare
Total camere:

6

Total C2

suprafatd utild 93.49 m?
Indicativ Nume
C3P-01 Bucatarie
C3P-02 Hol

C3P-03 Camara
C3P-04 Grup sanitar
C3P-05 Camera de zi + Loc de luat masa
Total camere:

5

Indicativ Nume
C3E-01 Hol

C3E-02 Debara
C3E-03 Dormitor
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Suprafata

5.61 m?
8.37 m?
2.74 m?
2.79 m?
23.53 m?

43.03 m?

Suprafata

12.07 m?
3.50 m?
14.32 m?

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Vopsitorie lavabila

Tencuiala interioara

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
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Finisaj Pardoseala

Gresie
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie
Parchet triplu stratificat

Finisaj Pardoseala

Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie

Parchet triplu stratificat

Finisaj Pardoseala

Gresie
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie
Parchet triplu stratificat

Finisaj Pardoseala

Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
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C3E-04
C3E-05
Total camere:
5

Total C3
suprafata utila

Indicativ

C4pP-01

C4P - 02
C4P-03
C4P-04

C4P - 05
Total camere:
5

Indicativ

C4E-01

C4E - 02

C4E - 03
CAE-04

C4E - 05
Total camere:
5

Total C4
suprafata utila

Indicativ

C5P-01
C5P-02
C5P-03
C5P-04

C5P - 05
Total camere:
5

Indicativ

C5E-01
C5E-02

Baie
Dormitor

91.38 m?

Nume

Bucatarie
Hol

Camara
Grup sanitar

Camera de zi + Loc de luat masa

Nume

Hol
Dormitor
Dormitor
Depozitare
Baie

89.90 m?

Nume

Bucatarie
Hol

Camara
Grup sanitar

Camera de zi + Loc de luat masa

Nume

Hol
Birou
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3.76 m?
14.70 m?

48.35 m?

Suprafata

7.41m?
11.86 m?
2.73 m?
471 m?
23.55 m?

50.26 m?

Suprafate - Etaj C4

Suprafata

11.55 m?
12.00 m?
12.02 m?
1.29 m?
2.78 m?

39.64 m?

Suprafata

5.58 m?
8.33m?
2.74 m?
2.79 m?
23.51 m?

42.95 m?

Suprafate - Etaj C5

Suprafata

9.01 m?
6.94 m?

Vopsitorie lavabila
Tencuiala interioara

Suprafate - Parter C4

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Vopsitorie lavabila

Tencuiala interioara

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Vopsitorie lavabila

Suprafate - Parter C5

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Tencuiala interioara
Vopsitorie lavabila

Tencuiala interioara

Finisaj Tavan

Tencuiala interioara
Tencuiala interioara

Gresie
Parchet triplu stratificat

Finisaj Pardoseala

Gresie
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie
Parchet triplu stratificat

Finisaj Pardoseala

Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie

Finisaj Pardoseala

Gresie
Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
Gresie
Parchet triplu stratificat

Finisaj Pardoseala

Parchet triplu stratificat
Parchet triplu stratificat
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C5E-03 Dormitor 12.31 m? Tencuiald interioard Parchet triplu stratificat
C5E-04 Baie 2.91 m? Vopsitorie lavabila Gresie

C5E-05 Dormitor matrimonial 12.58 m? Tencuiald interioard Parchet triplu stratificat
C5E - 06 Baie 5.27 m? Vopsitorie lavabila Gresie

Total camere:

6 49.00 m?

Total C5

suprafatd utild 91.95 m?

3. Descrierea functionald

Cladirea propusd in regim de indltime P+E are o forma dreptunghiulard cu dimensiunile in plan
de 40.55 m x 10.10 m. Accesul in clddire se face pe latura de Nord, in mod individual pentru
fiecare dintre cele 5 locuinte, atdt pietonal cét si auto. Locuintele, care asigurd partial si
protejarea autovehiculelor impotriva intemperiilor, au un partiu similar pentru zona de parter,
ele fiind dispuse in oglindd uneel fatd de celelalte dar si in paralel. La acest nivel, se regdseste
holul de acces, impreund cu scara in doud rampe sau balansatd dupd caz, un grup sanitar in
imediata vecindtate a intrdrii, o bucdtdrie si zona de zi impreund cu locul de luat masa. Sub
scard, spatiul rezultat a fost amenajat ca si cdmard. La etaj, dupd caz, avem dormitoarele,
biroul, debaraua, bdile si in functie de tipologie, terasd sau logie.

Conceptul functional permite reamenajarea simpld a etajului prin reorganizarea
dormitoarelor si birourilor, astefel incdt sG avem un echilibru din punct de vedere al suprafetei.
Pentru locuintele 2 si 4, partea dinspre Sud, Axul 1-3 C-E, respectiv 1-3 H-J, a fost prevazutd ca
terasd circulabild. In acest sens, grinzile din beton au rdmas aparente, pe scheletul existent
putdnd fi construitd oricdnd un dormitor sumplimentar cu baie si logie.

4. Solutii constructive

- infrastructura realizata in sitemul de fundatii continue sub ziduri cu talpa si elevatie
din beton.; latimea talpii este de 70cm pentru fundatiile interioare si respectiv 70cm
pentru fundatiile perimetrale iar inaltimea talpii de fundare este de 40cm

- elevatia are latimea de 35 cm;

- elevatia va fi armata cu bare de armdturd S500C

- mustatile pentru stalpi se vor lasa de pe talpa fundatiei conform planselor de executie;

- stratul de balast de rupere a capilaritatii are grosimea de 15 cm si un grad de
compactarea de 92-93%;

- placa suport pardoseala are grosimea de 10cm si se va arma cu plasa sudata
5x100/5x100

- suprastructura este o structura din cadre din beton armat cu inchideri din zidarie, cu
stalpi, diafragme si grinzi din beton armat;

- stalpii au sectiuni variabile si vor fi armati cu bare de armdtura S500C,

- grinzile au sectiunea de 30x50 cm si si vor fi armate cu bare de armdtura S500C; se
vor dispune buiandrugi 25x25 cm, peste fiecare gol de fereastra sau usa.

- placile de peste parter au grosimea de 14cm si vor fi armate cu bare independente,
doua randuri, atat la partea superioara cat si la partea inferioara.

- betonul folosit are clasa C20/25 la stalpi, grinzi, centuri si placa; C12/15 in placa suport
pardoseala;
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- acoperisul este de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla;
5. Inchiderile exterioare si compartimentdrile interioare

La exterior, cladirea va fi termoziolatd cu vatd minerald bazalticd semirigidd, tencuiald
decorativd alba RAL 9010. Pentru zona de parter, intre axele 6-7, A-B, D-E, F-I si K-M, atdt
peretii cat si intradosul vor finisati cu placaj din lemn. Terasele de la parter vor fi placate cu
granit, iar cele de la etaj cu deck din lemn. Pentru partea inferioard a parterului, soclul va fi
tratat in mod diferit in scopul prevenirii aparitiei exfolierii datorate infiltratiilor.

6. Finisaje interioare
Finisajele interioare vor fi de calitate superioard.

Pardoselile interioare vor fi realizate din parchet triplustratificat, pentru zonele uscate si
placdri ceramice (gresie), pentru zonele umede.

Peretii vor fi finisati cu vopsitorie lavabild (dupd caz, rezistentd la umezeald pentru spatiile
umede). Acolo unde se impune, datoritd necesitdtii devierii conductelor, vor fi executate scafe
din gips carton ce se vor trata similar cu peretii si tavanul. Pentru zona de grupuri sanitare,
peretii vor fi placati integral cu placdri ceramice, pe intreg peretele. In zona de bucétdrie,
finisajul va fi din vopsitorie lavabild rezistentd la umezeald, iar pe inltimea dinre nivelul blatului
(+0.90 m) si corpurile suspendate, vor fi prevdzute placdri ceramice.

Tavanele vor fi finisate cu vopsitorie lavabild, inclusiv scafele rezultate in urma devierii
instalatiilor.

7. Finisaje exterioare

La exterior, peretii vor fi tencuiti tencuiald decorativd alba RAL 9010. Pentru zona de parter,
intre axele 6-7, A-B, D-E, F-I si K-M, atdt peretii cét si intradosul vor finisati cu placaj din lemn.
Terasele de la parter vor fi placate cu granit, iar cele de la etaj cu deck din lemn. Pentru partea
inferioard a parterului, soclul va fi tratat in mod diferit in scopul prevenirii aparitiei exfolierii
datorate infiltratiilor.

8. Acoperisul si invelitoarea

Acoperisul va fide tip sarpantd, cu apele egale, inclinatie la 45 grade. Preluarea apelor pluviale
se va realiza prin intermediul unui sistem de scurgere (receptoare, coloane de colectare din
propilend) si se vor scurge in mod naural, direct in pdmdnt. Invelitoarea va fi realizatd din tabld
fatuita, zinc titan.
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B. REZISTENTA
I Descrierea investitiei

Prezentul proiect trateazd lucrdrile propuse pentru executia unor locuinte colective,
situate Tn municipiul Sfdntu Gheorghe, judetul Covasna.

Corp de cladire locuinte colective: Destinatia constructiei este de locuinte colective,
fiind formatd din 5 locuinte insiruite cu regim de indltime P+1E. Structura propusd este de tip
cadre din beton armat avdnd acoperisul de tip sarpantd.

Corp cldadire locuinte colective :
- structura de rezistenta: cadre din beton armat, plansee din beton armat monolit,
invelitoare tip sarpantd din lemn.
- fundatiile din beton armat;
- acoperis tip tip sarpantd din lemn;
- invelitoarea - tabld.

1. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIEI
Il.a. Date geotehnice

Conform studiului geotehnic intocmit de SC GEMINEX S.R.L, litolostratigrafia, dupa datele
din foraje si analizele de laborator, are urmatoarea desfasurare:

> In forajul F1

= pdnd la 0,30 m.: a fost interceptat un strat superficial de sol vegetal;

= jntre 0,30 — 1,20 m., a fost interceptat un strat de argild nisipoasd brund negricioasa
plastic vartoasa, cu grosimea de 0,90 m.

= jntre 1,20 — 2,00 m., a fost interceptat un complex de nisip argilos cafeniu (0,80 m.
grosime).

= jntre 2,00 — 3,20 m., a fost interceptat un strat de nisip cu pietris rar, cenusiu, afanat
(1,20 m. grosime).

= Jntre 3,20— 3,70 m., a fost interceptat un strat de praf cenusiu negricios malos, plastic-
consistent (0,50 m. grosime).

= Jntre 3,70 —-5,50m., a fost interceptat un strat de argila prafoasa cenusie cu pietris rar,
plastic vartoasa (1,80 m. grosime).

= Jntre 5,50 — 6,00 m., a fost interceptat un strat de argila prafoasa negricioasa plastic
vartoasa (0,80 m. grosime), cota la care a fost oprit forajul.

Apa subterana:

- ca mediu acvifer e prezenta, in zona, la adancimi de  2,00m cu caracter
ascensional pana la adancimea de 1,50m
Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi incadrat in: categoria
geotehnica 1.
Are asiguratd incastrarea in stratul viu si este depasitd addncimea de inghet.
Stratul de fundare la constructia existentd este format dintrun strat de argila
nisipoasda..
Presiunea conventionald de bazd se va considerd dupd cum urmeaza:
Pconv= 230kPa
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Categoria si riscul geotehnic (conf NP074/2014):
- categoria geotehnica: 1
- risc geotehnic: redus

II.b. Date privind actiunea seismica

- Conform ,Cod de proiectare seismica” P100-1/2006 — constructia se incadreaza in clasa de
importanta seismica lll;

- Coeficientul de importanta seismica yie = 1,00;

- Conform H.G.R. 766/1997 ,Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanta a

constructiilor” — categoria de importanta a cladirii este ,,D”

Pentru calculul sarcinilor din seism conform normativului P100/2013 se vor considera

urmatoarele:
— coeficient de amplificare dinamica B =250
— acceleratia terenului pentru proiectare aq ag=0,20g
— perioada de colt Tc=0,70s
— clasa de expunere yi=1.0
— Clasa de importanta (conf. P 100/2013) -l
— Categoria de importanta (conf. HG 766/1997) -D

e e ure 7 orE
L 1 L L

N

A

Scara
1:3,000,000

W — ! 228 2 uTCB, 2012

T T T T T T T T T
wore v aave nore werE e worr wove more wore

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei ternului pentru proiectare, ag, pentru

cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns

Il.c. Conditii climaterice
e Intensitatea normatd a incdrcdrii datd de zdpadd a fost calculatd conform C 1-

1-3-2012.

gz = 1,50 kN/m2, conform Indicativ C1-1-3-2012

ce =08 - coeficient prin care se tine seama de conditiile de expunere a
constructiei;

ci =0.8 - coeficient prin care se tine seama de aglomerarea cu zdpadd;

gF =1,50 -starea limitd ultimd de rezistentd si stabilitate, sub actiunea grupdrilor
fundamentale.

gl =0,40 -starea limitd ultima de rezistentd si stabilitate, sub actiunea grupdrilor
speciale.

Coeficientii partiali de sigurantd g multiplicd intensitatea normatd, in vederea obtinerii
intensitdtii normale de calcul. Prin aplicarea acestor coeficienti se omogenizeazd nivelul de
asigurare, compensdnd sensibilitatea mai ridicatd la supraincdrcare cu zdpadd a elementelor
usoare expuse.
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Harta de hazard din zapada — zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapada pe sol sk kN/m?

e Intensitatea normatad a incdrcdrii datd de vént a fost calculatd conform Cod de
proiectare,
Indicativ C 1-1-4-2012 Incdrcdri date de vént.
gv = 0,40 kPa — presiunea dinamicd de bazd stabilizatd, la indltimea de 10m deasupra
terenului;

oot wwor 2yoe 2orc aen0T woen ot ma0e =vve w0t w0t
L 1 i 1 1 L

SCARA
1:3,000,000
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Figura 2.1 Zonarea valorilor de referinta ale prestunu dmanuce a vantulm @, in kPa, avand MR = 50 ani
NOTA. Pentru altitudini peste 1000m v alonle I ea lui se corecteazi curelatia (A.1) din Anexa A

Coeficientii partiali de sigurantd g multiplicd intensitatea normatd a incdrcdrii date de
vdnt, in vederea obtinerii intenasitdtii normale de calcul.

Il.d. Date privind adancimea de inghet

ROMANIA
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Zone pentni care
adancimile maxime de
inghet se stabiiesc pe
baza de obsewatii ocale

Adancimea de inghet (conf STAS 6054/77) : 0.80m — 0.90m;
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Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de inghet, conform STAS 6054 / 77 — Adancimi maxime de inghet

1. Descrierea structurii de rezistenta

- infrastructura realizata in sitemul de fundatii continue sub ziduri cu talpa si elevatie
din beton.; latimea talpii este de 70cm pentru fundatiile interioare si respectiv 70cm
pentru fundatiile perimetrale iar inaltimea talpii de fundare este de 40cm

- elevatia are latimea de 35 cm;

- elevatia va fi armata cu bare de armdturd S500C

- mustatile pentru stalpi se vor lasa de pe talpa fundatiei conform planselor de executie;

- stratul de balast de rupere a capilaritatii are grosimea de 15 cm si un grad de
compactarea de 92-93%;

- placa suport pardoseala are grosimea de 10cm si se va arma cu plasa sudata
5x100/5x100

- suprastructura este o structura din cadre din beton armat cu inchideri din zidarie, cu
stalpi, diafragme si grinzi din beton armat;

- stalpii au sectiuni variabile si vor fi armati cu bare de armdtura S500C,

- grinzile au sectiunea de 30x50 cm si si vor fi armate cu bare de armdtura S500C; se
vor dispune buiandrugi 25x25 cm, peste fiecare gol de fereastra sau usa.

- placile de peste parter au grosimea de 14cm si vor fi armate cu bare independente,
doua randuri, atat la partea superioara cat si la partea inferioara.

- betonul folosit are clasa C20/25 la stalpi, grinzi, centuri si placa; C12/15 in placa suport
pardoseala;

- acoperisul este de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla;

Se vor turna 10 cm de beton de egalizare beton simplu C8/10 sub fundatii sau daca
sapatura este mai adanca se va turna beton de egalizare pana la cota de fundare dar nu mai
putin de 10 cm.

Amenajdri exterioare pentru indepdrtarea apelor pluviale de Idngd fundatiile cladirii

Sistematizarea verticald va asigura indepdrtarea rapidd a apelor din apropierea
constructiei prin pante si rigole. Pentru protejarea fundatiilor cladirii contra infiltratiilor si
inghetului se va executa un trotuar perimetral de cel putin 1.00 m Idtime cdtre strazile
adiacente si catre limita de proprietate a spatiului.

La dimensionarea si alcdtuirea elementelor constructiei s-au urmdrit respectarea
prevederilor normativelor:

La dimensionarea si alcdtuirea elementelor constructiei s-au urmdrit respectarea
prevederilor normativelor:

- CR0-2012 - Bazele proiectarii structurilor in constructii

- CR6-2013 — Cod de proiectare pentru structuri de zidarie

- C1-1-3-2012 - Evaluarea actiuni zapezii asupra constructiilor

- C1-1-4-2012 — Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea vantului

- NP112-2004 — Normativ privind proiectarea si executarea lucrdrilor de fundatii directe
la constructii;

- NP125 - 2010 - Normativ privind fundarea constructiilor pe pamdnturi sensibile la
umezire;

- NE 012-99 - Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton si beton armat;

- STAS 10103-76 — Constructii din otel. Principii fundamentala de calcul

- STAS 10108-78 — Calculul elementelor din otel

- STAS 10107-90 - Calculul si acatuirea elementelor din beton, beton armat si beton
precomprimat.

- P100-1/2013 Cod de proiectare seismica,
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- P100-1/2006 Cod de proiectare seismica,
- P100-3/2008 Cod de proiectare seismica,

V. Criteriile, parametrii si nivelurile de performanta corespunzatoare cerintei de
rezistenta si stabilitate:

- Interventiile asupra clddirii au fost concepute astfel incdt sd fie satisfacute cerinta de
rezistentd si stabilitate n conformitate cu prevederile Legii privind calitatea
constructiilor, nr.10/1995.

- Solutia propusd asigurd cerintele de rezistentd si stabilitate pentru comportarea
urmdtoarelor elemente, componente ale cladirii, pe durata exploatdrii:

— teren fundare
— infrastructurd
— suprastructurd
— elemente structurale de inchidere
— elemente structurale de compartimentare
Nivelurile de performanta asociate satisfacerii cerintei de rezistenta si stabilitate sunt
cele corespunzdtoare constructiilor din clasa de importanta Il conform STAS 10100/0 Anexa A.
Nivelul de performanta seismice se stabileste prin incadrarea in clasa de importanta Il
in conformitate cu Normativul P 100-1/2013 si a « Metodologiei-de stabilire a cetegoriei de
importanta a constructiilor », Ordin MLPAT nr. 31/N/02.10.95.

V. Program de urmarire in timp

Acest program vizeaza urmatoarele capitole majore:
— urmdrirea tasarilor in perioada de executie a lucrarilor si in perioada de exploatare
— urmdrirea comportarii in timp a constructiei
- deplasari orizontale, verticale sau inclinari
- desprinderi de trotuare, socluri, aparitia de rosturi sau crapaturi
- deformatii vizibile: verticale, orizontale sau rotiri
- etanseitatea izolatiei fonice sau hidrofuge
- umezirea peretilor, infiltratii de apa, lichefieri ale pamantului dupa
cutremure
- aparitia condensului, ciupercilor, mucegaiului
- infundarea scurgerilor la burlane, jgheaburi, canale
- aparitia fisurilor sau crapaturilor in elementele verticale sau orizontale,
putrezirea elementelor de lemn ale sarpantei

VI. Lista normativelor ce contin prevederi referitoare la asigurarea calitatii:

e LEGEA 10/95 Legea calitatii in constructii

e (C56/85 Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si instalatii
aferente.

e P10/86 Normativ privind proiectarea si executarea lucrarilor pentru fundarea
constructiilor civile si industriale.

e NP112-04 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa

e NP 012-99 Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si
beton precomprimat (C 140 modificat) indicativ P 100-1/2006

e (28/83 Instructiuni tehnice pentru sudarea armaturilor din otel beton.
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e P100/1-2013 Cod de proiectare seismic,, — Partea | — Prevederi de proiectare pentru
cladiri,

e CR6-2013 Cod de proiectare pentru structuri din zidarie”

e (149/87 Instructiuni tehnice privind procedeele de remediere a deficientelor
pentru elemente de beton si beton armat.

e STAS 10109/1-89 Lucrari de zidarie.

° C167/77 Instructiuni privind cuprinsul si modul de intocmire, completare a
cartilor tehnice a constructie.

VL. Masuri de protectie a muncii si PSI

La Tntocmirea prezentului proiect au fost respectate prevederile legale de securitate a
muncii , dintre care principalele sunt incluse in urmatoarele acte normative:

° Legea 40/2011 a securitatii si sanatatii in munca,

° Disp.Legii.319/2006 a securitatii si sanatatii in munca,

Hot. 355/2007 privind supravegherea sanatatii lucratorilor,

° Hot. nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006,
° Hot. nr. 1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea

in munca de catre lucratori a echipamentelor de munca, precum

° Hot. nr. 1048/2006 privind echipamentele individuale de protectie

) Hotararea Guvernului nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate
pentru santierele temporare sau mobile

° Prevederile Legii nr. 307/ 2006 privind protectia impotriva incendiilor ;

° Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igiena muncii in constructii
-ed. 1995;

) Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;

° Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie
individuala;

° Ordinul MAI nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor;

° Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300.

In timpul executiei lucrarilor de constructii constructorul este obligat sa respecte
normele de protectia muncii si P.S.1. in vigoare si este direct raspunzator de nerespectarea
lor.

C. INSTALATII
C.1. INSTALATII SANITARE
Sursa de alimentare cu apa rece potabila

Alimentarea cu apa a cladiriilor se va face de la reteaua publica cate un bransament
din polietilena de inalta densitate PIED - PE 80, SDR 17,6 (PN 6 bar) cu @ext. 32 mm (DN 25
mm), montat la o adancime sub 0.9 m fata de cota terenului amenajat, pentru fiecare locuinta
in parte.
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Intreaga cantitate de apa preluata din reteaua publica va fi contorizata in vederea
stabilirii cantitatilor de apa consumata. Contoarele de apa vor fi montate pe conductele de
bransament, in aval de robinetul de concesie (robinet din fonta cu sfera si flanse), de filtru de
impuritati cu sita poligonala Dn 25 mm si de regulatorul de presiune necesar reducerii presiunii
apei din reteaua stradala la presiunea de 3,0 bar - utilizata in instalatiile sanitare interioare.

Intreaga furnitura pentru contor va fi montata in caminele de bransament, situate la
intrarea pe loturi.

Distributia apei la consumatori

Consumatorii de apa rece si de apa calda vor fi alimentati prin intermediul legaturilor
directe coloane-obiect sanitar. Solutia adoptata este aceea de alimentare a consumatorilor
prin intermediul unei retele ramificate alcatuita din tevi din polipropilena reticulate,
amplasate in ghene pentru traseele verticale si prin sapa sau pereti pentru cele orizontale.

Legaturile la obiectele sanitare vor fi mascate in spatele peretilor grupurilor sanitare.
Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90. Reteaua de distributie pentru
alimentarea cu apa a obiectelor sanitare este prevazuta cu posibilitatea de separare prin
intermediul robinetelor de trecere.

Prepararea apei calde de consum menajer

Apa calda menajera se va prepara cu boilere bivalente cu volumul de 200L care vor fi
incalzite de sisteme de panouri solare dar si cu ajutorul centralelor termice murale individuale
pentru fiecare locunta. Conductele pentru apa calda se vor executa din teava de polipropilena
sivor avea un traseu comun, paralel cu conductele de apa rece.

Conducte prevazute

- tevi din polipropilena multistrat ansamblate prin polifuziune pentru conductele principale si
coloane ansamblate cu fitinguri specifice;

-tevi din polipropilena multistrat ansamblate prin polifuziune cu fitinguri specifice pentru
legaturile la obiectele sanitare.

I1zolarea conductelor

Conductele de apa se vor izola termic si contra condensului astfel:

- conductele principale de apa rece si apa calda (cele de distributie si coloanele) cu
cochilii din burete de cauciuc tip Armaflex de 13 mm grosime.

-conductele de apa rece si apa calda din polipropilena pentru legaturi la obiectele
sanitare se izoleaza cu burete de cauciuc tip Armaflex de 6 mm grosime;

Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale
Instalatiile de canalizare s-au proiectat in sistem separativ conform 19, astfel:
Canalizarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare
Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin intermediul instalatiei de canalizare
efectuata din tuburi din polipropilena de scurgere. Colectarea apelor uzate menajere din

cladiri se va face prin intermediul coloanelor de 110 mm care se vor racorda la reteaua de
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canalizare exterioara. Caracteristicile fizico-chimice ale apelor uzate evacuate la canalizarea
exterioara corespund prevederilor NTPA 002/2002.

Coloanele vor fi prevazute cu piese de curatire la baza acestora (inaltime de montare
cca. 0.8 m fata de pardoseala finita a nivelului) pentru o usoara intretinere.

Ventilarea sistemului de canalizare menajera se realizeaza prin prelungirea pe
verticala a coloanelor de scurgere pana peste acoperis cu 0.5 m, terminandu-se cu caciuli de
protectie din PVC (PP) impotriva intemperiilor.

Instalatia exterioara de canalizare

Apele uzate menajere provenite din imobil vor fi evacuate in exterior in reteua de
canalizare existenta in incinta, prin intermediul caminelor menajere. Aceasta retea de incinta
este racordata la reteaua de canalizare existenta in zona.

Canalizarea apelor pluviale de pe terasa / troutare

Apele meteorice de pe acoperisul casei si terase vor fi colectate prin intermediul unor
jgeaburi si evacuate prin intermediul burlanelor pe spatiul verde.

Conducte prevazute

-jgeaburi metalice sau din pvc
-burlane metalice sau pvc

Izolarea conductelor de canalizare

Conductele de canalizare se izoleaza fonic si contra condensului cu vata minerala de
20 mm si protejata prin infasurare cu folie din polietilena;

Mentiuni generale

Conductele de apa calda vor fi din polipropilena tip AQUATHERM, cu conditia
respectarii datelor tehnice. Principiul de imbinare este de polifuziune la cald ele putindu-se
monta atat aparent cat si ingropat in slituri practicate in zidarie sau ingropate in sapa
pardoselii. Conductele de apa rece se vor izola ca masura de evitare a fenomenului de
condensare. In cazul trecerilor practicate in zidarie conductele se vor proteja prin tuburi de
protectie care sa permita miscarea libera a conductelor datorata dilatarilor.

Obiectele sanitare vor fi de forma si marimea dorita de beneficiar, ele fiind echipate
cu baterii amestecatoare si sifoane de scurgere. Racordarea obiectelor sanitare la canalizare
se va face prin intermediul sifoanelor aferente acestora sau prin intermediul sifoanelor de
pardoseala. La montarea paralela a conductelor de apa si electrice, conductele de apa se vor
monta sub cele electrice. Conductele de canalizare se vor monta cu panta normala,
corespunzatoare diametrul, ce va asigura o curgere continua a apei, iar cele ingropate in sol
vor respecta adincimea minima de inghet (-0.90 m fata de cota teren amenajat), conform
STAS 1478-90 si STAS 1795-87.

Dupa montaj, instalatiile de alimentare cu apa rece potabila vor fi supuse probelor de
rezistenta la presiune. Conductele de canalizare vor fi prevazute cu piese de curatire in
locurile unde exista pericolul sedimentarii, supuse probelor de etanseitate;

Inainte de a fi puse in opera, toate materialele si utilajele vor fi supuse controlului
normal.
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Nu se vor folosi materiale, scule sau utilaje care nu corespund calitativ sau nu sunt
adecvate procesului de lucru ce se executa. Inlocuirea materialelor prevazute in proiect cu
alte materiale se pot face numai cu aprobarea proiectantului de specialitate si cu acordul
investitorului. Pozarea conductelor se va face la cotele rezultate din proiect, fiind premise
mici abateri la cotele conductelor in conditiile de necesitati ce apar in executie.

C.2. INSTALATII TERMICE
Instalatia de incadlzire

Pentru prepararea agentului termic de incalzire se instaleaza cate o centrala termica
murala cu combustibil gazos cu functionare in condensare pentru fiecare locuinta.
Sistemul de incalzire este cu radiatoare din aluminiu.

Distributia pe coloanele principale se va realiza din conducte de polipropilena, PP-R
iar catre corpurile de incalzire prin intermediul distribuitoarelor de nivel. Sunt prevazute
corpuri de incalzire statice montate aparent cu alimentare din perete, echipate cu ventil de
aerisire, dop, console de montaj. Agentul termic necesar radiatoarelor are temperatura de
+75°C, tur, respectiv +65°C retur.

Circulatia agentului termic este fortata, fiind asigurata de de pompa de circulatie inclusa
in centrala termica.

Coloanele de distributie se vor executa din tevi PP-R 25 - PP-R32 pentru conductele
principale si PE-Xa, pentru legaturile la radiataoare.

Instalatia de preparare apd caldd menajerd

Apa calda menajera se va prepara cu boilere bivalente cu volumul de 200L care vor fi incalzite
de sisteme de panouri solare dar si cu ajutorul centralelor termice murale individuale pentru
fiecare locunta.

Conditii generale de executie

Conductele de incalzire se monteaza ingropat sub sapa, pereti sau pozate in spatiul
tehnic dintre tavanul suspendat si placa de beton armat si se izolaza termic. Se va prevedea
un canal care sa permita dilatarea conductelor. Coloanele de distributie se monteaza in
ghenele de instalatii prevazute prin proiectul de arhitectura. Conductele din centrala termica
si coloanele de distributie se izoleaza termic corespunzator, cu izolatie din polietilena cu celule
inchise.

Presiunea nominala a armaturilor folosite va fi Pn 10 bar.

Materialele folosite vor fi insotite de certificate de calitate care sa ateste incadrarea
in standardele solicitate

La montaj se vor respecta dimensiunile conductelor inscrise in planurile atasate la
prezenta precum si toate recomandarile privind modul de imbinare, de pozare si fixare, de
izolare a acestora

Dupa terminarea montajului inainte de inceperea probelor de presiune va fi incheiat
un protocol de verificare executat de catre proiectant, in vederea constatarii respectarii
traseelor stabilite prin proiect.

Prescriptii de respectat pe parcursul executiei, la receptie si in exploatare
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Echipamentele si materialele furnizate vor fi insotite de certificate de calitate si
certificate de conformitate CE care atesta respectarea prescriptiilor privind siguranta in
exploatare, siguranta la foc, igiena si siguranta oamenilor.

Furnizorul de echipamente se va ingriji spre a pune la dispozitia beneficiarului toate
documentatiile necesare pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare pentru
functionarea instalatiei in conditiile prevazute de lege.

Pentru fiecare etapa de montaj (preluare front de lucru, receptie materiale si
echipamente, probe de presiune, de etanseitate, de umplere si punere in functiune ) se incheie
P.V de receptie intre Executant si Beneficiar.

Personalul de montaj va fi periodic instruit pe teme specifice privind protectia muncii
si PSl. O atentie deosebita se va acorda masurilor de protectie privind lucrul la inaltime si
lucrul cu foc deschis.

Dotarea localului tehnic cu echipamente de PSI specifice nu face obiectul prezentei
documentatii, aceasta fiind in sarcina Beneficiarului - serviciul tehnic.

C.3. INSTALATII ELECTRICE
Alimentarea cu energie electrica

Legatura electrica intre racordurile stradale si tablourile electrice generale se va realiza
cu coloana tip CYAbY 3x10 mm?, in tub de protectie din PVC, in montaj ingropat protejata cu
intreruptor 2p 32A cu protectie la scurcircuit si suprasarcina pentru locuintele. Tablourile
electrice generale vor fi amplasate in parterul cladirilor, in apropierea accesului in locuinta.

Instalatii electrice de iluminat si prize

Pentru intreaga cladire a fost prevazut iluminat normal. Nivelele de iluminare adoptate
sunt in functie de destinatia incaperilor si sunt cele prevazute in normativ. Se vor utiliza corpuri
de iluminat care sa asigure confortul vizual corespunzator la un consum minim de energie
electrica. Comanda iluminatului se va realiza prin intrerupatoare si comutatoare montate
ingropat. Circuitele electrice de iluminat se vor executa cu cabluri cu conductoare de cupru
protejate in tuburi de protectie, montate in tencuiala si sub pardoseala. Pentru iluminat se
vor utiliza corpuri de iluminat tip plafoniere si aplice de parete. Corpurile de iluminat din bai
vor avea grad de protectie minim IP54, si nu vor fi montate in zona 0,1 sau 2.

Obiectivul va fi echipat cu prize duble sau simple cu contact de protectie, avand gradul
de protectie corespunzator spatiului in care sunt amplasate. Prizele vor fi montate fata de
nivelul pardoselii la inaltimea din axul aparatului de 0.35 m. Circuitele electrice de prize se vor
executa cu cabluri cu conductoare de cupru protejate in tuburi de protectie, montate in
tencuiala, in tavanul suspendat si sub pardoseala.

Legaturile conductoarelor vor fi realizate numai in doze izolate corespunzator si se
vor cositorii. Se vor folosi numai materiale, aparate si echipamente corespunzatoare
standardelor in vigoare indiferent de provenienta lor. Pentru materialele importate se vor
verifica agrementarile pentru piata romaneasa.

Instalatiile electrice vor fi realizate din cabluri cu conductoare din cupru, tip CYY-F cu
sectiunea de 1,5mm?2 pentru iluminat, 2,5 mm2 pentru prize.

Distributia energiei electrice in interiorul cladirii
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Distributia energiei electrice in interiorul cladirii se va realiza prin cabluri de tip CYY-F.
Din tablourile electrice generala se vor alimenta toti consumatorii din fiecare cladire.

Instalatii de protectie impotriva tensiunilor accidentale de atingere

Protectia impotriva tensiunilor de atingere se va realiza prin legarea la nulul de
protectie a tuturor echipamentelor a caror parti metalice pot ajunge accidental sub tensiune.
Conductorul ce nul de protectie va avea sectiunea cel putin egala cu sectiunea conductoarelor
active. Nulul de protectie va fi legat la pamant in Tabloul electric general (TEG).

Ca masura suplimentara de protectie, tablourile electrice vor fi echipate cu sigurante
automate cu protectie diferentiala. Acestea asigura deconectarea automata la sesizarea unui
curent rezidual.

1.1. Instalatii de priza de pamant

Priza de pamant va fi utilizata atat pentru instalatia de impamantare cat si pentru
IPT si va avea o rezistenta electrica de maxim 1 Q. La priza de pamant se va racorda nulul de
protectie catre tablourile electrice, legaturile de echipotentialitate si coborarile IPT. Priza de
pamant va fi naturala, realizata din electozi OL-Zn 2 1/2 ” de L=3m in fundatie, conectati
intre ei cu platbanda de OL-Zn 40 x 4 mm.

Daca la masurare, priza de pamant va avea o rezistenta de dispersie mai mare decat
cea prevazuta, se va lua ca masura pentru imbunatatirea acesteia introducerea de electrozi
suplimentari. Pentru aceasta si pentru posibilitatea efectuarii probelor, pe exteriorul cladirii
se vor monta piese de separatie, in legatura cu priza de pamant.

1.2. Instalatii de protectie impotriva tensiunilor atmosferice

Cladirile vor fi protejate de o instalatie de protectie la trasnet grad 1V, formata din
tija de captare cu dispozitiv de amorsare si cobocrari la priza de pamant. Se vor executa cel
putin doua comorari pe fatade opuse ale cladirii.

1.3. Instalatii de curenti slabi

Instalatiile de curenti slabi prevdzute sunt urmdtoarele:
e Sistem retea voce-date
e Sistem de televiziune prin cablu (CATV)

Dotarea locuintelor s-a facut astfel:
e Prize retea voce-date
e Routere
e Prize CATV

SISTEM RETEA VOCE-DATE

Sistemul are la baza topologia stea prin care toate cablurile de la fiecare priza
de voce/date din cladire sunt concentrate spre un router.

Functiile sistemului de voce-date

. Realizarea transmisiilor de voce si de date
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. Posibilitatea conectarii echipamentelor la retea (computer, telefon,
fax, imprimanta, echipamente de fotocopiat)

Cablarea sistemului de voce-date:

Cablarea retelei de voce-date, se va realiza cu cablu FTP sau UTP, 4 perechi,
cat.6.

Lungimea unui traseu orizontal (de la rouater pana la priza de perete) nu
depaseste 90 de metri, astfel incat lungimea totala a intregului tronson (inclusiv
patch-cord-ul de conectare de la priza la calculator) sa nu depaseasca 100 m.

Cablurile vor fi protejate in tuburi PVC montate ingropat pana la locul de
montaj al echipamentului.

SISTEM DE TELEVIZIUNE PRIN CABLU (CATV)

Sistemul de televiziune prin cablu are drept scop distributia semnalului TV de
la un furnizor local.

Sistemul de televiziune prin cablu este compus din urmatoarele echipamente:

. distribuitor/splitter

. priza TV

Sistemul realizeaza transmiterea de semnalului TV in cladire.

Reteaua de intercomunicare intre echipamentele sistemului de televiziune
prin cablu este realizata cu:

. cablu RG6 pentru cablarea sistemului CATV

Cablurile vor fi protejate in tuburi PVC pana la locul de montaj al
echipamentului.

Circuitele prezentate anterior vor fi amplasate conform normativelor in
vigoare, pe trasee separate fata de alte instalatii si prin zone fara pericol de incendiu.

1.4. Sistem on-grid panouri fotovoltaice

Cladirile vor fi echipate cu cate un kitt complet on-grid de panouri fotovoltaice cu
puterea de 3kWhp. Sistemele vor fi conectate la reteua de distributie cu energie electrica
prin intermedul tablourilor electrice.

CARACTERISTICILE ELECTRICE ALE OBIECTIVULUI

= Putere instalata : Pi=13.4 kW

= Putere maxim absorbita : Ps = 6.7 kW

= Tensiune de utilizare: Un =230 V c.a.

= Tipul de retea: TN-S

=  Frecventa retelei de utilizare: Fu = 50 Hz

=  Factor de putere cos: ¢ =0.92

= Caracteristica retelei in punctul de delimitare cu furnizorul: TN

Adaptarea instalatiei electrice la gradul de rezistenta la foc al elementelor de constructie

Pentru ca riscul de incendiu sa nu fie determinat de componentele instalatiilor
electrice, acestea nu se vor monta pe suporturi combustibile. Pentru cazurile in care acest
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deziderat nu se poate asigura s-au luat urmatoarele masuri: (Strat de tencuiala - Cabluri cu
rezistenta marita la propagarea focului);

Instalatiile aferente incaperilor a caror constructie se realizeaza cu elemete
combustibile (lemn), se vor respecta nerestrictiv urmatoarele:

- Dozele de derivatiie si de aparat trebuie executate din metal sau din
materiale plastice care satisfac proba cu fir incandescent la 9600C conform SR EN 60695-2-
11 si trebuie sa fie etanse.

- Izolatiile ce protejeaza conexiunile trebuie de asemenea sa satisfaca proba cu
firul incandecent la temperatura de 9600C.

- Corpurile de iluminat montate direct pe lemn trebuie sa prezinte cel putin
gradul de protectie IP 54 executate din materiale cu intérziere la propagarea flacarii (pentru
cel putin 7500C conform SR EN 60695-2-11). Lampile trebuie sa fie protejate impotriva
loviturilor la care pot fi supuse, cu dispersoare din materiale plastice rezistente la socuri
mecanice (de exemplu policarbonat), cu gratare sau sticla rezistenta.

- La trecerea prin elementele combustibile, cablurile se protejeaza in tuburi
metalice.

- Tuburile, plintele, canalele de protectie trebuie sa fie metalice sau din
materiale plastice omologate pentru montaj in constructii din lemn, cu sau fara halogeni.

- Montarea in contact direct cu materiale combustibile se admite numai pentru
cabluri rezistente la foc si cu intdrziere la propagarea flacarii (definite conform NTE
007/08/00), tuburi si plinte metalice sau din materiale plastice (omologate pentru montare
pe materiale combustibile) si echipamente electrice cu grad de protectie minim IP 54.

- Montarea pe materiale combustibile a echipamentelor electrice cu grad de
protectie inferior IP54 se face interpundnd materiale incombustibile intre acestea si
materialul combustibil sau elementele de distantare care pot fi:

- a. straturi de tencuiala de min. 1 cm grosime sau placi din materiale
electroizolante incombustibile cu grosimea de min. 0,5 cm, cu o latime care depaseste cu cel
putin 3 cm pe toate laturile elementul de instalatie electrica;

- b. elemente de sustinere din materiale incombustibile (de ex. console metalice
etc.) care distanteaza elementele de instalatie electrica cu cel putin 3 cm pe toate laturile
fata de elementul combustibil;

Limitarea incendiilor de origine interna a instalatiilor electrice

Pentru limitarea incendiilor de origine interna a instalatiilor electrice s-a asigurat
prorectia automata la scurtcircuit pentru fiecare circuit si coloana, cu aparate de protectie
cu capacitate de rupere adecvata. Capacitate de rupere a intrerupatoarelor automate va fi
superioara valorii curentilor de scurtcircuit maximi pe care va trebui sa-i deconecteze.

Sistem de protectie la soc electric

Sistemul de protectie la soc electric este bazat pe intreruperea alimentarii,
corespunzator retelei TN, deoarece sursa este cu punctul neutru distribuit, respectiv TN-C,
pana la originea instalatiei electrice de utilizare a consumatorului.

Pentru cresterea sigurantei sistemului de protectie la soc electric se vor aplica si
urmatoarele masuri suplimentare, conform 17 :

] legarea suplimentara la priza de pamant a conductorului neutru de protectie
PEN/PE . Aceste legaturi se efectueaza in fiecare tablou electric, in care aceasta operatie
este posibila;

= din punctul in care nu se mai poate realiza legarea la pamant, conductorul PE
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se executa din cupru.

Deoarece s-a considerat, pe de o parte, ca numai prin legarea la neutru nu este
sigura actionarea aparatelor de protectie ale retelei, iar pe de alta parte exista echipamente
cu functionare continua nesupravegheata, s-a adoptat ca mijloc complementar protectia
automata cu DDR.

Limitarea zonei afectate de un eventual defect

Pentru limitarea zonei afectate de un eventual defect s-a realizat sistemul de
protectie la suprasolicitari termice determinate de curenti de suprasarcina si scurtcircuit.
Acesta s-a realizat cu intrerupatoare automate, dimensionate conform 17 si pentru care se
asigura si actionare selectiva. Caracteristicile acestora sunt mentionate in schemele
electrice.

Conductoarele circuitelor si coloanelor schemei electrice, fie se vor poza in tuburi sau
se vor realiza cu cabluri, adecvate categoriilor de medii normale, cu risc de incendiu sau
zonelor cu pericol de explozie. Aceste caracteristici sunt prezentate pe planuri si pe schemele
electrice. Capacitate de rupere a intrerupatoarelor automate este superioara valorii
curentilor de scurtcircuit maxim pe care va trebui sa-i deconecteze.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost
pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii
specifici obiectivului de investitii;

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: 3,248,381.59 RON
din care
CONSTRUCTII + MONTAJ: 2,740,409.22 RON
DIVERSE S| NERPREVAZUTE: 285,063.55 RON

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a
investitiei publice.

COSTURI DE OPERARE: - (costurile de operare vor fi suportate de chiriasi)

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic;
Conform anexelor atasate.
- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea

terenului;
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Conform anexelor atasate.

- studiu hidrologic, hidrogeologic; - studiu privind posibilitatea
utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicata pentru cresterea
performantei energetice;

Nu este cazul.

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii,
pentru obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi
expropriate pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul.

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera
la amenajari spatii;

Nu este cazul.
- studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul.

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Atasat in anexe.
4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

in elaborarea studiului s-au avut in vedere doud scenarii, care au avut la bazd evolutiile
factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul. Principalul obiectiv al analizei financiare
(analiza cost-beneficiu financiard) este de a calcula indicatorii performantei financiare a
proiectului (profitabilitatea sa). Aceastd analizd este dezvoltatd, in mod obisnuit, din punctul
de vedere al beneficiarului investitiei, in spetd Municipiul Sfdntu Gheorghe. Analiza financiard
va utiliza metoda recomandatd de “Ghidul pentru analiza cost — beneficiu a proiectelor de
investitii (Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects - Economic appraisal tool for
Cohesion Policy 2014-2020)” si anume metoda fluxului net de numerar actualizat.
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Orizontul de analizd pentru proiectele de investitii publice pentru acest domeniu este de 20
ani de la terminarea investitiei.

Scenariul 1

in scenariul 1, distributia spatiilor celor 5 locuinte implicd amenajarea unor terase (pentru
locuintele 2 si 4) in detrimentul utilizdrii spatiului penru camere suplimentare, optiunea de a
construi si de a inchide terasa ramdndénd in sarcina beneficiarilor ulteriori.

Scenariul 2

In scenariul 2, toate locuintele beneficiazéd de dormitoare pe latura de sud a clddirii, astfel incét

casele vin complet functionale pentru familii mult mai numeroase, excluzdnd astfel
posibilitatea dezvoltdrii ulterioare.
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4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Avdnd in vedere rezultatele analizei de risc realizate, concluziondm cd impactul cel mai mare
asupra proiectului il au factori interni ca lipsa intdrzieri in derularea achizitiilor. Nu au fost
identificati factori externi cu impact ridicat asupra proiectului.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu este cazul.

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Obiectivul se va bransa la retelele de utilitdti existente pe strada Lalelelor, respectiv retele de
alimentare cu apd, canalizare menajerad si pluviald, energie electricd, telecomunicatii si gaze
naturale.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Pe parcursul intregii perioade de pregdtire, dezvoltare si punere in aplicare a proiectului,
principiile egalitdtii de sanse vor fi respectate, iar discrimindrile bazate pe sex, rasd sau origine
etnicad, religie sau credintd, handicap, vdrstd sau orientare sexuald vor fi prevenite. Beneficiarii
directi ai acestui proiect sunt persoane de ambele sexe, rase, grupuri etnice si religii diferite.
Locuintele vor facilita spatii rezidentiale pentru un numdr de aproximativ 20 de persoane.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in
faza de realizare, in faza de operare;

in faza de realizare a investitiei, estimdm un numdr de 20 locuri de muncd.
In faza de operare a investitiei, nu sunt preconizate a fi create locuri de muncd.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;

Nu este cazul.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si
antropic in care acesta se integreaza, dupa caz.

Nu este cazul.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificda dimensionarea
obiectivului de investitii

Dimensionarea obiectivului de investitii a luat in considerare solicitdrile tinerilor de a Inchiria
o locuintd subventionatd prin programul “Hai Acasa!”.
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4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Analiza financiard va utiliza metoda recomandatd de“Ghidul pentru analiza cost — beneficiu a
proiectelor de investitii (Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment

Projects - Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020). Investitia de capital este
prezentatd in devizul general al investitiei Intocmit in conformitate cu prevederile H.nr.
907/2016 si a Normelor metodologice de aplicare a acesteia.

Valoarea totald a investitiei se prezintd astfel:

Optiune lei cu TVA

Varianta 1 3,346,407.93 RON
din care C+M 2,765,409.22 RON
Varianta 2 3,442,649.97 RON
din care C+M 2,847,389.52 RON

Durata de executie a investitiei va fi de 12 luni.

Prognoza cheltuielilor pentru scenariul cu proiect V1 este prezenta in Anexa ACB.4. Cheltuielile
operationale au fost actualizate incepdnd cu anul 2020 cu rata medie a inflatiei. Veniturile
operationale au fost estimate din subventiile Bugetului Local. Au fost analizate 2 scenarii in
ceea ce priveste veniturile viitoare estimate. Analiza finala a fost realizatd pe baza unui grad
de ocupare realist, bazat pe experiente anterioare si caracteristici ale zonei in ceea ce priveste
atractivitatea pe piatd. Situatia centralizatoare a veniturilor este prezentatd in Anexa ACB.2,
iar estimarea pe parcursul a 20 ani in Anexa ACB.6. Analiza sustenabilitatii financiare se va
realiza pentru a determina dacd existd fonduri disponibile suficiente pentru acoperirea
cheltuielilor in timpul perioadei de analizda. Tabelul sustenabilitdtii financiare este prezentat in
Anexa ACB.8. Se remarcd faptul cd proiectul este sustenabil din punct de vedere financiar
deoarece diferenta dintre totalul intrdrilor si totalul iesirilor este zero pentru fiecare an in parte
si cumulat. Conditia de sustenabilitate financiard asa cum este formulatd in “Ghidul pentru
analiza cost — beneficii a proiectelor de investitii” , este ca aceastd diferentd pentru fiecare an
in parte cumulat, sa fie pozitivd sau egald cu zero. Tabelul calculului Valorii actuale nete
financiare a investitiei (VNAF/C) este prezentat in Anexa ACB.12.

Conform metodologiei prezentate in Ghidul UE pentru Analiza cost — beneficiu, in ultimul an
de analizd (2044) s-a luat in considerare valoarea reziduala a investitiei. Valoarea reziduala
exprimata in preturi constante a fost determinata prin luarea in considerare a valorii de piata
reziduale a capitalului fix ca si cand acesta ar fi fost vandut la sfarsitul orizontului de timp luat
in considerare. Prin urmare, valoarea reziduala este valoarea de lichidare. Rata de actualizare
folosita in cadrul analizei financiare a fost 4%. Rata financiard de actualizare este utilizatd
pentru calcularea valorii actualizate a fluxului de numerar obtinut in analizd, in fiecare an,
pentru a lua in calcul valoarea in timp a banilor. Aceasta urmdreste sd reflecte costul de
oportunitate al capitalului, care poate fi considerat ca venitul ce s-ar fi obtinut din cea mai
bund alternativa pentru proiect.
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Valoarea netd actualizatd (VNAF/C) este de - 3,708,003.91 lei, ceea ce denotd cd proiectul are
nevoie de finantare publicd pentru a fi viabil din punct de vedere financiar. Investitia este
finantatd integral de beneficiar, valoarea actuald netd financiard a capitalului (VNAF/K) si rata
internd a rentabilitdtii financiare a investitiei sunt prezentate in Anexa ACB.14. Indicatorii
rezultati rdmdn neschimbati din cauzd cd investitia nu beneficiazd de finantare
nerambursabild din alte surse. Rata internd a rentabilitdtii financiare a investitiei cdt si rata
internd a rentabilitdtii financiare a capitalului sunt de -14.33 %.

Rata internd a rentabilitdtii financiare a investitiei a fost calculatd ludnd in considerare
costurile totale ale investitiei ca o iesire (impreund cu costurile de operare), iar veniturile ca o
intrare. Ea mdsoard capacitatea veniturilor din exploatare, de a sustine costurile investitiei.
Rata internd a rentabilitdtii financiare reprezintd acea valoare a ratei de actualizare pentru
care la sfdrsitul perioadei de analizd, valoarea actualizatd netd este egald cu zero. Se observa
valoarea inferioara ratei de actualizare utilizate, de 4%, fapt ce conduce la concluzia cd
proiectul are nevoie de finantare din fonduri publice pentru a fi viabil.

4.7. Analiza economicd, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul
cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Analiza economicd reprezintd un studiu al impactului net al proiectului asupra bundstdrii
economice. Baza de plecare pentru elaborarea analizei economice o constituie analiza
financiard. In vederea determindrii performantelor economice, sociale si de mediu ale
proiectului analizat este necesard efectuarea unor serii de corectii, atdt pentru costuri, cat si
pentru beneficii, de natura taxelor sau subventiilor, externalitdtilor de mediu, etc. Valoarea
actualizatd a beneficiilor economice ale investitiei trebuie s depdseascd valoarea actualizatd
a costurilor economice.

Conform HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
in cazul obiectivelor de investitii a cdror valoare totald estimatd nu depdseste pragul (130 mld
lei) pentru care documentatia tehnicoeconomicd se aprobd prin hotdrdre a Guvernului,
potrivit prevederilor art. 42 lit. a din Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-eficacitate.

Cu toate astea, enumerdm mai jos cGteva beneficii economice:

-cresterea facilitdtilor urbane in directia educativa
-incurajarea natalitdtii in oras
-asigurarea unui sistem de servicii coerent si modern

Analiza cost-eficacitate (ACE)

Manualul de Analizd Cost-Eficacitate (2012, p. 7) elaborat prin proiectul romdnesc
,Dezvoltarea capacitdtii de evaluare a unitdtilor de evaluare din cadrul Autoritdtilor de
Management si Autoritatea pentru Coordonarea Instrumentelor Structurale”, ACE este un
instrument care poate ajuta la asigurarea utilizdrii eficiente a resurselor de investitii in
sectoare in care beneficiile sunt dificil de exprimat monetar. Manualul recomandd utilizarea
ACE ca un instrument de selectie a unui proiect dintre mai multe proiecte sau solutii alternative
pentru atingerea aceluiasi obiectiv, deoarece ACE poate identifica alternativa care, pentru un
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anumit nivel al outputurilor, minimizeaza valoarea actualizatd a costurilor sau, pentru un
anumit nivel al costurilor, maximizeaza output-urile (Manual ACE, 2012, p. 7). Astfel,
evaluatorul poate compara, prin simple rapoarte gen rezultat/cost sau cost/ratd de rezultat,
diferite proiecte care au acelasi obiectiv specific. Conform “Ghidului de analizd cost-beneficiu
a proiectelor de investitii — instrument de evaluare economicd pentru Politica de Coeziune
2014-2020” (p. 345) rezultatele ACE sunt utile pentru acele proiecte ale cdror beneficii sunt
foarte dificil, dacd nu imposibil, de evaluat, in timp ce costurile pot fi anticipate cu mai multd
incredere, iar ACE este mai putin utild atunci cdnd se poate atribui o valoare monetard si
beneficiilor, nu doar costurilor. Pentru proiectul de fatd, au fost analizate comparativ din punct
de vedere al investitiilor necesare si costurile operationale pe care le genereaza fiecare dintre
cele doud solutii alternative.

Calculul indicatorilor financiari este detaliat in anexele ACB.12 si 13.

VNAF v1 - 3,708,003.91 lei > VNAF v2 3,816,438.70 lei,
RIRF v1 -14,33% > RIRF v2 -14,44%
putem astfel concluziona cd varianta economicd mai eficace este V1.

4.8. Analiza de senzitivitate 3

Proiectul nu depdseste pragul de 30 milioane de lei pentru care documentatia tehnico-
economicd se aprobd prin hotdrdre a Guvernului. In concluzie, nu se va elabora Analiza de
senzitivitate.

3) ART. 42*) Legea 500/2002 actualizata

Aprobarea proiectelor de investitii publice

(1) Documentatiile tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii noi, documentatiile de avizare a lucrdrilor de
interventii, respectiv notele de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea efectudrii cheltuielilor aferente celorlalte categorii de
investitii incluse la pozitia C "Alte cheltuieli de investitii" care se finanteazd, potrivit legii, din fonduri publice, se aprobd de cdtre:

a) Guvern, pentru valori mai mari de 30 milioane lei

b) ordonatorii principali de credite, pentru valori cuprinse intre 5 milioane lei si 30 milioane lei;

¢) ceilalti ordonatori de credite, pentru valori pdnd la 5 milioane lei, cu acordul prealabil al ordonatorului principal de credite cu privire la
necesitatea si oportunitatea investitiei.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza riscului constd in studierea probabilitdtii ca un proiect sd obtind o performantd
satisfdcdtoare (sub forma ratei interne a rentabilitdtii sau valorii actuale nete) ca si
variabilitatea rezultatului in comparatie cu cea mai bund estimare fdcutd.

Principalele riscuri ce pot interveni in derularea proiectului sunt:

® Riscuri interne - Riscurile interne sunt acele riscuri direct legate de proiect si care
pot apdrea in timpul si/sau ulterior fazei de implementare:

o Riscuri de intérzieri cauzate de:
= Intdrzirea procedurilor de achizitii;
» Nerespectarea graficului de executie a lucrdrilor;

o Riscuri de executie defectuoasd
=Lipsa experientei si a personalului calificat;
*Erori de proiectare;
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=Utilizarea materialelor de proastad calitate.

® Riscuri externe - Riscurile externe privesc mediul socio—economic si politic,
reprezentdnd o influentd semnificativd asupra proiectului.

o Riscuri economice
* Cresterea inflatiei;
= Cresterea pretului pentru energia termicd si electricd.

o Riscuri sociale
o Riscuri politice.

Asemenea riscuri sunt dificil de evitat si masurile necesare pentru administrarea lor sunt dificil
de prevazut in acest moment. In cazul materializdrii acestor riscuri in perioada de
implementare a proiectului, se impune identificarea si adoptarea de cdtre Municipiul Sfdntu
Gheorghe, a unor solutii adecvate, atdt din punct de vedere financiar, cdt si din punctul de
vedere al respectdrii termenelor prevdzute. Mdsurile adoptate pentru eliminarea si/sau
reducerea riscurilor vor viza atdt perioada de executie, cdt si perioada de operare a facilitatilor
nou create. Principalele mdsuri de evitare a riscurilor pe perioada pregadtirii si implementarii
proiectului sunt:

e Verificarea proiectelor de executie de cdtre experti tehnici interni ai Municipiului;
e Verificarea proiectelor de catre verificatori de proiecte;

® Pregdtirea documentatiilor de achizitie publica si prioritizarea achizitiilor ce
vizeazd proiectele importante ca cel de fatd;

® Impunerea de conditii de experientd, capacitate profesionald, tehnicd si
financiara pentru ofertanti;

e Contractarea de diriginti de santier cu experientd pentru a urmdrii calitatea
lucrdrilor si corespondenta materialelor utilizate cu cele specificate prin proiect;
® Realizarea unui grafic de lucrdri de spatii si termene de timp in acord cu
reprezentantii municipiului.

Ca mdsuri de reactie la riscurile externe mentiondm bugetarea unor sume pentru
eventuale cheltuieli de operare suplimentare.

Factori Ponderea Nivelul de apreciere al riscului (N)
de factorilor

risc (Fi) de risc (Pi) N1 N2 N3
Riscuri interne P1-70% Impact scazut Impact mediu Impact ridicat
Riscuri externe P2-10% Vulnerabilitate | Vulnerabilitate | Vulnerabilitate
Riscuri economice scazutd medie ridicatd
Riscuri externe P3-10% Impact scazut Impact mediu Impact ridicat
Riscuri sociale
Riscuri externe P4-10% Vulnerabilitate | Vulnerabilitate | Vulnerabilitate
Riscuri politice scazutd medie ridicatd

Stabilirea nivelului riscului si a punctajului total al riscului este documentul din
procedura Analiza riscurilor in care se evalueazd riscurile pe baza informatiilor si de
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asemenea se stabileste punctajul total al riscurilor activitdtii respective, in baza formulei
de calcul:

n
P: =ZN,'X P;
i=1

unde:

P: = punctajul total;

Ni = nivelul riscurilor pentru fiecare criteriu utilizat;
P; = ponderea criteriilor de risc

Pentru continuarea analizei, se grupeazd riscurile in urmdtoarele trei categorii:

o Riscuri mici: 1,0- 1,7
o Riscuri medii: 1,8 - 2,2
o Riscuri mari: 2,3 - 3,1

Se poate observa cd impactul cel mai mare asupra proiectului il au factoriinterni ca intdrzierea
procedurilor de achizitii, erorile de proiectare sau utilizarea materialelor de slabd calitate.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Scenariul 1

In scenariul 1, distributia spatiilor celor 5 locuinte implicd amenajarea unor terase (pentru
locuintele 2 si 4) in detrimentul utilizdrii spatiului penru camere suplimentare, optiunea de a
construi si de a inchide terasa ramdandénd in sarcina beneficiarilor ulteriori.
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Scenariul 2

in scenariul 2, toate locuintele beneficiazéd de dormitoare pe latura de sud a clddirii, astfel incat
casele vin complet functionale pentru familii mult mai numeroase, excluzdnd astfel
posibilitatea dezvoltdrii ulterioare.

Din punct de vedere tehnico-financiar, solutia 1 implicG mai putine resurse financiare si este
in egald mdsurd usor de realizat precum solutia 2.

Analiza este construitd pe baza unor costuri estimate de operare (curente si de capital), in
concordantd cu situatia reald a obiectivului de investitii. Prognozele cheltuielilor in scenariul 1
este prezentatd in Analiza cost-beneficiu.

Pentru estimarea pe termen lung a cheltuielilor s-au avut in vedere nivelurile ratei inflatiei din
Prognoza curentd BNR si din Proiectia principalilor indicatori macroeconomici pdnd in anul
2021, ale Comisiei Nationale de Prognozd. Evolutia ratei medii a inflatiei este prezentatd in
Analiza cost-beneficiu. Fluxurile financiare de natura dobénzilor si rambursdrile de credite s-
au exclus din fluxurile de numerar pentru calculul indicatorilor de performanta ai proiectului.
De asemenea, nu au fost luate in considerare impozitele, taxele si alte iesiri de numerar care
nu sunt legate de costurile de operare.

Din punct de vedere economic si financiar, in cadrul analizei cost-eficacitate au fost analizate
cele doud scenarii, ludnd in considerare cele doud variante de investitii aldturi de costurile
operationale generate de acestea si de timpul necesar executiei. Indicatorii rezultati au avut
urmdtoarele valori:

VNAF v1 - 3,820,145.82 lei > VNAF v2 3,930,105.51 lei,
RIRF v1 -14,44% > RIRF v2 -14,54%

putem astfel concluziona cd varianta economica mai eficace este V1.

Din punctul de vedere al sustenabilitdtii proiectului si al riscurilor la care este expus acesta,
varianta V1 este mult mai sustenabild, impactul asupra mediului, prin consumul redus este
unul mult mai primitor.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)

in urma compardrii celor doud scenarii, arhitectul recomandd primul scenariu - Varianta 1. De
asemenea, in urma deruldrii analizei cost-eficacitate, expertul economic a propus spre
implementare Varianta 1, aceasta fiind cea mai eficace. Conform analizei sustenabilitdtii
proiectului, se remarcd faptul cd acesta indeplineste conditia de sustenabilitate. In urma
deruldrii analizei de riscuri au fost identificate riscurile proiectului, dar si mdsurile de prevenire
a acestora. Implementarea acestor mdsuri vor asigura derularea cu succes a acestui proiect
de investitii.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind: a)
obtinerea si amenajarea terenului; b) asigurarea utilitatilor necesare
functionarii obiectivului; c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct
de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ,
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tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;
d) probe tehnologice si teste.

a) obtinerea si amenajarea terenului — nu este cazul

b) asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii obiectivului - vezi cap. 3.2 din prezenta.
c) solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de
bazd, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii
tehnico-economici propusi — vezi cap. 3.2 din prezenta.

d) probe tehnologice si teste — nu este cazul

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de
investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-
montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

TOTAL GENERAL 3,346,407.93 626,543.73 3,972,951.65
dincare:C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,765,409.22 491,634.35 3,079,183.57

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

.....

si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementadrile tehnice in vigoare;

In urma implementdrii proiectului va fi construitd o clddire cu urmédtoarele caracteristici:
Suprafatd teren: 1350.00 m? - o parceld

Suprafatd teren: 1350 m? (cf. Extras CF nr. 27494, 27495, 27496, 27497, 27498)

Suprafatd construitd parter: 322.61 m?
Suprafatd construitd etaj: 338.09 m?

. construitd parter C1: 68.89 m?
. construitd parter C2: 66.94 m?
. construitd parter C3: 58.83 m?
. construitd parter C4: 66.66 m?
. construitd parter C5: 61.28 m?

nh L hh nhon

. construitd etaj C1: 83.57 m?
. construitd etaj C2: 55.69 m?
. construitd etaj C3: 72.97 m?
. construitd etaj C4: 55.74 m?
. construitd etaj C5: 70.10 m?

nh L hh nhon

Suprafatd parter (propus): 322.87 m?

S. utild parter C1: 48.51 m?
S. utild parter C2: 50.33 m?
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S. utild parter C3: 43.03 m?
S. utild parter C4: 50.26 m?
S. utild parter C5: 42.95 m?

. utild etaj C1: 59.07 m?
. utild etaj C2: 43.16 m?
. utild etaj C3: 44.85 m?
. utild etaj C4: 39.64 m?
. utild etaj C5: 49.00 m?

nh L nh nhon

Suprafatd logii acoperite: 21.66 m?
Suprafatd terase deschise: 47.18 m?

Suprafatd desfdsuratd totald : 660.07 m?

POTpropus = 23.89 %
CUTpropus = 048

Suprafatd amenajdri exterioare - alei: 436.29 m?
Suprafatd spatii verzi totald: 590.84 m? (43.76%)

Regim de inaltime: P+E
Hcoamé: 9.79 m
Hcorni$§: 5-80 m

Clasa de importanta : 11l
Categoria ""D" de importanta - importanta redusa
Gradul de rezistenta la foc: Il

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de
rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de
investitii;

Indicatori financiari:
- Valoarea net actualizatd financiard: - 3,820,145.82 le
- Rata internd de rentabilitate financiara: -14,44%

Indicatori socioeconomici:

e numdr de clddiri construite reprezentdnd infrastructurd de utilitate publicd

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in
luni.

Durata estimatd de executie a obiectivului de investitii este de 12 de luni.
Valoarea costurilor operationale pe intreaga perioada (20 ani): 0 ( se preconzieazd cd
operationalizarea va fi realizatd de chiriasi, prin urmare costurile vor fi zero)
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5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere
al propunerilor

Prezentul proiect se va realiza conform legislatiei si normativelor in vigoare.

- Legea locuintei nr. 114/1996, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 393 din 31
decembrie 1997

- Legea nr. 319/2006 - Legea securitatii si sanatatii in munca, publicata in Monitorul

Oficial al Romaniei nr. 646 din 26 iulie 2006

- Norma metodologica din 11.10.2006 de aplicare a prevederilor Legii securitatii si

sanatatii in munca nr. 319 din 2006

- Codul Muncii - Legea nr. 53 din 24 ianuarie 2003, text in vigoare incepand cu data

de 22 decembrie 2005. Text actualizat in baza actelor normative modificatoare,

publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, pana la 19 decembrie 2005

- Normele generale de protectia muncii;

- Regulamentul MLPAT 9/N/1993 (ed. 1995) privind protectia si igiena muncii in

constructii;

- Normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuald -

aprobat prin Ordinul MMPS nr. 255 / 1995;

- Normele generale de aparare impotriva incendiilor — OMAI 163/2007

- Normativ C300-1994, aprobat prin Ordinul MLPAT 20/N/1994

- Alte acte normative in vigoare la data executdrii lucrdrilor.

- Legea nr. 10/1995 republicata in 2015 privind calitatea in constructii;

- Regulamentul privind controlul de stat al calitdtii in constructii, aprobat prin HG. nr.

272/ 1994;

- Regulamentul de receptie a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora,

aprobat prin H.G. nr. 273 / 1994;

- HG 867-03 Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de

interes public;

- Normativ 1 7.2011

- Normativ de incercdri si mdsurdri la echipamente si instalatii electrice, indicativ PE

116/ 94;

- Normativ pentru proiectarea si executarea SIL artificial din cladiri NP — 061 — 02.

- Instructiuni privind compensarea puterii reactive in retelele electrice, indicativ PE

120/94;

- P 118-1999. Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

- Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificdrile si

completdrile ulterioare;

- Ordinul comun M.T.C.T./M.A.l., nr. 1822/394 din 7 octombrie 2004, pentru

aprobarea Regulamentului privind clasificarea si incadrarea produselor pentru

constructii pe baza performantelor de comportare la foc;

- Ordinul comun M.T.C.T./M.A.l, nr. 133/1234 din 3 februarie 2006 pentru

modificarea si completarea Regulamentului privind clasificarea si incadrarea produselor

pentru constructii pe baza performantelor de comportare la foc, aprobat prin Ordinul

ministrului transporturilor, constructiilor si turismului si al ministrului administratiei si

internelor nr. 1.822/394/2004;
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- Ordinul comun M.D.L.P.L./M.I.LR.A., nr. 269/431 din 4 martie 2008, pentru
modificarea si completarea Regulamentului privind clasificarea si incadrarea produselor
pentru constructii pe baza performantelor de comportare la foc, aprobat prin Ordinul
ministrului transporturilor, constructiilor si turismului si al ministrului administratiei si
internelor nr. 1.822/394/2004;
- Regulamentul delegat (UE) 2016/364 al Comisiei din 1 iulie 2015 privind clasificarea
comportamentului la foc al produselor pentru constructii, in conformitate cu
Regulamentul (UE) nr. 305/2011 al Parlamentului European si al Consiliului;
- CR0-2012 — Bazele proiectarii structurilor in constructii
- CR6-2013 — Cod de proiectare pentru structuri de zidarie
- C1-1-3-2012 — Evaluarea actiuni zapezii asupra constructiilor
- C1-1-4-2012 — Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea vantului
- NP112-2014 — Normativ privind proiectarea si executarea lucrdrilor de fundatii
directe la constructii;

NEO001-96 - Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea constructiilor
fundate pe paménturi sensibile la umezire;

NE 012-99 - Cod de practica pentru executarea lucrarilor din beton si beton armat;

STAS 10103-76 — Constructii din otel. Principii fundamentala de calcul

STAS 10108-78 — Calculul elementelor din otel

- C 56/85 Normativ pentru verificarea calitatii lucrdrilor de constructii si
instalatii aferente.

- P 10/86 Normativ privind proiectarea si executarea lucrdrilor pentru
fundarea constructiilor civile si industriale.

- NP 112-14 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa

- NP 012-99 Cod de practica pentru executarea lucrdrilor din beton, beton armat
si beton precomprimat (C 140 modificat) indicativ P 100-1/2006
- C28/83 Instructiuni tehnice pentru sudarea armaturilor din otel beton.
- P 100/1- 2013 Cod de proiectare seismic,, — Partea | — Prevederi de proiectare
pentru cladiri®,
- CR 6-2013 Cod de proiectare pentru structuri din ziddrie”
- C149/87 Instructiuni tehnice privind procedeele de remediere a deficientelor
pentru elemente de beton si beton armat.
- STAS 10109/1-89 Lucrdri de ziddrie.
- C167/77 Instructiuni privind cuprinsul si modul de intocmire, completare a
cdrtilor tehnice a constructie.
- 113-2015-Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incdlzire
centrald
- STAS 7132-86-Madsuri de sigurantd la instalatiile de incdlzire centrald cu apd avand
temperatura maximd de 115°C
- SR 1907-1-97-Instalatii de incdlzire. Necesarul de caldurd.Prescriptii de calcul
- SR 1907-2-97-Instalatii de incdlzire. Necesarul de caldurd.Temperaturi interioare
conventionale de calcul
- I5-98-Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare si
climatizare
- Legea nr.50/1995 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata prin H.G.
nr. 525/1996 cu modificarile ulterioare
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii modificata si completata cu legea
177/2015 si cu legea 163/2016
- STAS 6648/1-82-Instalatii de ventilare si climatizare. Calcululaporturilor de cdldurd
din exterior. Prescriptii fundamentale.
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- STAS 6648/2-82-Instalatii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici exteriori

- STAS 3317-67-Gaze combustibile

- C 142-85-Instructiuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolatiilor la

elementelor de instalatii

- GP-041/98-Proiectarea, alegerea si intretinerea sistemelor siechipamentelor de

siguranta din dotarea instalatiilor de incalzire, cu apa pana la115°C;

- GP-063-01-Proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de evacuarea fumului

si gazelor fierbinti.

- C 56-Normativ pentru verificarea calitdtii si receptia lucrdrilor de constructii si

instalatii aferente.

- C107/1-C107/5-97-Normative privind calculul termotehnic a lelementelor de

costructie

- P.T-C9-2004-Prescriptii de proiectare; -ISCIR

- P.T-C37/2004-Prescriptii de proiectare; -ISCIR

- P 118- Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

- Norme generale de protectia muncii/1998.

- Normativ | 9-2015 privind proiectarea si executarea instalatiilor sanitare

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

- Normativ C 300-1994 privind prevenirea si stingerea incendiilor pe durata executarii

lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora

- Normativ C 56/1-2002 privind verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii

si instalatii aferente; caietul XXVI — Instalatii sanitare

- 113-2015-Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incdlzire
centrald

- STAS 7132-86-Madsuri de sigurantd la instalatiile de incdlzire centrald cu apd avand
temperatura maximad de 115°C

- SR 1907-1-97-Instalatii de incdlzire. Necesarul de caldurd.Prescriptii de calcul

- SR 1907-2-97-Instalatii de incdlzire. Necesarul de caldurd.Temperaturi interioare
conventionale de calcul

- 15-98-Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare si
climatizare

- STAS 6648/1-82-Instalatii de ventilare si climatizare. Calcululaporturilor de cdldurd
din exterior. Prescriptii fundamentale.

- STAS 6648/2-82-Instalatii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici exteriori

- STAS 3317-67-Gaze combustibile

- C 142-85-Instructiuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolatiilor la

elementelor de instalatii

- GP-041/98-Proiectarea, alegerea si intretinerea sistemelor siechipamentelor de

siguranta din dotarea instalatiilor de incalzire, cu apa pana la115°C;

- GP-063-01-Proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de evacuarea fumului

si gazelor fierbinti.

- C 56-Normativ pentru verificarea calitdatii si receptia lucrdrilor de constructii si

instalatii aferente.

- C107/1-C107/5-97-Normative privind calculul termotehnic a lelementelor de

costructie

- P.T-C9-2004-Prescriptii de proiectare; -ISCIR

- P.T-C37/2004-Prescriptii de proiectare; -ISCIR

- P 118- Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

- Norme generale de protectia muncii/1998.

S.C. IM DESIGN STUDIO S.R.L.

REG. COM.: J22/2064/2015 CIF: RO35238758

SEDIU SOCIAL: IASI, SOS. NICOLINA, NR. 101, BL. 996, SC. D, PARTER, C.P.: 700711, CONTACT: office@imdesignstudio.ro
IBAN: RO21BTRLRONCRT0326794801, BANCA TRANSILVANIA



Pag. 55

Construire locuinte insiruite, Cartier Rezidential str. Borviz
Municipiul SFANTU GHEORGHE, jud. Covasna

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de
la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

Investitia propusd va fi finantatd din fondurile proprii ale bugetului local al municipiului
Sfdntu Gheorghe si alte surse constituite conform legii.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

Atasat Certificat de urbanism nr. 476 din 19.11.2020

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute
de lege

Atasat Extras CF 27494, 27495, 27496, 27497, 27498.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de
integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-
economica

Decizie ANPM

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

Aviz alimentare cu apd

Aviz canalizare

Aviz alimentare cu energie electricd
Aviz gaze naturale

Aviz salubritate

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara

Conform Anexelor.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Conform Anexelor.

7. Implementarea investitiei
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7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Implementarea investitiei va fi asiguratd de cdtre municipiul Sfédntu Gheorghe, prin
intermediul departamentelor Primdriei municipiului Sfdntu Gheorghe, printre care Directia
Patrimoniu Imobiliar, Directia Economicd, Directia Tehnicd, Directia juridicd si Biroul

Achizitii publice. Aparatul tehnic al primarului municipiului Sfdntu Gheorghe are o experientd
vastd inderularea de proiecte de investitii de utilitate publicd.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (Tn luni calendaristice), durata de executie, graficul de
implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a obiectivului de investitii este de 12 de luni.

Durata de executie e obiectivului de investitii este de 12 luni.

Graficul de implementare a investitiei - Diagrama GANTT

Esalonarea investitiei pe ani — obiectivul de investitie se va executa in 12 luni.

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

Strategia de exploatare/operare si intretinere este reglementatd de legislatia in vigoare prin
intermediul programului “Hai Acasa!”.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Din punct de vedere administrativ, Municipiul Sfdntu Gheorghe prin intermediul Primdriei
municipiului Sfdntu Gheorghe si-a demonstrat capacitatea manageriald si institutionald de a
gestiona proiecte de investitii cu finantare proprie sau externd. Pe Idngd acestea, Primdria
Sféntu Gheorghe alocd anual resurse financiare pentru lucrdri de intretinere si reparatii
curente la cladirile pe care le administreazd.

8. Concluzii si recomandari

In urma realizdrii Studiului de fezabilitate si analizei rezultatelor acestuia, concluziondm cé
investitia este oportund tindnd cont de nevoile pe care le acoperd prin solutiile constructive
raportat la costurile estimate. De asemenea, Municipiul Sfdntu Gheorghe dovedeste
capacitate operationald si financiard pentru a implementa cu succes proiectul de investitii.
Pentru a preveni riscurile identificate in Studiu, se recomandd atentie deosebitd pentru
derularea procedurilor de achizitie in timp util si selectarea unor furnizori cu experientd in
domeniu. Pentru a pute obtine un produs avdnd caracteristicile descrise in studiul de
fezabilitate, se recomandd organizarea procedurilor de achizitie publicd separate proiectarea
in fazele D.T.A.C. si P.Th. fatd de executie. In felul acesta, se elimind riscul aparitiei unor
schimbdri majore din ratiuni inoportune. Se recomandd in mod expres asigurarea facilitdtilor
publice prevdzute in documentatie, in special amenajarea terasei circulabile.

Se recomandd de asemenea proiectantului in fazele PT precum si constructorului la
formularea ofertei si la executia lucrdrilor sG aibd in vedere si sd respecte urmdtoarele principii
pentru lucrdri de modernizare, reabilitare, extindere, reparare, demolare cladiri din
patrimonial public si privat al municipiului Sfdntu Gheorghe:
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1. Lalucrdrile de demolare, reabilitare, reparare clddiri se vor include pe ldngad cheltuielile
necesare incdrcdrii si transportului materialelor rezultate si cheltuielile legate de
depozitarea, neutralizare (dacd este cazul), acestora la urmdtoarele locatii:

a. In faza de proiectare betonul si asfaltul la o firmd specializatd in zond indicatd de
beneficiar, distanta de transport incluzdndu-se in tema de proiectare/caietul de
sarcini, iar la formularea ofertei si decontare constructorul poate opta in acest loc si
orice alt amplasament autorizat insd distanta maximd decontatd va fi ce din proiect

b. Pamantul, pietrisul, nisipul, molozul de tencuiald si cdrdmidd de la un deposit indicat
de beneficiar, distanta de transport incluzdndu-se in tema de proiectare/caietul de
sarcini iar la formularea oferte si la decontare construcotrul poate opta intre acest loc
si orice alt amplasament autorizat insd distanta maximd decontatd va fi cea din
proiect. Nivelarea periodicd dupa descdrcare se realizeazd de cdtre constructor.

c. Tiglele, tdmpldria, elementele de piatrd cioplitd, piatrd cubicd, dalele si pavelele
prefabricate, grinzile din lemn (dintre cele enumerate doar cele considerate
reutilizabile in momentul proiectdrii/preddrii de amplasament), capacele de cdmin si
gurile de scurgere din fontd impreunpd cu pldcile de beton in care sunt inglobate, la
gradindria din strada Arcusului

d. Toate celelalte deseuri rezultate, inclusive elementele din lemn, mai putin tdmpldria si
grinzile reutilizabile, se vor depozita, pe cheltuiala executantului, la o rampd de gunoi
autorizatd

2.  Nu se vor prevedea in proiecte sinu se vor executa de cdtre constructor lucrdri legate
de amenajarea zonelor verzi (transportul, asternerea si nivelarea padmdntului fertile,
insdmdntarea cu iarbd, plantatul de arbori, arbusti), ci doar realizarea de borduri al
perimetrelor viitoarelor zone verzi si indepdrtarea tuturor materialelor (deseuri de
constructii) din interiorul acestora, asigurdndu-se spatiul pentru un strat de min. 20 cm
de pdmdnt (cu adevdrat) fertile, ce va fi realizat de specialistii Gradindriei Primdriei.

3.  Pe toatd durata executiei lucrdrilor, inclusiv in perioadele de sistare al acestora,
constructorul va asigura siguranta trecatorilor pe 1Gngd lantier, prin amenajarea de
terase pietonale sigure, protejate cu parapeti, copertine, benzi avertizoare, podete
si/sau pldcute inscriptionate, etc., toate mentinute permanent in stare
corespunzdtoare, chiar si in perioada sistdrii lucrdrilor.

4. Constructorul va incheia la inceperea lucrdrilor contracte cu furnizorii de utilitdti si va
folosi apa si energia electricd contorizatd doar pe baza acestor contracte.

Intocmit,
Manager de proiect,

arh. loan-Rdzvan Molie
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