[DEATIVA

INSTRUCTIUNI TEHNICE PRIVIND EXPLOATAREA SI INTRETINEREA CLADIRII

Aceste prevederi trateaza regurile pentru utilizarea corecta a cladirilor, si pentru pastrarea calitatii cladirii pe toata durata de viata
a acesteia.

Stasuri, normative si prevederi legale:

L 8/77 — Asigurarea durabilitatji, sigurantei in exploatare, functionalitatji si calitatii constructiilor
L 10/1995 - Calitatea in constructji

L 163/2016 — Calitatea in constructii

P 118/1999 cu completarile ulterioare — Normativ de sigurantd la foc a constructjilor

L 211/2011 — Gestionarea deseurilor

Alte legislatie aferenta calitatii, exploatarii si intretinerii cladirilor

NORME PENTRU PROTECTIA SI SIGURANTA UTILIZATORILOR

Beneficiarul/utilizatorul cladirii va denumi un administrator care va fi responsabil pentru respectarea acestor prevederi. Se va lua
masuri de protectie a imobilului si protejarea acestuia impotriva efractjilor, prin contractarea unui servicii de paza sau instalarea
unui sistem de supraveghere.

Pentru siguranta utlizatorilor si pentru evitarea situatiei in care cladirea devine sursa de poluare fonica, pentru mediu, sau de alta
natura este imperativ ca modul de utilizare a cladirii sa fie exclusiv cel pentru care a fost proiectat, nefiind admise situatji in care
activitatile desfasurate in interior sa fie de alta natura decat cele proiectate. Fumat este interzis in interiorul spatiul construit, fiind
amenajate locuri exterioare speciale cu dotari adecvate, sigure la foc.

Se vor lua anumite masuri pentru a minimaliza situatiile create in cazul fenomenelor meteorologice extreme:

- eliminarea surplusului de zapada de pe acoperis

- baricadarea intrarilor cu ajutorul sacilor de nisip in cazul inundatjilor

- luarea de masuri de protectie a tamplariilor in cazul unor furtuni puternice prognozate

Semnalarea corespunzator a lucrarilor de intretinere/reparatii (in special cele de la inaltime ) si a activitatii de curdtenie pentru
evitarea punerii in pericol a utilizatorului.

MASURI ORGANIZATORICE PRIVIND SECURITATEA LA INCENDIU

Se vor lua in considerare prevederile scenariului de securitate la incediu/a normativului P118 atat in cazul spatiilor interioare unde
utilizarea focului deschis este interzisa cat si a spatjilor a caror destinatie anticipeaza acest lucru, fiind prevazute cu masuri
adecvate de protectie impotriva incendiilor.

RECOMANDARI PENTRU LUCRARI DE INTRETINERE EXTERIOARE

Garduri, porti pietonale si carosabile

Se va avea in vedere mentinerea in stare buna a imprejurimilor, in particular a portilor prin supravegherea requlata si remedierea
deficintelor constatate. Este imperativ ca procesul de intretinere curenta: prin curatare, schimbarea elementelor deteriorate,
revopsire, reparatii diverse, sa nu altereze aspectul original.

Pavaje exterioare acoperite si neacoperite

Utilizarea pavajelor se va face diferentjat in fuctje de destinatia acestora. In cazul pavajelor pietonale, acestea vor fi accesate si de
autovehicule doar in situatia in care au fost dimensionate corespunzator. Pentru evitarea depunerilor de praf si a vegetatiei,
suprafata pavata va fi curatata si spalata pe toate perioada anului, evitand astfel alterarea aspectului si a calitatii acesteia.

in cazul sezonului rece, caile de acces vor fi mentinute fara zapada si gheata prin maturarea in mod regulat si prin evitarea pe cat
posibil a folosirii de materiale corozive.

Suprafete tencuite sau vopsite

Suprafetele vor fi protejate neintrerupt de actiunile mecanice, in cazul in care suprafata a fost deterioarata prin lovire accidental3,
aceasta va fi corectatd neintarziat pentru a evita infiltrarea, stagnarea apei in crapaturi si ulterior decojirea tencuielii.

Se va respecta codul de culoare si materialul din proiectul de executiei in cazul refacerii periodice a vopsitoriilor exterioare. Pentru
a proteja finisajele de deterioraru se vor inlatura diversele depuneri posibile: plase de insecte si cuiburi de pasari.

Invelitori din tigle ceramice

Verificarea invelitorilor din tigle se va face anual inaintea sezonului ploios/rece. in cazul unor situatji cu fenomene meteorologice
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extreme (furtuni, vijelii, grindind ) verificarea se va face dupd asigurandu-se etanseitatea invelitorii prin inlocuirea si repozitionarea
tiglelor deteriorate si dislocate. Curatarea invelitorii de vegetatie si de acumularea prafului se va solutiona imediat.

Se vor controla si se vor mentine libere neintrerupt orificiile de admisie si evacuare a aerului din straturile de ventilatie. Accesoriile
ce tin de invelitoare (sorturi, racorduri, elemente de trece) vor fi periodic insectate si corectate. Echipelor specializate in lucrul la
inaltime, li se vor asigura conditii necesare atat pentru siguranta lor cat si pentru protejarea invelitorii existente.

Invelitori din tabl3 faltuita

Verificarea invelitorilor din tigle se va face anual inaintea sezonului ploios/rece. In cazul unor situatii cu fenomene meteorologice
extreme (furtuni, vijelii, grindina ) verificarea se va face dupd asigurandu-se etanseitatea invelitorii prin inlocuirea si repozitionarea
tiglelor deteriorate si dislocate. Curatarea invelitorii de vegetatie si de acumularea prafului se va solutiona imediat.

Se vor controla si se vor mentine libere neintrerupt orificiile de admisie si evacuare a aerului din straturile de ventilatie.
Accesoriile ce tin de invelitoare (sorturi, racorduri, elemente de trece) vor fi periodic insectate si corectate.

Echipelor specializate in lucrul la indltime, li se vor asigura conditii necesare atat pentru siguranta lor cat si pentru protejarea
invelitorii existente.

Sistem de scurgere a apelor pluviale

Inspectia sistemelor de colectare a apelor pluviale se va face anual inaintea sezonului rece dar si dupa fenomene meteorologice
extreme. Pentru o evacuare rapida a apelor, jgheaburile, muchiile de scurgere a apelor pluviale se vor curata periodic, mentinandu-
se libere. Identic in cazul racordurilor dintre jgheaburi si burlane, burlane si sistemul de canalizare. Sistemul de colectare a apelor
pluviale vor fi curatate de turturi in vecinatatea cdilor de acces.

RECOMANDARI PENTRU LUCRARI DE INTRETINERE INTERIOARA

Peret], tavane, finisaje si vopsitorii interioare

Suprafetele vor fi protejate neintrerupt de actiuni mecanice, daca suprafata a fost deteriorata prin lovire accidentald, aceasta va fi
corectata neintarziat.In cazul murdarirei usoare aceasta va fi curataté prin spalarea cu apa si o suprafatd textild moale, daca
murdaria persista sau e severa se va revopsi. Montarea diblurilor se face doar dupa ce a fost consultat proiectul pentru a evita
diversele trasee a conductelor inserate in pereti. in cazul forarii, se vor folosi dibluri adecvate materialului din care este construit
peretele si a incarcarii preconizate.

Suprafete din gips-carton

Suprafetele vor fi protejate permanent de posibile actiuni mecanice, daca suprafata a fost lovita, deteriorarea va fi remediata
imediat prin inlocuirea partiala a gipscartonului

Montarea diblurilor se face doar dupa ce a fost consultat proiectul pentru a evita diversele trasee a conductelor inserate in pereti.
in cazul forarii, se vor folosi dibluri adecvate materialului din care este construit peretele si a incarcarii preconizate. De asemenea
se vor suplimenta profilele de sub placajele de gipscarton daca este necesar.

Pardoseli ceramice

Intretinerea se va face cu un aspirator de praf si prin spalare manuald/mecanica cu substante si utilaje neabrazive. Se va inlocui
integral chitul in situatia murdaririi excesive.

Parchet si dusumea din lemn

Suprafata va fi curatata prin aspirare si cu ajutorul unui material textil uscat, eventual umezit cu substante neagresive pentru
suprafete lemnoase, conform prescriptjilor producatorului. Se recomanda o reconditionare generala cu uleiuri si substante
impregnante, periodic.

Elemente confectionate in atelier/gata achizitionate si montate pe cladire

Balustradele vor fi revizuite, intarite si inspectate in cazul in care se observa miscarea acestora si in vederea asigurarii protectiei
impotriva caderii in gol.

Utilizarea chepengurilor se va face conform destinatiei, cu o atentie sporita in cazul evitarii accidentelor. Manevrarea partii mobile
sa va face cu grija si fara fortare.

Instructiuni de gestionarea deseurilor

Gestionarea deseurilor se va face pe baza legislatiei specifice, in concordanta cu functiunea de baza a cladirii. Conform Legii
211/2017 privind regimul deseurilor, producatorii si detinatorii de deseuri trebuie sa colecteze separat cel putin urmatoarele tipuri
de deseuri: hartie, metal, plastic si sticla.
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Organizarea actjunii de colectare a deseurilor produse in cladire si ca urmare a activitatii din siin jurul acesteia va fi organizata de
catre utilizatorul sau proprietarul cladirii. Se vor procura recipiente adecvate pe tipuri pentru o depozitare temporara a deseurilor, i
se vor efectua pe baza de contract cu o firma specializata autorizata in locuri autorizate.

Propietarul / utilizatorul are responsabilitatea de face demersuri pentru o reciclare in proportie mare a deseurilor produse. Se
recomanda si 0 colectare si gestionarea separata a deseurilor electronice, bateriilor, etc.

Instructiuni de intretinere si utilizare a sistemelor si echipamentelor de instalatji
Se va avea in vedere recomandarile documentatiilor proiectelor de specialitate, si a legislatjilor aferente, in vigoare.

JURNALUL EVENIMENTELOR!

Denumirea obiectivului de constructie

Nr. | Data evenimentului Categoria Prezentarea evenimentuluisia  |Numele, Semnatura
Crt. evenimen-  |efectelor sale asupra prenumele si responsabilului cu
tului constructiel, cu trimitei la actele |unitatea persoanei |cartea tehnica a
din documentatja de baza care inscrie constructiel

evenimentului si
semndtura sa

0 1 2 3 4 5

' Conform H.G. 343/2017 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora.
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1. Categoria Evenimentului se va completa astfel:
UC-rezultatele verificarilor periodice din cadrul urmaririi curente
US-rezultatele verificarilor si a masuratorilor din cadrul urmaririi speciale, in cazul in care implica luarea unor masuri
M-masuri de interventie in cazul constatarii de deficiente (reparatii, consolidari, demolari, etc.)
D-procese verbale intocmite de organele de verificare, pe faze de executie a lucrarilor
C-rezultatele controlului privind modul de intocmire si de pdstrare a cartji tehnice a constructiei
2.Evenimentele consemnate in jurnal si care au corespondat in acte cuprinse in documentatia de baza se prevad cu trimiteri la dosarul
respectiv, mentionandu-se natura actelor
3. Schimbarea proprietarilor se va consemna si in jurnalul evenimentelor

Arh. Gencsi-Mayer Izabella
Sef proiect Arh. Erdei-Doldczki Timea



