Anexa nr. 2 la HCL nr. 51/2024

CONTRACT DE CONCESIUNE
NY. coevveeecneenans

I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918
nr. 2, jud. Covasna, tel/fax: 0267316957, CIF: 4404605, reprezentat prin primar Antal
Arpad — Andrés si secretar general Kulcsar Tiinde-Ildik6, in calitate de concedent, de pe o
parte,

si

1.2. Sepsi Medikal SRL, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Banki
Donath nr. 43, jud Covasna, nr. inregistrare la Registrul Comertului J14/22/2024, CUI
49479853 reprezentat prin administrator Bajcsi Eniko in calitate de concesionar, pe de alta
parte’

in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. /2024,
partile contractante incheie prezentul contract de concesiune.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului
identificat cu denumirea ”cabinet medical 1”, situat in imobilul din str. Kés Karoly, in
suprafat totald de 68,45 mp:

-cabinet medical in suprafati exclusiva de 45,36 mp;

-spatii comune in suprafatd de 23,09 mp, conform tabelului si schitei spatiilor
(anexa nr. 1), care constituie parte integrantd la contractul de concesiune.

2.2. Predarea — primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-
verbal, care va constitui anexa nr. 2 la prezentul Contract de concesiune.

2.3. Spatiile concesionate vor fi utilizate doar in scopul desfasurarii de activitati
medicale.

2.4. Este interzisd subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a
spatiului care face obiectul prezentului contract de concesiune.

III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata concesiunii este de 24 ani si 11 luni, incepand cu data de 01.03.2024
pana la data de 07.02.2049, data limita de pensionare a medicului in conditiile stabilite de
legile in vigoare.

IV. REDEVENTA SI MODALITATILE DE PLATA

4.1. Redeventa este de 12 euro/mp/an si se plateste in echivalent in lei, incepind cu
data de 01.03.2024.

4.2. Redeventa se indexeaza anual in functie de evolutia cursului oficial leu/euro
comunicat de BNR pentru prima zi lucritoare al anului.

4.3. Plata redeventei se va face la caseria municipiului Sfantu Gheorghe sau in
contul nr. RO29TREZ25621A300530XXXX.

4.4. Plata redeventei se va face trimestrial, pana la data de 15 martie, 15 iunie, 15
septembrie si 15 noiembrie al anului in curs.

4.5. Neplata la termen a redeventei atrage majordri de intirziere asupra sumei
datorate conform reglementarilor fiscale in vigoare. Atunci cand plata nu este suficienti
pentru a stinge toate datoriile scadente pe care concesionarul le are fatd de concedent, se
vor stinge datoriile mai vechi.

V. DRETURILE PARTILOR

5.1 Drepturile concedentului sunt urmétoare:

a) Concedentul are dreptul sa inspecteze spatiile concesionate, si verifice modul in
care este satisfacut interesul public prin realizarea actului medical,

b) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

5.2. Drepturile concesionarului sunt urmatoare:



a) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa imobilul ce face obiectul contractului de concesiune;

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopul stabilite in art. 2.3. din Contractul de
concesiune.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Obligatiile concedentului sunt urmitoare:

a) sd nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune;

b) sd notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurdri de naturd si aducd
atingere drepturilor concesionarului;

¢) sd nu modifice in mod unilaterar contractual de concesiune, in afard de cazurile
prevazute de lege.

6.2. Obligatiile concesionarului

a) sd utilizeze spatiile doar In scopul desfasurarii activititii medicale;

b) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti
spatiului care face obiectul concesiunii;

c) si plateascd redeventa cu respectarea modalitétilor de plati stabilite in prezentul
contract;

d) orice amenajare asupra spatiilor se poate efectua numai dupi acordul obtinut de
concedent, dupad finalizarea oricdror lucrdri de amenajare acesta va fi convocat la
receptionarea lucrdrilor executate;

e) sd foloseascd pe perioada concesiunii spatiile care constituie obiectul
prezentului contract, ca un posesor de buna — credintd, purtdnd rispunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

f) in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune
sd depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentdnd 50% din suma obligatiei de platd
citre concedent, stabilitd de acesta si datorate concedentului pentru primul an de activitate.
Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

g) contravaloarea serviciilor publice de alimentare cu apd potabild, canalizare
menajerd, energie electrica, gaze naturale, precum si cheltuielile de salubritate, aferente
cabinetului medical, vor fi suportate prin grija, riscul si cheltuiala concesionarului, pe bazi
de contract incheiat cu fiecare operator de serviciu public in parte;

h) exploatarca spatiilor de folosintd comund, intretinerea acestora se va face
corespunzitor cotei indivize cere 1i revine fiecdrui cabinet medical;

i) sd inregistreze concesiunea in Cartea Funciard in termen de 30 de zile de la
incheierea contractului;

j) s respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apirarea impotriva
incendiilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si O.M.A.I nr. 163/2007
privind aprobarea normelor generale de apdrare impotriva incendiilor, fiind raspunzitor
pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii acestora;

k) sd depund la Directia generald economicd si fiscala din cadrul Primariei
municipiului Sfintu Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de
concesiune declaratiillor de impunere pentru stabilirea taxelor locale, in temeiul
prevederilor actelor normative ce reglementeaza domeniul fiscal;

1) sdrespecte conditiile impuse de protectia mediului;

m) la incetarea concesiunii concesionarul este obligat sa restituie spatiul
concesionat liber de orice sarcini;

n) in cazul in care sesizeazd existenta unor clauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatérii bunului.



VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1. Orice modificéri intervenite asupra clauzelor prezentului contract se face
numai in baza acordului de vointa a partilor contractante, manifestat sub forma unui act
aditional la contract.

7.2. Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile previzute de lege.

7.3. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementatd a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

7.4. Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

7.5. in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce
un prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeascd fira intarziere o justd despagubire.

7.6. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma
despagubirii, acesta va fi stabilitd de cétre instanta judecitorcascd competentd. Dezacordul
nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

VIIL iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contract, de drept daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legi;

b) in cazul In care interesul national sau local il impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare;

e) prin acordul de vointa a partilor contractante, acord manifestat in scris;

f) 1in cazul in care concesionarul nu mai desfasoard activitate medicala.

8.2. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte clauze decét prin
ajungerea la termen, fortd majord sau caz de fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatédrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acestuia de cdtre concedent.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a pértii in culpa.

X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre péartile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen
si/sau executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricirei obligatii care 1i
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzati de forta majora asa cum este definita de lege.

10.2. Partea care invocd forta majord este obligatd sd notifice celeilalte parti in
termen de 48 ore producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

10.3. Daca in termen de 30 zile de la producere evenimentul respectiv, cauza de
fortd majora nu inceteaza, partile au dreptul sé isi notifice incetarea de drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre ele sd pretinda daune-interese.

XI. NOTIFICARILE iINTRE PARTI

11.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul previzut in
prezentul contract de concesiune.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisd, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la
data mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.



11.3. Dacé notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi
lucratoare dupd cea in care a fost expediata.

XII. LITIGII

12.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune, si care nu au putut fi rezolvate pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre
competenta solutionare instantelor judecétoresti de drept comun.

XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Orice modificare a prezentului contract se face numai prin act adifional
semnat de ambele pérti contractante.

13.2. Prezentul contract impreund cu anexele care fac parte integranta din cuprinsul
sdu reprezinta voina péartilor.

13.3. Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte contractantd si intd in vigoare la data de 01.03.2024.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE SEPSI MEDIKAL SRL
PRIMAR ]
ANTAL ARPAD-ANDRAS DR. BAJCSI ENIKO
SECRETAR GENERAL

KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic



AExA OR- 4 Lh CeNTRROTUL be
(oNCEs UNE MR —

Varianta: fara "HOL ASTEPTARE" PENTRU FARMACIE

mutare_cab_med_KOS_78
| | TABEL -
PRIVIND CALCULUI SUPRAFETELOR UTILE ALE SPATIILOR CONCESIONATE

IN CLADIREA SITUATA PE STRADA KOS KAROLY, NR. 78 ¢ORP. C_

din care:
total suprafata suprafete
Nr.crt. Spatiu identificat prin: suprgtaté n folos?nté n fOIOSi'jt'é
' utila exclusiva % comuna
mp. mp. aferenta
(col.3+c0l.5) mp.
0 1 2 3 4 5
cabinet medical 1 - total 68,45mp | 45,36 mp | 50,52 % 23,09 mp
1 . cabinet 30,71 X X
din care: |depozit sterilizator 3,57 X X
i 4 sala tratament 11,08 X X
cabinet stomatologic - total 67,03mp | 44,42mp | 4948 % | 22,61 mp
2 | i care: |cabinet 35,00 X X
" |sterilizator 9,42 X X
total spatii (nr.crt. 1+ nr.crt.2) 13548 mp | 89,78 mp | 100,00 % | 45,70 mp
farmacie - total 74,84 mp | 66,92 mp X 7,92 mp
farmacie 33,91 X X
3 birou 512 X X
din care: |laborator 7,04 X X
depozit farmacie 15,09 X X
recepturd 5,76 X X
total spatii (nr.crt.1+ nr.crt.2+ nr.crt.3 210,32 mp | 156,70 mp| 100,00 % | 53,62 mp
cabinet medical 2 - total 75,60mp | 75,60 mp X X
sald de asteptare 22,82 X X
4 cabinet 30,64 X X
ain care: |separator 11,81 X X
hol 4,28 X X
. grup sanitar - 6,05 X X
ad ____total spatii (nr.crt.1+ nr.crt.2+nr.crt.3+nr.crt.4) | 285,92 mp 232,30 mp| 81,05% | 53,62mp
spatii in folosintd comuna - total 53,62 mp.
hol asteptare 35,07 mp.
sas grupuri sanitare 3,95 mp.
din care: |grup sanitar pentru angajati 4,10 mp.
grup sanitar pentru barbati 4,30 mp.
grup sanitar pentru femei 6,20 mp.
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Anexa nr. 2 Contractul de concesiune nr. /

PROCES VERBAL

de predare — primire al cabinetului medical, situat in str. Kés Kéroly nr. 78

intre:
1. Primiria Mu_'nicipiului. Sfantu Gheorghe, cu sediul in municipiul Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, reprezentat Prin ......cc.occeevveeveeeeervenneennenn, in calitate

de predator,

2. Sepsi Medikal SRL, cu sediul social in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Banki
Donath nr. 43, avind CUI nr. 49479853, reprezentat prin administrator Bajcsi Eniké,
avand CNP 2820207142590 domiciliata in municipiul SfAntu Gheorghe, str. Nicolae Iorga
nr. 18, bl. 11, sc. C, ap. 8, in calitate de primitor

Avand 1In vedere prevederile art. 2.2. din Contractul de concesiune nr. ....../......... s-a
efectuat predarea respectiv primirea cabinetului medical de familie in suprafati totald de
68,45 mp.

Observatii

Prezentul Proces-Verbal s-a incheiat azi, in douid exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

Preditor - Primitor



