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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE
STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13, SC. A-B-C ~FAZADAL.I.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Asociatia de proprietari

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE
520085, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
VisProiect S.R.L., Bragov - proiectant instalaji
MIHUL CONSTRUCT S.R.L., Brasov - expertiza tehnica

Ing. LUFFY VILMOS topograf - studiu topografic
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltérii si Administratiei (MLPDA), in calitate de Autoritate de Management pentru
Programul Operational Regional (POR) 2014-2020, a lansat o serie de apeluri de proiecte, pentru prioritatile de investitji.

Astfel exista posibilitatea de participare in Programului Operational Regional Axa prioritara 3: Sprijinirea tranzitiei
catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii
inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in
sectorul locuintelor, Operatiunea A - Cladiri rezidentiale.

Energia sub diferitele ei forme constituie un element de baza al desfasurarii activitiilor existente in toate
sectoarele de activitate, iar gospodarirea eficienta a energiei constituie un important factor de dezvoltare durabila.

Directiva nr. 2012/27/UE, privind eficienta energetica, prevede cerintele minime pe care statele membre ale UE
trebuie s& le indeplineasca in materie de imbunatatire a eficientei energetice.

Directiva nr. 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor (in continuare denumitd Directiva PEC)
promoveaza imbunatatirea performantei energetice a cladirilor, tindnd cont de conditiile climatice din exterior, de conditiile
locale, precum si de cerintele legate de climatul interior si de raportul cost eficienta.

Obiectivele Strategiei Nationale a Romaniei privind schimbarile climatice 2013-2020 vizeaza imbunététirea
performantei termice a cladirilor, prin reabilitarea termica a anvelopei cladirii si a instalatiilor aferente. Legea nr. 121/20174
privind eficienta energetica creeaza cadrul legal pentru aplicarea politicii nationale in domeniul eficientei energetice in
vederea atingerii obiectivului national de crestere a eficientei energetice.

La nivel local Planul de Actjune pentru Energie Durabila i Programul de imbunététire a Eficientei Energetice in
Municipiul Sfantu Gheorghe prevede extinderea sistemului de management energetic, reabilitarea termici a anvelopei
cladirilor ca masuri ce vor avea ca efect reducerea consumului de energie electrica si gaz natural,

Obiectivul specific al apelului de proiecte cu titlul POR/2020/3/3.1/A/3/NE,SE,SM,C consta in cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, cladirile publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care inregistreaz

consumuri energetice mari.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Avand in vedere ca marea majoritate a blocurilor de locuinte in Municipiul Sfantu Gheorghe au fost construite
inainte de anul 1990, iar in urma deficientelor majore constatate cu influentd negativa privind siguranta exploatarii,
performantele energetice i faptul ca blocurile de locuinte au o vechime de peste 30 de ani, perioada in care nu s-a efectuat
nici o interventie majora asupra acestora, rezultéd necesitatea interventiei la cresterea performantei energetice a cladirilor
prin izolarea termica a fatadelor si refacerea finisajelor, inlocuirea tamplériei existente cu tamplarie performanta energetic,

termoizolarea terasei, respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, termoizolarea
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planseului peste subsol, inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, lucrari conexe (repararea
acoperisului tip terasa/sarpanta, repararea trotuarelor de protectie, etc.).

Totodata se poate constata ca locuitorii sau utilizatorii apartamenlor respectiv al spatiilor comerciale au intervenit
asupra fatadelor prin schimbarea tdmplariei, termoizolarea partiala a peretilor exteriori, inchiderea balcoanelor sau teraselor
si construirea unor acoperisuri improvizate, distrugand astfel aspectul unitar al acestor ansambluri de constructii in plin
centrul orasului.

Deci se poate enunta c& datorita lipsei unor interventii unitare majore in ultimii zeci de ani asupra acestui ansamblu
de cladiri starea de conservare a acesteia s-a degradat si necesita o interventie unitara. In cadrul documentatiei se va

prezenta in detaliu deficientele cladirii existente respectiv necesitatea interventiilor propuse (in cadrul capitolului 3.).

Anul constructiei cladirii: 1978

Folosinta actuala: bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter

Coordonate geografice: x — 485319,249 si - 561430,249

Regim de inaltime: subsol tehnic, parter si 4 etaje

Nr. apartamente: 13+16+20 = 49.

Tnéltjme libera nivel: subsol tehnic - 2,15 m, spatii comerciale - 2,65-3,75 m, apartamente 2,55 m
Suprafata construita/ desfasuratad/ utila/ incalzita: 1108 mp / 5226 mp / 4221,25 mp / 4221,25 mp

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Blocul de locuit studiat in cadrul acestei documentatii este situat in zona centrala al Municipiul Sfantu Gheorghe,
iar prin reabilitarea unitara al acestuia s-ar imbunatati semnificativ aspectul urban al zonei. Totodatd masurile de
termoizolare asupra blocurilor vor asigura un echilibru al performantelor, costurilor si termenelor, avandu-se in vedere
realizarea unei calitatj care sa satisfaca cerintele utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatatirea performantelor de izolare
termica a elementelor de constructie ce delimiteaza spatile incalzite de exterior, precum si cresterea eficientei energetice a
instalatjilor.

Realizarea serviciilor va contribui la urméatoarele obiective specifice ale investitiei:

Imbunattirea calitatii sistemului energetic ce determind sciderea consumului anual de energie primara cu cel
putin 20% fata de consumul initjal;

Reducerea emisiilor poluante si combaterea schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de CO2 generate de
transportul si consumul de energie cu cel putin 20% pe an, determinat prin utilizarea eficienta a resurselor de energie si
diversificarea surselor de producere a energiei;

Asigurarea conditiilor de confort interior prin imbunatatirea conditiilor de igiena si a confortului termic printr-o cladire
reabilitata termic si arhitectural;
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
3.1.a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Blocul de locuit si terenul aferent studiat se afld in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, in plin centrul acestuia
- lanord vest de la Piata Sfantu Gheorghe. Aceasté piata nu face parte din tesutul urban istoric al orasului dar se gaseste in
imediata vecinatate al acestuia. Piata este definita de constructii construite dupa anii 1990 respectiv in timpul comunismului:
spre sud de magazinul Sugas, spre nord est de bancile Raiffeisen, Banc Post iar spre nord vest de blocul de locuit care face
obiectul prezentului proiect.

Terenul pe care se afla blocul de locuit se identifica prin extrasul C.F. nr. 23593-C1, 23593, Sfantu Gheorghe
avand nr. top CAD: 23593-C1 TOP: 151/2/2, 151/1/2, 152/1/1/2, 152/2, 153/23 CAD 23593. Terenul se afla in proprietatea
Statului Roman si in proprietatea unor persoane fizice si juridice. Cladirea este in proprietatea privata a unor persoane fizice
si juridice.

Conform mésuratorilor topografice terenul de 2140 mp are forma neregulata - dar dacd s-ar asimila cu un
dreptunghi, aceasta are avea dimensiunile maxime de aproximativ 64,50 x 46 m. Pe aceasta se gaseste constructia C1
compusa de 3 scari: scara A de 337 mp, scara B de 282 mp si scara C de 489 mp - cladirea C1 avand total 1108 mp.

Terenul nu reprezinta diferente de nivel semnificative.

Blocul de locuit studiat se afla la nord de strada Grof Miko Imre, strada inclusé pe Lista Monumetelor Istorice, fiind

clasata ca Ansamblu Urban "Zona Centrald”.

3.1.b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Asa cum s-a prezentat mai sus cladirea se afla la nord vest de Piata Sfantu Gheorghe din Municipiul Sfantu
Gheorghe, la granita intre tesutul urban istoric si tesutul urban modern avand urmatoarele vecinetéti:

- spre sud: strada Grof Miko Imre

- spre sud est: Piata Sfantu Gheorghe si strada 1 Decembrie 1918

- spre nord est: strada 1 Decembrie 1918

- spre nord vest cladirea Postei nr. 1 - fostul Hotel Hungaria, monument istoric

- spre vest drum de acces curte interioara si terenuri private (Hotel Sugas)

Spatiile comericale de la parter respectiv de la etaj (in cazul scarei A) au acces direct de pe strada (scara A Si
scara B de la stada Grof Miké Imre iar scara C de la stada 1 Decembrie 1918). Casa scérii al locuintelor au acces din curtea
interioara al ansamblului care se accede pietonal printr-un gang intre scara B si C iar pietonal si auto prin drumul de acces

pe partea vestica al parcelei.

3.1.c) datele seismice si climatice;

Constructia si amplasamentul se incadreaza dupa cum urmeaza:
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- zona climatica: V conform hartii de zonare climaticd a Romaniei, fig A1 din SR 1907-1 sau Anexa D din normativul C107
partea a 3-a: Te = -210C;

- zona eoliana: IV conform harii de incadrare a localitatjlor in zone eoliene, fig 4 din SR 1907-1: v = 4.0 m/s, v4/3 = 6.34
m/s;

- pozitia fata de vanturile dominante: amplasament moderat adapostit pentru fatade;

- categoria de importanta a constructiei: conform H.G.R. nr.766/1997, anexa 3: C (constructie de importanti normala);

- clasa de importanta conform P100-92, Tab. 5.1: Il (constructie de importanta normal);

- clasa de importanta conform P100-1/2013: Ill (cladiri a caror rezistenta seismica este importantd sub aspectul
consecintelor asociate cu prabusirea sau avarierea grava — cladiri de tip curent), I = 1;

- zona seismica conform P100-92: D, ks = 0,16;

- perioada de colf conform P100-92: Tc = 1,0 sec;

- zona seismica conform P100-1/2013: ag = 0,20g;

- perioada de control (colf), conform P100-1/2013: Tc = 0,7 sec;

- zona climatica pentru incarcare cu vant corespunzand unor valori caracteristice pentru viteza vantului mediata pe 1 minut
la 10 m, cu interval mediu de recurentd de 50 de ani (2% probabilitate anuald de depasire) de U=41 m/s recomandat in
harta de zonare din Fig A.1 si pentru presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 minute la 10 m inaltime, cu interval
mediu de recurenta de 50 de ani (2% probabilitate anuala de depasire), gref = 0,7 kPa, recomandat in harta de zonare din
Fig. A.2 din Codul de proiectare: Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor — Actiunea vantului - indicativ NP 082-04.

- zona climatica pentru incércare cu zapada corespunzand unei valori caracteristice a incarcarii din zapada pe sol, so.k =
200 daN/m2, recomandata in harta de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor indicativ CR 1-1-3-2012.

- adancimea minima de inghet; 1,00+1,10 m, conform hartii din STAS 6054-77..

3.1.d) studii de teren:
- ridicarea topografica nr. 146/2020 - executaté de catre ing. Luffy Viimos, Sfantu Gheorghe - Se va gasi anexat

prezentei documentatii ridicarea topografica.

3.1.e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:
- instalatii electrice,
- instalatii de apa rece si de canalizare menajera,

- instalatii de gaze naturale,

Instalatia de incalzire
Blocul de locuinte studiata este prevazut cu instalatii interioare de incalzire, alimentate cu agent termic de apa
calda produs de microcentrale de apartament respectiv in spatii comerciale functionand cu combustibil gazos.
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In cladire s-au facut modificari la instalatiile interioare de incalzire, marea majoritate a proprietarilor dotandu-si
apartamentele/spatiile comerciale cu centrale termice murale, functionand cu combustibil gazos.

Toata instalatia de distributie a agentului termic, atat distributia din subsolul tehnic cat si coloanele, este desfintata.
in mare parte corpurile vechi din fonta au fost pastrate. Majoritatea radiatoarele nu sunt prevazute cu robineti cu cap
termostatat, reglajul temperaturii facandu-se de catre locatari prin reglarea centralelor termice murale.

Instalatia de apa rece si de apa calda de consum
Cladirea este prevazuta cu instalatii sanitare aferente grupurilor sanitare si bucatariilor.
Baile si bucatariile au fost dotate cu urmatoarele tipuri de obiecte sanitare:
- lavoar din portelan sanitar
- cada de baie din fonta emailata
- closet din portelan sanitar
- spalator cu picurator
Alimentarea cu apa rece a blocului, se face din reteaua de alimentare a orasului, aflatd in proximitatea cladirii.
Prepararea apei calde menajere se face local, cu microcentrale de apartament. Astfel programul de furnizare si preparare a
apei calde de consum este permanent.
Distributia si coloanele de alimentare cu apa calda atét din subsolul tehnic cat si din restul cladirii sunt dezafectate.

Instalatii de ventilare, coloane de ventilare

Pe acoperisul cladirilor sunt existente coloane de evacuare aer viciat din grupuri sanitare/ bucatarii. Aceste coloane
de ventilare la capatul lor sunt deteriorate, invechite si nu asigura debitele de evacuare necesare conform normelor in
vigoare. Astfel este necesara repararii capetelor de coloane si prevederea unui sistem prin care sa se creasca eficienta

acestora.

Instalatia electrica de iluminat, paratraznet si interfon

lluminatul este asigurat preponderent din surse de iluminat incandescente, un numar neinsemnat de apartamente
folosind surse de iluminat fluorescente in special in grupuri sanitare si in bucatarii.

in incinta cladirilor, in casele de scari, sunt existente instalatii de alimentare cu energie electrica. Casele de scari
sunt prevazute cu circuit de iluminat, corpuri de iluminat si butoane de aprindere, comandat de un tablou de automatizare
prevazut cu releu automat de scara ce mentine iluminatul aprins pe o perioada setata. Totodata tabloul de automatizare
este comandat si de sistemul de interfon care in momentul in care primeste comanda de deschiderea a usii blocului
comanda aprinderea sistemului de iluminat in casa scarii.

Sistemul de iluminat existent este functional dar invechit, corpurile de iluminat sunt invechite si utilizeaza lampi cu

eficienta energetica scazuta astfel se recomanda schimbarea acestuia.

Imobilul nu este prevazut cu instalatie de protectie la trasnet.
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Casele scarii sunt dotate cu interfon audio, langa usa de intrare in imobil este existenta unitatea exterioara de
interfon iar in interiorul fiecarui apartament este prevazuta unitatea interioara de interfon.
Sistemul de interfonie pentru fiecare bloc de locuinte este functional dar uzat moral si fizic, observandu-se

deteriorari fizice ale acestora, astfel se recomanda schimbarea acestora cu unele noi.

3.1.f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.

3.1.g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Terenul si imobilul in sine nu sunt incluse pe Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afla in zona de protectie a
monumentelor istorice clasata ca Ansamblul urban ,Zona Centrald”, cod LMI: CV-II-m-B-13086.

Tn imediata vecinatate se afla mai multe cladiri clasate:

- Fostul Hotel Hungaria, cod LMI: CV-II-m-B-13089 (1907);

- CasaBene, cod LMI: CV-II-m-B-13098 (inc. sec. XX);

3.2.Regimul juridic:
3.2.a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Terenul pe care se afla blocul de locuit se identifica prin extrasul C.F. 23593, Sfantu Gheorghe. Terenul se afla in
proprietatea Statului Roman si in proprietatea unor persoane fizice si juridice.

Cladirea se identifica prin extras C.F. 23593-C1, Sfantu Gheorghe si este in proprietatea privata a unor persoane

fizice si juridice.

3.2.b) destinatia constructiei existente;
Constructia studiatéa - C1 este un bloc de locuinte cu regimul de inaltime subsol tehnic, parter si 4 etaje, cu parter
comercial, adapostind 49 de apartamente si 7 spatii comerciale in cele trei casa scarii, A, B respectiv C.

3.2.c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz; - nu este cazul

Terenul gi imobilul in sine nu sunt incluse pe Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afla in zona de protectie a
monumentelor istorice clasata ca Ansamblul urban ,Zona Centrala”, cod LMI: CV-II-m-B-13086.

In imediata vecinatate se afla mai multe cladiri clasate:

- Fostul Hotel Hungaria, cod LMI: CV-II-m-B-13089 (1907);

- Casa Bene, cod LMI: CV-II-m-B-13098 (inc. sec. XX);

3.2.d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
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Conform certificatul de urbanism nr. 390 din 26.07.2019 terenul se afla in intravilanul localitétii, in zona de locuinte
colective, institutii publice si servicii, folosinta actuala fiind cladire de locuinta colectiva.
Se vor respecta prevederile din P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011, Legea 50/1991 cu completarile si

modificarile ulterioare si a Codului Civil.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3.a) categoria si clasa de importanta;
Conform expertiza tehnica din documentatie, cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,C” de importanta
clasa ,llI” de importanta.

3.3.b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Terenul si imobilul in sine nu sunt incluse pe Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afla in zona de protectie a
monumentelor istorice clasata ca Ansamblul urban ,Zona Centralad”, cod LMI: CV-II-m-B-13086.

In imediata vecinatate se afla mai multe cladiri clasate:

- Fostul Hotel Hungaria, cod LMI: CV-II-m-B-13089 (1907);

- Casa Bene, cod LMI: CV-II-m-B-13098 (inc. sec. XX);

3.3.c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

S-au gasit informati partiale referitoare la proiectarea si executia cladirii. Din informatiile culese in situ s-a aflat c&
perioada de proiectare si executie a fost in 1978, fiind proiectatd dupa normele tehnice ale periodei mentionata mai sus.
Proiectul, dupa care a fost executata cladirea a fost eleborat de catre 0.J.C.V.L. Sfantu Gheorghe, Covasna in anul 1974.

3.3.d) suprafata construita;
Aria construita a cladirii existente conform masuratorilor topografice este de 1108 mp, aceasta find compus din 3

casa scarii: scara A de 337 mp, scara B de 282 mp si scara C de 489 mp.

3.3.e) suprafata construita desfasurata;

Suprafata construitéd desfasuratd existenta conform releveul de arhitecturs este de 5226 mp, aceasta fiind
compusa din aria construita al parterului respective al celor 4 etaje, impartit pe casele de scari aria construita desfasurata al
caselor de scari este: scara A de 1702,40 mp, scara B de 1453,13 mp si scara C de 2070,47 mp.

3.3.f) valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei este conform inventarului Municipiului Sfantu Gheorghe - scara A
2.577.555,10 lei, scara B 2.591.114,06 lei respectiv scara C 3.204.304,44 lei - total 8.372.973,60 lei.
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3.3.9) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

- functiunea: locuinte colective si spatii comerciale
- dimensiunile maxime la teren: 62,80 x11,60m
- regim de inaltime: S (tehnic) + P + 4E
- H-MAX corniga / coama: 14,60 m /18,60 m
- suprafata teren (conf. CF nr. 23593, Sf. Ghe.): 2140 m2
- suprafata construita existenta: 1108 m2
- suprafata desfasurata existenta: 5226 m2
SCARA A S+P+4E EDIFICAT 1978
Ap. NR Suprafata SUPRAFATA SUPRAFATA
LOCATARI utila CONSTRUITA DESFASURATA
1 87.57
2 50.49 ET1
3 88.85 135.54
4 63.52 ET?2
5 50.49 311.36
6 50.49 ET3
7 88.85 311.36
8 63.52 ET4
9 50.49 300.39
10 50.49 POD
11 88.85 55.1
12 3543 COMERCIAL
13 68.76 588.65
14 102.94 | PARTER COMERC.
15 139.83 | ETAJ COMERCIAL
18 | 1080.57 337.00 1702.4
SCARAB S+P+4E EDIFICAT 1978
Ap NR Suprafata SUPRAFATA SUPRAFATA
LOCATARI utila CONSTRUITA DESFASURATA
1 31.92
2 70.80 ET 1
3 63.52 268.28
4 50.49 ET?2
5 31.92 268.28
6 70.64 ET3
7 63.52 268.28
8 50.49 ET 4
9 31.92 257.33
10 70.80 POD
11 63.52 55.1
12 50.49 COMERCIAL
13 31.92 335.86
14 70.64
15 35.43
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16 68.60
17 412.00 | PARTER COMERC.
18 164.27 | PARTER COMERC.
16 | 1432.89 282.00 1453.13
SCARA C S+P+4E EDIFICAT 1978
Ap. NR Suprafata SUPRAFATA SUPRAFATA
LOCATARI utila CONSTRUITA DESFASURATA
1 61.00
2 81.64 ET1
3 33.81 38343
4 71.34 ET2
5 55.99 38343
6 61.00 ET3
7 81.64 383.43
8 33.81 ET4
9 71.34 38343
10 55.99 POD
11 61.00 68.08
12 81.64 COMERCIAL
13 33.81 468.67
14 71.34
15 55.99
16 61.00
17 81.64
18 33.61
19 71.34
20 55.99
21 337.90 | PARTER COMERC.
22 18.70 | PARTER COMERC.
23 136.27 | PARTER COMERC.
26 | 1707.79 489.00 2070.47
60 | 4221.25 | 1108.00 | 5226 |

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiald gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Descriere generala

Cladirea care face obiectul prezentului proiect este o constructie cu locuinte de tip condominii la etaje si spatii
comerciale la parter, avand subsol tehnic, parter cu destinatie comerciald, 4 etaje si pod, partial locuibil. Etajul 4 are
retrageri partiale, mansardate, dand cladirii un aspect deosebit.

Cladirea este alcatuita din cinci tronsoane reprezentand 3 scéri: A, B si C.
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Tronsoanele 1 si 2 reprezinta cate o scara de bloc, A si B, avand alcatuire arhitecturald si structurald
asemanatoare, cele doua scari diferind printr-o travee suplimentara la scara A. Cea de a treia scard, scara C, este alcatuita
din trei tronsoane diferite arhitectural, tronsoanele 3 si 5 avand forme regulate, dreptunghiulare, fiind despartite prin rosturi
seismice de tronsonul 4, in care se afla amplasata circulatia pe verticala a scarii C.

Tronsoanele 1 si 2 (scarile A si B) au o amprenta la sol dreptunghiulara, fiind dezvoltate in lungul strazii Grof Miko
Imre. Cele doua tronsoane sunt decalate intre ele, decalajul intre tronsoane fiind de 1,5m.

Scara C este alcatuit din doua tronsoane dreptunghiulare reunite printr-un tronson de forma poligonala, aproximativ
triunghiulara in care este amplasata scara de acces si circulatie in cladire.

Aceasta zona triunghiulara, despartita prin rosturi seismice de tronsoanele dreptunghiulare, face ca scara C sa se
desfagoare partial, prin prima zona dreptunghiulara pe strada Grof Miko Imre, iar cea de a doua zona dreptunghiulara s fie
desfagurata in lungul strazii 1 Decembrie 1918. Cele doua strazi, Groéf Miké Imre si strada 1 Decembrie 1918 se intalnesc
sub incidenta unui unghi de aproximativ 70 de grade. Tronsonul poligonal al cladirii realizeaza inscrierea in aceasta
configurare a intersectiei dintre cele doua strazi.

Intre scara B si primul tronson al sc&rii C, pe zona parterului, exista un spatiu de trecere (gang) prin care se accede
in curtea interioara a cladirii.

Scara C este despartita la unul din capete prin rost de cuplare de tronsonul doi (scara B) si la celalalt capat se
invecineaza cu un lant de cladiri ingiruite in lungul strazii 1 Decembrie 1918, fiind despartita prin rost de prima casa din
acest lant,

Intrarile in casele scarii se afla amplasate in curtea interioara, fiecare scara de bloc avand accesul propriu in
cladire.

Scarile A si B (tronsoanele 1 si 2) au zona de acces in cladire si circulatia pe verticala configurate identic si anume:

- Zona de windfang amplasata in afara cladirii, pe o structura independenta de cea a cladirii propriu-zise;

- Casa scarii alcatuita din scara in doua rampe, iluminata natural prin ferestre care dau spre curtea interioara a

blocului, podeste intermediare si podeste de nivel.

- Ultimul podest se afla la nivelul accesului spre podul nelocuit $i zona comuna (spalatorie si uscatorie).

Scara C are zona de acces in cladire si circulatia pe verticala configurata astfel:

- Zona de windfang amplasata in afara cladirii;

- Casa scarii este amplasata in tronsonul 4 si este alcatuita cu scara in doua rampe, podeste intermediare si de

nivel. Casa scarii este luminata natural.

Prin zona de scara se realizeaza cuplarea intre tronsoanele 3 si 5 ale scarii C.

Accesul in subsol se face prin casa scarii. Subsolul are functiunea de spatiu tehnic, adapostind conductele de
distributie a apei reci, apei calde de consum si a agentului termic pentru incalzire, ultimele doud nemaifiind functionale.

Cota £0.00, este cota pardoselii finite din casa scarii, iar cota trotuarului este — 0.30 m fata de cota +0,00.

Solutia arhitecturala existenta pentru o scara grupeaza urmatoarele functiuni pe nivel:
- Subsol: loc pentru depozitare, folosit de locuitori si magazinele de la parter
- Parter: spatii comerciale
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- Etaj 1-4: apartamente de 1, 2, 3 si 4 camere
inaltimile de nivel sunt:

- Subsol: 230 m

- Parter:3.85m

- Etaj1-4:260m

Sistemul constructiv existent al constructiei gi starea de degradare al acesteia:
Structura de rezistenta a constructiei de forma rectangulara in plan, cu trei scari distincte, realizata cu 24 travei de
3,00-3,60 m dechideri simetrice de 5,50 m, S+P+4E este asigurata de:
- fundatji continui din beton sub peretii subsolului din diafragme de beton armat;
- suportul pardoselii la nivelul subsolui este un radier din beton armat turnat pe umplutura de pietris, pe beton
fiind aplicat finisajul pardoselii;
- peretii subsolului din beton armat cu bulbi (stalpi) de beton armat la capetele diafragmelor din deschiderea
traveelor, stalpi in intersectia traveelor cu axul central dintre deschideri cu planseu din beton armat peste nivel;
- structura cu pereti portanti din diafragme de beton armat cu bulbi de beton armat la capete, dispuse ortogonal
tip fagure, in axele de intersectie ale traveelor cu deschiderile marginale, stalpi in axa centrala cu rigle de
beton armat si inchideri exterioare din zidarie de caramida;
- planseu peste fiecare nivel din beton armat;
- acoperis tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla;
Datorita vérstei structura cladirii se afla in stare foarte buna. Structura ansamblului studiat nu a suferit degradari

serioase cu ocazia seismelor din 1985 si 1990, nu au fost observate fisuri, crapaturi sau miscarea elementelor structurale.

Finisaje interioare si exterioare, starea de degradare al acestora

Finisajele sunt:

« tencuieli interioare subtjri, cu zugraveli obignuite, placaj de faianta la bai i bucatarii; spoiecli cu lapte de var la
tavane; vopsitorii in ulei in bai si la bucatarii.

« tencuieli exterioare simple, de proasta calitate.

+ pardoseli de 3+5 cm grosime: sapa si mozaic turnat din marmura sau gresie, pe holuri, in grupurile sanitare din
apartamente i uscatorii, $i parchet sau parchet laminat in incaperi de locuinte.

Ansamblul studiat are rezolvat acoperisul peste ultimul nivel in diverse solutii, terasa si sarpanta cu invelitoare din
figla. Pe zona dinspre curtea interioara acoperisul podului nelocuibil este de tip sarpanta din beton cu invelitoare din tigla.

Cladirea are pe fatadele principala si secundara semilogii la camerele de zi sau dormitoare.

Izolatia planseului peste ultimul nivel este din beton de granulit cu grosimea de 12 cm, strat care nu asigura
protectia termica necesara.

Tamplaria exterioara originala este din lemn, dubla, cuplatd. O parte din ferestre (aproximativ 55%) au fost
inlocuite cu tamplarie cu rama din P.V.C. si cu geamuri termoizolante, fara masuri speciale de aerisire.

Starea de uzura al elementelor nestructurale este intre satisfacatoare si rea.
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit legii.
Cladirea are structura de rezistenta alcatuita din:

- fundatji continui din beton sub peretii subsolului din diafragme de beton armat,

- suportul pardoselii la nivelul subsolui este un radier din beton armat turnat pe umplutura de pietris, pe beton

fiind aplicat finisajul pardoselii;

- peretii subsolului din beton armat cu bulbi (stalpi) de beton armat la capetele diafragmelor din deschiderea

traveelor, stélpi in intersectia traveelor cu axul central dintre deschideri cu planseu din beton armat peste nivel,

- structura cu pereti portanti din diafragme de beton armat cu bulbi de beton armat la capete, dispuse ortogonal

tip fagure, in axele de intersectie ale traveelor cu deschiderile marginale, stélpi in axa centrala cu rigle de
beton armat si inchideri exterioare din zidarie de caramida;

- planseu peste fiecare nivel din beton armat;

- acoperis tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla;

Datorita varstei structura cladirii se afla in stare foarte buna. Structura ansamblului studiat nu a suferit degradari
serioase cu ocazia seismelor din 1985 si 1990, nu au fost observate fisuri, crapaturi sau miscarea elementelor structurale.

Starea tehnica raportatd la cerintele fundamentale prevazute in Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

a) rezistenta mecanica si stabilitate

Criteriile de performanta ale exigentei de rezistenta si stabilitate, avand un grad minim de asigurare definit de
,Normativul P 100 - 92" nu necesita efectuarea unor lucrari de consolidare a fatadelor, astfel ca se pot incepe lucrarile de
reabilitare termica.

Lucrarile de reabilitare termica propuse nu afecteaza rezistenta si stabilitatea structurii de rezistenta si nu necesita
consolidari ale elementelor structurale pe care se aplica. Odata cu lucrarile de reabilitare termica se vor executa si lucrarile
de reparatie a elementelor nestructurale, care la fel nu afecteaza strucutra de rezistenta al ansamblului.

b) securitate la incendiu;

Constructia studiata respecta prevederile Normativului P 118/1998 cu privire la prevenirea si stingerea
incendiilor, precum si prevederile Normativelor P118/2/2013 respectiv P118/3/2015.
c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

Constructia studiata respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 pentru aprobarea
Normelor de avizare sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra
sanatatii publice. Sunt respectate prescriptile STAS 6472 privind microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului,
STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea naturala si artficiala. Sunt respectate fara rost prevederile Legii
265/2006 privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR
188/2002, Ord. MAPPM 125/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

Sunt asigurate dimensiunile minime prevazute in reglementarile tehnice in vigoare pentru toate spatiile
propuse, in special pentru zonele de circulatji.
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e) protectie impotriva zgomotului;

Nu sunt. Avand in vedere pozitia centrala in oras in cazul apartamentelor cu camere spre strada 1 Decembrie
1918 respectiv strada Grof Miko Imre se presupune existenta zgomotului care provine din traficul intens de pe aceste artere
de circulatii importante in oras. Protectia impotriva acestuia se manifestd prin schimbarea tdmplariei cu tamplarie cu
caracter fonoizolant mai performant.

f) economie de energie si izolare termica;

Nu este, momentan cladirea studiata nu este izolata termic.

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Nu este cazul. Cladirea nu are echipamente pentru utilizara sustenbila a resurselor naturale.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz; - nu este cazul.

4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a) clasa de risc seismic;
in oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, c& structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse va ramane in clasa de risc Rslll., si astfel corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata de

actiunea seismica.

4.b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Concluziile expertizei tehnice

in urma evaluarii efectuate se constata o constructie S+P+4E realizata corect pentru actualul gabarit, fara zone
critice care ar putea sa conduca la colaps structural sau ruperi casante in caz de solicitari extraordinare. Aceasta cladire,
urmare reabilitarii termice nu va fi afectata defavorabil structural astfel incat, lucrarea rezultata va prezenta siguranta si
stabilitate in exploatare, conform prevederilor din Legea 10/1995, rep. in 2007, completata si modificata cu Legea 177/2015

si nu contravine normativului P100/1-2013, neschimbandu-se clasa de risc seismic in sens defavorabil.

Concluziile Auditului Energetic

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul ca pentru indeplinirea conditiei de rezistenta termica minima
necesara a elemetelor anvelopei, cladirea existenta trebuie sa fie izolata din punct de vedere termic, din acest motiv-s-a
propus trei pachete de reabilitare.

in urma analizei costurilor, duratei de recuperare, am ajuns la concluzia cé solutia de reabilitare recomandata este
Pachetul PM3. Pachetul de masuri asigura un nivel optim din punct de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta

energetica a cladirilor.
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Recomandarea pachetului PM3 s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care justifica eficienta energetica si
economica a actiunii de crestere a performantei energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului termic,

reducerii consumului de energie in exploatare si impactul asupra mediului pe termen lung.

Scenariile tehnico-economice avute in vedere la stabilirea solutiei pentru "LUCRARI DE REABILITARE TERMICA
A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13, SC. A-B-C" se prezinté in continuare:

in cadrul expertizei tehnice se prezinta un singur scenariu, toate lucrarile prezentate in aceasta fiind defapt
lucrari la nivelul finisajelor arhitecturale, sistemul constructiv nu necesita interventii:

Termoizolarea peretilor exteriori ai cladirii este imperios necesara datorita faptului c¢a peretii existenti de inchidere
nu au o izolatie termica corespunzatoare. Astfel termoizolarea suplimentara a perefilor exteriori se va realiza cu un strat de
vata minerala de 15 cm grosime montat pe fata exterioara a peretilor, respectiv polistiren extrudat de 10 ¢cm grosime la
soclul cladirii. Polistirenul va avea o rezistenta la compresiune de min. 80 KPa. Pe conturul tamplariei exterioare se
realizeaza o captusire termoizolanta, in grosime de cca. 3 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, prevazandu-se
si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Deoarece
spatiul este insuficient, in aceasta zona in prealabil se indeparteaza tencuiala existentd. Se vor prevedea glafuri noi la
solbanc.

In scopul reducerii substantjale a efectului negativ al puntilor termice, aplicarea solufiei trebuie sa se faca astfel
incat sa se asigure in cat mai mare masura, continuitatea stratului termoizolant.

Pentru a pastra aspectul arhitectural din zona, se impun urmétoarele conditii pentru finisajele adoptate:

- Tencuiala aplicata pentru protectia termoizolatiei va fi o tencuiald speciala decorativa. Vor fi aplicate culori

asemanatoare celor existente in vecinatate. Sistemul termoizolant de fatada va fi aplicat in cdmp continuu

- Balcoanelor de pe fatade li se vor asigura un parapet termoizolat la partea inferioara, grosimea stratului de

polistiren expandat fiind de 10 cm.

- Placile inferioare ale balcoanelor de pe fatade vor fi termoizolate la interior si intrados, cu 5+5 cm polistiren

expandat, protejat cu o tencuiala subtire armata,

In cadrul auditului energetic se prezinta 3 pachete dupi cum urmeaza:

Lucrarile de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a cladirii expertizate energetic, au ca
scop reducerea consumului specific pentru incalzire in conditii de eficientd economica. Solutiile constructive propuse se
refera numai la reabilitari termice cu sisteme termoizolante agrementate in Romania. Sistemele termoizolante utilizate
trebuie s& asigure o durabilitate garantata de catre producator sau distribuitor de minimum 10 ani. Grosimile straturilor
termoizolatoare propuse in cadrul lucrarii de audit energetic, tin seama de solutiile constructive de reabilitare termica a
fondului de cladiri existent, aflate in practica curent in celelalte tari UE.

Cladirea analizata trebuie reabilitata din punct de vedere termic. Peretii exteriori, planseul superior si tmplaria nu
satisfac cerinta de rezistenta minima, din acest motiv este necesar termoizolarea lor.

Cladirea este incalzit cu corpuri statice din otel. Agentul termic este furnizat de la centrala termica pe gaz.
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Pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind cresterea performantei energetice a cladirii s-au realizat trei
propuneri de pachete de masuri.

Prezentarea de optiuni posibile:

C1:

- lzolarea termica a partii opace a fatadelor cu vata minerala bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm.

- lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 cm

- Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in
casa scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv
protectia acestora cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre de sticla, realizata
cu materiale specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica.
Suplimentar, in zona intradosului apartamentelor aflate deasupra intrarii principale si secundare in scara se va

placa cu termoizolatie cu grosime de 10 cm, tencuit.
C2. - Schimbarea tuturor tamplariilor cu tamplarie cu geam termopan

C3. - Izolarea termica suplimentara a planseului peste ultim nivel cu polistiren expandat cu grosime de 20 cm a

termoizolatiei

in domeniul instalatiilor de incalzire (a aerului si a apei calde de consum) nu se au in vedere masuri de intervente.
Aceste masuri trebuie, conform metodologiei actuale, grupate pe un numar de "pachete de masuri” care urmeaza a

fi calificate energetic si economic in vederea stabilirii unei solutii de modernizare.

Pachetele de masuri propuse sunt:
PM1: C1
PM2: C1+C2
PM3: C1+C2+C3

URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR PACHETELOR 1, 2 si 3 privind "
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13, SC. A-B-C ',
PACHETUL 3 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT.

4.c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

In cadrul expertizei tehnice se prezinta lucrari la nivelul finisajelor arhitecturale, sistemul constructiv nu necesita

interventii.

in cadrul auditului energetic se prezinta urmatoarele lucrari de termoizolare necesare in cadrul pachetului ales:
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C1)

Termoizolarea suplimentara a tuturor peretilor exteriori, cu vatd minerald bazalticd amplasat la exterior cu o

grosime de 15 cm a pereilor.

-curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate
-izolare termica suprafatd exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri)

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre de sticla, realizata cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilicd. Suplimentar, in zona intradosului
apartamentelor aflate deasupra gangului de intrare in scara C, se va placa cu termoizolatie cu grosime de 15 cm, tencuit.

Pentru plécile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticld sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolantd, in grosime de cca 3
cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare
di tesatura din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la

nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:
-conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa
-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-s2,d0

C2) Montare tamplarie exterioara tip termopan cu rama din PVC sau lemn multistratificat si garnituri de cauciuc,
prevazuta cu vitraj termoizolant 4-16-4 mm, tratat low-e. Pentru mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor
fante de aerisire.

Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitraté va fi minim:

R'=0,77 m2K/W

Comportare la incovoiere la vant: clasa B2

Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A

Permeabilitate la aer: clasa 2
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Reactia la foc: clasa C-s2 d0
Izolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:
profil cu 5 camere
clasa A
armatura otel zincat
grile de aerisire
geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon
feronerie calitate superioara os-bat cu inchideri multipunct

C3) Termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, montat pe
partea superioara a planseului de la ultim nivel, cu conditia indepartarii tuturor straturilor deteriorate.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent
- Termoizolatie din polistiren expandat
- Sapa de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante
rigide sau foarte rigide si armatd (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi
semirigide
Se vor lua masuri de protectie termicd a parapetelor pe care reazema cosoroabele precum si a
frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste utlimul nivel (conform SC007-2013)
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:
-conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T2-L2-W2-SB2-P3-BS170-CS(10)120-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

Recomand suplimentar urmatoarele lucrari de crestere a performantei energetice aferente instalatiilor termice,
sanitare si iluminat artificial, care pot fi efectuate de catre proprietarii fiecirui apartament:
La nivel de apartament:

inlocuirea robinetelor coltar cu robinete cu cap termostatic

Dotarea instalatiei de incalzire cu sistem de automatizare care permite reducerea consumului pe timp de noapte Si
in timpul neutilizarii a spatiilor din cladire

introducerea unor armaturi cu consum redus de apa

Curatirea si spalarea radiatoarelor si a instalatiei de incalzire interioare, in vederea eliminrii depunerilor existente

Procurare si montare baterii cu fotocelula care asigura un consum redus de apa pentru lavoare, spalatoare.
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Inlocuirea becurilor obisnuite din corpurile de iluminat existente cu becuri tip LED

indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor catre incapere (perdele, mobila, etc.)

Introducerea intre perete si radiator, a unei suprafete reflectante care sa impiedice transferul de caldura spre
exterior

Reducerea temperaturii interioare in perioadele de neocupare a cladiri, prin montarea de termostate
programatoare pe mai multe intervale
La nivel de bloc:

Reducerea consumului de energie pentru iluminat, prin utilizarea intrerupatoarelor cu temporizator sau a corpurilor
de iluminat cu senzor de prezenta, in casa scarii i holuri

Utilizarea surselor alternative de energie: panouri solare, panouri fotovoltaice, pompe de caldura

4.d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de
calitate.

La intocmirea documentatiei de izolare termica a anvelopei se va tine seama de :

Elementele componente ale sistemului termoizolant sunt compatibile intre ele si verificate in sistem, in conformitate
cu ghidul agrementare European ETAG 004.

Se vor utiliza doar materiale standardizate care detin agremente, certificate de calitate

Se vor respecta normativul privind securitatea la incendiu a cldirilor P118.

Nu se vor incepe lucrérile de constructii pana la finalizarea Proiectului Tehnic si pana la obtinerea autorizatiei de
construire.

Prealabil inceperii lucrarilor de izolatii se va verifica suportul pe care urmeaza sa se aplice termoizolatia, privind:

Localizarea si inlaturarea portiunilor cu tencuiala neaderenta si a zonelor cu beton segregat sau cu alte degradari

inlaturarea tencuielilor atacate de mucegai, umiditate

Rectificarea tencuielii si a suprafetelor de beton

Efectuarea strapungerilor necesare instalatjilor

incheierea lucrarilor de reparatii sau de inlocuire a tdmplariei exterioare

Efectuarea egalizérii si planeitatii suprafetei suport

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotarari ale autoritatii locale, standarde referitoare la activitatea din
domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si detaliile de executie.

Toate performantele care sunt necesare realizérii sau functionarii corespunzatoare a intregului obiect se vor
include in proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuie si fie executate, chiar daca in etapele prezentate in actuala

documentatie nu sunt prezentate separat,expres.
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA)
S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

3.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Lucrarile de reabilitare termica a anvelopei cuprinde:

- izolarea termica a fatadei - parte vitrata -, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente
accesului in blocul de locuinte, cu tamplérie termoizolantd pentru imbunatatirea performantei energetice a partii vitrate,
tamplarie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata a spatjilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele de anvelopa;

- izolarea termica a fatadei - parte opaca -, inclusiv termo-hidroizolarea terasei, respectiv termoizolarea planseului
peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante;

- refacerea balcoanelor si/sau a logiilor inclusiv izolarea termica a planseelor;

Odata cu executarea lucrarilor de interventie de termoizolare se vor realiza urmatoarele lucrari conexe:

- repararea elementelor de constructie care prezintd potential pericol de desprindere si/sau afecteaza
functionalitatea blocului de locuinte;

- repararea acoperisului tip sarpanta, inclusiv repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice de
la nivelul teraseifinvelitoarei, precum si repararea canalelor de aer/ventilare:

- demontarea instalatjilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/ terasa blocului de locuinte, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

- refacerea finisajelor exterioare/interioare in zonele de interventie;

- repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul mentinerii/realizarii ventilarii naturale a
spatiilor ocupate;

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului de locuinte.”

-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Nu este cazul, nu este necesara consolidarea elementelor, subansamblurilor respectiv al ansamblului strcutural —
asa cum se prezinta si in expertiza tehnica.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice,
dupa caz;

Nu este cazul, cladirea nu reprezinta elemente de valoare artistica care trebuiesc protejate in cadrul lucrarilor de
termoizolare respectiv reabilitare.

-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; - nu este cazul

-demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a
constructiei;
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Se propune demolarea elementelor parazitare - astfel se vor desface elementele instalatiilor de pe fatada cu
scopul realizarii sistemului termoizolant exterior, se vor desface inchiderile de balcoane si logii cu scopul realizarii
termoizolatiei respectiv finisajelor noi propuse pentru a capata o fatada unitara. Se vor desface acoperisurile improvizate la
intrarirle de casa scarii.

-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Cu scopul realizarii unei fatade unitare se propune refacerea acceselor in casa scarii — demolarea celor existente
este strict necesara pentru posibilitate de termoizolare adecvata al anvelopei exterioare.

Totodata se propune refacerea balcoanelor.
-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu este cazul.

5.1.b) descrierea, dupé caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor ~aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum Si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate:

Lucrari de termoizolare

Se vor respecta prevederile din auditul energetic astfel se propun urmatoarele lucrari de termoizolare al blocului de
locuinte respectiv lucrarir de ridicare al eficinetei energetice:

Termoizolarea suplimentara a tuturor perelilor exteriori, cu vata minerald bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm a perelilor.

- curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- izolare termica suprafaté exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri)

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
Cu 0 tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armaté cu tesatura din fibre de sticl3, realizaté cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica. Suplimentar, in zona intradosului
apartamentelor aflate deasupra gangului de intrare n scara C, se va placa cu termoizolatie cu grosime de 15 cm, tencuit.

Pentru placile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare s se realizeze o céptusire termoizolant3, in grosime de cca 3
cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intérire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare
di tesatura din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatadd se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la
nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:

- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa
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- rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-s2,d0

Termoizolarea planieului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, montat pe partea
Superioara a planieului de la ultim nivel, cu condilia indepdrtarii tuturor straturilor deteriorate.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent
- Termoizolatie din polistiren expandat
- Sapa de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante
rigide sau foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi
semirigide
Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazema cosoroabele precum si a
frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste utlimul nivel (conform SC007-2013).
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:
- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T2-L2-W2-SB2-P3-BS170-CS(10)120-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

Schimbarea tamplariei existente
Se propune schimbarea tamplariilor exterioare - atét in spatii comune (casa scérii etc.) cat si in apartamente. Dupa
demontarea tamplariei existente se va monta tamplaria nou de PVC, se va repara spaletul interior si exterior respectiv se
va monta glaful interior si exterior nou.
Se va monta tamplarie exterioara tip termopan cu rama din PVC si gamituri de cauciuc, previzuta cu vitraj
termoizolant 4-16-4 mm, tratat low-e. Pentru mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de aerisire.
Rezistenta termica a perefilor exteriori parte vitrata va fi minim:
R'=0,77 m2K/W
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A
Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 d0
Izolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:
profil cu 5 camere
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clasa A

armaturé otel zincat

grile de aerisire

geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon

feronerie calitate superioara os-bat cu inchideri multipunct

Lucrari de reabilitare al finisajelor interioare
La nivelul subsolului se propune turnarea unei sape deasupra pardoselii existente cu grosimea minima de 5 cm.

in casa scarii se propun schimbarea iluminatului astfel este necesara reabilitarea finisajelor interioare — al
tencuielii, vopsitoriei si al balustrazilor, respectiv repararea treptelor.

La nivelul podului se propune desfacerea izolatiei existent din beton granulit si montarea stratului termoizolant
respectiv protejarea acestuia cu o sapa slab armata de 6 cm grosime.

Lucrari exterioare

Se propune refacerea trotuarului de garda. Astfel se va desface trotuarul de garda existent si se va monta un
trotuar de garda din dale de beton prefabricate in pat de nisip peste un substrat de pietris si pAmant compactat. Perimetral
se vor monta borduri prefabricate de beton in pat de mortar.

La nivelul nvelitorii se propun lucrari de reabilitare a finisajelor exterioare deteriorate din cauza lucrarilor de
termoizolare — refacerea aticului, al invelitorii de tabla in zonele unde este acoperis terasa, schimbarea invelitorii de tigla
ceramica, refacerea burlanului si al jgheaburilor.

in ceea ce priveste balcoanele - se propune demontarea elementelor de inchidere al acestora — atat tamplariile de
diferite tipuri cét si inchiderea superioara unde este cazul. Cu scopul realizarii unei fatade unitare se propune refacerea
finisajelor pe balcoane dupa realizarea stratului termoizolant. Astfel se vor demola si balustrazile existente si sapa existenta.
Se va monta termoizolatia de polistiren peste placa balcoanelor care se va proteja cu o sapa slab armata si pardoseala de
gresie antiderapanta. Se va reface o balustrada metalica iar elemente de impértire intre locuinte vor fi din placaj de
alucobond pe o strucutra metalica usoara (de aluminiu). La unele balcoane se va realiza un acoperis din elemente de lemn,
invelitoarea fiind din sticld securizata. Ca si element decorativ se propune montarea unui placaj din scanduri impregnat si
vopsit.

5.1.c) analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia.

Riscuri hidrografice - Nu sunt.

Riscuri geomorfologice - constructia se se incadreaza in clasa de risc seismic Ill, in cazul producerii unor cutremure cu
magnitudine mare exista posibilitatea de producere a unor pagube.

Riscuri climatice - datorita fenomenului de schimbare climatica, pot aparea mai des, procese atmosferice extreme care pot
deteriora lucrarile proiectate. Executarea lucrarilor proiectate, conform normativelor, rezultand in lucrari de calitate, reduce
riscul provocat de fenomenele climatice.

Riscuri tehnologice - declansate de om cu sau fara voia sa legate de activitati industriale. in cazul executiei prin utilizarea
fortei de munca calificatd, riscurile tehnologice sunt diminuate semnificativ.

5.1.d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;
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Terenul si imobilul Tn sine nu sunt incluse in Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afld in zona de protectie a
monumentelor istorice clasata ca Ansamblul urban ,Zona Centrald”, cod LMI: CV-ll-m-B-13086.

in imediata vecinatate se afla mai multe cladiri clasate:

- Fostul Hotel Hungaria, cod LMI: CV-1I-m-B-13089 (1907);

- Casa Bene, cod LMI: CV-Il-m-B-13098 (inc. sec. XX);

5.1.e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii lucrérilor de intervente.

Situatie existenta corespunda cu situatia propusa.

- functiunea: locuinte colective si spatii comerciale
- dimensiunile maxime la teren: 62,80 x 11,60 m

- regim de inaltime: S (tehnic) + P + 4E

- H-MAX cornisa / coama: 14,60 m /18,60 m

- suprafata teren (conf. CF nr. 23593, Sf. Ghe.): 2140 m2

- suprafata construita existenta: 1108 m2

- suprafata desfasurata existenta: 5226 m2

5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estiméri privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de
asigurare a consumurilor suplimentare

Consum utilitati - Consum energie electrica

Bloc 13

Consum zilnic mediu : 7.4 Kw/zi

Consum anual: 2071 Kw/an

Instalatii electrice

In cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente fiecarei case de scari din blocul 13.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua de electricitate existenta in zona prin racordul electric
existent. Prin aceasta documentatie se propune refacerea sistemului de iluminat din casele de scari, din dreptul intrarii in
imobile si din zonele de subsol (schimbarea cablurilor, schimbarea corpurilor de iluminat cu unele eficiente si schimbarea
elementelor din tabloul de automatizare si comanda iluminat invechite).

Pentru alimentarea blocurilor cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un sistem de panouri
fotovoltaice cu invertor on-grid de retea (cu iesire sinusoidala), energia electrica produsa fiind utilizata pentru a alimenta
tablourile electrice aferente fiecarei case de scara. Sistemul propus este un sistem conectat direct la retea si va injecta
energia electrica in reteaua de electricitate. Sistemul se va compune din mai multe panouri fotovoltaice amplasate pe
acoperis, panourile sunt conectate la reteaua de electricitate prin intermediul unui invertor. Cantitatea generata de acest
sistem va fi de aproximativ 0.5-1.5 kw/h. Contorizarea energiei injectate in retea se va face prin montarea unui contor de
energie cu dublu sens.

Astfel se propun corpuri de iluminat noi cu led avand eficienta energetica clasa A++, cabluri de alimentare noi si
intrerup&toare pentru sistemul de iluminat noi. La intrarea in imobile si in subsolul imobilelor corpurile de iluminat propuse
vor fi actionate de senzori de miscare iar cele din casa scérii de tabloul de automatizare casa scarii.
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Instalatia de iluminat propusa va asigura urmatoarele nivele intre 50 - 100 lux in functie de destinatia incaperii.
Pentru asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu led avand eficienta A++. Corpurile de
iluminat vor fi alese astfel incét sa asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor va fi in concordanta
cu locul montarii, conform Normativului 17-2011. Tn exterior se vor monta corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie
minim |P 54 . Circuitele electrice de 230 V, care alimenteaza corpurile de iluminat vor fi realizate cu cablu CYY-F 3x1.5
mmp, iar cele ce alimenteaza prizele/ echipamente vor fi CYY-F 3 x 2.5 mmp.

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuial3.

La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea efectuat instructajul de
protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare .

Instalatii de protectie la trasnet

Pentru protejarea imobilului impotriva unui eventual trésnet se va prevedea blocul de locuinte cu instalatie de
protectie la trasnet prin amplasarea unui dispozitiv de tip PDA pe acoperisul cladirii care va asigura nivelul de protectie si
raza de protectie necesara. Acest dispozitiv se va conecta la instalatia de legare la pamant al imobilului prin minim 2
coborari.

Instalatia de legare la pamant se va suplimenta cu platbanda de OL Zn 40x4 si tarusi de legare la pamant astfel
incét rezistenta de dispersie sa fie mai mica de 1 ohm.

Instalatii de electrice - interfon

Sistemul de interfon existent se va reabilita prin schimbarea unitatilor de interfon interioare si exterioare. La
schimbarea acestora cablajul existent se va pastra iar sistemul nou propus va fi complet echipat si functional. Unitatea
exterioara de interfon va fi dotat si cu tag de proximitate pentru deschiderea usii.

Instalatii de ventilare coloane de ventilare

Pe acoperisul cladirilor sunt existente coloane de evacuare aer viciat din grupuri sanitare/ bucatarii. Capetele
acestor coloane care sunt deteriorate se vor repara iar pentru a creste eficienta de evacuare a acestor coloane se propune
montarea pe capatul acestora( pe acoperis) a unor ventilatoare eoliene de evacuare aer. Aceste ventilatoare sunt actionate
cu ajutorul vantului si cresc debitul de aer evacuat prin coloanele existente. Astfel fiecare coloana se va prevedea cu cate
un ventilator de acest tip, ventilator ce va avea minim dimensiunea coloanei de ventilare.

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

Intocmire Proiect Tehnic: 2 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 2 luni
Perioada de construire: 9 luni

5.4.Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte

-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei

Asa cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatji.
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Proiectant
Adresa
Cod Unic de Inregistrare

Numar

ul de Inregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

RO33168397
J14/125/2014

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13 SC. AB,C - FAZAD.A.L..

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 [AMENAJAREA TERENULUI 1,386.88 263.51 1,660.39
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SI ADUCEREA
1.3 |TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 1,386.88 263.51 1,650.39|
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
21 |UTILITATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.4 [STUDII 4,050.00 769.50 4,819.50}
3.1.1 STUDII DE TEREN 4,050.00 769.50 4,819.50
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 150.00 28.50 178.50
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 7,500.00 1,425.00 8,925.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE SI AUDITUL
3.4 |[ENERGETIC AL CLADIRII 6,900.00 1,311.00 8,211.00
3.5 |PROIECTARE 97,000.00 18,430.00 115,430.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 3,000.00 570.00 3,570.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00




3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII SI DEVIZ GENERAL 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.54 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA
OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 12,000.00 2,280.00 14,280.00|
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
S| A DETALIILOR DE EXECUTIE 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
3.7 [CONSULTANTA 47,235.25 8,974.70 56,209.95
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 41,235.25 7,834.70 49,069.95
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 6,000.00 1,140.00 7,140.00
3.8 |ASISTENTA TEHNICA 30,907.00 5,872.33 36,779.33
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 10,302.00 1,957.38 12,259.38
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 6,181.00 1,174.39 7,356.39
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 4,121.00 782.99 4,903.99
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 20,605.00 3,914.95 24,519.95
TOTAL CAPITOL 3 193,742.25 36,811.03 230,553.28
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 [CONSTRUCTII SI INSTALATII 2,039,303.10 387,467.59 2,426,770.69
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 357,169.51 67,862.21 425,031.72
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00]
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00]
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 1,400.00 266.00 1,666.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE
4.3 |NECESITA MONTAJ 18,500.00 3,515.00 22,015,':}[]L
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 18,500.00 3,515.00 22,015.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00
4.5 |[DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,059,203.10 391,248.59 2,450,451.69




CAP 5 - ALTE CHELTUIELI
5.1 |ORGANIZARE DE SANTIER 51,000.00 9,690.00 SD,BQU.OUL
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE
SANTIER 40,000.00 7,600.00 47,600.00
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 11,000.00 2,090.00 13,090.00
5.2 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 35,395.53 0.00 35,395.53
521 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILOR 10,410.45 0.00 10,410.45
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S| PENTRU AUTORIZAREA 2,082.09 0.00 2,082.09
524 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 10,410.45 0.00 10,410.45
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 12,492.54 0.00 12,492 .54
5.3 |CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 190,000.00 36,100.00 226,100.00
5.4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 3,361.34 638.65 3,999.99
TOTAL CAPITOL 5 279,756.87 46,428.65 326,185.52
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
{4 8 & & kB o B 2,534,089.10| 47475178 3,008,840.88
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+511) 2,082,089.98 395,597.10 2,477,687.08
*in preturi de la datade ~ FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor intoemit \

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
ANTAL ARPAD - ANDRAS

PLANSHOW




Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare
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DEVIZUL OBIECTULUI DE BAZA
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13 SC. A,B,C - FAZAD.A.L.L

TVA 18%
AR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LE
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 |[CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97}
4.1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |ARHITECTURA 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97]
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 1,756.85 333.80 2,090.65
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 19,036.61 3,616.96 22,653.57
SCARA A - ARHITECTURA POD 49,348.03 9,376.13 58,724.16
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA A 429,232.32 81,554.14 510,786.46
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 1,345.77 255.70 1,601.47
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 19,830.99 3,767.89 23,598.88
SCARA B - ARHITECTURA POD 56,784.77 10,789.11 67,573.88
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA B 407,584.45 77,441.05 485,025.50]
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 2,375.00 451.25 2,826.25
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,592.43 2,962.56 18,554.99
SCARA C - ARHITECTURA POD 72,406.35 13,757.21 86,163.56f
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA C 606,840.02 115,299.60 722,139.62)
4.1.4 [INSTALATII 0.00 0.00 0.00
INST. ELECTRICE, PARATRASNET, PAN.FOTOVLT. S| VENTILARE 0.00 0.00 0.00
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97




4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 0.00 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORT.J 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. [ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL IIl. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Il ) 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97,
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.

ANTAL ARPAD - ANDRAS

ZSIGMOND PAL
\ b




Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numérul de Inregistrare la Registrul Comertului

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R033168397
J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI MASURI CONEXE
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13 SC. A,B,C - FAZAD.A.L.l.

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 357,169.51 67,862.21 425,031.72
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 [REZISTENTA 0.00 0.00 0.00,
4.1.3 |ARHITECTURA 221,543.51 42,093.27 263,636.78
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 14,443.56 2,744.28 17,187.84|
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 25,080.43 4,765.28 29,845.71
SCARA A - ARHITECTURA POD 655.06 124.46 779.52
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA A 16,440.69 3123.73 19,564.42
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 10,530.21 2,000.74 12,530.95
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 24.641.47 4,681.88 29,323.35
SCARA B - ARHITECTURA POD 655.06 124.46 779.52
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA B 67,671.31 12,857.55 80,528.86
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 18,197.59 3,457.54 21,655.13
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 21,831.59 4,148.00 25,979.59
SCARA C - ARHITECTURA POD 357.30 67.89 425.19
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA C 21,039.24 3,997.46 25,036.70
4.1.4 |INSTALATII 135,626.00) 25,768.94 161,394.94
INST. ELECTRICE, PARATRASNET, PAN.FOTOVLT. SI VENTILARE 135,626.00 25,768.94 161,394.94)
TOTAL 1. - SUBCAPITOL 4.1 357,169.51 67,862.21 425,031.72




4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00
TOTAL Il. - SUBCAPITOL 4.2 1,400.00 266.00 1,666.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 18,500.00 3,515.00 22,015.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
45 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Il - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5| 18,500.00 3,515.00 22,015.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Il ) 377,069.51 71,643.21 448,712.72
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHO_W SRL
ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND, PAL




FORMULARUL F4

BENEFICIAR OBIECTIV PROIECTANT
REABILITARE TERMICA BLOC DE
|
#REF! LOCUINTE - SFANTU GHEORGHE S.C. VIS PROIECT S.R.L.

LISTA ECHIPAMENTE BLOC 13

ca
Furnizorul
INr. & Pret  |Valoarea/ um (exclusiv TVA) Valoarea totala (denumire, " 4
crt. Denumiss L unitar lei (exclusiv TVA) lei adresa, EiSatehoics gtesate
telefon, fax)
(buc.) |leif UM, (2x3)
0 1 2 3 4 5 3
Montaj dispozitiv de amorsare tip
PREVECTRON 3TS25, montat la 3 m fata
1 |de cota maxima a cladirii, Nivel de protectie
IV normal , Raza de actiune minim 30 m
buc 1 6500 6500 Fisa tehnica nr.| 1
Kit fotovoltaic cu panou fotovoltaic
policristalin compus din minim 2 panouri de
5 260W, invertor unda sinus pur 1000W,
regulator de incarcare MPPT 30A, inclus
cablu electric solar de D=4mm, sistem de
prindere si montaj + montaj buc 3 4000 12000 Fisa tehnica nr.| 5
Total Ron f. TVA, 18,500
leifeuro, din

Cursul de referinta = data de
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5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.a) impactul social si cultural;

Impactul social al investitiei consta poe de-o parte in imbunatatirea conditiilor de viat4 ale locatarilor prin majorarea
confortului locuintelor iar pe de alté parte prin minimizarea cheltuielilor necesare pentru incélzirea locuintelor.

Impactul cultural al investitiei consta in faptul ca reabilitarea blocului de locuinte va imbun&tati arhitectura urbana,
asigurand alinierea cladirii din punct de vedere arhitectural cu specificul zonei de protectie a monumentelor istorice in care
se afla - Ansamblul urban ,Zona Centrald”, cod LMI: CV-II-m-B-13086.

5.5.b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Investitia nu presupune crearea de noi locuri de munca in faza de exploatare, insa indirect va fi necesara crearea
de locuri de muncé pentru intretinerea fatadei investitiei.

5.5.¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.

Diminuarea consumului anual specific de energie pentru incalzire determin si reducerea gazelor cu efect de sera,
avand un impact pozitiv asupra calitatii aerului pe termen lung.

Vata minerala bazaltica, utilizata ca material termoizolator contribuie la majorarea gradului de sustenabilitate a
investitiei . Acest material izolator, instalat corect determina o amortizare rapida. De asemenea, vata bazaltica reprezinta o
metoda eficienta de imbunatatire a performantei energetice, avand functionare continua, fara a necesita intretinere sau
inlocuire.

Investitia va avea un impact pozitiv asupra zonei de protectie a monumentelor istorice respectiv a cladirilor- monument
aflate i perimetrul de interferenta. In urma reabilitrii, blocul va corespunde din punct de vedere arhitectural zonei de

protectie a monumentelor istorice si va asigura armonizarea peisajului urban construit.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE $I A VENITURILOR

a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta;

b)analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen
mediu $i lung;

Veniturile pentru intretinerea imobilului provin din bugetul popuatiei — locatarilor in nr. De 60 persoane Astfel aceste
costuri nu influenteaza direct bugetul primariei Mun. Sf. Gheorghe.

Costurile cu investitia va fi inclus in bugetul general Mun. Sf. Gheorghe.
Datele imobilului cu destinatia locuinta
Suprafata teren 2140 mp, cel construit 1108 mp desfasurat 5226, iar suprafata utila cu care au fost efectuate calculele este
de 4221.25mp. Numarul locatarilor este 60 persoane in data de 17.12.2019.

Costurile cu intretinerea imobilului fara proiect

28



p> PLANSHOW SRL

stantu gheorghe, 520023, str. gk ferenc, nr 19, bl 5, sc a, el 3,ap 7, jud covasna, cui RO 3168397, nr reg. com | 14/1252014, iban: ROGO INGE 0000 9539 0434 4840, www planshow.ro, e-mal office@planshow.ro, tel: 0741919671

Denumire cheltuieli Luna Salr lunar Valoare an

Salarii -Administator /referent

social 12.00 2250 27000

CAM 2.25% 608

Total cheltuieli personal 27608

Denumire cheltuieli Consum Pret Cost anual

Energie electrica 33184.443 0.65| 21565.888

Energie termica 1169938.237 0.15 | 175490.736

Apa 7200 6.55 47160

Intretinere, reparatii curente 672 5.00 3360

Total cheltuilei materiale 247581

Costurile cu intretinerea imobilului cu proiect

Denumire cheltuieli Luna Salr lunar Valoare an

Salarii -Administator /referent

social 12.00 2250 27000

CAM 2.25% 608

Total cheltuieli personal 27608

Denumire cheltuieli Consum Pret Cost anual

Energie electrica 33184.443 0.65 | 21569.888

Energie termica economie la

incalzite -25% 384556.116 0.15 | 57683.4174

Apa _ 7200 6.55 47160

Intretinere, reparatii curente 672 5.00 3360

Total cheltuilei materiale 129773
Valoare de

Valoare ramasa investitie Suprafata inventar

Investitie 4221.25 | 3167245.10

Valoare totala 3167245

DNU investitie 20

Amortizare anuala investitie 158362

Valoare ramasa investitie dupa 15

ani 791811

Cost unitar lei/mp 750.31

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 an. In perioada de

analiza luand in calcul urmatoarele elemente:

0 valoarea investitiei;

a sursele de finantare;

a veniturile din subventji si transferuri;
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Q cheltuielile de operare.
0 Suprafata analizata
Q  Nr. de utilizatori
Din analiza rezulta c& proiectul este sustenabil, veniturile obtinute de catre 24 de locatari acopera costurile de
operare si costurile de intreinere al imobilului dupa investitie. Tabelul sustenabilitatji financiare se regaseste in ANEXA 7

3) Impacturi ale proiectului

Urmatoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
= Beneficiarii directi ai investitiei : 60 locatari
= Beneficiari indirecti: populatia municipiului Sf. Gheorghe, prin scadera poluarii datorita economiei de
energie termica.
i.  Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:
¢ Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul si celelalte inconveniate
pentru vecini;
e Costul investitiei reprezinta o plata in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.
ii.  Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:
* Pe perioada constructiei. De exemplu: numar de locuri de munca temporare, pe perioada constructiei;
¢ Pe perioada de viata a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , in conditii optime, cu o economie
de energie termica , respectiv cu economie de costuri aferente, efc.

Toate aceste impacturi se impart in:

A. Economice
= Nuse vor inregistra venituri directe din functionarea obiectivului , dar se vor realiza economii implicite din
utilizarea unor solutii de eficienta economica.
B. Sociale
= Beneficii propagate pe termen lung prin cresterea confortului termic al locatarilor,
C. De mediu
* Cresterea nivelului de poluare fonica si prin emisiile de gaze generate in faza de executie.
= Cresterea eficieteni energetice a imobilului.

4) Ipoteze de bazi

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in preturi curente 2019, féra actualizare la inflatia
prognozata; prefuri interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include 12 luni
2. | de executie a investitiei, precum si urmétorii 15 ani (2021-2035) de operare/activitate;
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Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru ca nu se presupune ocuparea unui
teren aditional in scopul realizarii proiectului;nu va creste gradul de ocupare a terenului

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%:

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat’, in
care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratje.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmétor:

Scenariul macroeconomic considerat mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza pt. calculul» costurilor i calcule Rl 2020
de actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2020
Durata lucrarilor ani 1
Perioada de evaluare ani -
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%
Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.
U.M. Investitia totala -esalonare
An 2020
Lei 3.008.840,88
Procent/an 100,00%

Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul fara
proiect).

Principalii indicatori de performanta sunt prezentati in urmatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu urméatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,03%
K)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -1.489.108 Lei
Rata de actualizare 5%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,03%
K ) incremental
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -1.489.108 Lei
Rata de actualizare 5%
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Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net
de numerar actualizat’. In aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in
consideratje.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :

> VNAFIC sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie la o rata de actualizare de 5%)
care este determinat la valoarea de —1.489.108 Lei.
» din aceasta valoare coroborata cu cea a RIRF/C deducem faptul ci proiectul nu se autosustine,

necesita finantare din fonduri publice

» RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie) este -2,03%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2020-2035). La determinarea acestuia s-au luat in considerare
toate costurile suportate de locatari precum si sursele de finantare, reprezentand venutirile locatarilor.

Valoarea reziduala

v’ Valoarea reziduald/ ramasa a investitiei ( reprezinta valoarea ramasa a valorii adaugate la imobil -
modernizare) la sfarsitul perioadei analizei (15ani) = -791.811 lei

v Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduals a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia putand fi valorificata la sfarsitul perioadei de analiza a investitiei,

v' Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul pasivelor
la sfarsitul orizontului de analiza). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata normata (amortizare
anuala medie = val investitiei/durata medie normata).

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Grupul tinté care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect

> Loctarii imobilului
Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct
» 60 locatari

Valoarea actuala neta economica a investitiei 4.471.543
Cost eficacitate actualizat: cost/beneficiar 6876,48 Lei
Rata de actualizare 5%

> 4221.25 mp suprafata utila

Valoarea actuala neta economica a investitiei 4.471.543
Cost eficacitate actualizat: cost/suprafata utila 97,74
Rata de actualizare 5%
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e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza calitativa a riscurilor

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si
impactul produs.

In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de

proiect.

Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE

Nerespectarea

Lipsa de implicare a | termenelor de  plata
membrilor comunitatii in | sonform calendarului
punerea in practicd a prevazut:

proiectului;
LOW Dezinteres din partea
membrilor comunitatji
pentru dezvoltarea
capacitati  locale a
acesteia.
Nerespectarea Intarzieri in  procedurile

Conditi  meteorologice

termenelor de plata de achizitii a contractelor

MEDIUM Ml nefavorabile pentru : =
conform calendarului | b de furnizare, servcii sau
. realizarea lucrarilor i
prevazut in contract lucrari
Neincadrarea efectudrii
. . lucrarilor de catre
Influente  negative din ’
constructor in graficul de
partea celor care nu sunt | . R
HIGH " o . | timp aprobat si in
beneficiari  directi  ai .
, . cuantumul financiar
proiectului ; .
stipulat in contractul de
lucrari
Diagrama riscurilor
Legenda:
Ignora riscul
£gno

- Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

e

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmatoarele categorii:

»  Evitarea riscului - implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;
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» Transferul riscului - impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte de asigurare,
garantji);

»  Reducerea riscului - tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

»  Planuri de contingenta - planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor

Nr. . Tehnici de L .
Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control

In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
Reducerea | succes a investitiei, se recomanda o planificare riguroasa a
riscului activitatilor proiectului si luarea in calcul a unor marje de
timp.
Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incat activitatile
din cadrul proiectului sa fie adaptate imediat ce intervin
Evitarea schimbari in circumstante sau se produce un risc. Pentru a
riscului evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizitji,
graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi
identificati din timp posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare cat mai transparenta cu acestia.
Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar ca din

Conditi  meteorologice
1 | nefavorabile pentru
realizarea lucrarilor

Intarzieri in procedurile
de achizitji a

2 | contractelor de furnizare
servicii, bunuri sau
lucrari

Neincadrarea efectuarii

=t - Evitarea .
lucrarilor de catre e etapa de elaborare a documentatiei de finantare a
constructor in graficul proiectului bugetul estimat de costuri s& fie elaborat realist
3 | de timp aprobat si in si pe baza unor sume certe.
cuantumul financiar in conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o
stipulat in contractul de Re.ducer.ea masura oportuna si realistd, in contractul incheiat cu
lucrari nisculul constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate.
ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice” si parametrii modelului, acestia fiind cei a caror
variatie, pozitiva sau negativa, comparata cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de rentabilitate financiara
sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile de intrare asupra
rentabilitatii proiectului investitional.

Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori de risc care
mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.

Acesti factori de risc se pot incadra in doua categorii:

» categorie care poate influenta costurile de investitie;
» categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.

Metodologia abordata se bazeaza pe:

»  analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;
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> calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:
> identificarea variabilelor critice ale proiectului, adica acele variabile care au cel mai mare impact asupra
rentabilitatii sale. evaluarea generala a robustetii si eficientei proiectului;
> aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este mai
riscant;
» sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.
Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatii sunt:
= rata interna de rentabilitate (RIRF/C);
= valoarea neta actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratd cu cate procente se modificd parametrul
studiat in cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabila este
purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitatji investitiei, s-au efectuat urmatoarele corectii:

> cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificari in indicatorul de rentabilitate.
Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite
bancare, alocafjii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe

nerambursabile, alte surse legal constituite

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare
Surse de finantare
crt. (RON)
1 Bugetul Local - Mun. Sf. Gheorghe 3.008.840,88

ANEXA 1 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE FARA PROIEC

ANEXA 3 - VENITURI S| COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 4 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

ANEXA 5 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 6a - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ BENEFICIARI

ANEXA 6b - - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ SUPRAFATA

ANEXA 7 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 8 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.c.1-2(a-f), iar din punct
de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

Asa cum s-a prezentat mai sus in cadrul expertizei tehnice se prezinta un singur scenariu, iar in cadrul auditului
energetic se prezintd 3 pachete (scenarii) dupa cum urmeaza:

PM1: C1
PM2: C1+C2
PM3: C1+C2+C3

Optiiunile de interventii C1, C2, C3 propuse fiind urmatoarele:

C1. - Izolarea termica a pértii opace a fatadelor cu vata minerald bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm. [zolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 cm.

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scaril prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armaté cu tesatura din fibre de sticlé, realizata cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica. Suplimentar, in zona intradosului
apartamentelor aflate deasupra intrérii principale si secundare in scaré se va placa cu termoizolatie cu grosime de 15 cm,
tencuit.

C2. - Izolarea termica suplimentara a planseului peste ultim nivel cu polistiren expandat cu grosime de 20 cm a
termoizolatiei

C3. - Schimbarea tuturor tamplariilor cu tamplarie cu geam termopan

Dupa cum se prezinta in detaliu in auditul energetic anexat prezentei documentatii diferenta intre cele 3 scenarii
(pachete) este numarul interventiilor propuse.
Avantajele scenariului 1, PM1:
- cost cel mai redus
- durata de recuperare cea mai scurta
Dezavantajele scenariului 1, PM1:
- consumul de energie pentru incalzire cel mai ridicat

- indicele de emisii C02 pentru incalzire cel mai ridicat

Avantajele scenariului 2, PM2:

- cost moderat

- durata de recuperare moderata
Dezavantajele scenariului 1, PM1:
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- consumul de energie pentru incalzire moderata
- indicele de emisii C02 pentru incalzire moderata

Avantajele scenariului 3, PM3:
- consumul de energie pentru incalzire cel mai redus
- indicele de emisii C02 pentru incalzire cel mai redus
Dezavantajele scenariului 3, PM3:
- cost cel mai ridicat
- durata de recuperare cea mai lunga

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR PACHETELOR 1, 2 si 3 privind
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13, SC. A-B-C ",
PREZENTATE MAI SUS - PACHETUL 3 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT.

Pachetul 3 contine urmatoarel lucrari asa cum s-a prezentat in capitolele 5.1.a+5.1.b sid.2:

Lucrari de termoizolare

Se vor respecta prevederile din auditul energetic astfel se propun urméatoarele lucrari de termoizolare al blocului de
locuinte respectiv lucrari de ridicare al eficinetei energetice:

Termoizolarea suplimentar a tuturor perelilor exteriori, cu vata minerala bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm a perelilor.

- curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- izolare termica suprafatd exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri)

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre de sticla, realizata cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilic. Suplimentar, in zona intradosului
apartamentelor aflate deasupra gangului de intrare in scara C, se va placa cu termoizolatie cu grosime de 15 cm, tencuit.

Pentru placile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in grosime de cca 3
cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare
di tesatura din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la

nivelul fatadei reabilitate.

45



r> PLANSHOW SRL

stantu gheorghe, 520023, str godri ferenc, v 19,115, sc a et 3, ap 7, jud covasna, cui, RO 3368397, nr. reg com. | 1412572014, iban: ROG0 INGE 0000 9989 0434 4549, www planshow.ro, e-mail. office@pianshow ro, tel 0741919671

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:
- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa
- rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-52,d0

Termoizolarea planleului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, montat pe partea
Superioara a planeului de la ultim nivel, cu condilia indepartarii tuturor straturilor deteriorate.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioar a planseului existent
- Termoizolatie din polistiren expandat
- Sapa de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante
rigide sau foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizrii unor placi
semirigide
Se vor lua masuri de protectie termicd a parapetelor pe care reazema cosoroabele precum si a
frontoanelorftimpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste utlimul nivel (conform SC007-2013).
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:
- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T2-L2-W2-SB2-P3-BS170-CS(10)120-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

Schimbarea tamplariei existente
Se propune schimbarea tamplariilor exterioare - atét in spatii comune (casa scarii etc.) cat si in apartamente. Dupa
demontarea tamplariei existente se va monta tamplaria nous de PVC, se va repara spaletul interior si exterior respectiv se
va monta glaful interior si exterior nou.
Se va monta tamplarie exterioara tip termopan cu rama din PVC $i gamnituri de cauciuc, prevazuta cu vitraj
termoizolant 4-16-4 mm, tratat low-e. Pentru mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de aerisire.
Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim:
R'=0,77 m2K/W
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A
Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 d0
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Izolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:
profil cu 5 camere
clasa A
armatura otel zincat
grile de aerisire
geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon
feronerie calitate superioara os-bat cu inchideri multipunct

Lucrari de reabilitare al finisajelor interioare
La nivelul subsolului se propune turnarea unei sape deasupra pardoselii existente cu grosimea minima de 5 cm.

In casa scarii se propun schimbarea iluminatului astfel este necesara reabilitarea finisajelor interioare - al
tencuielii, vopsitoriei si al balustrazilor, respectiv repararea treptelor.

La nivelul podului se propune desfacerea izolatiei existent din beton granulit si montarea stratului termoizolant
respectiv protejarea acestuia cu o sapa slab armata de 6 cm grosime.

Lucrari exterioare
Se propune refacerea trotuarului de garda. Astfel se va desface trotuarul de garda existent si se va monta un

trotuar de garda din dale de beton prefabricate in pat de nisip peste un substrat de pietris si pAmant compactat. Perimetral

se vor monta borduri prefabricate de beton in pat de mortar.

La nivelul invelitorii se propun lucrari de reabilitare a finisajelor exterioare deteriorate din cauza lucrarilor de
termoizolare ~ refacerea aticului, al invelitorii de tabld in zonele unde este acoperis terasa, schimbarea invelitorii de tigla

ceramicd, refacerea burlanului si al jgheaburilor.

in ceea ce priveste balcoanele - se propune demontarea elementelor de inchidere al acestora — atat tamplériile de
diferite tipuri cét si inchiderea superioara unde este cazul. Cu scopul realizarii unei fatade unitare se propune refacerea
finisajelor pe balcoane dupé realizarea stratului termoizolant. Astfel se vor demola si balustrazile existente si sapa existenta.
Se va monta termoizolatia de polistiren peste placa balcoanelor care se va proteja cu o sapa slab armat3 si pardoseala de
gresie antiderapantd. Se va reface o balustradd metalica iar elemente de impértire intre locuinte vor fi din placaj de
alucobond pe o strucutré metalica usoara (de aluminiu). La unele balcoane se va realiza un acoperis din elemente de lemn,
invelitoarea fiind din sticla securizata. Ca si element decorativ se propune montarea unui placaj din scanduri impregnat si

vopsit.

Instalatii electrice
in cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente fiecarei case de scari din blocul 13.
Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua de electricitate existenta in zona prin racordul electric
existent. Prin aceasta documentatie se propune refacerea sistemului de iluminat din casele de scari, din dreptul intrarii in
imobile si din zonele de subsol (schimbarea cablurilor, schimbarea corpurilor de iluminat cu unele eficiente si schimbarea

elementelor din tabloul de automatizare si comanda iluminat invechite).
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Pentru alimentarea blocurilor cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un sistem de panouri
fotovoltaice cu invertor on-grid de retea (cu iesire sinusoidala), energia electrica produsa fiind utilizata pentru a alimenta
tablourile electrice aferente fiecarei case de scara. Sistemul propus este un sistem conectat direct la retea si va injecta
energia electrica in reteaua de electricitate. Sistemul se va compune din mai multe panouri fotovoltaice amplasate pe
acoperis, panourile sunt conectate la reteaua de electricitate prin intermediul unui invertor. Cantitatea generata de acest
sistem va fi de aproximativ 0.5-1.5 kw/h. Contorizarea energiei injectate in retea se va face prin montarea unui contor de
energie cu dublu sens.

Astfel se propun corpuri de iluminat noi cu led avand eficienta energetica clasa A++, cabluri de alimentare noi si
intrerupatoare pentru sistemul de iluminat noi. La intrarea in imobile si in subsolul imobilelor corpurile de iluminat propuse
vor fi actionate de senzori de miscare iar cele din casa scérii de tabloul de automatizare casa scarii.

Instalatia de iluminat propusa va asigura urmatoarele nivele intre 50 - 100 lux in functie de destinatia incaperii.

Pentru asigurarea iluminrii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu led avand eficienta A++.

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incat s asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor
va fi in concordanta cu locul montérii, conform Normativului 17-2011

in exterior se vor monta corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim IP 54 .

Circuitele electrice de 230 V, care alimenteaza corpurile de iluminat vor fi realizate cu cablu CYY-F 3x1.5 mmp, iar
cele ce alimenteaza prizele/ echipamente vor fi CYY-F 3 x 2.5 mmp.

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiala.

La executarea lucrérilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea efectuat instructajul de

protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare .

Instalatii de protectie la trasnet

Pentru protejarea imobilului impotriva unui eventual trisnet se va prevedea blocul de locuinte cu instalatie de
protectie la trasnet prin amplasarea unui dispozitiv de tip PDA pe acoperisul cladirii care va asigura nivelul de protectie si
raza de protectie necesara. Acest dispozitiv se va conecta la instalatia de legare la pamant al imobilului prin minim 2
coborari.

Instalatia de legare la pamant se va suplimenta cu platbanda de OL Zn 40x4 si tarusi de legare la pamant astfel

incét rezistenta de dispersie sa fie mai mica de 1 ohm.

Instalatii de electrice - interfon

Sistemul de interfon existent se va reabilita prin schimbarea unittilor de interfon interioare si exterioare. La
schimbarea acestora cablajul existent se va pastra iar sistemul nou propus va fi complet echipat si functional. Unitatea
exterioara de interfon va fi dotat si cu tag de proximitate pentru deschiderea usii.

Instalatii de ventilare coloane de ventilare
Pe acoperisul cladirilor sunt existente coloane de evacuare aer viciat din grupuri sanitare/ bucétari. Capetele
acestor coloane care sunt deteriorate se vor repara iar pentru a creste eficienta de evacuare a acestor coloane se propune

montarea pe capatul acestora( pe acoperis) a unor ventilatoare eoliene de evacuare aer. Aceste ventilatoare sunt actionate
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cu ajutorul vantului si cresc debitul de aer evacuat prin coloanele existente. Astfel fiecare coloana se va prevedea cu cate
un ventilator de acest tip, ventilator ce ca avea minim dimensiunea coloanet de ventilare.

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

6.3.a) indicatori maximali, respectiv valoarea total4 a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), Tn conformitate cu devizul general;

valoarea totald (INV}, inclusiv TVA {lel}  2.534.089,10 + 474.751,78 = 3.008.840,88 lei
din care;
constructi-montaj (C+M; 2.082.088,98 + 395.597,10 = 2.477.687,08 lei

6.3.blindicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care s indice atingerea fintei
oblectivului de nvestitii - i, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in
vigoare,

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Blocul de locuit studiat in cadrui acestei documentatii este situat in zona centrald al Municipiul Sfantu Gheorghe,
far prin reabilitarea unitard al acestuia s-ar imbunatdfi semnificativ aspectul urban al zonei. Totodatdh masurle de
termoizolare asupra blocurilor vor asigura un echifibru al performantelor, costurilor si termenelor, avandu-se in vedere
realizarea unei calitall care s& satisfaca cerintele utilizatorilor in conditil de calitate, Tmbunatairea performantelor de izolare
termica a efementelor de constructie ce delimiteaza spatiile ncélzite de exterior, precum si cresterea eficientel energetice 2
instalatiilor,

Realizarea serviciilor va contribui la urméatoarele obiective specifice ale investitiel:

imbunatatirea calitatii sistemului energetic ce delerming scaderea consumului anual de energie primard cu cel
putin 20% fatd de consumul inffial;

Reducerea emisiilor poluante i combaterea schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de CO2 generate de
transportul gi consumul de energie cu cel pufin 20% pe an, determinat prin utilizarea eficienta a resursefor de energie i
diversificarea surselor de producere a energiei;

Asigurarea conditiilor de confort interior prin imbunatatirea conditiilor de igiena si a confortului termic printr-o clédire
reabilitata termic si arhitectural;

Ourata de realizare si etapele principale ale lucrarilor de investitii (funi}:

Intocmire Proiect Tehnic 2 luni
Oblinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor de construire: 2 luni
Pericada de construire; 9 luni
Durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie 70 luni
Durata de recuperare a investitiel Tn conditii de eficientd sconomica 6.8 ani
Consumul de energie primara corespunzator cladirii reale 1,455,770.98 kWh/an
Consumul de energie primara corespunzator cladirii reabilitate 554,516.76 kWh/an
Reducerea de energie primara 901,254.22 kWh/an
Consumut anual de energie primard pentru incalzire corespunzator cladiii reabilitate 63.04 k¥h/m2fan
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Cladirea existenta emisie CO2 76.83 kg/mp/an
Cladirea propusé emisie CO2 29.42 kgimp/an
Valoare de reducere a emisie CO2 47.41 kg/mp/an
- UM Cladire Cladire | Varianta Reab.
nereabilitata de referinta E
Consum  energetic | Kwh/m2an 1370.23 113.82 133.19
conf. C.P.E.
{Indice  de  emisii | kgC O2/m2an 76.83 25.34 29.42
echivalent CO2
conf, C.P.E.
Raport reducere | [%] 100 69.26 64.03 %
consum energetic
Raport  reducere | [%] '“ 100 - 67.02 6170 %
emisii CO2

6.3.¢) indicatori financiari, socioeconomici, de Impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecaruf
obiectiv de investitii;

in urma implementari profectului va rezulta un bloc de locuit cu 49 de apartamente.

! Indicator prestabiiit de Valoare la Valoare la finalul | Diferenta inregistrata
realizare inceputut implementarii Tntre valoarea existenta
implementarii |  preiectului (de output) la inceputul proiectuluf
proiectului si valoarea existentd la
) sférgitul implementarii
Reducerea gazelorcuefectde | 249.67 9561 184.07

serd : Scéderea anuala
estimaté a gazelor cu efect de
sera {echivalent fone de CO2} )
Eficienta energetica : Numdarul 49 49
de gospodarii cu clasificare mai
buna a consumului de energie
{nr. gospodarii)

Sciderea consumului anual de | 1.455,770.98 554 516,76 901,254.22
_energie primara (kWh/an) .

Scaderea  consumului  anual | 290.92 53.68 237.04
specific de energie pentru

_incalzire (kWh/m2/an)

i Scadersa  consumului  anual | 370.23 113319 237.04
specific de energie '
(kWh/m2/an)
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6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimat in luni.

Etapa Luni

Proiectare | 1 2

Obtinere 3 |4
AC.

Achizitie o |8 |T

Executie 8 [9 |10 |11 |12 [13 |14 |15 [16

Receptie 17 | 18

6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementrile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cladirilor a fost proiectata cu respectarea legislatiei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

- SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru
cladiri.

- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

- P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea I: Prevederi de proiectare pentru cladiri.

- SREN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladir.

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului.

- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat. Partea
2: Executarea lucrarilor din beton.

- SREN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- SREN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii.

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme mecanice
si metode de incercare.

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.

- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.
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La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaboririi proiectului dupa cum

urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor
Normativ |-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ 17-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor
Normativ C 142 - 1985 privind termoizolatjile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului
STAS 7132 - 86 — privind masurile de sigurant3 la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea in constructji.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi finantatd din bugetul propriu al Municipiului Sfantu Gheorghe si fonduri P.OR. -
POR/2020/3/3.1/A/3/NE,SE,SM,C (Cod nr. POR/775/3) - Axa prioritara 3 - Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii
scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor,

Operatiunea A-Cladiri rezidentiale in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020.

Investitia face parte dintr-un grup de cladiri selectionate de Municipiul Sfintu Gheorghe in cadrul Programului
Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 3 - Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon,
Prioritatea de investifii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionérii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din
surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea A - Cladiri
rezidentiale. Investitia va fi acoperita din aceste fonduri in proportie de 60%, 15% de catre Primaria Municipiului Sfantu

Gheorghe si 25% de catre Asociatia de locatari.
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7.URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificat de Urbanism nr. 390 din 26.07.2019 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic nr 146/2020 de topograf LUFFY VILMOS, Sfantu Gheorghe, 2020.

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Extras carte funciara nr. 23593, Sfantu Gheorghe.

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentirii capacitatii existente
Aviz salubritate
Negare aviz Securitate la Incendiu faza DALI
Negare aviz OAR faza DALI nr. 24/14.06.2020
Negare aviz ISC faza DALI
Aviz Directia Judeteana pentru Culturs Covasna

Hotararea Adunérii Generale a Asociatiei de Proprietari

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

Clasarea Notificarii nr. 58/23.03.2020

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
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Tencudala inferlogra

4 Tabla zincata
Carton asfaital

Eapa de egalizare, gros. 1om Ja230 §

Beton de panta granulit, gros. 0 - 3 cm
Sapa ammala, gros. 4 em

Pisla minerata, groa. 4 om

Bariera de vapori

Sapa de egalizare, gros. 1 cm

Placa de beton armat, gros. 10 cm
Tenceiak interioard

5 Tabla zincata
Hidroizolate
Sapa de egallzare, gros, 1.5 am
Beton de panta granulit, gros. 0 - Sem
Placade B-A., gros. 10 cm

B Invelitoare tigla solzi
Carton asfaltal
Paolistiren lipit cu bitum, gros. 2.6 cm
Sapa de egalizare
Placa de beton, gros. 10 om
Tencuials intericara

7 Invelitoare tigla sofzi
Siped
Caprion din B.A.

B Invelitoare tabla ondulata BEEH

Struciura de lemn

Hidraizolatie

Sapa de egalizare, gros. 15 cm

Baton de panta granulit, gros. 0- Sem
Placa de B.A., gros. 10 cm

—— Perele portant din Zdare de caramida ,
arosimil vatiabile: 15, 20, 35 cm
Tencuit pe ambele fete

grosimi vanabile: 15, 20, 35 cm
Tencuil pe ambele fete

Bl st de beton armat
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Legenda

I Placa beton slab armat
Pigtris

2 Pard parchat
PFEL
Bitum
Sapa de egalizara
Placade B.A, gros. 10 cm
Tenculala infencara

3 Pard Mozaie
Sapa de egalizare
Placa B.A., gros. 10 cm
Tencuiala inlerosra

4 Sirat de proteciie hidroziolatie
Hidroizolafie
$apd de egalizare, gros. 1.5cm
Beton de panta granulit, gros. 0 - 15¢m
Termoizolatie B.C.A. gros. 125em
Bariera de vapori
Sapa de egalizare, gros. 1 cm
Placa de beton armat, gros, 10 em
Tencuiald intericard

§  Protectie hidroizolatle pletris
Hidrolzolatie
Sapa de eqgalizare, gros. 1.5¢cm
Betan de panta granulit, gros. 0-5om
Placa de B.A, gros. 10 cm

—— Parele partant din zidarie da caramida |
grosimi varisbile: 15, 20, 35 cm
Tencult pe ambete fete

| —— Perete neportanta din caramida BCA |
grosimi vaniabile: 15, 20, 35 om
Tencuit pe ambele fete

B stsii e beton amat
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Legenda
1. Socly, encutala exterioara

2 Trohuar de gard din beton

3. Tencuiaia extarioara

4. Tampiarie de PVC cu geam lermopan
§ Tamplarie de Jemn cu geam simpéy

g

6. Tampiarie metalica cu geam simpl

7. Balustrada din beton prefabricat, tencuit

B. Tabla zincata

5. Invelitoare din fighe ceramice, cul. caramiziu
l 10. Cos de fum caramida aparenta
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Legend

1. Socly, tenculata exteroara

2. Trotuar de gard din beton

1 3, Tencuiala exterioara

4, Tampiare de PYC cu geam termopan

5. Tampiarie de lemn cu geam simplu

6. Tamplarie metalica cu geam simplu

7. Balustrada din beton prefabricat, tencuit

B. Tabla zincata

4 9. Invelitoara din tigle ceramice, cul. caramiziu
10. Cos de fum caramida aparsnta
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Legenda

1, Soclu, tenculala exterioara

2, Troluar da gard din betan

3. Tenculala exlerioara

4 Tamplane de PVC cu geam fermopan

3. Tamplanie de lemn cu geam simplu

6. Tamplare metalica cu geam simplu

7. Balustrada din beton prefabitcat, tencud

8. Tabla metalica

8, Invelitoare din tighe ceramice, cul, caramiziu
10. Cos de fum caramida aparenta
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Legenda

1. Socl, tencuiala exterioara

2. Trofuar de gard din betan

3. Tenculala exleroara

4. Tamplarie de PYC cu geam termopan
5. Tampiane de lemn cu geam simply

6. Templare metalica cu geam simplu

7. Balustrada din beton prefabricat, tencusit
8. Tabla metalica

4, Invelitoars din tighe ceramice, cul. carsmizm

10. Cos de fum din caramida aparenta
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s
1, 'Socly, tanculala extercara
2 Trotuar de gand din beton
4. Tenculala exterioara
4, Tamplaria de P\VC cu geam termopan
5. Tamplarie de lamn cu geam simplu
6. Tamplarie metalica cu geam simpiu
7, Baiustrada din baton prefabricat, tencuft
B. Tabla zincata
S 9. Invelitoare din tighe ceramice, cul. caramiziu
10, Cos de fum caramida aparenta
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== Termosistem, polistiren extrudat, gros, 10 cm
B perote din B.A. , grosime: 35 cm
Tencuit pe Bia interoars
. 5 [== Persie poriant din zidarie de caramids
grosimi variabie: 15, 20, 35 om
Tencuit pe ambele lete
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1 = | Legenda
| pe i ==EE Termosistem, vata bazalfica, gros. 15cm
i A-14 e '
- A =, | ["== Perets portant din zidarie de caramida ,
I [ = . grosimi variabile: 15, 20, 35 om
L [F 7 . | B Tencull pe ambele fete
I == Perete neportanta din caramida BCA ,
l‘I = . . —— e e grosimi variabile: 15, 20, 35om
¥ ) T\ | S S N Tencuit ps ambele fete
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Legenda

== Temosistem, vata bazaltica, gros. 15cm

== Perete portant din zidarie de caramida ,
grosimi variabie: 15, 20, 35 cm
Tencuit pe ambele fete

[—— Perete neportanta din caramida BCA |
grosimi variabie: 15, 20, 35em
Tencuit pa ambele fets

B 5talpi de beton anmat ~ L R S

T Structura metalica placat cu dibond, cul. antracit 7 -, PN NN,

[ membrana bituminuoasa

Categona de importants C
Clasa de importanta m
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Legenda Zsigmond
TS Termossstern, vata bazatiica, gros. 15 cm PAL
E= Perete portant din zidarie de caramida Arhitaci
grosimi vaniabile: 15, 20, 35 em €u d:-gpl de semndlurd
Tencull pe ambele fate
1 grosimi varable: 15, 20, 35 cm
Tencuit pe ambela fete ; . ;
B Stalpi de beton armat QT
1 Structura metalica placat cu dibond, cul. antracit » / 4

Categona de importanta €
Clasa de importanta 1]
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=== Termosistem, vaia bazaltica, gros. 15 em Ahitect
== Perete portant din zidane de caramida , cu drepl de semnéiur®
grosimi variabils: 15, 20, 35 cm
Tencust pe ambels fete
"= Perete neportanta din caramida BCA , x|
A grosimi variabile: 15, 20, 35 cm e .l Y Y
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B Stalpi de beton amat \
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Legenda Zsigmond
= Termosistem, vaia bazaltica, gros. 15 cm PAL
[ Tigle ceramice, cul, caramiziu Arhifect
cu drept de semndturd
== Perele portant din zidarie de caramida ,
grosimi variabile: 15, 20, 35 cm -
Tencult pe ambele fete a
[ Perela neportanta din caramida BCA | >,
grosimi variabile: 15, 20, 35 em N — _ _
Tencuil pe-ambete fete (L % €\
B Staipi de beton armat [~ f \LEL SERR W |
== Structura matalica placat cu dibond, cul. antract =
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Legenda Zsigmond
S Termosistem, vaia bazaltica, gros. 15 cm PAL
[ Tigle ceramice, cul. caramiziu Arhilact
[ Membrana bituminuoasa cu drept de semndiucd
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== Perete portant din zidarie de caramida |
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Tencull pe ambele fete .
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1 Plsca beton slab armat
Plgtris

2 Pard parchat My,
PFL L = 7
Hitum . B ",
Sapa de egalizare T
Piaca de B.A,, gros. 10 em
Tencuiala Intertoara

3 Pard Maozaic e
Sapa de egallzare
Piaca BA, gros, 10 cm e
Termoizalatie polistiren expardat, gros. 10 .cm
Tencuizla interipara
4 Membrana biluminoasa, 2 strat
Polistiren expandat, gros. 20 em
Bariera de vapan, 1 sirat
Sapa de egalizare, gros, 1 cm
Betan de panta granullt, gros. 0 - 3em JEE
Sapa armata, gras. 4 cm
Plala minerala, aros. 4 cm
Bartera de vaparni T

Sapa de egalizare, gros. 1 om
Placa de beton amat, gros. 10 cm
Tencuiald mierioard 2 2

5 Tabla zincata
Hidrotzalatie
Sapa de egalizare, gros. 1.5 em
Beton da pania granulit gras. 0- 5 am
Piaca de BA., gros. 10cm

fapa T e

AR

foces

§  Membrana bitumingasa, 2 strat
Sapa de egalizare, gros 1.5 cm
Beton de panta granullt, gros, 0- 5 cm
Placa de B.A, gres: 10cm

e AR

B Invelioare tigha solz]
Sipcd
Conrasipei
Barlera de vapan, 1 strat
Polistiran exfrudat, gros. 20 cm
Palistiren ligit cu bitum, gras. 3.6 cm
Sapa de eqalizare
Placa de beton, gros. 10cm
Tencuiala interigara

T Invelitoare tigla solzi
Sipei
Caprior din 8.4,

& Membrana bituminoasa, 2 sirat
Sapa de egalizare, gros: 1.5¢om
Beton de panta granulit, gros 0 - 5¢m
Placa de B.A,, gros. 10 cm

—— Perete portant din 2idarie de caramida ,
grosimi variabile: 15, 20, 35 cm
Tencult pe ambels fate

| —— Perete nsportanta din caramiga BCA |
grasimi variabike: 15, 20, 35 cm
Tencuit pe ambele fate

Bl st de beton armat
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=L 8 wilLel |
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Legenda

1 Placa beton slsb ammat

Pletris
Jse0 2 Pard parchet
BF.L
5 Bitum
i Sapa de egalizare
Placa de BA,, gros. 10em
Tenculata infericara
1 3 Pard Mozaic
; 3apa de egalizae
A1t Placa B.A., gros. 10 cm
Pualistirers expandal, gros. 10 ¢m
Tencuiala interioara
=TTEE 4 Membrana bituminoasa, 2 strat
Polistiren extrudat, gros. 20 em
Hidrozolatie
e Sapa de egalizare, gros. 1.5 cm
Jruzs Beton de pantd granullt, gros, 0 - 15 cm
Temmoizolatie B.C.A., gros, 12.5 cm
Bariera de vapon
5apa de egalizare, gros. 1 em
o Placa de beton amat, gres. 10 om
Tenculald inerioars
5 (Gresie antiderapanta
ICE Sapa de beton, gres. 5 cm
Termoizclatie pofistiren extrudat, gros. 5om
Placade B.A, gros, 10cm
Termeizolatie polistian extrudat. gros. 5cm
e Tencuiala exterioara
9 Membrana bituminoasa, 2 strat
Sapa de egalizare, gros. 15 em
Jess Beton de panta granullt, gres, 0- 5 cm
i Placa de B.A., gros. 10 cm
J_::_r: —— Perate portan! din zidane de caramida |
Jaas grosimi vanabile: 15, 20, 35 cm
Tentut pe ambele fele
[—— Perete neportanta din caramida BCA |
grogimi varigbile: 15, 20, 35 cm
Tencult pe ambele fete
B Stawi de beton amat
T B Termosistem, polistien extrudat gros. 10 cm
EEEEE Termosistem, vata bazalica, 978 15 6m_
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Legenda

1. Socku, tencuiala exiericara
2. Trotuar de gard din beton
3. Tenculala extervara, cul. gri
4, Tencuiala exterioara, cul. gri
5. Tenculaia exterioara, cul. alb

inchis
deschis

6. Tampiane de PVC cu geam temmopan
7. Balusirada metaiica, cul gril incis

8. Placaj dibond, cul. grii inchis
9. Scanduri impregnat si vopsil,
10. Tabla zincata

11, Invelitoare din tigle caramice, cul. caramiziy

12. Cos de fum tencut

cul. mamn

13. Burian din fabla metalica prevopsia
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Legenda

1. Soclu, tencuials exteriosra

2. Trotuar de gard din bedon

3. Tencuiala exierioara, cul gril inchis

4. Tencuiala exterioara, cul gri deschis
5. Tencuiala exterioara, cul alb

&. Tamplanie de PVC cu geam termopan
7. Balustrada metalica, cul. grii inchis

8. Placaj dibond, cul, grii inchis

. Secandur impregnat si vopsi, cul. maro
10. Tabla zincata

11, Invelitoare din tighe ceramice, cul. caramiziu
12. Cos de fum tencult

13, Burian din tabla metalica prevopsita
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Legenda

1. Socly, tenculals extenoara

2. Trotuar de gard din belon

3. Tencuiala exterloars, cul. gril inchis

4. Tencuiala exterioara, cul, grii deschis
5 Tencuiala exterioara, cul alb

6, Tamplarie de PVC cu geam termopan
7. Balustrada metafica, cul. arii inchis

B. Placaj dibond, cul. grii inchis

9, Scanduri impregnat si vopsit cul. mara
10, Tabla metalica

11, Inveliinare din tighe ceramice, cul, caramiziu
12 Cos de fum tencuit
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< H O gl " 1. Socly, fencuiala extericara
. 2. Trotvar de gard din beton
3 3 Tencuiala exterioara, cul. gril nchis
= 4, Tenculala exterioars, cul. gril deschis
. 5. Tencutala exterioasa, cul_ alb
8. Tamplarie de PVC cu geam termepan
7. Balustrada metalica, cul. grif inchis
8. Placaj dibond, cul. grii inchis
. Seandur impragnat si vopsit, cul mara
10, Tabta zincats
11, Inveliteare din tigle ceramice, cul, caramiziu
2. Cos de fum tencuit
Jogs
I & i 0
. Ey || Zsigmond |
Acuil el emm orre e riakcy 8 FLANGACHY L XL w1 st Pt e b e g 00 ] e et s o e A b aten L..-.|—:-..-qwm'“7.:n?.n-i..._n..m.ﬂ-‘i,lﬁ,__. _I__ )
—_ - | % § [ ——————] ]
— | Ing. | ow ] ) | Arhifect |
Eerrfmtﬂr | Mume Semnaura | Cetinta | Referat/Experiza nr Data ) LU TTRR de sewmniiurd
A s a1 et cuasns | Beneficiar MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE Proe. |
cam JIBERRARYE ¢ T e B
[ tessenve | Localtater  SF. GHEORGHE. str GROF MIKO MRE, nr.2 |  19/2019
; . i LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A T
| Specificatie uje Seara | Titu proec BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF Miko| 322
| Setproect arh. Zsigmond P. 1:100 _ IMREBL 13SC.AB.C-FAZADALIL DALL
Proiectat arh. Ambrus-H, Zsofia Dala: ‘ Titiu plansa; Plansa nr
| Intsermit | siud ah, Simen N _J__DEC- a1 FATADA VEST PROPUS fnta |



EE

n ’g 12 11 12 7 g8
-slm Hﬂ'ﬂ M la
B0 [
-
=R it S '...__1:-“‘_‘__'1 = = : W, LRI
oy
g .
1 Al
b et
. i m & |
B . m
y
V!
: M . O = "
o155
p Pl
i
: o :
: oo o
| ot -
s s |
o /
= \'\ FX
L . L J 1s 5 8

12

12 ¥ ] ] 12 11 12 1 ]
" JHRET Sl
|
=
1
+ ..
o I SN . 0 (=ilgs- o =Rt e s, > 4
| arT |
e ¥ o s
| . i
ey
g
& ¥
: = i
A rd
t S -HE s -- k.
I' \
" i
I [
L} "
Ll
1K
| l.‘
| JH_ Jsigs |
| { : o
2
= e i & = =
g

47

12

T~d

1€

b}
Lstngs
I
Jusm
=il BEST ¥
O O .
s
) B .
Jags
O] O .
1:4.1:‘
: ulﬂi
I
: i
| ) -

Legenda

1. Bocl, tenculals axtarioara

2. Tratuar da gard din betan

3. Tenculala exterioars, cul gril nchis

4, Tenculala exterioars, cul gri deschis
5. Tencuiala exterioars, cul. alb

6, Tamplarie de PYC cu geam lermopan
1. Balusirada metalica, cul, grii inchis

B, Placaj dibond, cul. grif Inchis

8 Scanduri impregnat si vopsit, cul. maro
10, Tabla zincata

11. Invelitoare din tiyle ceramics, cul. caramiziu
12. Cos de fum tencuit

13. Burlan din tabla metalica prevopsita
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|.Prezenta plansa se consulta impreuna cu toate celelalte planse
i cu parles sensa din prezenta documentatic,
impreuna cu tema de executic o beneficiamlui b=

2.5¢ va respecta tehnologia de montay specifica fiecarui matenal
si echipument, precum si indicatiile producatorulut,

1.0rice modificare fata de prevederile prezentului proiect tehnnic = _ i i
se va face numai cu avizul projectantulul pe biea unei : ; 2
note de santier semnate de catre Beneficir, Antreprenor s1 Primectant. i

4.Projectantul nu isi asuma mici o raspundere
pentre modificarile ficute de exceutant fare acordal sau 33

Se vor respecta:

-Mormele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muneii

si Protecticl Soctale i colaborare cu Ministerul Sanatati,

-Legen Protectiel Muncii nr. 9071996 in vigoare.

-Prevederile Legn ar, 10- 1995 privind calitatea in constructi.

-Prevedenle Normativului 17-2011 peritm proiectarea, b 4 ! )
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SCHEMA MONOFILARA

-tablou electric casa scarii A TECS] -

LI NPE
230V

In=10A 2P 30mA
\j\ 1 1/\C"'K‘I"ul'-' 3x1 5\ mmp [PEY 20 mm
: - -

T
v 1

[—]

FDCP

In=104 2P

100mA

CYY<F3x2.5 m
IPEY 200 mm

[nverior |
24V— 230V
1w

Panowri fotovoltaice

17 Bt = CIL1 Pi=270W  Iluminat casa scarii

In=16A 2P 30mA

CYY-F 3x2.5 mmp IPEY 20 mm
— CP1 Pi= 2 000W  Prize casa scarii

Total: Pi= 2 270W
ke=0.75
Pe=1 702.5W

palicristaline 260/ buc

(]

Proiectant General PLANSHOW SR.L, it 6#el

ZaSOVT

Verificator

w

il I B~ WP RS
S.C.VIS proiect s Rl[rp n 01 gPeype Proiet
J-08 /1508 /2005, Brasov, Str.1 Mai i@/ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE 6420
Tel0745.090.201 e-mail: visproiect@email.c ~ > 12019
Soecificatls T amrd‘g ———={Fitlu proicct; REABILITAREA TERMICA )
- s ara: BLOCURI DE LOCUINTE SFANTU GHEORGHE v
Sef Proiect | Arh. ZSlgﬂ'IOﬂd Pal A 05 thmu Gheargﬁe.jud, Covaska D.ALL
. : Titly planse; SCHEMA MONOFILARA
Proicctat | Ing. Halmaghi 730]{34&@“‘\3 Data | TABLOU ELECTRIC TECS] L
o BLOC 13 SCARA A ;
Desenat | Ing. Milik Amold  YJIE 0 | 2020 g E-02

AA210%297)




LINPE
230V

In=10A 2P 30mA

, < i 1". M/\CW-F Ixl .{Em;} IPEY

17 T°

In=16A 2P 30mA
s

X

- .

]

FDCP
]
In=10A 2P
\ 100mA

CYY-F 3x1.5 mmp
IPEY 20 mm

Inverior
24 W == 230V
kW

Panouri fotovoliaice
policristaline 260%W7buc

1 CYY-F 3x2.5 mmp IPEY 20 mm
0
\/

SCHEMA MONOFILARA
-tablou electric casa scarii B TECS2 -

20 mm
CIL 1

CP1 Pi= 2 000W  Prize casa scari

Total: Pi=2 210W
ke=0.75
Pc=1 657.5W

Pi=210W  Iluminat casa scarii

Verificator N
! expent i
S.C.VIS prOIECT SR Project
J-08 / 1508 /2005, Brasov, Str.] Mai nr MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE g 4“’"
Tel.0745.092.201, e-mail: visproiect@gmail.con 18
Specificatie Nume naturz Sm’ﬁ REABILITAREA TERMICA N
: = ~ A BLOCURI DE LOCUINTE SFANTU GHEORGHE Phoa:
Sef Proiect | Ath. Zsigmond Pal L Vo Sfantu Gheorghe, jud, Covasna DALY,
5, 5 : :
; : Tithy plansa: SCHEMA MONOFILARA .
Proiectat |Ing. Halmaghi Zsol Bt TABLOU ELECTRIC TECS? Pi:rnsu
- BLOC 13 SCARA B )
Desenat | Ing. Milik Arnold " “L 2020 INSTAL AT B BOTRICE E-03

AL(210%297)




SCHEMA MONOFILARA
-tablou electric casa scarii C TECS3 -

Ll NPE
230V
In=1 9& 2P 30ma
CYY-F 3x1.5 mmp IPEY 20 mm
7 CIL1 Pi=210W  Tluminat casa scarii
]
In=16A 2P 30mA
\ _ CYY-F 3x2.5 mmp IPEY 20 mm
t .:/.,.‘ 7 G CP1 Pi=2 000W  Prize casa scarii
[ .
— Total: Pi=2 210W
ke=0.75
Pe=1 657.5W
——
FDCP
In=10A4 2P
\ 100mA
CYY-F 3x2.5 mmp
IPEY 20 mm
Inverior ‘
24V — 230V
e
Panouri fotovoltaice
policristaline 260W buc
Proiectant General PLANSHOW SRL.
Verifieat /ﬁ%}ﬁ
erifieator . A%
L expert e SW };\'\I
S.C.VIS proECT S.RE, ¢ 0\ E[Pel™ —
J:08 /1508 /2005, Brasov, Str.1 Mai et O MUNICIPIUL SFANTU GHEOQORGHE 94;;
Tel.0745.002.201, e-mail: visproiec i M e i
: : HOM 351y project.
Specificatie Nume Semnatur 21t project, REABILITAREA TERMICA
- - : 55 \;FW BLOCUR] DE LOCUINTE SFANTU GHEORGHE P
Sef Proiect | Arh, Zsigmond Pal i ] Sfantu Gheorghe. jud. Covasna DALL
= : \ Titlu plansa; SCHEMA MONOFILARA
Proiectat | Ing. Halmaghi Zsalld \.& s P R ioaiukiten sl P]:sa
i 3 O BLOC 13 SCARAC 2.0
Desenat | Ing. Milik Arnold M}\ 2020 INSTALATIL ELECTRICE e
L]

Ad(210x%297T)



Proiectant
Adresa
Cod Unic de Inregistrare

Numar

ul de Inregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R0O33168397
J14/125/2014

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13 SC. AB,C - FAZAD.A.L..

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 [AMENAJAREA TERENULUI 1,386.88 263.51 1,660.39
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SI ADUCEREA
1.3 |TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 1,386.88 263.51 1,650.39|
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
21 |UTILITATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1 [STUDII 4,050.00 769.50 4,819.50}
3.1.1 STUDII DE TEREN 4,050.00 769.50 4,819.50
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 150.00 28.50 178.50
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 7,500.00 1,425.00 8,925.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE SI AUDITUL
3.4 |[ENERGETIC AL CLADIRII 6,900.00 1,311.00 8,211.00
3.5 |PROIECTARE 97,000.00 18,430.00 115,430.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 3,000.00 570.00 3,570.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00




3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII SI DEVIZ GENERAL 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.54 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA
OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 12,000.00 2,280.00 14,280.{]'(]L
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
S| A DETALIILOR DE EXECUTIE 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC S| DETALII DE EXECUTIE 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
3.7 [CONSULTANTA 47,235.25 8,974.70 56,209.95
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 41,235.25 7,834.70 49,069.95
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 6,000.00 1,140.00 7,140.00
3.8 |ASISTENTA TEHNICA 30,907.00 5,872.33 36,779.33
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 10,302.00 1,957.38 12,259.38
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 6,181.00 1,174.39 7,356.39
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 4,121.00 782.99 4,903.99
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 20,605.00 3,914.95 24,519.95
TOTAL CAPITOL 3 193,742.25 36,811.03 230,553.28
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |[CONSTRUCTII SI INSTALATII 2,039,303.10 387,467.59 2,426,770.69
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 357,169.51 67,862.21 425,031.72
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00]
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00]
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 1,400.00 266.00 1,666.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE
4.3 |NECESITA MONTAJ 18,500.00 3,515.00 22,015,':}[]L
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 18,500.00 3,515.00 22,015.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00
4.5 |[DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 2,059,203.10 391,248.59 2,450,451.69




CAP 5 - ALTE CHELTUIELI
5.1 |ORGANIZARE DE SANTIER 51,000.00 9,690.00 8[],690.'00L
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE
SANTIER 40,000.00 7,600.00 47,600.00
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 11,000.00 2,090.00 13,090.00
5.2 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 35,395.53 0.00 35,395.53
5.2.1 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILOR 10,410.45 0.00 10,410.45
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S| PENTRU AUTORIZAREA 2,082.09 0.00 2,082.09
524 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 10,410.45 0.00 10,410.45
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 12,492.54 0.00 12,492 .54
5.3 |CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 190,000.00 36,100.00 226,100.00
5.4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 3,361.34 638.65 3,999.99
TOTAL CAPITOL 5 279,756.87 46,428.65 326,185.52
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
(1+2+344+454+6) 2,534,089.10 474751.78|  3,008,840.88
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+511) 2,082,089.98 395,597.10 2,477,687.08
*in preturi de la datade ~ FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor intoemit \

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
ANTAL ARPAD - ANDRAS

PLANSHOW




Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numérul de Inregistrare la Registrul Comertului

PLANSHOW SR.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, BI. 5/A/7
R0O33168397

J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI DE BAZA
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13 SC. A,B,C - FAZAD.A.L.L.

TVA 18%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LE
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97}
4.1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |ARHITECTURA 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97]
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 1,756.85 333.80 2,090.65
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 19,036.61 3,616.96 22,653.57
SCARA A - ARHITECTURA POD 49,348.03 9,376.13 58,724.16
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA A 429,232.32 81,554.14 510,786.46
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 1,345.77 255.70 1,601.47
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 19,830.99 3,767.89 23,598.88
SCARA B - ARHITECTURA POD 56,784.77 10,789.11 67,573.88
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA B 407,584.45 77,441.05 485,025.50,
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 2,375.00 451.25 2,826.25
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,592.43 2,962.56 18,554.99
SCARA C - ARHITECTURA POD 72,406.35 13,757.21 86,163.56}
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA C 606,840.02 115,299.60 722,139.62)
4.1.4 [INSTALATII 0.00 0.00 0.00
INST. ELECTRICE, PARATRASNET, PAN.FOTOVLT. S| VENTILARE 0.00 0.00 0.00
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97




4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO S| FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 0.00 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORT.J 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. [ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL IIl. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Il } 1,682,133.59 319,605.38 2,001,738.97,
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.

ANTAL ARPAD - ANDRAS

ZSIGMOND PAL
\ \ /1




Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numérul de Inregistrare la Registrul Comertului

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, BI. 5/A/7

R033168397
J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI MASURI CONEXE
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GROF MIKO IMRE BL. 13 SC. A,B,C - FAZAD.A.L.l.

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 [CONSTRUCTII SI INSTALATII 357,169.51 67,862.21 425,031.72
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 [REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |ARHITECTURA 221,543.51 42,093.27 263,636.78
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 14,443.56 2,744.28 17,187.84|
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 25,080.43 4,765.28 29,845.71
SCARA A - ARHITECTURA POD 655.06 124.46 779.52
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA A 16,440.69 3123.73 19,564.42
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 10,530.21 2,000.74 12,530.95
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 24.641.47 4,681.88 29,323.35
SCARA B - ARHITECTURA POD 655.06 124.46 779.52
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA B 67,671.31 12,857.55 80,528.86
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 18,197.59 3,457.54 21,655.13
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 21,831.59 4,148.00 25,979.59
SCARA C - ARHITECTURA POD 357.30 67.89 425.19
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA C 21,039.24 3,997.46 25,036.70
4.1.4 |INSTALATII 135,626.00) 25,768.94 161,394.94
INST. ELECTRICE, PARATRASNET, PAN.FOTOVLT. SI VENTILARE 135,626.00 25,768.94 161,394.94)
TOTAL 1. - SUBCAPITOL 4.1 357,169.51 67,862.21 425,031.72




4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00
TOTAL Il. - SUBCAPITOL 4.2 1,400.00 266.00 1,666.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 18,500.00 3,515.00 22,015.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4,5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL IIl. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5| 18,500.00 3,515.00 22,015.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Il ) 377,069.51 71,643.21 448,712.72
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSFIQW SRL
ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND, PAL
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s.c. MIHUL CONSTRUCT s.r.l. BRASOV

PROIECTARE, VERIFICARE S| EXPERTIZARE TEHNICA
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A. Memoriu tehnic de expertiza
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RAPORT DE EVALUARE SEISMICA

GENERALITATI

Expertiza tehnica se intocmeste la solicitarea beneficiarului
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin proiectantul general si are ca scop
evaluarea calitatii lucrarilor implicate de realizarea termosistemului pe
peretii exteriori ai cladiri  blocului din Str. Grof Miko Imre bloc 13, Scara
A,B,C, SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA .

Lucrarile propuse sunt lucrari de imbunatatire a confortului termic si
nu au implicatii structurale defavorabile asupra cladirii in analiza.

Pe langa evaluarea calitatii lucrarilor se intocmeste si o0 analiza reflectata
printr-un raport de evaluare seismica pentru constructia de la adresa de mai
sus, care va concluziona pozitiv sau negativ, efectul lucrarilor ce urmeaza a fi
efectuate cu autorizatie de construire .

Raportul de evaluare seismica, care insumeaza expertiza tehnica, se va
anexa la cap B al Cartii tehnice, care va fi completata cu toate documentele de
santier ce se vor incheia pe perioada realizarii amenajarii spatiului cu noua
destinatie .

CUPRINS:

1. Date generale, scopul intocmirii

2. Date privind amplasamentul, incadrarea constructiei
3. Istoric

4. Descrierea structurala a constructiei

5. Inspectarea calitativa

6. Rezultatele aplicarii metodei de evaluare calitativa, materiale, incercari
nedistructive + distructive

7. Lucrari de reparatii-consolidari

8. Propunere de etapizare a lucrarilor
9. Estimarea sumara a costurilor

10. Baza normativa

11. Bibliografie

12. Concluzie



MEMORIU TEHNIC DE EXPERTIZA
1. DATE GENERALE, SCOPUL INTOCMIRII

in vederea analizei de evaluare seismica pentru lucrarile efectuate la
cladirea blocului de locuinte la etaje si spatii comerciale la parter din
Str. Grof Miko Imre bloc 13, Scara A,B,C, SFANTU GHEORGHE, JUD.
COVASNA prezenta expertiza tehnica urmareste Tndeplinirea conditiilor
necesitatiilor functionale de asigurare a utilizarii in conditii de sigurania a
constructiei si totodatd o evaluare a sigurantei seismice, concomitent cu
incadrarea in clasele de risc seismic intr-o clasa de vulnerabilitate asociata
seismului de proiectare , coroborat cu propunerile de executie a reabilitarii
termice .

La analiza care se efectueaza se au in vedere prevederile din Legea
10/95 republicata in 2007, completata si modificata cu Legea 177/2015 si
prescriptiile din Codul de proiectare seismica P100-3/2008- actualizat in anul
2013 , prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente, precum si pe
baza legilor cu respectarea normelor, standardelor si a codurilor de proiectare
in vigoare, inspectia vizuald a structurii executate combinata cu informatii
culese de la beneficiar si executant si pe baza documentatiei tehnice
disponibile referitoare la structura constructiei alcatuita din:
— relevee
- plange de executie propuse pentru termoizolare

2. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL, INCADRAREA CONSTRUCTIEI

Constructia la care se efectueaza evaluarea seismica pentru posibilitatea
efectuarii  reabilitari termice , este amplasata pe un teren plan, “sursa”
seismica find VRANCEA, avand coeficienti de conversie a valorii de varf a
acceleratiei terenului pentru diferite niveluri de hazard seismic (valori
orientative)

Coeficienti de conversie a valorii de varf a acceleratiei terenului pentru
diferite niveluri de hazard seismic (valori orientative)

Tipul sursei seismice ag (40ani)/aq (100ani) ag (475ani)/ag (100ani)
Vrancea, subcrustala 0,65 : 1,50
Banat, crustala 0,70 1,40

Bag (40ani) / ag (100ani) = 0,65
ag (475ani) / ag (100ani = 1,50, cf. Tabel A2 din P100-3/2008 act. In 2013
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[caracteristicile seismice ale zonei ag = 0,20 g,

de amplasare: Tc =0,7 sc, cf. P.100-1/2013
[Jclasa de importanta si de
expunere seismica: I
cf. P100-1/2013
[J categoria de importanta: C cf. HG 766/97

[ factor de amplificare dinamicd B0 =2,75 pentru intervalul Tg — Tc,
cf. P100-1/2013
[l factor de importantda si de

expunere la cutremur: yi=1,0, cf. P100-1/2013
[ presiunea de referinta a vantului: 0,60kPa — CR1-1-4-2012
(] valoarea caracteristica a

incarcarii date de zapada: S = 2,0kPa — CR1-1-3-2012
[Jadancimea de inghet;: 1,0-1,1710 m

Zona de amplasare si constructia in sine, nu prezinta valoare arhitectural-
istorica.

3. ISTORIC

Constructia blocului S+P+4E+Pod cu amplasamentul in Str. Grof
Miko Imre bloc 13, Scara A,B,C, SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA a
fost construita in 1978 si are atat structura , cat si materialele ce o
alcatuiesc, specifice perioadei de edificare, cu o dimensionarea corecta si
adecvata regimului de inaltime .

Nu se vor face interventii structurale , iar lucrarile de izolare
termica pe exterior la peretii perimetrali de inchidere , tavan al sarpantei,
planseul de peste subsol , pardoseala balcoane si intrados copertine
accese

Cladirea cuprinde spatii comerciale la parter si locuinte la etaje.

4. DESCRIEREA STRUCTURALA

Structura de rezistenta a constructiei de forma rectangulara in plan, cu
trei scari distincte , realizata cu 24 travei de 3,0-3,60 m 2 dechideri
simetrice de 5,50 m , S+P+4E este asigurata de:

— fundatii continui din beton sub peretii subsolului  din diafragme de
beton armat ,

— suport pardoseald subsol este un radier din beton armat turnat pe
umplutura de pietris , pe beton fiind aplicat finisajul pardoselii,

— peretii subsolului din beton armat cu bulbi ( stalpi ) de beton armat la
capetele diafragmelor din deschiderea traveelor , stalpi in intersectia

traveelor cu axul central dintre deschideri cu planseu din beton armat
7



peste nivel,

_ structura cu pereti portanti din diafragme de beton armat cu bulbi de
beton armat la capete , dispuse ortogonal tip fagure, in axele de
intersectie ale traveelor cu deschiderile marginale , stalpi in axa
centrala cu rigle de beton armat si inchideri exterioare din zidarie de
caramida,

— planseu peste fiecare nivel din beton armat ,

— acoperis tip sarpanta de lemn cu invelitoare din tigla .

5. INSPECTIA CALITATIVA

Nu s-au constatat degradari sau avarii la elementele structurale sau
acoperis incat se poate conta pe intreaga capacitate portanta a structurii.

Imobilul este robust executat , bine alcatuit structural , cu aspect
pozitiv si care indica o calitate corespunzatoare a materialelor din care
este formata structura .

Betonul din plansee nu prezinta semne de degradare sau segregare
la turnare , planseul , fiind vizibil ca tavan al incaperilor , este neted (
vopseaua este aplicata direct pe fata betonului ), iar peretii structurali
nu au fisuri sau crapaturi .

6. REZULTATELE APLICARII METODEI DE EVALUARE:

Evaluarea calitativa E1 se efectueaza pe baza examinarii vizuale, pe
baza consultului releveului .

Conformarea structurald a cladirii este asigurata de diafragmele de
beton armat dispuse ortogonal , cadre de beton armat, cu plansee din
beton armat peste fiece nivel , asigurandu-se saiba in plan orizontal si
siguranta in exploatare.

Deasupra golurilor de usi si ferestre sunt buiandrugi din beton armat in
cadrul panoului de perete respectiv .

Expertul tehnic nu are dubii asupra calitatii materialelor si a executiei care
este corespunzatoare pentru regimul S+P+4E al constructiei.

Consideram ca datele detinute sunt suficiente pentru fundamentarea
deciziei de interventie, neimpunandu-se alte evaluari prin alte metode , avand
in vedere ca solicitarea de amenajare nu va implica elementele
structurale , iar sarcina utila pe pardoseala incaperilor va ramane
nemodificata .

Nu se impun incercari nedistructive pentru a se stabili clasele
betoanelor puse in opera si nu consideram necesara aceasta evaluare
intrucat executia, starea fizica si modul de comportare la seism au fost bune si
de-a lungul timpului nu au fost necesare interventii pentru consoldari sau
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reparatii .

Concluzia evaluarii calitative este ca nu se impun interventii noi pe
elemente portante , ci doar o amenajare stricta pentru refinisare
exterioara dupa aplicarea termoizolatiei care se prezinta la pct. 7 al
prezentei si care nu defavorizeaza sau influenteaza negativ structura

constructiei .

Nivelurile de cunoastere si metodele corespunzétoare de calcul

.~ Geometrie Alcatuire de Materiale Calcul CF
;‘; %; detaliu
Z 5
Q
KL1 | Din Pe baza proiectarii | Valori stabilite pe baza | LE-MRS €E=1,35
proiectul |simulate in acord | standardelor valabile
de cu practica la data | in perioada realizarii
ansamblu | realizarii constructiei si din teste
riginal i | constructiei si pe | in teren limitate
verificarea | baza unei inspectii
vizuala in teren limitate
prin
sondaj in
teren sau
dintr-un
releveu
complet al
cladirii
| KL2 Din proiectul de | Din specificatiile de | Orice CF=1,20
executie  original | proiectare originale si | metoda,
incomplet si dintr- | din teste limitate n | conform
o inspectie in teren | teren  sau  dintr-o | P100-1/2013
limitatd sau dintr-o | testare  extinsd a
inspectie in teren | calitatii materialelor in
| extinsa teren
KL3 Din proiectul de | Din rapoarte originale | Orice CF=1,00
executie  original | privind calitatea | metoda,
complet si dintr-o | materialelor din | conform
inspectie  limitata | lucrare si din teste | P100-1/2013
pe teren sau dintr-o | limitate pe teren sau
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inspectie pe teren | dintr-o testare

cuprinzatoare cuprinzatoare

Conformarea structurala respecta prevederile de proiectare valabile la
nivelul anului 2013.

Infrastructura realizata pe fundatii continui are asiguratd adancimea de
inghet cu respectarea prevederilor din NP112-04.

Suprastructura asigurata de  diafragme beton armat si cadre de
beton armat dispuse ortogonal tip fagure si plansee de beton armat
respecta prevederile de proiectare din NP005-03, STAS 10107.0/90 si P100-
1/2013, avand asigurata o rezistenta si stabilitate corespunzatoare

Executia s-a realizat corespunzator perioadei de edificare, care
corespunde in mare masura si normelor actuale , motiv pentru care , in
vederea amenajarilor dorite sunt necesare lucrari simple , nestructurale si
fara implicatii dezavantajoase asupra structurii cladirii .

Traseul incéarcarilor permanente si a acelora accidentale de la nivel
sarpanta la nivel teren de fundare este cel curent, incarcarile fiind transmise de
la acoperis prin planseu diafragmelor structurale sau cadrelor de beton
armat , care se descarca pe fundatia continua si implicit cea izolata si care
la randul ei transmite incarcarile terenului de fundare, in mod uniform

Referitor la redundanta constructiei, mentionam nu s-a atins efortul
capabil in elementele structurii , ceea ce nu expune constructia la pierderi de
stabilitate, generala sau locala.

In plan vertical, structura nu prezinta discontinitati in distributia rigidizarii
laterale , peretii avand corespondenta pe verticala de la primul pana la
ultimul nivel .

Nu se constata discontinuitati geometrice semnificative care sa prezinte
diferente mai mari de 30%.

Nu se constatd neregularitati in plan care ar putea sa produca efecte
nefavorabile de torsiune pe ansamblu.

Materialele — puse in opera sunt de calitate buna .

Clase de importanta si de expunere la cutremur pentru cladiri

Clasa de Tipuri de cladiri Yi
importanta

I Cladiri cu functiuni esentiale, a caror integritate pe | 1,4
durata cutremurelor este vitald pentru protectia
civila: statiile de pompieri si sediile de politie; spitale
si alte constructii aferente serviciilor sanitare care
sunt dotate cu sectii de chirurgie si de urgenta;
cladirile  institutilor cu  responsabilitate  in
gestionarea situatilor de urgenta, Tn apararea si
securitatea nationald; statile de producere si
distributie a energiei si/sau care asigura servicii
esentiale pentru celelalte categorii de cladiri
mentionate aici;, garajele de vehicule ale serviciilor
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de urgenta de diferite categorii; rezervoare de apa si
stafii de pompare esentiale pentru situatii de
urgenta; cladiri care contin gaze toxice, explozivi si
alte substante periculoase

[l Cladiri a caror rezistenta seismica este importanta | 1,2
sub aspectul consecintelor asociate cu prabusirea
sau avarierea grava:

- cladiri de locuit si publice avand peste 400 de
persoane in aria totala expusa ;

- spitale, altele decét cele din clasa I, si institutii
medicale cu o capacitate de peste 150
persoane in aria totala expusa ;

- penitenciare

- aziluri de batrani, crese;

- scoli cu diferite grade, cu o capacitate de
peste 200 de persoane in aria totala expusa;

- auditorii, sali de conferinte, de spectacole cu
capacitati de peste 200 de persoane;

- cladirile din patrimoniul national, muzee etc.

[ Cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte | 1,0 |
categorii

IV Cladiri de mica importanta pentru siguranta publica, | 0,8
cu grad redus de ocupare si/sau de mica importanta
economica, constructii agricole, locuinte unifamiliale

Cladirea analizata se incadreaza in clasa lll de importanta-expunere.

Valorile normate ale incarcarilor utile (conform SR EN 1991-1/2004)
considerate in calcul, pe langa cele induse de greutatea proprie a structurii, au
fost:

- Spatii de locuit 1,5kN/mp
- Scari si coridoare de acces 4,0kN/mp

Valorile normate ale incarcarilor permanente

S-a considerat o incarcare generala data de planseu de 3,26 kN/mp.

Incarcarea data de elementele de compartimentare s-a considerat
1,50kN/mp, pentru a tine seama de densitatea peretilor despartitori din zidarie
care vor desfiintati in proiectul propus .

Din punct de vedere a solicitarilor din vant, amplasamentul corespunde
unei viteze de bazad a vantului, vs0=27m/s?, conform SR EN 1991-1-
4/2006/NB/2007. In anexa nationala se indica faptul c& nu se ia in considerare
efectul altitudinii asupra vitezei.

Din punct de vedere al incarcarilor din zapada amplasamentul
corespunde unei valori caracteristice a fincarcarii din zapada pe sol
Sok=2,0kN/mp, conform CR 1-3-2012.

Pentru proiectarea la cutremur a constructiilor, teritoriul Romaniei este
impartit in zone de hazard seismic. Nivelul de hazard seismic pe fiecare zona

se considera, simplificat, a fi constant. Pentru centre urbane importante si
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pentru constructii de importanta speciale se recomanda evaluarea locala a
hazardului seismic pe baza datelor seismice instrumentale si a studiilor
specifice pentru amplasamentul considerat.

Intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisd de
valoarea de varf a acceleratiei terenului, ag determinata pentru intervalul mediu
de recurenta de referinta (IMR), valoare numita in continuare “acceleratia
terenului pentru proiectare”.

Acceleratia terenului pentru proiectare pentru fiecare zona seismica
corespunde unui interval mediu de recurentd de referinta pe 100 de ani.
Zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare, ag pentru cutremure din sursa
subcrustala Vrancea si pentru cutremure din surse crustale in Romania este
indicatd in figura 1 pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurenta (al magnitudinii) IMR=100 de ani. Valoarea acceleratiei ag definita cu
IMR=100 de ani se foloseste pentru proiectarea constructiilor la starea limita
ultima.
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Figura 1. Valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, aq

pentru cutremure avand intervalul mediu de recurentd IMR=100 ani

Miscarea seismica intr-un punct pe suparafata terenului este descrisa
prin spectrul de raspuns elastic pentru acceleratie.

Actiunea seismica orizontala asupra constructiilor este descrisa prin doua
componente ortogonale considerate independente intre ele si reprezentate prin
acelasi spectru de raspuns. Spectrele normalizate de raspuns elastic pentru
acceleratii se obtin din spectrele de raspuns pentru acceleratii prin impartirea

cu valoarea ag.
12



Conditiile locale de teren sunt descrise prin valorile perioadei de control
(colt) a spectrului de raspuns pentru zona amplasamentului considerat Tc.
Marimea Tc descrie sintetic compozitia de frecvente (spectrala) a migcarilor
seismice, in functie de conditiile locale de teren. Perioada de control (colf) Tc a
spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona (palierul) de valori maxime
in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in
spectrul de viteze relative. In conditile seismice si de teren din Romania,
pentru cutremure avand IMR 2100 ani, perioada de control (colt), Tc a
spectrelor de raspuns la componentele orizontale ale migcarii seismice este
zonata in figura 3 pe baza datelor instrumentale existente.

Pentru conditile de teren caracterizate de Tc<0,7 sec., valoarea
perioadei de control (colt) recomandata pentru proiectare este Tc=0,7sec.

Pentru conditile de teren caracterizate de 0,7<Tc¢<1,0 sec., valoarea
perioadei de control (colt) recomandata pentru proiectare este Tc=1,0sec.

Pentru conditile de teren caracterizate de 1,0<Tc<1,6 sec., valoarea
perioadei de control (colt) recomandata pentru proiectare este Tc=1,6sec.
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Figura 2. Perioada de control (colt), Tc pentru proiectare.

Formele normalizate ale spectrelor de raspuns elastic pentru
componentele orizontale ale acceleratiei terenului B(T), fractiunea de
amortizare critica £¢=0,05 si pentru conditii de teren caracterizate de perioadele
de control (colt) Tc, To sunt:
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T<T, ﬁ(T)=1+(ﬁ°_1)xT

T,
TH- <TST( ﬂ(T)zﬁu
I, <T<T, ﬁ(T) = ﬂ(}x%
LoxT
rsr, )70
unde:

s, este factorul de amplificare dinamica maxima a acceleratiei terenului

de catre structura avand fractiunea din amprtizarea critica ¢=0,05;
7,.T. limitele domeniului de perioade pe acceleratia spectrala este

simplificat modelata ca fiind constanta.

Perioada de colt (control) Tp a spectrului de raspuns reprezinta granita
dintre zona (palierul) de valori maxime in spectrul de viteze relative si zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de deplasari relative.

Tabelul 2. Perioade de control (colt) Ts, Tc, To ale spectrelor de raspuns
pentru componentele orizontale ale migcarii seismice

'Interval mediu de Valori ale perioadelor de control (colt)
1 recurenta a
' magnitudinii
| cutremurului
Starea limita ultima, 0,07 0,10 0,16 T &
IMR=100 ani 0,7 1,0 1.8 Tc, 8
3 3 2 Tp, s
Starea limita de 0,07 0,07 0,1 T, S
serviciu, IMR=30 ani 0,7 0,7 1.0 Te,
3 3 3 B 7%

Modificarea perioadelor de colf cu intervalul mediu de recurenta
considerat se datoreaza modificarii continutului de frecvente a miscarii
seismice a terenului in functie de magnitudinea cutremurului.

Spectrele normalizate de raspuns pentru acceleratie (§=0,05) pentru
conditiile seismice si de teren din Romania sunt reprezentate in figura 4 pe
baza valorilor Tg, Tc, si To din tabelul 2.

Spectrul normalizat de raspuns pentru acceleratie din figura 4 se
foloseste in Banat in zonele caracterizate de acceleratia ag=0,20g si ag=0,16g.

Spectrul de raspuns elastic pentru componenta orizontala a acceleratiei
terenului in amplasament, SA¢(T) este definit astfel:

SA(T)=a, - A(T)

Spectrele de raspuns elastic pentru deplasare pentru componentele
orizontale ale miscarii terenului, SDe(T) se obtin prin transformarea directa a
spectrelor de raspuns elastic pentru acceleratia SAe utilizand urmatoarea

14



relatie:
TZ

4r’

SD,(T)=SA,(7)

Componenta verticaléd a actiunii seismice este reprezentata prin spectrul
de raspuns elastic pentru componenta verticald a acceleratiei. Formele
normalizate ale spectrelor de raspuns elastic pentru componenta verticala a
acceleratiei Bv(T), fractiunea din amortizarea critica §=0,05 si pentru conditii de
teren caracterizate de perioadele de control (colt) Tev, Tcv, Tov Sunt descrise de
ecuatiile urmatoare:

Tl ﬁv(T)=1+MxT
§
TB\« {TST(.'V ﬁ\'(T)=ﬁov
T('.'P & TDv ﬂ\’ (T) = ovx%
Ll
T>T!J\J ﬂv(T):ﬁov(—.‘;jz_m

unde PBo=3,0 este factorul de amplificare dinamica maxima a
componentei verticale a acceleratiei terenului de catre structura avand
fractiunea din amortizarea critica ¢=0,05.
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Figura 3. Spectre normalizate de raspuns elastic pentru componentele
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orizontale ale acceleratiei, pentru conditii de teren caracterizate simplificat prin
perioadele de control (colt): Tc=0,7,1,0si 1,6 s.

4.5 I
TesO7s |
E=0.03
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Figura 4. Surse crustale in Banat : spectre normalizate de raspuns elastic
pentru componentele orizontale ale acceleratiei pentru conditii de teren
caracterizate simplificat prin perioada de colt : T¢c=0,7 s.

Perioadele de control (colt) ale spectrelor de raspuns normalizate pentru
componenta verticala a miscarii seismice se considera simplificat astfel:

Th’l' = 0'1
T, =045-T,
T:’)v = TD

Spectrul de raspuns elastic pentru componenta verticala a acceleratiei
terenului in amplasament, SAey este definit astfel.

SA,(T)=a, - 5,(T)

Valoarea de varf a componentei verticale a acceleratiei terenului, ag se
evalueaza simplificat ca fiind :

a, = 0,7-a,

Forta seismica de proiectare la baza structurii pentru fiecare directie
orizontala principala considerata in calculul structurii se determina cu relatia :

=

Fepy-2-S,(T)-m=7,-4:84(T)-2 = ¢-G
g

unde:

m este masa constructiei

G este greutatea constructiei: greutatea proprie caracteristica plus o
fractiune din Tncarcarea caracteristica datorata exploatarii

¢ este coeficientul seismic global obtinut cu relatia:

e=9, -A,-S“(T) in care:
g

» este factorul de importanta-expunere a constructiei, egal cu 1
4 este factorul de corectie ce tine seama de influenta primului mod de
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vibratie, egal cu 0,85.

T este perioada constructiei/structurii in modul fundamental de vibratie,
egala cu 0,7 secunde.

S,(T) este ordonata spectrului de raspuns inelastic pentru acceleratia

corespunzatoare T:

0<T<T, Sd(T)=a{l+(ﬁ°;¢-T]
B
PRy S(E(T)zag—ﬁ@
q
unde:

q este factorul de comportare al structurii (factorul de modificare a

raspunsului elastic in raspuns inelastic), cu valori in functie de tipul structurii si
capacitatea acesteia de disipare a energiei.

Pentru cladirea analizata, in conformitate cu prevederile normativului
P100-3/2008 act. in 2013 , s-a considerat valoarea factorului q =1,5 (structura
din zidarie nestructurala simpla).

Conform aceluiasi normativ, valoarea amortizarii critice pentru aceasta
structura este de 8%.

Folosind anexa A a normativului P100-1/2006, act. in 2013 se determina
spectrul de raspuns elastic pentru aceasta valoare a amortizarii critice folosind
relatia:

S, (T):ﬁ% =S, (T):_-i% 1

unde:

n este un factor de corectie ce tine cont de amortizare si se determina cu

relatia :

n= ﬁﬂ_zg,ss
S+¢

Inlocuind Tn relatia de mai sus valorile coeficientilor, se obtine coeficientul
seismic : ¢=0,275

Gruparea efectelor structurale ale actiunilor, pentru verificarea structurilor
la stari limita ultime:

Gruparea fundamentala:

L35) G, ; +1,5:U,
f=1

1,352 .G, , +1,5-¥, +1,05-U,

J=1
unde:
G, , este efectul pe structura al actiunii permanente j, luata cu valoarea

sa caracteristica;
U, este efectul pe structura al actiunii utile, luatd cu valoarea sa
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caracteristica;
v, este efectul pe structurda al actiunii vantului, luatd cu valoarea sa

caracteristica.

Gruparea speciala:

> G, +7 - Ag +0,40-U,

Jj=1

unde:

4, este valoarea caracteristica a actiunii seismice ce corespunde
intervalului mediu de recurenta, IMR adoptat de cod (IMR=100 ani conform

P100-1/20086).
Gruparea efectelor pentru verificarea structurilor la stari limita de serviciu:

n
2 ]
ZOM +U,

J=1

Y G, +V, +07-U,

j=1

Verificarea la starea limita de serviciu are drept scop mentinerea
functiunii principale a cladirii in urma unor cutremure ce pot aparea de mai
multe ori in viata constructiei, prin limitarea degradarii elementelor
nestructurale si a componentelor instalatiilor aferente constructiei. Prin
satisfacerea acestei conditi se limiteazd implicit si costurile reparatiilor
necesare pentru aducerea constructiei in situatia premergatoare seismului.

Verificarea la deplasare se face pe baza expresiei:

43 =v.q-d, <d¥

unde:

4% este deplasarea relativa de nivel sub actiunea seismica asociata
SLS

v este factor de reducere care tine seama de perioada de revenire mai

scurta a actiunii seismice. Valoarea factorului v=0,5 pentru cladiri incadrate in
clasa de importanta Il

g este factorul de comportare specific tipului de structura

d, este deplasarea relativa a aceluiasi nivel, determinata prin calcul
static elastic sub incarcari seismice de proiectare

d?¥ este valoarea admisibila a deplasarii relative de nivel. in lipsa unor

valori specifice elementelor nestructurale utilizate, determinate experimental,
deplasarea admisa este selectatd conform tabelului 3 (materiale fragile atasate
structurii).

6.1. Componente nestructurale
Niveluri de risc pentru CNS in functie de acceleratia terenului pentru
proiectare (ag). Componente arhitecturale (elemente de constructie)
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Tipul elementului a, SV IF PV
Pereti despartitori | 0,089 L (L) L (L) L (L)
(pe caile de|0,12- L L L(L)
acces) 0,20g
Pereti desparitori | 0,089 L (L) L (L) L (L)
usori (pe caile de | 0,12- M (L) L L (L)
acces) 0,20g

unde SV - afectarea sigurantei vietii
IF - Intreruperea functionarii normale
PV - pierderi importante de valori materiale si culturale
L - risc scazut
M - risc moderat
H - risc ridicat

Evaluarea sigurantei CNS in functie de acceleratia terenului pentru proiectare (ay).
Componente arhitecturale (elemente de constructie)

Categoria si tipul componentelor nestructurale \ a,>0,16g | 2,<0,12¢g
A.l. Elemente atasate anvelopei constructiei:

-parapeti, atice, cosuri de fum si de ventilatie Da Da
-ornamente, firme, reclame, antene de televiziune si similare, | Da Da

indiferent de modul de prindere de structura principala
A.2. Elemente ale anvelopei

- elemente propriu-zise ~ | Nu
- placaje si finisaje cu elemente si prinderi ductile D | Nu
- placaje si finisaje cu elemente si prinderi fragile Da Da
- prinderi si rigidizari ale elementelor anvelopei Da Da

| A.3. Elemente de compartimentare, fixe sau amovibile, inclusiv finisaje si tamplarii
inglobate

- pereti nestructurali interiori din zidarie simpld/panouri de beton [Da | Nu

- pereti nestructurali usori (tip gips-carton) N Nu
|- pereti nestructurali/inchideri catre spatii interioare din sticla Da Da

A.4. Tavane false

- aplicate direct pe structurd Nu [ Nu
| - suspendate Nu Nu
| A.5. Garduri de incinta Nu Nu

6.2. REZULTATELE APLICARII METODEI DE CALCUL
Criteriile pe baza carora s-a ales metoda de evaluare au fost
urmatoarele:
— perioada de intocmire a proiectului de releveu si propunere , anul 2019
— structural constructia are o complexitate structurald normala fara deschideri
mari, fara inaltimi mari si fara goluri mari in plansee , diafragme de beton
armat completate cu cadre de beton armat , cu plansee de beton
armat asigurind rigiditarea ansamblului si deplasare limitata la forte
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orizonale |
hazardul seismic nu se poate lua in calcul in situatia de fata intru-cat
peste constructie au trecut cutremure care nu au lasat amprenta si
nu au fost necesare lucrari de reabilitare structurala |,
sistemul structural, structura cu pereti de beton armat
plansee de beton armat,
prin documentatia tehnicad s-a stabilit un nivel de performanta pentru
constructie, normal .

in cazul nostru pentru “ reabilitarea termica ” s-a aplicat metodologia de

, cadre si

nivel 2 , considerand ca lucrarile ce vor fi indicate vor realiza rezistenta
adecvata si pentru amenajarea dorita .

in cazul nostru s-a aplicat metodologia de nivel 2.

Nr. Crt. | Criterii de apreciere Puncte

1 Calitatea sistemului structural 10

2 Calitatea betonului 9

3 Tipul planseelor 10

4 Configuratia in plan 9

b Configuratia in elevatie 10

6 Distante intre pereti &

F 4 Elemente care dau impingeri 8
laterale

8 Tipul terenului de fundare si al 8
fundatiilor

9 Interactiuni posibile cu cladirile 8
adiacente

10 Elemente nestructurale 9

R1=2pi=90

Pentru evaluarea calitativad preliminara, starea generala de avarie a

cladirii se noteaza in functie de tipul si de gravitatea avariilor prin punctajul dat
in tabelul urmator:

Calculul indicatorului R2 pentru evaluarea calitativa detaliata

Categoria avariilor Elemente verticale Ay Elemente orizontale An
Suprafata afectata Suprafata afectata
<1/3 [1/3-2/13| >2/3 <1/3 | 1/3-2/13| >2/3
Nesemnificative 70 70 70 30 <10 30
Moderate 65 60 50 25 20 18
Grave 50 45 30 20 15 10
Foarte grave 30 &0 15 15 10 8

Indicatorul Rz care defineste gradul de avariere seismica a cladirii se

determina cu relatia:

R2=An+A,=65+25=90
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Evaluare pentru cladiri din beton armat
Lista de conditii pentru structuri de beton armat in cazul aplicarii
metodologiilor de nivel 2 i 3

Criteriu

Criteriul este

Criteriul nu este indeplinit

indeplinit

Neindeplinire

moderata

Neindeplinire
majora

Conditii privind configuratia structurii

Punctaj maxim:

50puncte

50

30-49

0-29

Punctaj total realizat |

LE40punctesi i

Conditii
structurii

privind interactiunile

Punctéj maxim:

10puncte

10

5-9

0-5

Punctaj total realizat

8 puncte

Conditii privind alcatuirea (armarea)
| elementelor structurale

Punctaj maxim:

30puncte

(a) Structuri tip cadru de beton armat
lerarhizarea
elementelor  structurale  asigura
dezvoltarea unui mecanism favorabil
de disipare a energiei seismice: la
fiecare nod suma momentelor
capabile ale stalpilor este mai mare
decat suma momentelor capabile ale
| grinzilor

| Incarcarea axiala de compresiune a
 stalpilor este moderata: v, <0.65

In structurd nu exista stalpi scurti:
raportul intre Tnaltiimea sectiunii si
inaltimea libera a stalpului este
<0,30

Rezistenta la forta taietoare a
nodului este suficienta pentru a se
putea  mobiliza rezistenta la
incovoiere la extremitatile grinzilor si
stalpilor

' Innadirile armaturilor n stalpi se
' dezvolta pe 40 diametre, cu etrieri la
distanta 10 diametre pe zona de
innadire

innadirile armaturilor din grinzi se
realizeaza in afara zonelor critice
Etrierii in stalpi sunt dispusi astfel

rezistentelor

30

20-29

0-19
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incét fiecare bara verticala se afla in
coltul unui etrier (agrafe)

Distantele intre etrieri in zonele
critice ale stalpilor nu depasesc 10
diametre, iar in restul stalpului % din

latura

Distantele intre etrieri in zonele
plastice ale grinzilor nu depasesc 12
diametre si ¥z din latimea grinzii
Armarea transversala a nodurilor
este cel putin cea necesara in
zonele critice ale stalpilor

Rezistenta grinzilor la momente
pozitive pe reazeme este cel putin

' 30% din rezistenta la momente

negative In aceeasi sectiune
La partea superioara a grinzilor sunt
prevazute cel putin 2 bare continue
(neintrerupte in deschidere)

Punctaj total realizat |

~ 20 puncte

(b) Structuri cu pereti de beton armat
Distributia momentelor capabile pe
inaltimea peretilor respecta variatia
cerutda de CR 2-1-1.1-2005 si
asigura dezvoltarea unui mecanism
de disipare a energiei seismice

| favorabil

Sectiunile peretilor au la capete
bulbi sau talpi de dimensiuni limitate.
Prin intersectia perefilor nu se
formeaza profile complicate cu talpi
excesive in raport cu dimensiunile
inimii

Rezistenta la forte taietoare a
grinzilor de cuplare este suficienta
pentru a se putea mobiliza rezistenta
la Tncovoiere la extremitatile lor
Rezistenta la forta taietoare a
peretilor structurali este mai mare
decét valoarea asociata plastificarii
prin incovoiere la baza

innadirea arméturilor verticale este
facuta pe o lungime de cel putin 40
diametre

Grosimea peretilor este >150mm

30

20-29

0-19
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Procentul de armare orizontald a
peretilor p, >0.20%

Armatura  verticala a inimii
reprezinta un procent p, >0.15% i
este ancorata adecvat

Etrierii grinzilor de cuplare sunt
distantati la cel mult 150mm

Punctaj total realizat

25 puncte

Conditii referitoare la plansee

Placa plangeelor cu o grosime >
' 100mm este realizatd din beton
armat monolit sau din predale
prefabricate cu o suprabetonare
adecvata

Armaturile centurilor si armaturile
distribuite in placa asigura rezistenta
'necesara la fincovoiere si forta
taietoare pentru fortele seismice
aplicate n planul planseului

. Fortele  seismice din  planul
planseului pot fi transmise Ia
elementele structurii verticale (pereti,
' cadre) prin eforturi de lunecare si
compresiune in beton, si/sau prin
conectori $i conectori din armaturi cu
sectiune suficienta

Golurile in planseu sunt bordate cu
armaturi suficiente, ancorate
' adecvat

10

6-9

0-5

Punctaj total realizat

10 puncte

Punctaj total pentru ansamblul

conditiilor |

Starea de degradare a elementelor structurale

Criteriu

Criteriul este

Criteriul nu este indeplinit |

indeplinit | Nefndeplinire | Neindeplinire
moderata majora
Degradari produse de actiunea | Punctaj maxim: 50puncte

cutremurului

Fisuri si deformatii remanente in
zonele critice (zonele plastice) ale
stalpilor, peretilor si grinzilor
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Fracturi si fisuri remanente inclinate |
produse de forta taietoare in grinzi
Fracturi si fisuri longitudinale
deschise in stélpi si/sau pereti
produse de eforturi de compresiune
Fracturi sau fisuri inclinate produse
de forta taietoare in stalpi si/sau
perefi

Fisuri de forfecare produse de
lunecarea armaturilor n noduri
Cedarea ancorajelor si innadirilor
barelor de arméatura

Fisurarea pronuntata a planseelor
Degradari ale fundatiilor sau
terenului de fundare

50

26-49

0-25

Punctaj total realizat

Degradari produse de incarcarile
verticale

Punctaj maxim:

'2'0puncté

| Fisuri si degradari in grinzi si placile
' planseelor
|_ Fisuri si degradari in stalpi si pereti

20

11-19

0-10

| Punctaj total realizat

20 puncte

Degradari produse de incarcarea

Punctaj maxim:

”1 Opuncte

cu deformatii (tasarea reazemelor,
contractii, actiunea temperaturii,
curgerea lenta a betonului)

10

6-9

1-5

|

‘ Punctaj total realizat

.. 10ptncte

’ {

Degradari produse de o executie

Punctaj maxim:

10.p.uncte

defectuoasa (beton segregat, rosturi
de lucru incorecte etc.)

10

6-9

1-5

l

Punctaj total realizat |

10 puncte

| Degradari produse de factori de
| mediu: inghet-dezghet, agenti
corozivi chimici sau biologici etc.,
asupra:

-betonului

-armaturii de otel (inclusiv asupra
proprietatilor de aderenta ale
acesteia)

10

6-9

1-5
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Punctaj total realizat [FE D DUNCIC

Punctaj total pentru ansamblul | - R2=90puncte
conditiilor EREaa s i s e

Constructia este relativ noua si nu prezinta nici un fel de fisuri sau crapaturi.

Valori ale indicatorului R+ asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

I l I | II | N

Valori_ R1

<30 i 30-60 B o150 91-100

Valori ale indicatorului R> asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

l | I | I | IV

Valori Rz

<40 | 40-70 | 71-90 { 91-100

Constructia s-a incadrat in clasa de risc seismic Rsll|

Se incadreaza la mod general, constructia in clasa de risc seismic Rslll
cu mentiunea ca sub efectul cutremurelui de proiectare, se pot produce
degradari structurale care nu afecteaza semnificativ structura(siguranta
structurala) dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

7. LUCRARI DE CONSOLIDARE SAU REPARATII

Termoizolarea peretilor exteriori ai cladirii este imperios necesara

datorita faptului ca peretii existenti de inchidere nu au o izolatie termica
corespunzatoare.

Termoizolarea suplimentara a peretilor exteriori se va realiza cu un

strat de vata minerala de 15 cm  grosime montat pe fata exterioara a
peretilor, respectiv polistiren extrudat de 10 cm grosime la soclul cladirii.

Polistirenul va avea o rezistenta la compresiune de min. 80 KPa.

Pe conturul tamplariei exterioare se realizeaza o captusire
termoizolanta, in grosime de cca. 2 cm, a glafurilor exterioare, inclusiv a
solbancurilor, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din
aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla.
Deoarece spatiul este insuficient, in aceasta zona in prealabil se indeparteaza
tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi la solbanc.

Se vor lua masuri de corectare a puntilor termice prin urmatoarele

masuri:

e Soclul cladirii inclusiv sub cota 0,00 pe o adancime de 50 cm cat si
planseul de peste subsol se termoizoleza cu 10 cm polistiren
extrudat (se prefera polistirenului expandat datorita rezistentei
sporite la actiuni mecanice). La aplicarea termosistemului la soclu
se vor prevedea 2 straturi de plasa
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e Planseul de peste subsol se va termoizola la intrados.

In conformitate cu legislatia specifica dupa reabilitare, consumul
energetic pentru incalzire va trebui sa se incadreze la maxim 100kWh/m2 an.

in scopul reducerii substantiale a efectului negativ al puntilor termice,
aplicarea solutiei trebuie sa se faca astfel incat sa se asigure in cat mai mare
masurd, continuitatea stratului termoizolant, inclusiv si n special, la racordarea
cu soclul.

Materialele si sistemele izolante utilizate de contractorul executarii
lucrarilor de interventie trebuie sa fie insotite de declaratiile de conformitate ale
producatorilor, prin care sa se ateste conformitatea cu specificatiile tehnice
recunoscute n conditiile legii. Se vor utiliza doar termosisteme agrementate
tehnic. Declaratile de conformitate se anexeazd la documentele ce
completeaza cartea tehnica a constructiei.

Pentru a pastra aspectul arhitectural din zona, se impun urmatoarele
conditii pentru finisajele adoptate:

e Tencuiala aplicata pentru protectia termoizolatiei va fi o tencuiala
speciald decorativd. Vor fi aplicate culori asemanatoare celor existente in
vecinatate.

e Sistemul termoizolant de fatada va fi aplicat in camp continuu

e Balcoanelor de pe fatade |i se vor asigura un parapete termoizolat
la partea inferioara, grosimea stratului de polistiren expandat - 10
cm

e Placile inferioare ale balcoanelor de pe fatade vor fi termoizolate la
interior si intrados, cu 5+5 cm polistiren expandat, protejat cu o
tencuiala subtire armata,

e Placa de peste subsol va fi prevazuta cu termoizolatie din
polistiren expandat de 10 cm grosime , pe care se aplica
tencuiala noua

Sarpanta va fi verificata pentru a fi capabila sa preia sarcinile
transmise de zapada , greutate proprie si vant, cu respectarea prevederilor
din NP064-2002 si fixata de cosoroaba de peste peretii podului

Tot lemnul din sarpanta va fi tratat antiseptic si ignifug de firma
atestata pentru acest gen de lucrari si izolat cu vata caserata care
permite ventilarea eficienta a materialului lemnos .

8. BAZA NORMATIVA

Raportul de evaluare seismica, respectiv expertiza tehnica au fost
elaborate pe baza legalilor, a normativelor, codurilor si a standardelor de
proiectare in vigoare:

- Legea 10/95 — republicatd in 2007 privind “ Calitatea in constructii”

modificata si completata de legea 177/2015

- HG 272/1994 — Regulamentul privind Controlul de stat in constructii

- Ordinul 77/N/1996 al MLPAT

- P130 - 1999 — Normativ pentru urmarirea comportarii in timp a
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constructiilor

- P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica

- P100-3/2008 — Cod de proiectare seismica pentru constructii existente

- STAS 10101/1-87 — Actiuni in constructii

- CR6-2013 — Cod de proiectare pentru constructii din zidarie

- NP114-02 — Normativ pentru proiectarea fundatii directe

- NPO064-02 — Normativ pentru proiectarea mansardei

- CR1-1-4-2012 - Actiunea Vantului

- CRO0-2014 - Cod de proiectare in construciii

- CR1-1-3-2012 - Evaluarea incarcarilor zapada

- SR EN 1992-1-1 — Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli
generale si reguli pentru cladiri ;

- SR EN 1992-1-1/NA - Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli
generale si reguli pentru cladiri. Anexa nationala ;

- NEO012-99 — Cod de practica pentru realizarea betoanelor, cofrajelor si
a armaturilor

- NEO12-1;2007 — Cod de preparare betoane

- NPO005-03 — Cod de proiectare a structurilor de lemn

9. BIBLIOGRAFIE

- Expertizarea si punerea in siguranta a cladirilor existente afectate de
cutremure Editura FASt PRINT 1997/1998- Radu Agent

- Ordinul MTCT nr. 1711/2006 — privind aplicarea Reglementarii tehnice
COD DE PROIECTARE SEISMICA

10. CONCLUZIE

In urma evaluarii efectuate se constatd o constructie S+P+4E realizata
corect pentru actualul gabarit, fara zone critice care ar putea sa conduca
la colaps structural sau ruperi casante in caz de solicitari extraordinare.
Aceasta cladire , urmare reabilitarii termice nu va fi afectata defavorabil
structural astfel incat , lucrarea rezultata va prezenta siguranta si stabilitate
in exploatare , conform prevederilor din Legea 10/1995 , rep. in 2007 ,
completata si modificata cu Legea 177/2015 si nu contravine normativului
P100/1-2013 , neschimbandu-se clasa de risc seismic in sens defavorabil .

Pentru * REABILITARE TERMICA " beneficiarul va prezenta la Primaria
Municipiului SFANTU GHEORGHE , documentatia tehnica vizata de expertul
tehnic, precum si avizele si acordurile specificate in certificatul de urbanism
emis in acest sens.

Deasemenea se va avea in vedere respectarea normativul actual
prin care :

* beneficiarul are obligatia legala de urmarire a comportarii in exploatarea
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cladirii si a urmaririi in timp a starii tehnice a constructiei, in vederea mentinerii
aptitudinii la exploatare pe toata durata de existenta a acesteia , In
conformitate cu "Regulamentul privind urmarirea comportarii in exploatare,
interventiile in timp si postutilizare a constructiilor”, aprobat cu HGR nr.766/
21.11.1997 precum si cuNormativul P130/ 99" - Norme metodologice privind
comportarea constructiilor,inclusiv supravegherea curenta a starii tehnice a
acestora
« urmarirea comportarii in exploatare a cladirii se face in vederea depistarii din
timp a unor degradari care conduc la diminuarea aptitudinii in exploatare .
* urmarirea comportarii in exploatare a cladirii se face prin urmarirea curenta,
care are un caracter permanent , durata ei coincizand cu durata de serviciu
efectiva a cladirii.
* urmarirea curenta se realizeaza prin examinare vizuala directa si cu ajutorul
unor mijloace simple de masurare,
» rezultatul supravegherii curente a starii tehnice (urmarirea curenta) se inscrie
in jurnalul evenimentelor din cartea tehnica a constructiei.
* beneficiarul are obligatia verificarii comportarii, o data pe semestru precum si
orice eveniment deosebit ( cutremur, vijelie , inundatie, ploi , caderi maive de
zapada , etc. ),
* urmarirea curenta se face la urmatoarele capitole de lucrari, analizandu-se
situatia terenului de fundare (tasare ,umplere, umezire avansata, alunecare);
-fundatii (fisurare, deplasare, rotire);
-structura de rezistenta (fisurare, coroziune, deformare, defecte la imbinari,
distrugeri de elemente ),
-peretii exteriori,interiori si finisaje (fisurare, coroziune, exfoliere, condens);
-disconfort (hidrotermic, acustic, vibratoriu);
-instalatii (electrice, sanitare, incalzire, gaze);
* obligatiile beneficiarului,asa cum rezulta din anexa 4 din HGR nr.766/21.
11.1997, constau in efectuarea unor lucrari de intretinere periodica , a unor
remedieri sau reparatii ale partilor vizibile ale elementelor de constructie
(finisaje, straturi de uzura, invelitori de protectie).
Pentru eliminarea oricaror accidente de munca in timpul lucrarilor
propuse, se vor lua toate masurile cunoasterii, insusirii si respectarii obligatiilor
"Regulamentului privind protectia si igiena muncii in constructii" aprobat cu
Ordinul nr.9/N/15.03.1993 de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului: .
- volumul A-Norme generale comune lucrarilor de constructii, montaj si instalatii
- volumul B- Lucrari de terasamente si consolidari de teren;
- volumul C - Lucrari de constructii;

Expert tehnic atestat:

- ] '/
ing. NICOLAE MIHUL///?/%W wul/
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MEMORIU

1. DATE GENERALE

1.1. Elemente de identificare

1.1.1. Faza de proiectare:
Elaborare Certificat Energetic in faza initiala si audit energetic

1.1.2. Elaboratori:
ing. Fejer Szidonia

1.1.3. Amplasament: Mun. Sfintu Gheorghe, str.Grof Miko Imre, bl.13, sc.A, B, C

1.1.4. Beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.2. Cadrul legal si obiective
Legislatia pe baza cdruia s-a promovat aceastd lucrare este Legea nr.372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.
Obiectivul specific vizat prin programul de reabilitare termica este reducerea
consumului anual specific de caldurad pentru incalzire a cladirii izolate termic.
Obiectivele generale sunt:
- Reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea
agentului termic
- Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera
- Reducerea cheltuielilor cu incalzirea pe perioada de iarna
Prezenta lucrare este elaborata ca urmare a solicitarii de citre beneficiar, privind
reabilitarea termica a cladirii situata in localitatea Sfintu Gheorghe
Prin tema de proiectare s-a cerut efectuarea calculelor termotehnice ale anvelopei
cladirii si stabilirea unor masuri de reabilitare, astfel incét sa se reduca consumul anual
specific de cdldura pentru incdlzire in cladirea reabilitatd termic la valori sub limitele
impuse de reglementdrile in vigoare.

1.3. Informatii generale privind constructia
1.3.1. Situatia existenta:

Obiectul analizat este cu dubla functiuni, la parter spatii comerciale si de la etajul 1
pana la etajul 4 bloc de locuinte, cuprinzand un numir de 49 apartamente de 1,2, 3 si 4
camere,

Cladirea construitd Tn anul 1978, pe baza unui proiect tip, este alcatuita din cinci
tronsoane,reprezentdnd 3 scdri A, B, C avand regim de Tnaltime S+P+4E. Tronsoanele 1 si
2 reprezinta cite o scara de bloc, A si B, avdnd alcatuire arhitecturala si structurala
asemadnatoare, cele doua scdri diferind printr-o traveie suplimentara la scara A. Ceade a
treia scard, scara C, este alcatuita din trei tronsoane diferite arhitectural, tronosoanele 3
si 5 avind forme regulate, dreptunghiulare, fiind despartite prin rosturi seismice de
tronsonul 4, in care se afla amplasata circulatia pe verticala a scarii C.



Fiecare tronson de cladire are o scara interioara separatd, cu doud rampe si nu
este prevazuta cu ascensor.

Solutia arhitecturala existentd pentru o scara grupeaza urmatoarele functiuni pe
nivel:

- Subsol: loc pentru depozitare, folosit de locuitori si magazinele de la parter
- Parter: spatii comerciale
- Etaj 1.4: apartamente de 1, 2, 3 si 4 camere
Iniltimile de nivel sunt:
- Subsol: 230 m
- Parter:3.85m
- Etaj1.4:2.60m

Accesul principal in scara A si B are loc pe fatada nord, in scara C are loc pe fatada

nord-vest

Accesul in subsol se face prin casa scarii. Subsolul are functiunea de spatiu tehnic,
adapostind conductele de distributie a apei reci, apei calde de consum si a agentului
termic pentru incdlzire, ultimele doud nemaifiind functionale.

Inchiderea superioari a clidirii este de tip sarpanti in mai multe ape, pe structura
din lemn avand invelitoare din tigld ceramica.

Tamplaria exterioard a apartamentelor din cladire este partial cu rama din lemn
de rasinoase, de tip cuplata, cu 2 foi de geam simplu, prezentiand elemente de degradare
si partial din tAmplarie cu rama din PVC cu geamuri termoizolante duble montate de
catre locatari in ultimii ani. Nu se cunoaste calitatea si rezistentele la transfer termic a
acestor tampldrii din PVC.

Usa de intrare In cladire este din PVC si este prevazuta cu sistem automat de
inchidere.

Asigurarea ulilititilor:

incilzirea cladirii:

Cladirea este prevazuta din constructie cu instalatie de incalzire centrala, cu
corpuri statice cu contor de masurare a consumului de caldura pentru incalzire,care in
momentul de fatd nu mai este utilizat.In prezent apartamentele sunt debransate in
totalitate de la instalatia de incalzire centrala.

In acest moment, pentru incilzirea apartamentelor se utilizeazi exclusiv ca agent
termic apa calda 90/70 °C, furnizat de centralele termice de apartament de 24 kW fiecare.

Distributia agentului termic se face in sistem bitubular (tur-retur), cu pozare
aparentd la partea inferioara. Conductele utilizate sunt variate ca si materiale (PeX, Cu,
PPR).

Alimentarea cu apa calda menajera

Alimentarea cu apad rece a blocului se face din reteaua de distributie stradala.

Apa calda menajera este preparat de centrala termica.

Instalatia de iluminat

[luminatul cladirii este realizat cu becuri incandescente, cu intrerupatoare
manuale.

Regimul de ocupare al cladirii

Regimul de ocupare al cladirii este de 24 de ore pe zi, iar alimentarea cu cdldura se
considera fn regim continuu. Cladirea, zona de bloc de locuinte, nu este echipata cu
sisteme de ventilare mecanica, racire sau conditionarea aerului.



2. EVALUAREA PERFORMANTELOR TERMO-ENERGETICE ALE CLADIRII

2.1. Stabilirea caracteristicilor cladirii: anvelopa cladirii si volumul incalzit al
cadirii

Anvelopa clddirii: Totalitatea suprafetelor elementelor de constructie perimetrale,
care delimiteaza volumul interior (incalzit) al unei cladiri, de mediul exterior sau de spatii
neicdlzite din interiorul cladirii.

Aria anvelopei s-a determinat avind in vedere exclusiv suprafetele interioare ale
elementelor de constructie perimetrale, ignorand existenta elementelor de constructie
interioare (perefii interiori structurali si nestructurali, precum si planseele
intermediare).

Volumul cladirii: reprezinta volumul delimitat de suprafetele perimetrale care
alcatuiesc anvelopa cladirii, respectiv volumul incalzit al cladirii, cuprinzand atat incaperile
incalzite direct (cu elemente de incalzire), cit si incaperile incalzite indirect (fard elemente
de incélzire), dar la care caldura patrunde prin peretii adiacenti, lipsiti de o termoizolatie
semnificativa.

Cladirea avand functionalitate dublad calculul termic este facut pentru doua zone:
zona de spatii comerciale si zona de bloc de locuinta.

Calcul termo-energetic pentru zona de spatii comerciale:
Calculul energiei primare

Simbol Parametrii UM Valoare
Qfhi energia consumata pt incalzire kWh/an 113,996.59
Qfwi0 | energia consumata pt ACM kWh/an 3,558.87
Qfci0 energia consumata pt climatizare kWh/an 0.00
Qfvi0 energia consumata pt ventilare kWh/an 0.00
Qfi energia consumata pt iluminat kWh/an 26,320.00
Qfi energia consumata de cladire kWh/an 143,875.46
fp,i factorul de conversie in energie primara-gaz 1.17
fp,i factorul de conversie in energie primari-energie electrica 2.62
Wh consum auxiliar de energie pt asigurarea utilitatilor kWh/an 0
: pierderi de energie la nivelul sursei aferent energiei
Qex,i
i termice exportate o ._1__..._..,._J

fpex,i factorul de conversie in energie primara 0
Ep energia primara kWh/an 206,498.29

energia primara specifica kWh/mp*an 208.45

Consum
specific
Parametrii UM Valoare kWh/mpan

energia consumata pt incalzire kWh/an 113,996.59 115.07
energia consumata pt ACM kWh/an 3,558.87 3.59
energia consumata pt climatizare kWh/an 0.00 0.00



energia consumata pt ventilare | kWh/an 0.00 0.00
energia consumata pt iluminat kWh/an 26,320.00 26.57
energia consumata de cladire kWh/an 143,875.46 145.23

Indicatori fizici o sp.atn

| comerciale
Consumul de energie primara [kWh/an] i 206,498.29
Energia specifica primara [kWh/mp/an] i 208.45
Consumul de energie primara pentru incalzire [kWh/an] | 133,376.01
Energia specifica primara pentru ncalzire [kWh/mp/an] 134.64
Emisiile de CO2 [kg/mp/an] \ 32.27

Conform Ordinul nr.2641/2017 Anexa nr.1, Art.A.1.7. Consumul anual specific
maxim qanmax de energie primara din surse neregenerabile pentru incalzirea cladirilor

comerciale

Qanmax=101 kWh/mpan pt cladiri comerciale

134.64>101

Anvelopa zonei comerciale a clddirii nu satisface cerintele minime necesare,
trebuie sa fie reabilita termic aceasta zona. Recomand termoizolarea suplimentard a
planseului peste subsol si a partii opace a anvelopei.

Calcul termo-energetic pentru zona bloc de locuinte:

Modulul I - Determinarea consumului anual de energie pentru incalzire

e Regim de inaltime:

e Aria desfasurata zona bloc:

e Suprafata utild a spatiilor incalzite:
e Suprafata locuibila:

e Volumul incalzit:

e Rata de ventilare a spatiilor:

Etaj [ +IV

Agq= 3857.08 m?
Aine = 3249.7 m?
Aloc=1748.03 m?2
V =8449.22 m?3
na=0.6 h-t

e Suprafete exterioare ale elementelor de anvelopa, S, conform tabel:

» Elemente spre exterior:

Elementul de constructie Simbol S [m?]
N-Perete exterior PE 425.47
S-Perete exterior PE 581.8
E-Perete exterior PE 179
V-Perete exterior PE 202.6
N-E-Perete exterior PE 190.32
N-V-Perete exterior PE 118.8
S-V-Perete exterior PE 143.38
N-Tamplarie Tp 119.5
S-Tamplarie Tp 122.9




E-Tamplarie Tp | 42.4
V-Tamplarie Tp | 18.8
N-E-Tamplarie Tp 40.8
S-V-Tamplarie Tp 332
TOTAL - 2218.97
» Elemente spre spatii secundare:
Elementul de constructie Simbol S [m?]
Planseu peste parter Plinf 894.26
Planseu pod Plsup 894.26
TOTAL - 1788.52
o Rezistente termice ale elementelor de constructie:
» Elemente spre exterior:
Elementul de constructie R r R’
[m2K/W] [m2K/W]
N-Perete exterior (PE) 0.697 0.617 0.43
S-Perete exterior (PE) 0.697 0.686 0.478
E-Perete exterior (PE) 0.697 0.633 0.441
V-Perete exterior (PE) 0.697 0.821 0.572
N-E-Perete exterior (PE) 0.697 0.688 0.48
N-V-Perete exterior (PE) 0.697 0921 0.642
S-V-Perete exterior (PE) 0.697 0.656 0.457
N-Tamplarie (Tp) 0.31 1 0.31
S-Tamplarie (Tp) 0.31 1 0.31
E-Tamplarie (Tp) 0.31 1 0.31
V-Tamplarie (Tp) 0.31 1 0.31
N-E-Tamplarie (Tp) 0.31 1 0.31
S-V-Tamplarie (Tp) 0.31 1 0.31
» Elemente spre spatii secundare:
Elementul de constructie R r R’
[m2K/W] [m2K/W]
Planseu peste parter (Plinf) 0.695 0.987 0.686
Planseu pod (Plsup) 0.712 0.89 0.634
Rezultate obtinute:
» Rezistenta termica corectata
medie pe toata anvelopa cladirii: Rs=0.514 m2K/W
» Temperatura interioara rezultanta
medie a spatiului incalzit: 0i0 =20 oC
» Temperatura interioard redusa: Birs = 17.705 ol &
» Durata sezonului de incalzire: Dz=271 zile
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ianuarie 1.035 31
februarie 2.25 28
martie 6.247 31
aprilie 11.416 30
mai 16.499 29
iunie 19.251 0
iulie 17.705 20.717 0
august 19.937 0
septembrie 15.475 30
octombrie 11.207 31
noiembrie 6.049 30
decembrie 1.312 31
1 Tncalzi an
Con'sumu] anu.e.ll de; ca{du.ra pentru incdlzire Qi - 698369.3 KWh/an
la nivelul spatiilor incalzite:
Consumul anual de energie pentru incalzire Q =945391.432
la nivelul sursei : ¢ kWh/an
Con.sumul anua‘l specific de energie pentru incilzire gine =290.917 kWh/m2an
la nivelul sursei :
Indicele de emisii COz pentru incélzire €cooine = 58.183 kgCO2/m2an

la nivelul sursei:

Conform Ordinul nr.2641/2017 Anexa nr.1, Art.A.1.7. Consumul anual specific maxim
(anmax de energie primara din surse neregenerabile pentru incilzirea clidirilor de locuit

Qanmax=153 kWh/mpan pt cladiri de locuit
290.917>153



Anvelopa zonei de locuit a cladirii nu satisface cerintele minime necesare, este
necesar reabilitarea termica a cladirii.

Modulul II - Deterrminarea consumului anual de energie pentru apa calda de
consum

- Numar de persoane: Np=161
- Necesar specific zilnic de apa calda de consum: a=60 l/om*zi
- Numarul zilnic de ore de livrare a apei calde: 24 ore/zi

Rezultate obtinute:
» Consumul anual de apa calda de consum: Vac =3521.931 m3/an

» Consumul anual de caldura pentrua.c. : Q™ =224546.805 kWh/an
acc e =

» Consumul anual specific de caldura pentru a.c .: g2 =69.098 kWh/m2an

» Indice de emisii de COz pentru a.c.: e ... =13.82 kgCO2/m2an

Modulul III - Determinarea consumului anual de energie electrica pentru iluminat

A. Blocuri de locuinte

- Numadr de apartamente cu 0 camera Ni1=10
2 camere Nz=12
3 camere N3 =19
4 camere N4=8
5 camere Ns=0
Rezultate obtinute:
» Consumul anual de energie pentru iluminat : Wium =33184.443 kWh/an
» Consumul anual specific de caldura pentru an =10.212 kWh/m?an
iluminat: Gium

» Indice de emisii COz pentru iluminat:

r

r

= 2
i 4,827 kgC0Oz/m?an
Modulul IV - Determinarea consumului anual de frig pentru climatizare
Nu este cazul
Modulul V - Determinarea consumului anual de energie pentru ventilare mecanica
Nu este cazul

Rezultate finale:
Consumul anual de energie

Q" = 1203122.68 kWh/an

Consumul specific anual de energie
Qfota = 370.226 kWh/m2an

Indice de emisii echivalent COz
ed,=76.83 kgCO2z/m2an



3. RAPORT AUDIT ENERGETIC

3.1. Date de identificare ale investitiei
Denumire: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA

GROF MIKOR IMRE BL.13 SC.A, B, C-FAZA D.A.L.I

Cod proiect: 111/2019

Beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Adresa: Str.Grof Miko Imre, bl.13, sc.A, B, C, Mun. Sfantu Gheorghe, jud.Covasna
Destinatia principala a cladirii: Cladire de locuit

Categoria cladirii: Cladire de locuit

3.2, Audi

Nume: ing. Fejer Szidonia
Grad: |

Specializarea: CI

Seria: SSA

Numarul: 02219

3.3.Concluzii asupra evaluarii

S-a elaborat certificatul de performanta energetica al cladirii corespunzitor starii
initiale, in conformitate cu "Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor”
indicativ MC 001 Partea Ill-a

3.4.Lucrari de interventie propuse asupra anvelopei constructiei

Lucrarile de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a
cladirii expertizate energetic, au ca scop reducerea consumului specific pentru incalzire
in conditii de eficienta economica.

Solutiile constructive propuse se refera numai la reabilitari termice cu sisteme
termoizolante agrementate in Romania. Sistemele termoizolante utilizate trebuie s
asigure o durabilitate garantata de catre producator sau distribuitor de minimum 10 ani.

Grosimile straturilor termoizolatoare propuse in cadrul lucrarii de audit energetic,
tin seama de solutiile constructive de reabilitare termica a fondului de cladiri existent,
aflate in practica curentd in celelalte tari UE.

Cladirea analizata trebuie reabilitatd din punct de vedere termic. Peretii exteriori,
planseul superior si timpldria nu satisfac cerinta de rezistenta minima3, din acest motiv
este necesar termoizolarea lor,

Cladirea este tncalzit cu corpuri statice din otel. Agentul termic este furnizat de la
centrala termica pe gaz.

Pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind cresterea performantei
energetice a cladirii s-au realizat trei propuneri de pachete de masuri.

Prezentarea de optiuni posibile:

C1. - Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu vatd minerala bazaltica
amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm.
- lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem
termoizolant cu o grosime de 3 cm
- Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din
holurile de acces principal si cel de serviciu in casa scarii prin placarea
cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la
tavan, inclusiv protectia acestora cu o tencuiala subtire de 5-10mm



grosime, armata cu tesatura din fibre de sticld, realizata cu materiale
specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau
gletuire si vopsea acrilica. Suplimentar, in zona intradosului
apartamentelor aflate deasupra intrarii principale si secundare in scara
se va placa cu termoizolatie cu grosime de 10 cm, tencuit.

C2. - Schimbarea tuturor tamplariilor cu tdmplarie cu geam termopan

C3. - Izolarea termicd suplimentara a planseului peste ultim nivel cu
polistiren expandat cu grosime de 20 cm a termoizolatiei

In domeniul instalatiilor de incilzire (a aerului si a apei calde de consum) nu se au
in vedere masuri de interventie.

Aceste masuri trebuie, conform metodologiei actuale, grupate pe un numar de
"pachete de masuri” care urmeaza a fi calificate energetic si economic in vederea stabilirii
unei solutii de modernizare.

Pachetele de masuri propuse sunt:
PM1: C1
PM2: C1+C2
PM3: C1+C2+C3
Sursele de informare pentru estimarea lucrarilor de interventie sunt:
-devize de lucrari de la investitii similare
-oferte de materiale si sisteme termoizolante
-experienta acumulata in proiectarea lucrarilor de reabilitare termica

Consumurile normale anuale de caldura dupa aplicarea pachetelor de proiecte de
reabilitare termica:

Cladire Existenta-zona bloc de locuinte

: ‘ . an
» Con.sumul anu.'c.ll den caEdL{ra pentru incalzire Q% - 698369.3 KWh,/an
la nivelul spatiilor incalzite:
» Consumul anual de energie pentru incalzire Q =945391.432
inc

la nivelul sursei : kWh/an

> lCaorrllisvlglrllll;lsir;:;] :spec1ﬁc de energie pentru incalzire Qe =290.917 kWh/m?2an
» Indicele de emisii COz pentru incélzire
e i = 2
la nivelul sursei: whnn 58.183 kgC0z/m?an
Pachetul PM1
» Consumul anual de cdldura pentru incalzire 7 - 340937.956 kWh/an

la nivelul spatiilor incalzite:

» Consumul anual de energie pentru incalzire
la nivelul sursei :

» Consumul anual specific de energie pentru
incalzire Qinc =142.302 kWh/m2an
la nivelul sursei :

» Indicele de emisii CO2 pentru incdlzire
la nivelul sursei:

Qpc =462437.45 kWh/an

€cozine = 28.46 kgCOz2/m?an



Pachetul PM2

» Consumul anual de caldura pentru incalzire = 5l
la nivelul spatiilor incalzite:

» Consumul anual de energie pentru incalzire
la nivelul sursei :

» Consumul anual specific de energie pentru
incalzire Qine = 105.567 kWh/m?an
la nivelul sursei :

» Indicele de emisii COz pentru incalzire
la nivelul sursei:

Pachetul PM3

=252587.081 kWh/an

Q. =343059.54 kWh/an

€cozine =21.113 kgCOz/m?an

» Consumul anual de cdldura pentru incalzire Q¥ =128272.856
la nivelul spatiilor incalzite: kWh/an

» Consumul anual de energie pentru incélzire Q =175088.681
la nivelul sursei : nc  kWh/an

» Consumul anual specific de energie pentru incalzire
la nivelul sursei :

# Indicele de emisii CO2 pentru incilzire
la nivelul sursei:

Qine = 53.878 kWh/mzan

eCOQinc = 10.776 kgCOz/mzaﬂ

Ns Co AE C ACe AVNA e Ng
Soluti | Ani Euro kWh/an Euro/k | Euro/an Euro Euro/k | Ani
a Wh Wh

PM1 20 212375.16  482953.98 0.06 28494.28 | -1281560.65 | 0.02 5.6

PM2 20 393313.8  602331.89 0.06 35537.58 | -1469897.23 | 0.03 7.6

PM3 20 431252.03 | 770302.75 0.06 45447.86 | -1951548.22 0.03 6.8

Concluzii

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul cd pentru indeplinirea
conditiei de rezistenta termica minima necesara a elemetelor anvelopei, cladirea
existenta trebuie sa fie izolata din punct de vedere termic, din acest motiv s-a propus
trei pachete de reabilitare.

In urma analizei costurilor, duratei de recuperare, am ajuns la concluzia ci
solutia de reabilitare recomandata este Pachetul PM3. Pachetul de masuri asigura un
nivel optim din punct de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta energetica
a cladirilor.

Recomandarea pachetului PM3 s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care
justifica eficienta energetica si economica a actiunii de crestere a performantei
energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii
consumului de energie in exploatare si impactul asupra mediului pe termen lung.

C1) Termoizolarea suplimentara a tuturor peretilor exteriori, cu vata minerala
bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm a peretilor.
-curdtare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate
-izolare termicd suprafatd exterioard fatada, cu produse de constructii
compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi,
glafuri)
Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de
acces principal si cel de serviciu in casa scdrii prin placarea cu un strat termoizolant de 5
cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora cu o tencuiala
subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre de sticla, realizatd cu materiale
specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea



acrilica. Suplimentar, in zona intradosului apartamentelor aflate deasupra gangului de
intrare Tn scara C, se va placa cu termoizolatie cu grosime de 15 cm, tencuit.
- Pentru placile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi
termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe ambele fete

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o
inaltime de cca 2,00m de la cota trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre
sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire
termoizolantd, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, previazandu-se si profile
de intdrire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare di tesatura
din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile
noi Tn golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:
-conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -
CS(10)- min 80kPa
-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-s2,d0

C2) Montare tampldrie exterioara tip termopan cu rama din PVC sau lemn multistratificat
si garnituri de cauciuc, prevazuta cu vitraj termoizolant 4-16-4 mm, tratat low-e. Pentru
mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de aerisire.
Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim:
R'=0,77 m2K/W
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistentd la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etangeitate la apd: min. Clasa 4A
Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 d0
[zolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:
profil cu 5 camere
clasa A
armatura otel zincat
grile de aerisire
geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon
feronerie calitate superioara os-bat cu inchideri multipunct

C3) Termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de
minim 20 cm, montat pe partea superioara a planseului de la ultim nivel, cu conditia
indepartdrii tuturor straturilor deteriorate.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Barierd contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului
existent
- Termoizolatie din polistiren expandat
- Sapd de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata
in cazul folosirii unor placi termoizolante rigide sau foarte rigide si



armata (cu plase sudate din bare ¢ 3-4/100x100) in cazul utilizarii
unor placi semirigide

Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazema cosoroabele
precum si a frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor
defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului de peste utlimul nivel
(conform SC007-2013)

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul

peste sub pod:

-conductivitate termica minima: 0,038 W/mk

- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -
CS(10)- min 120kPa

- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0

EPS-EN13163-T2-L2-W2-5B2-P3-BS170-CS(10)120-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

Recomand suplimentar urmatoarele lucrdri de crestere a performantei energetice
aferente instalatiilor termice, sanitare si iluminat artificial, care pot fi efectuate de citre
proprietarii fiecarui apartament:

La nivel de apartament:

Inlocuirea robinetelor coltar cu robinete cu cap termostatic

Dotarea instalatiei de incdlzire cu sistem de automatizare care permite
reducerea consumului pe timp de noapte si in timpul neutilizarii a
spatiilor din cladire

Introducerea unor arméturi cu consum redus de apa

Curdtirea si spalarea radiatoarelor si a instalatiei de incalzire interioare,
in vederea eliminarii depunerilor existente

Procurare si montare baterii cu fotocelula care asigura un consum
redus de apa pentru lavoare, spalatoare.

[nlocuirea becurilor obisnuite din corpurile de iluminat existente cu
becuri tip LED

Indepirtarea obiectelor care impiedici cedarea de cilduri a
radiatoarelor citre incdpere (perdele, mobila, etc.)

Introducerea intre perete si radiator, a unei suprafete reflectante care
sd impiedice transferul de caldura spre exterior

Reducerea temperaturii interioare in perioadele de neocupare a cladirii,
prin montarea de termostate programatoare pe mai multe intervale

La nivel de bloc:

Reducerea consumului de energie pentru iluminat, prin utilizarea
intrerupatoarelor cu temporizator sau a corpurilor de iluminat cu
senzor de prezentd, in casa scarii si holuri

Utilizarea surselor alternative de energie: panouri solare, panouri
fotovoltaice, pompe de caldura

La intocmirea documentatiei de izolare termica a anvelopei se va tine
seama de:

Elementele componente ale sistemului termoizolant sunt compatibile
intre ele si verificate in sistem, in conformitate cu ghidul agrementare
European ETAG 004

Se vor utiliza doar materiale standardizate care detin agremente,
certificate de calitate

Se vor respecta normativul privind securitatea la incendiu a cladirilor
P118



- Nuse vor incepe lucradrile de constructii pdna la finalizarea Proiectului
Tehnic si pand la obtinerea autorizatiei de construire
Prealabil inceperii lucrarilor de izolatii se va verifica suportul pe care urmeaza sa
se aplice termoizolatia, privind:
- Localizarea si inldturarea portiunilor cu tencuiala neaderenta si a
zonelor cu beton segregat sau cu alte degradari
- Inlaturarea tencuielilor atacate de mucegai, umiditate
- Rectificarea tencuielii si a suprafetelor de beton
- Efectuarea strapungerilor necesare instalatiilor
- Incheierea lucririlor de reparatii sau de inlocuire a timplariei
exterioare
- Efectuarea egalizarii si planeitadtii suprafetei suport
Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotarari ale autoritatii locale,
standarde referitoare la activitatea din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul
tehnic si detaliile de executie.
Toate performantele care sunt necesare realizarii sau functionarii

corespunzdtoare a intregului obiect se vor include in proiectul tehnic si in detaliile de
executie si trebuie sa fie executate, chiar daca in etapele prezentate in actuala
documentatie nu sunt prezentate separat,expres.

Rezultatele prezentate justifica eficienta energetica si economicd a actiunii de
crestere a performantei energetice a cladirii cu influente benefice asupra comfortului
termic, reducerii consumului de energie in exploatare si a protectiei mediului

inconjurator.

Solutiile adoptate conduc la scaderea necesarului de energie de calcul pentru
incalzire a cladirii, necesar de energie pentru preparare apa calda menajera.

Reducere
: A7 Cladire Cladire Reducere consum
Indicatori fizici - SR <
reala reabilitata consum in
procente
Calculul energiei primare
Consumul anual de energie pentru
incalzire [kWh/an) SIS 175,088.68 770,302.75 ML
Consumul anual de energie pentru
acc [kWh/an] i 224,546.81 i
Consumul anual de energie pentru
iluminat [kWh/an] 33,184.44 R )
Consumul anual de energie
rimara kWh/an] (factor de 0
s e ey 145577098 | 55451676 | 90125422 | ©6191%
electrica=2.62)
Consumul anual de energie 64.03 %
[kWh/an] 1,203,122.68 432,819.93 770,302.75 : .
Consu.mu] anual specific de 64.03 %
energia [kWh/mp/an] 370.23 133.19 237.04
Consumul anual de energia 81.48 ¥
pentru incalzire [kWh/an] 945,391.43 175,088.68 770,302.75 ' »
Consumul anual specific de
energia pentru incalzire 81.48 %
[(kWh /mp/an] 290.92 53.88 237.04




Consumul anual specific de
energia primara pentru 81.48 %
incalzire [kWh/mp/an| R " Sl
Emisiile de CO2
61.70 9
[kg/mp/an] 76.83 29.42 47.41 &
63.04 <153 kWh/mpan
Durata de recuperare a investitiei: 6.8ani
Economia anuala de energie kWh/an: 770,302.75
in tone echivalent de petrol: 66.23
Nr. de apartamente reabilitate: 49
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INFORMATII PRIVIND CLADIREA CERTIFICATA
Anexa la Certificatul de performanta energetica nr.111/20.12.2019

1. Date privind constructia:

O Categoria cladirii:

de locuit, individuala [ de locuit cu mai multe apartamente

(bloc)

[l camine, internate [] spitale, policlinici

[J hoteluri si restaurante [ cladiri pentru sport

(] cladiri socio-culturale [ cladiri pentru servicii de comert
[ alte tipuri de cladiri consumatoare de energie

O Nr. niveluri: Subsol [J Demisol
Parter + 4 etaje

U Nr. de apartamente si suprafete utile:

Tip. ap. Aria unui apartament NF. ap. Sut [m?]

[m?]

1 cam. 31.92 4 127.68

1 cam. 33.61 1 33.61

1 cam. 33.81 3 101.43

1 cam. 35.43 2 70.86

2 cam. 50.49 8 403.92

2 cam. 55.99 E 223.96

3 cam. 61.00 4 244.00

3 cam. 63.52 5 317.60

3 cam. 70.64 2 141.80

3 cam. 70.80 2 141.60

3 cam. 71.34 4 285.36

3 cam. 68.60 1 68.60

3 cam. 68.76 1 68.76

4 cam. 81.64 4 326.56

4 cam. 88.85 3 266.55

4 cam. ar.hy 1 87.57

TOTAL 49 2909.34
Q Volumul total incalzit al cladirii: 8449.22 m?
Q Caracteristici generale si termotehnice ale anvelopei:
Tip element de constructie Rezistenta termica Aria [m?]
corectatd [m?K/W]

N-Perete exterior (PE) 0.43 425.47
S-Perete exterior (PE) 0.478 581.8
E-Perete exterior (PE) 0.441 179
V-Perete exterior (PE) 0.572 202.6




N-E-Perete exterior (PE) 0.48 190.32
N-V-Perete exterior (PE) 0.642 118.8
S-V-Perete exterior (PE) 0.457 143.38
N-Tamplarie (Tp) 0.31 118.5
S-Tamplarie (Tp) 0.31 122.9
E-Tamplarie (Tp) 0.31 42.4
V-Tamplarie (Tp) 0.31 18.8
N-E-Tamplarie (Tp) 0.31 40.8
S-V-Tamplarie (Tp) 0.31 33.2
Planseu peste parter (Plinf) 0.686 894.26
Planseu pod (Plsup) 0.634 894.26
Total arie exterioara Ae - 4007.49

U Indice de compactitate al cladirii, Ae/V : 0.474 m-!

2. Date privind instalatia de incalzire interioara:

 Sursa de energie pentru incalzirea spatiilor:
Xl Sursa proprie, cu combustibil: Gazos
[J Centrala termica de cartier
[] Termoficare - punct termic central
[J Termoficare - punct termic local
[] Alta sursa sau sursa mixta:

O Tipul sistemului de incalzire:
(] incalzire locala cu sobe,
[ Incalzire centrala cu corpuri statice,
(1 Incalzire centrala cu aer cald,
[ incalzire centrala cu plansee incélzitoare,
Alt sistem de incalzire: Incalzire locala cu corpuri statice

U Date privind instalatia de incalzire locala cu sobe:
- Numarul sobelor:
- Tipul sobelor, marimea: -

U Date privind instalatia de incalzire interioara cu corpuri statice:

Numar corpuri statice [buc.] Suprafata echivalenta termic [m?]
Tip corp static mlzgﬁi;tml w;z;afnui Total mIEESittIUI w;:&al}:_lul Total
22x600 171 171
Port prosop 52 52
- Tip distributie a agentului termic de incalzire: X inferioara,
[J superioara,
[ mixta

- Necesarul de caldura de calcul: 698369.30 kW
- Racord la sursa centralizata cu caldura; racord unic,

[J multiplu: O puncte




- diametru nominal: 0 mm
- disponibil de presiune (nominal): 0 mmCA
- Contor de caldura: - tip contor ,
- anul instalarii ,
- existenta vizei metrologice |,

- Elemente de reglaj termic si hidraulic:
- |la nivel de racord ,
- la nivelul coloanelor ,
- la nivelul corpurilor statice .

- Lungimea totala a retelei de distributie amplasata in spatii neincalzite: O ;
- Debitul nominal de agent termic de incalzire 0 I/h;
- Curba medie normala de reglaj pentru debitul nominal de agent termic:

Temp. ext. [°C] -15 -10 -5 0 +5

+10

Temp. tur. [°C]

Qinc mediu orar [W]

1 Date privind instalatia de incalzire interioara cu planseu incalzitor:
- Aria planseului incalzitor: 0 m?
- Lungimea si diametrul nominal al serpentinelor incalzitoare:

Diametru serpentina [mm] | - - - .

Lungime [m] - - - -

- Tipul elementelor de reglaj termic din dotarea instalatiei:
3. Date privind instalatia de apa calda de consum:
U Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum:

Sursa proprie, cu: - Gaz

[0 Centrala termica de cartier

[J Termoficare - punct termic central
[0 Termoficare - punct termic local
[0 Alta sursa sau sursa mixta:

O Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:

[J Din sursa centralizata,

Centrala termica proprie,

(] Boiler cu acumulare,

[] Preparare locala cu aparate de tip instant a.c.m.,
L] Preparare locala pe plita,

[] Alt sistem de preparare a a.c.m.:




O Puncte de consum a.c.m.;: 175

O Numarul de obiecte sanitare - pe tipuri: Lavoar - 57
Spalator - 49
Cada de baie - 49
Dus - 20
WC - 59

J Racord la sursa centralizata cu caldura:

racord unic, [J multiplu: puncte,
- diametru nominal: - 0 mm,
- necesar de presiune (nominal): - 0 mmCA

1 Conducta de recirculare a a.c.m.: functionala,
[l nu functioneaza
O nu exista

O Contor de caldura general: - tip contor ,
- anul instalarii ,
- existenta vizei metrologice |,

O Debitmetre la nivelul punctelor de consum: nu exista
[J partial
[J peste tot

4. Informatii privind instalatia de climatizare:
Nu exista

5. Informatii privind instalatia de ventilare:
Nu exista

6. Informatii privind instalatia de iluminare:
Functionala. lluminat mixt.

intocmit,

Auditor energetic pentru cladiri,
Fejer Szidonia,

Stampila si semnatura
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4.4, Reglementari de urbanism

Cresterea performantei energetice a cladirilor reprezintda o actiune de interes major si
general Tn contextul economisirii energiei in cladiri, al imbunatatirii cadrului urban construit
si al protectiei mediului.

Performanta energetica a cladirilor este exprimata prin urmatorii indicatori de performanta:
- clasa energetica,
- consumul total specific de energie,
- indicele de emisii echivalent CO2.

Promovarea masurilor pentru cresterea performantei energetice a cladirilor, tinandu-se
cont de conditiile climatice exterioare si de amplasament, de cerintele de confort interior
din punct de vedere al costurilor, al cerintelor de performanta energetica, precum si pentru
ameliorarea aspectului urbanistic al localitatilor este reglementata de Legea nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor.

Astfel, in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor, cladirile noi, pentru care receptia la terminarea lucrarilor se efectueaza incepand
cu 31 decembrie 2020, vor fi cladiri al caror consum de energie din surse conventionale este
aproape egal cu zero. Prin exceptie, clddirile noi din proprietatea/ administrarea
autoritatilor administratiei publice care urmeaza sa fie receptionate dupa 31 decembrie
2018 vor fi cladiri al caror consum de energie din surse conventionale este aproape egal cu
zero.

Nivelul necesarului de energie pentru cladirile al caror consum de energie din surse
conventionale este aproape egal cu zero, se stabileste prin reglementari tehnice, diferentiat
pe zone cu potential de energie din surse regenerabile si se actualizeaza periodic, in functie
de progresul tehnic. In scopul cresterii performantei energetice a cladirilor si al tranzitiei
catre cladiri al caror consum de energie din surse conventionale este aproape egal cu zero,
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, in calitatea acestuia de autoritate
competenta a administratiei centrale, initiaza acte normative prin care promoveaza masuri
care au in vedere, in principal:

- utilizarea adecvata a fondurilor structurale in vederea cresterii eficientei energetice a
cladirilor, in special a locuintelor;

- utilizarea eficienta a fondurilor atrase de la institutii financiare publice;

- coordonarea utilizarii fondurilor de la Uniunea Europeana cu cele nationale, in
vederea stimularii investitiilor in eficienta energetica, in scopul realizarii obiectivelor
nationale;

- gestionarea resurselor financiare alocate din fonduri publice pentru finantarea, in
conditiile legii, a elaborarii documentatiilor tehnico - economice, certificatelor de
performanta energetica, rapoartelor de expertiza tehnica si audit energetic, precum si
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Transporturi

- cresterea calitatii transportului in comun in vederea utilizarii acestuia in detrimentul
transportului cu masini particulare;

- extinderea transportului in comun prin noi trasee;

- eficientizarea traficului si parcarilor;

- mijloace de transport in comun pentru salariati, asigurate de catre societatile
economice beneficiare;

- dezvoltarea mai mare a mijloacelor de transport pe cale de rulare in cadrul
transportului urban (tramvaie, troleibuze);

- cresterea eficientei energetice a vehiculelor prin stabilirea de criterii minime de
eficienta;

- introducerea de normative care sa sustina vehiculele cele mai eficiente si nepoluante;

- utilizarea combustibililor gazosi si a biocarburantilor in transporturi.

Pentru realizarea masurilor de mai sus, o componenta esentialda o reprezinta educarea
populatiei in vederea acceptarii si aplicarii lor pe scara larga.

Rezidential (Consumul de energie finala in cladiri: incalzire, apa calda si iluminat):

- reabilitarea anvelopei prin masuri de reabilitare termica a cladirilor;

- eficientizarea instalatiilor termice existente;

- eficientizarea instalatiilor de iluminat, utilizarea lampilor cu consum redus;

- obligativitatea aplicarii prevederilor directivei si a standardelor europene de eficienta
pentru cladiri noi;

- Tmbunatatirea eficientei energetice prin sustinerea finantarii utilizand fondurile
comunitare;

- contorizarea energiei termice la consumatorii finali;

- intocmirea unui program de educare energeticd a populatiei, in scoli si mass — media
pentru economisirea energiei, protectia mediului si utilizarea locala a unor resurse
energetice regenerabile;

Sectorul public
- cresterea eficientei si reducerea consumului iluminatului public;
- cresterea eficientei si reducerea consumului instalatiilor de alimentare cu apa;
- Tmbunatatirea eficientei energetice la cladirile publice.

Agricultura
- cresterea eficientei si utilizarea biocombustibililor la masinile agricole;
- dezvoltarea de culturi energetice atat pentru producerea de biocarburanti, cat si
pentru producerea de energie electrica si termica in cogenerare;
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in Monitorul Oficial nr. 9/2012 a fost publicat Ordinul nr. 2596/2011 pentru completarea
Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 18/2009,
privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, aprobate prin Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, al Ministrului Finantelor Publice si al viceprim-
ministrului, Ministrul Administratiei si Internelor, nr. 163/540/23/2009. Acesta stabileste ca
proprietarii apartamentelor din blocurile de locuinte si ai imobilelor care au executat lucrari
de interventie pe cheltuiala proprie, pot beneficia de scutirea de la plata impozitului pe
cladiri sau reducerii acestuia.

Directiva 2009/28/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 aprilie 2009, privind
promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile, prevede “controlul consumului de
energie in Europa si intensificarea utilizarii energiei din surse regenerabile, impreuna cu
economiile de energie si cresterea eficientei energetice”. Conform acestei directive, statelor
membre le revine sarcina de a efectua imbunatatiri semnificative ale eficientei energetice in
toate sectoarele.

Potrivit unei Hotarari a Consiliului local municipal, cetatenii care vor investi in reabilitarea
termica a locuintelor vor putea beneficia, timp de 7 ani, de o scutire de 100% la plata
impozitelor pe cladiri, iar cei care vor reface fatadele imobilelor pe banii lor, vor avea o
perioada de gratie de cinci ani. Aceasta facilitate se acorda atat cetatenilor care locuiesc la
case, cat si in blocuri, insa acestia din urma nu vor putea face lucrarile in mod individual,
doar pe suprafata exterioara aferenta locuintelor personale, ci vor trebui sa le realizeze
integral, pe toata fatada, impreuna cu ceilalti locatari. Pentru aceste lucrari vor trebui sa
solicite autorizatie de constructie si certificat energetic.

Ca o concluzie generala, se poate afirma ca exista legislatia care sa favorizeze cresterea
performantei energetice a cladirilor si implicit reducerea emisiilor de bioxid de carbon si ca
respectarea punctelor din legislatie prezentate mai sus, are un impact major asupra
reducerii emisiei de bioxid de carbon in procesul de incalzire-racire al imobilelor.

B. Situatia curentd
B.1. Descrierea fondului de cldadiri din Municipiul Sfantu Gheorghe

Tn cadrul sedintei de lucru care a avut loc la sediul Prim&riei municipiului Sfantu Gheorghe, s-
au analizat categoriile de cladiri asupra cdrora se pot aplica planuri de actiune pentru
eficientizare energetica si care vor fi incluse in PAED. Aceste cladiri sunt:
- Cladiri aflate sub autoritatea Consiliului Local Sfantu Gheorghe, Tmpartite in
subcategoriile:
o Cladiri ale unitatilor de Tnvatamant,
o Cladiri publice si administrative,
- Cladiri rezidentiale.
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n figura numdrul 6.5 se prezintd ponderea clidirilor publice si administrative in functie de
regimul de inaltime.

Ponderea cladirlor publice s1 admumistrative in functie de
regimul de inaltime

4%

B Cladiri cu oregim de
indltime P

® Cladiri cu oregim de
indltime P+2

1 Cladin cu o regim de

inaltime P+4

B Cladiri cu oregim de
indltime peste P+4

Fig. nr 6.5 Ponderea cladirilor publice si administrative in functie de regimul de indltime

Conform figurii numarul 6.5 se observa ca ponderea cea mai mare in totalul cladirilor
publice si administrative o au cladirile care au un regim de inaltime P, urmate fiind de
cladirile cu un regim de naltime P+2.

B 1.1.3.3. Structura elementelor anvelopei, pentru caracterizarea din punct de vedere
termic al cladirii . Situatie comparativa a fondului de cladiri

Acoperis

Din punct de vedere arhitectural, aproximativ 90% dintre cladiri erau cu acoperis tip
sarpanta, cu invelitoare de tigla si pereti calcani din lemn la nivelul anului 2012. Planseele de
sub pod nu erau izolate, rezultdnd o pierdere semnificativd de energie termicd spre pod. In
general, starea acoperisurilor era buna, dar existau si cladiri cu probleme serioase de
etanseitate a invelitorii pentru care se impuneau actiuni de reabilitare. Aceste cladiri sunt
prezentate in tabelele de mai jos.
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Plan de actiuni si masuri tehnice pentru eficienta energetica si energie regenerabila in
domeniul cladirilor

A. Actiuni si mdsuri /proiecte tehnice necesare pentru cresterea eficientei energetice
in sectorul clddirilor din Municipiul Sfdntu Gheorghe identificate pentru fiecare directie de
dezvoltare in parte

A.1. Respectarea in procent de 100% a legislatiei in vigoare

Tn prima parte, la capitolul 3.1.1. s-au facut referiri la cadrul legal privind eficientizarea
energetica a cladirilor si scaderea emisiilor de bioxid de carbon aferente cladirilor.

Consiliul local se poate implica in cresterea performantei energetice a cladirilor prin
respectarea urmatoarelor:

» Solicitarea la emiterea autorizatiei de construire a unui studiu referitor la performanta
energeticd a cladirii proiectate sau reamenajate. Acest lucru nu se face in prezent.
Respectarea acestei cerinte, precum si impunerea ca rezistentele termice minime sa fie
realizate, ar duce la o atentie marita in faza de proiectare, rezultand cladiri cu eficienta
energetica mai ridicata.

» Solicitarea la terminarea lucrarilor a certificatului de performanta energetica a cladirii.
Solicitarea certificatului de performanta si cunoasterea de catre investitori si proiectanti a
faptului ca aceasta cerinta este respectata va duce la conformitatea cu proiectele initiale, la
realizarea rezistentelor termice minime si implicit la reducerea consumului de energie si
emisiilor de CO..

» Solicitarea la administratia financiara a certificatului energetic al imobilului pentru care s-
a realizat vanzarea-cumpararea sau inchirierea.

» Aplicarea sanctiunilor legale, in cazul construirii sau modificarilor realizate fara autorizare
de construire.

A.2. Aplicarea, incepand cu anul 2013, a unui standard de performanta energetica local
care sa permita monitorizarea indeplinirii cerintelor minime de performanta energetica,
stabilite pentru cladirile noi si pentru cladirile existente supuse unor lucrari de
modernizare

Cladiri nou construite, conditii de realizare:

» La acordarea de autorizatie de constructie se va solicita un raport de audit energetic al
cladirii la faza de proiectare, care verifica respectarea cerintelor de performanta energetica
a cladirilor pentru realizarea confortului termic si fiziologic — valorile minime sunt indicate in
MC 001/2007 - Metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor — Ordin
157/01.02.2007 si in Ordinul 2513 din 22 noiembrie 2010 (Ordinul 2513/2010) pentru



Qf

Q
3 Covenant
of Mayors

Planul de Actiune pentru Energie Durabila al Municipiului Sfantu Gheorghe

modificarea Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de
constructie ale cladirilor", indicativ C 107-2005.

» Certificatul de performanta energetica al cladirii, atasat la documentatia de receptie, la
terminarea lucrarilor.

» Pentru cladirile noi, cu o suprafata utila totala de peste 500 mp, autoritatea
administratiei publice locale, prin certificatul de urbanism eliberat in vederea emiterii
autorizatiei de constructie, va solicita intocmirea unui studiu de fezabilitate tehnico-
economic si de mediu, privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de producere a
energiei cum ar fi:

o Sisteme descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse de energie
regenerabila,

o Producere combinata de caldura si electricitate,

o Aport solar la incalzire si producerea apei calde menajere prin montarea de sisteme
solare de fncalzire,

o Pompe de caldura.

Cladiri existente, conditii de realizare in cadrul lucrarilor de renovare /modernizare:
Cladiri publice si administrative

» Auditul energetic va fi obligatoriu la faza de autorizatie a constructiei si se va urmari
incadrarea in valorile normate ale rezistentelor termice minime, ale elementelor de
constructie, pe ansamblul cladirii — la cladiri cu alta destinatie decat cea de locuinta - valorile
minime sunt indicate in MC 001/2007 - Metodologia de calcul a performantei energetice a
cladirilor — Ordin 157/01.02.2007 si in Ordinul 2513 din 22 noiembrie 2010 (Ordinul
2513/2010) pentru modificarea Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor", indicativ C 107-2005.

» Cladirile existente, cu o suprafata utila de peste 500 mp, la care se executd lucrari de
renovare, trebuie sa aiba o performanta energetica imbunatatita, astfel incat consumul de
energie anual pentru incélzire sa scada sub 100 kWh/mp an.

Cladiri cu destinatia de locuinta

» Raportul de audit energetic va fi obligatoriu la faza de autorizatie a constructiei si se va
urmari incadrarea in valorile normate ale rezistentelor termice minime ale elementelor de
constructie, pe ansamblul cladirii — la cladiri cu destinatia de locuinta - valorile minime sunt
indicate In MC 001/2007 - Metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor —
Ordin 157/01.02.2007 si in Ordinul 2513 din 22 noiembrie 2010 (Ordinul 2513/2010) pentru
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modificarea Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de
constructie ale cladirilor", indicativ C 107-2005.

» Certificatul de performanta energetica a cladirii se va atasa la documentatia de receptie,
la terminarea lucrarilor.

Principii de baza in realizarea reabilitarilor termoenergetice:

> Tn cazul blocurilor de locuinte, actiunea de reabilitare si modernizare nu poate fi realizata
pe apartament sau grupuri de apartamente, ci numai pe ansamblul intregului bloc.

» Reabilitarea energetica a cladirilor supuse unor lucrari de modernizare se va efectua pe
baza auditului energetic.

» Alegerea solutiilor de reabilitare se va face de comun acord si in colaborare cu
proprietarii cladirilor, avand in vedere alcatuirea si starea elementelor de constructie
existente, determinate cu ocazia intocmirii expertizei tehnice, precum si criteriilor prioritare
specifice fiecdrei situatii in parte.

» Se va urmari incadrarea in valorile normate, ale rezistentelor termice minime ale
elementelor de constructie, pe ansamblul cladirii — la cladiri cu destinatia de locuinta
reabilitate - valorile minime sunt indicate in MC 001/2007 - Metodologia de calcul a
performantei energetice a cladirilor — Ordin 157/01.02.2007 si in Ordinul 2513 din 22
noiembrie 2010 (Ordinul 2513/2010) pentru modificarea Reglementarii tehnice "Normativ
privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clddirilor", indicativ C 107-
2005.

» Se va solicita firmelor executante sa detind agremente tehnice de produs, sisteme si
tehnologii.

A.3. Modernizarea energetica a cladirilor si a instalatiilor aferente prin aplicarea celor mai
eficiente solutii de modernizare energetica din punct de vedere tehnico-economic,
rezultate din auditurile energetice, pentru consumatorii finali

Activitati si proiecte identificate

Tn toate cazurile se va avea in vedere respectarea HG nr. 1.061 din 30 octombrie 2012,
privind standardele de cost pentru reabilitari termice.

Cladiri ale unitatilor de invatamant, publice si administrative

Lucrarile de modernizare/reabilitarea termica a cladirilor existente aflate Tn administrarea
Municipiului Sfantu Gheorghe vor fi derulate cu respectarea urmatoarelor cerinte
obligatorii:
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» Reabilitarea termica este conditionata de respectarea cerintei Al “Rezistentd si
stabilitate” mentionata in legea 10/1995 (Calitatea in constructii);

» Realizarea auditului energetic al cladirii;

> Tntocmirea unui studiu de fezabilitate tehnic, economic si de mediu privind posibilitatea
utilizarii unor sisteme alternative de producere a energiei, ca de exemplu:

o) Sisteme descentralizate de alimentare cu energie, bazate pe surse de energie
regenerabil3;

o Modernizarea sistemelor existente cu echipamente cu aport solar la producerea apei
calde menajere;

e Producere combinata de caldura si electricitate;
o) Pompe de caldura, in anumite conditii.
» Realizarea certificatului de performanta energetica a cladirii la inceputul lucrarilor;

» Introducerea cerintelor si a criteriilor de performanta rezultate din auditul energetic ca si
cerinte obligatorii la faza de licitatie a lucrarilor de proiectare si de constructie;

» Utilizarea dirigintilor de santier si a auditorilor energetici pentru urmarirea aplicarii
corecte a solutiilor de modernizare in practica;

» Realizarea certificatului de performanta energetica a cladirii la finalizarea lucrarilor;
» Solicitarea raportului de termografiere la finalizarea lucrarilor de reabilitare realizate;

» Monitorizarea consumurilor energetice din cladirea reabilitata si compararea economiilor
de energie efectiv realizate cu cele previzionate in auditul energetic.

Lucrarile de reabilitare care se vor desfasura la nivelul anvelopei cladirilor existente vor
respecta urmatoarele cerinte:

» lzolarea suplimentara a peretilor exteriori va fi realizata la exterior.

> Tn vederea aplicirii masurilor de reabilitare termica la peretii exteriori se vor lua masuri in
prealabil de eliminarea surselor de condens sau igrasie, eliminarea infiltratiilor de apa.

» Odata cu reabilitarea termica a peretilor vor fi reparate instalatiile de colectare a apelor
pluviale sau de canalizare.

» Grosimea stratului de izolare suplimentara a elementelor de constructie va fi
determinata prin calcul termo-tehnic in cadrul auditului energetic, care va tine cont de
corectia necesara influentei puntilor termice.

» Pentru indeplinirea cerintelor de performanta energetica prevazute cladirilor supuse
renovarii, grosimea stratului suplimentar de izolatie nu va fi niciodata mai mic de:
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o 10 cm in cazul peretilor exteriori

o 15 cm in cazul planseelor sub terasa / sub pod sau la nivelul mansardelor. Utilizarea
foliilor de bariera de vapori pentru evitarea umezirii izolatiei.

o 10 cm in cazul planseelor peste subsoluri neincalzite

o 10 cm 1in cazul placilor pe sol sau a peretilor ingropati ai demisolurilor sau
subsolurilor incalzite.

> Tn cadrul lucrarilor de reabilitare termica a peretilor exteriori se vor lua masuri de izolare
a cladirilor la nivelul soclului cladirii, aticului sau a racordului cu planseul sub pod, in functie
de situatie.

> Tn cadrul lucrdrilor de reabilitare termicd a planseului sub pod se vor lua in prealabil
masuri de reparare / inlocuire a acoperisului.

> In cazul lucrarilor de reabilitare termicd a planseului tip terasd se vor lua in prealabil
masuri de reparare, uscare, indepartare a straturilor umede si hidroizolare a terasei.

> In cazul utilizarii polistirenului expandat pentru lucrdrile de reabilitare termici se va
impune ca indicator de performanta — rezistenta la compresiune > 100 kgf/cmp.

Lucrarile de modernizare energetica a tamplariei exterioare vor respecta, urmatoarele
cerinte:

> Tn cazul in care tdmpldria existentd prezintd un grad foarte mare de neetanseitati care nu
pot fi eliminate decat cu costuri foarte mari, se va utiliza minim tamplaria eficienta energetic
cu 2 randuri de geamuri termoizolante, 6-12-6, cu o suprafata tratata cu strat low-E (strat
reflectant la raze infrarosii), rama PVC cu 3-5 camere.

» Montarea de grile higro-reglabile in cadrul tamplariei termoizolante, pentru asigurarea
calitatii aerului interior, in conformitate cu normele igienico-sanitare pentru salile de clasa
ale unitatilor de invatamant / spatii foarte aglomerate.

» Montarea de sisteme de ventilare mecanicad pentru asigurarea calitatii aerului interior in
cazurile in care prezenta grilelor este insuficienta.

» Prevederea usilor de acces cu dispozitive cu inchidere automata si sistem de siguranta.

» Prevederea de sisteme pentru umbrire pe fatadele insorite (dupa caz, unde aceste
sisteme se incadreaza din punct de vedere arhitectural).

» Dotarea salilor de sport cu instalatie de ventilare aer pentru asigurarea calitatii aerului.

Lucrarile de reabilitare a instalatiilor interioare de incalzire, apa calda de consum, sanitare
vor respecta urmatoarele cerinte:
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» Modernizarea instalatiilor interioare de incalzire care prezinta un grad de vechime si de
colmatare ridicat.

» Finalizarea modernizarii energetice a instalatiei interioare de incalzire si de montare de
corpuri de incalzire noi Tn cazurile in care aceasta lucrare este partial executata pentru
prevenirea deteriorarii echipamentelor de producere energie termica.

» Montarea de dispozitive de echilibrare hidraulica la baza coloanelor de incalzire.

» lzolarea retelelor de distributie din canalele termice sau cele care strabat spatii
neincalzite.

» Realizarea de lucrari de echilibrare hidraulica a instalatiei de distributie, de la centrala
termica care alimenteaza mai multe cladiri.

» Separarea contorizarii energiei termice la nivel de cladire pentru a permite inregistrarea
consumurilor energetice pe fiecare consumator.

» Montarea sistemelor de automatizare pentru reglarea temperaturii interioare in functie
de programul de lucru al cladirii.

Modernizarea echipamentelor de producere a energiei termice se va realiza cu respectarea
urmatoarelor cerinte:

» Dotarea fiecarei cladiri cu instalatie de apa calda de consum in conformitate cu cerintele
igienico-sanitare.

» Utilizarea de echipamente moderne cu randamente mari de producere a energiei
termice: cazanele cu functionare in condensatie.

> Tn cazul in care o clidire este modernizat, in primul rand se reabiliteaza termic anvelopa
cladirii, iar apoi este dimensionatad sursa de energie termica la nivelul necesarului dupa
reabilitare.

» Utilizarea resurselor regenerabile pentru prepararea de energie termica cu scopul
reducerii facturii energetice.

Proiectele propuse in cadrul Planului de Actiune pentru Energie Durabild respecta cerintele
expuse mai sus.



3 Covenant

Planul de Actiune pentru Energie Durabila al Municipiului Sfantu Gheorghe of Mayors

Propunerile de eficientizare energetica a constructiilor se refera, dupa caz, la lucrarile,
cuprinse in tabelul urmator:

Tabel nr. 7.2

Nr. \Denumire lucrare

Izolarea suplimentarda a peretilor exteriori cu un strat de polistiren cu grosimea de

1
minim 10 cm

5 Izolarea suplimentara a planseului terasa cu un strat de polistiren extrudat cu grosimea
de minim 15 cm

2 Izolarea suplimentara a planseului sub pod cu un strat de vata bazaltica cu grosimea de

minim 15 cm

4 |Lucrari de reparatii la acoperis — eliminare neetanseitati

5 |Modernizarea energetica a tamplariei exterioare

6 |Montare grile higro-reglabile la tamplaria exterioara

7 |Modernizarea instalatiei interioare de incalzire — corpuri de incalzire

8 |Modernizarea instalatiei interioare de incalzire — retea termica interioara

9 |Montarea de dispozitive de echilibrare hidraulica la baza coloanelor de incalzire

10 |Montarea robinetilor cu termostat pe radiatoare

0 Izolarea retelelor de distributie din canalele termice sau cele care strabat spatii
neincalzite + Echilibrare hidraulica retea de distributie

12 Separare contorizare energie termica la nivel de cladire

" Montare automatizare pentru reglarea temperaturii interioare Tn functie de programul
de lucru al cladirii

14 Dotarea cladirii cu instalatie de apa calda de consum in conformitate cu cerintele
igienico-sanitare

15 |Modernizare sursa de producere energie termica

16 |Montarea sistemului solar pentru aport la prepararea apei calde menajere

17 |Montare contoare termice

18 |Montare contor pasant gaz

6 Montare tavan fals in incaperi si izolare cu vata minerala 10 cm (micsorare inaltime
incaperi si reducerea volumului de incalzit)
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Prin implementarea standardului ISO 50001:2011 se va reusi sa:

* se impund cerinte pentru furnizarea, utilizarea si consumul de energiei,

* se masoare si urmdreasca consumurile energetice,

= se identifice mdsuri concrete de crestere a eficientei energetice pe baza analizelor

consumurilor energetice,

* se dezvolte practici eficiente de cumparare a echipamentelor, etc.

In tabelul numarul 4.5 se prezinta rezultatele analizei financiare, valoarea investitiei,

economiile financiare, economiile de resurse energetice si valoarea termenului de recuperare a

investitiei, daca se are in vedere implementarea solutiei analizate de imbunatatire a eficientei

energetice.
Tabel nr. 4.5
Sinteza mdsurii de eficienta energeticd propusd
Economie estimata ... | Durata de
. Investitie
. . de energie recuperare
Masura propusa Efect
tep/an mii lei/an mii lei ani
Implementarea Reducere consum
staqdardulul IS0 50001 energie electrica, 19,70 32,93 46 1.4
— Sistem de management . o
- si combustibil
al energiei ’

4.3.4 Reabilitare termica cladiri

Reabilitarea termicd a cladirilor publice si rezidentiale este 0 masurd de Tmbunatatire a

eficientei energetice ce trebuie aplicata cu prioritate. Pana in anul 2020, se pot avea in vedere

si se pot accesa solutii de finantare din bani europeni a investitiilor privind eficientizarea

energeticd a institutiilor publice, precum scoli sau spitale.

Important este faptul cd, pentru reabilitarea cladirilor publice detinute de catre

autoritdtile nationale, exista obligatia ca, de la 1 ianuarie 2014, 3% din suprafata totald a

cladirilor incélzite si/sau racite pentru asigurarea climatului interior, detinute si ocupate de

catre administratia publica centrald sa se renoveze anual, pentru a Indeplini cel putin cerintele

minime de performantd energetica prevazute in cap. IV “Cerintele de performantd energetica a

clidirilor” din Legea nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati.*

39 Legea Nr. 121 din 18 iulie 2014 privind eficienta energetica




Reabilitarea termica a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale presupune, in principal,
lucrari de reabilitare termicd a anvelopei: izolarea termica a peretilor exteriori ai cladirii,
inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire,
termohidroizolarea terasei, respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul
existentei sarpantei, inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta,
inclusiv izolarea termica a parapetilor, izolarea termica a planseului peste subsol.

In functie de expertizele tehnice asupra cladirii, la aceste lucriri se mai pot adiuga:
lucrari de reabilitare si modernizare a instalatiei de distributie a agentului termic, lucrari de
reparare, refacere a canalelor de ventilatie din camere, birouri, clase, apartamente n scopul
mentinerii, realizarii ventilarii naturale a spatiilor ocupate, lucrari de reparare, refacere a
trotuarului de protectie a cladirii si lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a
rosturilor.

Solutia de imbunatatire a eficientei energetice se refera la interventii asupra anvelopei
cladirilor nerenovate, cu indice de consum energetic mare, cu tamplarie veche, ce favorizeaza
pierderi energetice. Astfel, Intr-un orizont de timp mediu spre scurt, se are in vedere
reabilitarea termicd a cladirilor reprezentative din Municipiul Sfintu Gheorghe (cu prioritate
cele prezentate n Anexa 4).

Reabilitarea termica a cladirii prin placare cu materiale izolatoare este masura care
conduce la cele mai mari economii de energie, daca este aplicata corect si exhaustiv. Totusi,
este penalizatoare din punct de vedere financiar, ca orice masura de tip ,,retrofit” destinata
corectarii prevederilor unor standarde depasite.

Lucrérile de interventie la anvelopa cladirii trebuie executate conform legislatiei in
vigoare si vor include:

* jzolarea termicd a peretilor exteriori (reabilitare fatada parte opacd). Izolarea peretilor
exteriori se va executa cu polistiren expandat de minim 10 cm grosime, dupd o
tehnologie deja uzuald, care include protectia izolatorului si tencuiala de finisare. Se
vor inchide puntile termice si se vor remonta echipamentele amplasate pe peretii
exteriori,

= finlocuirea ferestrelor si a usilor exterioare existente, inclusiv tamplaria balcoanelor si

cea aferentd accesului in cladire, cu tdmplarie performantd energetic (reabilitare fatada




sunt:

parte vitratd). Tamplaria existentd va fi Tnlocuita cu tamplarie din aluminiu sau PVC
cu geam termopan cu rezistentd termicd minima mai mare sau egald cu 52 m?*K/W,
termo-hidro izolarea terasei/ termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul
existentei sarpantei. Izolarea terasei acoperisului se va executa cu placi de polistiren
extrudat si Pluvitec, la exterior, si cu placi de polistiren expandat si panouri decorative
usoare la interior. Se va folosi polistiren extrudat de 15 cm, iar, In cazul in care este
necesar, se va avea in vedere refacerea hidroizolatiei cu acoperire cu membrana
bituminoasa. In cazul acoperisurilor cu sarpanti, se va considera, in plus, izolarea sub
sarpantd si Inlocuirea Pluvitec cu placi pentru circulatie, in functie de destinatia
mansardei,

izolarea termica a planseului peste subsol. Se vor realiza, in principal, lucrari de
izolare a placii peste subsol, la intrados pentru locatiile unde se impune aplicarea unei
astfel de solutii. Pe langa termoizolare, se va acorda o atentie deosebitd hidroizolarii
subsolului. Izolarea placii peste subsol la intrados se va face cu polistiren expandat

ignifugat de 7 cm sau echivalent.

Principalele rezultate asteptate in urma lucrarilor de reabilitare termicd a cladirilor

imbunatatirea conditiilor de igiena si confort termic in interior,

corectarea (majoritatii) puntilor termice,

protejarea elementelor de constructie structurale, precum si structura in ansamblu,
disparitia fenomenului de igrasie,

eliminarea infiltratiilor de apa,

evitarea formarii condensului si a curentilor de aer,

se vor readuce coeficientii de pierderi in limitele normale,

reducerea pierderilor de caldura si a consumurilor energetice,

reducerea consumului de energie pentru incélzirea cladirii care are ca efect reducerea
costurilor de intretinere cu incalzirea,

diminuarea efectelor schimbarilor climatice, prin reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera,

cresterea independentei energetice prin reducerea consumului de combustibil utilizat la
prepararea agentului termic pentru 1incalzire, precum si ameliorarea aspectului
urbanistic al localitatilor,

pastrarea valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromaticd in mediul urban.



In tabelele cu numarul 4.6 si 4.7 se prezinta rezultatele analizei financiare, valoarea
investitiei, economiile financiare, economiile de resurse energetice si valoarea termenului de
recuperare a investitiei daca se are in vedere implementarea solutiei analizate de imbunatatire

a eficientei energetice.

Tabel nr. 4.6
Sinteza masurii de eficientd energeticd propusda
Economie estimata Investitie | Durata de
Maisura propusa Efect de energie estimatd | recuperare
tep/an mii lei/an mii lei ani
Realzlhtz.ire termwa Reducere consum 2779 3876 115.082 =0
cladiri publice gaz natural

In calculele sunt considerate urmitoarele ipoteze:
= se are in vedere reabilitarea termica a 24 de corpuri de cladiri publice, conform Anexei
4,
* se considerd ca in urma aplicdrii mdsurii de reabilitare termica se va obtine o reducere
cu aproximativ 45% a consumului de energie termica pentru incdlzirea cladirilor

reabilitate termic.

Tabel nr. 4.7
Sinteza masurii de eficientd energetica propusd
Economie estimata Investitie | Durata de
Masura propusi Efect de energie estimatd | recuperare
tep/an mii lei/an mii lei ani
Reial?111tar§ temnca Reducere consum 6.233 8695 341.000 =20
cladiri rezidentiale gaz natural

In calculele sunt considerate urmitoarele ipoteze:

= se are in vedere reabilitarea termica a 22.700 locuite, conform Anexei 4; in prezent
sunt reabilitate 1.257 locuinte, aproximativ 35 blocuri,

= se considerd cd n urma aplicarii masurii de reabilitare termica se va obtine o reducere
cu aproximativ 45% a consumului de energie termica pentru incalzirea cladirilor

reabilitate termic.




Obs. Valoarea investitiei si valoarea consumului energetic pentru incalzire respectiv valoarea
economiei de resurse energetice realizata prin reabilitarea termica a cladirilor mentionate
anterior a fost stabilita pe baza unor datele estimate si nu pe baza unei analize detaliate
(audit si/sau proiect tehnic) asupra locatiilor analizate. Astfel, pentru fiecare locatie datele

vor fi actualizate in urma realizarii unor studii specifice.

Obs. Masurile de reabilitare termica a imobilelor trebuie completate cu masuri de reabilitare
a instalatiilor interioare si dotarea corpurilor de incalzire cu robineti cu dublu reglaj si
termostat, iar in cazul cladirilor nerezidentiale trebuie avute in vedere solutii de automatizare
care sa permita reglajul functionarii sursei de caldura, in functie de orarul de functionare a

cladirii sau de temperatura interioara setatd.

Obs. In general, masurile de eficienta energetica care presupun reabilitarea termica a
cladirilor beneficiaza (pot fi accesate) de surse de finantare atrase de la toti factorii implicati

ceea ce poate reduce semnificativ perioada de recuperare a invetitiei.

4.3.5 Reabilitare/extindere iluminat public pentru 62 de strazi din Municipiul Sfantu
Gheorghe

In prezent este depusi documentatia pentru derularea procedurii de achizitie publica
pentru: Elaborare documentatii tehnico-economice in doua etape pentru reabilitare/extindere
iluminat public din Mun. Sfantu Gheorghe pentru 62 de strazi, impartite in 8 loturi. Sistemul
de iluminat public analizat in studiul de fezabilitate va fi echipat cu sistem de telegestiune iar
corpurile de iluminat vor fi de tip LED. Valoarea totald a lucrarii este de 706.300 lei, fara
TVA, impartita pe cele 8 loturi, astfel:

= Lot 1,97.000 lei, farda TVA,
= Lot 2, 109.400 lei, fara TVA,
= Lot 3, 32.200 lei, fara TVA,
= Lot4, 83.600 lei, fard TVA,
= Lot5, 105.600 lei, fara TVA,
= Lot 6, 146.000 lei, fara TVA,
= Lot 7,78.500 lei, fara TVA,
= Lot 8, 54.000 lei, fara TVA.
Dupa finalizarea documentatiilor se va trece la executarea lucrarilor.

Proiectul final se va ridica la aproximativ 7.000.000 lei



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Nr.: 4440/18.08.2020

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, str. 1 Decembrie 1918, nr.
2, jud. Covasna

Referitor la:  Proiectul ”Lucrari de reabilitare temicd a blocului de locuinte, strada
Grof Miko Imre, bl. 13, sc. A, B, C—Faza D.A.L1"’

Stimate Domn,

Ca urmare a notificarii dumneavoastra nr. 42576/14.08.2020, inregistrata la APM
Covasna cu nr. 4440/17.08.2020, privind modificarile aduse proiectului ”Lucrdri de
reabilitare temicd a blocului de locuinte, strada Grof Miké Imre, bl. 13, sc. A, B, C —
Faza D.A.L.I” propus a fi amplasat in mun. Sfantu Gheorghe, str. Grof Miko Imre,
bl.13, sc. A-C, respectiv: schimbarea Certificatului de urbanism nr. 390 din 26.07.2019
cu Certificatul de urbanism nr. 334 din 13.08.2020 in vederea coreldrii titlului cererii de
finantare,

avand in vedere cd aceste modificari nu introduc elemente noi cu impact
semnificativ asupra mediului, necunoscute la data emiterii clasarii notificarii,

in baza Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 privind privind protectia
mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare,

APM Covasna decide: mentinerea Clasdrii notificdrii nr. 58/23.03.2020,
eliberatd pentru proiectul “Lucrdri de reabilitare termica a blocului de locuinte,
strada Grof Miké Imre, bl. 13, sc. A, B, C — Faza D.A.LI”, pe toatd perioada
realizdrii proiectului.

Cu respect,

S g
ctér’Execytiv
, ( -\

U ghe

Avizat:
Sef Serviciu Avize,
ing. Siminiceanu G

riel Nicolae

Intocmit:.
ecol. Balazsi Beata

RN

gt 11/A/2 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
B | Adresa: B-dul Grigore Balan. nr.10, Stantu Gheorghe. Cod 520013, judetul Covasna
E-mail:officeq@apmeyv.anpm.ro: Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

NF - 9988 (13 40. 202

Catre: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE cu domiciliul/sediul in Municipiul Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr.2, tel/fax :0267 316957:

in atentia: COMPARTIMENTUL PROIECTE PROGRAME,

Referitor la: Schimbare Certificat de Urbanism

Stimata Doamna,/Stimate Domn

Ca urmare a notificdrii dumneavoastrd inregistratd la A.P.M. Covasna cu nr.
5488/09.10.2020, privind emiterea de catre Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe a unui nou
certificat de urbanism, Certificat de urbanism nr. 354/27.06.2020, emis de catre Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna, pentru proiectul ,Lucrari de reabilitare
termica a blocului de locuinte, strada Grof Miko Imre, BI. 13,Sc. A,B,C - pentru lucrarile
conexe si exterioare” ,va comunicam:

avand n vedere ca proiectul mentionat anterior nu s-a modificat si nu au aparut elemente
noi cu impact semnificativ asupra mediului, necunoscute de la data emiterii Clasarea notificarii
nr.58/23.03.2020 pentru proiectul ”Lucrari de reabilitare termica a blocului de locuinte,
strada Grof Miko Imre, Bl.13,Sc. A,B,C — pentru lucrarile conexe si exterioare” emisa de
catre APM Covasna;

in baza Art. 16, alin. (4) din OUG nr. 185/2005 privind privind protectia mediului, aprobat3
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

APM Covasna decide: mentinerea Clasarea notificarii nr.58/23.03.2020.emisa pentru
proiectul:” Lucrari de reabilitare termica a blocului de locuinte, strada Grof Miko Imre, BI.
13,Sc. A,B,C - pentru lucrarile conexe si exterioare”, pe toata perioada punerii in aplicare
a proiectului.

Cu respect, ke X
DIRECTOR EXECUTIV,
Ing.NEAGU
Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii, Tntocmit,
Ing. Siminiceanu Gayd Nicolae Ing. Bote Daniela
- -t & @4-*/ f&/{/

/

i II/A/2  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
@’q Adresa B-dul Grigore Bélan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
4 E-mail:office@apmeyv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




MINISTERUL CULTURII $I IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gébor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Rominia
Tel/Fax:
Tel. monumente: (00)40/267/315953
E-mail: djcpncovasna@gmail.com

KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

(00)40/267/351374

Cod fiscal: 4404494

Catre,

PRIMARIA MUNI

mun. SF. GHEORG
Spre stiinta: ~ SC PLANSHOW SRL , Sf. Gheorghe , str. Gédri Ferenc nr 19, bl. 5, Sc A

e IR SL Loz

CIPIULUI SF. GHEORGHE
HE, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2

AVIZNR. 34 Z/21.07.2020

pentru lucrarea: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA ALE BLOCULUI DE LOCUINTE

Str.Grof Miko Imre, Bl 13 sc .A,B,C

Obiectul: Ansamblul urban Zona Centrala CV-II-a-B-13086 , Casa Bene CV-Il-m-B-13098.

Adresa; MUN. SF. GHEORGHE

Proiect: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA ALE BLOCULUI DE LOCUINTE Str.Grof Miko Imre, Bl 13 sc .A,B,C
Nr. proiect: 19/2019

Faza/ Volum: DALI

Proiectant: S.C. PLANSHOW SRL, Sf. Gheorghe , str. Godri Ferenc nr 19, bl. 5, Sc A

Beneficiar: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE

Documentatia inregistrata la D.J.C.COVASNA cu nr. 654/25 05 2020 cuprinde:

Studii i expertize

Piese scrise:
Piese desenate:

Documentatia propune:

Expertiza tehnica elaborata de S.C. MIHUL CONSTRUCT SRL Brasov, Audit energetic , elaborat de
S.C. SIMIRO ENGINEERING SRL Sf. Gheorghe, Ridicare topografica elaborati de Luffy Vimos PFA
Sf. Gheorghe.

Memoriu de descriere , Certificat de urbanism, Extrase Cf.

Plan de incadrare in zon& A.00, plan de situatie A.01, relevee: Ae.01-AE.15 - planuri, sectiuni, fatade
propuneri : Ap.01-AP.15 -planuri, sectiuni, fatade, Instalii : E.01 plan invelitoare instalatii electrice,E.02,
E.03, E.04 Scheme monofilare instalatii electrice TECS1, TECS2, TECS3.

1. Lucrari de reabilitare termica: izolare termica anvelopa cu vatd mineral bazaltica de 15 cm, izolarea
planseelor cu polistiren de 10 cm si polistiren extrudat de 5 cm, repectiv de 20 ¢m la plangeul de la
ultimul nivel , schimbarea tamplariei existente cu tamplarie din PVC cu geamuri termopan.

2. Lucrari conexe: repararea elementelor de constructie degradate cu pericol de desprindere, repararea
acoperisului inclusiv a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice, demontarea instalatiilor
si a echipamentelor montate aparent pe fatada/terase, respectiv remontarea acestora dupa terminarea
interventiilor de reabilitare.

3.Lucrari exterioare: refacerea trotuarului de garda, a finisajelor exterioare la nivelul invelitorii
deteriorate in urma lucrarilor, demolarea elementelor de inchidere ale balcoanelor si refacerea finisajelor
dupa reabilitarea termica ale acestora.

4. Lucrari de reabilitare ale instalatiei electrice comune, refacerea finisajelor interioare din casa scarii.



AVIZNR. 34Z 2107 2020
pentru lucrarea: LUCRARI DE
REABILITARE TERMICA A
BLOCULUI DE LOCUINTE
Str.Grof Miko Imre, Bl 13 s¢
.AB,C

Documentatia a fost analizatd on-line de Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 02 in data de
17. 06. 2020 si in baza Legii nr. 422/2001, republicatd, art. 26 alin. (1), pct. 6.-11., art. 34. alin. (5), lit. d)-h)
se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru lucrarile de reabilitare termica,
Pentru lucrarile conexe si exterioare se va prezenta o spre avizare documentatie separata ( inclusiv
certificat de urbanism ), acestea constituind obiectul unui alt aviz.

Prezentul aviz este valabil impreuna cu urmatoarele plange stampilate pentru neschimbare:

Plan de incadrare in zond A.00, plan de situatie A.01, propuneri : Ap.01-AP.15 -planuri, sectiuni, fatade, Instalii : E.01 plan
invelitoare instalatii electrice,E.02, E.03, E.04 Scheme monofilare instalatii electrice TECS1, TECS2, TECS3.

Dr. Antonia Izabella Kelemen intocmit,

Co_Tiilier superior Specialist monumente istoric%ng. JOZSA Marta

/
!/
//

I



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gdbor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Roménia
Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267/315953

E-mail: djcpncovasna@gmail.com

i oo

i Nr. \\5@; %OS’ []/Oq/o
Catre,

SC PLANSHOW SRL

Sf. Gheorghe , str. Gédri Ferenc nr. 19

Referitor la adresa dvs. cu privire la Avizul nr .34/2/21 07 2020 , Lucréri de reabilitare termica ale
blocului de locuinte str. Grof Miko Imre , Bl 13 Sc A,B,C , V& facem cunoscut urmétoarele :

Documentatia a fost analizaté de Comisia zonalé de monumente istorice on-line in data de 17 06
2020 , analizé la care a participat i arhitectul gef al municipiului Sf. Gheorghe.

Comisia a fost de acord cu lucrarile de reabilitare termicé a blocului , deoarece celelate lucrari
conexe §i exterioare nu au corespondent in Certificatul de urbanism nr 26 07 2019. La punctul 4 al
cerfificatului se specifics ca certificatul poate fi utilizat in scopul declarat doar pentru lucrari de
reabilitare termica .

Observatile de mai sus sunt specificate si in avizul nostru nr. 34/2/21 07 2020. 08. 20.

CONSILIER SUPERIOR SPECIALIST MONUMENTE
BORDI ZSIGMOND LORAND Ing. JOZSAMA/\R/T\A/L
7

.




MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gabor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Rominia
Tel/Fax: (00)40,/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267/315953
E-mail: djcpncovasna@gmail.com
WWW.patrimoniucovasna.ro

Cod fiscal: 4404494

Ne. 1242 ;Mo o9 W02

Catre,

. . hoar
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE /1 oA > o0
Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2. '

Spre stiinta: SC PLANSHOW SRL
Sf. Gheorghe, Str. Gédri Ferenc, Nr. 19.

Referitor la cererea Dumneavoastra inregistrats la DJC Covasna sub nr.1171 / 27.08.2020 cu
privire la avizarea lucrarilor conexe §i exterioare din cadrul proiectului nr. 19/2019 Lucrari de
reabilitare termica ale blocului de locuinte str. Grof Miké Imre, Bl. 13 Sc. A, B, C faza DALI, avizat
cu avizul DJC Covasnanr. 34/ Z 121 07 2020,

V& facem cunoscute urmatoarele :

Avind in vedere ca la adresa noastra nr. 1136/20.08.2020, prin care am solicitat completarea
certificatului de urbanism nr. 354/27.08.2020 cu lucrarile conexe si exterioare, ati prezentat
certificatul de urbanism completat : Avizam favorabil lucrérile conexe si exterioare prevazute in
documentatie partea scrisa (piese desenate nefiind prezentate).

Mentiondm ca lucrérile de reabilitarea ale instalatiei electrice si refacerea finisajelor interioare din
casa scarii sunt avizate prin avizul nr 34/2/21.07.2020, plansele prezentate pentru aceste lucrari au
fost semnate pentru viza spre neschimbare de DJC Covasna.

DIRECTOR EXECUTIV/
CSAK| ARPAD ' 5/
()M W2\ g

SPECIALIST MONUMENTE
ing. JOZSA MARTA




ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMA#I?%\;%N&CIPIULU} SFANTU GHEORGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 354  din 27.08.2020

Ca urmare a Cererii adresate d¢ MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul/sediul in judeful =~ COVASNA  municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE

B ,sectorul __, cod postal 520085 , str. 1 DECEMBRIE 1918
nr. 2 bl _,sc. et _,ap. _ ,telefon/fax 0267-356317/ _osemail
inregistrati lanr. 44778 din  27.08.2020

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful o COVASNA :
municipiul/orasul/comuna 'SFANTU GHEORGHE satul __,sectorul

cod postal 520003 , str. GROF MIKO IMRE

nr. 13 ,bl B, sc. s et, , ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.1

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 125 / 2010
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 238 / ~04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 23593-C1, 23593

Nr. Top CAD: 23593-C1; 23593 TOP: 151/2/2, 152/1/2, 152/1/1/2, 152/2, 153/2

Teren in proprietatea Statului Roman si in proprietatea unor persoane fizice si juridice . Imobil
cladire- bloc de locuinte- in proprietatea privata a unor persoane fizice si juridice. Autorizatia de
construire se va elibera pe numele proprietarului sau detinatorului unui drept real asupra
proprietatii, in cazul blocurilor de locuinte in numele Asociatiei de proprietari. Imobil in zona de
protectia a M.I. ""Ansamblul Urban - Zona Centrala".

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE LOCUINTE,INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
FOLOSINTA ACTUALA CLADIRE LOCUINTA COLECTIVA
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A "



CuU.: 354/ 2020
3. REGIMUL TEHNIC:

_ CERTIFICATUL DE URBANISM DIN CARE FACE PARTE INTEGRANTA Ccu
_ _RESPECTAREA LEGII NR. 50/1991, CU COMPLETARILE SI MODIFICARILE
ULTERIOARE SI A CODULUI CIVIL

_SUBZONACONFORMP.UZ.- SIR.1

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii -de
construire/de desﬁintare - solicitantul se va adresa autoritﬁ;ii competente pentru protec‘;ia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii opg
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultérii publice

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalugrii initiale se va emite actul administrativ al autoritagii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




CU.; 354/ 2020
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

c) documentatia tehnicd - D.T. , dupi caz:
v DTAC v D.T.OE [] D.T.AD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa | gaze naturale Alte avize/acorduri:
_ canalizare | telefonizare v securitate la incediu
| alimentare cu energie electrica V! salubritate protectia civild
| alimentare cu energie termica _| transport urban | sanatatea populaiei

- d.2) avize si acorduri privind: -
v Verificare la toate cerintele functionale de calitate | aviz proiectant initial
~ | acordul proprietarilor
v Documentalie topografici vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
- HOTARAREA ADUNARII GENERALE A ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

- AUDIT ENERGETIC
- EXPERTIZA TEHNICA

e) actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data’l emiterii.
,Prirpar Secretar General ,
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Achitat taxa de: ~ Scutitde taxa |, conform Chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de Q_')-_ﬁﬁ (57 . ,ZQ,J,C



