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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE
STRADA GODRI FERENC BL. 5, SC. A, B, C, D, E ~FAZAD.ALL..

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
520008, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
1.3. Ordonator de credite (secundaritertiar)

Asociatia de proprietari "Central — 15"
Str. Kriza Janos nr. 3, Bl. 3, Ap. 4, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE
520008, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitecturs
VIS PROIECT S.R.L., Brasov - proiectant instalatii

MIHUL CONSTRUCT S.R.L., Brasov - expertiza tehnica

Ing. Luffy Vilmos - studiu topografic



l..° PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, £ir gadr ferenc. nr. 19, .5 sc a el 3 6p 7, jud covasna, cui RO 33168397, pr reg. com. [14112572014, ibar: ROGD INGE D000 9993 0434 4849, www planshow ro, e-mail ofice@planshow ro, 1el: 0741919671

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei (MLPDA), in calitate de Autoritate de Management pentru
Programul Operational Regional (POR) 2014-2020, a lansat o serie de apeluri de proiecte, pentru prioritatile de investitii.

Astfel exista posibilitatea de participare in Programului Operational Regional Axa prioritard 3: Sprijinirea tranzitiei
catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii
inteligente a energiei si a utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in
sectorul locuintelor, Operatiunea A - Cladiri rezidentiale.

Energia sub diferitele ei forme constituie un element de baza al desfasurarii activitatilor existente in toate
sectoarele de activitate, iar gospodarirea eficienta a energiei constituie un important factor de dezvoltare durabil.

Directiva nr. 2012/27/UE, privind eficienta energetica, prevede cerintele minime pe care statele membre ale UE trebuie s3 le
indeplineasca in materie de imbunétatire a eficientei energetice.

Directiva nr. 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor (in continuare denumité Directiva PEC)
promoveaza imbunatatirea performantei energetice a cladirilor, tinand cont de conditiile climatice din exterior, de conditiile
locale, precum si de cerintele legate de climatul interior si de raportul cost eficient3.

Obiectivele Strategiei Nationale a Roméaniei privind schimbarile climatice 2013-2020 vizeaza imbunatatirea
performantei termice a cladirilor, prin reabilitarea termic a anvelopei cladirii si a instalatiilor aferente. Legea nr. 121/20174
privind eficienta energetica creeaza cadrul legal pentru aplicarea politicii nationale in domeniul eficientei energetice in
vederea atingerii obiectivului national de crestere a eficientei energetice.

La nivel local Planul de Actiune pentru Energie Durabila si Programul de imbunatatire a Eficientei Energetice in
Municipiul Sfantu Gheorghe prevede extinderea sistemului de management energetic, reabilitarea termica a anvelopei
cladirilor ca masuri ce vor avea ca efect reducerea consumului de energie electric si gaz natural,

Obiectivul specific al apelului de proiecte cu titlul POR/2020/3/3.1/A/3/NE,SE,SM.C consta in cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale, cladirile publice si sistemele de iluminat public, indeosebi a celor care inregistreaza

consumuri energetice mari.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitétilor si a deficientelor

Avand in vedere ca marea majoritate a blocurilor de locuinte in Municipiul Sfantu Gheorghe au fost construite
inainte de anul 1990, iar in urma deficientelor majore constatate cu influentd negativa privind siguranta exploatarii,
performantele energetice si faptul c blocurile de locuinte au o vechime de peste 30 de ani, perioada in care nu s-a efectuat
nici o interventie majora asupra acestora, rezultd necesitatea interventiei la cresterea performantei energetice a cladirilor
prin izolarea termicé a fatadelor si refacerea finisajelor, inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie performanta energetic,
termoizolarea terasei, respectiv termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, termoizolarea
planseului peste subsol, inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolants, lucrari conexe (repararea

acoperisului tip terasa/sarpanta, repararea trotuarelor de protectie, etc.).



Totodata se poate constata ca locuitorii sau utilizatorii apartamenlor respectiv al spatiilor comerciale au intervenit
asupra fatadelor prin schimbarea tamplariei, termozilarea partiald a peretilor exteriori, inchiderea balcoanelor sau teraselor
si construirea unor acoperisuri improvizate, distrugand astfel aspectul unitar al acestor ansambluri de constructii in plin
centrul orasului.

Deci se poate enunta ca datorita lipsei unor interventii unitare majore in ultimii zeci de ani asupra acestui ansamblu
de cladiri starea de conservare a acesteia s-a degradat si necesité o interventie unitara. in cadrul documentatiei se va

prezenta in detaliu deficientele cladirii existente respectiv necesitatea interventiilor propuse (in cadrul capitolului 3.).

Anul constructiei cladirii: ................c...cc.ccouue...... 1977-78

Folosinta actuald: .....................cccccoovvvveenn.......loCUINtE cOleCtive
Coordonate geografice: ...............cocvvvrennn.... X:485110 Y:561391
Regim de inaltime: ....................cccooeevvvvereenen....S (tehnic) + P + 4E
NG ADAEMIOITE. «oiiiiiiiatiiimmmmesesmsrssmsenens 60

inltime libera nivel: ..o 2,50 M

Suprafata construitd/ desfasurata/ utila/ incalzits: AC: 1031 mp/ AD:5155 mp/ AU: 400,05 mp/ Aucsiis 3883,92 mp

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Blocul de locuit studiat in cadrul acestei documentatii este situat in zona centrala al Municipiul Sfantu Gheorghe,
iar prin reabilitarea unitara al acestuia s-ar imbunatati semnificativ aspectul urban al zonei. Totodatd masurile de
termoizolare asupra blocurilor vor asigura un echilibru al performantelor, costurilor si termenelor, avandu-se in vedere
realizarea unei calitati care sa satisfaca cerintele utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatatirea performantelor de izolare
termica a elementelor de constructie ce delimiteaza spatiile incalzite de exterior, precum si cresterea eficientei energetice a
instalatiilor.

Realizarea serviciilor va contribui la urmétoarele obiective specifice ale investitiei:

imbunététirea calitatii sistemului energetic ce determina scaderea consumului anual de energie primara cu cel
putin 20% fata de consumul initial;

Reducerea emisiilor poluante si combaterea schimbérilor climatice prin reducerea emisiilor de CO2 generate de
transportul si consumul de energie cu cel putin 20% pe an, determinat prin utilizarea eficients a resurselor de energie Si
diversificarea surselor de producere a energiei:

Asigurarea conditiilor de confort interior prin imbunététirea conditiilor de igiena si a confortului termic printr-o cladire
reabilitata termic si arhitectural;
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

3.1.a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Blocul de locuit si terenul aferent studiat se afla in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, in plin centrul acestuia
cladirea face parte din tesutul urban central nou conceput (improvizat) in anii 70 din secolul XX. Scarile blocului 5 au acces
direct din Str. Tavaszy Sandor, dar totusi au adresa postala din Str Godri Ferenc spre care nu exista acces direct, findca au
fost construite in gradina sau gradinile caselor de locuit din str. Godri Ferenc.

Spre nord de amplasament se afla o parcare amenajata dupa demolarea unei Centrale Termice si in apropiere se
afla Magazinul Universal Sugas, spe est de cladire vizavi pe strada Tavaszy Sandor se gaseste un centrul comercial cu
produse de imbracaminte si mobilier. La vest de amplasament se afla casele de locuit din str Godri Ferenc, iar spre sud de
parcela se gaseste cladiri cu proprietari privati cu acces din str. Kriza Janos.

Terenul pe care se afld blocul de locuit se identifica prin extrasul C.F. nr. 41072-C1, 41072, (sc. A) 41080-C1,
41080, (sc. B) 41073-C1, 41073, (sc. C) 41079-C1, 41079, (sc. D) 41074-C1, 41074 (sc. E) Sfantu Gheorghe avand . top
CAD: 41072-C1, TOP: 96/a/1/1/1; 96/a/2/1; CAD 41080-C1, TOP: 96/a/1/1/2, CAD: 41073-C1, TOP:95/2: 134/7/2/1/2/3,
CAD: 41079-C1, TOP: 134/7/2/1/2/2, CAD: 41074-C1, TOP: 134/7/2/1/2/1

Terenul din CF. 41080, 41073, 41079, 41074 se afla in proprietatea Statului Roma, drept de administrare in
favoarea Primariei Municipiului Sf, Gheorghe. Terenul din CF. 41072 in proprietatea unor persoane fizice si juridice si in
proprietatea Statului Romén, drept de administrare in favoarea Primariei Municipiului Sf, Gheorghe. Imobile cladire in
proprietatea privata a unor persoane fizice si juridice.

Conform masuratorilor topografice terenul

C.F.nr. 41072, (sc. A) 208 mp, cu dimensiunile maxime de 19,50 x 10,67 m

C.F. nr. 41080, (sc. B) 288 mp, cu dimensiunile maxime de 27,07 x 10,67 m

C.F. nr. 41073, (sc. C) 207 mp, cu dimensiunile maxime de 18,85 x 11,03 m

C.F.nr. 41079, (sc. D) 202 mp, cu dimensiunile maxime de 18,31 x 11,03 m

C.F. nr. 41074 (sc. E) 208 mp cu dimensiunile maxime de 18,81 x 11,03 m, toate cu forma regulatd de dreptunghi,
avand in suprafata totala de 1113 mp. Terenul nu reprezinta diferente de nivel semnificative.

3.1.b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau c&i de acces posibile;

Asa cum s-a prezentat mai sus cladirea si terenul aferent studiat se afld in intravilanul Municipiului Sfantu
Gheorghe, in plin centrul acestuia cladirea face parte din tesutul urban central nou conceput (improvizat) in anii 70 din
secolul XX, avand urmatoarele vecinetati:

spre nord: teren de joaca, parcare

spre vest: casa de locuit, proprietate privata

spre sud: case de lociut cu acces din str, Kriza Janos

spre est: vizavi pe strada Tavaszy Sandor este o cladire comerciald
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Scara A si B are acces atét pe latura esticé din strada Tavaszy Sandor cét si pe latura vestica din curtea interioara.
Scara C, D si E are acces numai pe latura nordica, din curtea interioara. Accesul sudic al acestora este neutilizat, iar latura

estica si vestica intre bloc si case este ingradit de locatari.

3.1.c) datele seismice si climatice;

Constructia si amplasamentul se incadreaza dupa cum urmeaza:

Constructia la care se efectueaza evaluarea seismica pentru posibilitatea efectuarii reabilitarii termice , este
amplasata pe un teren plan, “sursa” seismicé find VRANCEA, avand coeficienti de conversie a valorii de varf a acceleratiei

terenului pentru diferite niveluri de hazard seismic (valori orientative)

Coeficienti de conversie a valorii de varf a acceleratiei terenului pentru diferite niveluri de hazard seismic (valori
orientative)

Tipul sursei seismice

)/a

Vrancea, subcrustala

Banat, crustala

Bag (40ani) / ag (100ani) = 0,65
ag (475ani) / ag (100ani = 1,50, cf. Tabel A2 din P100-3/2008
- caracteristicile seismice ale zonei de - ag=020g,
amplasare: - Te=0,7 sc, cf. P.100-1/2006
- clasade importanta si de expunere seismica: -
-
- cf. P100-1/2006
- categoria de importanta: - Ccf HG 766/97
- factor de amplificare dinamica - Bo=2,75 pentru intervalul Tg - T¢,
- cf. P100-1/2006
- factor de importanta si de expunere la

cutremur: v=1,0, cf. P100-1/2006
- presiunea de referint a vantului: 0,60kPa — NP-082-04
- valoarea caracteristicd a incarcarii date de

zapada: S = 2,0kPa - CR1-1-3-2005
- adancimea de inghet;: 1,10 m

Zona de amplasare i constructia in sine, nu prezinta valoare arhitectural-istorica.
Zona climatica: V conform hartii de zonare climatica a Romaniei.

3.1.d) studii de teren:
- ridicarea topografic - executata de catre ing. Luffy Vimos, Sfantu Gheorghe 2019 - Se va gasi anexat prezentei

documentatii ridicarea topografica nr. 224/2020

3.1.e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitat:
- instalatii electrice,
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- instalatii de apa rece si de canalizare menajers,
- instalatii de gaze naturale,

Instalatia de incalzire

Blocul de locuinte studiata este prevazut cu instalatii interioare de incalzire, alimentate cu agent termic de apa
calda produs de microcentrale de apartament.

in cladire s-au facut modificari la instalatiile interioare de incalzire, marea majoritate a proprietarilor dotandu-si
apartamentele cu centrale termice murale, functionand cu combustibil gazos.

Toata instalatia de distributie a agentului termic, atat distributia din subsolul tehnic cat si coloanele, este desfintata.
in mare parte corpurile vechi din fonts au fost pastrate. Majoritatea radiatoarele nu sunt prevazute cu robineti cu cap
termostatat, reglajul temperaturii facandu-se de catre locatari prin reglarea centralelor termice murale.

Instalatia de apa rece si de apa calda de consum
Cladirea este prevazuté cu instalatii sanitare aferente grupurilor sanitare si bucatariilor.
Baile si bucatariile au fost dotate cu urmétoarele tipuri de obiecte sanitare:
- lavoar din portelan sanitar
- cada de baie din fonta emailata
- closet din portelan sanitar
- spalator cu picurator
Alimentarea cu apa rece a blocului, se face din reteaua de alimentare a orasului, aflata in proximitatea cladirii.
Prepararea apei calde menajere se face local, cu microcentrale de apartament. Astfel programul de furnizare si preparare a
apei calde de consum este permanent.
Distributia si coloanele de alimentare cu apa calda atat din subsolul tehnic cat si din restul cladirii sunt dezafectate.

Instalatii de ventilare, coloane de ventilare

Pe acoperisul cladirilor sunt existente coloane de evacuare aer viciat din grupuri sanitare/ bucatarii. Aceste coloane
de ventilare la capatul lor sunt deteriorate, invechite si nu asigura debitele de evacuare necesare conform normelor in
vigoare. Astfel este necesara repararii capetelor de coloane si prevederea unui sistem prin care sa se creasca eficienta

acestora.

Instalatia electrica de iluminat, paratraznet si interfon

lluminatul este asigurat preponderent din surse de iluminat incandescente, un numar neinsemnat de apartamente
folosind surse de iluminat fluorescente in special in grupuri sanitare si in bucatarii.

In incinta cladirilor, in casele de scari, sunt existente instalatii de alimentare cu energie electrica. Casele de scari
sunt prevazute cu circuit de iluminat, corpuri de iluminat si butoane de aprindere, comandat de un tablou de automatizare

prevazut cu releu automat de scara ce mentine iluminatul aprins pe o perioada setata.
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Sistemul de iluminat existent este functional dar invechit, corpurile de iluminat sunt invechite si utilizeaza lampi cu
eficienta energetica scazuta astfel se recomanda schimbarea acestuia.

Imobilul nu este prevazut cu instalatie de protectie la trisnet.

Casele scérii sunt dotate cu interfon audio, langa usa de intrare in imobil este existenta unitatea exterioara de
interfon iar in interiorul fiecarui apartament este prevazuta unitatea interioara de interfon.

Sistemul de interfonie pentru fiecare bloc de locuinte este functional dar uzat moral si fizic, observandu-se
deteriorari fizice ale acestora, astfel se recomanda schimbarea acestora cu unele noi.

3.1.f) analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.

3.1.9) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament

sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

-nu este cazul
3.2.Regimul juridic:

3.2.a) natura proprietétii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Terenul pe care se afla blocul se identifica prin extrasul C.F. 41080, 41073, 41079, 41074 se afla in proprietatea
Statului Romé, drept de administrare in favoarea Primariei Municipiului Sf, Gheorghe. Terenul din CF. 41072 in proprietatea
unor persoane fizice si juridice si in proprietatea Statului Roman, drept de administrare in favoarea Primariei Municipiului Sf,

Gheorghe.

3.2.b) destinatia constructiei existente;
Constructia studiaté este un bloc de locuinte cu regimul de inaltime subsol tehnic, parter si 4 etaje, adapostind 60

de apartamente in cele cinci casa scérii, A, B, C, D respectiv E.

3.2.c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz; - nu este cazul
3.2.d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform certificatul de urbanism nr. 233 din 17.06.2020 terenul se afla in intravilanul localitétii, in zona de locuinte
colective, institutii publice si servicii, folosinta actuala fiind cladire de locuinta colectiva.

Se vor respecta prevederile din P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 367/2018, Legea 50/1991 cu completarile

si modificarile ulterioare si a Codului Civil.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3.a) categoria si clasa de importanta;
Conform expertiza tehnica din documentatie, cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,C" de importanta
clasa ,lll” de importanta.
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3.3.b) cod in Lista monumentelor istorice, dup caz;

-nu este cazul
3.3.c) an/anilperioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

S-au gasit informatii partiale referitoare la proiectarea si executia cladirii. Din informatiile culese in situ s-a aflat c&
perioada de proiectare i executie a fost in anii 1977-1978, fiind proiectatd dupa normele tehnice ale periodei mentionata
mai sus. Proiectul, dupé care a fost executata cladirea a fost eleborat de catre 0.J.C.V.L. Sfantu Gheorghe, Covasna in
anul 1977.

3.3.d) suprafata construita;

Aria construita a cladirii existente conform masuratorilor topografice este de 1031 mp, aceasta fiind compus din 5
casa scarii: scara A de 196 mp, scara B de 272 mp, scara C de 188 mp, scara D de 187 mp si scara E de188 mp
3.3.e) suprafata construita desfasurat;

Suprafata construitd desfagurata existentd conform releveul de arhitecturd este de 5155 mp, aceasta fiind
compusa din aria construité al parterului respective al celor 4 etaje, impartit pe casele de scari aria construitd desfasurata al
caselor de scari este: scara A de 980 mp, scara B de 1360 mp, scara C de 940 mp, scara D 935 mp si scara E 940 mp
3.3.f) valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei este conform inventarului Municipiului Sfantu Gheorghe - scara A 2.133.301
lei, scara B 2.787.149 lei, scara C 2.140.917 lei, scara D 2.131.793 lei respectiv scara E 2.151.484 lei - total 11.344.644 lei.
3.3.9) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

- functiunea: locuinte colective

- dimensiunile maxime la teren: 45,90 x 10,21 m - tronsonul cu scara A si B

55,30 x 10,20 m - tronsonul cu scara C, D si E

- regim de inaltime: S (tehnic) + P + 4E
- H-MAX cornisa / coama: 14,10 m
- suprafata totala teren (conf. CF): 1113 m2
- suprafata construita existenta: 1031m2
- suprafata desfasurata existenta: 5155 m2
SC. A S+P+4E
nr Suprafata suprafata
Ap. Proprietar locatari utila conf. C.F.
1 66.64 66.64
2 66.64 67.00
3 81.16 81.00
4 66.64 66.64
5 81.16 81.16
6 66.64 66.64
7 81.16 81.00
8 66.64 67.00
9 66.64 67.00
10 66.64 67.00
TOTAL 24 709.96 711.08
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SC.B S+P+4E
nr Suprafata suprafata
Ap. Proprietar locatari utila conf, C.F.
1 52.68 52.68
2 51.99 51.99
3 52.68 52.68
4 51.99 52.00
5 51.99 51.99
6 53.61 53.61
7 65.44 65.00
8 52.68 52.68
9 51.99 51.99
10 53.61 53.61
11 65.44 65.00
12 52.68 53.00
13 51.99 51.99
14 53.61 54.00
15 65.44 65.00
16 52.68 52.68
17 51.99 51.99
18 51.99 56.61
19 52.68 52.68
20 52.68 52.68
TOTAL 25 1089.84 1093.86
SC.C S+P+4E
nr Suprafata suprafata
Ap. Proprietar locatari utila conf. C.F.
1 66.19 66.00
2 66.19 66.00
3 77.87 78.00
4 66.19 66.00
5 77.87 66.00
6 66.19 66.00
7 77.87 78.00
8 66.19 66.00
9 66.19 66.00
10 66.19 66.00
TOTAL 19 696.94 684.00
SC.D S+P+4E
nr Suprafata suprafata
Ap. Proprietar locatari utila conf. C.F.
1 65.24 65.24
2 65.24 65.00
3 77.87 78.87
4 65.24 65.00
5 77.87 77.87
6 65.24 77.87
7 77.87 77.87
8 65.24 65.00
9 65.24 65.24
10 65.24 65.00
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| | TOTAL l 15 | 690.29 | 702.96 |
SC.E S+P+4E
nr Suprafata suprafata
Ap. Proprietar locatari utila conf. C.F.
1 66.19 66.00
2 66.19 66.00
3 77.87 78.00
4 66.19 66.00
5 77.87 78.00
6 66.19 66.00
7 77.87 78.00
8 66.19 66.00
9 66.19 66.00
10 66.19 66.00
TOTAL 22 696.94 696.00
TOTALBL.5 SC
A+B+C+D4E 105 3883.97 3887.90

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradérile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Descriere generala

Cladirea care face obiectul prezentului proiect este o constructie cu locuinte avand subsol tehnic, parter, 4 etaje si
acoperis terasa.

Ansamblul studiat este alcatuit din doua corpuri de cladiri pozitionate perpendiculare reprezentand 5 scari,
tronsonul cu scara A si B, respectiv tronsondul cu scara C,D si E. Orientarea tronsonului cu scara A si B este est-vest, iar
orientarea tronsonului cu scara C, D si E este de sud-nord.

Ambele corpuri au forma drepunghiulard, tronsonul cu scara A si B are doua intrari, una pe latura vestica din curtea
interioara si una pe latura estica din strada Tavaszy Sandor. Tronsonul cu scara C, D si E are intrare numai din curtea
interioara adica pe latura nordicd, intrarea din latura sudica fiind ingradita la capatul estic si vestic al blocului.

Fiecare scara de bloc are accesul propriu in cladire.

Scarile au circulatia pe verticala configurate identic si anume:

- Casa scarii alcatuita din scaré in doua rampe, iluminata natural prin ferestre la podestele intermediare care
dau spre est in cazul tronsonului cu scara A si B, iar in cazul tronsonului cu scara C, D si E ferestrele au
orientare nordica.

- Launadin intrarile la fiecare scara se afla un depozit comun.

Accesul in subsol se face prin casa scarii. Subsolul are functiunea de spatiu tehnic, adapostind conductele de

distributie a apei reci, apei calde de consum si a agentului termic pentru incalzire, ultimele dou& nemaifiind functionale.
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Cota +0.00, este cota pardoselii finite din casa scérii, iar cota trotuarului este - 0,94 m la tronsonul A, B si - 1.10
m la tronsonul C, D si E fata de cota +0,00.

Accesul pe acoperis se face din casa scarii printr-un chepeng cu o scara de metal.

Solutia arhitectural existentd pentru o scara grupeaza urmétoarele functiuni pe nivel:

Subsol: spatiu tehnic

- Parter, etaj 1-4: apartamente de 2, 3 si 4 camere

inltimile de nivel sunt:
Subsol: 1.80 m

- Parter: 250 m

- Etaj1-4250m
Sistemul constructiv existent al constructiei si starea de degradare al acesteia:

Structura de rezistenta a tronsonului cu scara A si B este alcatuita din 13 travei de 3.30-4.20 m, iar in cazul
tronsonului cu scara C, D si E din 16 travei de 3.30-4.20 m ambele cu deschideri simetrice de 4,80 m, S+P+4E este
asigurate de:

- fundatii continui din beton sub peretii subsolului partial |

- suport pardoseald subsol din beton turnat pe umpluturé de pietris , pe beton fiind aplicat finisajul pardoselii

(sapa ),

- peretii subsolului din beton cu planseu din beton armat peste nivel,

- structura pe diafragme de beton armat prefabricate din panouri mari, dispuse ortogonal,

- planseu preabricat peste fiecare nivel din beton armat si paci monolite in zona casei de scara,

- panouri mari tristrat cu termoizolatie inclusé la inchiderile exterioare,

- acoperis tip terasa .

Datorita varstei structura cladirii se afla in stare foarte buna. Structura ansamblului studiat nu a suferit degradari

serioase cu ocazia seismelor din 1985 si 1990, nu au fost observate fisuri, crapaturi sau miscarea elementelor structurale.

Finisaje interioare si exterioare, starea de degradare al acestora

Finisajele sunt:

* tencuieli interioare subtiri, cu zugréveli obignuite, placaj de faianté la bai si bucatarii; spoiecli cu lapte de var la
tavane; vopsitorii in ulei in bai si la bucatarii.

* tencuieli exterioare simple, de proasta calitate.

* pardoseli de 3+5 cm grosime: sapa si mozaic turnat din marmura sau gresie, pe holuri, in grupurile sanitare din
apartamente si uscatorii, §i parchet sau parchet laminat in incaperi de locuinte.

Ansamblul studiat are acoperis terasa. Cladirea are pe fatadele principale si secundare terase la camerele de zi Si
dormitoare.

|zolafia planseului peste ultimul nivel este din beton de granulit cu grosimea de 12 cm, strat care nu asigura

protectia termica necesara.
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Tamplaria exterioara originala este din lemn, dubla, cuplatd. O parte din ferestre (aproximativ 75%) au fost
inlocuite cu tamplarie cu rama din P.V.C. i cu geamuri termoizolante, fara masuri speciale de aerisire.
Starea de uzura al elementelor nestructurale este intre satisfacatoare si rea.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit legii.
Cladirea are structura de rezistenta alcatuita din:

fundatji continui din beton sub peretii subsolului partial ,
- suport pardoseala subsol din beton tumat pe umpluturé de pietris , pe beton fiind aplicat finisajul pardoselii
(sapa),

- peretii subsolului din beton cu planseu din beton armat peste nivel,

- structura pe diafragme de beton armat prefabricate din panouri mari, dispuse ortogonal,

- planseu preabricat peste fiecare niveldin beton armat si paci monolite in zona casei de scara,

panouri mari tristrat cu termoizolatie inclusa la inchiderile exterioare,

- acoperis tip terasa .

Datorita varstei structura cladirii se aflé in stare foarte buna. Structura ansamblului studiat nu a suferit degradari
serioase cu ocazia seismelor din 1985 si 1990, nu au fost observate fisuri, crapaturi sau miscarea elementelor structurale.

Betonul din plansee nu prezinta semne de degradare sau segregare la turnare, planseul, find vizibil ca
tavan al incaperilor, este neted ( vopseaua este aplicatd direct pe fata betonului ), iar peretii structurali  din
diafragme de beton prefabricate nu au fisuri sau crapaturi.

Criteriile de performantd ale exigentei de rezistenta si stabilitate, avand un grad minim de asigurare definit de
»Normativul P 100 - 92" nu necesita efectuarea unor lucrari de consolidare a fatadelor, astfel ca se pot incepe Iucrarile de
reabilitare termica.

Lucrarile de reabilitare termicé propuse nu afecteaza rezistenta si stabilitatea structurii de rezistenta si nu necesita
consolidari ale elementelor structurale pe care se aplica. Odata cu lucrarile de reabilitare termica se vor executa si lucrarile
de reparatie a elementelor nestructurale, care la fel nu afecteaza strucutra de rezistenta al ansamblului.

Starea tehnica raportatd la cerintele fundamentale prevazute in Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

a) rezistentd mecanica si stabilitate:

in urma evalurii efectuate se constata o constructie Sp+P+4E realizata corect pentru actualul gabarit, fara
zone critice care ar putea sa conduca la colaps structural sau ruperi casante in caz de solicitari extraordinare. Nu s-au
constatat degradari sau avarii la elementele structurale sau acoperis incat se poate conta pe intreaga capacitate
portanta a structurii . Imobilul este robust executat, bine alcatuit structural , cu aspect pozitiv si care indica o
calitate corespunzatoare a materialelor din care este formata structura.

Aceasta cladire urmare reabilitarii termice nu va fi afectata defavorabil structural.

b) securitate la incendiu:
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Constructia studiaté respecté prevederile Normativului P 118/1999 cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor,
precum si prevederile Normativelor P118/2/2013 respectiv P118/3/2015.

c) igiena, sanatate si mediu inconjurétor:

Constructia studiata respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 pentru aprobarea Normelor
de avizare sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitaré a obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice. Sunt
respectate prescriptiile STAS 6472 privind microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221 si STAS 6646 privind
iluminarea naturald si artficiala. Sunt respectate fara rost prevederile Legii 265/2006 privind protectia mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 125/1993, Ord. MAPPM
125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

d) siguranta si accesibilitate in exploatare:

Sunt asigurate dimensiunile minime prevazute in reglementarile tehnice in vigoare pentru toate spatiile
propuse, in special pentru zonele de circulatji.

e) protectie impotriva zgomotului:

Nu sunt. Cu toate c& cladirea este situata in centrul orasului nivelul de zgomot provenit din trafic este moderat ceea
ce se datoreaza faptului ca pe partea sudica intre bloc si strada Kriza Janos (o artera intens circulats) sunt construite case
unifamiliare cu acces direct pe strada mentionatd, iar pe celelalte laturi sunt numai strazi secundare cu circulatie mai
redusa. Cu toate acestea majoritatea locuitorilor a luat méasuri inportiva zgomotului prin schimbarea tamplariei cu tamplarie

cu caracter fonoizolant mai performant.

f) economie de energie si izolare termica:

Nu este, momentan cladirea studiata nu este izolata termic.

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale:

Nu este cazul. Cladirea nu are echipamente pentru utilizara sustenbila a resurselor naturale.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz; - nu este cazul.
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4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a) clasa de risc seismic;

In oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, ¢ structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse va raméne in clasa de risc Rslll., si astfel corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata de

actiunea seismica.

4.b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Concluziile expertizei tehnice

in urma evaluarii efectuate se constats o constructie Sp+P+4E realizata corect pentru actualul gabarit, fara zone
critice care ar putea sa conduca la colaps structural sau ruperi casante in caz de solicitari extraordinare. Aceasta cladire,
urmare reabilitarii termice nu va fi afectata defavorabil structural astfel incat, lucrarea rezultats va prezenta siguranta si
stabilitate in exploatare, conform prevederilor din Legea 10/1995, rep. in 2007 si nu contravine normativului P100/1-2006,

neschimbandu-se clasa de risc seismic.

Concluziile Auditului Energetic

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul ca pentru indeplinirea conditiei de rezistenta termica minima
necesara a elemetelor anvelopei, cladirea existentd trebuie s& fie izolatd din punct de vedere termic, din acest motiv s-a

propus trei pachete de reabilitare.

Scenariile tehnico-economice avute in vedere la stabilirea solutiei pentru "LUCRARI DE REABILITARE TERMICA
A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GODRI FERENC, SC. A-B-C-D-E" se prezinta in continuare:

in cadrul expertizei tehnice se prezinta un singur scenariu, toate lucrarile prezentate in aceasta fiind defapt
lucrari la nivelul finisajelor arhitecturale, sistemul constructiv nu necesita interventii:

Termoizolarea perefilor exteriori ai cladirii este imperios necesara datorita faptului ca peretii existenti din panouri
cu termoizolatie nu au o grosime si izolatie termica corespunzétoare.

Termoizolarea suplimentard a peretjlor exteriori se va realiza cu un strat de vatd minerald de 15 cm grosime
montat pe fata exterioara a peretilor, respectiv polistiren extrudat de 10 cm grosime la soclul cladirii. Polistirenul expandat va
avea o rezistenta la compresiune de min. 80 KPa.

Pe conturul tamplariei exterioare se realizeaz o captusire termoizolantd, in grosime de cca. 2-5 cm, a glafurilor
exterioare, inclusiv a solbancurilor, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi
suplimentare din tesétura din fibre de sticld. Deoarece spatiul este insuficient, in aceasta zona in prealabil se indeparteaza
tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi la solbanc.

Se vor lua masuri de corectare a puntilor termice prin urmatoarele masuri:
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e Soclul cladirii inclusiv sub cota 0,00 pe o adancime de 50 cm cét si planseul de peste subsol se
termoizoleza cu 10 cm polistiren extrudat (se prefera polistirenului expandat datorita rezistentei sporite Ia
actiuni mecanice). La aplicarea termosistemului la soclu se vor prevedea 2 straturi de plasa.

e Aticul cladirii va fi termoizolat cu 15 cm de vatd minerald prin continuarea stratului de termoizolatie a
peretilor exteriori pentru a atenua influenta puntii termice de pe conturul terasei cladirii.

e Balcoanelor de pe fatade li se vor asigura un parapete termoizolat la partea inferioara, grosimea stratului
de polistiren expandat - 10 cm

e Placile inferioare ale balcoanelor de pe fatade vor fi termoizolate la interior si intrados, cu 5+5 cm
polistiren expandat, protejat cu o tencuiala subtire armata.

* Placa de peste subsol va fi prevazutd cu termoizolatie din polistiren expandat de 10 cm grosime, pe care
se aplica tencuiala noua

 Planseul terasa se va curéta de staturile degradate de izolatie existente, se vor mata crapaturile si se va
reface termoizolatia cu plostiren expandat de 20 cm grosime peste care se aplica hidroizolatia.

Imbunatatirea protectiei termice la nivelul pereilor exteriori ai cladirii, se propune a se face prin montarea unui strat
de vata minerala bazaltica, de 15 cm grosime, amplasat pe suprafata exterioara a perefilor exteriori existenti, protejat cu o
tencuiala subtire de 5...10 mm grosime, cu compozitie speciald, armata cu o tesatur deasa din fibre de sticla.
Pentru a pastra aspectul arhitectural din zona, se impun urmétoarele conditii pentru finisajele adoptate:
 Tencuiala aplicata pentru protectia termoizolatiei va i o tencuiala speciala decorativa. Vor fi aplicate culori
asemanatoare celor existente in vecinatate.

e Sistemul termoizolant de fatada va fi aplicat in camp continuu.

Pentru plangeul de peste intrare imbunatatirea protectiei termice se va face prin montarea unui strat din placi de
polistiren expandat de 10 cm grosime, montate la partea inferioara, protejate cu o tencuiala subtire armata.

Se propune inlocuirea ferestrelor exterioare existente care sunt eventual din lemn ( la apartamentele unde mai
exista aceasta tamplarie exterioara) cu tamplarie PVC (minim 3 camere) cu geam termoizolant 4-16-4, avand spatjul dintre
geamuri umplut cu aer si avand o suprafatd tratatd low-e. Pentru uga de intrare in bloc se propune montarea unei tamplarii

din pvc cu bariera termica, cu geam termoizolant in aceeasi solutie mentionata.

in cadrul auditului energetic se prezinta 3 pachete dupa cum urmeaza:

Lucrarile de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a cladirii expertizate energetic, au ca
scop reducerea consumului specific pentru incalzire in conditii de eficienta economica.

Solutiile constructive propuse se refera numai la reabilitari termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Roménia. Sistemele termoizolante utilizate trebuie sa asigure o durabilitate garantata de catre producator sau distribuitor de
minimum 10 ani. Grosimile straturilor termoizolatoare propuse in cadrul lucrarii de audit energetic, tin seama de solutiile
constructive de reabilitare termica a fondului de cladiri existent, aflate in practica curentd in celelalte tari UE. Cladirea
analizata trebuie reabilitata din punct de vedere termic. Peretii exteriori, planseul superior, planseul inferior si tamplaria nu
satisfac cerinta de rezistentd minima, din acest motiv este necesar termoizolarea lor. Cladirea este incalzit cu corpuri statice
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din otel. Agentul termic este furnizat de la centrala termica pe gaz. Pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind
cresterea performantei energetice a cladirii s-au realizat trei propuneri de pachete de masuri.

Prezentarea de optiuni posibile:

C1. - Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu vata mineral3 bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm. Izolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 cm. Izolarea termica a
soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de 10 cm. Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din
holurile de acces principal si cel de serviciu in casa scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si
10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armaté cu testura din fibre
de sticla, realizata cu materiale specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea
acrilica. Suplimentar, in zona intradosului apartamentelor aflate deasupra intrrii principale si secundare in scara se va
placa cu termoizolatie cu grosime de 15 cm, tencuit.

C2. - Izolarea termicé suplimentard a planseului peste ultim nivel cu polistiren expandat cu grosime de 20 cm a
termoizolatiei

C3. - Izolarea termica suplimentara a planseului peste subsol cu polistiren expandat cu grosime de 10 cm a
termoizolatiei

C4. - Schimbarea tuturor tamplariilor cu tmplarie cu geam termopan

In domeniul instalatiilor de incalzire (a aerului $i a apei calde de consum) nu se au in vedere masuri de interventie.
Aceste masuri trebuie, conform metodologiei actuale, grupate pe un numar de "pachete de masuri’ care urmeaza a fi

calificate energetic si economic in vederea stabilirii unei solutii de modernizare.

Pachetele de masuri propuse sunt:
PM1: C1+C2
PM2: C1+C2+C3
PM3: C1+C2+C3+C4

URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR PACHETELOR 1, 2 si 3 privind "
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA STRADA GODRI FERENC, SC. A-B-C-
D-E ", PACHETUL 3 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT.

4.c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

In cadrul expertizei tehnice se prezinta lucrari la nivelul finisajelor arhitecturale, sistemul constructiv nu necesita

interventii.

in cadrul auditului energetic se prezinta urmatoarele lucrari de termoizolare necesare in cadrul pachetului ales:
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C1) Termoizolarea suplimentara a tuturor peretilor exteriori, cu vata minerald bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de
15 cm a peretilor,

- curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- izolare termica suprafatd exterioard fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri)

- termoizolare soclului cu polistiren extrudat ignifugat XPS-CS(10/Y)300 cu grosime de 10 cm.
Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului sistematizat

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori i tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scaril prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime Ia tavan, inclusiv protectia acestora
cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesétura din fibre de sticla, realizata cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica.

Pentru placile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete.

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare s se realizeze o captusire termoizolantd, in grosime de cca 3
cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare
di tesatura din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la
nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:

- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk

- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa

- rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa

- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-s2,d0

C2) Termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, montat pe partea
superioara a planseului de la ultim nivel, cu conditia indepartarii tuturor straturilor deteriorate.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent
- Termoizolatie din polistiren expandat
- Sapa de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante
rigide sau foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor plici

semirigide



Se vor lua masuri de protectie termicd a parapetelor pe care reazema cosoroabele precum Si a
frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste utlimul nivel (conform SC007-2013).

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:

- conductivitate termica minima: 0,036 W/mk

- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa

- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T2-L2-W2-SB2-P3-BS170-CS(10)120-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

C3) Termoizolarea planseului peste subsol cu sistem de polistiren expandat rigid cu grosime de minim 10 cm, montat pe
partea inferioaré a planseului peste subsol, cu conditia indepartarii tuturor straturilor deteriorate. Termoizolatia se va proteja
cu o tencuiala subtire (3...7mm).
Pentru a realiza o protectie termica corespunzatoare, se vor reduce efectele defavorabile ale puntilor termice prin :
- Prelungirea stratului termoizolant orizontal, pe verticala, pe o inalime de min.30-40 cm, la racordarea cu
peretii din beton armat, interiori, dar in special la racordarea cu peretii exteriori
- Imbréacarea grinzilor din beton armat
- Realizarea continuitatii stratului termoizolant, la racordarea cu peretii interiori din subsol
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:
- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T1-L2-W1-Sb1-P3-BS125-CS(10)80-DS(N)2-DS(70-)2-TR100

C4) Montare tamplarie exterioara tip termopan cu rama din PVC sau lemn multistratificat si garnituri de cauciuc, prevazuta
cu vitraj termoizolant 4-16-4 mm, tratat low-e. Pentru mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de
aerisire.
Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim:
R'=0,77 m2K/W
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A
Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 d0
Izolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:
profil cu 5 camere
clasa A
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armatura otel zincat

grile de aerisire

geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon

feronerie calitate superioara os-bat cu inchideri multipunct

Recomand suplimentar urmatoarele lucréri de crestere a performantei energetice aferente instalatiilor termice,

sanitare si iluminat artificial, care pot fi efectuate de catre proprietarii fiecarui apartament:

La nivel de apartament:

inlocuirea robinetelor coltar cu robinete cu cap termostatic

Dotarea instalatiei de incalzire cu sistem de automatizare care permite reducerea consumului pe timp
de noapte si in timpul neutilizarii a spatiilor din cladire

Introducerea unor arméturi cu consum redus de apa

Curatirea si spalarea radiatoarelor si a instalatiei de incalzire interioare, in vederea eliminarii
depunerilor existente

Procurare si montare baterii cu fotocelula care asigura un consum redus de apa pentru lavoare,
spalatoare.

Inlocuirea becurilor obisnuite din corpurile de iluminat existente cu becuri tip LED

Tndepértarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor catre incapere (perdele,
mobila, etc.)

Introducerea intre perete si radiator, a unei suprafete reflectante care sa impiedice transferul de
caldura spre exterior

Reducerea temperaturii interioare in perioadele de neocupare a cladirii, prin montarea de termostate

programatoare pe mai multe intervale

La nivel de bloc:

Reducerea consumului de energie pentru iluminat, prin utilizarea intrerupatoarelor cu temporizator
sau a corpurilor de iluminat cu senzor de prezenta, in casa scarii si holuri

Utilizarea surselor alternative de energie: panouri solare, panouri fotovoltaice, pompe de caldura

4.d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de

calitate.

La intocmirea documentatiei de izolare termica a anvelopei se va tine seama de :

Elementele componente ale sistemului termoizolant sunt compatibile intre ele si verificate in sistem, in conformitate

cu ghidul agrementare European ETAG 004.

Se vor utiliza doar materiale standardizate care detin agremente, certificate de calitate

Se vor respecta normativul privind securitatea la incendiu a cladirilor P118.

Nu se vor incepe lucrarile de constructii pana la finalizarea Proiectului Tehnic si pana la obtinerea autorizatiei de

construire,
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Prealabil inceperii lucrarilor de izolatii se va verifica suportul pe care urmeaza s& se aplice termoizolatia, privind:

Localizarea si inlaturarea portiunilor cu tencuialé neaderent si a zonelor cu beton segregat sau cu alte degradari

Inlturarea tencuielilor atacate de mucegai, umiditate

Rectificarea tencuielii si a suprafetelor de beton

Efectuarea strapungerilor necesare instalatjilor

Incheierea lucrarilor de reparatii sau de inlocuire a tamplariei exterioare

Efectuarea egalizarii i planeitatii suprafetei suport

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotérari ale autoritatii locale, standarde referitoare la activitatea din
domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si detaliile de executie.

Toate performantele care sunt necesare realizarii sau functionarii corespunzatoare a intregului obiect se vor
include n proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuie sa fie executate, chiar daca in etapele prezentate in actuala

documentatie nu sunt prezentate separat,expres.
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA)
S| ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Lucrérile de reabilitare termica a anvelopei cuprinde:

- izolarea termicé a fatadei - parte vitrata -, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente
accesului in blocul de locuinte, cu tamplarie termoizolantd pentru imbunététirea performantei energetice a partii vitrate,
tamplarie dotaté cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele de anvelopa;

- izolarea termica a fatadei - parte opaca -, inclusiv termo-hidroizolarea terasei, respectiv termoizolarea planseului
peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante:

- refacerea balcoanelor si/sau a logiilor inclusiv izolarea termica a planseelor;

- izolarea termica a planseului peste subsol;

- izolarea termica a elementelor de constructie interioare care separa spatjile incalzite de spatiile neincalzite.
Odata cu executarea lucrarilor de interventie de termoizolare se vor realiza urmatoarele lucrari conexe:

- repararea elementelor de constructie care prezinta potential pericol de desprindere silsau afecteaza
functionalitatea blocului de locuinte;

- repararea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice de la nivelul terasei/acoperisului, precum si
repararea canalelor de aer/ventilare;

- demontarea instalatiilor i a echipamentelor montate aparent pe fatadele/ terasa blocului de locuinte, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

- refacerea finisajelor exterioare/interioare in zonele de interventje;

- repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul mentinerii/realizarii ventilarii naturale a
spatiilor ocupate;

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratjilor la infrastructura blocului de locuinte.”
-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:

Nu este cazul, nu este necesara consolidarea elementelor, subansamblurilor respectiv al ansamblului strcutural -
asa cum se prezinta si in expertiza tehnica.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si @ componentelor
artistice, dupa caz;

Nu este cazul, cladirea nu reprezinta elemente de valoare artistica care trebuiesc protejate in cadrul lucrrilor de
termoizolare respectiv reabilitare.

-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; - nu este cazul

-demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a

constructiei;
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Se propune demolarea elementelor parazitare - astfel se vor desface elementele instalatiilor de pe fatada cu
scopul realizarii sistemului termoizolant exterior, se vor desface inchiderile de balcoane si logii cu scopul realizarii
termoizolatiei respectiv finisajelor noi propuse pentru a capata o fatada unitara. Se vor desface acoperisurile improvizate la
intrarirle de casa scarii. Pentru montarea corecta a termosistemului teva de gaz de pe fatada se va indeparta si dupa
termoizolare se va remonta. Astfel nu se modifica traseul retelei de gaz si nu este necesara avizarea acestor lucrari a
operatorului de gaz. Executia va fi realizata de o firma autorizata pentru lucrari de gaz. Resursele financiare pentru aceste

lucrari sunt incluse in masuri conexe.

-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Cu scopul realizarii unei fatade unitare se propune refacerea acceselor in casa scarii — demolarea celor existente

este strict necesara pentru posibilitate de termoizolare adecvata al anvelopei exterioare.

Totodata se propune refacerea balcoanelor.

-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu este cazul.

5.1.b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montéri,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict

necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Lucrari de termoizolare

Se vor respecta prevederile din auditul energetic astfel se propun urmatoarele lucrari de termoizolare al blocului de

locuinte respectiv lucrarir de ridicare al eficinetei energetice:

Termoizolarea suplimentara a tuturor perefilor exteriori, cu vata minerala bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm a peretilor.
- curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate
- izolare termicd suprafatd exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri)
- termoizolare soclului cu polistiren extrudat ignifugat XPS-CS(10/Y)300 cu grosime de 10 cm.
Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului sistematizat
Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre de sticla, realizata cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica.
Pentru placile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete
in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota

trotuarului se prevede dublarea teséaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.
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Este necesar ca pe conturul timplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in grosime de cca 3
cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare
di tesatura din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja $i se vor prevedea grile noi in golurile existente, la
nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat Ia fatada:

- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk

- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -C§(10)- min 80kPa

- rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa

- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-s2,d0

Termoizolarea planieului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, montat pe partea
Superioara a plameului de la ultim nivel, cu condilia indepartarii tuturor straturilor deteriorate.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent
- Termoizolatie din polistiren expandat
- Sapa de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata n cazul folosirii unor placi termoizolante
rigide sau foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi
semirigide
Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazema cosoroabele precum si a
frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste utlimul nivel (conform SC007-2013).
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat Ia planseul peste sub pod:
- conductivitate termica minima: 0,036 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T2-L2-W2-SB2-P3-BS170-CS(10)1 20-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

Termoizolarea planieului peste subsol cu sistem de polistiren expandat rigid cu grosime de minim 10 cm, montat pe partea
inferioara a planieului peste subsol, cu condilia indepartarii tuturor straturilor deteriorate. Termoizolatia se va proteja cu o
tencuiala subtire (3...7mm).

Pentru a realiza o protectie termica corespunzatoare, se vor reduce efectele defavorabile ale puntilor termice prin :

- Prelungirea stratului termoizolant orizontal, pe verticala, pe o inaltime de min.30-40 cm, la racordarea cu

perefii din beton armat, interiori, dar in special la racordarea cu peretii exteriori
- Imbracarea grinzilor din beton armat
- Realizarea continuitatii stratului termoizolant, la racordarea cu peretii interiori din subsol
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Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:
- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al plcilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T1-L2-W1-Sb1-P3-BS125-CS(10)80-DS(N)2-DS(70-)2-TR100

Schimbarea tamplariei existente
Se propune schimbarea tamplariilor exterioare - atét in spatii comune (casa scarii etc.) cat si in apartamente. Dupa
demontarea tamplériei existente se va monta tamplaria nous de PVC, se va repara spaletul interior si exterior respectiv se
va monta glaful interior si exterior nou.
Se va monta tamplarie exterioara tip termopan cu ramé din PVC si gamituri de cauciuc, prevazuts cu vitraj
termoizolant 4-16-4 mm, tratat low-e. Pentru mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de aerisire.
Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim:
R'=0,77 m2K/W
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A
Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 d0
Izolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:
profil cu 5 camere
clasa A
armatura otel zincat
grile de aerisire
geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon
feronerie calitate superioara os-bat cu inchideri multipunct

Lucrari de reabilitare al finisajelor interioare

La nivelul subsolului se propune turnarea unei sape deasupra pardoselii existente cu grosimea minima de 5 cm
respectiv termoizolarea tavanului asa cum s-a prezentat mai sus.

In casa scarii se propun schimbarea iluminatului astfel este necesara reabilitarea finisajelor interioare - al
tencuielii, vopsitoriei si al balustrazilor, respectiv repararea treptelor.

Lucrari exterioare

Se propune refacerea trotuarului de garda avand in vedere necesitatea termoizolarii soclului (asa cum se cere in
auditul energetic). Astfel se va desface trotuarul de garda existent si dupé realizarea termoizolatiei de soclu se va monta un
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trotuar de garda din dale de beton prefabricate in pat de nisip peste un substrat de pietris si pamant compactat. Perimetral
se vor monta borduri prefabricate de beton in pat de mortar.

In ceea ce priveste balcoanele - se propune demontarea elementelor de inchidere al acestora — atat tamplariile de
diferite tipuri cét i inchiderea superioara unde este cazul. Cu scopul realizarii unei fatade unitare se propune refacerea
finisajelor pe balcoane dupa realizarea stratului termoizolant. Astfel se vor demola si balustrazile existente si sapa existenta.
Se va monta termoizolatia de polistiren peste placa balcoanelor care se va proteja cu o sapa slab armat3 si pardoseala de
gresie antiderapanta. Se va reface o balustrada metalici iar elemente de impértire intre locuinte vor fi din placaj de
alucobond pe o strucutra metalica usoara (de aluminiu). La unele balcoane se va realiza un acoperis din elemente de lemn,
invelitoarea fiind din sticld securizata. Ca si element decorativ se propune montarea unui placaj din scanduri impregnat si
vopsit.

3.1.c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia;

Riscuri hidrografice — nu este cazul

Riscuri geomorfologice - constructia se se incadreaza in clasa de risc seismic 111, in cazul producerii unor cutremure cu
magnitudine mare exista posibilitatea de producere a unor pagube.

Riscuri climatice - datorita fenomenului de schimbare climatica, pot aparea mai des, procese atmosferice extreme care pot
deteriora lucrarile proiectate. Executarea lucrarilor proiectate, conform normativelor, rezultand in lucrari de calitate, reduce
riscul provocat de fenomenele climatice.

Riscuri tehnologice - declansate de om cu sau fara voia sa legate de activitati industriale. In cazul executiei prin utilizarea

fortei de munca calificata, riscurile tehnologice sunt diminuate semnificativ.

3.1.d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

- Nu este cazul

3.1.e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventie.

Situatie existenta corespunda cu situatia propusa.

- functiunea: locuinte colective

- dimensiunile maxime la teren: 45,90 x 10,21 m - tronsonul cu scara A si B
55,30 x 10,20 m - tronsonul cu scara C, D si E

- regim de inaltime: S (tehnic) + P + 4E
- H-MAX cornisa / coama: 14,10 m
- suprafata totala teren (conf. CF): 1113 m2
- suprafata construita existenta: 1031m2

- suprafata desfasurata existenta: 5155 m2
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3.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de
asigurare a consumurilor suplimentare

Consum utilitati - Consum energie electrica

Bloc 5
Consum zilnic mediu : 9.2 Kw/zi
Consum anual: 3358 Kw/an

Instalatii electrice

In cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente fiecarei case de scari din blocul 5.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua de electricitate existenta in zona prin racordul electric
existent. Prin aceasta documentatie se propune refacerea sistemului de iluminat din casele de scari, din dreptul intrarii in
imobile si din zonele de subsol (schimbarea cablurilor, schimbarea corpurilor de iluminat cu unele eficiente si schimbarea
elementelor din tabloul de automatizare si comanda iluminat invechite).

Pentru alimentarea blocurilor cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un sistem de panouri
fotovoltaice cu invertor on-grid de retea (cu iesire sinusoidala), energia electrica produsa fiind utilizata pentru a alimenta
tablourile electrice aferente fiecarei case de scara. Sistemul propus este un sistem conectat direct Ia retea si va injecta
energia electrica in reteaua de electricitate. Sistemul se va compune din mai multe panouri fotovoltaice amplasate pe
acoperis, panourile sunt conectate la reteaua de electricitate prin intermediul unui invertor. Cantitatea generata de acest
sistem va fi de aproximativ 0.5-1.5 kw/h. Contorizarea energiei injectate in retea se va face prin montarea unui contor de
energie cu dublu sens.

Astfel se propun corpuri de iluminat noi cu led avand eficienta energetica clasa A++, cabluri de alimentare noi si
intrerup&toare pentru sistemul de iluminat noi. La intrarea in imobile si in subsolul imobilelor corpurile de iluminat propuse
vor fi actionate de senzori de miscare iar cele din casa scarii de tabloul de automatizare casa scrii.

Instalatia de iluminat propusa va asigura urmatoarele nivele intre 50 - 100 lux in functie de destinatia incaperii.

Pentru asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu led avand eficienta A++.

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incat sa asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor
va fi in concordant cu locul montarii, conform Normativului 17-2011

in exterior se vor monta corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim IP 54 .

Circuitele electrice de 230 V, care alimenteaza corpurile de iluminat vor fi realizate cu cablu CYY-F 3x1.5 mmp, iar
cele ce alimenteaza prizele/ echipamente vor fi CYY-F 3 x 2.5 mmp.

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiala.

La executarea lucrérilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea efectuat instructajul de

protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare .

Instalatii de protectie la trasnet
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Pentru protejarea imobilului impotriva unui eventual trasnet se va prevedea blocul de locuinte cu instalatie de
protectie la trasnet prin amplasarea unui dispozitiv de tip PDA pe acoperisul cladirii care va asigura nivelul de protectie si
raza de protectie necesara. Acest dispozitiv se va conecta la instalatia de legare la pamant al imobilului prin minim 2
coborari.

Instalatia de legare la pamant se va suplimenta cu platbanda de OL Zn 40x4 si tarusi de legare la pamant astfel
incat rezistenta de dispersie sa fie mai mica de 1 ohm.

Necesitatea dizpozitivului de protectie la trasnet reiese din breviarul din calcul realizat care se ataseaza. Priza de
legare la pamant pentru conectarea acestui dispozitiv de protectie la trasnet a fost propus astfel incat sa se asigure

rezistenta de dispersie a sistemului de legare la pamant de minim 1 ohm conform normativului 17/2011

Instalatii de electrice - interfon
Sistemul de interfon existent se va reabilita prin schimbarea unitétilor de interfon interioare si exterioare. La
schimbarea acestora cablajul existent se va pastra iar sistemul nou propus va fi complet echipat si functional. Unitatea

exterioara de interfon va fi dotat si cu tag de proximitate pentru deschiderea usii.

Instalatii de ventilare coloane de ventilare

Pe acoperisul cladirilor sunt existente coloane de evacuare aer viciat din grupuri sanitare/ bucatarii. Capetele
acestor coloane care sunt deteriorate se vor repara iar pentru a creste eficienta de evacuare a acestor coloane se propune
montarea pe capatul acestora( pe acoperis) a unor ventilatoare eoliene de evacuare aer. Aceste ventilatoare sunt actionate
cu ajutorul vantului si cresc debitul de aer evacuat prin coloanele existente. Astfel fiecare coloana se va prevedea cu cate

un ventilator de acest tip, ventilator ce va avea minim dimensiunea coloanei de ventilare.

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

Intocmire Proiect Tehnic: 2 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 2 luni
Perioada de construire: 9 luni

5.4.Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General i Deviz pe Obiecte

-costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei

Asa cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatji.



Proiec

tant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numar

ul de Inregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL

PLANSHOW SR.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R0O33168397
J14/125/2014

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GODRI FERENC BL. 5 SC. A,B,C,D,E - FAZAD.AL.L.

TVA 19%
" VALOARE
crr | DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |[AMENAJAREA TERENULUI 10,191.67 1,936.42 12,128.09
AMENAJART PENTRU PROTEC TIA MEDIULUT SI ADUCEREA
1.3 |[TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 [CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 10,191.67 1,936.42 12,128.09
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
24 [UTILITATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
31 |STUDII 4,050.00 769.50 4,819.50
3.1.1 STUDII DE TEREN 4,050.00 769.50 4,819.50
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00
DOCUMENTATI SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI S| AUTORIZATII 150.00 28.50 178.50
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 12,500.00 2,375.00 14,875.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE SI AUDITUL
3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 11,500.00 2,185.00 13,685.00
3.5 |PROIECTARE 163,000.00 30,970.00 193,970.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00




3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII S| DEVIZ GENERAL 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.54 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA
OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 12,000.00 2,280.00 14,280.00|
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
SI ADETALIILOR DE EXECUTIE 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC S| DETALII DE EXECUTIE 114,000.00 21,660.00 135,660.00
3.6 [ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
3.7 [CONSULTANTA 74,235.25 14,104.70 88,339.95
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 68,235.25 12,964.70 81,199.95
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 6,000.00 1,140.00 7,140.00|
3.8 |ASISTENTA TEHNICA 47,836.00 9,088.84 56,924.84
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 15,945.00 3,029.55 18,974.55
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 9,567.00 1,817.73 11,384.73
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 6,378.00 1,211.82 7,689.82
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 31,891.00 6,059.29 37,950.29
TOTAL CAPITOL 3 313,271.25 59,521.54 372,792.79
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 [CONSTRUCTII SI INSTALATII 3,149,382.30 598,382.64 3,747,764.94
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 391,165.78 74,321.50 465,487.28
4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 1,400.00 266.00 1,666.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE
4.3 |NECESITA MONTAJ 28,200.00 5,358.00 33,558.00
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 28,200.00 5,358.00 33,558.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00
4.5 |DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 3,178,982.30 604,006.64 3,782,988.94




CAP5- ALTE CHELTUIELI
5.1 [ORGANIZARE DE SANTIER 79,000.00 15,010.00 94,010.00}
9.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE
SANTIER 45,000.00 8,550.00 53,550.00
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 34,000.00 6,460.00 40,460.00
5.2 [COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 54,501.55 0.00 54,501.55
5.2.1 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.22 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILOR 16,029.87 0.00 16,029.87
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTORIZAREA 3,205.97 0.00 3,205.97
9.24 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 16,029.87 0.00 16,029.87
9.25 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 19,235.84 0.00 19,235.84
5.3 [CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 300,000.00 57,000.00 357,000.00
54 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 3,361.34 638.65 3,999.99
TOTAL CAPITOL § 436,862.89 72,648.65 509,511.54
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |[PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
(1+2+43+4+546) 3,939,308.11 738,113.25 4,677,421.36
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+51.1) 3,205,973.97 609,135.06 3,815,109.03
*in preturi de la datade  FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW SR.L.
ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND PAL
PN
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DEVIZUL OBIECTULUI DE BAZA
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GODRI FERENC BL. 5 SC. A,B,C,D,E - FAZAD.A.L.I

TVA 19%
i VALOARE
cry | DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66)
4.1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |ARHITECTURA 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66)
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 14,475.35 2,750.32 17,225.67
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 23,032.20 4,376.12 27.408.32
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 458,084.52 87,036.06 545,120.58
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 14,789.58 2,810.02 17,599.60
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 26,271.78 4,991.64 31,263.42
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 617,063.14 117,242.00 734,305.14]
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 14,722.37 2,797.25 17,519.62
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 25,371.22 4,820.53 30,191.75
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 495,955.69 94,231.58 590,187.27
SCARA D - ARHITECTURA SUBSOL 14,722.37 2,797.25 17,519.62
SCARA D - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 23,048.95 4,379.30 27,428.25
SCARA D - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 507,312.59 96,389.39 603,701.98
SCARA E - ARHITECTURA SUBSOL 14,722.37 2,797.25 17,519.62
SCARA E - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 27,669.27 5,257.16 32,926.43
SCARA E - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 480,975.12 91,385.27 572,360.39)




4.1.4 [INSTALATII 0.00 0.00 0.00
INST. ELECTRICE, PARATRASNET, PAN. FOTOVOLT. SI VENTILARE 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
TOTAL |. - SUBCAPITOL 4.1 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66|
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE $I FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 0.00 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |INECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |[ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Ill ) 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66|
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.
ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND PAL
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DEVIZUL OBIECTULUI MASURI CONEXE
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GODRI FERENC BL. 5 SC. A,B,C,D,E - FAZAD.A.L..

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CUTVA
LEI LE! LEI
1 2 3 4 5
CAP 4, CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 391,165.78 74,321.50 465,487.28
4.1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 [REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 [ARHITECTURA 184,353.78 35,027.22 219,381.00
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.55 2,938.07 18,401.62
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 12,837.49 2,439.12 15,276.61
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 10,168.87 1,932.09 12,100.96
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.55 2,938.07 18,401.62
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 19,653.90 3,734.24 23,388.14
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.56 2,938.08 18,401.64
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 13,219.47 2,511.70 15,731.17
SCARA D - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74]
SCARA D - ARHITECTURA INT. CASA SCARI| 15,463.56 2,938.08 18,401.64
SCARA D - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 11,496.54 2,184.34 13,680.88
SCARAE - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74
SCARA E - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.56 2,938.08 18,401.64|
SCARA E - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 13,163.13 2,500.99 15,664.12




4.1.4 [INSTALATII 206,812.00 39,294.28 246,106.28
INST. ELECTRICE PARATRASNET INTERFON S| VENTILARE 206,812.00 39,294 .28 246,106.28,
0.00 0.00 0.00
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 391,165.78 74,321.50 465,487.28)
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00
TOTAL II.- SUBCAPITOL 4.2 1,400.00 266.00 1,666.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 28,200.00 5,358.00 33,558.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 28,200.00 5,358.00 33,558.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Il ) 420,765.78 79,945.50 500,711.28]
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.
ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND PAL




FORMULARUL F4

BENEFICIAR OBIECTIV PROIECTANT
REABILITARE TERMICA BLOC DE
]
#REF! LOCUINTE - SFANTU GHEORGHE S.C. VIS PROIECT S.R.L.
LISTA ECHIPAMENTE BLOC 5
ca
Furnizonul
Nr, : Pret  |Valoareal um (exclusiv TVA) Valoarea totala (denumire, . :
ot Denumirea UM, il i (exclusiv TVA) lei atvesa, Fisa tehnica atasata
telefon, fax)
(buc.) [lei/ UM (2x3)
0 1 2 3 4 5 6
Montaj dispozitiv de amorsare tip
PREVECTRON 3TS25, montat la 3 m fata
4 |de cota maxima a cladirii, Nivel de protectie
IV normal , Raza de actiune minim 40 m
buc 1 8200 8200 Fisa tehnica nr.
Kit fotovoltaic cu pancu fotovoltaic
policristalin compus din minim 2 panouri de
5 260W, invertor unda sinus pur 1000W,
regulator de incarcare MPPT 30A, inclus
cablu electric solar de D=4mm, sistem de
prindere si montaj + montaj buc 5 4000 20000 Fisa tehnica nr.
Total Ron f. TVA. 28,200
leileuro, din
Cursul de referinta = data de
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5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.a) impactul social si cultural;

Impactul social al investitiei consta pe de-o parte in imbunatatirea conditiilor de viata ale locatarilor prin majorarea
confortului locuintelor iar pe de alta parte prin minimizarea cheltuielilor necesare pentru incalzirea locuintelor.
Impactul cultural al investitiei consta in faptul ca reabilitarea blocului de locuinte va imbunatati arhitectura urbana,

atribuind zonei aspectul de localitate urbana modema.

5.5.b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Investitia nu presupune crearea de noi locuri de munca in faza de exploatare, insa indirect va fi necesara crearea

de locuri de munca pentru intretinerea fatadei investitiei.

5.5.¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.

Diminuarea consumului anual specific de energie pentru incalzire determina si reducerea gazelor cu efect de sers,
avand un impact pozitiv asupra calitatii aerului pe termen lung. Vata minerala bazaltica, utilizata ca material termoizolator
contribuie la majorarea gradului de sustenabilitate a investitiei . Acest material izolator, instalat corect determina o
amortizare rapida. De asemenea, vata bazaltica reprezinta o metoda eficienta de imbunatatire a performantei energetice,
avand functionare continug, fara a necesita intretinere sau inlocuire.

UAT Municipiul Sfantu Gheorghe are incheiat contract cu o societate in vederea transportului si depozitarii
deseurilor provenite din constructii si nu numai. Astfel, molozul rezultat in urma lucrérilor de reabilitare a Blocului de locuinte
- GODRI FERENC, BL. 5, SC. A,B,C,D,E va fi transportat si depozitat pe acel teren, fara insa a fi perceputa vreo taxa

pentru aceasta, motiv datorita caruia nu au fost evaluate taxe pentru depozitare moloz/deseuri.

5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE $I A VENITURILOR
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta;,
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen

mediu $i lung;

Veniturile pentru intretinerea imobilului provin din bugetul popuatiei - locatarilor in nr. De 105 persoane Astfel aceste
costuri nu influenteaza direct bugetul primariei Mun. Sf. Gheorghe.

Costurile cu investitia va fi inclus in bugetul general Mun. Sf. Gheorghe.
Datele imobilului cu destinatia locuinta
Suprafata teren 1113 mp, cel construit 1031 mp desfasurat 5155, iar suprafata utila cu care au fost efectuate calculele este
de 3883,97mp. Numarul locatarilor este 105 persoane in data de 17.12.2019.
Costurile cu intretinerea imobilului fara proiect

Denumire cheltuieli Luna Salr lunar Valoare an
Salarii -Administator /referent

social 12.00 2250 27000
CAM 2.25% 608
Total cheltuieli personal 27608
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Denumire cheltuieli Consum Pret Cost anual
Energie electrica 45624.607 0.65 | 29655.9946
Energie termica 1062798.41 0.15 | 159419.762
Apa 7200 6.55 47160
Intretinere, reparatii curente 720 5.00 3600
Total cheltuilei materiale 239836
Costurile cu intretinerea imobilului cu proiect
Denumire cheltuieli Luna Salr lunar Valoare an
Salarii -Administator /referent
social 12.00 2250 27000
CAM 2.25% 608
Total cheltuieli personal 27608
Denumire cheltuieli Consum Pret Cost anual
Energie electrica 45624.607 0.65 | 29655.9946
Energie termica economie la
incalzite -25% 428638.389 0.15 | 64295.7584
Apa 3000 6.55 19650
Intretinere, reparatii curente 300 5.00 1500
Total cheltuilei materiale 115102
Valoare
de
Valoare ramasa investitie Suprafata inventar
Investitie 3883.97 | 4849324
Valoare totala 4849324
DNU investitie 20
Amortizare anuala investitie 242466
Valoare ramasa investitie dupa 15
ani 1212331
Cost unitar lei/mp 1248.55

c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara:
Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 an. In perioada de
analiza luand in calcul urmatoarele elemente:
O valoarea investitiei;
Q sursele de finantare;
veniturile din subventii si transferuri;

cheltuielile de operare.

0 o o

Suprafata analizata
Q  Nr. de utilizatori
Din analiza rezultd ca proiectul este sustenabil, veniturile obtinute de catre 105 de locatari acopera costurile de
operare si costurile de intretinere al imobilului dupa investitie. Tabelul sustenabilitatji financiare se regaseste in ANEXA 7
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3) Impacturi ale proiectului

Urmétoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
= Beneficiarii directi ai investitiei : 105 locatari

= Beneficiari indirecti: populatia municipiului Sf. Gheorghe, prin scadera poluarii datorita economiei de

energie termica.
i.  Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:

¢ Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul si celelalte inconveniate

pentru vecini;
»  Costul investitiei reprezinta o plata in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.
iil.  Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:

Pe perioada constructiei. De exemplu: numar de locuri de munca temporare, pe perioada constructiei;

» Pe perioada de viatd a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , in conditii optime, cu 0 economie

de energie termica , respectiv cu economie de costuri aferente, efc.
Toate aceste impacturi se impart in:
A. Economice

= Nu se vor inregistra venituri directe din functionarea obiectivului , dar se vor realiza economii implicite din

utilizarea unor solutii de eficienta economica.
B. Sociale
= Beneficii propagate pe termen lung prin cresterea confortului termic al locatarilor,
C. De mediu
= Cresterea nivelului de poluare fonica si prin emisiile de gaze generate in faza de executie.

= Cresterea eficieteni energetice a imobilului.

4) Ipoteze de baza

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in preturi curente 2019, fard actualizare la inflatia

prognozata; prefuri interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include 12 luni
o | de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2021-2035) de operare/activitate;

Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru ca nu se presupune ocuparea unui
teren aditional in scopul realizérii proiectului;nu va creste gradul de ocupare a terenului

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%:

Metoda utilizaté in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat’, in

care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratje.
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Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmator:

Scenariul macroeconomic considerat mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza pt. calcuiuli costurilor si calcule Anul 2020
de actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2020
Durata lucrarilor ani 1
Perioada de evaluare ani -
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%
Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.
U.M. Investitia totala -esalonare
An 2020
Lei 4.677.421,35
Procent/an 100,00%

Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul fara
proiect).
Principalii indicatori de performanta sunt prezentati in urméatoarele anexe:

~ Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu urméatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau K ) -3,96%
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -2.829.977 Lei
Rata de actualizare 5%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau K ) incremental -3,96%
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -2.829.977 Lei
Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net
de numerar actualizat’. In aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in
consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :

»> VNAFIC sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie la o rata de actualizare de 5%)
care este determinat |a valoarea de -2.829.977 Lei.
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» din aceasta valoare coroborata cu cea a RIRF/C deducem faptul c& proiectul nu_se autosustine,
necesita finantare din fonduri publice

» RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculaté la total valoare investitie) este -6,41%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2020-2035). La determinarea acestuia s-au luat in considerare
toate costurile suportate de locatari precum si sursele de finantare, reprezentand venutirile locatarilor.

Valoarea reziduala

v' Valoarea reziduald/ ramasa a investitiei ( reprezinta valoarea ramasa a valorii adaugate la imobil -
modernizare) la sfarsitul perioadei analizei (15ani) = -1.212.331 lei

v Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduald a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia putand fi valorificata la sfarsitul perioadei de analiza a investitiei,

v' Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul pasivelor
la sfarsitul orizontului de analizé). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata normata (amortizare
anuala medie = val investitiei/durata medie normat).

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Grupul {inta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect

> Loctarii imobilului
Grupul {inta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct

> 105 locatari
Valoarea actuala neta economica a investitiei 5.728.473
Cost eficacitate actualizat: cost/beneficiar 5033,96 Lei
Rata de actualizare 5%
»  3883,97 mp suprafata utila
Valoarea actuala neta economica a investitiei 5.728.473
Cost eficacitate actualizat: cost/suprafata utila 136,09
Rata de actualizare 5%

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.
Analiza calitativa a riscurilor

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritétilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de méasurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si
impactul produs.

in acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de
proiect.
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Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE

Lipsa de implicare a | Nerespectarea

membrilor comunitatii in | {rmenelor de  plata

punerea in practica a conform calendarului

proiectului; prevazut;

LOW
Dezinteres din partea
membrilor comunitatji
pentru dezvoltarea
capacitai  locale a

acesteia.

Nerespectarea Intarzieri in procedurile
termenelor de plata de achizitii a contractelor
MEDIUM B nefavorabile pe . X

conform calendarului de furnizare, servcii sau

prevazut in contract lucrari

Neincadrarea efectudrii

_ | lucrarilor ~ de  cétre
Influente  negative din :
constructor in graficul de

partea celor care nu sunt | S |
HIGH o . |timp aprobat si in

beneficiari  directi  ai _
_ _ cuantumul financiar
proiectului _ :
stipulat in contractul de

lucrari

Diagrama riscurilor

Legenda:

Ignora riscul

Precautie la astfel de riscuri
-

Se impune un plan de actiune

—_—

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmatoarele categorii:

»  Evitarea riscului - implica schimbéri ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;
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e

»
»

Transferul riscului ~ impértirea impactului negativ al riscului cu o tertad parte (contracte de asigurare

garantji);

Reducerea riscului - tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

Planuri de contingenté - planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor
Nr. ) Tehnici de . .
Risc Méasuri de management al riscurilor
crt. control
: In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
Conditii  meteorologice : S . . ) .
1 . Reducerea | succes a investitiei, se recomanda o planificare riguroasa a
nefavorabile pentru . . . s 4 : .
: .. riscului activitatilor proiectului i luarea in calcul a unor marje de
realizarea lucrarilor .

timp.

Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
piaaL 5 . monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incét activitatile
Intérzieri in procedurile : ‘ - P ; ,
de achizifi a din cadrul proiectului s fie adaptate imediat ce intervin

2 ; Evitarea schimbari in circumstante sau se produce un risc. Pentru a
contractelor de furnizare . ; TS N ; . -
. . riscului evita intarzierile in organizarea procedurilor de achiziji,

servicii, bunuri sau ) P
e graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi

identificafi din timp posibilii furnizori si se va incerca o

comunicare cat mai transparenta cu acestia.

Neincadrarea efectuarii Evitatian Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar ca din
lucrarilor de catre Hssiiki etapa de elaborare a documentatiei de finantare a
constructor in graficul proiectului bugetul estimat de costuri s fie elaborat realist
3 | de timp aprobat si in si pe baza unor sume certe.
cuantumul financiar Red In conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o
" - C i & & 3 T 5 .
stipulat in contractul de ‘” Trga masura oportuna si realista, in contractul incheiat cu
i ri £ o :
lucrari sculu constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate.
ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice” si parametrii modelului, acegstia fiind cei a caror
variatie, pozitiva sau negativa, comparata cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de rentabilitate financiara
sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile de intrare asupra

rentabilitatji p

Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori de risc care

roiectului investitional.

mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.

Acesti factori de risc se pot incadra in doua categorii:

»  categorie care poate influenta costurile de investitie;
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> categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.

Metodologia abordata se bazeaza pe:

> analiza senzitivitatji, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;

» calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:

» identificarea variabilelor critice ale proiectului, adica acele variabile care au cel mai mare impact asupra

rentabilitatii sale. evaluarea generala a robusteti si eficientei proiectului;

» aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este mai

riscant;

» sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.

Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatii sunt:

= rata internd de rentabilitate (RIRF/C);
= valoarea neta actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne arata cu cate procente se modifica parametrul
studiat in cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabila este
purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitatji investitiei, s-au efectuat urméatoarele corectji:

» cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificari in indicatorul de rentabilitate.
Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatji de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare
Surse de finantare

crt. (RON)

1 Bugetul Local — Mun. Sf. Gheorghe 4.677.421,35

ANEXA 1 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE FARA PROIEC

ANEXA 3 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 4 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

ANEXA 5 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 6a - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ BENEFICIARI

ANEXA 6b - - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ SUPRAFATA

ANEXA 7 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 8 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.c.1-2(a-f), iar din punct
de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

in cadrul expertizei tehnice se prezinta un singur scenariu, toate lucrarile prezentate in aceasta fiind defapt
lucrari la nivelul finisajelor arhitecturale, sistemul constructiv nu necesité interventii.

Termoizolarea peretilor exteriori ai cladirii este imperios necesara datorita faptului ca peretji existenti din panouri
cu termoizolatie nu au o grosime si izolatie termica corespunzatoare.

Termoizolarea suplimentara a perejlor exteriori se va realiza cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime
montat pe fata exterioara a peretilor, respectiv polistiren extrudat de 10 cm grosime la soclul cladirii. Polistirenul expandat va
avea o rezistenta la compresiune de min. 80 KPa.

Pe conturul tamplariei exterioare se realizeaza o céptusire termoizolanta, in grosime de cca. 2-5 cm, a glafurilor
exterioare, inclusiv a solbancurilor, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi
suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, in aceasta zona in prealabil se indeparteaza
tencuiala existenta. Se vor prevedea glafuri noi la solbanc.

Se vor lua masuri de corectare a puntilor termice prin urmatoarele masuri:

e Soclul cladirii inclusiv sub cota 0,00 pe o adancime de 50 cm cét si planseul de peste subsol se
termoizoleza cu 10 cm polistiren extrudat (se prefera polistirenului expandat datorita rezistentei sporite la
actiuni mecanice). La aplicarea termosistemului la soclu se vor prevedea 2 straturi de plasa.

e Aticul cladirii va fi termoizolat cu 15 cm de vatd minerald prin continuarea stratului de termoizolatie a
peretilor exteriori pentru a atenua influenta puntji termice de pe conturul terasei cladirii.

* Balcoanelor de pe fatade li se vor asigura un parapete termoizolat la partea inferioara, grosimea stratului
de polistiren expandat - 10 cm

 Placile inferioare ale balcoanelor de pe fatade vor fi termoizolate la interior si intrados, cu 5+5 cm
polistiren expandat, protejat cu o tencuiala subtire armata.

 Placa de peste subsol va fi prevazuta cu termoizolatie din polistiren expandat de 10 cm grosime, pe care
se aplica tencuiald noua

* Planseul terasa se va curata de staturile degradate de izolatie existente, se vor mata crapaturile si se va
reface termoizolatia cu plostiren expandat de 20 cm grosime peste care se aplica hidroizolatia.

Imbunététirea protectiei termice la nivelul perefilor exteriori ai cladirii, se propune a se face prin montarea unui strat
de vata minerald bazaltica, de 15 cm grosime, amplasat pe suprafata exterioara a peretilor exteriori existenti, protejat cu o
tencuiala subire de 5...10 mm grosime, cu compozitie speciald, armata cu o tesatura deasa din fibre de sticla.

Pentru a pastra aspectul arhitectural din zona, se impun urméatoarele conditii pentru finisajele adoptate:
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e Tencuiala aplicata pentru protectia termoizolatiei va fi o tencuiala speciala decorativa. Vor fi aplicate culori
asemanatoare celor existente in vecinatate.
o Sistemul termoizolant de fatada va fi aplicat in camp continuu.

Pentru planseul de peste intrare imbunatatirea protectiei termice se va face prin montarea unui strat din placi de
polistiren expandat de 10 cm grosime, montate la partea inferioara, protejate cu o tencuiala subtire armata.

Se propune inlocuirea ferestrelor exterioare existente care sunt eventual din lemn (la apartamentele unde mai
exista aceasta tamplarie exterioara) cu tamplarie PVC (minim 3 camere) cu geam termoizolant 4-16-4, avand spatjiul dintre
geamuri umplut cu aer si avand o suprafata tratata low-e. Pentru uga de intrare in bloc se propune montarea unei tmplarii
din pve cu bariera termicd, cu geam termoizolant in aceeasi solutie mentjonata.

in cadrul auditului energetic se prezinta 3 pachete dupa cum urmeaza:

Lucrarile de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a cladirii expertizate energetic, au ca
scop reducerea consumului specific pentru incalzire in conditii de eficienta economica.

Solutiile constructive propuse se referd numai la reabilitari termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Romania. Sistemele termoizolante utilizate trebuie sa asigure o durabilitate garantata de catre producator sau distribuitor de
minimum 10 ani. Grosimile straturilor termoizolatoare propuse in cadrul lucrarii de audit energetic, tin seama de solutiile
constructive de reabilitare termica a fondului de cladiri existent, aflate in practica curents in celelalte tari UE. Cladirea
analizata trebuie reabilitata din punct de vedere termic. Peretii exteriori, planseul superior, planseul inferior si tamplaria nu
satisfac cerinta de rezistenta minima, din acest motiv este necesar termoizolarea lor. Cladirea este incalzit cu corpuri statice
din otel. Agentul termic este furnizat de la centrala termic pe gaz. Pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind

cresterea performantei energetice a cladirii s-au realizat trei propuneri de pachete de masuri.

Prezentarea de optiuni posibile:

C1. - Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu vati minerala bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm. Izolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 cm. Izolarea termica a
soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de 10 cm. Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din
holurile de acces principal si cel de serviciu in casa scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si
10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora cu o tencuial’ subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre
de sticla, realizatéd cu materiale specifice tehnologiei termosistem $i aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea
acrilica. Suplimentar, in zona intradosului apartamentelor aflate deasupra intrari principale si secundare in scara se va
placa cu termoizolatie cu grosime de 15 cm, tencuit.

C2. - Izolarea termicé suplimentara a planseului peste ultim nivel cu polistiren expandat cu grosime de 20 cm a
termoizolatiei

C3. - Izolarea termica suplimentara a planseului peste subsol cu polistiren expandat cu grosime de 10 cm a
termoizolatiei

C4. - Schimbarea tuturor tamplariilor cu tamplarie cu geam termopan
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in domeniul instalatiilor de incalzire (a @erului si a apei calde de consum) nu se au in vedere masuri de interventie.
Aceste masuri trebuie, conform metodologiei actuale, grupate pe un numér de "pachete de masuri” care urmeaza a fi
calificate energetic si economic in vederea stabilirii unei solutii de modernizare.

Pachetele de masuri propuse sunt:
PM1: C1+C2
PM2: C1+C2+C3
PM3: C1+C2+C3+C4

Dupa cum se prezinta in detaliu in auditul energetic anexat prezentei documentatii diferenta intre cele 3 scenarii
(pachete) este numérul interventiilor propuse.
Avantajele scenariului 1, PM1:
- cost cel mai redus
- durata de recuperare cea mai scurta
Dezavantajele scenariului 1, PM1:
- consumul de energie pentru incalzire cel mai ridicat
indicele de emisii C02 pentru inc&lzire cel mai ridicat

Avantajele scenariului 2, PM2:
- cost moderat
durata de recuperare moderata
Dezavantajele scenariului 1, PM1:
consumul de energie pentru incalzire moderata

- indicele de emisii C02 pentru incalzire moderata

Avantajele scenariului 3, PM3:
consumul de energie pentru incalzire cel mai redus
- indicele de emisii C02 pentru incalzire cel mai redus
Dezavantajele scenariului 3, PM3:
- cost cel mai ridicat
durata de recuperare cea mai lunga

6.2. Selectarea si justificarea scenariuluil optiunii optim(e), recomantad(e)

URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR PACHETELOR 1, 2 si 3 privind "
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA STRADA GODRI FERENC, SC. A-B-C-
D-E", PACHETUL 3 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT.

Pachetul 3 contine urmatoarel lucrari aga cum s-a prezentat in capitolele 5.1.a+5.1.b si 5.2.:
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Lucrari de termoizolare

Se vor respecta prevederile din auditul energetic astfel se propun urmatoarele lucrari de termoizolare al blocului de
locuinte respectiv lucrari de ridicare al eficinetei energetice:

Termoizolarea suplimentara a tuturor perelilor exteriori, cu vata minerala bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm a perelilor.

- curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- izolare termica suprafatd exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri)

- termoizolare soclului cu polistiren extrudat ignifugat XPS-CS(10/Y)300 cu grosime de 10 cm.
Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului sistematizat

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
Cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armaté cu tesatura din fibre de sticl3, realizat cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica.

Pentru placile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete.

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea teséturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire termoizolanta, in grosime de cca 3
cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare
di tesatura din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatadd se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la
nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:

- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk

- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa

- rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa

- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-s2,d0

Termoizolarea plameului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, montat pe partea
Superioara a planieului de la ultim nivel, cu condilia indepartarii tuturor straturilor deteriorate.

Straturile sistemului de termoizolare :

- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent

- Termoizolatie din polistiren expandat
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- Sapa de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante
rigide sau foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi
semirigide

Se vor lua masuri de protectie termicd a parapetelor pe care reazema cosoroabele precum si a

frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul
planseului de peste utlimul nivel (conform SC007-2013).

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:

- conductivitate termica minima: 0,036 W/mk

- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa

- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T2-L2-W2-SB2-P3-BS170-CS(10)120-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

Termoizolarea plameului peste subsol cu sistem de polistiren expandat rigid cu grosime de minim 10 cm, montat pe partea
inferioara a planieului peste subsol, cu condilia indepartarii tuturor straturilor deteriorate. Termoizolatia se va proteja cu o
tencuiala subtire (3...7mm).
Pentru a realiza o protectie termica corespunzatoare, se vor reduce efectele defavorabile ale puntilor termice prin :
- Prelungirea stratului termoizolant orizontal, pe vertical, pe o inaltime de min.30-40 cm, la racordarea cu
peretii din beton armat, interiori, dar in special la racordarea cu peretii exteriori
- Imbracarea grinzilor din beton armat
- Realizarea continuitétii stratului termoizolant, la racordarea cu peretii interiori din subsol
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:
- conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T1-L2-W1-Sb1-P3-BS125-CS(10)80-DS(N)2-DS(70-)2-TR100

Schimbarea tamplariei existente
Se propune schimbarea tamplariilor exterioare - atét in spatii comune (casa scérii etc.) cat si in apartamente. Dupa
demontarea tamplériei existente se va monta tamplaria noua de PVC, se va repara spaletul interior si exterior respectiv se
va monta glaful interior si exterior nou.
Se va monta tamplérie exterioara tip termopan cu rama din PVC $i garnituri de cauciuc, prevazuta cu vitraj termoizolant 4-
16-4 mm, tratat low-e. Pentru mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de aerisire.
Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim:
R'=0,77 m2KW
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A
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Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 d0
Izolare la zgomot aerian: min 25db
Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:
profil cu 5 camere
clasa A
armatura ofel zincat
grile de aerisire
geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon
feronerie calitate superioara os-bat cu inchideri multipunct

Lucrari de reabilitare al finisajelor interioare
La nivelul subsolului se propune turnarea unei sape deasupra pardoselii existente cu grosimea minima de 5 cm.

in casa scarii se propun schimbarea iluminatului astfel este necesaré reabilitarea finisajelor interioare - al
tencuielii, vopsitoriei si al balustrazilor, respectiv repararea treptelor.

Lucrari exterioare
Se propune refacerea trotuarului de garda avand in vedere necesitatea termoizolrii soclului (asa cum se cere in

auditul energetic). Astfel se va desface trotuarul de garda existent si dupé realizarea termoizolatiei de soclu se va monta un
trotuar de garda din dale de beton prefabricate Tn pat de nisip peste un substrat de pietris si pamant compactat. Perimetral
se vor monta borduri prefabricate de beton in pat de mortar.

in ceea ce priveste balcoanele - se propune demontarea elementelor de inchidere al acestora — atat tamplariile de
diferite tipuri cat si inchiderea superioard unde este cazul. Cu scopul realizarii unei fatade unitare se propune refacerea
finisajelor pe balcoane dupé realizarea stratului termoizolant. Astfel se vor demola si balustrazile existente si sapa existents.
Se va monta termoizolatia de polistiren peste placa balcoanelor care se va proteja cu o sapa slab armata si pardoseala de
gresie antiderapanta. Se va reface o balustrada metalica iar elemente de impartire intre locuinte vor fi din placaj de
alucobond pe o strucutrd metalica usoara (de aluminiu). La unele balcoane se va realiza un acoperis din elemente de lemn,
invelitoarea fiind din sticld securizata. Ca si element decorativ se propune montarea unui placaj din scanduri impregnat si

vopsit.

Instalatii electrice

in cadrul documentatiei se prevad lucrarile de instalatii electrice aferente fiecarei case de scari din blocul 5.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua de electricitate existenta in zona prin racordul electric
existent. Prin aceasta documentatie se propune refacerea sistemului de iluminat din casele de scari, din dreptul intrarii in
imobile si din zonele de subsol (schimbarea cablurilor, schimbarea corpurilor de iluminat cu unele eficiente si schimbarea
elementelor din tabloul de automatizare si comanda iluminat invechite).

Pentru alimentarea blocurilor cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un sistem de panouri
fotovoltaice cu invertor on-grid de retea (cu iesire sinusoidala), energia electrica produsa fiind utilizata pentru a alimenta

tablourile electrice aferente fiecarei case de scara. Sistemul propus este un sistem conectat direct la retea si va injecta
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energia electrica in reteaua de electricitate. Sistemul se va compune din mai multe panouri fotovoltaice amplasate pe
acoperis, panourile sunt conectate la reteaua de electricitate prin intermediul unui invertor. Cantitatea generata de acest
sistem va fi de aproximativ 0.5-1.5 kw/h. Contorizarea energiei injectate in retea se va face prin montarea unui contor de
energie cu dublu sens.

Astfel se propun corpuri de iluminat noi cu led avand eficienta energetica clasa A++, cabluri de alimentare noi si
intrerup&toare pentru sistemul de iluminat noi. La intrarea in imobile si in subsolul imobilelor corpurile de iluminat propuse
vor fi actionate de senzori de miscare iar cele din casa scarii de tabloul de automatizare casa scarii.

Instalatia de iluminat propusa va asigura urmatoarele nivele intre 50 - 100 lux in functie de destinatia incaperii.

Pentru asigurarea ilumindrii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu led avand eficienta A++.

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incat sa asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor
va fi in concordanta cu locul montarii, conform Normativului [7-2011

In exterior se vor monta corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim IP 54 .

Circuitele electrice de 230 V, care alimenteaza corpurile de iluminat vor fi realizate cu cablu CYY-F 3x1.5 mmp, iar
cele ce alimenteaza prizele/ echipamente vor fi CYY-F 3 x 2.5 mmp.

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiala.

La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea efectuat instructajul de
protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare .

Instalatii de protectie la trasnet

Pentru protejarea imobilului impotriva unui eventual trasnet se va prevedea blocul de locuinte cu instalatie de
protectie la trasnet prin amplasarea unui dispozitiv de tip PDA pe acoperisul cladirii care va asigura nivelul de protectie si
raza de protectie necesara. Acest dispozitiv se va conecta la instalatia de legare la pamant al imobilului prin minim 2
coborari.

Instalatia de legare la pamant se va suplimenta cu platbanda de OL Zn 40x4 si tarusi de legare la pamant astfel
incét rezistenta de dispersie sa fie mai mica de 1 ohm.

Instalatii de electrice - interfon

Sistemul de interfon existent se va reabilita prin schimbarea unitétilor de interfon interioare si exterioare. La
schimbarea acestora cablajul existent se va pastra iar sistemul nou propus va fi complet echipat si functional. Unitatea
exterioara de interfon va fi dotat si cu tag de proximitate pentru deschiderea usii.

Instalatii de ventilare coloane de ventilare

Pe acoperisul cladirilor sunt existente coloane de evacuare aer viciat din grupuri sanitare/ buctarii. Capetele acestor
coloane care sunt deteriorate se vor repara iar pentru a creste eficienta de evacuare a acestor coloane se propune
montarea pe capatul acestora( pe acoperis) a unor ventilatoare eoliene de evacuare aer. Aceste ventilatoare sunt actionate
cu ajutorul vantului si cresc debitul de aer evacuat prin coloanele existente. Astfel fiecare coloana se va prevedea cu cate
un ventilator de acest tip, ventilator ce va avea minim dimensiunea coloanei de ventilare.

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

6.3.a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
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valoarea totala {INV), inclusiv TVA (fel)  3.939.308,11 + 738,113,25 = 4,677.421 36 lei
din care:
constructi-montaj (C+M; 3.205.973,97 + 609.135,06 = 3.815.109,03 lei

6.3.b}indicatori minimali, respectiv indicatori de performants - elemente fizice/capacitati fizice care s3 indice atingerea tintei
obiectivului de investifii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice Tn
vigoare;

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiel publice:

Blocul de locuit studiat in cadrul acestel documentatii este situat in zona centrald al Municipiul Sfantu Gheorghe,
iar prin reabilitarea unitard al acestuia s-ar Tmbunatdti semnificativ aspectul urban al zonei, Totodatd masurile de
termoizolare asupra blocuritor vor asigura un echilibru al performantelor, costurilor si termenelor, avandu-se in vedere
realizarea unei calital care sa satisfaca cerintele utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatatirea performantelor de izolare
termica a elementelor de constructie ce delimiteaza spafjile incalzite de exterior, precum si cresterea eficientei energetice a
instalatiilor.

Realizarea servicillor va contribui |a urmétoarele obiective specifice ale investitiel:

Imbuntatirea calitatii sistemului energetic ce determind scaderea consumului anual de energie primard cu ocel
putin 20% fald de consumul inifial;

Reducerea emisiilor poluante si combaterea schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de CO2 generate de
transportul si consumul de energie cu cel pufin 20% pe an, determinat prin utilizarea eficientd a resurselor de energie Si
diversificarea surselor de producere a energiei.

Asigurarea condifiitor de confort interfor prin imbunatatirea conditiilor de igiena st a confortului termic printr-o cldire
reabilitatd termic §f arhitectural;

Durata de realizare si etapele principale ale lucrérii de investitii:

Intocmire Proiect Tehnic: 2 luni

Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de construire 2 luni

Perioada de construire: 6 luni
Durata perioadei de garantie a jucrarilor de interventie: 70 uni
Durata de recuperare a investitiel in conditii de eficientd economica: 5,8 ani
Consumul de energie primara corespunzator cladirii reale: 1.363.010,61 kWh/an
Consumul de energie primara corespunzator cladirii reabilitate: 621.043,39 kWh/an
Reducerea de energie primara: 741.967,22 kWh/an
Gonsumul anual specific de energie pentru incalzire corespunzator cladirii reabiiitate: 215,82 kWh/mp/an
Cladirea existenta emisie CO2: 60,37 kg/mp/fan
Cl&direa propusé emisie CO2: 27,71 kg/mpfan

Valoare de reducere a emisie CO2: 32,66 kg/mpfan
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Cladire Cadire .

UM nereabilitata de referinta Varianta Reab.
Consum  energetic  conf. Kwhim2an 285.38 138.92 122.11
CPE.
Indice de emisii echivalent | kgC Q2/m2an 60.37 28.94 2771
CO2 conf. CP.E.
Raport reducere  consum | %] 100 54.47 57.21
energetic
Raport reducere emisii CO2 [%] ' 100 52.06 54.10

6.3.¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui

obiectiv de investiii;

in urma implementarii proiectulul va rezulta un bloc de locuit cu 60 de apartamente reabilitate termic.

| Valoare

i

Diferenta

inregistrata

~ la j Valoare la finalul intre valoarea existenta
Indicator  prestabilit  de | nceputul ¢ implementarii | a = : .
realizare implementarii proiectului {de I? Inceputul p‘rozect‘ulm
proiectului output) ¥ Valoarea existenta la
_______ . sfarsitul implementarii
Reducerea gazelor cu efect de | 234 48 107,63 126,85
sera. Scadere anuald estimata
a gazelor cu efect de serd
{echivalent tone de CO2)
Eficienta energeticd: Numdrul 60 60
de gospodérii cu clasificare mai
bund a consumului de energie !
(nr. gospodarii) ) :
Scaderea consumuiui anual de | 1.363.010,61 621.043,39 741.967 22
energie primard (kWh/an) ;
Scaderea consumului  anual | 215,82 52,55 163,28
specific de energie pentru :
incalzire (kWhim2/am) | ’-
Scaderea  consumului  anual | 285,38 122,11 163,28
specific de energie
{kWhim2/an)
6.3.d)durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Etapa Luni
Proiectare [ 1 | 2 | * .
: i
| Obtinere 3 |4 3
AC.
Achizitie 5 |6 |7
Executie 8 g 10 |1 112 |13 |14 |15 {18
Receptie 17 | 18
£
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6.4.Prezentarea modului in care se asiguri conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cladirilor a fost proiectata cu respectarea legislatiei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

- SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati propril, incarcari utile pentru

cladiri.

- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

- P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea |: Prevederi de proiectare pentru cladiri,

- SR EN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului.

- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat. Partea
2: Executarea lucrarilor din beton.

- SR EN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri

- SR EN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii.

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme mecanice
si metode de incercare.

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.

- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii i instalatiilor aferente.

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului dupé cum

urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

Normativ |-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ I7-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

Normativ C 142 - 1985 privind termoizolatiile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului

STAS 7132 - 86 - privind masurile de siguranta la instalatjile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea in constructii.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane
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STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi finantatd din bugetul propriu al Municipiului Sfantu Gheorghe si fonduri P.OR. -
POR/2020/3/3.1/A/3/NE,SE,SM,C (Cod nr. POR/775/3) - Axa prioritara 3 - Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii
scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a
utilizarii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor,
Operatiunea A-Cladiri rezidentjale in cadrul Programului Operational Regional (POR) 2014-2020.

Investitia face parte dintr-un grup de cladiri selectionate de Municipiul Sfintu Gheorghe in cadrul Programului
Operational Regional 2014-2020, Axa prioritara 3 - Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon,
Prioritatea de investitii 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din
surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in cladirile publice, si in sectorul locuintelor, Operatiunea A - Cladiri
rezidentiale. Investitia va fi acoperita din aceste fonduri in proportie de 60%, 15% de cétre Priméria Municipiului Sfantu

Gheorghe si 25% de catre Asociatia de locatari.
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7.URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificat de Urbanism nr. 233 din 17.06.2020 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic de topograf LUFFY VILMOS, Sfantu Gheorghe, 2019, nr. studiu topografic 224/2020

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Extras carte funciara nr. 41080, 41073, 41079, 41074, 41072, Sfantu Gheorghe.

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Aviz salubritate

Negare aviz securitate la incendiu
Negare aviz OAR 24 / 14. 06. 2020
Negare aviz ISC

Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

Clasare Notificare Mediu nr. 56 / 23. 03. 2020

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
Expertiza tehnica
Audit energetic

Dat fiind faptul ca prin Certificatul de urbanism nr. 233 din 17.06.2020 nu se solicita studiu geotehnic, acest document nu a
fost elaborat pentru prezentul proiect, chiar daca aceasta lucrare va avea autorizare de construiré™.
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BORDEROU PIESE DESENATE

ARHITECTURA
Plan de incadrare in zona

Plan de situatie

Plan parter, etaj | — Scarile A, B

Plan etaje I, Il - Scarile A, B

Plan etaj IV, terasa acoperis - Scarile A, B
Sectiune A, Fatade Nord, Sud - Scarile A, B
Fatada Est, Vest — Scarile A, B

Plan parter, etaj | - Scarile C, D, E

Plan etaje II, Il - Scarile C, D, E

Plan etaj IV, terasa acoperis - Scarile C, D, E
Sectiune C, D, Fatade Est, Vest - Scarile C, D, E
Fatada Nord, Sud — Scarile C, D, E

Plan parter, etaj | - Scarile A, B

Plan etaj Il, Ill - Scarile A, B

Plan etaj IV, terasa acoperis - Scérile A, B
Sectiune A, B, Fatade Nord, Sud - Sérile A, B
Fatada Est,. Vest — Scarile A, B

Plan parter, etaj | - Scarile C, D, E

Plan etaj Il, lll - Scarile C, D, E

Plan etaj IV, terasa acoperis - Scarile C, D, E
Sectiune C, D, Fatade Est, Vest - Scarile C, D, E
Fatada Nord, Sud - Scarile C, D, E
INSTALATII

Plan invelitoare bloc 5 Instalatii electrice

Scara 1:2000

Schema monofilara tablou electric TECS1 bloc 5 scara A Instalatii electrice ~ Scara -

Schema monofilara tablou electric TECS2 bloc 5 scara B Instalatii electrice  Scara -

Schema monofilara tablou electric TECS3 bloc 5 scara C Instalatii electrice  Scara -

Schema monofilara tablou electric TECS4 bloc 5 scara D Instalatii electrice  Scara -

Schema monofilara tablou electric TECS5 bloc 5 scara E Instalatii electrice  Scara -

Scara 1:500 A.01
Scara 1:150 Ae.101
Scara 1:150 Ae.102
Scara 1:150 Ae.103
Scara 1:150 Ae.104
Scara 1:150 Ae.105
Scara 1:150 Ae.201
Scara 1:150 Ae.202
Scara 1:150 Ae.203
Scara 1:150 Ae.204
Scara 1:150 Ae.205
Scara 1:150 Ap.101
Scara 1:150 Ap.102
Scara 1:150 Ap.103
Scara 1:150 Ap.104
Scara 1:150 Ap.105
Scara 1:150 Ap.201
Scara 1:150 Ap.202
Scara 1:150 Ap.203
Scara 1:150 Ap.204
Scara 1:150 Ap.205
Scara 1:150 E.01
E.02

E.03

E.04

E.05

E.06
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Tabla prevopsitd electrostatic

Legenda elemente orizontale

E . T 1 $apa de beton 10cm 8 invelitoare din sticla securizat
F Folie PE Istrat  Grinzi lemn rasinoase 5x15 cm
Pamant compactat Teava pétrata 50x50x5 mm
2N} Liisr de beton slab armat existent
$21110 A
K P Legenda elemente verticale
Termoizolatie polisti nd 1
20 At o I i wibiond
JEED) A Termoizolatie vata minerala
| 24 :
630 | sz B Tencuiala exterioard
570 H A Termoizolatie vata minerala
; Panou beton prefabricat
| Janr Termoizolafie vata minerald
| Tencuiald exterioara
m H 3
J53.00 L A
:206 Tenmrzalatie vata minerala 15¢cm
. Tencuiald exterioara fem
dam 7 Hidroizolatie cu ardezie 1 strat
Membrana bituminoasa 1 strat
Strat de difuzie 1 strat
y Termoizolatie polistiren extrudat 20 ¢m
era__ y 139 Substraturi existente
I
1
] A
C Sectiune C-C
SR . - J¢ ¢ L1411° pgends elemente orizontale Legenda elemente verticale
+ - +13.85°
B & 77 1 Sapa de beton 10cem A Tencuiald exterioara
1A ,T A Folie PE 1 strat Termmzolatle vaté m:neralé
+ 5 3 ..\\ 3 5 +
ﬁﬂﬁi‘ J{E]ﬁ tor B Tencuiald exterioard
i 3 - Tennmzoiatle polistiren expandat 10 cm Termmzuiatle polistiren extrudai
‘ A 'ﬁ A Tencuiala interioara fem an cat
ST g L2905
N\ 5 4 Hidroizolatie cu ardezie 1 strat
ﬁﬂ ‘ 3 i 3 3 Membrana bituminoas 1 strat
, K Strat de difuzie 1 strat
‘ A W A Termoizolatie polistiren extrudat 20 ¢m
/ Substraturi existente
635 : 835
] 3 N B K 5 5 Gresie fem
ﬁiﬂ ‘ - ﬁiﬁ Sapa de eqalizare Bem
‘ N 7 f’ollbsanr:an mefd,ai . 5¢m
J:a6s | / J:365  Polistiren extrudat 5cm
Tencuial exterioara fem
[+5 ﬂ 5 3 3 5 [ 5 ﬁ
- 4 6 Invelitoare din sticla securizata fem
A "/7 A Grinzi lemn rasinoase, 5x15cm  15¢cm
_ 7 Dale de beton prefabricat cm
REL \ Jess Dale de beton prefabri 5
) ) Nisip Scm
e B B S Pietris 20¢m
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Vest-C,D, E Fatada

+10.73
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Fatada

Legenda fatade

Trotuar de garda din pavaj dale de beton prefabricat, cul, qri
Pardoseald mozaic, cul. gri

Tencuiald pe baza de silicat, cul. Tundra 5 sau similar
Tencuiald pe baza de silicat, cul. Tundra 35 sau similar
Tencuiald pe baza de silicat, cul. Tundra 40 sau similar
Tamplarie de PVC cu geam temmopan, cul. albd

Structurd metalica prevopsita electrostatic, cul, antracit
Balustrada metalica vopsita electrostatic, cul. antracit

Tija metalica pentru sustinere coperting, cul, antracit

10 Lemnimpregnat si vopsit, cul. Tunturi 0038 sau similar

11 Placaj alucobond prevopsit, cul, antracit

12 Sticla securizats

13 Tablazincata prevopsitd electrostatic, cul. antracit

14 Trapa de acces acoperis din tabla zincats, cul, qri

15 Membrana hidoizolatie pe ghene de ventilare si frapa de acces
16 Tencuiala pe baza de silicat, cul. Tundra 80 sau similar
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Legenda:

Electrod de impamantare din otel zincat 22", L=2m
O p 2

Conductor de captare Ol-Zn routnd D=8mm pozat pe acoperis

e : : gl : s ® Legatura’Punct de conexiune
prin intermediul unor piese lipite pe suprafata acoperisului

Platbanda din otel zincat 40x4mm, adancime de montaj 0.8m 'Et ::t Fisa deaspuinte pass puatiog 1 ae=oin de b oot

Dispozitiv de amorsare tip 3TS 25 Sensul de parcurgere al coloanei

Hmontaj=3m fata de cota maxima a cladirii, . .
= 1 E-02) Indice de parcurgere al coloanei

Piesa de separatic

1.Prezenta plansa se consulta impreuna cu toate celelalte planse
si cu partea scrisa din prezenta documentatie,
impreuna cu tema de executie a beneficiarului.

2.Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material
si echipament, precum si indicatiile producatorului.

3.0rice modificare fata de prevederile prezentului proiect tehnnic
se va face numai cu avizul proiectantului pe baza unei
note de santier semnate de catre Beneficiar, Antreprenor si Proiectant.

4.Proiectantul nu isi asuma nici o raspundere
pentru modificarile facute de executant fara acordul sau.

Se vor respecta:

-Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii
si Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii.

-Legea Protectiei Muncii nr.90/1996 in vigoare.

-Prevederile Legii nr.10-1995 privind calitatea in constructii.
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SCHEMA MONOFILARA
-tablou electric casa scarii A TECS] -
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230V

In=10A 2P 30mA
a & | r/\CYY-F 3x1 .{Bmp IPEY 20 mm
A

RVAY CIL 1 Pi=150W  Iluminat casa scarii

In=16A 2P 30mA
CYY-F 3x2.5 mmp IPEY 20 mm

CP1 Pi=2 000W  Prize casa scarii
e [ \J

— Total: Pi=2 150W

ke=0.75
Pc=1612.5W
FDCP
\ In=10A 2P
. 100mA
CYY-F 3x2.5 mmp
IPEY 20 mm
Invertor
24V——230V]
1kW
Panouri fotovoltaice
policristaline 260W/buc
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SCHEMA MONOFILARA
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Proiec

tant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numar

ul de Inregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL

PLANSHOW SR.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R0O33168397
J14/125/2014

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GODRI FERENC BL. 5 SC. AB,C,D,E - FAZAD.A.L.l.

TVA 19%
" VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |JAMENAJAREA TERENULUI 10,191.67 1,936.42 12,128.09
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SI ADUCEREA
1.3 |TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 10,191.67 1,936.42 12,128.09|
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1 |UTILITATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1 |STUDII 4,050.00 769.50 4,819.50
3.1.1 STUDII DE TEREN 4,050.00 769.50 4,819.50
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 150.00 28.50 178.50
3.3 |[EXPERTIZA TEHNICA 12,500.00 2,375.00 14,875.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE S| AUDITUL
3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 11,500.00 2,185.00 13,685.00
3.5 |PROIECTARE 163,000.00 30,970.00 193,970.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 5,000.00 950.00 5,950.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00




3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII S| DEVIZ GENERAL 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.54 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA
OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 12,000.00 2,280.00 14,280.00(
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
SI ADETALIILOR DE EXECUTIE 7,000.00 1,330.00 8,330.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC S| DETALII DE EXECUTIE 114,000.00 21,660.00 135,660.00
3.6 [ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00
3.7 [CONSULTANTA 74,235.25 14,104.70 88,339.95
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 68,235.25 12,964.70 81,199.95
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 6,000.00 1,140.00 7,140.00
3.8 |ASISTENTA TEHNICA 47,836.00 9,088.84 56,924.84
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 15,945.00 3,029.55 18,974.55
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 9,567.00 1,817.73 11,384.73
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 6,378.00 1,211.82 7,689.82
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 31,891.00 6,059.29 37,950.29
TOTAL CAPITOL 3 313,271.25 59,521.54 372,792.79
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 3,149,382.30 598,382.64 3,747,764.94
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 391,165.78 74,321.50 465,487.28
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 1,400.00 266.00 1,666.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE
4.3 |NECESITA MONTAJ 28,200.00 5,358.00 33,558.00
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 28,200.00 5,358.00 33,558.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00
4.5 |DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 3,178,982.30 604,006.64 3,782,988.94




CAP5 - ALTE CHELTUIELI
5.1 [ORGANIZARE DE SANTIER 79,000.00 15,010.00 94,010.00]
9.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE
SANTIER 45,000.00 8,550.00 53,550.00
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 34,000.00 6,460.00 40,460.00
5.2 [COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 54,501.55 0.00 54,501.55
5.21 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.22 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILOR 16,029.87 0.00 16,029.87
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTORIZAREA 3,205.97 0.00 3,205.97
9.24 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 16,029.87 0.00 16,029.87
9.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 19,235.84 0.00 19,235.84
5.3 [CHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE 300,000.00 57,000.00 357,000.00
54 [CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 3,361.34 638.65 3,999.99
TOTAL CAPITOL § 436,862.89 72,648.65 509,511.54
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |[PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
(1+2+43+4+546) 3,939,308.11 738,113.25 4,677,421.36
DINCARE C+M
(1.2+13+14+2+ 41+ 42+5.1.1) 3,205,973.97 609,135.06 3,815,109.03
*in preturi de la datade  FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW SR.L.
ANTAL ARPAD - ANDRAS

ZSIGMOND PAL




Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numarul de Inregistrare la Registrul Comertului

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R0O33168397
J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI DE BAZA
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GODRI FERENC BL. 5 SC. A,B,C,D,E - FAZAD.A.L.I.

TVA 19%
- VALOARE
crr | DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI | FARATVA TVA CUTVA
LEI LEI LE|
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
41_|CONSTRUCTII SI INSTALATII 2,758,216.52 524,061.14]  3,282,277.66
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.3 |ARHITECTURA 2,758,216.52 524,061.14)  3,282,277.66]
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 14,475.35 2,750.32 17,225.67
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 23,032.20 4,376.12 27.408.32
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 458,084.52 87,036.06 545,120.58
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 14,789.58 2,810.02 17.599.60
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 26,271.78 4,991.64 31,263.42
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 617,063.14 117,242.00 734,305.14|
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 14,722.37 2,797.25 17.519.62
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 25,371.22 4,820.53 30,191.75
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 495,955.69 94,231.58 590,187.27
SCARA D - ARHITECTURA SUBSOL 14,722.37 279725 17,519.62
SCARA D - ARHITECTURA INT. CASA SCARI| 23,048.95 4,379.30 27,428.25
SCARA D - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 507,312.59 96,389.39 603,701.98
SCARA E - ARHITECTURA SUBSOL 14,722.37 2,797.25 17,519.62
SCARA E - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 27,669.27 5,257.16 32,926.43
SCARA E - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 480,975.12 91,385.27 572,360.39




4.1.4 [INSTALATII 0.00 0.00 0.00
INST. ELECTRICE, PARATRASNET, PAN. FOTOVOLT. SI VENTILARE 0.00 0.00 0.00,
0.00 0.00 0.00
TOTAL |. - SUBCAPITOL 4.1 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66|
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE $I FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 0.00 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. [ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 0.00 0.00 0.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Il ) 2,758,216.52 524,061.14 3,282,277.66(
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.

ANTAL ARPAD - ANDRAS

ZSIGMOND PAL




Proiectant

Adresa

Cod Unic de Inregistrare

Numarul de Inregistrare la Registrul Comertului

PLANSHOW S.R.L.

St. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R0O33168397
J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI MASURI CONEXE
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA GODRI FERENC BL. 5 SC. A,B,C,D,E - FAZAD.A.L..

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CUTVA
LEI LEI LE
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |[CONSTRUCTII SI INSTALATII 391,165.78 74,321.50 465,487.28
4.1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 [REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 [ARHITECTURA 184,353.78 35,027.22 219,381.00
SCARA A - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74
SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.55 2,938.07 18,401.62
SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 12,837.49 2,439.12 15,276.61
SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 10,168.87 1,932.09 12,100.96
SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.55 2,938.07 18,401.62
SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 19,653.90 3,734.24 23,388.14
SCARA C - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74
SCARA C - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.56 2,938.08 18,401.64
SCARA C - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 13,219.47 2,511.70 15,731.17
SCARA D - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74]
SCARA D - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.56 2,938.08 18,401.64
SCARA D - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 11,496.54 2,184.34 13,680.88
SCARAE - ARHITECTURA SUBSOL 6,624.15 1,258.59 7,882.74
SCARA E - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 15,463.56 2,938.08 18,401.64|
SCARA E - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 13,163.13 2,500.99 15,664.12




4.1.4 [INSTALATII 206,812.00 39,294.28 246,106.28
INST. ELECTRICE PARATRASNET INTERFON S| VENTILARE 206,812.00 39,294.28 246,106.28
0.00 0.00 0.00
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 391,165.78 74,321.50 465,487.28
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 1,400.00 266.00 1,666.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 1,400.00 266.00 1,666.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 28,200.00 5,358.00 33,558.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 [NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 28,200.00 5,358.00 33,558.00
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL Il ) 420,765.78 79,945.50 500,711.28|
*in preturi de la data de FEB. 2020 1 euro 4.7770
Data 26.06.2020
Investitor Intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.
ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND PAL




- Audit energetic-

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE
STRADA GODRI FERENC BL.5 SC.A, B, C, D, E-FAZA D.A.L.1

Str.Godri Ferenc, BL.5,sc.A,B,C, D, E
Mun. Sfantu Gheorghe, jud.Covasna

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE



ELABORATOR:

ing. Fejér Szidonia

AUDITOR ENERGETIC:

ing. Fejér Szidonia




MEMORIU

1. DATE GENERALE

1.1. Elemente de identificare

1.1.1. Faza de proiectare:
Elaborare Certificat Energetic in faza initiala si audit energetic

1.1.2. Elaboratori:
ing. Fejer Szidonia

1.1.3. Amplasament: Mun. Sfantu Gheorghe, str.Godri Ferenc, BL.5, sc.A, B, C, D, E

1.1.4. Beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

1.2. Cadrul legal si obiective
Legislatia pe baza cdruia s-a promovat aceasta lucrare este Legea nr.372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completirile ulterioare.
Obiectivul specific vizat prin programul de reabilitare termica este reducerea
consumului anual specific de cdldurd pentru incalzire a cladirii izolate termic.
Obiectivele generale sunt:
- Reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea
agentului Lermic
- Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera
- Reducerea cheltuielilor cu incdlzirea pe perioada de iarna
Prezenta lucrare este elaboratd ca urmare a solicitarii de catre beneficiar, privind
reabilitarea termicd a cladirii situata in localitatea Sfantu Gheorghe
Prin tema de proiectare s-a cerut efectuarea calculelor termotehnice ale anvelopei
cladirii si stabilirea unor masuri de reabilitare, astfel incat si se reducid consumul anual
specific de cdldura pentru incalzire in clddirea reabilitatd termic la valori sub limitele
impuse de reglementdrile in vigoare.

1.3. Informatii generale privind constructia
1.3.1. Situatia existenta:

Obiectul analizat are functiune bloc de locuinte, , cuprinzind un numar de 60
apartamente de 2, 3 si 4 camere.

Cladirea construitd fn anul 1977-1978, pe baza unui proiect tip, este alcituita din
doud tronsoane,reprezentand 5 scari A, B, C, D, E avind regim de inaltime Stehnic+P+4E.
Tronsoanele au forma arhitecturala asemanatoara, dreptunghiulara.

Fiecare tronson de cladire are o scara interioara separatd, cu doud rampe si nu
este prevazuta cu ascensor.

Solutia arhitecturald existenta pentru o scara grupeaza urmatoarele functiuni pe
nivel:

- Subsol: loc pentru depozitare, folosit de locuitori



- Parter+Etaj 1..4: apartamente de 2, 3 si 4 camere

Indltimile de nivel sunt:

- Subsol: 1.80 m
- Parter+Etajl-4: 2.50 m

Accesul principal in scara A si B are loc pe fatada estica, in scara C, D, E are loc pe

fatada nordica. Fiecare scara are si un acces secundar din partea din spate a

blocului.

Accesul in subsol se face dinspre accesul secundar. Subsolul are functiunea de
spatiu tehnic, adapostind conductele de distributie a apei reci, apei calde de consum si a
agentului termic pentru Incélzire, ultimele doua nemaifiind functionale.

Inchiderea superioara a clidirii este de tip terasa.

Tamplaria exterioara a apartamentelor din clddire este partial cu rama din lemn
de rasinoase, de tip cuplatd, cu 2 foi de geam simplu, prezentind elemente de degradare
si partial din tamplarie cu rama din PVC cu geamuri termoizolante duble montate de
catre locatari in ultimii ani. Nu se cunoaste calitatea si rezistentele la transfer termic a
acestor tamplarii din PVC.

Usa de intrare in clddire este din PVC si este prevazuta cu sistem automat de
inchidere.

Asigurarea utilitatilor:

Incilzirea cladirii:

Cladirea este prevazuta din constructie cu instalatie de incilzire centrala, cu
corpuri statice cu contor de masurare a consumului de caldura pentru incalzire,care in
momentul de fafd nu mai este utilizat.In prezent apartamentele sunt debrangate in
totalitate de la instalatia de incalzire centrala.

[n acest moment, pentru incilzirea apartamentelor se utilizeazi exclusiv ca agent
termic apa calda 90/70 °C, furnizat de centralele termice de apartament de 24 kW fiecare.

Distributia agentului termic se face in sistem bitubular (tur-retur), cu pozare
aparentd la partea inferioara. Conductele utilizate sunt variate ca si materiale (PeX, Cu,
PPR).

Alimentarea cu apa calda menajera

Alimentarea cu apa rece a blocului se face din reteaua de distributie stradala.

Apa calda menajera este preparat de centrala termica.

Instalatia de iluminat

[luminatul cladirii este realizat cu becuri incandescente, cu intrerupitoare
manuale.

Regimul de ocupare al cladirii

Regimul de ocupare al cladirii este de 24 de ore pe zi, iar alimentarea cu calduri se
considera in regim continuu. Cladirea nu este echipata cu sisteme de ventilare mecanic3,
rdcire sau conditionarea aerului.

2. EVALUAREA PERFORMANTELOR TERMO-ENERGETICE ALE CLADIRII

2.1. Stabilirea caracteristicilor cladirii: anvelopa cladirii $i volumul incalzit al
cadirii

Anvelopa clddirii: Totalitatea suprafefelor elementelor de constructie perimetrale,
care delimiteaza volumul interior (incalzit) al unei cladiri, de mediul exterior sau de spatii
neicdlzite din interiorul cladirii.

Aria anvelopei s-a determinat avdnd in vedere exclusiv suprafetele interioare ale
elementelor de constructie perimetrale, ignordnd existenta elementelor de constructie



interioare (peretii interiori structurali si nestructurali, precum si planseele
intermediare).

Volumul cladirii: reprezinta volumul delimitat de suprafefele perimetrale care
alcatuiesc anvelopa cladirii, respectiv volumul incalzit al cladirii, cuprinzind atat inciperile
incalzite direct (cu elemente de incalzire), cat si incaperile incalzite indirect (fira elemente

de Tncalzire), dar la care caldura patrunde prin peretii adiacenti, lipsiti de o termoizolatie

semnificativa.

Calcul termo-energetic pentru bloc de locuinte:

Modulul I - Determinarea consumului anual de energie pentru incalzire

e Regim de inaltime: S+P+IV
e Aria desfasurata construita: Aq= 5155 m?
e Suprafata utild a spatiilor incalzite: Ainc = 3883.97 m?
e Suprafata locuibila: Aloc = 2500.41 m?
e  Volumul incalzit: V=9709.93 m3
e Rata de ventilare a spatiilor: na=0.6 h-t
e Suprafete exterioare ale elementelor de anvelopa, S, conform tabel:
» Elemente spre exterior:
Elementul de constructie Simbol S [m?]
N-Perete exterior PE-N 691.87
S-Perete exterior PE 697.46
E-Perete exterior PE 558.77
V-Perete exterior PE 590.16
Planseu superior Plsup 945.71
V-Tamplarie Tp 126.6
N-Tamplarie Tp 174.53
S-Tamplarie Tp 168.94
E-Tamplarie Tp 157.99
TOTAL - 4112.03
e
» Elemente spre spatii secundare:
Elementul de constructie Simbol S [m?]
Planseu peste subsol Plinf 945.71
TOTAL - 945.71
e Rezistente termice ale elementelor de constructie:
» Elemente spre exterior:
Elementul de constructie R r R’
[m2K/W] [mZK/W]
N-Perete exterior (PE-N) 1.838 0.82 1.507
S-Perete exterior (PE) 1.838 0.8 1.47




E-Perete exterior (PE)

1.838

0.844

1.551

V-Perete exterior (PE)

1.838

0.82

1.507

Planseu superior (Plsup)

0.508

0.82

0.417

V-Tamplarie (Tp)

0:31

0.31

N-Tamplarie (Tp)

0.31

pu | i

0.31

S-Tamplarie (Tp)

0.31

[y

0.31

E-Tamplarie (Tp)

0.31

=

0.31

» Elemente spre spatii secundare:

Elementul de constructie

[m2K/W]

R

r
[m?K/W]

Planseu peste subsol (Plinf)

0.408

0.85

0.347

Rezultate obtinute:

» Rezistenta termica corectata

medie pe toatd anvelopa cladirii:

v

v

v

v

71

Temperatura interioara redusa:
Durata sezonului de incalzire:

Numarul corectat de grade-zile:

Temperatura interioara rezultanta
medie a spatiului Incalzit:

Rs=0.581

eiu =20

Oirs = 17.244

Dz =237

Ngz = 2139

mZK/W

"C
uc
zile

grade-zile

85 I

448r

2.45 t {




la nivelul sursei:

Luna Tirs Dz
ianuarie 2.468 31
februarie 3.938 29
martie 8.121 31
aprilie 13.41 30
mai 18.537 7
iunie 21.241 0
iulie 17.244 22.69 0
august 21.658 0
septembrie 16.983 17
octombrie 12.549 31
noiembrie 7.209 30
decembrie 2.552 31
Consumul anual de caldura pentru ncalzire Q¥ =618978.065
la nivelul spatiilor incalzite: kWh/an
Consumul anual de energie pentru incalzire Q =838251.605
la nivelul sursei : nc kWh/an
Con.sumul anua.l specific de energie pentru incalzire qne = 215.823 kWh/m2an
la nivelul sursei :
Indicele de emisii CO2 pentru incalzire Bppans  =AE1BE TplOzlmban

Modulul II - Deterrminarea consumului anual de energie pentru apa calda de
consum

Rezultate obtinute:

r

v

- Numar de persoane:
- Necesar specific zilnic de apa calda de consum:

Np =161

- Numarul zilnic de ore de livrare a apei calde: 24

Indice de emisii de COz pentru a.c.:

Consumul anual de apa calda de consum:
Consumul anual de caldura pentru a.c. :

Consumul anual specific de caldura pentru a.c .:

V;]C

Qzce
an
qacc

an
eCOZacc

a=60

1/om*zi
ore/zi

=3521.931 m3/an
=224546.805 kWh/an
=57.814 kWh/m?an

=11.563 kgCO2/m?2an

Modulul III - Determinarea consumului anual de energie electrica pentru iluminat

A. Blocuri de locuinte

- Numar de apartamente cu

0 camera
2 camere
3 camere
4 camere
5 camere

Ni=0
Nz=16
N3 =28
Na=16

Ns=0



Rezultate obtinute:

~ Consumul anual de energie pentru iluminat : Wium =45624.607 kWh/an
» Consumul anual specific de caldura pentru an  =11.747 kWh/m?an
iluminat: Gitum

~ Indice de emisii COz pentru iluminat: =5.639 kgCOz2/m%an

an
elf.‘.(‘.!2||urr1

Modulul IV - Determinarea consumului anual de frig pentru climatizare
Nu este cazul

Modulul V - Determinarea consumului anual de energie pentru ventilare mecanica
Nu este cazul

Rezultate finale:

» Consumul anual de energie
Qfia = 1108423.017 kWh/an

» Consumul specific anual de energie
Qotal = 285.384 kWh/m?2an

» Indice de emisii echivalent COz
edh, = 60.367 kgCO2/m?an



3. RAPORT AUDIT ENERGETIC

3.1. Date de identificare ale investitiei

Denumire: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA
GODRI FERENC BL.5 SC.A, B, C, D, E-FAZA D.A.L.I

Cod proiect: 108/2019

Beneficiar: MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Adresa: Str.Godri Ferenc, BL.5, sc.A, B, C, D, E, Mun. Sfantu Gheorghe, jud.Covasna
Destinatia principala a cladirii: Cladire de locuit

Categoria cladirii: Cladire de locuit

3.2. Auditor

Nume: ing. Fejer Szidonia
Grad: |

Specializarea: CI

Seria: SSA

Numarul: 02219

3.3.Concluzii asupra evaluarii

S-a elaborat certificatul de performanta energetica al cladirii corespunzator starii
initiale, in conformitate cu "Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor”
indicativ MC 001 Partea IlI-a

3.4.Lucrari de interventie propuse asupra anvelopei constructiei

Lucririle de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a
cladirii expertizate energetic, au ca scop reducerea consumului specific pentru incdlzire
in conditii de eficienta economica.

Solutiile constructive propuse se refera numai la reabilitdri termice cu sisteme
termoizolante agrementate in Roménia. Sistemele termoizolante utilizate trebuie sa
asigure o durabilitate garantata de catre producator sau distribuitor de minimum 10 ani.

Grosimile straturilor termoizolatoare propuse in cadrul lucrarii de audit energetic,
tin seama de solutiile constructive de reabilitare termica a fondului de cladiri existent,
aflate in practica curenta in celelalte tari UE.

Cladirea analizata trebuie reabilitatd din punct de vedere termic. Peretii exteriori,
planseul superior, planseul inferior si tampldria nu satisfac cerinta de rezistenta minima,
din acest motiv este necesar termoizolarea lor.

Cladirea este Incilzit cu corpuri statice din otel. Agentul termic este furnizat de la
centrala termica pe gaz.

Pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind cresterea performantei
energetice a cladirii s-au realizat trei propuneri de pachete de masuri.

Prezentarea de optiuni posibile:
C1. - Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu vata minerala bazaltica
amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm.
- lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem
termoizolant cu o grosime de 3 cm
- lzolarea termica a soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de
10cm
- Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din
holurile de acces principal si cel de serviciu in casa scdrii prin placarea
cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la
tavan, inclusiv protectia acestora cu o tencuiala subtire de 5-10mm



grosime, armata cu tesatura din fibre de sticla, realizatd cu materiale
specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau
gletuire si vopsea acrilica. Suplimentar, in zona intradosului
apartamentelor aflate deasupra intrarii principale si secundare in scara
se va placa cu termoizolatie cu grosime de 15 c¢m, tencuit.

C2. - Izolarea termica suplimentara a planseului peste ultim nivel cu
polistiren expandat cu grosime de 20 cm a termoizolatiei

C3. - [zolarea termica suplimentara a planseului peste subsol cu polistiren
expandat cu grosime de 10 cm a termoizolatiei

C4. - Schimbarea tuturor tamplariilor cu tamplarie cu geam termopan

In domeniul instalatiilor de incilzire (a aerului si a apei calde de consum) nu se au
in vedere masuri de interventie.

Aceste masuri trebuie, conform metodologiei actuale, grupate pe un numar de
"pachete de masuri” care urmeaza a fi calificate energetic si economic In vederea stabilirii
unei solutii de modernizare.

Pachetele de masuri propuse sunt:
PM1: C1+C2
PM2: C1+C2+C3
PM3: C1+C2+C3+C4
Sursele de informare pentru estimarea lucrarilor de interventie sunt:
-devize de lucrari de la investitii similare
-oferte de materiale si sisteme termoizolante
-experienta acumulata in proiectarea lucrdrilor de reabilitare termica

Consumurile normale anuale de caldura dupa aplicarea pachetelor de proiecte de
reabilitare termica:

Cladire Existenta-bloc de locuinte
» Consumul anual de energie

o = 1108423.017 kWh/an
» Consumul specific anual de energie
Qinta = 285.384 kWh/mZ2an
» Indice de emisii echivalent CO2
egp, = 60.367 kgCOz/m?an
» Consumul anual de caldura pentru incalzire Q. =618978.065
la nivelul spatiilor incalzite: kWh/an
» Consumul anual de energie pentru incalzire Q. =838251.605

la nivelul sursei :

» Consumul anual specific de energie pentru incalzire
la nivelul sursei :

» Indicele de emisii CO2 pentru incalzire
la nivelul sursei:

kWh/an
Qine =215.823 kWh/m?an

€cozine = 43.165 kgCOz2/m?an



Pachetul PM1
» Consumul anual de energie

otal = 680848.59 kWh/an
» Consumul specific anual de energie
Qiotas = 175.297 kWh/m2an
» Indice de emisii echivalent CO2
ed,=38.349 kgCO2/m?an
» Consumul anual de caldura pentru incdlzire ar . 302532797 kWh/an

la nivelul spatiilor incalzite:

» Consumul anual de energie pentru incalzire
la nivelul sursei :

» Consumul anual specific de energie pentru
incalzire Qine =105.736 kWh/m?an
la nivelul sursei :

» Indicele de emisii CO2 pentru incalzire
la nivelul sursei:

Q. =410677.178 kWh/an

€cozine = 21.147 kgCO2/m?an

Pachetul PM2
» Consumul anual de energie

o= 5177529 kWh/an
» Consumul specific anual de energie
Giota = 133.305 kWh/mZan
» Indice de emisii echivalent CO2
edy,=29.951 kgCO2/m2an
» Consumul anual de caldura pentru Incalzire 5 270627.922 kWh/an

la nivelul spatiilor incalzite:
» Consumul anual de energie pentru incélzire
la nivelul sursei :
Consumul anual specific de energie pentru
incalzire Qinc =94.637 kWh/m?an
la nivelul sursei :
» Indicele de emisii CO2 pentru incdlzire
la nivelul sursei:

Q,. =367567.959 kWh/an

Y

€coaine = 18.927 kgCOz2/m?an

Pachetul PM3
» Consumul anual de energie

el = 474262996 kWh/an
» Consumul specific anual de energie
Qfotar = 122.108 kWh/m?2an
» Indice de emisii echivalent CO:
edp,=27.711 kgCOz/m?2an
» Consumul anual de caldura pentru incalzire Q. =149640.038
la nivelul spatiilor incalzite: kWh/an
» Consumul anual de energie pentru incalzire =204091.584

Qinc

la nivelul sursei : kWh/an



» Consumul anual specific de energie pentru incalzire
la nivelul sursei :

» Indicele de emisii COz pentru incalzire
la nivelul sursei: g €cozinc =10.509 kgCOz/m?an

Qine =52.547 kWh/m?an

' Ns Co : AE c | ACe AVNA e Ngr
Ani | Euro | kWh/an Euro | Euro/an | Euro Euro/ | Ani
Solu ; i kW kWh
tia , h
PM1 20 510037.98 42757.43 0.06 = 2522.69 377775.16 0.6 dVNA>
i ! 0,e>c
PM2 20 524148.66 | 470683.65 | 0.06 : 27770.34 | -931830.98 0.06 11.1
PM3 | 20 694811.68 | 634160.02 | 0.06 | 37415.44 | -1266854.24 | 0.05 11
Concluzii

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul ca pentru indeplinirea
conditiei de rezistentd termicad minima necesara a elemetelor anvelopei, clidirea
existenta trebuie sa fie izolata din punct de vedere termic, din acest motiv s-a propus
trei pachete de reabilitare.

In urma analizei costurilor, duratei de recuperare si a faptului ci se poate
termoizola si planseul peste subsol, am ajuns la concluzia ca solutia de reabilitare
recomandata este Pachetul PM3. Pachetul de masuri asigurd un nivel optim din punct
de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta energetica a cladirilor.

Recomandarea pachetului PM3 s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care
justifica eficienta energetica si economica a actiunii de crestere a performantei
energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii
consumului de energie in exploatare si impactul asupra mediului pe termen lung.

C1) Termoizolarea suplimentara a tuturor peretilor exteriori, cu vata minerala
bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15 cm a peretilor.

-curdtare prin periere, spdlare strat suport si control tehnic de calitate

-izolare termicd suprafata exterioara fatada, cu produse de constructii
compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi,
glafuri)

-termoizolare soclului cu polistiren extrudat ignifugat XPS-CS(10/Y)300 cu
grosime de 10-cm. Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului
sistematizat

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de
acces principal si cel de serviciu Tn casa scirii prin placarea cu un strat termoizolant de 5
cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora cu o tencuiala
subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre de sticl3, realizata cu materiale
specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea
acrilica.

Pentru placile de la balcon se recomanda termoizolarea cu straturi
termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe ambele fete

In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o
fndltime de cca 2,00m de la cota trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre
sticld sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul timpldriei exterioare sa se realizeze o captusire
termoizolanta, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, previzindu-se si profile
de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura
din fibre de sticla.



Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile
noi in golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:
-conductivitate termica minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -
CS(10)- min 80kPa
-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-B-52,d0

C2) Termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de
minim 20 cm, montat pe partea superioara a planseului de la ultim nivel, cu conditia
indepartarii tuturor straturilor deteriorate.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului
existent
- Termoizolatie din polistiren expandat
- Sapa de protectie din mortar de ciment, de 2-4 cm grosime, nearmata
in cazul folosirii unor placi termoizolante rigide sau foarte rigide si
armata (cu plase sudate din bare ¢ 3-4/100x100) in cazul utilizarii
unor placi semirigide
Se vor lua masuri de protectie termica a parapetelor pe care reazema cosoroabele
precum si a frontoanelor/timpanelor, in scopul reducerii substantiale a efectelor
defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului de peste utlimul nivel
(conform SC007-2013)
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul
peste sub pod:
-conductivitate termicd minima: 0,036 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -
CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0
EPS-EN13163-T2-L2-W2-SB2-P3-BS170-CS(10)120-DS(N)5-CC(2/1,5/10)5-CP3

C3) Termoizolarea planseului peste subsol cu sistem de polistiren expandat rigid cu
grosime de minim 10 cm, montat pe partea inferioara a planseului peste subsol, cu
conditia indepartdrii tuturor straturilor deteriorate, Termoizolatia se va proteja cu o
tencuiala subtire (3...7mm).

Pentru a realiza o protectie termica corespunzdtoare, se vor reduce efectele defavorabile
ale puntilor termice prin :

- Prelungirea stratului termoizolant orizontal, pe verticala, pe o indltime de
min.30-40 cm, la racordarea cu peretii din beton armat, interiori, dar in special la
racordarea cu peretii exteriori

- Imbrdcarea grinzilor din beton armat

- Realizarea continuitatii stratului termoizolant, la racordarea cu peretii
interiori din subsol

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul
peste sub pod:
-conductivitate termicd minima: 0,038 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -
CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0



EPS-EN13163-T1-L2-W1-Sb1-P3-BS125-CS(10)80-DS(N)2-DS(70-)2-TR100

C4) Montare tdmpldrie exterioara tip termopan cu rama din PVC sau lemn multistratificat
si garnituri de cauciuc, prevazuta cu vitraj termoizolant 4-16-4 mm, tratat low-e. Pentru
mentinerea ventilatiei naturale se recomanda montarea unor fante de aerisire.
Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim:

R'=0,77 m2K/W

Comportare la incovoiere la vant: clasa B2

Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri

Etanseitate la apa: min. Clasa 4A

Permeabilitate la aer: clasa 2

Reactia la foc: clasa C-s2 d0

Izolare la zgomot aerian: min 25db

Cerinte constructive pentru ferestre si usi din profile PVC:

profil cu 5 camere

clasa A

armatura otel zincat

grile de aerisire

geam termoizolant dublu 4-16-4, low-E si argon

feronerie calitate superioard os-bat cu inchideri multipunct

Recomand suplimentar urmatoarele lucrdri de crestere a performantei energetice
aferente instalatiilor termice, sanitare si iluminat artificial, care pot fi efectuate de citre
proprietarii fiecarui apartament:

La nivel de apartament:

Inlocuirea robinetelor coltar cu robinete cu cap termostatic

Dotarea instalatiei de incalzire cu sistem de automatizare care permite
reducerea consumului pe timp de noapte si in timpul neutilizarii a
spatiilor din cladire

Introducerea unor arméturi cu consum redus de apa

Curdtirea si spalarea radiatoarelor si a instalatiei de incalzire interioare,
in vederea eliminarii depunerilor existente

Procurare si montare baterii cu fotoceluld care asigura un consum
redus de apa pentru lavoare, spalitoare.

Inlocuirea becurilor obisnuite din corpurile de iluminat existente cu
becuri tip LED

[ndepirtarea obiectelor care impiedici cedarea de cildurd a
radiatoarelor citre incdapere (perdele, mobil3, etc.)

Introducerea intre perete si radiator, a unei suprafete reflectante care
sd impiedice transferul de caldura spre exterior

Reducerea temperaturii interioare in perioadele de neocupare a cladirii,
prin montarea de termostate programatoare pe mai multe intervale

La nivel de bloc:

Reducerea consumului de energie pentru iluminat, prin utilizarea
intrerupatoarelor cu temporizator sau a corpurilor de iluminat cu
senzor de prezentd, in casa scarii si holuri

Utilizarea surselor alternative de energie: panouri solare, panouri
fotovoltaice, pompe de caldura



La intocmirea documentatiei de izolare termica a anvelopei se va tine
seama de:

- Elementele componente ale sistemului termoizolant sunt compatibile
intre ele si verificate in sistem, in conformitate cu ghidul agrementare
European ETAG 004

- Sevor utiliza doar materiale standardizate care detin agremente,
certificate de calitate

- Sevorrespecta normativul privind securitatea la incendiu a cladirilor
P118

- Nuse vor incepe lucrdrile de constructii pana la finalizarea Proiectului
Tehnic si pana la obtinerea autorizatiei de construire

Prealabil inceperii lucrarilor de izolatii se va verifica suportul pe care urmeaza sa
se aplice termoizolatia, privind:

- Localizarea si inldturarea portiunilor cu tencuiala neaderenta si a
zonelor cu beton segregat sau cu alte degradari

- Inldturarea tencuielilor atacate de mucegai, umiditate

- Rectificarea tencuielii si a suprafetelor de beton

- Efectuarea strapungerilor necesare instalatiilor

- Incheierea lucririlor de reparatii sau de inlocuire a tamplariei
exterioare

- Efectuarea egalizarii si planeitatii suprafetei suport

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotdrari ale autoritatii locale,
standarde referitoare la activitatea din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul
tehnic si detaliile de executie.

Toate performantele care sunt necesare realizarii sau functionarii
corespunzatoare a intregului obiect se vor include in proiectul tehnic si in detaliile de
executie si trebuie sa fie executate, chiar daca in etapele prezentate in actuala
documentatie nu sunt prezentate separat,expres.

Rezultatele prezentate justifica eficienta energetica si economica a actiunii de
crestere a performantei energetice a cladirii cu influente benefice asupra comfortului
termic, reducerii consumului de energie in exploatare si a protectiei mediului
fnconjurator.

Solutiile adoptate conduc la scaderea necesarului de energie de calcul pentru
incadlzire a cladirii, necesar de energie pentru preparare apa calda menajera.



Reducere
; TPTOAr Cladire Cladire Reducere consum
Indicatori fizici < P .
reala reabilitata consum in
procente
Calculul energiei primare
Consumul anual de energie pentru 5
incilzire [kWh/an| Rs Sl 204,091.58 634,160.02 TR o
Consumul anual de energie pentru .
acc [kWh /an] o 224,546.81
Consumul anual de energie pentru
iluminat [kWh/an] 45,624.61 A "
Consumul anual de energie
primara kWh/an] (factor de 0
conversie pentru gaz=1,17, energie 1,363,0 10.61 621,043.39 741,967.22 54-44 ,ﬁ
electrica=2.62)
Consumul anual de energie : 57.21 %
[kWh/an] 1,108,423.02 474,263.00 634,160.02 ' ’
Consumul anual specific de 57.21 %
energia [kWh/mp/an] 285.38 122.11 163.28 ’ g
Consumul anual de energia 75.65 %
pentru incalzire [kWh/an] 838,251.61 204,091.58 634,160.02 ' !
Consumul anual specific de
energia pentru incélzire 75.65 %
[KWh/mp/an] 215.82 52.55 163.28
Consumul anual specific de
energia primara pentru 75.65%
incilzire [kWh/mp/an] Sl 6148 191.03
Emisiile de CO2
54.109
| [kg/mp/an] 60.37 27.71 32.66 %
61.48 <153 kWh/mpan
Durata de recuperare a investitiei: 11 ani
Economia anuala de energie kWh/an: 634,160.02
in tone echivalent de petrol: 54.53
Nr. de apartamente reabilitate: 60
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BREVIAR DE CALCUL DE RISC
il L

Procedura de evaluare a nevoii de protectie
Pentru fiecare dintre riscurile de luat in considerare, trebuie urmate urmatoarele etape:

- caleularea compenentelor de risc identificate R, R, ,R: Ry ,R, §i Ry
- calcularea riscului total R, ,R, si R,

- identificarea riscului acceptabil Ry;

- compararea riscului total R cu valoarea acceptabila R,.

Riscul acceptabil R,

Identificarea valorii riscului acceptabil este in responsabilitatea unei autoritati cu competenta juridica.

Valori reprezentative ale riscului acceptabil RT, cand caderea trasnetului poate produce pierderi de vieti omenesti sau pierderi
de valori sociale sau de valori culturale sunt indicate in tabelul 6.10.

Tabel 6.10.

Tipuri de pierderi RT (y?)
Pierderi de vieti omenesti sau vatamari permanente R,|10°
Pierderea unui serviciu public R, 10°
Pierderea unui element de patrimoniu cultural R, 107

Daca R <= Ry, nu este necesara o protectie fmpotriva trasnetului (in cazul in care existi deja o protectie impotriva trasnetului
pentru aceasta structura, nu este necesard o protectie suplimentara

Daca R > Ry, trebuie luate méasuri de protectie (paratrasnete sifsau descarcitoare la intrarea instalatiei) pentru a reduce R <=
R pentru toate riscurile la care este supus cbiectul.

Evaluarea componentelor de risc pentru o structura in functie de avarie.

R=R, + R,
unde
RD este riscul asociat caderii trasnetului pe structura ( sursa S1) definit prin suma:

R, =R, + R; + R,

R, este riscul asociat trdsnetelor care au influentd asupra structurii dar nu cad pe ea ( surse; 51, 53 si S4). Este definit prin
suma:
R, =Ry + Ry + R, + R+ R,

Fiecare componenta de risc R,, Ry, Re, Ry, Ry, Ry, Ry, i R; poate fi exprimata prin relatia generald urmatoare
R, =N, xP,xL,(6.20) :

unde

N, este numarul de evenimente periculoase pe an ;

P, probabilitatea de avariere a unei structuri ;

L, pierderea rezultanta.

Evaluarea componentelor de risc datorita caderii trasnetului pe structura
- componenta asociatd vatamarii fiintelor vii (D1)

R, =N, x P, x L, (6.21)

- componenta asociata avariilor fizice (D?2)

Ry = Ny x Py x Lg (6.22)

- compenentd asociatd defectarii sistemelor interioare (D3)

Re = Np x Pc x L (6.23)



Evaluarea componentelor de risc datorita caderii trasnetului pe o linie racordats la structura (S3)
- componenta asociatd vatamarii fiintelor vii (D1)

Ry = (N, + N, )x P, x L, (6.25)

- componenta asociatd avariilor fizice (D2)

Ry ={ N, + N, )x P, xL, (6.26)

- componentd asociata defectarii sistemelor interioare (D3)

R, = [ N_+ Ny, )X P, x L, (6.27)

Evaluarea volumului pierderilor L, intr-o structura
L=L=rxL

=L =rxnxhxl

L=L=L=L=L

Compunerea componentelor de risc asociate unei structuri

Componentele de risc care trebuie luate in considerare pentru fiecare tip de pierdere intr-o structura sunt:

R,: risc de pierdere de vieti omenesti:

R, = R, + Ry + R&M + Ry + Ry + R, + R, + R,¥ (6.1)

1) Numai pentru structuri cu risc de explozie si pentru spitale cu echipament electric de reanimare sau alte structuri in care
defectarea unor sisteme intericare pun imediat in pericol viata oamenilor.

R2: risc de pierdere a unui serviciu public:

R, =Ry + Rc + Ry + Ry + Ry, + R, (6.2}

R3: risc de pierdere a unui element de patrimoniu cultural:

R;=R; + R,

Identificarea caracteristicilor/parametrilor structurii:
R,=R,+ Ry + Ry + R,

R, =R, + R + R, + R, + R, + R,

R, =R, + R,

Definirea zonelor.
Tinénd seama de elementele urmatoare

- tipul suprafetei solului este diferit in exteriorul structurii de cel din interiorul acesteia,
- din punct de vedere al rezistentei la foc structura constituie aceleasi caracteristici,

- nu exista ecrane tridimensionale,

pot fi definite urmatoarele zone principale

- Z, (In exteriorul cladirii)

- Z,(In interiorul cladirii)

Daca nu sunt persoane in afara cladirii, riscul R, pentru zona Z, poate fi neglijata si evaluarea riscului trebuie s3 fie realizata
numai pentru zena Z,



Date si caracteristici importante:

DENSITATEA - B

TRASNETELOR |[Z9M@ unde se afla constructia: Sfantu Gheorghe N,= :
TRUCTURA Iungime L[m) latime I{m) inaltime h{m) turn/horn H(m)

:

MA ELECTRICA“ ingropat

Factori, valori I

n
|

AMPLASARE ” obiect inconjurat de obiecte sau copaci de aceeas inaltime sau mai mici C= |:]I
ELPEEEAEERICOL nici un pericol special h,= |:_|
INGENDIY el = I
E!PR%EZTURA constuctii civile, hoteluri L,= [:l
SERVICII Ilikec TV, com. L= [jl

PARATRASNET “ [ | l

[IV

L

= (|

PROTECTIE B

supRATENSIUNE| f|v Pon=
l Calculul marimilor corespunzatoare

Suprafete de cladire: A, = turn/horn: A= stuctura: A=l

I ante 19191.356 8.552734 19191.356

Numar anual

previzibil al pe structura: N,= pe linie: N=

evenimentelor

periculoase

Probabilitatea
de daune fizice

pentru structura: P,=

pentru linie: P.=

Rum
Riscul e
acceptabil RT Rr=

R,: pierdere de vieti omenesti;

R,: pierdere a unui serviciu public:

R: pierdere a unui element de patrimoniu
cultural:

Riscuri rezultate

Rezultatul evaluarii riscurilor

e
]

[protectia este satisfacatoare

[protectia este satisfacatoare

[protectia este satisfacatoare

Rezulta ca R <= RT, solutia propusa reduce riscul sub valoarea acceptabild. Pentru a reduce riscul la valoare
acceptabila pot fi adoptate urmatoarele masuri de protectie:
- protejarea clddirii cu un SPT de clasdlV , recomandam folosirea paratrésnetului cu dispozitiv de amorsare din

gama Prevectron 3®,

- 5i instalarea unui SPD cu NPTIII-IV in punctul de intrare a serviciului in clidire pentru protectia liniilor

SPT - sistem de protectie impotriva trasnetului
SPD - dispozitiv de protectie la supratensiuni si supracurenti
NPT - nivel de protectie impotriva trasnetului

# Ceopyright PROENERG 2014



1.Prezenta plansa se consulta impreuna cu toate celelalte planse
si cu partea scrisa din prezenta documentatie,
impreuna cu tema de executie a beneficiarului.

Piesa de separatie
Rezistenta paratrasnet
pozata pe cladire de maxim 1 ohm 1.68
Hm=0.3m 5

1 243,96 Ml .96 m——di—3.96 m—m—ii 96 13 . 2,96 2.96 ik 398 m :
4nx4 —é—— |40xa ——é 40x4 40x4 40x4 —v—é' 40x4 40x4 40x4 5’%_
| Eal

2.Se va respecta tehnologia de montaj specifica fiecarui material
si echipament, precum si indicatiile producatorului.

3.Orice modificare fata de prevederile prezentului proiect tehnnic
se va face numai cu avizul proiectantului pe baza unei
— note de santier semnate de catre Beneficiar, Antreprenor si Proiectant.

Distantal;

d Dippozitiv qr_amo £a
= TS 25
}{l‘uontaj 3m fi

4 Proiectantul nu isi asuma nici o raspundere
pentru modificarile facute de executant fara acordul sau.

3.0

Se vor respecta:

-Normele Generale de Protectia Muncii elaborate de Ministerul Muncii
si Protectiei Sociale in colaborare cu Ministerul Sanatatii.

-Legea Protectiei Muncii nr.90/1996 in vigoare.

300 ; 1 - ; : 5ot : -Prevederile Legii nr.10-1995 privind calitatea in constructii.
= e = . : — i Fesist et o i -Prevederile Normativului 17-2011 pentru proiectarea,
: | i ! AL i de maxim ] ohm Hm=0.3m ia e 3 +H 1 e
40x4 —?—-m 4 —?um —Tu 4 — b— 40xd —?—dum —T—dﬁx—l il | bt | B 0D : executia si exploatarea instalatiilor electric afarente cladirilor.
434 m f;}i m 5 B4 m t -3.84 i A m ~+—3.84 m: 3.84 l:id .84 m'@ 3.84 mv 3.84 mr 8{“\ 3.84
Proiectant General PLANSHOW S.R.L.
© Suport conductor pe acoperis Obo-Betterman kg - N
Verificator

Legenda: / expert HiHDE e AR
~tRenea: O Electrod de impamantare din otel zincat 2", L=2m

. v 'l ﬁenq‘ﬁc p Proiect
Conductor de captare Ol-Zn routnd D=8mm pozat pe acoperis y S C IS PROIECT S.R. P R O
prin intermediul unor piese lipite pe suprafata acoperisului # '::t Lol Bt e J-08 / 1508 /2005. Brasov. Str.1 Mai e qomm ARE* MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE 943(519
g : i ; s ; .092. "e-mail: vis ’roiect@gmail.co
: ; : ; Piesa de separatie pozata pa cladire la Hm=0.3m de la sol Tel.0745.092.201, e-mail: visp -
— 0 Platbanda din otel zincat 40x4mm, adancime de montaj 0.8 Specificatie Nume Semnatural EJ}’%{\L i_f:ﬁﬁ/ proiect: REABILITAREA TERMICA -
. s . \ Sensul de parcurgere al coloanei cara: BLOCURI DE LOCUINTE SFANTU GHEORGHE D ¥
> D:spoz:t}v de amorsare tip 3TS_ 25 o Sef Proiect| Arh. Zsigmond Pal 1:150 Sfantu Gheorghe, jud. Covasna ALL
g gne,
@ Hmontaj=3m fata de cota maxima a cladirii, . I — DN :
>4\ Nivel de protectie IV normal, Raza=min.40m B R Proiectat |Ing. Halmaghi Zsolt Y w Titlu plansa: PLAN INVELITOARE Plansa
: Data BLOCS nr.
A,
S E-01
Desenat | Ing. Milik Amold |}y 3032 ] 2020 INSTALATII ELECTRICE

A2(594x420)




