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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
RECOMPARTIMENTARE PARTER COMERCIAL STRADA GROF MIKO IMRE, NR. 1
1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE

1.3. Ordonator de credite (secundaritertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE
520085, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

PLANSHOW S.R.L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
VisProiect S.R.L., Brasov - proiectant instalatji

BODOR CSABA, Sfantu Gheorghe — expertiza tehnica
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Parterul comercial studiat, se afla in aripa cea mai veche al Colegiului Teoretic "Székely Miké", Corpului 1 (corp
1B) cu parter si doua etaje, amplasata dealungul frontul pietii Libertatii, care a fost finalizata in anul 1877, si a fost extinsa
doar dupa cateva decenii (finalizata in 1892) cu un corp de cladire dealungul strazii Grof Mikd Imre (Corp 1A) — avénd
subsol partial, parter si 2 etaje — ce reia cu mici deosebiri plastica clasicizanta a fatadelor primei constructii.

De-a lungul timpului aceste spatii au avut numeroase chiriasi care si-au desfasurat activitatea in aceste spatii si
fiecare a adus o schimbare in recompartimentarea interioara si extinderea retelelor de instalatii sa fie optime strict pentru
functiunea actuala.

Totodata se poate constata ca unitatile comerciale prin interventiile lor au improvizate, au distrus aspectul unitar al
acestor spatii in plin centrul orasului.

Deci se poate enunta ca datorita lipsei unor interventii unitare majore in ultimii zeci de ani asupra acestui ansamblu
de spatii, starea de conservare a acesteia s-a degradat si necesitd o interventie unitara. in cadrul documentatiei se va

prezenta in detaliu deficientele cladirii existente respectiv necesitatea interventiilor propuse (in cadrul capitolului 3.).

Anul constructiei cladirii: 1877

Folosinta actuala: spatiu comercial la parter
Regim de inaltime: parter si 2 etaje
inaltime libera nivel: parter 4,75 m

Suprafetele studiate: construita / utild / incalzita: 262 mp / 204,3 mp / 204,3 mp

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Crearea unui muzeu contemporan al istoriei orasului Sf. Gheorghe, de-a lungul zilelor de lucru, si locatie pentru
ceremonia de cununie civila de-a lungul zilelor de sférsit de sptamana, intr-un spatiu usor accessibil la parter, in centrul
orasului Sf. Gheorghe.

Realizarea serviciilor va contribui la urmatoarele obiective specifice ale investitiei:

Asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor in toate spatile studiate prin proiectul aferent.

Imbunatatirea calitatii expozitiilor si al eveneimentelor organizate in aceste spatii prin schimbarea integrala al
tuturor sistemelor de instalatii si dotarea spatiilor cu sisteme audio-vizuale de ultima generatie.

Asigurarea conditiilor de confort interior prin imbunatatirea conditiilor de igiena si a confortului termic, impreuna cu

calitatea materialelor folosite pentru finisaj prin spatii reabilitate termic si arhitectural;
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
3.1.a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Cladirea Colegiului Teoretic "Székely Mikd" se afla in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, in plin centrul
acestuia. Constructia are ca vecinatati: Piata Libertatii spre Vest, Teatrul “Tamasi Aron” la Nord, Constructii private spre Est
si Str. Grof Miko Imre spre Sud.

Terenul pe care se afla cladirea se identifica prin extrasul C.F. nr. 37411, respectiv C.F. nr. 37411-C1, Sfantu
Gheorghe avand nr. top CAD: 37411. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Sf. Gheorghe si au drept de administrare
Colegiul National Szekely Miko Sf. Gheorghe si Liceul Teologic Reformat Sf. Gheorghe.

Conform masuratorilor topografice terenul de 4.892 mp are forma neregulatad - dar daca s-ar asimila cu un
dreptunghi, aceasta are avea dimensiunile maxime de aproximativ 88,36 x 61,54 m. Pe aceasta se gaseste constructia C1
de 2.010 mp si constructia C3 de 238 mp.

Terenul nu reprezinta diferente de nivel semnificative.

in incinta imobilului se afld monumentul istoric “Colegiul Székely Miké, in corpul din curte a functionat Tipografia
Jokai” - CV-Il-m-B-13096.

Scurta istorie:

In monografia sa A Székelyfold leirasa [Descrierea Tinutului Secuiesc] publicatd la Pesta in 1868, Orban Balazs
vorbeste inca doar de proiectul construirii unui liceu.

Numai dupé alti doisprezece ani, la data de 19 martie 1876 contele Miko Imre doneaza prin testament 60.000 de
forinti Colegiului, care in urma acestui gest generos ia numele de ,Miko". Pentru primul corp de cladire al actualului
ansamblu — aripa B — construit din donatia contelui Miko, proiectul a fost elaborat pe parcursul anului 1869 de inginerul
Zofahl Gusztav din Budapesta, iar piatra de temelie a fost depusa in luna august 1870. Pentru a finaliza lucrarile de
constructii ale ansamblului au contribuit 2.579 donatori.

De la inceputuri cladirea etajata a fost in asa fel gandita intrucat la parter sa aiba spatji comericale din care
Colegiul poate sa aiba un venit, pe care sa foloseasca pentru intretinerea respectiv dezvoltarea scolii.

Constructia s-a terminat abia in anul 1877. In axul acestei aripi noi a Colegiului la parter se gasea un coridor inchis
printr-o poarta, care conducea de la Piata in Curtea Interioara a scolii. Pe cele doua parti a coridorului se gaseau spatji
comerciale inchiriate. La etajul | si Il erau amenajate camerele de dormit al internatului impreuna cu camerele pentru invatat
respectiv camerele profesorilor de garda.

Corpul de cladire principal a fost extins conform proiectului arhitectului Alpar Ignac tot din Budapesta. Proiectul
finalizat pe parcursul anului 1891 propunea demolarea constructiilor aflate pe terenurile scolii (casa Béldi si alte constructii
fara valoare) si construirea aripii A dealungul strazii Gréf Miko Imre. Cladirea cu regim de inalfime subsol partial, parter si

doua etaje a fost terminata in anul 1892. Alegerea arhitectului Alpar Ignac se pare ca a fost una exceptional de buna, acesta
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a continuat arhitectura aripii B, in asa fel incat la prima nu se realizeaza ca cele doud aripi nu au fost construite in aceasi
perioada si de acelasi arhitect.

De pe desenele cu mobilier al dr.-lui Székely Bendeguiz, profesorul si directorul scolii, stim cu exacitate funcfiunea
fiecarei incapere din Corpul 1 din aceasta peridoada.

Astfel s-a terminat corpul in forma de L, care si azi este unul dintre edificiile principale din centrul municipiului
Sfantu Gheorghe.

Cutremurul pe noaptea intre 9 si 10 noimebrie din 1940 a produs prejudicii serioase cladirii Colegiului;
atunci se prabuseste aticul dinspre piata Libertatjii de pe corpul B care poarta numele liceului si e distrusa cea mai valoroasa
incapere al scolii: sala de festivitati. La reconstuire, condusa de arhitectul Antal Dezs6 se decide ca sala festiva se va
reconstrui avand inaltime interioara de un singur nivel, $i nu de doua nivele, cum era dinainte.

Dupa cutremurul din 1977, care a produs daune structurii de caramida portanta a cladirii istorice, intreg ansamblul
este supus unor ample interventji de consolidare.

Cele doua fatade principale — spre Piata Libertatji si spre strada Gréf Miko Imre — au fost renovate la inceputul
aniilor 2000, in acelasi timp cu asanarea unei portiuni din demisol care a fost amenajata ca sala de mese. Cu aceste
renovari s-au schimbat tAmplariile exterioare (usile si feresterele pana la anul 2003) respecitv s-a renovat tencuiala si soclul
fatadelor spre oras.

O interventie ampla s-a terminat in 2011 cand fatadele interioare au fost renovate.

3.1.b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Asa cum s-a prezentat mai sus cladirea se afla in plin centrul Municipiului Sfantu Gheorghe, avand urmatoarele
vecinetati:

- spre vest: Piata Libertatii

- spre nord: Teatrul “Tamasi Aron”

- spre est: Constructii private

- spre sud: Str. Grof Miko Imre

Spatiile comericale de la parter au acces direct de pe Piata Libertatii pe partea vestica al parcelei/cladirii.

3.1.c) datele seismice si climatice;
Constructia si amplasamentul se incadreaza dupa cum urmeaza:
- zona climatica: V conform hartjii de zonare climatica a Romaniei, fig A1 din SR 1907-1 sau Anexa D din normativul C107
partea a 3-a: Te =-210C;
- zona eoliana: IV conform hartii de incadrare a localitailor in zone eoliene, fig 4 din SR 1907-1: v = 4.0 m/s, v4/3 = 6.34
m/s;
- pozitia fata de vanturile dominante: amplasament moderat adapostit pentru fatade;
- categoria de importanta a constructiei: conform H.G.R. nr.766/1997, anexa 3: C (constructie de importanta normala);

- clasa de importanta conform P100-92, Tab. 5.1: Il (constructie de importanta normala);
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- clasa de importanta conform P100-1/2013: Il (cladiri a caror rezistenta seismica este importantd sub aspectul
consecintelor asociate cu prabusirea sau avarierea grava — cladiri de tip curent), VI = 1;

- zona seismica conform P100-92: D, ks = 0,16;

- perioada de colt conform P100-92: Tc = 1,0 sec;

- zona seismica conform P100-1/2013: ag = 0,20g;

- perioada de control (colt), conform P100-1/2013: Tc = 0,7 sec;

- zona climatica pentru incércare cu vant corespunzand unor valori caracteristice pentru viteza vantului mediata pe 1 minut
la 10 m, cu interval mediu de recurenta de 50 de ani (2% probabilitate anuald de depasire) de U=41 m/s recomandata in
harta de zonare din Fig A.1 si pentru presiunea de referinta a vantului, mediatad pe 10 minute la 10 m inaltime, cu interval
mediu de recurenta de 50 de ani (2% probabilitate anuala de depasire), gref = 0,7 kPa, recomandata in harta de zonare din
Fig. A.2 din Codul de proiectare: Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor — Actiunea vantului - indicativ NP 082-04.

- zona climatica pentru incarcare cu zapada corespunzand unei valori caracteristice a incarcarii din zapada pe sol, so,k =
200 daN/m2, recomandata in harta de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare. Evaluarea acfiunii zapezii asupra
constructiilor indicativ CR 1-1-3-2012.

- adancimea minima de inghef; 1,00+1,10 m, conform hartjii din STAS 6054-77..

3.1.d) studii de teren:
- ridicarea topografica nr.

3.1.e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Cladirea are asigurate urmatoarele utilitaf:
- instalatii electrice,
- instalatii de apa rece si de canalizare menajera,

- instalatii de gaze naturale,

Instalatia de incalzire
Spatiul fiind prevazut in proiectul de reabilitare termica a intregii cladiri acesta este liber de instalatii termice si este
prevazut un racord de alimentare cu agent termic pentru acest spatiu. De la acest racord se va face alimentarea cu agent

termic a instalatiei propuse.

Instalatia de apa rece.

Imobilul din incinta este dotat cu instalatii sanitare(alimentare cu apa si canalizare). Conductele de alimentare
vechi au fost demontate iar acest spatiu este echipat cu un racord de alimentare cu apa nou prevazut prin proiectul de
reabilitare a intregii cladiri. De la acest racord de alimentare se va prevedea alimentarea cu apa a consumatorilor noi

propusi.

Retea De Alimentare Cu Apa Pentru Stingerea Unui Eventual Incendiu



[~ PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

Imobilul din incinta este dotat cu instalatii de stins incendiu cu hidranti interiori. Conductele de alimentare cu apa a
hidrantilor interiori sunt prevazute prin proiectul de reabilitare a intregii cladiri. Astfel sunt pozate conducte de apa noi pentru
hidranti de incendiu echuipate cu hidranti de incendiu interiori Dn 2”. Aceste instalatii corespund din punct de vedere al

normativelor in vigoare si nu necesita interventie.

Canalizare Menajera
Imobilul din incinta este dotat cu instalatii de canalizare menajera. Conductele de canalizare vechi au fost demontate iar
acest spatiu este echipat cu un racord de alimentare cu apa nou prevazut prin proiectul de reabilitare a intregii cladiri. Prin

acest racord nou se va realiza evacuarea apelor menajere de la consumatorii noi propusi.

Instalatii Sanitare
Alimentarea cu apa in cladire este realizata printr-o retea arborescenta montata partial aparent si partial ingropat noua
prevazuta prin proiectul de reabilitare termica a cladirii. Deoarece spatiul este prin in proiectul de reamenajare nu este

momentan prevazut cu instalatii sanitare.
Instalatii Electrice

Spatiul fiind prevazut in proiectul de reabilitare termica a intregii cladiri acesta este in curs de realizare a instalatiilor
electrice, sunt prevazute cablurile de alimentare a corpurilor de iluminat si este prevazut un racord de elimentare cu energie
electrica pentru acest spatiu. Instalatiile electrice propuse in acest spatiu vor utilza instalatiile deja existente care se vor
extinde conform cerfintelor beneficiarului.

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un racord electric nou conectat la reteaua de alimentare cu energie

electrica. Tensiunea de alimentare este trifazata 400/230V.

Instalatii Electrice Curenti Slabi

Telefon, Internet

fn imobil nu este existentd o retea de telefonizare si date. Este prevazut un racord de alimentare cu sistem de date.
SEMNALIZARE SI DETECTIE INCENDIU

Spatiul fiind prevazut in proiectul de reabilitare termica a intregii cladirii, este in curs de realizare a instalatiilor electrice de

semnalizare si detectie incendiu. Instalatile de detectie incendiu sunt refacute in totalitate iar acestea respecta normele

actuale in vigoare , in consecinta nu este necesara modificarea/ actualizarea acetstora.
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3.1.f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia; - nu este cazul.

3.1.9) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

In incinta imobilului se afla monumentul istoric, “Colegiul Székely Miko, in corpul din curte a functionat Tipografia
Jokai” - CV-Il-m-B-13096.

3.2.Regimul juridic:
3.2.a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Terenul pe care se afla cladirea se identifica prin extrasul C.F. nr. 37411, respectiv C.F. nr. 37411-C1, Sfantu
Gheorghe avand nr. top CAD: 37411. Terenul se afla in proprietatea Municipiului Sf. Gheorghe si au drept de administrare
Colegiul National Szekely Miko Sf. Gheorghe si Liceul Teologic Reformat Sf. Gheorghe.

3.2.b) destinatia constructiei existente;

Constructia studiaté - C1 este un colegiu pe cele doua etaje si are spatii comerciale la parter.

3.2.c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz; - nu este cazul

i incinta imobilului se afla monumentul istoric, “Colegiul Székely Miké, in corpul din curte a functionat Tipografia
Jokai” - CV-Il-m-B-13096.

3.2.d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform certificatul de urbanism nr. 315 din 11.06.2021 terenul se afla in intravilanul localitatii, in zona de institutii
publice si servicii, folosinta actuala fiind cladire de colegiu cu parter comercial.
Se vor respecta prevederile din P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011, Legea 50/1991 cu completarile si

modificarile ulterioare si a Codului Civil.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3.a) categoria si clasa de important;

Conform expertiza tehnica din documentatie, cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,B” de importanta

clasa ,ll” de importanta.

3.3.b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

In incinta imobilului se afld monumentul istoric, “Colegiul Székely Miko, in corpul din curte a functionat Tipografia
Jokai” - CV-Il-m-B-13096.



[~ PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

3.3.c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Corpului 1 (corp 1B) cu parter si doua etaje, amplasata dealungul frontul pietii Libertatii, a fost finalizata in anul
1877, si a fost extinsa doar dupa cateva decenii (finalizata in 1892) cu un corp de cladire dealungul strazii Gréf Miko Imre
(Corp 1A) — avand subsol partial, parter si 2 etaje — ce reia cu mici deosebiri plastica clasicizantd a fatadelor primei

constructji.

3.3.d) suprafata construita;
Aria construita a cladirii existente conform masuratorilor topografice este 2.010 mp, dar suprafata construita al

spatiilor propuse pentru recompartimentare in acest proiect, este de 262 mp.

3.3.e) suprafata construita desfasurata;

Spatiul studiat avand regim de inaltime parter, suprafata construita este de asemenea 262 mp.

3.3.f) valoarea de inventar a constructiei

3.3.9) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;
- functiunea: Colegiu, Spatii Comerciale
- regim de inaltime: S partial + P + 2E
- clasa de importanta: Il, conform P100/1-2013
- categoria de importanta “B” - conform HGR 766/97

Cladirea are urmatoarele dimensiuni caracteristice:

- lungime totala 63,62 m
- [atime totala 60,97 m
- inaltime maxima la streasina 18,00m
- inaltime maxima coama 22,75m

Suprafetele caracteristice pentru intreaga cladire sunt:

- aria construita la sol 2034,35 mp

- aria desfasurata 7060,90 mp

- aria utila totala 5254,80 mp

Suprafetele caracteristice pentru spatiul propus pentru recompartimentare:
- aria construita la sol 262 mp

- aria desfagurata 262 mp

- aria utila totala 204,3 mp
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LISTA SUPRAFETELOR UTILE EXISTENTE

Nr. Functie Suprafete
01 | HOL INTRARE 47 .45
02 | CAMERA 67.27
03 | GS. 3.09
04 | CORIDOR 14.80
05 | G.S. 2.67
06 | G.S. 2.67
07 | CORIDOR 17.26
08 | CAMERA 49.08

TOTAL 204,3 m?

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaz& de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

Descriere generala

Pentru evaluarea starii actuale ale cladirilor din punct de vedere structural, in cadrul acestui proiect, pentru Corpul
1 si Corpul 3 s-a elaborat 0 expertiza tehnica de catre firma Linea Srl., iar pentru Corpul 5, reconstruit in mare parte in 1995,
s-a studiat documenatia tehnica primita de la proiectantul reconstruirii cladirii;

Starea tehnica a finisajelor de arhitectura este variabild in cele 3 corpuri studiate insa se observa
un rand de interventii neadecvate dealungul timpului in ceea ce priveste intretinerea acestora. Lipseste in intregime
folosirea unui limbaj comun in cele trei corpuri sau diferentiat cu o géndire logica (folosirea finisajelor cu aspect istoric in
corpurile vechi si un limbaj modern in corpul restaurat recent, folosirea unei cromatici unitare si adecvate etc.)

Finisajele Tn cele 3 constructii sunt prezentate detaliat in Tabelul incaperilor anexat prezentei
documentatji in care se indica si propunerea, acesta depinzand de starea actuala al finisajului.

Témplariile la fel sunt foarte diferite in cele 3 constructii, dar in nici unul nu mai corespund
cerintelor moderne.

In ceea ce priveste amenajarea exterioara se observa lipsa rezolvarii accesului pentru persoane cu

dizabilitati locomotor in cele 3 corpuri, respectiv lipsa copertinelor deasupra acceselor in corpurile 1, 3 si 5.
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3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Sistemul constructiv existent al constructiei si starea de degradare al acesteia: (CORP 1)

Ansamblul structural al cladirii se compune din doua corpuri bine definite prin perioadele diferite de construire:
aripa B (la P-{a Libertatiji) a fost finalizata in anul 1877, iar aripa A (extindere la strada Grof Miko Imre) a fost terminata in
anul 1892. Aripa B este o constructie parter cu doua etaje. Aripa A este o constructie cu subsol partial, parter si doua etaje.
Structura de rezistenta a celor doud aripi este alcatuita asemanator:

Fundatiile sunt continue din zidarie din piatra (calcar) cu mortar din var-nisip. Dimensiunile si starea sistemului de
fundare, adancimea de fundare au fost relevate la fata locului prin dezveliri, foraje - punand in evidenta Bf= cca.1,30 m si Df
=0,50 m de la cota nivelului de calcare al subsolului (-2,00m fata de C.T.A.).

Diafragmele portante ale corpurilor au fost executate din zidarie din caramida plina neconfinata. Configuratia in
plan este corespunzatoare. Configuratia in elevatie este partial corespunzatoare, datorita discontinuitatilor de rigiditati pe
verticala si diafragmele etajelor sunt de grosimi (rigiditatj) inferioare.

Dupa cutremurul din martie 1977 cladirea principala a fost consolidata pe baza unui proiect intocmit de Centrul
Judetean de Proiectare Covasna. S-au executat zidarii de contravantuire noi, s-au consolidat zidurile de contravantuire
(transversale) prin stélpisori din b.a. 15x55cm si cdmasuire din b.a. cu grosimea de 6¢m de o parte si cealaltd a peretelui
portant.

Planseele:

-planseele de deasupra subsolului au fost realizate din bolii cilindrice din caramida plina,

-planseele peste parter, etaj 1 s-au executat din grinzi metalice profile 1280 cu bolfisori din caramida plina. Peste bolisori
este un strat de nisip cu pardoseala din lemn.

-planseele peste etajul 2, la inceput, s-au executat din lemn, cu grinzi din lemn de brad transversali (grinzi pentru
sustinerea asterelii plafonului si separat, grinzi pentru sustinerea asterelii nivelului superior de calcare. Cu ocazia lucrarilor
de consolidare din 1977 s-au turnat plangee din b.a. deasupra nivelului 2 (placa cu grinzi din b.a.).

Sarpanta din lemn de brad se compune din ferme principale si secundare. Sarpanta este o sarpantd dulghereasca
pe scaune (popi). Fermele secundare sunt sustinute de fermele principale prin intermediul panelor cu descarcare pe popi.

Invelitoarea este din tigle din argild arsa, tip solzi.

Ansamblul structural al corpurilor 1A si 1B s-a comportat corespunzator la acfiunea cutremurelor anterioare, nu exista
degradari sau avarii structurale care sa compromitad buna comportare al ansamblului la actiunea incarcarilor gravitationale

sau orizontale.

Finisajele de arhitectura in general sunt in stare de degradare avansatd. La nivelul subsolului majoritatea
degradarilor se datoreaza prezentei apei freatice, care din cand in cand inunda tot subsolul. La parter si etaje degradarea se
datoareza uzurii, lipsei intretinerii adecvate respectiv improvizatiilor care strica atat calitatea fizica cat si cel estetica al

cladirii.
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Pardoseala in spatiile de circulatii (holuri, casa scarii, coridoare) este din mozaic aflandu-se in stare de degradare usoara
mai putin pe scéri (scara principala al profesorilor unde se vede deformarea treptelor din cauza uzurii). Desi fara o valoare
semnificativa din punct de vedere istoric se doreste pastrarea pardoselii de mozaic. In salile corpului 1 pardoseala de
parchet in majoritatea cazurilor este acoperit de pardoseala laminatd de calitate inferioard. Se observa lipsa planeitatii. In
grupurile sanitare respectiv in sélile din subsol se gaseste pardoseald de gresie tot de calitate inferioard. Mai ales in
grupurile sanitare se observa degradarea finisajului din cauza uzurii. La subsol inundatia a condus la decolorarea respectiv
chiar miscarea unor placi de gresie.

Pe pereti se gasesc urmatoarele finisaje: tencuiala in stare de degradare variabila, lambriuri din placi de MDF sau
de lemn in stare de degradare usoara respectiv placaj de faianta de calitate inferioara. Tencuiala din subsol in unele zone
este depicata care prezinté clar probleme cauzate de apa freatic prezenta sub aripa 1A. In incaperile de la parter respectiv
etajele degradarea tencuielii se datoreazd numai uzurii. Tencuiala in majoritatea incperilor este vopsita de culoare alba. In
antreul reprezentativ de la parter (1A-P-2) respectiv in holul si casa scarii reprezentativa, al profesorilor, se gésesc decoratii
de stucaturd aflate in stare de degradare usoara.

In béi respectiv in salile bucétariei din subsol s-a aplicat un placaj de faiantd de calitate inferioara, care se afla in stare de
degradare medie, cauzata de uzura.

In ceea ce priveste lambriul folosit in corpul de cladire 1 se diferentieaza 3 tipuri: lambriul de lemn cu caracter istoric aflat in
sala de festivitati de la etajul 2 in aripa 1A este de o valoare considerabila aflandu-se in stare buna, lambriul din elementele
MDF, realizate in anii 1970 de catre profesorul de desene Kiss Bela si elevii colegiului se afla in stare de degradare usoara.
Panourile pictate cu niste decoratii folrale moderne, inspirate din traditia secuiasca reprezintéd o valoare considerabila care
ar trebui salvatd, insa elementele de sustinere/prindere al acestor panouri trebuie schimbata. Totodatd se observéa o
probelma in cromatica folositd. Aceste elemente decorative, inspirdndu-se din culorile traditionale secuiesti, au un fond
albastru. Din pacate tamplaria exterioara si glafurile acestora este verde. Al treilea tip de lambriu este lambriul montat recent
in sélile de clase respectiv pe coridoarele aripii 1B. Aceste elemente de o calitate inferioara si fara orice valoare strica
imaginea de ansamblu al cladirii.

Planseele asa cum este prezentat mai sus sunt bolti cu arce, boltisoare sau plansee de beton armat. Toate tipurile
de plansee sunt finisate cu tencuiala si vopsite albe. In sala festiva de la etajul 2 din aripa 1A planseul este decorat de un
tavan casetat de o valoare ridicata. in sala nr. 1A-E2-15 — Lab. Muzeu se gésesc 153 bucéti de casete avand dimensiunile
de 85x85 cm. In incaperile anexe al acestei sali: 1A-E2-12, 1A-E2-13 respectiv 1A-E2-14 se mai gasesc 51 de buciti de
casete. Din pacate se prezinta pete de umezeala care indica clar degradarea invelitorii, si care a condus la necesitatea de
schimbare a unui numér de casete.

Tamplariile interioare se diferentieaza in cele 2 aripi. Tamplaria din aripa 1B a fost schimbata in timpul renovarii din
anii 1970 cu tamplarie de lemn cu caracter istoric dar de o calitate inferioara fata de usile care se gasesc in aripa 1A.
Tamplariile exterioare au fost schimbate in anii 2001-2003 cu tamplarie de lemn stratificat cu geam termopan. In general
tamplaria se afla in stare de degradare avansata. Usa istorica cu vitraj din sticla vopsita, accesul in antreul reprezentativ de
pe fatada sud esticd, reprezinta o valoare considerabila care trebuie salvata.

In cazul acestui corp neaparat trebuie mentionatd mobilierul istoric de o valoare exceptioanla care se gaseste in

laboratoarele liceului. Acestea se afla in stare de degradare usoara. Mobilierul din amfiteatrul aflat la parterul corpului 1A nu
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reprezinta valoare , fiind realizat din materiale de calitate inferioara. Se propune schimbarea acestuia cu mobilier din lemn
masiv, cu elemente de caracter istoric.

Fatadele sunt in stare de degradare medie. Soclul, mai ales al aripii 1A prezintd degradare din cauza apei din
zidarie, care se observa si mai clar la nivelul subsolului. Tencuiala si decoratiile de pe fatada (profile, pilastrii etc.) au fost
renovate in anii 2001-2003 cand s-a vopsit toate suprafata. in cei aproape 15 ani atat tencuiala cat si vopsitoria s-a
degradat usor.

invelitoarea de tigla ceramica arsa, de tip Solzi respectiv invelitaorea de tabla este renovaté printr-un proiect care
se deruleaza si momentan. La fel si elementele pentru dirijarea apei pluviale (jgheabul si burlanul) vor fi partial renovate in

cadrul proiectului de renovare al invelitorii.

a) rezistenta mecanica si stabilitate

Criterile de performanta ale exigentei de rezistenta si stabilitate, avand un grad minim de asigurare definit de
,Normativul P 100 — 92" nu necesita efectuarea unor lucrari de consolidare a fatadelor, astfel ca se pot incepe lucrarile de
reabilitare termica.

Lucrérile de recompartimentare propuse nu afecteaza rezistenta si stabilitatea structurii de rezistenta si nu necesita
consolidari ale elementelor structurale pe care se aplica. Odata cu lucrarile de recompartimentare se vor executa si lucrarile
de reparatie a elementelor nestructurale, care la fel nu afecteaza strucutra de rezistenta al ansamblului.

b) securitate la incendiu;

Constructia studiatd respecta prevederile Normativului P 118/1999 cu privire la prevenirea si stingerea
incendiilor, precum si prevederile Normativelor P118/2/2013 respectiv P118/3/2015.
c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;

Constructia studiaté respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 pentru aprobarea Normelor
de avizare sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice. Sunt
respectate prescriptiile STAS 6472 privind microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221 si STAS 6646 privind
iluminarea naturala si artficiald. Sunt respectate fara rost prevederile Legii 265/2006 privind protectia mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 125/1993, Ord. MAPPM
125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

Sunt asigurate dimensiunile minime prevazute in reglementarile tehnice in vigoare pentru toate spatjile propuse, in
special pentru zonele de circulatji.
e) protectie impotriva zgomotului;

Nu sunt. Avand in vedere pozitia centrald in oras, protectia impotriva surselor de zgomot se manifestd prin
schimbarea tamplariei cu tamplarie cu caracter fonoizolant mai performant.

f) economie de energie si izolare termica;

Nu este, momentan cladirea studiatd nu este izolata termic.

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Nu este cazul. Cladirea nu are echipamente pentru utilizara sustenbila a resurselor naturale.
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3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz; - nu este cazul.

4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a) clasa de risc seismic;

In oglinda investigatiilor, pe baza normativului P100-3/2008, art. 8.4. se poate enunta, ¢ structura imobilului dupa
executarea lucrarilor propuse va rdmane in clasa de risc Rs IlI., si astfel corespunde cerintelor de siguranta suficienta fata

de actiunea seismica.

4.b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

Concluziile expertizei tehnice

Evaluarea calitativad s-a facut pe baza analizei vizuale,la fata locului a constructiilor si a releveelor de
arhitectura si structurd executate. Calculul structural a sigurantei diafragmelor portante ale imobilului - verificarea la
compresiune, la forta taietoare, la incovoiere perpendicular pe plan median - s-au facut separat pe un tronson de cladire
ales ca reprezentativ pentru ansamblul structural al corpului principal-corpul 1A. Verificarea presiunii la baza fundatiilor s-a
facut pentru acelasi tronson reprezentativ ales.

Corpul 1, aripa A si B.
Calitatea sistemului structural:

Calitatea legaturilor intre diafragmele portante de pe directiile ortogonale este corespunzatoare. Ariile nete
de zidarie pe cele doua directi sunt apropiate. Avem tronsoane de cladire cu legaturi liniare fara o rigiditate
corespunzatoare in cadrul aceluiasi ansamblu structural (arcurile din zidarie din caramida plina a coridorului corp 1A, casa
scarii care separa amfiteatrul de clasa laturii sudice), corpuri de cladire adosate construciilor principale: latura E la corpul
1B, latura N a corpului B.

Calitatea zidariei

Calitatea elementelor din zidarie-caramida este la limita (verificarea s-a facut de laboratorul Cobco din
Brasov). Omogenitatea teserii, gradul de umplere cu mortar nu s-a putut verifica,dar cunoscand modul de executie a
constructiilor din aceastd perioada putem considera c& aceste cerinte s-au indeplinit intr-un mod corespunzétor. Avem
cosuri de fum executate in grosimea zidariilor.

Tipul planseului

Planseele bolti din caramida plina, planseele cu grinzi metalice si boltisoare, planseele din lemn cu grinzi
din lemn si astereala dubla nu sunt capabile sa asigure o rigiditate perfecta in planul orizontal, adica sa asigure o legatura
corespunzatoare intre diafragmele portante ale structurii, sa asigure compatibilitatea deformatiilor acestora. Dar modul de

alcatuire al ansamblului structural, cu diafragme extrem de rigide pe ambele direcfii-datorita dimensiunilor sectionale
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considerabile fac ca deplasarile orizontale ale ansamblului structural sa fie de neglijat. Interventiile de dupa cutremurul din
1977 au imbunatatit rigiditatea in plan orizontal al planseelor existente prin suprabetonari, placi din b.a.

Configuratia in plan este corespunzatoare. Zidaria din caramida plina a diafragmelor este neconfinata.
Diafragmele transversale (de contravantuire) au fost camasuite (6cm de o parte si cealalta) si divizate in cdmpuri mai rigide
prin stalpisori din b.a. Constructia respecta in principiu dimensiunile minime ale montantilor de zidarie dintre doua goluri i
de la marginea diafragmelor la primul gol. Diafragmele de contur sunt cele mai solicitate la fenomenul de torsiune generala,
de aceea trebuie s& aiba o legaturd buna inspre directia transversald, o conlucrare buna cu diafragmele transversale de
contravintuire. Sunt satisfacute cerintele privind aria plinurilor montantilor in sectiune orizontald pe fiecare din cele doua
directii principale in raport cu aria construita a constructiei,precum si suma latimilor plinurilor de zidarie raportate la lungimea
totalad a diafragmei respective.

Configuratia in elevatie este partial corespunzatoare. Avem discontinuitali de rigiditali pe verticala,
diafragmele etajelor sunt de grosimi (rigiditati) inferioare.

Distanta intre pereti configureaza un sistem celular si sala.

Nu avem elemente care sa dea impingeri laterale. Boltile subsolului se descarca pe zidarii cu stabilitate
asigurate de incastrarea in terenul de fundare. Bolfisoarele cu descarcare pe grinzile metalice profil | dau impingeri
orizontale mici preluate cu usurinta de diafragmele perimetrale.

Terenul de fundare este un teren bun cu conditia ca starea de umezire a straturilor sa se tina sub control.

Corpurile sunt alipite si la constructii vecine,dar deplasarile asociate rigiditatilor pe ambele directji sunt
nesemnificative.

Nu are elemente nestructurale care sa prezinte risc de prabusire, cosurile de fum care nu mai sunt
necesare vor fi demolate.

Condiji privind redundanta

Nu s-a atins efortul capabil in elementele structurale ale ansamblului. Exista rezerve de rezistenta a
structurii de rezistenta.

Ansamblul structural al corpurilor 1A si 1B s-a comportat corespunzator la actiunea cutremurelor
anterioare,nu existd degradari sau avarii structurale care sa compromita buna comportare al ansamblului la actiunea
incarcarilor gravitationale sau orizontale. Avand in vedere gradul de implinire a conditiilor de conformare structural, gradul
de afectare din punct de vedere structural si gradul de asigurare structurala din punct de vedere seismic, a punctajelor

obtinute pe baza indicatjilor de evaluare din anexa D ale Codului P100-3/2008:

Concluziile Auditului Energetic
in urma analizei termice si energetice ale cladirii se pot deprinde urmétoarele concluzii:
- Majoritatea stratificatiilor care alcatuiesc anvelopa cladirii sunt lipsite de termoizolatie
adecvatési sunt caracterizate de rezistenté termica mai mica fata de normativele in vigoare. in cazul unei umiditéti relative a

aerului ridicate, pe suprafetele reci din interior ar fi indeplinite conditiile producerii condensului
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- Peretii exteriori sunt lipsiti de termoizolatie. Tencuiala este cazuta la soclu, ceea ce denota
infiltratii prin capilaritate in masa pereteluiDin cauza infiltratiilor prin capilaritate de la soclu, peretii au un continut de
umiditate ridicata, care poate fi cauza unor probleme de mucegaire

- Planseele pe sol sunt lipsite de strat termoizolant

- Stratificatia tavanelor spre pod si a acoperisului este termoizolantd, termoizolatie care pe
alocuri este defectuoasa

- Usile de intrare ale cladiri se caracterizeaza prin termoizolare foarte slaba si
neetanseitate.Usile de intrare nu sunt prevazute cu sistem automat de inchidere

- Ferestrele din lemn cu geam dublu, care constituie majoritatea tamplariilor, sunt in stare buna
dar sunt etanse

- Ferestrele din lemn cu geam termoizolant dublu, sunt in stare degradata insa sunt relativ
etanse

- Corpurile statice de Tncélzire nu au mai fost spalate de cel putin trei ani

- Ventilatia bailor este realizata prin orificii care sunt deschise permanent, ceea ce duce la
pierderi de energie prin ventilatie foarte mare

- Scérile de beton armat care reazema pe peretii exteriori reprezinta punti termice importante

- Exista o asimetrie a temperaturilor interioare la jonctiunea peretilor exteriori neizolati, cu
acoperisul termoizolat

La elementele de beton armat ale suprastructurii si la nivelul soclului existd o punte termica
liniard importanta

- Din cauza faptului c& etajul cladirii este partial, valorile raportului suprafaté exterioara/volum
incalzit, precum si consumurile specifice de energie au valori mai putin favorabile

- Unele conducte de incalzire si apa calda care trec prin incaperi neincalzite, nu sunt
termoizolate adecvat

- Din analiza performantei energetice ale cladirii si comparatia performantelor cladirii de reale cu

cele ale cladirii de referintd se poate trage concluzia c&, imobilul necesita masuri de reabilitare si modernizare termica

Scenariile tehnico-economice avute in vedere la stabilirea solutiei pentru "RECOMPARTIMENTARE PARTER
COMERCIAL STRADA GROF MIKO IMRE, NR. 1" ca o completare la Expertiza Tehnica a cladirilor Colegiului National
,Székely Mik¢” din Mun. Sf. Gheorghe (Raport de Expertiza Tehnica nr. 43/02.12.2015) se prezinta in continuare:

in cadrul expertizei tehnice se prezintd un singur scenariu, toate lucrarile prezentate in aceasta find defapt

nestructurale, lucrari la nivelul finisajelor arhitecturale, sistemul constructiv nu necesita interventii:

in cadrul auditului energetic se prezinta 2 pachete dupa cum urmeazi:
Solutia S1 o reprezinta termoizolarea peretilor de la suprastructura cu un termosistem din vata minerala bazaltica de 10 cm

grosime. Folosirea vatei bazaltice este justificatd de caracteristici bune la rezistenta la foc si de difuzivitate a vaporilor. La
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nivelului peretilor demisolului se va termoizola cu polistiren extrudat de 5 cm, acoperit cu tencuiala hidrofuga. Solutia
cuprinde si termoizolatia soclului pana la adancimea de 50 cm sub nivelul cotei terenului sistematizat.

Solutia S2 o reprezinta sporirea rezistentei termice a stratificatiei inclinate a acoperisului si a stratificatiei
orizontale a planseului de la pod cu un strat de vata minerala bazaltica de 20 cm, dotata cu bariera de vapori fixata etans la
suprafata interioara a peretilor.

Solutia S3 consta in masuri aplicate asupra instalatiilor existente ale cladirii:

Incalzire:

¢ inlocuirea conductelor de incélzire colmatate

e demontarea si spalarea corpurilor statice de incélzire

o dotarea corpurilor statice de incalzire cu robinete de reglaj termostatic

o echilibrarea termo-hidraulica corecta a corpurilor de incalzire, coloanelor de agent termic, retelei de distributie
Apa calda de consum:

o inlocuirea obiectelor sanitare vechi/ineficiente;

e Tinlocuirea garniturilor la robineti si repararea armaturilor defecte;
[luminat;

e automatizarea sistemului de iluminat cu senzori de miscare

e dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata.
Ventilatie mecanica :

o Dotarea incaperilor in care sunt degajari de vapori de aer (a béilor si spalatoriei) cu ventilatie mecanica, pentru a

evita cresterea excesiva a umiditatii relative a aerului si producerea de condens

Solutia S4 Inlocuirea tamplariei vitrate existente (ferestrelor) va fi realizata cu tamplarie termoizolantd
etansa, geamuri duble 4-16-4, cu o foaie de geam tratata low-E iar interspatiul umplut cu un gaz inert (de ex. argon).
Conform Normativului C107-1/2010, se recomanda ca rezistenta termica corectatd a tamplariei sa fie de minim R’= 0,50
higroreglabile.La montajul ferestrelor se va acorda o atentie deosebitd racordarii acestora la termosistemul existent si
acoperirii puntjlor termice constructive. Astfel, pe conturul exterior al ferestrelor, pe spaletii verticali si cel orizontali se va
aplica o termoizolatie de 3 cm. (cu gradul de rezistenta la foc CO (CA1).

Solutia S5 o reprezinta termoizolarea planseelor pe solde la demisol si parter cu un termosistem de 10
cm cu polistiren expandat de la parter si refacerea finisajelor pardoselilor

Solutia S6 o reprezinta izolarea peretilor exteriori spre rosturile de tasare cu un termosistem de 10 cm
destinat pentru izolatie interioara (de exemplu placi de silicat de calciu, etc.)

Pachetul de solutii minimal P1 cuprinde:
P1=S1+S2+S3+54

Pachetul de solutii maximal P2 cuprinde:
P2=51+52+S3+54+55+56
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URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR PACHETELOR 1 si 2 privind
"REABILITARE CLADIRE PRINCIPALA, INTERNAT $I VECHEA CLADIRE (FOSTA TIPOGRAFIE "JOKAI") LA
COLEGIUL NATIONAL "SZEKELY MIKO™', PACHETUL 2 A FOST RECOMANDAT.

4.c) solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventi;

in cadrul expertizei tehnice se prezinta lucréri la nivelul finisajelor arhitecturale, sistemul constructiv nu necesitd

interventii.

in cadrul auditului energetic se prezinta urméatoarele lucrari la proiectul ,REABILITARE CLADIRE PRINCIPALA,
INTERNAT S| VECHEA CLADIRE (FOSTA TIPOGRAFIE "JOKAI") LA COLEGIUL NATIONAL "SZEKELY MIKO" care
influenteaza si proiectul "RECOMPARTIMENTARE PARTER COMERCIAL STRADA GROF MIKO IMRE, NR. 1":

Incalzire:

o inlocuirea conductelor de incélzire colmatate

e demontarea si spalarea corpurilor statice de incélzire

o dotarea corpurilor statice de incalzire cu robinete de reglaj termostatic

o echilibrarea termo-hidraulica corecta a corpurilor de incalzire, coloanelor de agent termic, retelei de distributie
Apa calda de consum:

¢ inlocuirea obiectelor sanitare vechi/ineficiente;

e Tinlocuirea garniturilor la robineti si repararea armaturilor defecte;
lluminat:

e automatizarea sistemului de iluminat cu senzori de miscare

e dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata.
Ventilatie mecanica :

o Dotarea incaperilor in care sunt degajari de vapori de aer (a bailor si spalatoriei) cu ventilatie mecanica, pentru a

evita cresterea excesiva a umiditatii relative a aerului si producerea de condens

Inlocuirea tamplariei vitrate existente (ferestrelor) va fi realizatd cu tamplarie termoizolanté etansa, geamuri duble 4-
16-4, cu o foaie de geam tratata low-E iar interspatiul umplut cu un gaz inert (de ex. argon). Conform Normativului C107-
112010, se recomanda ca rezistenta termica corectatd a tamplariei sa fie de minim R'= 0,50 m?K/W. Pentru asigurarea
calitatii aerului interior si evitarea cresterii umiditatji interioare tamplaria va fi prevazuta cu fante higroreglabile.La montajul
ferestrelor se va acorda o atentie deosebitd racordarii acestora la termosistemul existent si acoperirii puntjlor termice
constructive. Astfel, pe conturul exterior al ferestrelor, pe spaletii verticali si cel orizontali se va aplica o termoizolatie de 3

cm. (cu gradul de rezistentd la foc CO (CA1).
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Termoizolarea planseelor pe solde la demisol si parter cu un termosistem de 10 cm cu polistiren expandat de la
parter si refacerea finisajelor pardoselilor

4.d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de
calitate.

La intocmirea documentatiei de izolare termica a anvelopei se va tine seama de :

Elementele componente ale sistemului termoizolant sunt compatibile intre ele si verificate in sistem, in conformitate
cu ghidul agrementare European ETAG 004.

Se vor utiliza doar materiale standardizate care detin agremente, certificate de calitate

Se vor respecta normativul privind securitatea la incendiu a cladirilor P118.

Nu se vor incepe lucrarile de constructii pana la finalizarea Proiectului Tehnic si pana la obtinerea autorizatiei de
construire.

Prealabil inceperii lucrarilor de izolatii se va verifica suportul pe care urmeazé sa se aplice termoizolatia, privind:

Localizarea si inlaturarea portiunilor cu tencuiald neaderenta si a zonelor cu beton segregat sau cu alte degradari

Inlaturarea tencuielilor atacate de mucegai, umiditate

Rectificarea tencuielii si a suprafetelor de beton

Efectuarea strapungerilor necesare instalatiilor

Incheierea lucrarilor de reparatii sau de inlocuire a tamplariei exterioare

Efectuarea egalizarii si planeitatii suprafetei suport

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotaréari ale autoritatii locale, standarde referitoare la activitatea din
domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si detaliile de executie.

Toate performantele care sunt necesare realizarii sau functiondrii corespunzatoare a intregului obiect se vor
include in proiectul tehnic si in detalile de executie si trebuie sa fie executate, chiar daca in etapele prezentate in actuala

documentatie nu sunt prezentate separat,expres.
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5.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA)
SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Lucrérile de recompartimentare cuprind:

- Demolarea peretilor de compartimentare nestructurale si improvizate

- Refacerea completd al pardoselii spatiilor si termoizolarea acesteia

- Schimbarea retelelor de instalatii termice, sanitare, electrice si de ventilare

- Montarea peretilor noi de compartimentare (nestructurale)

- Schimbarea tamplariilor cu tAmplarie cu geam tripan, sau sticla securizata in cazul tmplariilor interioare

- Refinisarea pardoselii, al peretilor si al tavanului spatiului

Odata cu executarea lucrarilor de interventie de recompartimentare se vor realiza urmatoarele lucrari conexe:
- desfacere completa al stratificatiei pardoselii existente;

- demontarea instalatiilor $i a echipamentelor montate aparent, precum si remontarea acestora in planul peretilor si
a pardoselii;

- montarea instalatiilor noi (termice, sanitare, electrice si de ventilare) in planul pardoselii si al peretilor

-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Nu este cazul, nu este necesara consolidarea elementelor, subansamblurilor respectiv al ansamblului strcutural —
asa cum se prezinta si in expertiza tehnica.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice,
dupa caz;

Nu este cazul, cladirea nu reprezintd elemente de valoare artistica care trebuiesc protejate in cadrul lucrarilor de
recompartimentare.

-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupé caz; - nu este cazul
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-demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a
constructiei;

Se propune demolarea peretilor de compartimentare nestructurale si improvizate — astfel cele 4 compartimente,
care a functionat ca si doua unitati separate cu functiunile de alimentatie publica si comert, vor deveni o singura unitate cu
functiunea de cultura si sediu al autoritatilor publice locale.

-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Conform functiunilor propuse se vor introduce pereti de compartimentare usoare/ de sticla pentru realizarea unui
birou si un grup sanitar, care asigura functionarea corespunzatoare al activitatilor propuse

-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu este cazul.

5.1.b) descrierea, dupé caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dup@ caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Lucrari de termoizolare

Se va termoizola planseul propus sub intregului spatiu studiat, si intoarsa perimetral spre fundatii cu o adancime
de 50 cm, cu polistiren extrudat de 15 cm.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la planseul peste sub pod:
- conductivitate termica minima: 0,034 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 300kPa
- clasa minimé& de reactie la foc : B-s2,d0
XPS EN 13164-T2-CS(101Y)250-TR290- CC (2/1,5/50)150-FT1-DS(TH) (70,90)5-WL(T)0,7-DLT(2)5WD(V)3-MU(150)

Schimbarea tamplariei existente

Schimbarea tamplariilor exterioare se realizeza prin proiectul "REABILITARE CLADIRE PRINCIPALA, INTERNAT
SI VECHEA CLADIRE (FOSTA TIPOGRAFIE "JOKAI") LA COLEGIUL NATIONAL "SZEKELY MIKO™ si astfel proiectul
aferent propune schimbarea tamplariilor interioare, cu tamplarie noud de lemn/ sticla integral, cu geam termopan si sticla

securizatd. Dupa montarea lor va repara spaletul, respectiv se va monta glaful interior.

Lucrari de reabilitare al finisajelor interioare

La nivelul pardoselii, se propune turnarea unei sape deasupra placii de beton noi turnate, asezarea instalatiei de
incalzire in pardoseala si montarea pardoselii din piatré naturala cu grosimea minima de 2 cm.

La nivelul peretilor se propune curatarea tencuielilor existente, pana la zidarie, tratarea acestora si refacerea
tencuielilor si a vopsitoriei, respectiv al lambriului, unde este cazul.

La nivelul tavanului, se propune de asemenea curatarea tencuielilor existente, pana la boltile de caramida, tratarea
acestora si refacerea tencuielilor si a vopsitoriei.

Lucrari exterioare

Nu este cazul.
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5.1.c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta
investitia.
Riscuri hidrografice — Nu sunt.

Riscuri geomorfologice - constructia se se incadreaza in clasa de risc seismic Ill, in cazul producerii unor cutremure cu
magnitudine mare exista posibilitatea de producere a unor pagube.

Riscuri climatice - datorita fenomenului de schimbare climatica, pot aparea mai des, procese atmosferice extreme care pot
deteriora lucrarile proiectate. Executarea lucrarilor proiectate, conform normativelor, rezultdnd in lucrari de calitate, reduce
riscul provocat de fenomenele climatice.

fortei de munca calificata, riscurile tehnologice sunt diminuate semnificativ.

5.1.d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau Tn zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice Tn cazul existentei unor zone protejate;

in incinta imobilului se afld monumentul istoric “Colegiul Székely Miké, in corpul din curte a functionat Tipografia
Jokai” - CV-Il-m-B-13096.

5.1.e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventie.
- vor fi schimbari doar la nivelul functiunii in urma realizérii lucrarilor de interventie:

Situatia existenta Corp 1:

- functiunea: Colegiu, spatii comerciale
- dimensiunile maxime la teren: 63,62 x 60,97 m

- regim de inalfime: S (partial) + P + 2E

- H-MAX streasina / coama: 18,00m /22,75 m

- suprafata teren (conf. CF nr. 37411, Sf. Ghe.): 4.892 m2

- suprafata construita existenta: 2.010 m2

- suprafata desfasurata existenta: 5.254,80 m2

Situatia existenta Corp 1:

- functiunea: Colegiu, spatii comerciale, cultura, sediu administratie
publica locala

- dimensiunile maxime la teren: 63,62 x 60,97 m

- regim de inaltime: S (partial) + P + 2E

- H-MAX streasina / coama: 18,00 m /22,75 m

- suprafata teren (conf. CF nr. 37411, Sf. Ghe.): 4.892 m2

- suprafata construita existenta: 2.010 m2

- suprafata desfasurata existenta: 5.254,80 m2
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5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de
asigurare a consumurilor suplimentare

Instalatii sanitare

La executarea instalatiilor sanitare se prevede alimentarea cu apa si evacuarea apelor menajere de la obiectele
sanitare din grupul sanitar echipat corespunzator cu: lavoar, vas wc si pisoar.

Alimentarea cu apa a incintei se face printr-un bransament de apa existent racordat la reteaua de alimentare cu
apa a localitatii existente in zona ce satisface necesarul de apa al incintei in scopuri menajere. Conducta de apa este
prevazuta pana in zona grupului sanitar de se va realiza reteaua de alimentare cu apa pentru consumatorii propusi printr-o
retea arborescenta. In punctul de alimentare cu apa a incintei se vor prevedea vane de izolare si filtre de apa.

Apa calda menajera necesara grupului sanitar se va asigura local de la un boiler de preparare apa calda menajera
cu functionare electrica avand capacitatea de minim 15I.

Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va face prin conducte din polipropilena. Conductele se
vor monta sunt montate inglobat in pereti si pardoseala. Conductele se vor izola termic.

Evacuarea apelor menajere se face de la fiecare obiect sanitar printr-o coloana ce se va scurge in racordul de
canalizare existent in zona grupului sanitar prin care apele se devarsa in reteaua de canalizare menajera a localitatii.

Coloanele de canalizare vor fi prevazute obligatoriu cu compensatoare de dilatatie (mufe de compensare PP) si cu
piese de curatire din PP, corespunzator diametrului conductei si obligatoriu cu caciuli de aerisire sau aerisitor automat
prevazut la capetele superioare ale coloanelor.

Conductele de canalizare se vor monta cu o pantd minima de curgere de 2% in interiorul cladirii si de minim 0,6%
in exteriorul cladirii.

1.2 Instalatii termice

Localitatea : Sfantu Gheorghe

perioada de iarna — cf. STAS 1907/1;2 - 97
zona climatica IV Te =-21C

zona eoliana Il

Regim de temperaturi interioare

-larna Birouri: 20-22°C

Pentru a asigura conditiile de microclimat in interior este prevazuta o instalatie de incalzire care va asigura in
incaperi temperaturile optime cuprinse intre +18- +22°C in funciie de destinatia incaperilor.

Incalzirea cladirii este realizata printr-un racord prevazut in spatiu conectat la centrala termica a intregii cladiri si
asigura necesarul de incalzire pentru acest spatiu.

Pentru cedarea caldurii din agentul termic s-a prevazut un sistem de incalzire prin pardoseala.

Sistemul de incalzire in pardoseala se va realiza din teava de polietilena reticulata PE-Xa pozata pe un strat de izolatie
(placa cu nuturi sau rola izolatoare). Pozarea conductelor se va face la pasul cuprins intre 8-20 cm prevazut in partea
desenata. Peste sistemul de incalzire se va prevedea un strat de beton special aditivat pentru incalzire in pardoseasla cu
grosimea de minim 4 cm. Se va avea grija ca lungimea unui circuit de incalzire sa nu depaseasca 80-100 ml. Distributia
incalzirii in pardoseala se va face de la 2 distribuitor/ colectoare pentru incalzire in pardoseala prevazuta cu grup de
amestec si pompa de recirculare.

Distributia va fi prevazuta a fi ramificatd, de la puctul de racord prevazut in spatiu pana la alimentarea
distribuitoarelor. Conductele de alimentare vor fi prevazute a se monta cu o panta de scurgere de min. 0,01% in vederea
asigurarii aerisirii instalatjei.

Reglajul temperaturilor interioare se va face prin cronotermostati montati in fiecare incapere conectati la fiecare
circuit al sistemului de incalzire in pardoseala.

Impuritaile din instalatia de incalzire se vor colecta in filtrul de impuritati prevazut pe retur inainte de intrare in
spatiu.

Pentru buna functionare a instalatjilor s-au prevazut dispozitive de aerisire si golire a instalafjilor, filtre pentru apa.

Se va avea o deosebita grija in timpul executiei sa nu ramina nici 0 zona neaerisita deocarece instalatia va avea un
randament scazut.
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1.3 Instalatii de ventilare

Pentru asigurarea ventilarii/a aportului minim de aer proaspat in aceste spatii se doreste realizarea unei instalatii
de ventilare. Sistemul de ventilare se compune din doua ventilatoare de evacuare aer viciat.

Debitele de ventilare au fost calculate conform normativului | 5 si a normei europene EN 15251

Conform tabelului 1 din En 15251 alegem un debit de 5.5 I/s* persoana (20 mc/h*pers)

Realizand calculele pentru incaperile in care vor stationa persoane rezulta un debit total de aer necesar ventilarii
de minim 420 mc/h pentru incaperi si de 50 mc/h pentru grupul sanitar. Introducerea aerului proaspat se va face prin
depresiune, pe peretele exterior al cladirii se prevad 3 grile gravitationale iar in momentul in care ventilatoarele de
evacuare vor porni se realizeaza depresiune in spatiu si se deschid grilele de pe peretele exterior si se realizeaza ventilarea
incaperilor. Comanda sistemului de ventilare se va face prin programator orar si prin senzori de dioxid de carbon

Sistemul de ventilare se va realiza din tubulaturi din tabla zincata cu sectiune circulara. Introducerea si evacuarea
aerului se va realiza prin grile. Comandarea sistemului de ventilare se va face printr-un sistem de automatizare.

Tubulatura de ventilatie prevazuta se va izola termic cu izolatie din vata minerala rezistenta la foc. Pentru a evita
trecerea focului prin tubulatura de ventilare prin peretii cu rezistenta la foc se prevad piese de trecere etansate si clapete
rezistente la foc conectate la centrala de semnalizare si detectie incendiu.

I.4 INSTALATII ELECTRICE

In cadrul documentatiei se prevad lucrérile de instalatii electrice aferente investitiei sus mentjonate.

Alimentarea cu energie electrica a acestui spatiu este realizat printr-un racord la reteaua electrica de joasa
tensiune prin intermediul unui cablu electric de tip CYY-F 5x6 mmp existent. IN spatiu se va prevedea un tablou electric
general TEG din care se va realiza alimentarea cu energie electrica a consumatorilor de iluminat si prize propuse.

Tensiunea de alimentare va fi de Un=400V: Pi=33,42 kW, Pc=15,04 kW.

Tabloul general se va amplasa la parter in coridorul de expozitie. Din tabloul general se vor alimenta circuitele de
iluminat si prize, conform planurilor si schemelor monofilare.

Instalatia de iluminat va asigura nivele de iluminat intre 150 — 500 lux in functie de destinatia incaperi.

Pentru asigurarea iluminarii necesare a incaperilor se vor folosi corpuri de iluminat cu led 1x4W-1x28W.

Pentru marcarea cailor de evacuare se va prevedea iluminat de securitate pentru evacuare inscriptionat si
neinscriptionat montat pe caile de evacuare, la fiecare usa de iesire, la usa grupurilor de sanitare prevazute pentru
persoanelor cu dizabilitati. Se vor monta luminoblocuri 1x4W cu o perioada de functionare de minim 60 de minute.

Pentru marcarea hidrantiilor de incendiu interiori se va prevedea iluminat de securitate inscriptionat cu ,HIDRANT”
montat deasupra fiecarui hidrant de incendiu. Se vor monta luminoblocuri 1x4W cu o perioada de functionare de minim 60
de minute.

Pentru incaperile cu suprafata mai mare de 60 mp se va asigura iluminat de securitate impotriva panicii prin
montarea unui kit special cu acumulatori in interiorul corpurilor de iluminat, acest kit va asigura functionarea iluminatului pe
o perioada de minim 60 de minute. Corpurile de iluminat vor asigura 10% din nivelul de iluminare normal, dar nu mai mic de
20 Ix.

Corpurile de iluminat vor fi alese astfel incat sa asigure nivelul de iluminat necesar. Gradul de protectie al corpurilor
va fi in concordanta cu locul montarii, conform Normativului 17-2011.

Tn grupurile sanitare si in exterior se vor monta corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim IP 65.

Pentru protejarea circuitelor electrice se vor utiliza disjunctoare cu protectie diferentiala.

Circuitele electrice de 230V, care alimenteaza corpurile de iluminat din interior vor fi realizate cu cablu CYY-F
3x1.5mmp, alimentarea prizelor cu impamantare va fi realizata cu cablu CYY-F 3x2.5mmp, conform schemelor mondfilare.
Alimentarea tabloului electric va fi realizat cu cablu din cupru CYY-F. Alimentarea sistemelor de curenti slabi se va face prin
intermediul unei surse de rezerva cu regulator de tensiune de tip UPS.

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiala sau pozate
pe pat cablu/jgheab metalic.

La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea de efectuat instructajul
de protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare.

.5 INSTALATII DE CURENTI SLABI

25



[~ PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7, jud. covasna, cui. RO 33168397, nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 9999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

Cablarea cladirii se va realiza prin racordare cu fibra optica pana in spatiu/coridorul de expozitie unde se va
amplasa un modem. Din acest modem se conecteaza cu cablu UTP, echipamentele propuse de date.

I.5.1 Instalatia de voce date

Amplasarea prizelor de date si TV (HDMI) se vor face pentru fiecare televizor/monitor in spatiile de expozitii, langa
fiecare acces point si in birou, conform planurilor. Cablarea sistemului de date se va face cu cablu UTP cat.6. Cablarea
sistemului de TV (HDMI) se va face cu cablu A+ HDMI. Prizele de date si HDMI se prevad modulare si se vor amplasa in
rama comuna, daca este posibil, cu restul prizelor de date, curent, etc. Pentru accesul la sistemul de date internet se vor
prevedea mai multe acces point-uri wireless.

I.5.2 Instalatia de alarmare impotriva efractiei

In conformitate cu prevederile Anexei 1 la H.G. nr. 301/2012, cu modificérile si completarile ulteriore, privind
cerintele minimale de securitate, pe zone functionale si categorii de unitati, obiectivele din aceasta categorie trebuie sa aiba
urméatoarele masuri de securitate:

- Subsistem de alarmare la efractie
- Subsistem de supraveghere video

1. Subsistemul de alarmare la efractie

Subsistemele de detectie si alarmare la efractie se vor realiza in rackul amplast in incéperea tabloului electric,
conform planurilor. Sistemul va fi compus din urmatoarele:

- Centrala de detectie si alarmare la efractie;

- Tastatura de alarmare;

- Detectori de miscare PIR;

- Contactoare magnetice;

- Modul GSM pentru semnalarea evenimentelor din obiectiv la dispeceratul firmei de paza si protectie;

- Dispozitiv de alarmare de interior si exterior, optic si acustic;

Subsistemul de detectie si semnalizare la efractie va asigura urmatoarele functiuni si facilitati:

Asigurarea protectiei impotriva patrunderii prin efractie prin:

- Detectarea patrunderii in spatiile protejate;

- Alarmarea pazei locale sau oricarei alte forte de interventie care poate actiona in sensul protejarii spatiilor
respective.

- Indicarea punctului in care au aparut aceste evenimente, prin afisajul digital, la nivelul tastaturii sistemului de
pazé la efractie;

- Semnalizarea acustica si vizuala a aparitiei evenimentelor;

- Asigurarea transmiterii alarmei si a starii centralei catre un dispecerat al unei firme specializate de paza se va
face prin GPRS, de preferabil catre firma care asigura si paza locald a cladirii. Daca nu se poate la aceeasi
firma, se va colabora cu firma care asigura paza umana a cladirii, pentru transmiterea alarmei de panica si
interventia cat mai rapida;

- Asigurarea inregistrarii evenimentelor (data/ora/eveniment) in vederea pastrarii unei evidente;

Sursa principala de alimentare a sistemului trebuie sa fie reteaua electrici de tensiune, iar cea de rezerva va

asigura functionarea normala a acestuia minim 24 de ore, cu 30 de minute in starea de avertizare sonora.

Accesul la functiile subsistemului se face pe baza de parole clasificate pe nivele.

Se va folosi o unitate centrald dotatd cu modul de comunicatie radio care s& permita extinderea sistemului si cu

echipamente wireless (telecomenzi de alarmare/dezarmare radio).

Montarea centralei de detectie si semnalizare la efractie:

Centrala va fi montat in rack amplast in zona tabloului electric, conform planurilor. La intrarea in centrala, fiecarui
cablu i se va prevede o rezerva de minim 20 cm. Racordarea la tabloul electric al sistemului de alarmare impotriva efractiei
va fi efectuata de un electrician autorizat. Cablurile vor fi notate corespunzator.

Montarea detectorilor de miscare:
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Nu vor fi obstructionati prin amplasarea diverselor obiecte in raza de detectie. Nu vor fi acoperiti cu vopsea /
lavabila etc. Prinderile nu vor afecta integritatea cablurilor. Cablurile vor fi notate corespunzator.

Montarea sirenei:
Nu va fi acoperita cu vopsea / lavabila. Va fi amplasata astfel incat anihilarea acestuia sa fie cat mai dificila.
Prinderile nu vor afecta integritatea cablului. Cablul va fi notat corespunzator.

2. Subsistemul de supraveghere video

Pentru a avea o vizualizare corespunzatoare a tuturor spatiilor de circulatie din imobil se doreste realizarea unui
sistem de monitorizare video. Sistemul se va realiza din echipamente (NVR + camere) ce se vor amplasa pentru a
monitoriza zonele de acces in cladire/incintd, coridoare/holuri si sélile de expozitii.

Realizarea instalatiei de supraveghere video

Reteaua de intercomunicare intre echipamentele subsistemului de supraveghere video este realizata cu:

- Cablu RG6 + modul video balun pentru conectarea camerelor sau cablu UTP cat.6 ( in functie de

echipamentul ales)

- Cablu pentru alimentarea camerelor video si alimentarea NVR-lui

- Cablurile vor fi protejate in tuburi de protectie pozate ingropat.

Circuitele prezentate anterior vor fi amplasate conform normativelor in vigoare, pe trasee separate fata de alte
instalatii si prin zone féra pericol de incendiu.

Interconectari ale sistemului:

Acest sistem va fi interconectat prin reteaua de internet astfel incat vizualizarea datelor s& se poata face si de la
distanta.

Pentru vizualizare locala se propune ca pentru NVR sa se prevede 1 monitor pe care sa se poata vedea activitatea
preluata de la fiecare camera.

Amplasarea sistemului se va realiza intr-un rack amplasat in camera tabloului electric. Tn acest rack se vor
amplasa echipamantele aferente sistemului video.

l. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati
si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Apa rece

Debitul Zinic Mediu: Qo ipmaq, = 5 ol =0.24me/zi;
Debitul zilnic maxim: @zi. max =0.27 mc/zi;

Debitul orar maxim: @zi. med.,, ... =0.0115 mc/h;

Apa calda

Debitul ZInic mediu: @, ipmeq, = X o =0.08 me/zi

Debitul zilnic maxim: @zi. max =0.092mc/zi;
Debitul orar maxim: Qzi =0.003 mc/h;

"OTax.

Debit mediu anual apa rece :
Perioada functionare : 220 zile / an
Q mediu anual =52.8 mc/ an

din care
Debit mediu anual apa calda :
Perioada functionare : 220 zile / an

Q mediu anual =17.6 mc/ an
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Consum energie termica

Necesar caldura
Q= 23 kW/h
Consum anual estimat de caldura = 26800 kW /an

Consum energie electrica

Consum zilnic; 40 kW/zi
Consum anual: 8800 kW/an

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

Intocmire Proiect Tehnic: 1 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 3 luni
Perioada de construire: 6 luni

5.4.Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte
-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei

Asa cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatii.
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5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.a) impactul social si cultural;

Impactul social al investitiei consta pe de-o parte in realizarea unei muzeu al istoriei orasului Sf. Gheorghe, si pe
de alta parte repozitionarea salii cununiei civile, intr-un spatiu comun, localizata in centrul orasului, pozitionat la parter, astfel
usor accessibile de toate categoriile sociale de vizitatori. Vor fi imbunatatite si conditiile de confort interior prin conditiile de
igiena si a confortului termic, impreuna cu calitatea materialelor folosite pentru finisaj prin spatii reabilitate termic si
architectural.

Din punct de vedere cultural, datorita dotarilor audio-vizuale si sistemelor de instalatii de ultima generatie, se

imbunatateste atat calitatea expozitiilor cat si al eveneimentelor organizate in aceste spatii.

5.5.b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Investitia nu presupune crearea de noi locuri de munca, fiind o relocare a doua unitati deja existente.

5.5.¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.
Diminuarea consumului anual specific de energie pentru incalzire determina si reducerea gazelor cu efect de sera,
avand un impact pozitiv asupra calitatii aerului pe termen lung.
Investitia va avea un impact pozitiv asupra zonei de protectie a monumentelor istorice respectiv a cladirilor-
monument aflate in perimetrul de interferenta. Tn urma recompartimentarii, spatiile vor corespunde din punct de vedere

arhitectural zonei de protectie a monumentelor istorice.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.c.1-2(a-f), iar din punct

de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

Asa cum s-a prezentat mai sus in cadrul expertizei tehnice se prezinta un singur scenariu, iar in cadrul auditului

energetic se prezinta 2 pachete (scenarii) dupa cum urmeaza:
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Pachetul de solutii minimal P1 cuprinde:
P1=S1+52+83+54

Pachetul de solutii maximal P2 cuprinde:
P2=51+52+83+54+55+56

Conform celor mentionate la capitolul 5, scenariul ales pentru proiectul "REABILITARE CLADIRE PRINCIPALA,
INTERNAT SI VECHEA CLADIRE (FOSTA TIPOGRAFIE "JOKAI") LA COLEGIUL NATIONAL "SZEKELY MIKO™, a fost
pachetul 2, care influenteaza proiectul aferent "RECOMPARTIMENTARE PARTER COMERCIAL STRADA GROF MIKO

IMRE, NR. 1" prin urmatoarele lucrari:

- termoizolatia soclului pana la adéncimea de 50 cm sub nivelul cotei terenului sistematizat

- termoizolarea planseelor pe solde la parter cu un termosistem si refacerea finisajelor pardoselilor

- inlocuirea conductelor de incalzire colmatate

- echilibrarea termo-hidraulica corecta a corpurilor de incélzire, coloanelor de agent termic, retelei de distributie

- dotarea cladirii cu corpuri de iluminat cu eficienta ridicata.

- dotarea incaperilor in care sunt degajari de vapori de aer (a bailor si spalatoriei) cu ventilatie mecanica, pentru a
evita cresterea excesiva a umiditatii relative a aerului si producerea de condens

- inlocuirea tamplariei vitrate existente (ferestrelor) va fi realizata cu tdmplarie termoizolanta etansa, geamuri duble
4-16-4, cu o foaie de geam tratata low-E iar interspatiul umplut cu un gaz inert (de ex. argon). Conform Normativului C107-
112010, se recomanda ca rezistenta termica corectatd a tdmplariei sa fie de minim R'= 0,50 m?K/W. Pentru asigurarea
calitatii aerului interior si evitarea cregterii umiditatii interioare tamplaria va fi prevazuta cu fante higroreglabile.La montajul
ferestrelor se va acorda o atentie deosebitd racordarii acestora la termosistemul existent si acoperirii puntilor termice

constructive. Astfel, pe conturul exterior al ferestrelor, pe spaleji verticali si cel orizontali se va aplica o termoizolatie de 3
cm. (cu gradul de rezistentd la foc CO (CA1).

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Avénd in vedere necesitatile beneficiarului se va selecta scenariul maximal asa cum s-a prezentat la capitolul 4.b).

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
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6.3.b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Solutie/ Co- QT- CE1 - X1 - N - VNA - Co- AE1- ACE1- AVNA( NR- e-costul
costul necesar | costuri factor | durata | valoarea | costul economi | reducerea | m) durata | unitatii de
investiti | ul total de de de normatd | investiti | aanuald | costurilor de energie
ei de exploata | doban | viata a| actualizat| eitotale | de de recuper| economisi
totale energie | reca da masur | aa in anul energie exploatare are a te
in anul urmare ilor de | investitiei | "0” ca anuale ca investiti
0" a reabilit| sfarsitul urmare a | urmare a ei
aplicarii are duratei aplicarii aplicarii
solutiilor de viata solutiilor | solutiilor
pachet Euro kWh/an | Euro/an ani Euro Euro kWh/an Euro/an Euro ani Euro/kWh
cladireareala | 0 412824 | 13915
S1 24202 | 292902 | 9873 33.78 | 20 357730 24202 119922 4042 -112354 | 5.2 0.010
S2 15486 | 398240 | 13424 33.78 | 20 468964 15486 14583 492 -1120 19.1 0.053
S3 10000 [ 396492 | 13365 2221 | 15 306770 10000 16332 551 -2224 12.9 0.041
S4 36100 | 351071 11834 2221 | 15 298873 36100 61753 2082 -10121 12.5 0.039
S5 14620 | 388424 | 13093 33.78 | 20 456920 14620 24400 822 -13164 12.7 0.030
S6 9886 403567 | 13603 33.78 | 20 469430 9886 9256 312 -654 19.2 0.053
P1 85788 | 211943 | 7144 2221 | 15 244425 85788 200881 6771 -64570 9.8 0.028
P2 110294 | 189947 | 6403 2221 | 15 252468 110294 | 222877 7513 -56527 11.0 0.033




6.3.¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

In urma implementérii proiectului va rezulta un muzeu al istoriei orasului Sf. Gheorghe, si 0 sala pentru cununia civila, intr-
un spatiu comun, localizatd in centrul orasului, pozitionat la parter, astfel usor accessibile de toate categoriile sociale de
vizitatori. Vor fi imbunétatite si conditiile de confort interior prin conditile de igiena si a confortului termic, impreuna cu
calitatea materialelor folosite pentru finisaj prin spatii reabilitate termic si architectural.

Din punct de vedere cultural, datoritd dotarilor audio-vizuale si sistemelor de instalatii de ultim& generatie, se imbunatateste
atét calitatea expozitiilor cat si al eveneimentelor organizate in aceste spatii.

Capacitati realizate:

- infrastructurd pentru 4 sali de expozitie si de cununie civila

Capacitati (in unitati fizice si valorice):

+ Corpul de cladire studiat: Colegiu, spatii comerciale
+ Suprafata construita desfasurata 5254,80 mp.

+ Cladirea are regim de inaltime: S(partial)+P+2E.

+ Categoria de importanta: B.

+ Clasa de importanta a constructiei: Il.
+ Durata de executie a lucrarilor de interventie: 6 luni.
+ Valoarea estimata a investitiei fara TVA: 1,888,032.00

6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Perioada de executie este estimata la 6 luni.

6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cladirilor a fost proiectata cu respectarea legislatiei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

- SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru
cladiri.

- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

- P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea |: Prevederi de proiectare pentru cladiri.

- SR EN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului.
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- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat. Partea
2: Executarea lucrarilor din beton.

- SR EN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- SR EN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii.

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme mecanice
si metode de incercare.

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.

- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului dupa cum

urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor
Normativ I-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ I7-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor
Normativ C 142 — 1985 privind termoizolatjile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului
STAS 7132 - 86 — privind masurile de siguranta la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea in constructji.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a refelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite
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7.URBANISM, ACORDURI Sl AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificat de Urbanism nr. 315 din 11.06.2021 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic nr 146/2020 de topograf LUFFY VILMOS, Sfantu Gheorghe, 2020.

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Extras carte funciara nr. 37411, Sfantu Gheorghe.

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Aviz salubritate
Negare aviz Securitate la Incendiu
Aviz OAR
Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna

Documentatie topografica vizata de O.C.P.l. Covasna

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

Nu este cazul.

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
Expertiza tehnica

Studiu Geotehnic

Sef proiect:
arh. ZSIGMOND Pal

Tntocmit:
arh. BOER Edwin Norbert
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BORDEROU PIESE DESENATE

ARHITECTURA

Plan de incadrare in zona Scara 1:2.500 A.00
Plan de situatie Scara 1:500 A.01
Plan parter existent Scara 1:75 A.02
Plan parter propus Scara 1:75 A.03
Plan pardoseala propus Scara 1:75 A.04
Plan tavan propus Scara 1:75 A.05
Sectiuni longitudinale propus Scara 1:75 A.06
Sectiuni transversale propus Scara 1:75 A.07
Tablou de tamplarie - A.08
Fatada Nord propus Scara 1:75 A.09
Fatada Sud-Vest propus Scara 1:75 A10
Fatada Vest propus Scara 1:75 A.02
Fatada Sud propus Scara 1:75 A.02
INSTALATII

Plan parter - Instalatii sanitare Scara 1:100 S-01
Plan parter incalzire in pardoseala — Instalatii termice Scara 1:100 1-01
Plan parter alimentare distribuitor/colector — Instalatii termice Scara 1:100 1-02
Plan parter - incélzire prin pardoseald instalatii de ventilare Scara 1:100 V-01
Plan parter — Instalatii electrice de forta si iluminat Scara 1:100 E-01
Plan tavan - Instalatii electrice de iluminat — iluminat montat la cota+3.5m  Scara 1:100 E-02
Plan tavan — Instalatii electrice de iluminat — iluminat montat la cota+3.7m  Scara 1:100 E-03
Plan parter — Instalatii electrice de curenti slabi Scara 1:100 E-04

Sef proiect:
arh. ZSIGMOND Pal

Tntocmit:
Stud. Arh. BOER Edwin Norbert
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