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Municipiul Sfântu Gheorghe
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VOLUM GENERAL

  Localitate:

  Beneficiar:

Pr. nr.

Faza:

  Titlu proiect:



 

FOAIE DE CAPĂT 

Denumirea proiectului: LUCRĂRI DE REABILITARE TERMICĂ A BLOCULUI DE LOCUINȚE DIN 

STRADA LIBERTĂȚII BL. 7, SC A, B 

Beneficiar: Municipiul Sfântu Gheorghe  

  520008, str. 1 Decembrie 1918 nr.2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna 

Amplasament: 520003, str. Libertății, Bl. 7, Sc. A, B, mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna 

Proiectant general: PLANSHOW S.R.L. 

Faza: D.T.A.C. -P. Th. 

Data: 03.2022 

Nr. proiect: 02/2020 

Nr. Contract 13387/ 25. 02. 2022 

Act admin. aprobare D.A.L.I.: Nr. 194/2020 și Nr. 47/2021 
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LISTĂ DE SEMNĂTURI 

Şef proiect: arh. ZSIGMOND Pál    
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1. PIESE SCRISE 
Volum general 

Foaie de capăt 
Listă de semnături 
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Carte funciara 
Avize și acorduri 
Referate verificatori tehnici 
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Expertiză tehnică 
Documentație economică 
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Volum instalații 
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Întocmit: 
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 TVA 19%

FARA TVA TVA CU TVA

LEI LEI LEI

1 2 3 4 5

1.1 OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00

1.2 AMENAJAREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00

1.3

AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SI ADUCEREA 

TERENULUI  IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00

1.4 CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 1  0.00 0.00 0.00

2.1 UTILITATI 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 2  0.00 0.00 0.00

3.1 STUDII 4,050.00 769.50 4,819.50

3.1.1  STUDII DE TEREN 4,050.00 769.50 4,819.50

3.1.2  RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00

3.1.3  ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00

3.2

DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE 

AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 150.00 28.50 178.50

3.3 EXPERTIZA TEHNICA 5,000.00 950.00 5,950.00

3.4

CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE SI AUDITUL 

ENERGETIC AL CLADIRII 4,600.00 874.00 5,474.00

DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

DEVIZ GENERAL 

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII 

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA LIBERTATII BL. 7 SC. A,B - FAZA D.A.L.I.

CAPITOLUL 1

CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA SI AMENAJAREA TERENULUI

CAPITOLUL  3

CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA

CAPITOLUL  2 

CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI

VALOARE
NR 

CRT

Proiectant

Adresa

Cod Unic de Înregistrare

Numărul de Înregistrare la Registrul Comerțului

PLANSHOW S.R.L.

Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

RO33168397

J14/125/2014



3.5 PROIECTARE 67,700.00 12,863.00 80,563.00

3.5.1  TEMA DE PROIECTARE 2,000.00 380.00 2,380.00

3.5.2  STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00
3.5.3  STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE 

INERVENTII SI DEVIZ GENERAL 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.5.4  DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA 

OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.5.5  VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC 

SI A DETALIILOR DE EXECUTIE 6,500.00 1,235.00 7,735.00

3.5.6  PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 40,200.00 7,638.00 47,838.00

3.6 ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00

3.7 CONSULTANTA 19,035.25 3,616.70 22,651.95

3.7.1  MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 16,035.25 3,046.70 19,081.95

3.7.2  AUDITUL FINANCIAR 3,000.00 570.00 3,570.00

3.8 ASISTENTA TEHNICA 33,800.00 6,422.00 40,222.00

3.8.1  ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 13,500.00 2,565.00 16,065.00

* 3.8.1.1  PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 8,100.00 1,539.00 9,639.00
* 3.8.1.2  PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE 

INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 5,400.00 1,026.00 6,426.00

3.8.2  DIRIGINTIE DE SANTIER 20,300.00 3,857.00 24,157.00

TOTAL CAPITOL 3 134,335.25 25,523.70 159,858.95

4.1 CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,328,160.62 252,350.52 1,580,511.14

OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 1,055,004.82 200,450.92 1,255,455.74

OBIECT 2 - MASURI CONEXE 273,155.80 51,899.60 325,055.40

4.2 MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 7,709.05 1,464.72 9,173.77

OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00

OBIECT 2 - MASURI CONEXE 7,709.05 1,464.72 9,173.77

4.3

UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE 

NECESITA MONTAJ 18,985.72 3,607.29 22,593.01

OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00

OBIECT 2 - MASURI CONEXE 18,985.72 3,607.29 22,593.01

4.4

UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU 

NECESITA MONTAJ SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00

4.5 DOTARI 0.00 0.00 0.00

4.6 ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4  1,354,855.39 257,422.53 1,612,277.92

CAPITOLUL 4

CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA



5.1 ORGANIZARE DE SANTIER 20,000.00 3,800.00 23,800.00
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE 

SANTIER 11,000.00 2,090.00 13,090.00

5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 9,000.00 1,710.00 10,710.00

5.2 COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 22,896.78 0.00 22,896.78
5.2.1   COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII 

FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.2.2  COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII 

LUCRARILOR 6,734.35 0.00 6,734.35
5.2.3  COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI  IN 

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTORIZAREA 1,346.87 0.00 1,346.87

5.2.4  COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 6,734.35 0.00 6,734.35
5.2.5  TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA 

DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 8,081.22 0.00 8,081.22

5.3 CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 291,000.00 55,290.00 346,290.00

5.4 CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 3,361.34 638.65 3,999.99

TOTAL CAPITOL 5  337,258.12 59,728.65 396,986.77

6.1 PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00

6.2 PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 6  0.00 0.00 0.00

1,826,448.76 342,674.88 2,169,123.64

1,346,869.67 255,905.24 1,602,774.91

*în prețuri de la data de SEPT. 2022 1 euro 4.8657

Data 23.09.2022

Investitor Întocmit

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.

ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND PAL

DIN CARE  C + M

  (1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 +  4.1+  4.2 + 5.1.1)

TOTAL GENERAL

( 1 + 2 + 3 + 4 + 5 + 6)

CAP 5 - ALTE CHELTUIELI

CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE 



 TVA 19%

FARA TVA TVA CU TVA

LEI LEI LEI

1 2 3 4 5

4.1 CONSTRUCTII SI INSTALATII 1,055,004.82 200,450.92 1,255,455.74

4.1.1 TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

4.1.2 REZISTENTA 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

4.1.3 ARHITECTURA 1,055,004.82 200,450.92 1,255,455.74

SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 41,529.82 7,890.67 49,420.49

SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA A 383,541.05 72,872.80 456,413.85

SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 0.00 0.00 0.00

SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 38,693.57 7,351.78 46,045.35

SCARA B - ARHITECTURA INT. PARTER 14,266.00 2,710.54 16,976.54

SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA B 576,974.38 109,625.13 686,599.51

4.1.4 INSTALATII 0.00 0.00 0.00

INST. ELECTRICE, PARATRASNET, PAN. FOTOVOLT.SI VENTILARE 0.00 0.00 0.00

TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 1,055,004.82 200,450.92 1,255,455.74

4.2 MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE ȘI FUNCȚIONALE 0.00 0.00 0.00

TOTAL  II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00

4.3 UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 0.00 0.00 0.00

4.4

 UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU 

NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00

4.5  DOTARI 0.00 0.00 0.00

4.6. ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00

TOTAL III. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 0.00 0.00 0.00

TOTAL  DEVIZ PE OBIECT (TOTAL  I +  TOTAL II+ TOTAL III ) 1,055,004.82 200,450.92 1,255,455.74

*în prețuri de la data de SEPT. 2022 1 euro 4.8657

Data 23.09.2022

Investitor Întocmit

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.

ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND PAL

Proiectant PLANSHOW S.R.L.

Adresa Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

Cod Unic de Înregistrare RO33168397

 CAP 4.  CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA 

Numărul de Înregistrare la Registrul Comerțului J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI DE BAZA

AL OBIECTIVULUI DE INVETIȚII.

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA LIBERTATII BL. 7 SC. A,B - FAZA D.A.L.I.

NR 

CRT
DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

VALOARE



 TVA 19%

FARA TVA TVA CU TVA

LEI LEI LEI

1 2 3 4 5

4.1 CONSTRUCTII SI INSTALATII 273,155.80 51,899.61 325,055.41

4.1.1 TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA SI AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

4.1.2 REZISTENTA 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00

4.1.3 ARHITECTURA 144,643.24 27,482.22 172,125.46

SCARA A - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 37,068.56 7,043.03 44,111.59

SCARA A - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA A 21,415.45 4,068.94 25,484.39

SCARA B - ARHITECTURA SUBSOL 26,730.34 5,078.76 31,809.10

SCARA B - ARHITECTURA INT. CASA SCARII 35,681.99 6,779.58 42,461.57

SCARA B - ARHITECTURA INT. PARTER 4,683.34 889.83 5,573.17

SCARA B - ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE SCARA B 19,063.56 3,622.08 22,685.64

4.1.4 INSTALATII 128,512.56 24,417.39 152,929.95

SCARA A - INST. ELECTRICE, CURENTI TARI - ILUMINAT 31,118.62 5,912.54 37,031.16

SCARA A - INST. ELECTRICE, CURENTI SLABI 10,431.57 1,982.00 12,413.57

SCARA A - INST. VENTILARE 7,035.92 1,336.82 8,372.74

SCARA B - INST. ELECTRICE, CURENTI TARI - ILUMINAT 50,300.11 9,557.02 59,857.13

SCARA B - INST. ELECTRICE, CURENTI SLABI 15,606.66 2,965.27 18,571.93

SCARA B - INST. VENTILARE 14,019.68 2,663.74 16,683.42

TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 273,155.80 51,899.61 325,055.41

Proiectant PLANSHOW S.R.L.

Adresa Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

Cod Unic de Înregistrare RO33168397

 CAP 4.  CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA 

Numărul de Înregistrare la Registrul Comerțului J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI MASURI CONEXE

AL OBIECTIVULUI DE INVETIȚII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE STRADA LIBERTATII BL. 7 SC. A,B - FAZA D.A.L.I.

NR 

CRT
DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

VALOARE



4.2 MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE ȘI FUNCȚIONALE 7,709.05 1,464.72 9,173.77

SCARA A - MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE ….. 3,316.33 630.10 3,946.43

SCARA B - MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE ….. 4,392.72 834.62 5,227.34

TOTAL  II. - SUBCAPITOL 4.2 7,709.05 1,464.72 9,173.77

4.3 UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 18,985.72 3,607.29 22,593.01
SCARA A - UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA 

MONTAJ 3,300.00 627.00 3,927.00
SCARA B - UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA 

MONTAJ 15,685.72 2,980.29 18,666.01

4.4

 UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU 

NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00

4.5  DOTARI 0.00 0.00 0.00

4.6. ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00

TOTAL III. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 18,985.72 3,607.29 22,593.01

TOTAL  DEVIZ PE OBIECT (TOTAL  I +  TOTAL II+ TOTAL III ) 299,850.57 56,971.62 356,822.19

*în prețuri de la data de SEPT. 2022 1 euro 4.8657

Data 23.09.2022

Investitor Întocmit

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.

ANTAL ARPAD - ANDRAS ZSIGMOND PAL
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 MEMORIU GENERAL 

 

1. – Informații generale prvind obiectivul de investiție 
1.1 – Denumirea obiectivului de investiții 
LUCRĂRI DE REABILITARE TERMICĂ A BLOCULUI DE LOCUINȚE DIN STRADA LIBERTĂȚII BL. 7, SC A, B 
1.2. – Amplasamentul 
520003, str. Libertății, Bl. 7, Sc. A, B, mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna  
1.3. – Actul administrativ prin care a fost aprobată, în condițiile legii, documentația de avizare a lucrărilor 
de intervenții 
HCL MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE Nr. 194/2020 și Nr. 47/2021 
1.4. – Ordonatorul principal de credite 
MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE  

 520008 Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2, Sf. Gheorghe, Jud. Covasna 
1.5. –Investitor 
MUNICIPIUL SFÂNTU GHEORGHE  

 520008 Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2, Sf. Gheorghe, Jud. Covasna 
1.6. – Beneficiarul investiției  
Asociația de proprietari ”ADAS nr. 14” 
Str. Godri Ferenc nr. 2, Bl. 2, Ap. 26, Sfântu Gheorghe, Jud. Covasna 
1.6. – Elaboratorul proiectului tehnic de execuție 
PLANSHOW S.R.L., Sfântu Gheorghe – proiectant general și de specialitate arhitectură 
VIS PROIECT S.R.L., Brașov – proiectant de specialitate instalații 
 
 



PLANSHOW SRL  
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2. – Prezentarea scenariului/opțiunii aprobat(e) în cadrul documentației de avizare a 
lucrărilor de intervenții  
 

2.1. Particularități de amplasament, cuprinzând 
2.1.a. Descrierea amplasamentului 

Terenurile pe care se află blocul de locuit se identifică prin extrasul C.F. nr. 23735-C1, 23735, 27076-C1, 
27076, Sfântu Gheorghe având nr. top CAD: 23735-C1, 223/2/1/b/1; 223/2/1/b/1; CAD 27076-C1, 223/2/b/2-C1; 
223/2/b/2. Terenurile se află în proprietatea Statului Român notat drept de administrare în favoarea I.G.O. Sf. 
Gheorghe și SC Urban Locato SRL. Clădirea este în proprietatea privată a unor persoane fizice și juridice.
 Imobilul se află în intravilanul Municipiului Sfântu Gheorghe, în plin centrul acestuia – la est de parcul 
central. Clădirea face parte din țesutul urban istoric. La Sud de amplasament se află Casa cu Arcade, un 
monument istoric. La Nord de clădire vizavi pe strada Gróf Mikó Imre se găsește Colegiul Național Székely Mikó. 
La vest de amplasament este parcul central pe cealalaltă parte a străzii Libertății, iar spre Est de parcelă se 
găsește o clădire cu proprietari privați și Catedrala Sfântu Gheorge. 
 Terenul are următoarele vecinetăţi: 
  la nord:   strada Gróf Mikó Imre 
  la est:   clădire privată, Catedrala Sfântu Gheorghe 
  la sud:  clădirea Casa cu arcade – monument istoric 
  la vest:  str. Libertății și parcul central 
 
2.1.b. Topografia 

Conform măsurătorilor topografice parcela de 553 mp are formă neregulată, dar apropiată de un 
dreptunghi cu dimensiuni maxime de aproximativ 36,15 x 16,60 m. Pe aceasta se găsește construcția C1 
compusă de 2 scări: scara A de 154 mp și scara B de 268 mp – clădirea C1 având în total 422 mp. 

Terenul nu reprezintă diferențe de nivel semnificative. 
 

2.1.c. clima și fenomenele naturale specifice zonei: 
Municipiul Sf. Gheorghe se află în partea vestică a depresiunii intramontane Sfântu Gheorghe, în lunca 

Oltului. Relieful intramontan contribuie la conturarea unor particuralităţi climatice evidenţiate prin: temperatura 
medie anuală de 8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de – 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C. În 
timpul iernii sunt frecvente inversiunile de temperatură. Apariţia medie anuală a probabilităţii gerurilor timpurii este 
data de 10 octombrie, iar a gerurilor întârziate 20 aprilie.  Precipitaţiile atmosferice înregistrează o medie anuală 
cuprinsă între 500 – 600 mm. Verile au uneori caracter secetos. 
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2.1.d. geologia, seismicitatea 
Construcţia la care se efectuează evaluarea seismică pentru posibilitatea  efectuarii   reabilitarii  termice  , 

este amplasată pe un teren  plan, “sursa” seismică fiind VRANCEA, având coeficienţi de conversie a valorii de 
vârf a acceleraţiei terenului pentru diferite niveluri de hazard seismic (valori orientative) 

- caracteristicile seismice ale zonei de amplasare: - ag = 0,20 g,  

- Tc = 0,7 sc, cf. P.100-1/2006 
- clasa de importanţă şi de expunere seismică: - III, cf. P100-1/2006 

- factor de importanţă şi de expunere la cutremur: γI=1,0,  cf. P100-1/2006 

- presiunea de referinţă a vântului: 0,60kPa – NP-082-04  

- valoarea caracteristică a încărcării date de zăpadă: S = 2,0kPa – CR1-1-3-2005 

- adâncimea de îngheţ:  1,10 m 

 
2.1.e. devierile și protejările de utilități afectate 
 Nu este cazul. 
 
2.1.f. sursele de apă, energie electrică, gaze, telefon și altele asemenea pentru lucrările definitive și 
provizorii 

Sunt disponibile rețelele municipale pentru electricitate, apă, canalizare menajeră și pluvială, telefonie, 
gaz metan, clădirea este legată la acestea și toate sunt funcționale. 

 
2.1.g. căile de acces permanente, căile de comunicații și altele asemenea 
 Clădirea studiată se află la intersecția străzii Grof Miko Imre cu strada Libertății, astfel are accese din 
ambele străzi. Accesul principal în scara A și în spațiul comercial din parter are loc pe fațada nordică (str. Grof 
Miko Imre), iar accesul în scara B are loc pe fațada estică, din curtea interioară. Curtea interioară are acces din 
vestul clădirii printr-un gang. Scara A mai are o intrare secundară din curtea interioară. 
 
2.1.h. căile de acces provizorii 
 Nu este cazul. 
2.1.i. bunuri de patrimoniu cultural imobil 

Terenul și imobilul se află în zona de protecție a monumentelor istorice, clasată ca Ansamblul urban 
„Zona Centrală”, cod LMI: CV-II-m-B-13086. 

În imediata vecinătate se află mai multe clădiri clasate: 
- Colegiul Székely Mikó, cod LMI: CV-II-m-B-13096 (1870-1892);  
-      Casa cu arcade (Lábas ház), cod LMI: CV-II-m-A-13109 (sec. 1820-1821) 
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2.2. Soluția tehnică cuprinzând 
2.2.a. Caracterisitici tehnice și parametri specifici obiectivului de investiții 
Situația existentă 

 - funcţiunea: locuințe colective și spații comerciale 
- dimensiunile maxime la teren: 37,30x 11,75 m 
- regim de înălţime: S(pațial) + P+ 3E 
- H-MAX cornişă : 12,98 m 

 - suprafaţa teren (conf. CF nr 23735, 27076): 592 m2 
- suprafaţa construită existentă: 422,00 m2  
- suprafaţa desfăşurată existentă: 1762,10 m2 

 
Situația propusă 

 - funcţiunea: locuințe colective și spații comerciale 
- dimensiunile maxime la teren: 37,30x 11,75 m 
- regim de înălţime: S(pațial) + P+ 3E 
- H-MAX cornişă : 13,15 m 

 - suprafaţa teren (conf. CF nr 23735, 27076): 592 m2 
- suprafaţa construită: 422,00 m2  
- suprafaţa desfăşurată: 1762,10 m2 

 
2.2.b. varianta constructivă de realizare a investiției 
 Construcția propusă pentru reabilitare nu se va reorganiza funcțional și nu se propun modificări la 
compartimentările intrioare.   

Se vor păstra toate accesele existente și se vor schimba ușile de intrare în afară de ușa de acces al 
spațiul comercial. Acoperișul zonei de curte inteioră se va demola, iar după terminarea lucrărilor de termoizolare 
se va înlocui cu una nouă. 

Se vor respecta prevederile din auditul energetic astfel se propun următoarele lucrări de termoizolare al 
blocului de locuințe  respectiv lucrări de ridicare al eficineței energetice: 

- Termoizolarea suplimentară a tuturor pereților exteriori, cu vată minerală bazaltică amplasat la 
exterior cu o grosime de 15 cm a pereților. 

- Termoizolarea planșeului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, 
montat  pe partea superioară a planșeului de la ultim nivel, cu condiția îndepărtării tuturor 
straturilor deteriorate.  
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- Se propune schimbarea tâmplăriilor exterioare – atât în spații comune (casa scării etc.) cât și în 
apartamente. După demontarea tâmplăriei existente se va monta tâmplăria nouă de PVC, se va 
repara șpaletul interior și exterior respectiv se va monta glaful interior și exterior nou. 

- Sporirea rezistenței termice a pereților interiori și tavanelor din holurile de acces principal și cel 
de serviciu în casa scării prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereți și 10 
cm grosime la tavan, inclusiv protecția acestora cu o tencuială subțire de 5-10mm grosime, 
armată cu țesătură din fibre de sticlă, realizată cu materiale specifice tehnologiei termosistem și 
aplicarea tencuielii decorative sau gletuire și vopsea acrilică. Suplimentar, în zona intradosului 
apartamentelor aflate deasupra gangului de intrare în curtea interioară, se va placa cu 
termoizolație cu grosime de 15 cm, tencuit. 

Pe pereţii exteriori se va aplica o tencuială decorativă de culoare Caramel 55, Agave 30, Alb și Ginster 15 
respectiv Ginster 5 în nuturi la fațada cu decorațiuni. Fețele pereților care nu conțin goluri de ferestre peste 
termoizolație se montează plasa pentru tencuiala, peste care vine un strat subțire de tencuială și decorațiunea - 
bosajele. Bosajele vor fi realizate din tencuială minerală specială pentru decorațiuni de fațadă cu granulație fină 
de 1,5 sau 2 mm. Peste termoizolație se montează plasa pentru tencuială, peste care vine un strat subțire de 
tencuială. Peste acesta se vor monta șipci de lemn (la distante de 30-40 cm) pentru realizarea rosturilor 
(dimensiunea rostului este de 1 cm lătime), iar printre șipci se aplică un strat adițional de tencuială cu grosimea 
de 1 cm. Șipcile se vor scoate dupa uscarea totală a tencuielii. După uscarea tencuielii suprafața de câmp va fi 
vopsită, iar rosturile vor fi vopsite într-o nuanță mai închisă decât ceea a suprafeței de câmp (cul. Ginster 5).  

Tâmplăria exterioară va fi tâmplărie de PVC, cu geam termopan de culoare gri închis montat cu ajutorul 
unui precadru din material compozit dens termoizolant rigid. În ceea ce privește balcoanele – se propune 
demontarea elementelor de închidere al acestora – atât tâmplăriile de diferite tipuri cât și parapetul. Cu scopul 
realizării unei fațade unitare se propune închiderea fiecărui balcon în mod uniform prin reconstruirea parapeților și 
prin montarea unor tâmplării termoizolante glisante identice.  

Peste învelitoarea existentă și placa de beton deasupra balcoanelor se va monta un strat termoizolant de 
20 de cm din polistiren expandat EPS 150. Peste aceasta se va aplica un strat dublu de hidroizolație. Streașina și 
aticul se va proteja cu glaf din tablă prevopsită de culoare gri închis.  

Copertina de beton în jurul parterului și copertina de la intrarea în scara B va fi termoizolat cu 5 cm de 
polistiren expandat pe ambele fețe, iar pe partea superioară se va aplica un strat dublu de hidroizolație. Apa de 
pe copertina din jurul parterului va fi colectată cu ajutorul unui jgheab montat perimetral. 
 
Instalaţii electrice 

În cadrul documentaţiei se vor prevede schimbarea instalației de iluminat în casa scării, alimentarea cu 
energie verde a imobilului, prevederea instalației de paratrăsnet și modernizarea sistemului de interfon a 
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investiţiei sus menţionate. 
Se va propune schimbarea tablourilor electrice caselor scării de la parter care sunt alimentate din firidele 

de distribuție și contorizare a fiecărui scară. Din aceste tablouri sunt alimentate sistemele de iluminat caselor 
scării și curenți slabi, conform planurilor și schemei monofilară. 

Tensiunea de alimentare pentru această lucrare va fi de Un=230 V: 
Scara A: Pi=2.38kW, Pc=1.785kW. 
Scara B: Pi=2.38kW, Pc=1.785kW. 

Pentru alimentarea iluminatului în casele scării cu energie alternativă, energie verde, se vor prevede câte 
un sistem de panouri fotovoltaice on-grid (invertor) pentru fiecare scară, scara A și B, energia electrică produsă 
fiind utilizată pentru a alimenta sistemul de iluminat din casele scării. Sistemele sunt compuse din mai multe 
panouri fotovoltaice monocristaline (aproximativ 2 buc/sistem) amplasate pe acoperișul clădirii orientate spre sud, 
un invertor trifazat on grid (1 kW/sistem) și cate 1 contor/sistem pentru măsurarea energiei electrice produse. 
Sistemele fotovoltaice OnGrid de rețea nu au baterii de acumulatori iar energia electrică produsă pe durata zilei 
este utilizată pentru consum propriu sau se injectează în rețea pentru a fi utilizată de alți consumatori. Cantitatea 
generată de aceste sistem va fi de aproximativ 1 kW/h. Invertorul se va monta la parter lângă tabloul electric casa 
scării, conform planurilor. Contorizarea energiei injectate în rețea se va face prin montarea unui contor de energie 
monofazat inteligent bidirecțional. Montarea acestui contor nu face obiectul acestei documentații.   
Circuitele electrice de 230V prevăzute pentru alimentare iluminatului vor fi realizate cu cablu CYY-F 3x1.5mmp, 
alimentarea prizelor cu împământare va fi realizată cu cablu CYY-F 3x2.5mmp conform planurilor și schemei 
monofilară. 

Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu ţeavă de protecţie şi vor fi pozate îngropat în tencuială sau 
pozate aparent în canale de cabluri. 

La executarea lucrărilor se vor respecta normele de protecţia muncii iar muncitorii vor avea de efectuat 
instructajul de protecţia muncii la zi, precum şi normativele de mai sus şi toate legile aferente în vigoare. 
 
Instalație de legare la pământ și paratrăsnet 

De la instalația de legare la pământ existentă se va conecta suplimentar sistemul de fixare și prindere 
panouri fotovoltaice și coborârile instalației de paratrâsnet prin platbanda de Ol Zn cu secțiunea de 40x4. 
Platbanda se va monta la o adâncime de 0.7-0.8 m iar la aceasta se vor suda electrozii din Ol Zn cu lingimea de 
1.5-2.0 m. La conectarea la priză de pământ se vor prevedea piese de conexiune.  

Se va prevedea o instalație de protecție la trăsnet ce va asigura un nivel de protecție – Nivel IV normal, 
prin amplasarea a unui dispozitiv de amorsare tip PDA, montat la minim 3.00 m față de cota marginii acoperișului 
clădirii vecinate pe o tijă de oțel și asigură o rază de protecție de minim 39m. Acest dispozitiv se racordează prin 2 
coborâri realizate din conductor circular D=8mm la rețeaua de legare la pământ, conform planurilor. Conectarea 
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instalației de paratrăsnet cu instalația de legare la pământ se va face prin intermediul unor piese de separație. În 
momenul realizării sistemului de legare la pământ se va verifica rezistența sistemului de legare la pământ care 
trebuie să fie mai mică de 1 ohm. În cazul în care aceasta nu este realizată, se vor introduce electrozi 
suplimentari. Montarea și interconactarea sistemului se va realiza cu respectarea prevederilor normativului I7-
2011. 
 
Instalații de curenți slabi 
Interfon 

Sistemul de interfon existent se va reabilita prin schimbarea unităților de interfon interioare (scara A:6 
unități și scara:B 12 unități) și exterioare (câte un post pentru fiecare scară). La schimbarea acestora cablajul 
existent se va păstra iar sistemul nou propus va fi complet echipat si funcțional. Unitățiile exterioare de interfon 
vor fi dotat și cu tag de proximitate pentru deschiderea ușiilor. 
 
Instalații de ventilare coloane de ventilare 

Pe acoperișul clădirii sunt existente coloane de evacuare aer viciat din grupuri sanitare/ bucătarii. 
Capetele acestor coloane care sunt deteriorate se vor repara iar pentru a creste eficienta de evacuare a acestor 
coloane se propune montarea pe capătul acestora( pe acoperiș) a unor ventilatoare eoliene de evacuare aer. 
Aceste ventilatoare sunt acționate cu ajutorul vântului si cresc debitul de aer evacuat prin coloanele existente. 
Astfel fiecare coloana se va prevedea cu cate un ventilator de acest tip, ventilator  ce va avea minim dimensiunea 
coloanei de ventilare. 
 
2.2.c. trasarea lucrărilor 
 Nu este cazul 

2.2.d. protejarea lucrărilor executate și a materialelor de șantier 
 Conform cele prevăzute în caietele de sarcini de specialitate. 

2.2.e. organizare de șantier 
 Lucrările de execuţie se vor desfăşura numai în limitele incintei deţinute de titular. Traficul pietonal şi cel 
rutier nu va fi afectat. 

Astfel se propune împrejmuirea zonei pe timpul execuției cu scopul de a proteja șantierul.  
Vor fi amplasate containerele de moloz, platformele acoperite pentru materialele de construcții – servind 

ca și depozite intermediare respectiv barăcile de organizare de șantier adăpostind vestiarul muncitorilor, depozitul 
de mână și de scule, grupul sanitar, birourile 

Astfel materialele de construcţii vor fi depozitate pe lot. 
Panoul de şantier va fi amplasat în apropierea gangului spre strada Libertății.  
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În cazul în care executantul doreşte să ocupe temporar domeniul public va solicita autorizaţia de la 
Primăria Municipiului Sfântu Gheorghe.  
Este responsabilitatea constructorului întocmirea şi autorizarea noilor planuri de organizare a execuţiei în 

conformitate cu utilajele / echipamentele deţinute şi technologiile preferate.  
 

La execuţia lucrărilor se va respecta legislaţia de protecţia muncii în vigoare. 
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