ROMANIA
" Judetul Covasna
Priméria MUI‘}ICIPIUIUI Sfﬁntu Gheorghe
Arhitect—sef =~ ;
Nr. 55042/07.10.2024
e : Aprobat,
Prlmar Antal Arpéd A

Ca urmare a cererii adresate de Répoltl Réka cu domlcﬂ' Iy Judetul Covasna,
““satul | _i, sectorul -, cod postal 520035, str.- nr‘ 1 bl
- sc. -, et. < ap. -, telefon/fax=; e-mall -, inregistrati lanr 44409 din 12.98 2024 inl '
in. conforxmtate cu prevedenle Legn nr. 350/2001 privind amenajarea tentorlulul §1
_urbamsmul cu modificarile si completénle ulterioare, se emite urmétorul: -

 AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.4.din 07.102024

pentru elaborarea Planului urbamstlc zonal ,,Zona de locmnte -Cosem, Mumc1p1ul sz‘mtu’

Gheorghe;

-generat de imobilul: teren cu categorle de folosmté ,,arabll in extravﬂan inscris m CF r.

142050 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 42050;

. -Cu respectarea urmétoarelor condltu rezultate in urma dezbatem din sedm;a ComISIGl'
«'Tehmce de Amenajare a Tentonulm si Urbamsm dm data de 20 09. 2024 =

1 Tentonul care urmeaza sd fie reglementat prm P.U. Z
Se va studia intreg teritoriul cuprins intre: ;
-limita nordicd —drum de exploatare agncolﬁ-D526
-limita sudicd - Canal CN 525 si intravilanul satului Cogem,
-limita estici — drum de exploatare agncola-D526
~limita vestici — drumul ES78/ DN 12 - '
2. Categoriile functionale ale dezvoltéru si eventuale servxtuu
Functiunea existent:
Conform prevederllor Planului Urbamstlc General —aprobat prm HCL 93/1999 si pre]ungltéi
valabilitatea' prin HCL 367/2018, _terenul este- sxtuat in extravnlanul localltétn folosinta
actuald teren arabil nereglem_@ntat ' :
Functiuni propuse:
Functlunea principali propusi: 3
3 e zoni de constructii cu destmatle case de locuit sx anexe gospodﬁrestl fmgoare,
~-terase acoperite, constructu edlhtare,
Functlum complementare admise: :
* _ anexe, garaje, depozite de mici dlmensmm,
o regele tehnico-edilitare i constructii aferente acestora,
e zond spatii verzi amenajate plscme, pergole.
-Functlum admise cu conditiondri:
- o sedii administrative nepoluante a unor birouri sau ﬁrme, magazme satestl cuo
amprent3 la sol de max: 150 mp.
e * ateliere mestesugaresti nepoluante sétestl cu o amprenta la sol max. de 100 mp
negeneratoare de zgomot



3. Indlcaton urbamstlm propusl (timite valon minime §i maxlme)
- reglementarea se va trata intr-un smgur UTR ;
. - zond de locuinte: - :
~ =POTmax =30%;  CUTmax= 0 9; .
. -regim de 1nél§1me -max.: S(D)+P+1 pentru constructule prmclpale
154 ' -P pentru anexe . '
e -mﬁltum maxime:H max. la cornis 6,00 m de la cota 0 OO(cladm prmmpalc)
] H max. la coamd 12,00 m de la cota 0,00 -
- H max. la cornigi 3,00'm de la cota 0,00 (cladm anexe)
; : - Hmax. 1acoam5600mdelacota000
- ahmerea construc'gnlor se va stabili prin PUZ;

_-edlﬁcabllul se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codulm CIVI] a normelor de' :

insorire si zonele de protecge a retelelor edilitare.
. -spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din totalul lotului. -
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor utilitétilor
-echipare tehnico-edilitara: pnn racordarea la retelele stradale exnstente 1n zona

DJ103 B;

-lucririle de racordare si de bransare la reteaua edlhtara pubhca se suportﬁ in.

intregime de investitor (bcneﬁcxar)
~ -se propune a se folosi si surse altematlve de energlc : g

_ -seva studia rezolvarea tramel stradale fﬁri afectarea drumunlor de exploatare

exnstente adiacent zonei. .
-terenurile pe care se creeazé drumul vor ﬁ dezmembrate m vederea mscnem
destmatlel de drum, :
- -se va prezentd Planul de acpune asumat pnn semnéturé de mﬂ;laton

5 Capacntﬁple de transport admise

-pentru transportul auto, capamtatea de transport a drumului prlvat care’ aSIguré 3

~-accesul in loturile propuse va fi analizati prin PUZ,
“._6 Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U. Z

; -inainte de demararea etapei de informare si consultare a publicului conform :
 HCL 157/2011 pentru proiectul in cauzi se va reveni in cadrul sedmtel Comisiei Tehnice

. de Amenajare a Teritoriului si- Urbanlsm in vederea obtmeru unui punct de vedere
referltor la solutla propusi.

... -avizele necesare se vor stablll prmtr-un nou Certlﬁcat de Urbanlsm pentru zonav

 destudiu. ' ;
- 7. Obligatiile mltlatorulul P. U VA derlvé dm procedunle specnﬁce de mformare §1 o

4 consultare a publicului

_-se vor respecta prevederile Ordmulul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodolog1e1
de mformare si consultare a publlculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea a teritoriului, precum si a procedurii previzute in Hotaréarea Consiliului Local nr.
157/2011 privind Regulamentul local de 1mphcare a publlculul in elaborarea sau rpvlzulrea
planului de urbanism §i amenajare a terltorlulul

-identificarea ~ proprietarilor ~ direct afectatl cu implementarea ’mvestltlel
(nume/prenume adres, nr. telefon/fax, e-mall) ‘

Prezentul aviz- este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valablhtate a; .

Cemﬁcatulul de urbanism nr. 335 din 04.09.2023, emis de Primiria mun1c1p1u1u1 Sfantu
Gheorghe. :

~ Achitat taxa de 300 1e1 conform Chitantei nr. 33902 din 19.07.2024 -

Prezentul aviz a fost transmls sohcltantulul dlrect/prnrpastaJa data de . @ &7 : /D ?0 & 9

Arhltect-sef \ Cod
Berszan Ruxandra Carmen o?

.2 . z/s?/



