Anexa la HCL nr. 383/2022

CONTRACT DE LOCATIUNE

Art. 1. Parti contractante:

1.1 UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI CLUJ-NAPOCA, cu sediul in Cluj-
Napoca, str. Mihail Kogalniceanu, nr.1, telefon 0264/405300, fax 0264/590592, cod fiscal
4305849, reprezentatd legal prin Rector, Prof.univ.dr. Daniel David si Director Finaciar-
Contabil ec. Piisok Istvan , in calitate de locator
si

1.2 Municipiul Sfintu Gheorghe, prin Consiliul Local, cu sediul in Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr.2, cod fiscal 4404605, reprezentati prin Antal Arpad-
Andrés, avand functia de Primar, in calitate de locatar

convin urmétoarele:

Art. 2. Obiectul contractului:

2.1. — Obiectul contractului este acordul partilor cu privire la inchirierea unor spatii
din constructia neintabulatd in CF nr. 23368 Sfantu Gheorghe, nr. cad 696, top:
832/26/b/1/1/2/4, 832/26/b/1/2, 832/25/1/2/1, dupa cum urmeaza:

a) o suprafatd de 616,60 mp pentru perioada 05.09.2022-30.09.2022 (11 sili);

b) o suprafatd de 341,10 mp pentru perioada 05.09.2022-sfarsitul anului scolar
2023-2024 (8 sili), conform anexei nr. 1 §i anexei nr. 2 la prezentul contract, in vederea
asigurdrii spatiilor necesare desfisurarii activitatii educationale de catre elevii claselor
gimnaziale din Colegiul National ,,Mihai Viteazul”.

2.2. Locatorul se obligd sd furnizeze urmitoarelor utilititi: energie electrici,
energie termicd, apd-canal si salubritate.

2.3. Predarea spatiului cétre locatar se face prin proces — verbal, incheiat in
prezenta reprezentantilor celor doud parti, sau a persoanelor desemnate de acestia (anexa
nr.3), mentionandu-se totodatd starea fizica a spatiului, dotarile si utilitdtile de care aceasta
beneficiazd in momentul predarii-primirii spatiului.

2.4. Predarea spatiului de catre locatar la finele contractului, se face in conditiile
prezentate la pct. 2.3.

2.5 Destinatia spatiului inchiriat este pentru derularea activitatii educationale la
clasele gimnaziale de cétre Colegiul National Mihai Viteazul.

2.6. Chiria este stabilitd la 6,00 euro/mp/luna rezultand o valoare de 4980,04 euro
pentru perioada 05.09.2022-30.09.2022 (0,20 euro/zi x 26 zile x 957,7 mp) si 2046,6
euro/luna pentru perioada 01.10.2022-sfarsitul anului scolar 2023-2024, cu
posibilitatea de majorare in functie de evolutia pietei locale.

2.7. Plata chiriei se face lunar, pe baza facturii emise de locator, pand in ultima zi a
lunii pentru luna in curs, prin ordin de platd in contul RO70TREZ21620F300530XXXX,
deschis la B.N. Trezoreria Cluj-Napoca. Plata se face in lei, la cursul BNR din data
emiterii facturii. Plata chiriei si a utilitdtilor incepe odatd cu semnarea procesului verbal de
predare-primire al spatiului.

Art. 3. Termenul contractului:

3.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 2 ani, incepand cu
data de 05.09.2022 pana la sférsitul anului scolar 2023-2024, conform art. 2.1.

3.2. La finele acestei perioade contractul poate fi prelungit la cererea locatarului cu
acordul locatorului prin act aditional.



Art.4. Obligatiile partilor:

4.1. Locatorul se obligi :

4.1.1. Sa predea spatiul cu toate utilitdtile functionale.

4.1.2. Sa execute reparatiile care i sunt in sarcin la instalatiile si partile comune.

4.1.3. Sa asigure folosinta linistitd si utila a spatiilor inchiriate, in conditiile
prezentului contract.

4.1.4. Sa plateascd impozitele si alte sarcini de natura fiscald, care pot fi percepute
pentru spatiul Inchiriat.

4.2. Locatarul se obliga:

4.2.1. Sa foloseascd spatiile inchiriate ca un bun gospodar, conform destinatiei care
rezultd din contract.

4.2.2. Municipiul Sfantu Gheorghe va preda spatiile pentru organizarea activitatilor
specifice de invitdméant gimnazial in favoarea Colegiului National ,,Mihai Viteazul”, care
se vor subroga in drepturile si obligatiile municipiului Sfantu Gheorghe, in ceea ce priveste
drepturile si obligatiile ale locatarului privind folosirea spatiilor ca un posesor de buni
credintd, purtand riaspunderea pentru toate pagubele produse din culpa lor.

4.2.3. Sa depund toate diligentele pentru ca prin activitatea desfasuratd sa nu
deterioreze spatiul inchiriat si instalatiile aferente acestuia.

4.2.4. S&a predea locatorului spatiile la finele contractului, in starea in care le-a
primit, eventualele imbunétatiri aduse acestuia devenind proprietatea locatorului, fard
obligatia de despagubire.

4.2.5. Sa nu aduca modificari spatiilor inchiriate, farad acordul scris al locatorului.

4.2.6. Sa suporte valoarea integrald calculatd la pretul pietei, a eventualelor
deteriordri constatate de cétre locator la spatiul inchiriat.

4.2.7. Sa plateasca utilitdtile lunar, in termen de 15 zile de la emiterea facturii emise
de locator, data la care suma trebuie s fie incasatd in contul Universitatii Babes-Bolyai
Cluj-Napoca, in contul nr. RO18 TREZ 23F6 5060 1200 103X pentru energie electrica si
gaz si RO34 TREZ 23F6 5060 1200 104X pentru apd, canal, salubritate deschise la BN
Trezoreria Cluj, la valoarea stabilitd de Serviciul Administrativ in baza Breviarului de
calcul intocmit de Serviciul Tehnic al Universititii Babes-Bolyai dupa cum urmeaza:

- energia electrica: conform consumului in functie de numarul aparatelor electrice,
becurilor si altor consumatori de electricitate;

- gaz: conform volumului total al salilor ocupate raportat la volumul total al
spatiilor;

- apa si canalizare: in functie de numaérul utilizatorilor.

4.2.8. Sa achite eventualele diferente rezultate ca modificare din variatia preturilor
si tarifelor percepute prin aparitia unor noi acte normative. Regularizarea se va face dupa
primirea facturilor de la furnizorii de utilitati.

4.2.9. Sa nu tulbure linistea publica.

4.2.10. Sa respecte normele de protectie si sigurantd a muncii, precum si cele de
SARS-CoV-2 conform legislatiei in vigoare.

4.2.11. Sa respecte programul de functionare stabilit de comun acord cu locatorul si
normele de acces.

4.2.12. Sa nu instaleze diferite reclame fara acordul scris al locatorului.

4.2.13. Sa asigure evacuarea §i transportul reziduurilor rezultate din prestarea
activitdtii pentru care a inchiriat spatiile.



4.2.14. Sa plateasca locatorului penalizari de 0,05% pentru fiecare zi de intarziere
la plata chiriei si 0,1% pentru fiecare zi de intarziere la plata utilitétilor.

- 4.2.15 Sa obtind avizele legale-de functionare pentru activitatea desfisurat;

4.2.16 Sa organizeze activitatea de apdrare impotriva incendiilor pentru spatiile
inchiriate

4.2.17 Sa respecte regulile specifice privind apararea impotriva incendiilor

4.2.18 Sa asigure prima interventie, prin personalul propriu, in caz de incendiu

4.2.19 Sa respecte toate mesajele transmise in caz de incendiu, punénd in aplicare
procedura de evacuare.

4.2.20 In cazul unor eventuale incendii produse in spatiul inchiriat, locatarul va
purta integral raspunderea. De asemenea, despre declansarea unui incendiu in spatiile
inchiriate va fi Instiintat deindatd locatorul, in vederea evacuarii personalului propriu si
initierii masurilor de eliminare a propagarii/extinderii incendiului.

4.2.21 Dotarea cu stingatoare de incendii portabile, intretinerea si repararea
acestora, pentru spatiile inchiriate, se poate realiza atat de locatar, cét si de locator, urmare
a Intelegerii dintre parti.

4.2.22. Modul de folosire a spatiilor comune se va stabili prin acordul pértilor
interesate.

Art. 5. Rezilierea contractului:

5.1. Executarea necorespunzitoare sau neexecutarea obligatiilor prevazute in
prezentul contract la art. 4.1.1., 4.1.3., 4.2.1., 4.2.3., 4.2.6., 4.2.7., 4.2.13. si 4.2.14., timp
de 15 zile, da dreptul partilor sd considere contractul reziliat de drept, farda punere in
intarziere sau alte formalitati juridice.

5.2. In cazul in care in culpa este locatarul, locatorul poate proceda la evacuarea
acestuia . 5.3. Orice ingdduintd din partea locatorului nu trebuie interpretatd ca o
renuntare la pactul comisoriu expres stipulat.

5.4. Prezentul contract va putea fi reziliat si la initiativa uneia din pértile
contractante cu preaviz de 60 de zile.

5.5. In cazul rezilierii si existentei unor datorii, locatorul va lua mésuri asiguratorii
pand la dublul valorii datoriei, bunurile urménd a fi valorificate la expirarea duratei de 60
de zile.

5.6. Locatarul 1si rezerva dreptul de a inceta de drept, fara somatie si fard punere in
intérziere prezentul contract, cu o notificare prealabila de 60 de zile, In urmétoarele situatii:

- in caz de reorganizare/desfiintare a Colegiului National ,,Mihai Viteazul”Sfantu
Gheorghe;

- in caz de atribuire a unui spatiu drept sediu, printr-un act normativ sau obtinerea
unui spatiu in comodat.

Art. 6. Alte clauze:

6.1. Revizuirea clauzelor contractuale se poate face prin acordul pértilor.

6.2. In caz de neintelegere, se va proceda la rezilierea contractului, in conditiile art.

6.3. Se interzice locatarului si desfisoare alte activitdti decat cele precizate in
contract.

6.4. Subinchirierea totald sau partiala a spatiului inchiriat, sau cesiunea contractului
catre un tert, se poate face cu acordul scris al locatorului.

6.5. Anexele la prezentul contract fac parte integranta din acesta.



6.6. Orice litigiu care se va naste intre partile contractante in legitura cu executarea
si interpretarea clauzelor prezentului contract, este de competenta Judecitoriei Cluj-
Napoca, acesta fiind considerat de naturi civila.

6.7. Orice modificari in statutul juridic al locatarului vor trebui anuntare locatorului
in termen de 48 ore.

6.8. Partile contractante stabilesc de comun acord ci orice tip de semniturad
aplicata contractului dintre cele enumerate in continuare: semnatura olografi, semnitura
olografa transmisa in copie, semnétura olografé transmisa electronic, semnatura electronica
simpld §i semnétura electronicd extinsa, acoperd acordul expres al partilor asupra clauzelor
prezentului contract.

Prezentul contract confine un numir de 4 pagini si s-a incheiat in 2 exemplare
originale, cite unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCAATAR
UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Rector, ) Prir’nar ]

Prof. univ. dr. Daniel David ANTAL ARPAD - ANDRAS

St,:creta“r General )
KULCSAR TUNDE - ILDIKO

Director Financiar-Contabil Director General
ec. PUSOKISTVAN VERESS ILDIKO
Vizat din punct de vedere juridic Vizat din punct de vedere juridic

Unitate de invatimint preuniversitar
COLEGIUL NATIONAL
»MIHAI VITEAZUL”
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