Anexa nr. 2 la HCL nr. 378/2024

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Prezentul contract de vanzare-cumparare se incheie avand in vedere:----------------------

Hotararea nr. emisa de Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, la data de ; S —
Dispozitia nr. emisa de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, la
data de R —————— -
Intervenit intre:

STATUL ROMAN prin Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, cu sediul in
Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna avand cod fiscal 4404605, reprezentat
de , numit in baza Dispozitiei nr. emisa de Primarul
Mun. Sfantu Gheorghe, in calitate de VANZAtOT,------------=--= === oo

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, jud. Covasna avand cod fiscal

4404605, reprezentat de , humit in baza Dispozitiei nr.
emisd de Primarul Mun. Sfantu Gheorghe in calitate de constituitor.

Subsemnatul KOPACZ FERENC, CNP , domiciliat 1in
Mun , posesorul CI seria __ nr. , eliberata de SPCLEP Sfantu

Gheorghe, casatorit in regimul comunitatii legale de bunuri cu KOPACZ GYONGYI, CNP
, In calitate de cumparator, am Incheiat prezentul contract in forma si continutul ce
U @A ZA: ~ = === === = o oo oo e
Obiectul contractulti:-=--=-=====mmmm oo e
Vanzatorul, prin reprezentant transmit cumparatorului, din domeniul privat, dreptul de
proprietate ca bun comun asupra imobilului situat Tn Mun. Sfantu Gheorghe, str. Nuferilor, nr.
14, ap. 1, jud. Covasna, inscris in CF nr. 29339-C1-U9 a localitatii Sfantu Gheorghe, la A1 sub
nr. cadastral 29339-C1-U9 - apartament compus din camera de zi cu 19,89 mp, dormitor cu 12,32
mp, baie cu 4,45 mp, bucatarie cu 5,15 mp, cadmara cu 1,32 mp, hol cu loc de luat masa cu 7,84 mp,
degajament cu 2,34 mp, debara cu 0,70 mp, cu suprafatd utila de 54 mp, cu cota de participare la
partile de uz comun 1n suprafata de 41,74 mp, cu boxa apartinatoare de 9,70 mp. ------------------
Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decat in comun.-------------- T
Constituitorul, in calitate de proprietar al imobilului teren 1nscris in CF 29339 a localitatii
Sfantu Gheorghe, la A1 sub nr. cadastral 29339 compus din teren in suprafatd de 652 mp,
constituie, In conformitate cu prevederile art. 10 alin 2*5 din Legea 152/1998, modificata si
completatd un drept de folosintd asupra cotei-parti in suprafatd de 25,59 mp din terenul aferent
constructiei, pe durata existentei cladirii, conform prevederilor legale in vigoare, drept de folosinta
ce se va Inscrie Tn cartea funciard n favoarea cumparatorului.----------------=--=---cooo—- -
Modalitatea de dobandire a proprietitii. Garantii----------==========mmemmee e
Vanzatorul, prin reprezentant declar ca am dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului
— ce face parte din domeniul privat - in baza Legii prin Hotararea nr. 77 din 26.01.2011 emisa de
Guvernul Romaniei, dreptul de proprietate fiind inscris conform incheierii nr. 32962/03.11.2021; iar




dreptul administrare operativd in baza actului nr. 32566 din 15.07.2010 emis de Primdria Mun.
Sfantu Gheorghe, fiind inscris conform incheierii nr. 4351/29.02.2012.------------------- -
Véanzatorul, prin reprezentant declar ca imobilul nu face obiectul unei cereri de revendicare,
ca nu am Incheiat anterior niciun act de vanzare-cumparare, ca nu este grevat de sarcini sau procese,
precum si c¢d nu a fost scos din circuitul civil.
Se va radia dreptul de administrare operativd notatd in favoarea Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe de sub B3, acesta ramanand fara obiect.---------------==-=-mmcmmcme oo
Vanzatorul, prin reprezentant garantez ca situatia din CF mai sus expusa este identicd cu cea
de azi, data autentificarii prezentului contract si, de asemenea, garantez pe cumparator si pe
subdobanditori conform art.1706 Cod Civil de evictiune si autorizez inscrierea in CF a dreptului lui
de ProPrietate. —===--mm oo o o --
Pretul contractuluiz----=--=====-mm e
Pretul stabilit - in conformitate cu prevederile art.10 alin.2 lit.d si urmatoarele din Legea
152/1998, modificata si completata — in baza HCL nr este de 244.640,73 Lei, ce s-a achitat
anterior semnérii prezentului prin virament bancar in baza OP din data de
in contul nr. RO78TREZ25621390203XXXXX deschis pe numele vanzitorului la Trezoreria
Mun. Sfantu Gheorghe, ceea ce partile recunosc si prin semnarea prezentului inscris.----------------

Subsemnatii parti cunoscind consecintele ce privesc falsul in declaratii, cele privind
simulatia in acte, prevederile Legii nr. 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, declardm pe
propria raspundere ca pretul declarat in prezentul act este cel real si ca insistam in perfectarea
contractului la pretul de mai SUS.-=-=--===m s m oo -

Alte ClaUZe--=-==- === oo o e

Vanzétorul, prin reprezentant si cumpdratorul declaram ca nu am incheiat anterior
prezentului nicio altd conventie in care sa fie specificat alt pret sau alte conditii privind vanzarea
imobilului.-----

In vederea incheierii prezentului nu este necesari prezentarea certificatului de atestare
fiscala de catre vanzator, avand in vedere ca aceasta este scutit de plata oricaror taxe (impozite), n
conformitate cu prevederile art. 456 din Cod fiscal.--------=-===== - oo

Subsemnatul cumpadrator, cumpar ca bun comun, in regimul comunitétii legale de bunuri,
conform art. 339 din Cod civil, imobilul descris mai sus la pretul si in conditiile acestui contract si
cunosc ca vanzatorul a dobandit dreptul de proprietate asupra imobilului conform celor de mai sus,
si stiu cd imobilul nu are sarcini SaU ProCESE. —--=--======mmmm oo

Subsemnatul cumparator, declar cd nu am incheiat nicio conventie matrimoniala ulterior
intrarii Tn vigoare a noului Cod Civil. —==--=mmmm e -

Subsemnatul cumpardtor declar ca am verificat personal existenta titlului de proprietate al
vanzdatorului asupra imobilului obiect al acestui inscris, inainte de cererea de redactare si
autentificare a actului, asiguranduma ca imobilul nu este scos din circuitul civil.-------------=--------—-

Obligatiile paArtilor:--=--=-==-mm e e

Onorariul notarial precum si taxele de inscriere in cartea funciara au fost suportate de catre

cumparator, iar taxele si impozitul aferent imobilului vandut revin de azi, data autentificarii actului,

in sarcina cumparatorului. --------------= - --
Partile mentioneaza faptul ca imobilul apartament nu face parte dintr-o asociatie de

0] 018 [ 1 Bt

Subsemnatul cumparadator declar ca am luat cunostinti de obligatia mea de a inregistra
prezentul contract la Primaria Mun. Sfantu Gheorghe, Directia Generald Economica si Fiscald




in termen de 30 de zile de la data autentificarii prezentului contract.
In ceea ce priveste cheltuielile cu furnizorii de utilitati, acestea au fost suportate de catre
cumparator avand in vedere calitatea de chirias al imobilului mai sus mentionat.------------------------
Prezentul contract a fost intocmit in baza extrasului C.F. nr. din __.
eliberat de O.C.P.I. Covasna — B.C.P.I Stfantu Gheorghe.----------====== oo e
Subscrisul vanzator, prin reprezentant declar ca am prezentat cumparatorului certificatul de
performantd energetica nr. 526 din 26.08.2024, eliberat de auditor energetic Siklodi Imre Lorand
atestat cu certificat atestare auditor energetic pentru cladiri UA 01693 conform dispozitiilor Legii
nr. 372/2005, privind performanta energetica a cladirilor cu modificarile si completdrile ulterioare,
iar eu, cumparatorul declar ca am primit acest certificat.----------==-========-ccmmmcemmee—- --
Vanzatorul, prin reprezentant ma oblig sa 1l garantez pe cumparator de evictiune si vicii
ascunse ale imobilului. Totodata declar sub sanctiunea prevazuta de art. 326 Cod penal ca imobilul
nu face obiectul nici unei cereri de revendicare sau litigiu privind dreptul de proprietate sau
dezmembraminte ale acestuia, cd nu este trecut in proprietate publicd, precum si cd am dobandit in
mod legal dreptul de proprietate asupra imobilului conform celor de mai sus descrise.-----------------
Intrarea in stapanirea de drept si de fapt asupra imobilului se va face de catre cumparator
azi, data incheierii prezentului contract. e R -
Imobilul se vinde si se va preda cuamparatorului in starea in care se afla n prezent, stare
cunoscutd si acceptatd de aceasta, cu toate dotdrile, accesoriile si instalatiile, care, prin natura lor,
sunt de folosinta perpetua a imobilului. e --
Actul s-a Intocmit, la Biroul Notarial, azi data autentificarii, intr-un exemplar original care
ramane 1n arhiva biroului notarial si 4 (patru) duplicate, din care unul va ramane 1n arhiva biroului
notarial, una se transmite BCPI Sfantu Gheorghe si doua exemplare duplicat s-au eliberat partilor.---

VANZATOR,
STATUL ROMAN

prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe,

reprezentat prin ,

CONSTITUITOR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
prin Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

reprezentat prin ,

CUMPARATOR,

KOPACZ FERENC



