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A\PIESE SCRISE
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1:2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundaritertiar)

14. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2l Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2, Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
c. datele seismice si climatice;
d. studii de teren:
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementérilor
tehnice in vigoare;
(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

e. situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;




3.2,

3.3.

34.

3.5.

3.6.

f. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata: existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Regimul juridic:

a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

b. destinatia constructiei existente;

¢. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii natural protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupé caz;

d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupé caz.

Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a. categoria si clasa de important;

b. cod in Lista monumentelor istorice, dup caz;

c. an/anilperioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d. suprafata construita;

e. suprafata construita desfasurata;

f.  valoarea de inventar a constructiei;

g. alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Analiza starii constructiei, pe baza concluzillor expertizei tehnice silsau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza
de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile,
precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure,
actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
constructiei, conceptia structurald initiald gresita sau alte cauze identificate prin expertiza

tehnica.

Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Actul doveditor al fortei majore, dupé caz.




4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre

a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform

exigentelor de calitate.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE S| ANALIZA DETALIATA A

ACESTORA

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural

$i economic, cuprinzand:

a)

b)

descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural
protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor
arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

interventii de protejare/conservare a elementelor naturale $i antropice existente
valoroase, dupa caz;

demolarea partialé a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al
constructiei existente;

sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile

descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransri, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului
de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investitia;




5.2.

53.

54.

5.5.

5.6.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta
conditiondrilor specifice T cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrérilor de interventie.

Necesarul de utilitéti rezultate, inclusiv estiméri privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Costurile estimative ale investitiei:

*  costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor
unor investitii similare;

e costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estiméri privind forta de munca ocupat? prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.

Analiza financiara si economica aferent realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusive prognoze pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara:

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1

6.2.
6.3.

Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:




6.4.

6.5.

7.1.
7.2.
7.3.
74.
7.5.

78.

a) indicatori maximali, respectiv valoarea total3 a obiectivului de investitii, exprimat&
in lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi,

in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare;
¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare Si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte

surse legal constituite

URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

Certificatul de urbanism emis Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire
Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Avize privind asigurarea utilitdtilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, m&suri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica
Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dup caz;
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice:
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.




8. ANEXE

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

8.5.
8.6.
8.7.
8.8.
88.
8.9.1.
8.9.2.

ANEXA | - Declaratia proiectantului general

ANEXA Il - Adresa nr. 65893/29.11.2024 emisa de Primaria mun. Sfantu Gheorghe

ANEXA IIl - Copie extras carte funciara in extenso (istoric) 3667 si 3684 Sfantu Gheorghe

ANEXA IV - Adresa nr. 1559/17.01.2022 emis de Primaria municipiului Sfantu Gheorghe
+ Adresa nr. 302/13.01.2022 emisa de Gospodaria Comunals S.A.

ANEXA V - Studiu geotehnic elaborat de S.C. GEODA SR.L.

ANEXA VI - Referat verificare studiu geotehnic la cerinta “Af’

ANEXA VI - Expertiz4 tehnic elaborata de S.C. LORIANDES CONSTRUCT S.R.L.

ANEXA VII| - Referat de verificare la cerinta “A - rezistenta si stabilitate”

ANEXA IX - Deviz general, devize pe obiect conform H.G. 907/2016

Optiunea C1 - Pachet de solutii minimal

Optiunea C1 - Pachet de solutii maximal

9. DISPOZITII FINALE

B\PIESE DESENATE
A-01 Plan de incadrare in zon& Sc. 1:2000
A-02 Plan de situatie Sc. 1:500
A-03 Poze despre cladirea C1+C6-27292 - Cladire birouri si ghereta poarts Sc. %
A-04 Releveu - Cladire C1+C6-27292 - Plan subsol Sc. 1:50
A-05 Releveu - Cladire C1+C6-27292 - Plan parter Sc. 1:50
A-06 Releveu - Cladire C1+C6-27292 - Plan invelitoare Sc. 1:100
A-07 Releveu — Cladire C1+C6-27292 - Sectiune prin cladire A-A Sc. 1:50
A-08 Releveu - Cladire C1+C6-27292 - Fatada principald si posterioara Sc. 1:100
A-09 Releveu - Cladire C1+C6-27292 - Fatade laterale Sc. 1:100
A-10 Poze despre cladirea C2-27292 - Hala reparatii auto, atelier, birouri Sc. %
A-11 Releveu — Cladire C2-27292 — Plan parter Sc. 1:50
A-12 Releveu - Cladire C2-27292 - Plan etaj Sc. 1:50
A-13 Releveu — Cladire C2-27292 - Plan invelitoare Sc. 1:100
A-14 Releveu - Cladire C2-27292 - Sectiune prin clidire A-A Sc. 1:50
A-15 Releveu — Cladire C2-27292 - Fatada principald Sc. 1:100




A-16 Releveu - Cladire C2-27292 - Fatada posterioars
A-17 Releveu — Cladire C2-27292 - Fatade laterala dreapta
A-18 Releveu - Cladire C2-27292 - Fatade lateral stanga

A-19 Poze despre cladirea C3+C5-27292 - Atelier vulcanizare, magazie, post trafo
A-20 Releveu - Cladire C3+C5-27292 - Plan parter

A-21 Releveu - Cladire C3+C5-27292 — Plan invelitoare

A-22 Releveu - Cladire C3+C5-27292 - Sectiune prin cladire A-A

A-23 Releveu - Cladire C3+C5-27292 - Sectiune prin cladire B-B

A-24 Releveu - Cladire C3+C5-27292 - Fatada principalé si posterioara

A-25 Releveu - Cladire C3+C5-27292 - Fatade laterale

A-26 Poze despre cladirea C4-27292 - Atelier mecanic

A-27 Releveu - Cladire C4-27292 — Plan parter

A-28 Releveu - Cladire C4-27292 - Plan invelitoare

A-29 Releveu - Cladire C4-27292 - Sectiune prin cladire A-A
A-30 Releveu - Cladire C4-27292 - Fatade

A-31 Poze despre cladirea C7-27292 - Cladire birouri

A-32 Releveu - Cladire C7-27292 — Plan parter

A-33 Releveu - Cladire C7-27292 - Plan invelitoare

A-34 Releveu - Cladire C7-27292 — Sectiune prin cladire A-A
A-35 Releveu - Cladire C7-27292 - Fatade

A-36 Poze despre cladirea C8-27292 - Garaj (cladire autoprabusit3) Si rampa

Sef proiect complex
ing. Fekete Zoltan

Targu Secuiesc,
2025
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A. PIESE SCRISE




1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1 Denumirea obiectivului de investiti

~Demolarea clddirilor fostului sediu al Gospoddrie Comunali S.A.”
REACTUALIZARE - IANUARIE 2025

1.2, Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE reprezentat prin
ANTAL ARPAD-ANDRAS, Primarul municipiului Sfintu Gheorghe

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul SFANTU GHEORGHE

RO-520008 Sfantu Gheorghe

str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, mun. Sfintu Gheorghe, jud Covasna
e-mail : info@sepsi.ro

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

Proiectant general - sef proiect complex

L1 FEKETE M. ZOLTAN

ey piata Gabor Aron, nr. 5, Tg. Secuiesc, Jud. Covasna
e-mail : fekete.zoltan@mail.com
tel : 0746 - 878 670

Proiectant de specialitate - arhitecturd

B.I.A. CSATA ERIKA
str. Viorele, nr. 5, Sf. Gheorghe, jud. Covasna

e-mail : erikacsata_arh@yahoo.com

tel : 0740 - 254 745
Proiectant de specialitate - structurd

S.C. BAUZOL S.R.L.
Lunga, jud. Covasna

e-mail : bauzol@gmail.com

tel : 0761 - 689 808




Studiu topografic

S.C. TERRAMAP S.R.L.
str. Kossuth Lajos, nr. 1, bl. 2, sc. B, ap. 2, SF. Gheorghe, jud. Covasna

e-mail : is_nagy@yahoo.com
tel : 0721 - 083 704

Studiu geotehnic

S.C. GFODA S.R.L.
str. Presei, nr. 4, Sf. Gheorghe, jud. Covasna

e-mail : geodamail@gmail.com
tel : 0746 - 046 896

Expertiza tehnicd

S.C. LORIANDES CONSTRUCT S.R.L.
str. Doctor Gheorghe Baiulescu, nr. 9, Brasov, jud. Brasov

e-mail : alexandru.gabor@loriandes.ro
tel : 0746 - 164 304




2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR
DE INTERVENTII

NOTA IMPORTANTA : Prezenta documentatie s-a reactualizat pe baza solicitirii avind nr.
65893/29.11.2024 emisd de Primiria mun. Sf. Gheorghe, cererea fiind anexati la prezenta in
cadrul subcapitolului 8.2.

S-a modificat denumirea investitiei din “Demolarea clidirilor fostelor sedii ale :

»

Gospoddrie Comunald S.A. si Directiei Judetene pentru Sport si Tineret Covasna” in ,Demolarea

cladirilor fostului sediu al Gospodirie Comunali S.A.”

D.A.L.Il. reprezinta documentatia care cuprinde principalele ‘caracteristici si indicatorii tehnici,
financiari si economici ai investitiei, care asigura utilizarea rationald si eficientd a capitalului Si a
resurselor, pentru satisfacerea cerintelor economice si sociale Tn domeniul respectiv.

Entitatea legald care aplicd pentru finantare este Municipiul Sfantu Gheorghe.

Investitia va fi administratd de citre Primiria municipiului Sfantu Gheorghe.

Zona studiata este situatd in partea centrali al Municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Banki
Donath nr. 27, imobilul propus demolirii fiind in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

Terenul studiat are o suprafatd totald de 5145 mp pe care momentan se afld fostul sediu al
Gospodariei Comunale S.A. Pe amplasament (format din dintr-un singur corp - identificat prin Cartea
Funciara nr. 27292 sf. Gheorghe) existd in total 7 cladiri avind suprafete si regimuri de inéltime variabile,
precum o constructie autoprdbusitd, respectiv o rampa din beton, garduri din elemente din beton, metalice

sau din zidarie de cardmida plina.

Obiectivul studiat este amplasat in str. Binki Dondth, nr. 27, mun. Sfintu Gheorghe, jud.
Covasna.

Scurt istoric ale constructiilor din amplasament :

Pe imobilul identificat prin extras C.F. nr. 27292 (fost nr. 3684), avand suprafata totald de 5145
mp, nr. top. 1946/2/2/1, 1946/1, 1946/2/1, 1946/2/1/2, 1946/1,1946/2/2/1/2 a fost intabulate cladiri
$i constructii, teren de constructie, insd fird a preciza data construirii lor. Intabularea dreptului de
proprietate in favoarea Statului Roman s-a ficut pe baza Deciziei nr. 369/1969 data de Consiliul Popular al
Judetului Covasna, notand drept de administrare in favoarea intreprinderii Judetene de Gospodirie Locativi
Comunala din Sfantu Gheorghe.

Pe data de 25 octombrie 1999 dreptul de proprietate s-a intabulat in favoarea Societatii Comerciale
Gospoddrie Comunald si Locativa S.A. Sfantu Gheorghe.

Anexat la prezenta documentatie extrasul de carte funciari istoric nr. 3667+ 3684 Sfantu Gheorghe.

Documentatia initiald a fost elaborat la comanda Primiriei municipiului Sfantu Gheorghe, si prevede
desfiintarea gardurilor perimetrale si demolarea tuturor constructiilor aflate pe amplasament (intabulate sau




nu), inclusiv scoaterea elementelor de fundatie din pamant, cu exceptia clddirii C2, avand nr. cadastral
27292, care va fi demolatd doar partial, avand in vedere ci se doreste reabilitarea si refunctionalizarea
cladirii. in urma cereri de reactualizare, documentatia reactualizati trateazi exclusiv desfiintarea clddirilor
fostului sediu al Gospodérie Comunali S.A.

in zoni Si implicit in incinta imobilului existi retele de utilitdti (electrice, gaze, api-canal) care
necesitd desfiintare si/sau relocare - dupi caz.

Suprafata totald ale imobilului format este de 5145 mp, din care 2204 mp o reprezinti constructiile
avand diferite regimuri de indltime (parter, subsol partial + parter, parter + mansardd, parter + etaj) si se
afla in proprietatea publici a Municipiului Sfantu Gheorghe.

21. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Scopul investitiei studiate este desfiintarea completd sau partiald a tuturor cladirilor de pe
amplasamentul studiat, din acest motiv este necesari respectarea legislatiei precum si normele in vigoare
privind managementul deseurilor rezultate din activitatea de desfiintare.

Protejarea mediului este esentiald pentru calitatea vietii noastre si a generatiilor viitoare.

La baza politicilor de mediu ale Uniunii Europene (U.E.) se afl3 principiul “poluatorul plateste”. Plata
inseamna investitii pentru a atinge standarde de mediu mai ridicate, inseamna cerinta de a prelua, recicla,
valorifica un produs dupi utilizare, sau inseamni taxe pe care companiile sau consumatorii trebuie si le
pldteascd daca genereaza deseuri.

Standardele de mediu sunt vizute din ce in ce mai mult ca o incurajare spre folosirea alternativelor
mai putin periculoase, spre utilizarea materiilor ecologice in stadiul de proiectare al unui produs, spre
incurajarea recicldrii si minimizarea depozitirii deseurilor.

Deseurile din constructii si demolari sunt identificate ca un flux prioritar de deseuri de citre U.E.
deoarece pot constitui o sursi pentru reciclare si refolosire in industria constructiilor. Deseurile din
constructii si demoldri sunt deseurile rezultate din activititile de construire, renovare, reabilitare, reparare,
consolidare, demolare a constructiilor civile, a constructiilor industriale, a structurilor edilitare, a
infrastructurii de transport precum si a activititilor de dragare si decolmatare.

Deseurile provenite din constructii si demoldri reprezinti circa jumadtate din intreaga cantitate de
deseuri municipale solide generate in unele tiri europene (Franta, Germania etc.). in majoritatea tarilor,
acestea sunt depozitate in depozitele de deseuri menajere. Din cauza restrictiilor si reglementarilor
legislative privind protectia mediului impuse la nivel comunitar, aceasta solutie nu mai este acceptata.

Monitorizarea cantitatii generate si gestionate de deseuri din constructii si demoldri este un proces
dificil, dar este absolut esentiala atingerii obiectivelor pnvmd protectia mediului prin reducerea la minimum

Legislatia in vigoare aplicabild

Legislatia Europeana

- Directiva 2008/98/CE - Directiva Consiliului si Parlamentului European din 19 noiembrie 2008
privind deseurile si de abrogare a anumitor directive;

- Decizia 2000/532/CE (noul Catalog European al Deseurilor)

- Decizia Comisiei din 3 mai 2000 care nlocuieste Decizia 94/3/CE care stabileste o lista de

deseuri conform articolului 1, litera a)




Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si Decizia 94/904/CE a Consiliului care
stabileste lista de deseuri periculoase conform articolului 1, paragraf 4,

Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase;

Directiva 99/31/CE - Directiva Consiliului din 26 aprilie 1999 privind depozitele de deseuri;
Decizia 2003/33/CE - Decizia Consiliului din 19 decembrie 2002 care stabileste criteriile si
procedurile pentru acceptarea deseurilor in depozite conform art. 16 din anexa Il a Directivei
1999/31/CE;

Legislatia Roméaneasci

Planului National de Gestionare a Deseurilor (PNGD).

Legea nr. 211 din 15 noiembrie 2011 privind regimul deseurilor, republicatd in 2014, cu
modificdrile i completarile ulterioare. Managementul deseurilor trebuie sa fie de asemenea in
conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011

Planul Cadru de Managementul Constructiilor, Mediului $i Aspectelor Sociale (F-CESMP)
(Sectiunea 3.3). Acestea includ Cerintele de Performanta pentru Mediu si Social ale BERD (PRs)
HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile;

HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei;

H.G. nr. 124/2003 privind prevenirea, reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest, cu
modificdrile i completirile ulterioare:

Legea nr. 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 215 /2001 a administratiei publice locale, cu modificdrile si completirile ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 292/2018 privind protectia mediului.
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii NP 074/2014

Prezenta documentatie D.A.L.I. s-a intocmit concomitent cu Nota Conceptuald si Tema de

proiectare, avand in vedere prevederile legislative privind gestionarea deseurilor rezultate din activitatea de

demolare.

S-a urmdrit asigurarea a urmitoarelor aspecte :

utilizarea sustenabili a resurselor naturale si aplicarea practici a ierarhiei deseurilor;
minimizarea si reutilizarea deseurilor rezultate din activitdtile de constructii, in misura in care

acestea nu sunt contaminate:

selectarea, la locul de generare, a deseurilor rezultate din_activitdtile de constructii;
minimizarea impactului negativ asupra sandtatii populatiei $i @ mediului datorat generirii
deseurilor;

tratarea deseurilor contaminate rezultate din activitatile de constructii in vederea recuperirii
sau elimindrii corespunzitoare;

recuperarea si valorificarea materiala si/sau energeticd a deseurilor rezultate din activitatile de
constructii;

introducerea de misuri care si asigure sortarea la sursd, colectarea Si reciclarea fluxurilor de
deseuri prioritare.




Gestionarea deseurilor provenite din activitatile de constructii (deseuri care provin din lucrarile
prevazute in Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare), inclusiv indeplinirea obiectivelor de pregitire pentru reutilizare,
reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, se realizeazi de citre titularul activitatii de constructii,
in mod direct cu respectarea prevederilor legale in domeniul gestiondrii deseurilor.

SAU prin contract de delegare prin intermediul operatorilor economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului sau operatorilor serviciilor de salubritate.

Prezenta documentatie s-a intocmit findnd cont de NORMA nr. 27128/25.02.2020 elaborat de
Primdria mun. Sfantu Gheorghe privind includerea unor prevederi in tema de proiectare si/sau in caietele de
sarcini si contractele de executjie.

22, Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Sediul Gospodariei Comunale s-a mutat in cartierul Campul Frumos nr. 5. in momentul de fatd, mai
multe compartimente ale Directiei de Asistentd Sociald Tsi desfisoard temporar activitatile in fostul sediu al
Gospodariei Comunale SA.

Lucrdrile propuse prin prezenta documentatie de avizare a lucririlor de interventie vor fi executate
in scopul desfiintarii cldirilor care nu-si mai indeplinesc functia initiali si totodata in scopul eliberdrii zonei
necesare realizdrii unor noi obiective de investitii planificate de autoritatea contractanti - Primaria
municipiului Sfantu Gheorghe.
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Sursa : Geoportal ANCPI, delimitarea imobilului studiat fiind marcata prin linie verde

Amplasamentul studiat (delimitati cu linia verde pe harta de mai sus) se afld in intravilanul mun.
Sfantu Gheorghe, str. Banki Dénéth, nr. 27, jud. Covasna, intr-o zoni de institutii publice si servicii formati
si este compusa dintr-un singur corp de cladire, identificateprin :
- Extras C.F. nr. 27292 Sfantu Gheorghe (str. Banki Dénath, nr. 27) - fostul sediu al Gospodariei
Comunale S.A.

Pe corpul de proprietate se regdsesc urmaitoarele constructii :

- 27292-C1 - Sediu administrativ




- 27292-C2 - Hali de reparatii auto, atelier, birouri

- 27292-C3 - Atelier vulcanizare $i magazie

- 27292-C4 - Atelier mecanic si sopron

- 27292-C5 - Atelier vulcanizare, centrald termica, Magazie, Post trafo

- 27292-C6 - Ghereti portar

- 27292-C7 - Cladire birouri

- 27292-C8 - Cladire autoprabusitd - Garaj - in prezent pe teren se regdseste fundatia cladirii,
respectiv elementele prefabricate din beton relocate langd fundatia clidirii

in prezent activitatea in aceste clidiri este sistatd, cladirile prezentand semne reale de degradare
majore.

Pe incintd in afara constructiilor, mai sunt, spatii betonate pietonale, alee si spatii de parcare
asfaltate si suprafete de spatii verzi amenajate si neamenajate. Incinta este imprejmuitd perimetral cu gard
din elemente metalice incastrate intr-o fundatie din beton, inchise cu plasi de sarmd, garduri din stalpi din
beton si elemente din beton, garduri din ziddrie de cirimida.

2.3, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Unele constructii, dintre cele énumerate anterior se afla in stare acceptabili sau chiar buna (utilizate
in mod temporar chiar $i in prezent), iar altele se afl3 in stare deplorabild, necorespunzitoare din punct de
vedere functionale si complet inadecvate utilizirii lor intr-un mod permanent. Unele constructii prezinta si
degraddri structurale avansate.

Scopul investitiei studiate este desfiintarea completi sau partiald a tuturor clidirilor de pe
amplasamentul studiat, in vederea asigurarii terenului liber pentru realizarea a unor investitii publice aflate
in etapd de planificare prin care se urmadreste revitalizarea si revalorificarea zonei din punct de vedere
urbanistic, zond urbanj situatj ultracentrald, care in acest moment se afl3 intr-o stare Tnvechiti, neestetici

$i neatractivd, iar unele dintre clidiri chiar prezintd o stare avansatd de degradare.
Obiective principale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice sunt :

- Asigurarea unui teren liber de constructii in zona ultracentrali a localitatii

- Asigurarea sigurantei si confortului locuitorilor din zona

- imbunété;irea atractivitatii mediului urban, calitatii vietii si sdnitatii publice

- Aducerea imbunatatirilor importante asupra infrastructurii existente (rutiere cat si servicii)

- Ameliorarea aspectului urbanistic al localitatii

- Eliberarea amplasamentului pentru realizarea unei zone dedicate spatiilor comerciale, de
decongestionare a traficului, $i a dezvoltdrii afacerilor locale din cadrul municipiului




3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitéti ale amplasamentului

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);

Obiectivul este amplasat in str. Banki Dénath, nr. 27, mun. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna.

Pe locul de amplasament se afl3 in total 8 cladiri, dintre care 8 cladiri sunt intabulate, conform Extrasele de
Carte Funciara.

Conform Certificatelor de urbanism nr. 427/19.08.2021 (certificat de urbanism vechi) si
530/11.11.2024 (certificat de urbanism nou - emis in scopul reactualizirii) emis de Primiria municipiului
Sfantu Gheorghe, imobilul se afl3 in intravilanul localitdtii.

Imobilul este proprietatea publici a Municipiul Sfantu Gheorghe - DOMENIU PUBLIC - conform
Extrasul de Carte Funciard, fiind notati drept de administrare n favoarea Consiliului Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe.

Regimul economic a terenului se incadreazi la zoni institutii publice si servicii. Folosintd actuali -
teren constructii, cladiri administrative si de recreere, ateliere. Zona de impozitare fiscald “A”.

Suprafata terenului conform misuritorilor topografic, precum dupa acte (conform extras C.F.) este
9615 mp.
In plan terenul studiat are dimensiunile maxime de 101,5 m x 109,7 m.

Y [ IIONANG 2 d
Sursa : Google Maps, delimitarea im

care se mentin, in urma solicitarii de reactualizare (Directia Judeteana pentru Sport si Tineret Covasna)
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obilului fiind reprezentata prin linie verde, cu linie rosie este reprezentata imobilul




b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau céi de acces posibile;

Intregul imobilul este imprejmuit, iar imobilul este accesibil prin 1 poarti principald precum si 1
poartd pietonald dinspre strada Banki Dénath.
Imobilul studiat are frontul spre strada Banki Dénath de ~52 ml, iar spre strada Ingustd de ~111
ml.
Accesul se face din dinspre strada Banki Dénath (dinspre latura nord-vesticj ale imobilului)
Vecindtdtile constructiei :
e dinspre nord - domeniu privat - terenuri aflate Tn proprietate privatd, casa de locuit +
spatiu servicii (Toro Optic)
e dinspre est - domeniu privat - terenuri proprietate private - sediul Multi Trans, case de
locuit (accesibile din strada Tngust)
e dinspre sud - domeniu public - strada Ingusti
e dinspre vest - sediul Directiei Judetene pentru Sport $i Tineret Covasna

c. datele seismice Si climatice;

CLIMA §I FENOMENELE NATURALE SPECIFICE

Municipiul Sfantu Gheorghe, fiind situat in zona centrala a tarii, ™n interiorul curburii
Carpatilor, pe teritoriul judetului Covasna apartine din punct de vedere climatic Podisului
Transilvaniei. Orasul se bucuri de o climi de tranzitie, intre clima temperati de tip oceanic si
temperata de tip continental, umedi si rdcoroasd in zonele de munte, cu precipitatii reduse Si
temperaturi scazute Tn zonele mai joase. Ca temperaturd medie anuali se inregistreaza in zonele
inalte 10 °C iar, in depresiuni 7,60 °C, aceasta fiind cu 30 °C mai joasa decét media pe tars.

GEOLOGIA $I SEISMICITATEA

Ca urmare a conditiilor geografice $i geologice, in judetul Covasna nu existi pericolul real
al manifestarii actiunilor distructive a unor Cutremure de pamant, aluneciri de teren si/sau dezastre
complementare acestora.

Judetul Covasna, implicit municipiul Sfantu Gheorghe, este situat in partea centrald a tarii
si este supus efectelor unui tip de miscare seismica.

Activitatea seismicd in zona VRANCEA este dominata de seisme cu adancime intermediara,
subcrustale cu focarul la adancimi de 70 .. 170 km. Cele mai frecvente sunt seismele cu focarele la
adancimi de 130 -150 km.

Zona seismicd este o sursi activi i persistentd de cutremure de pamant cu caracter
specific. In zona Vrancea exista si focare seismice care produc Cutremure de pamant normale,
intracrustale, cu adancimi mai mici de 60 km.

Proiectia verticala a focarelor cutremurelor vrancene cu M > 4 (M - intensitatea cutremurelor
pe scara Richter, magnitudinea ) evidentiazd doui zone seismice:

- 0 zona situatd in scoarta terestra cu o grosime de 38 km si inclinatie 55 grade sub Carpati.
Focarele se gdsesc la adancimi de 14-45 km;

=~ 0 zond situatd in mantaua superioard cu o grosime de 44 km si inclinatie de 68 grade sub
Carpati. Focarele se gasesc la adancimi cuprinse intre 40-70 km.




Exista si o lacuna seismicd, o zona cu un minim de activitate la adancimi cuprinse intre 40-
70 km.

Caracteristici ale cutremurelor de pamant specifice judetului Covasna:

Miscarea seismicd poate fi insotitd de aparitia unor fluidizdri, tasiri, falieri, surpari,
alunecari de teren (locale) datoriti apelor subterane, a infiltratiilor din apele meteorice de suprafatd,
care modifica capacitatea de rezistentd, de forfecare a rocilor si stivelor de depuneri sedimentare.

Distanta fatd de zona epicentrici Vrancea este de 140 km.

Teritoriul judetului se macrozoneazi din punct de vedere seismic intr-o singura zond, zona
D, conform Normativului P 100/2001.

Riscul seismelor intracrustale/intermediare (), din zona epicentrici Vrancea, cu
caracteristicile:

e adancimea focarului, pentru cele mai frecvente cutremure = 130 - 150 km;
* magnitudinea maximd asteptati = 7,5 grade R;
e intensitatea maximd asteptata | IX MSK:
e coeficient de acceleratie - ks = 0,2;
* perioada spectrului de proiectare Tc = 0,7 s;
® succesiunea seismicd: 50 - 92 seisme pe an, cu M = 5 grade R;
Alte date relevante:
* Valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0,20 g conf. P100-1/2019
* Perioada de colt Tc = 0,7 sec. conf. P100-1/2019
* Zonaeoliana: conform CR 1-1-4-2012:
* Zonad.p.d.v. al incércdrii cu zipadi: conform CR 1-1-3-2012: s 0,k = 2,0 kN/mz?;

d. studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii

conform reglementarilor tehnice in vigoare;

Pe teren s-au executat trei foraje geotehnice (FG-1, FG-2, FG-3). Totodata s-au realizat 2 Tncerciri
in situ cu penetrometrul dinamic PDU 10-50 (P-1 si P-2).

Conform studiului geotehnic anexat la prezenta documentatie, elaborat de firma s.c. GEODA s.r.l.,
reprezentat de ing. geolog Ivacson Endre, terenul de fundare este format din umplutura argiloasa nisipoasi,
argild cafenie si argild neagrd, capacitatea terenului de fundare variazd intre peconv = 200..400 kPa,
determinat conform STAS 3300/2/85.

Lucrdrile geotehnice executate a pus in evidentd o stratificatie caracteristici regimului aluvionar,
prezentand variatii pe verticald cat si pe orizontale.

Nivelul apelor freatice s-a interceptat la adancimea de -2,20 m...-3,10 m.

Adancimea de inghet: -1,00-1,10 m de la C.T.N., conf STAS 6054-85.

Datele privind stratificatia terenului de fundare provin de la trei foraje geotehnice:

Forajul geotehnic FG - 1 a interceptat urmitoarea succesiune litologica:
0,00 - 0,90 - Umplutura
0,90 - 1,20 - Argila nisipoasa




1,20 - 2,00 - Argild cafenie

2,00 - 3,50 - Argild neagra

3,50 - 3,90 - Nisip mare cenusiu
3,90 - 4,30 - Argild prafoasa cenusie
4,30 - 6,00 - Pietris

Adancimea finald a forajului este de 6,00 m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de -2,20
metri.

Forajul geotehnic FG - 2 a interceptat urméitoarea succesiune litologica:
0,00 - 0,40 - Umpluturd cu elemente de pietris si bolovanis

0,40 - 0,70 - Umplutura nisipoasa

0,70 - 1,30 - Umpluturd argiloasd cu materiale de constructii

1,30 - 1,90 - Argilad cafenie

1,90 - 2,50 - Argild neagra

2,50 - 2,90 - Nisip mare

2,90 - 6,00 - Pietris

Adancimea finald a forajului este de 6,00 m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de -2,20
metri.

Forajul geotehnic FG - 3 a interceptat urmitoarea succesiune litologici:
0,00 - 0,20 - Beton

0,20 - 0,40 - Nisip grosier

0,40 - 0,60 - Umpluturd formatd din pietris nisipos cu elemente de beton
0,60 - 1,00 - Umplutura formata din pietris nisipos

1,00 - 1,30 - Umpluturd argiloasa nisipoasa

1,30 - 1,90 - Argila cenusie

1,90 - 3,10 - Argild neagra

3,10 - 4,60 - Nisip mediu cenusiu

4,60 - 4,80 - Praf argilos cenusiu

4,80 - 6,00 - Pietris

Adancimea finald a forajului este de 6,00 m. Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de -3,10

metri. Nivelul piezometric s-a stabilizat la addncimea de -2,20 metri.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

S-a efectuat masuratoare topografici a terenului de citre inginerul topograf Nagy Istvan (TERRA
MAP S.R.L.). Documentatia topografica ale amplasamentului a fost pusi la dispozitia autoritatii contractante,
respectiv este anexatd la subcapitolul 7.2. din prezenta documentatie D.A.L.I.

Punctele masurate din ridicarea topografici s-a realizat prin sistemul de referintd nationald -
“STEREO 707, si avand ca plan de referinta pentru cote “Marea Neagri 1975".

Planul topografic contin date relevante privind cotele geodezice pe verticali (coordonate Z).

Planul topografic este anexat la subcapitolul 7.2. din prezent documentatie.




e. situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente -

Fostul sediu ale Gospodariei Comunale este racordat toate utilititile prin racorduri / bransamente
proprii, astfel :
e bransament electric

Alimentarea cu energie electrici a obiectivului este realizati prin intermediul punctului de
transformare PTZ nr. 57, care este amenajatd in cladirea C5. Punctul de transformare se
afld in proprietatea furnizorului de energie electricd - SDEE Transilvania Sud. Prin acest
punct de transformare sunt alimentate cu energie electricd si cladirile adiacente din Piata
Centrala.

e bransament apd PEHD Dn 63 din strada Banki Donath si PEHD Dn 40 din strada Tngusta

* racord canalizare menajeri inspre strada Banki Dénath (fara cdmin de racord, prin subsolul
cladirii centrale), racord spre strada ingusti

e racord canalizare pluviali spre strada Banki Dénath

* bransament gaze naturale

 alte tipuri de retele (internet, cablu TV, etc.)

f. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbsri
climatice ce pot afecta investitia

Clasificarea dezastrelor

Conform Legii 481/2004 - cap. I, art. 9 prin dezastru se intelege: - evenimentul datorat
declansarii unor tipuri de riscuri, din cauze naturale sau provocate de om, generator de pierderi umane,
materiale sau modificiri ale mediului $i care, prin amploare, intensitate $i consecinte, atinge ori
depdseste nivelurile specifice de gravitate stabilite prin regulamentele privind gestionarea situatiilor de
urgentd.

Tipurile de risc sunt definite conform O.U.G. nr. 21/2004, aprobata prin Legea 15/2005 ca
fiind: - incendii, cutremure, inundatii, accidente, explozii, avarii, aluneciri sau prabusiri de teren,
Tmbolnaviri in masj, prabusiri ale unor constructii, instalatii ori amenajdri, esuarea sau scufundarea
unor nave, caderi de obiecte din atmosferd ori din cosmos, tornade, avalanse, esecul serviciilor de
utilitati publice si alte calamitati naturale, sinistre grave sau evenimente publice de amploare
determinate ori favorizate de factorii de risc specifici.

A. RISCURI NATURALE

Al. Fenomene meteorologice periculoase
* A 1.1 furtuni - vant puternic si/sau precipitatii masive si /sau cideri de grinding;
* A 1.2 inundatii
¢ A 1.3 tornade
e A 1l.4seceta
* A l.5inghet, poduri si baraje de gheatd, cideri masive de zdpadd, chiciurd, polei
A2. Incendii de padure - incendii la fondul forestier, vegetatie uscati sau culturi de cereale piioase.




A3. Avalanse

A4. Fenomene distructive de origine geologica
* A4.1. alunecdri de teren
* A4.2. cutremure de pimant

B. RISCURI TEHNOLOGICE

BI. Accidente, avarii, explozii si incendii
e B 1.1.industrie
* B 1.2 transport si depozitare produse periculoase
e B 1.3. transporturi- transporturi terestre, aeriene si navale, inclusiv metroul, tunele si
transport pe cablu
e B 1.4. nucleare
B 2. Poluare ape
B 3. Prabusiri de constructii, instalatii sau amenajari
B 4. Esecul utilitatilor publice - utilitati publice vitale si de amploare: retele importante de radio,
televiziune, telefoane, comunicatii, de energie electrica, de gaze, de energie termics, centralizatd, de
alimentare cu ap4, de canalizare $i epurare a apelor uzate si pluviale.
B 5. Caderi de obiecte din atmosferi sau din cosmos
B 6. Munitie neexplodati

C. RISCURI BIOLOGICE

C1. Epidemii
C2. Epizootii
C3. Ecologic

* Vulnerabilitatea cea mai probabili este riscul A 1.1 - furtuni, A 4.2 - cutremure de pamant

Schimbdrile climatice in cazul prezent, nu reprezintd un factor de influentare, care poate afecta
investitia.

A 1.1 - Furtuni - vant puternic $i/sau precipitatii masive si /sau cideri de grinding;

Furtunile produc pagube in numeroase sectoare de activitate, indeosebi in sectorul forestier. in
general, cele mai mari pagube constau in doborarea si ruperea arborilor. Acest lucru se intdmpli la viteze
ale maselor de aer. Actiunea distructivi a vanturilor culmineazi cu producerea vijeliilor, furtunilor care se
soldeaza cu rupturi si doboratori in masi. in majoritatea lor, aceste fenomene s-au localizat in partea de
nord a Carpatilor Orientali, pe laturile de nord - est (Suceava, Neamt si Bacdu); pe latura estics (Buzdu si
Focsani); partea de nord-vest (Bistrita-N3s3ud si Baia Mare) §i pe latura vesticd (Sfantu Gheorghe, Miercurea
Ciuc si Targu Mures). Efectul distructiv al doboratorilor de vant este mult amplificat de actiunea unor factori
favorizanti, cum ar fi prezenta zdpezii, imbibarea solului cu apd, existenta unor ochiuri in padure.

Lucrarile propuse prin prezenta documentatie, adici lucririle de constructii si instalatii se vor
€xecuta numai pe baza de proiect tehnic, respectand intocmai detaliile tehnice prezentate, pentru a evita
pagubele materiale si vietesti, desprinderea elementelor de constructie de pe fatade, etc. Ancorarea tuturor




elementelor de citre structura de rezistenta in exterior, se va face in maxims concordantd cu indicatiile
producdtorului astfel incat si reziste in conditii meteo nefavorabile (vant, furtuna, etc.)

A 1.2 - Inundatii - in situatia de fatd nu este cazul, datorit3 pozitiei geografice ale locului de
amplasament, care este situat la o distantd aeriand de aproximativ 1,1 km fata de nivelul apei din raul Olt

A.4.2 - cutremure de pimant

Cutremurul reprezinti ruptura brutald a rocilor din scoarta terestrd, datorit3 miscarii placilor
tectonice, care genereazi o miscare vibratorie a solului ce poate duce la victime umane si distrugeri.

Cutremurele se pot produce brusc, fard nici un semn de avertizare. Momentele miscarii terenului
produc spaima si senzatii de instabilitate, care persisti mults vreme Tn memoria oamenilor. Acest tip de
dezastru este cu atit mai traumatizant cu cat manifestarile lui sunt mai violente. Efectele sale pot fi
considerabil diminuate, atat din punct de vedere material, cat si al stresului, printr-o pregdtire adecvati a
utilizatorilor cladirii, in special a personalului. O buni pregdtire practicd si teoretici in acest domeniu are
ca efect imediat reducerea daunelor materiale $i a pierderilor de vieti omenesti.

Inspectand cladirile s-a constatat cj Cu ocazia seismelor din 1986 si 1990, respectiv datoriti
actiunilor intemperiilor unele corpuri ale cladirii 27292-C2 a suferit degraddri majore structurale, au fost
sesizate fisuri si/sau deplasiri in structurd datorits tasirii fundatiei. S-a efectuat realizarea unui studiu de
expertizd tehnicd de cdtre expert tehnic atestat la cerinta esentiald “A - rezistentd si stabilitate”, verificaindu-
se natura crdpdturilor si fisurilor.

Astfel putem enunta ca utilizatorii cladirii in cazul unui cutremur (majoritatea clidirilor existente)
se afld in siguranta - referindu-se in primul rand la persoane capabile si se auto-evacueze din cladire. Unele
cladiri insd prezintd un risc ridicat de colaps in cazul unui cutremur/

Pand la desfiintarea efectivi ale clidirilor de pe amplasament, in cazul producerii unor asemenea
evenimente, o importanti deosebiti o au Cunoasterea masurilor de protecie si a regulilor de comportare.

g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe
amplasament sau Tn zona imediat invecinat; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate

Conform Certificat de urbanism nr. 530/11.11.2024 emis de Primiria mun. Sfintu Gheorghe,
imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afli in zoni de protectie monumente
istorice si/sau ale naturii.

Subzond conform Plan Urbanistic Zonal (PUZ) este U.T.R. 1.

3.2. Regimul juridic:

a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Conform Certificat de Urbanism nr. 530/11.11.2024 emis de Primaria mun. Sfantu Gheorghe,
imobilul (teren + constructii) identificat prin Extras Carte funciari nr. 27279 Sfantu Gheorghe, care
apartin domeniului public al Municipiului Sfantu Gheorghe, se afli in intravilanul localitdtii conform PUZ
aprobat - UTR 1 si RLU, aprobat prin HCL nr 196/10.06.2021, $i se afla in proprietatea publici a
Municipiului Sfantu Gheorghe.




b. destinatia constructiei existente;

27292-C1 - Sediu administrativ

Cladirea are destinatia prihcipalé de utilizare - cladire administrativi (functiunea principald -
activitatea desfasurandu-se in birouri si sili de sedinte) ale Directiei de Asistenta Sociali.
Cladirea este utilizatd in mod temporar $i In prezent. Cladirea este racordati la toate utilitatile (apa,

canalizare menajerd, gaze naturale, energie electrici si date - internet).

Regim de Tndltime : Sp + P (subsol partial + parter)

27292-C2 - Hald de reparatii auto, atelier, birouri

Cladirea Tn prezent este neutilizati (cu exceptia a unor incdperi unde diferite institutii depoziteazi
in mod temporar unele obiecte de inventar). Clidirea a avut destinatia principald de utilizare - ateliere,
hala reparatii de autovehicule cu groapi de reparatii, un corp administrativ unde au fost amenajate
birouri (nivel parter + etaj), spatii anexe (compresor, centrald termica), grupuri sanitare.

Cladirea este racordatd la toate utilitatile (apd, canalizare menajerd, gaze naturale, energie
electrica).

Regim de indltime : P+1Ep (parter + etaj partial)




27292-C3 - Magazie

Cladirea este utilizatd de diferite institutii prin depozitarea in mod temporar unele obiecte de
inventar). Cladirea a avut destinatia principald de utilizare - magazie. Unele corpuri ale clddire prezinti
degradari structurale severe, corpul principal ale cladirii se afld in stare structurald aparent bung,

Cladirea nu este racordata la utilitati.

Regim de ndltime : P (parter)

27292-C4 - Atelier mecanic si sopron

Cladirea este neutilizatd in prezent). Clidirea a avut destinatia principald de utilizare - atelier
mecanic + fncdperi anexe aflate in constructie dar nefinalizate. Clidirea se afli in stare medie de
degradare.

Cladirea este racordata la refeaua de energie electrici.
Regim de ndltime : P (parter)

27292-C5 - Atelier vulcanizare, centrald termici, Magazie, Post trafo

Cladirea este neutilizatd Tn prezent). Clidirea a avut destinatia principald de utilizare - atelier de
vulcanizare. Clddirea se afld in stare avansatd de degradare. Clidirea se afli in stare medie de degradare.




Cladirea este racordati la reteaua de energie electricd. In incdperile dedicate situate pe partea estica ale
cladirii se afld punctul de transformare PTZ nr. 67, incd functionald, aflatd in proprietatea SDEE
Transilvania Sud S.A.

In spatele clidirii se afli bransamentul de gaze naturale ale obiectivului, prin care sunt alimentate cu
gaze naturale si casele de locuit adiacente (situate in str. ingust3).

Cladirea se afld in stare avansata de degradare.

Regim de indltime : P (parter inalt, hine > 3,5 m)

27292-C6 - Ghereta portar

Cladirea este utilizata chiar si in prezent ca si cabina poartd. Cladirea se afld in stare structurald
aparent buna. Cladirea este racordati la reteaua de alimentare cu energie electrici. in clidire este pusa
in functiune un bancomat B.C.R. aflat in functiune.

Regim de indltime : P (parter)

27292-C7 - Cladire birouri

Constructiile in prezent este neutilizati. A avut destinatia principala de utilizare - clidire
administrativa (functiunea principald - activitatea desfasurandu-se in birouri). Cladirea se afli in stare
avansata de degradare.

Regim de Tndltime : P (parter)




27292-C8 - Cladire autoprabusitd - Garaj - in prezent pe teren se regdseste fundatia cladirii,
respectiv elementele prefabricate din beton relocate langi fundatia cladirii

Cladirea a avut structura de rezistenta foarte afectatd datoritd actiunii continue a intemperiilor,
fenomene care au favorizat degradarea completd ale cladirii. In prezent elemente structurale, care
reprezinta deseuri de constructie, sunt depozitate pe platforma adiacents.

Cladirea a avut regimul de Tndltime : P (parter).

c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii natural
protejate, precum i zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Conform Certificat de urbanism nr. 530/11.11.2024 imobilul nu este inclus pe lista
/monumentelor istorice si nu se afld in zond de protectie monumente istorice si/sau ale naturii.

d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Din certificatul de Urbanism nr. 530/11.11.2024 emis de Primaria mun. Sf. Gheorghe, nu reies
constrangeri ivite din natura lucrdrilor de interventii (desfiintarea tuturor cladirilor de pe amplasament,
Cu exceptia a unei singure cladiri, care se desfiinteaza numai in mod partial).

Obligatii privind lucrarea : se va respecta prevederile Legii 50/1991 privind Autorizarea
Lucrarilor de Construire cu modificdrile si completdrile ulterioare respectiv prevederile Noului Cod Civil
(NCCO).




3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a. categoria si clasa de importanta

Denumire

Clasd / nivel de performanti

Caracteristica microseismicd a amplasamentului
P100-1/2019

Cod de proiectare seismica

ag = 0,20 g; Tc = 0,7 sec

Clasa de importanta si expunere
P100-1/2019

Cod de proiectare seismici

Il (cladiri de tip curent)

Categoria de importanta stabilit de proiectant general in acord cu

beneficiarul, conf. HG nr. 766/1997

Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiei, calcul punctaj conform metodologie

C (corespunzitor 16 puncte)

Clasa de risc seismic - conform P100-3/2019

Conform normativ P100-3/2019 + conform Expertizi tehnici

Avand in  vedere i
constructiile sunt propuse
spre demolare, nu este cazul
determinarea clasei de risc
seismic

Zona climatica
STAS 1907-1/2014

Instalatii de incélzire. Necesarul de cilduri de calcul. Metodi de calcul

V, tec = =25 °C

Grad de rezistenta la foc, risc de incendiu
P118/1999

Normativ de siguranti la foc a constructiilor

Il / IV (dupa caz), mic

Presiunea conventionald a terenului de fundare
Conform Studiu geotehnic

Pconv= 200 kPa ... 400 kPa
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b. cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

NU ESTE CAZUL

Constructiile studiate nu sunt cladiri monument istoric clasate sau in curs de clasare.

;;;;;

c. an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Din extrasul de carte funciara istoric nu reiasa anul construirii cladirilor studiate.

d. suprafata construita;

Nr. Nr. crt. / Denumire cladire Suprafata Suprafata Regim de
crt. nr. cad. cladire construita desfasurata indltime
27292-C1 Sediu administrativ 332,14 429,40 Sp+P
2 27292-C2 Hald de reparatii auto, 690,92 840,26 P+1Ep
atelier, birouri
3 27292-C3 Atelier vulcanizare si 192,00 192,00 P
magazie
4 27292-C4 Atelier mecanic si 199,15 199,15 P
sopron
5 27292-C5 Atelier vulcanizare, 493,96 493,96 P
centrala termica,
Magazie, Post trafo
6 27292-C6 Ghereta portar 20,40 20,40 P
7 27292-C7 Cladire birouri 202,90 202,90 P
8 27292-C8 Garaj - fundatie 73,00 73,00 P

Suprafata construitd a constructiilor - SC = 2204,47 mp = 2204 mp (rotunjit).

Suprafata construitd desfasuratd a constructiilor - S¢ = 2450,67 mp = 2450 mp (rotunjit).

e. valoarea de inventar a constructiei;




Valoarea de inventar a constructiilor, conform informatiilor furnizate de titularul investitiei, nu este
cunoscutd. Nu exista inregistrari privind valoarea constructiilor existente propuse pentru demolare.

f.  alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Numadrul cladiri totale pe amplasament : 8 bucati

Total cladiri utilizate in mod temporar : 1 bucati

Numar cladiri intabulate pe cartea funciari : 8 bucati

Numar cladiri care se desfiinteaza partial : 1 cladire - 27292-C2
Numar cladiri autoprébusite : 1 cladire - 27292-C8

34. Analiza stérii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic tehnica.

1 27292-C1 Sediu administrativ Suprfal,' ruit Sc = 33,1 4p 7
Suprafata desfasurata Sd = 429,40 mp
Regim de Tndltime Sp+P

Grad de rezistentd la foc IV

Risc de incendiu mic

Tnaltime maxima 8,00 m (fatd de cota +0.00)
Volumul constructiei ~2265 mc

Fundatii din blocuri de piatra

Pardoseald din beton slab armat

Planseu peste subsol planar din boltisoare
(caramida cu grinzi de metal)

Planseu peste parter din grinzi de lemn

Pereti portanti si compartimentari din zidarie
caramida plina

Acoperis tip sarpanta din lemn, invelitori din
tigle ceramice

Tampldrii exterioare : partial din PVC cu geam

termopan
Tampldrii interioare : usi din lemn, usi din profile
PVC
2 27292-C2 Hald de reparatii auto, | Suprafata construitd Sc = 690,92 mp
atelier, birouri Suprafata desfisuratd Sd = 840,26 mp

Regim de indl{ime P+1Ep (etaj partial)

Grad de rezistenta la foc IV

Risc de incendiu mic

Inaltime maximd 8,90 m / ~10,75 m
(fata de cota +0.00)

Volumul constructiei ~4930 mc

Fundatii continue din beton simplu

Pardoseald radier din beton armat

Planseu peste parter din beton / grinzi de lemn
Planseu peste etaj din grinzi de lemn




Pereti portanti si compartimentari din zidirie
cdramida plind

Acoperis tip sarpanta din lemn, invelitori din
tigle ceramice, tabla zincati, panouri onduline,
carton asfaltat

peste sala compresoare invelitoare din plici de
azbest

Tampldrii exterioare : partial din PVC cu geam
termopan, partial tampldrie din lemn cu geam
simplu, partial timplarie metalici

Tampldrii interioare : usi din lemn masiv, usi din
profile PVC, usi metalice

27292-C3

Atelier vulcanizare si
magazie

Suprafata construita Sc = 192,00 mp
Suprafata desfasuratd Sd = 192,00 mp
Regim de indltime P (parter)

Grad de rezistentd la foc V

Risc de incendiu mare

Indltime maxima 4,30 m (fati de cota +0.00)
Volumul constructiei ~680 mc

Fundatii continue din beton simplu

Pardoseald radier din beton slab armat

Planseu peste parter din beton / grinzi de lemn
Pereti portanti si compartimentiri din zidirie
caramidd plind / panouri profilate metalice
Acoperis tip sarpantd metalica, Tnvelitori din
placi onduline

Tampldrii exterioare : usi metalice, ferestre cu
toc metalic cu sticld obisnuit3,

Tampldrii interioare : nu este cazul

27292-C4

Atelier mecanic si
sopron

Suprafata construitd Sc = 199,15 mp
Suprafata desfasuratd Sd = 199,15 mp
Regim de Tndltime P (parter)

Grad de rezistentd la foc V

Risc de incendiu mic

inéltime maxima 3,60 m (fat3 de cota +0.00)
Volumul constructiei ~610 mc

Fundatii continue din beton simplu
Pardoseald radier din beton armat

Planseu peste parter - partial grinzi de lemn +
tavan fals din rigips

Pereti portanti si compartimentari din zidirie
cdrdmida plind / zidarie BCA fard samburi din
beton

Acoperis tip sarpantd metalica, Tnvelitori din
pldci de azbest, partial tabld zincata
Tampldrii exterioare : usi metalice, ferestre cu
toc metalic cu sticld obisnuits,

Tamplarii interioare : nu este cazul

27292-C5

Atelier vulcanizare,
centrala termica,
Magazie, Post trafo

Suprafata construitd Sc = 493,96 mp
Suprafata desfdsurata Sd = 493,96 mp




Regim de Tndltime P (parter)

Grad de rezistenta la foc Il

Risc de incendiu mic

Tndltime maxima 5,40 m (fatd de cota +0.00)
Volumul constructiei ~2200 mc

Fundatii izolate tip pahar sub stalpi din beton
racordate cu grinzi de fundatie

Pardoseald radier din beton armat

Stalpi din beton armat prefabricate

Chesoane din beton armat prefabricate
Planseu peste parter - fasii din beton armat
prefabricate

Pereti de Tnchidere din caramida plinad

Pereti de compartimentare din caramida plina,
din boltari din beton, ziddrie BCA

Acoperis tip terasa, hidroizolat cu carton asfaltat
Tampldrii exterioare : usi metalice cu inchideri
din placi OSB, ferestre cu toc metalic cu sticla
obisnuitd, ferestre din lemn cu sticld obisnuita
Tamplarii interioare : nu este cazul

27292-C6

Ghereta portar

Suprafata construitd Sc = 20,40 mp
Suprafata desfasuratda Sd = 20,40 mp

Regim de inaltime P (parter)

Grad de rezistenta la foc Il

Risc de incendiu mic

indltime maxima 3,10 m (fatd de cota +0.00)
Volumul constructiei ~4000 mc

Fundatii continue din beton simplu

Pardoseald din beton slab armat

Planseu peste parter - din beton armat

Pereti din caramida plina

Acoperis tip terasd, hidroizolat cu carton asfaltat
Tampldrii exterioare : usi si ferestre din profile
PVC cu geam termopan

27292-C7

Cladire birouri

Suprafata construitd Sc = 202,90 mp
Suprafata desfasuratd Sd = 202,90 mp

Regim de indltime P

Grad de rezistentd la foc IV

Risc de incendiu mic

Tndltime maxim& 14,20 m (fatd de cota +0.00)

Volumul constructiei ~72 mc

Fundatii continue din beton simplu
Pardoseald din beton slab armat

Planseu peste parter din grinzi de lemn
Pereti portanti si compartimentari din zidarie
caramida plina

Acoperis tip sarpanta din lemn, Tnvelitori din
tigle ceramice




Tampldrii exterioare : partial din PVC cu geam
termopan, partial din lemn cu sticld obisnuit3
Tamplarii interioare : usi din lemn

8 27292-C8 Garaj - fundatie Fundatii continue din beton simplu
Pardoseald din beton slab armat
Suprastructurd din elemente prefabricate
adunate langd fundatie

Sumar expertiza tehnica

Descrierea lucririlor, tehnologiilor si procedeelor de interventie propuse

Dezideratele urmarite sunt o demolare controlati cu evitarea oricdror coliziuni cu constructiile
invecinate supraterane si subterane.

Mentiondm cd pentru elaborarea expertizei tehnice, a propunerilor solutiilor de demolare si a
proiectului supus autorizarii urbanistice, cele prezentate mai sus exprima opinia expertului tehnic.

Proiectul tehnic de demolare/desfiintare va propune generic solutiile de demolare.

Executia demoldrii se poate face in solutii propuse de executant si in cazul in care, la executie,
apar situatii neprevazute si/sau critice, executantul se va adresa proiectantului fazei DTAD si Expertului
tehnic.

Daca pe perioada demolarii sunt descoperite constructii parazite sau alte obstacole, acesta vor
intra in grija beneficiarului.

Solutiile de executie a demoldrii trebuie s3 evite aparitia unor situatii de instabilitate, de colaps
necontrolat, de interactiuni cu cladirile / constructiile vecine.

in completarea documentatiei pentru demolare se va intocmi si proiect de debransare de la
utilitati ce va avizat de citre furnizorii in cauzi.

Demolarea se va face dupi ce au fost dezafectate posturile de distributie gaz si energie electrici.

De asemenea se vor respecta normele SSM si normele metodologice privind conditiile de
inchidere a circulatiei sau de instituire a restrictiilor temporare de circulatie pe drumurile publice.

Mentiuni speciale cu privire la demolarea urmitoarelor corpuri de cléddire:

CF 27292, C1 - Cladire Sediu administrativ

Corpul de cladire este construit la limita de proprietate, pe latura Nord-Vestici trotuarul public
este alipit constructiei. in acest sens, la demolarea constructiei se va realiza pe baza unei tehnologii de
demolare astfel incat si nu fie afectati stabilitatea $i integritatea cdii de circulatie publici si eventualele
retele edilitare ingropate in proximitatea cladirii ce urmeazi a fi demolata.

Prin prezenta, conditiondm ca subsolul constructiei sa fie demolat doar partial, si se pastreze
peretele de subsol alipit domeniului public $i peretii de subsol amplasati perpendicular pe acesta, cu rol
de “contrafort”. Totodatd, nu se vor demola soclurile peretilor dinspre domeniul public.

Demolarea acestor elemente ficAndu-se odati cu viitoarele lucriri de constructii / amenajare prin

prevederea unor mdsuri de asigurare in respectivul proiect tehnic.

CF 27292, C2 - Hald de reparatii auto, atelier, birouri

Hala reparatii auto, atelier, birouri a fost construitd, in prima fazd, in forma de ,T" ca un corp de
cladire unitard din punct de vedere structural. Pe directie transversald, zona centrald tip sala / hali este
rigidizatd de peretii ,aripilor” adiacente, dispusi perpendicular pe zona centrali (sala / hala).
Astfel, corpul de cladire C2, zona initial edificatd, lucreazi ca un tot unitar.




S-au identificat, odatd cu realizarea releveului, ca alipit corpului initial s-au realizat de-a lungul timpului
lucrdri de extindere, cu rosturi de contact fatd de corpul de bazi (cu functiuni conexe corpului principal
pentru: birouri, grupuri sanitare comune, casa scarii, sala compresoare, ateliere, etc.). In releveul fotografic
atasat Expertizei sunt evidentiate cripiturile dezvoltate pe zona rosturilor de contact dintre extinderi Si
corpul de baza.

Fara a se aduce prejudicii majore rezistentei i stabilitatii corpului principal al cladirii in discutie, se
pot demola numai corpurile alipite ulterior (marcate pe releveul de arhitecturs). Totodatd, la demolarea
fundatiilor de pe zona de alipire se va sonda eventuala conlucrare cu fundatiile zonei de clidire ce se
pastreazd, in cazul unor conlucriri se va renunta la demolarea fundatiilor pe zona respectiva.

Lucrdrile de consolidare precum $i reparatiile capitale ale corpului de clidire ce se pastreaza, fac
obiectul unei expertize tehnice complet diferite fatd de prezenta expertizi tehnicd, ce se elaboreazi in fazi
de desfiintare.

Totodatd, demolarea zonei axele 7-9/A-F (marcata pe releveul de arhitecturd) nu face obiectul
prezentei Expertize. in vederea demolirii zonei in cauzd este necesard contractarea unei alte Expertize
tehnice, in cadrul cireia se vor efectua calculele de verificare structurald ale corpului de clidire care se
mentine, stabilirea masurilor de consolidare necesare si etapele de executie.

Concluzii:
Lucrarile de demolare / desfiintare solicitate de citre beneficiar sunt lucriri de complexitate medie, ele
pot fi facute Tn conditii de sigurantd pentru constructiile vecine $i pentru personalul angrenat in proces
prin luarea masurilor corespunzitoare.
Se va elabora proiectul de demolare / desfiintare, avizat de expert si verificat la exigenta A1, A2.
Antreprenorul va elabora propriul proiect tehnologic (i componenta SSM) si va prezenta certificari
care sa ateste experienta n astfel de lucriri.

Starea actuald a componentei de instalatii - 27292-C1

Descrierea starii actuale a instalatiilor de incalzire a cladirii: clidirea 27292-C1 este incdlzitd prin centrali
termica proprie murald tip turbo cu functionare pe gaze naturale. Corpurile de incilzire existente sunt
radiatoare din fonta, precum radiatoare din tabli de otel.

Descrierea stdrii actuale a instalatiilor de preparare apa caldd a cladirii: ele sunt preparate in mod instant de
centrala termicd murala, fard utilizarea de energie neconventionald.

Conductele instalatiilor de incdlzire, alimentare cu api sunt din otel (teavd neagrd, teava zincats).
Descrierea stdrii actuale a instalatiilor de asigurare a iluminatului interior: sunt functionale, cu corpuri de
iluminat clasice (becuri incandescente, tuburi fluorescente).

Descrierea stdrii actuale a instalatii de climatizare: clidirea nu este dotati cu instalatie de climatizare
Descrierea stdrii actuale a instalatiilor de asigurare a ventilirii organizate: nu existd instalatie de ventilatie
organizata in cladire.

Restul cladirilor sunt dotate cu instalatii electrice, sanitare sau de Tncilzire (dupa caz), dar aceste nu mai
sunt functionale.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al

asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.




Constructiile noi trebuie s asigura nivelul de calitate corespunzatoare conform prevederilor Legii
177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:
A. Rezistentd mecanici si stabilitate;
B. Securitate la incendiu;
C. Igiend, sandtate si mediu inconjuritor:
D. Siguranta si accesibilitate in exploatare:
E. Protectia Tmpotriva zgomotului:
F. Economie de energie si izolare termici:
G. Utilizarea sustenabild a resurselor naturale.

Avand in vedere cd in cazul de fati se urmareste desfiintarea tuturor cladirilor, in vederea asigurarii
terenului pentru realizare de investitii noi, informatiile relevante privind analiza structurald reiasi din
expertiza tehnica anexata la prezenta documentatie.

Expertiza tehnica se realizeaza pentru cazurile de demolare/desfiintare totald sau partial a unei
cladiri, urmare: defunctionalizirii terenului aferent; uzurii si/sau degradarii cladirii datoratd situatiilor de
exploatare din actiuni permanente (persistente) sau accidentale; cerintei de reconfigurare a volumului
cladirii prin eliminarea unei parti a acesteia; situatiilor de urgenta, potrivit Legii nr. 50/1991 si normelor de
aplicare pentru aceasta, care impun demolarea/desfiintarea cladirii; actelor administrative /juridice;
concluziilor/ recomandarilor rapoartelor de expertiza tehnicd la actiunea cutremurului sau la actiuni
produse de alte riscuri majore, decat cel seismic, prin care se propune decizia de demolare/desfiintare a
cladirii; incadrarii cladirii in categoria constructiilor care prezinta pericol public ca urmare a unor procese
de degradare a acestora determinate de factori distructivi naturali si antropici, inclusiv a instalatiilor aferente
acestora.

In cazul in care clidirea se invecineazi cu alte constructii sau artere de circulatie, expertiza tehnici
precizeaza masurile care trebuie Tntreprinse pe durata interventiei pentru protejarea acestora, precum si
influenta lucrérilor de demolare/desfiintare asupra fondului construit, retelelor edilitare, cdilor de
comunicatie si vecinatatilor acesteia, in mod general.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Forta majora poate fi invocat de unele dintre pirtile contractante, in faza de realizare a lucririlor de
desfiintare, dacd va fi puternic justificat (in cazul unui cutremur puternic, razboi, evenimente exceptionale
de altd naturd, etc.).

Evenimentele de fortd majora sunt, de cele mai multe ori, fenomene naturale extraordinare, strdine
de activitatea $i de vointa omului, cum sunt cutremurele, inundatiile catastrofale, trasnetele si alte fenomene
naturale neobisnuite.

Atat timp cat legea nu prevede altfel sau pdrtile nu convin contrariul, rispunderea este inliturati
atunci cand prejudiciul este cauzat de fortd majora.

in cazul de fatd, pentru realizarea lucrdrilor de desfiintare, se preconizeazi ci nu va fi cazul
invocarea fortei majore de niciunul dintre pirtile contractante (autoritatea contractantd, executantul

lucrarii).

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE $I, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE
STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) clasa de risc seismic;




Clasa de risc seismic a unei cladiri se stabileste printr-o expertizi tehnici ce are ca obiect verificarea
constructiei din punct de vedere calitativ si cantitativ.

Calitativ, prin aprecieri legate de modul in care constructia respecta sau nu anumite prevederi din
normele in vigoare si modul in care s-a comportat in timp, evidentierea eventualelor degradari / avarii.
Cantitativ, se face o verificare prin calcul a clidirii din care sd rezultate raportul intre capacitatea structurii
si cerinta din norme.

Avand in vedere cd constructiile aflate in discutie sunt propuse spre desfiintare, nu este cazul
determinarea clasei de risc seismic.

Expertiza tehnica se realizeazi pentru cazurile de demolare/desfiintare totald a unei clidiri, urmare:
defunctionalizdrii terenului aferent: uzurii si/sau degradarii cladirii datorati situatiilor de exploatare din
actiuni permanente (persistente) sau accidentale; cerintei de reconfigurare a volumului clidirii prin
eliminarea unei parti a acesteia; situatiilor de urgenta, potrivit Legii nr. 50/1991 si normelor de aplicare
pentru aceasta, care impun demolarea/desfiintarea cladirii: actelor administrative/juridice; concluziilor/
recomandadrilor rapoartelor de expertizi tehnici la actiunea cutremurului sau la actiuni produse de alte
riscuri majore, decat cel seismic, prin care se propune decizia de demolare/desfiintare a cladirii: incadrarii
cladirii in categoria constructiilor care prezinta pericol public ca urmare a unor procese de degradare a
acestora determinate de factori distructivi naturali $i antropici, inclusiv a instalatiilor aferente acestora.

Tn cazul in care clidirea se invecineazi cu alte constructii, expertiza tehnicd precizeazi misurile
care trebuie Intreprinse pe durata interventiei pentru protejarea acestora, precum si influenta lucrarilor de
demolare/desfiintare asupra fondului construit, retelelor edilitare, ciilor de comunicatie si vecinatatilor
acesteia, in general.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie

Lucrdrile care fac obiectul prezentei documentatii intocmitd in fazd D.A.L.I. vor fi executate in
scopul desfiintarii cladirilor care nu-si mai indeplinesc functia initiald si totodats in scopul eliberdrii zonei
necesare realizdrii unor noi obiective de investifii.

Obiectivul specific la care contribuie realizarea serviciilor :

= Asigurarea sigurantei si confortului locuitorilor din zoni

- Imbunititirea atractivitatii mediului urban, calititii vietii si sdnatdtii publice

- Aducerea Imbunatatirilor importante asupra infrastructurii existente

= Ameliorarea aspectului urbanistic al localitatii

- Eliberarea amplasamentului pentru realizarea unei zone dedicate spatiilor comerciale, de
congestionare a traficului, si dezvoltarii afacerilor

Evacuarea comblété ale cladirilor de citre utilizatori ‘act‘uwali)
= Vafi evacuatd tot mobilierul (chiar si ele voluminoase), scaune,
echipamente de biroticd, bibliorafturi, etc) prin grija beneficiarului /
chiriasilor actuali
- Predarea incaperilor anterior utilizate va fi ficuti dupa finalizarea
completd a evacuarii
PREDAREA AMPLASAMENTULUI LA ANTREPRENORUL, CARE VA COORDONA
REALIZAREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE




OPTIUNEA C1 - PACHETUL DE SOLUTII MINIMAL

OPTIUNEA C2 - PACHETUL DE SOLUTII MAXIMAL

REALIZAREA SERVICIILOR SOLICITATE IN CAIETUL
DE SARCINI

REALIZAREA UNOR LUCRARI SUPLIMENTARE FATA
DE CERINTELE MINIME, CONSIDERATE NECESAR DE
CATRE ECHIPA DE PROIECTARE

Metoda de demolare : demolare selectivi

Metoda de demolare : demolare selectivi

Debransarea cladirilor existente de la utilititile

publice v
Demontarea conductelor de gaz montate aparent

pe fatadele cladirilor v
Demontarea din interiorul constructiilor a

instalatiilor aparente (conducte metalice, elemente

care contin plastic - intrerupdtoare, prize, corpuri v
de iluminat, etc)

Demontarea finisajelor si timpldriilor interioare

(usi interioare, parchet, parchet laminat, lambriuri, v

etc)

Demontarea tamplarilor existente PVC aflate in
stare bund (usi si ferestre) fird recuperare

Demontarea tamplarilor existente PVC aflate in
stare buna (usi si ferestre) cu recuperare

Demontarea tamplarilor existente din lemn sau
metalice aflate in stare avansatd de degradare (usi

si ferestre) fdrd recuperare

v

Demontarea tavanelor false din rigips, inclusiv a
profilelor metalice din aluminiu, desfiintarea
zidariilor de compartimentare din BCA

Desfiintarea tuturor clddirilor de pe locul de
amplasament (8 bucdti, tinand cont de fundatia
existenta a cladirii 27292-C8)

Desfiintarea gardurilor interioare de pe
amplasament precum si cele orientate spre
domeniul public, demontare stalpi electrici din

incinta

Desfiintarea terenurilor de tenis precum si a
terenului multifunctional

J

Desfiintarea rampei de auto din beton

v

Mentinerea trotuarelor betonate in forma lor
actuala

Desfiintarea trotuarelor betonate din jurul
cladirilor

Mentinerea platformelor asfaltate

Decopertarea platformelor asfaltate, nivelarea

terenului

Valorificarea deseurilor rezultate din activitatea de
desfiintare (transportul, predarea, intocmirea

actelor necesare conform legislatiei in vigoare)

v

Desfiintarea caminelor de vizitare identificabile

Tdierea tuturor pomilor de pe amplasament

Realizare relocare conductd de gaz

v

Relocare punct de transformare PTZ 57

v




C1. Optiunea nr.1: Pachetul de solutii minimal:

Descrierea scurta a etapelor de executie prezentate in tabelul de mai sus :
Tnaintea inceperii lucririlor de demolare, in prima fazi este necesari curdtirea partiald de
buruieni, arbusti, copaci care ingreuneazi procesul de demolare ale constructiilor propuse spre

desfiintare.

Debransarea cladirilor existente de la utilititile publice

Presupune debransarea in conditii de siguranti ale cladirilor de la retelele electrice, de alimentare
Cu apd rece si apd calda, reteaua de alimentare cu gaze naturale. Lucrdrile de debransare ale diferitelor
retele vor fi autorizate exclusiv de firme autorizate si cu experientd in domeniu.

in cazul instalatiilor de alimentare cu gaze naturale, firma de executie va avea autorizatie emisd de
ANRE tip PDIB pentru proiectare si EDIB pentru executie.

In cazul instalatiilor electrice, firma care realizeazi lucrdrile de deconectare de la reteaua publici
de alimentare cu energie electrici, va avea autorizatie emisa de ANRE tip C1A.

La terminarea lucrdrilor va fi incheiatd proces verbal la terminarea lucririlor de debransare, pentru
fiecare categorie de utilitate in parte.

Deconectarea de la reteaua de energie electrici se va face astfel incat si fie posibilda alimentarea cu
energie electricd a unui tablou electric trifazat in scopuri de organizare de santier.

Demontarea conductelor de gaz montate aparent pe fatadele clidirilor

Dupa deconectarea instalatiilor de utilizare gaze naturale de la bransamentele de gaz, se realizeazi
golirea conductelor de gaze naturale, apoi se indepirteazi toate tronsoanele de conducte de pe fatada
cladirilor. Taierea conductelor va fi realizatd cu flexul. Tevile rezultate se colecteazi in incinta imobilului
intr-un loc prestabilit, ele constituie deseuri rezultate din activitatea de desfiintare, toatd cantitatea va fi
dispusa ca si fier vechi. Predarea fierului vechi se realizeazi intr-o singurd transd, numai dupd desfiintarea
constructiilor, a instalatiilor interioare de incdlzire, alimentare cu api realizate din conducte de otel si a
partilor de constructii realizate din otel (sarpante metalice, stalpi, grinzi metalici, etc.).

La terminarea lucrdrilor va fi incheiata proces verbal la terminarea lucririlor de dezafectare.

Demontarea din interiorul constructiilor a instalatiilor aparente (conducte metalice, elemente care contin

plastic - intrerupdtoare, prize, corpuri de iluminat, etc)

Daca este cazul, va fi realizatd golirea conductelor de fluide (ap4, agent termic, etc.).
Se propune desfiintarea tuturor instalatiilor sanitare, de incilzire sau electrice nefunctionale
existente pe amplasament.

Thaintea demaririi efective a lucririlor de desfiintare, Tn vederea asigurdrii colectirii selectivi ale

deseurilor pe categorii se realizeaza indepértarea a urmitoarelor elemente din cadrul fiecirui constructie :

- toate conductele din otel, plastic (PP-R / PEX-AL, Cupru, PP - Polipropileni, PVC)
tdierea conductelor va fi realizatd cu flexul, tevile tiiate se colecteazi selectiv dupa materialul
conductei dezafectate




conductele in cauzd sunt vechi, in mod probabil prezintd depuneri importante in interior, in
multe cazuri sunt corodate

- se demonteazd toate obiectele sanitare din fontd, din porcelan sanitar, se demonteazi toate
sifoanele de scurgere din plastic, colectarea deseurilor rezultate se realizeazi in mod selectiv
pe categorii

- dupa verificarea prealabili ci instalatiile electrice interioare sunt scoase de sub tensiune, se
demonteazd toate prizele, intrerupdtoarele precum $i corpurile de iluminat. Deseurile de
iluminat (DEEE) se colecteaza separat. Anumite echipamente de lumini contin mercur, un
element chimic toxic si daunitor care poate crea probleme de mediu daci este depozitat in
mod necorespunzitor. De aceea, aceste echipamente nu trebuie aruncate la gunoi, ci colectate
si reciclate Tn mod corespunzitor.

- Se demonteaza orice alte elemente din plastic din interiorul cladirilor

- Se demonteaza toate radiatoarele din fonti sau din tabli de otel. Pentru transportul lor vor fi
utilizate utilaje mecanizate adecvate

Demontarea finisajelor si tampldriilor interioare (usi interioare, parchet, parchet laminat, lambriuri, etc)

Se demonteaza toate usile interioare (inclusiv tocul usilor), se desfac toate pardoselile din parchet
din lemn masiv, din parchet laminat. Se demonteazi de asemenea lambriul din lemn din diverse inciperi.
Lemnul se colecteaza pe locul de amplasament in mod selectiv . Deseurile de lemn, care pot fi usor

contaminate, se recicleaza si va fi valorificate energetic (ca si combustibil solid).

Demontarea tamplarilor existente PVC aflate in stare buni (usi si ferestre) fird recuperare

Se demonteaza toate tamplariile PVC cu geam termopan interioare cdt si exterioare fard a tine
cont de integritatea elementului indepdrtat. Sticla, elementele metalice precum plasticul se colecteazi in
locul de amplasament in mod selectiv.

Tnaintea demontirii tocului se demonteazi elementele de sticl, apoi feroneria metalici.

Toate materialele rezultate reprezinti deseuri rezultate din activitatea de desfiintare.

Demontarea tdmplarilor existente din lemn sau metalice aflate in stare avansata de degradare (usi si

ferestre) fard recuperare

Se efectueazd Tn mod similar, cu cele previzute la etapa anterioard, cu mentiunea ca deseurile din lemn
vor fi valorificate energetic.

Demontarea tavanelor false din rigips, inclusiv a profilelor metalice din aluminiu, desfiintarea zidariilor de

compartimentare din BCA

Se desfiinteaz3, acolo unde este cazul tavanele false din rigips, prin colectarea selectivd a deseurilor cu
continut de ipsos, precum si profilele metalice din aluminiu. Zidurile de compartimentare din BCA se
desfiinteaza prin mijloace mecanice. Lucririle de desfiintare a acestor elemente constructive se realizeazi
print-o singura etapa (in cazul tuturor constructiilor), astfel incat sa nu fie necesara depozitarea
intermediard a acestor materiale, intrucat nu pot fi depozitate in aer liber un timp indelungat.




Desfiintarea tuturor clddirilor de pe locul de amplasament (8 bucdti, tindnd cont de fundatia existenti a
cladirii 27292-C8)

Desfiintarea constructiilor existente de pe cele doua terenuri adiacente studiate se va face cu
respectarea prevederilor cuprinse in “Normativ cadru provizoriu privind demolarea partiald sau totald a
constructiilor” - Indicativ NP 55-88 si “Ghid privind executia lucrdrilor de demolare a elementelor de
constructii din beton si beton armat” - Indicativ GE 022-1997.

In prezent activitatea in majoritatea cladirilor este sistatd, cladirile prezentind semne reale de
degradare majore. inaintea inceperii lucrarilor de desfiintare cele doua clddiri utilizate vor fi predate
autoritatii contractante, de cétre chiriasii actuali.

Se urmareste desfiintarea controlati a fiecirei constructii (in mod integral, cu exceptia cladirii
27292-C2, care se desfiinteazd in mod partial). Lucrdrile de consolidare in cazul desfiintdrii partiale ale
cladirii 27292-C2 - Hala reparatii auto, atelier, birouri se va realiza pe bazi de proiect de specialitate
fntocmitd cu respectarea RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA nr. 218/noiembrie 2021, intocmit pe baza
Certificatului de Urbanism nr 474/2021 eliberat in scopul “CONSTRUIRE HALA AGROALIMENTARA IN STRADA
BANKI DONAT. Lucririle de desfiintare partiald ale corpului de clidire situati intre axele 7-9/A-E vor fi
realizate conditionat de realizarea lucrérilor de consolidare necesars.

Eliminarea deseurilor va ficutd prin indeplinirea tuturor obligatiilor de mediu, descrisa in mod detaliat in

cadrul prezentei documentatii.

Zonele afectate de lucrdrile de demolare, demontare sau dezafectare, vor fi reficute prin
acoperirea gropilor de lucru sau a santurilor deschise rezultate.

$anturile vor fi umplute cu perna din material granulat (beton concasat 0-63 mm). Perna de concasat
se va realiza pe toatd adancimea santului, si va fi realizati prin asternere e concasat in straturi elementare
Cu grosime maximd de 30 cm dupd compactare. Compactarea se va face conform Normativului C29-1985.
Compactarea se va efectua mecanic cu un minim de 10 treceri pentru fiecare strat elementar la viteza
maximd de 2 km/h sau prin cilindru compactor neted. Fiecare strat va fi verificat cu placa dinamicd pentru
stabilirea orientativd a deformabilitatii obtinute. Gradul de compactare admis este cuprins intre 97-98%.
Prin aceastd metodd nu mai este necesard aducerea de balast, care poate fi de asemenea compactatd in mod
corespunzdtor, tindnd cont cd trebuie asiguratid un teren de fundare corespunzdtoare pentru cladirile noi
planificate.

inceperea lucrarilor de desfiintare propriu zisa ale cladirilor presupune debransarea de la retelele
utilitare adiacente amplasamentului. Avand in vedere ci majoritate constructiilor au regimul de naltime

este parter sau parter + 1 etaj, operatiunile de demolare nu necesitd mijloace mecanice deosebite.

Activitdtile de desfiintare se vor desfasura in urmatoarele etape :

A. Etapa de organizare de santier

Cuprinde evaluarea amplasamentului sub aspectul pozitiondrii utilajelor, stabilirea traseelor de
evacuare, amplasarea containerelor de birouri, vestiare, closete ecologice, magazine utilaje de

mana, etc.)




B. Etapa de demolare

inceperea lucririlor de demolare nu este admis3 decit dupi luarea a tuturor masurilor de

sigurantd si verificarea acestora de ciitre factorii de conducere ale societdtii ca va executa aceste
lucrdri.

Firma care va executa lucririle de dezafectare va elabora un grafic de desfasurare a
lucrdrilor, din care si rezulte ordinea dezafectirii cladirilor, succesiunea operatiunilor de
dezafectare, respectind misurile de sinitate si Securitate in muncd specifica acestor tipuri de
lucrari.

Constructiile se vor demola complet, cu exceptia clddirii 27292-C2, care se desfiinteazd

Lucrarile de consolidare in cazul desfiintarii corpului mentionat anterior (situatd Tntre axele
7-9/A-E) se va realiza pe bazi de proiect de specialitate intocmits cu respectarea RAPORTULUI DE
EXPERTIZA TEHNICA nr. 218/noiembrie 2021, intocmit pe baza Certificatului de Urbanism nr
474/2021 eliberat in scopul “CONSTRUIRE HALA AGROALIMENTARA IN STRADA BANKI DONAT.
Lucrarile de desfiintare partiald ale corpului de clidire situatd intre axele 7-9/A-E vor fi realizate

conditionat de realizarea lucrarilor de consolidare necesari.

Se vor respecta urmétoarele aspecte importante :

- Partile de constructie care nu prezinti stabilitate se vor dirdma din timp, pentru a evita
accidentele.

- Nu se va demola nici un element de rezistenta pand nu s-au dardmat toate elementele pe care
le suporta

- Lucradrile de demolare se vor desfdsura pe un singur nivel, nu pe mai multe, chiar daca existi
plansee rezistente intre ele;

- seinterzice supraincarcarea planseelor cu cirdmizile si molozul rezultat

- se recomanda utilizarea provizorie de cabluri sau popuri pentru a sprijini zidurile care se
darama

- In cladirile 27292-C2, 27292-C4, 27292 se regisesc elemente izolate din beton contaminate
cu ulei rezultatd unor poludri accidentale (scurgeri de motorini, uleiuri de la intretinerea

utilajelor). Aceste deseuri, impreuni cu pimantul contaminat (daca este cazul) va fi colectat
separat si va fi transportat si predat pentru depozitare / tratare sau eliminare la firme autorizate

Cladiri fnvecinate cu artere principale de circulatie (str. Banki Dénath) :

- Sevatine cont a se monta schele metalice pe latura invecinati cu domeniul public ale cladirii,
si folosirea plasei anti praf, si tot pentru a se evita praful, portiunile din clidire care se
demoleazd, pot fi stropite cu apa.

- [n cazul unui front mic de lucru sau al unei rezistente si stabilitdti insuficiente a elementelor
ce se demoleazd, muncitorii vor fi legati cu centuri de siguranta de elementele fixe si

rezistente ale constructiei, elemente care nu se demoleazi.




Acolo unde este necesar, schela va fi protejata pe tot perimetrul acesteia spre drumuri sau
alei pietonale prin executarea unei imprejmuiri din tabli de otel ondulatd cu o indltime de cel
putin 2 m; imprejmuirea va permite evacuarea molozului, excavarea necesars pentru
instalarea picioarelor de schels, suporti pentru imprejmuire, intretinerea si evacuarea schelei,
semnalizari, iluminat etc.

Cuprinde urmatoarele etape :

Demontarea invelitorilor din tigld ceramici, tigld metalic, placi onduline sau tabli zincati
(adunarea materialelor rezultate prin demontare se va realiza in mod selectiv)

Aceastd operatiune va fi realizati cu atentie sa nu se produci accidente, avind in vedere
gradul de deteriorare a unor acoperisuri (lemnul poate fi putrezit in cazul unor clidiri de pe
locul de amplasament)

Demontarea pldcilor de azbest (la clddirile unde invelitoarea este realizatd din pldci ondulate
din azbest), si transportarea lor la un centru autorizat de colectare de astfel de deseuri

periculoase

Demontarea acoperisurilor de tip sarpantd din lemn sau metalic de sus in jos

Se va urmadri sd nu se produci prabusiri prin sldbirea unor reazeme sau contravantuiri
Paralel cu desfacerea sarpantei se realizeaza si desfacerea zidiriei de la calcan (in cazul unor
cladiri de pe amplasament), care dupi caz va fi sustinutd pentru a nu ramane un perete inalt
liber care are tendinta sa se prabuseasc

Mortarul si cioburile de cardmida se colecteazi in containere metalice separate, apoi vor fi
transportate la predate unor firme autorizate care colecteazi deseuri reutilizabile ca si
material de umplutura

Demontarea planseelor din lemn

Se desface tavanul orb dintre grinzile planseului, in mod foarte atent, deoarece va ciddea
umplutura (termoizolatia) de deasupra

Dupa sortarea materialelor desficute, deseul lemnos va fi valorificati energetic.

Umplutura se reutilizeaza ca si material de umpluturi (dupa transport si predare la firme
autorizate)

Decopertarea manuald a hidroizolatiilor de carton asfaltat de pe acoperisurile cladirilor cu tip

terasd, prin tdiere cu flexul, inldturarea ficandu-se cu ranga, tinind cont ci acest material se

poate aprinde foarte usor la supraincilzire. La realizarea acestei operatiuni se va respecta cu

strictete masurile PSI, in vederea prevenirii formdrii incendiilor. n apropierea frontului de
lucru vor fi depozitate minim 2 buciti de stingitoare P6 tip ABC.

Demontarea planseelor prefabricate din beton (aceasti etapd necesita automacara de 20 tone)
sau a planseelor din beton armat

Dupd demontare si amplasare pe platformele adiacente a elementelor prefabricate din beton

armat, sau planseele din beton armat se vor sparge in bucati incepand dintr-un colt cu
ajutorul atasamentului de picon la buldoexcavator

Desfiintarea peretilor din caramida plind, tencuitd pe ambele fete

Se procedeaza de sus in jos, pe toatd suprafata constructiilor, evitindu-se |3sarea de zone
inalte care se pot prabusi (prin demolarea complete a unui perete transversal, celalalt nu mai
are sprijinul de contrafort necesar stabilitatii lui)




- Desfiintare suprastructurii din beton ale constructiilor, pundnd accent la reciclarea
elementelor din beton (concasare si separare otel beton)
Desfiintarea se va realiza prin utilizarea unui atasament de tip pulverizator. Reciclarea
betonului va fi realizati prin intermediul unei cupe de concasare.
Pentru incarcarea materialelor reciclate rezultate se va folosi ca atasament o cupi de incircare
sau un stabilitdtii buldoexcavator cu cupi cu incircare frontala

= Desfiintare pardoselilor din beton / a radierelor din beton prin ajutorul atasamentului de
picon

- Desfiintare si inldturare fundatii simple din beton prin piconare, incdrcarea betonului sfiramat
va fi realizatd prin cupi de incircare.

- Boltile peste subsol se demoleazi prin prdbusire, executdndu-se cate un sant de-a lungul
fiecdrei nasteri a boltii

- Elementele structurilor metalice sau de beton armat se vor desface/tdia la dimensiuni potrivite
avand in vedere greutatea si mirimea acestor elemente care cad. Molozul se va lisa si cadi
liber doar in cazul in care nu pericliteazi $i nu pune in pericol zonele invecinate sau a
muncitorilor care realizeaza lucririle de desfiintare

- Incarcerarea in autoutilitare de mare tonaj a molozului si/sau a deseurilor de alti naturd
rezultate, transportul si predarea la societati autorizate

Lucrdrile de desfiintare ale constructiei 27292-C5 vor fi realizate astfel incat conducta de
gaz ancorata pe partea posterioard ale clidirii s nu fie afectata.

Dupd cum se observa structura clddirilor se vor demola in ordine inversa construiri
acesteia (pornind de la acoperis spre fundatii). Elementele structural metalice sau din beton se vor
desface / tdia la dimensiuni potrivite, avand in vedere greutatea si mdrimea acestora. Pentru
desfacerea structurilor metalice (ex. sarpante metalice) sau elemente prefabricate din beton se va
utiliza automacaraua.

Vor fi folosite echipamente adecvate pentru sustineri temporare ale elementelor de
rezistenta in timpul desfacerii acestora. in principiu, lucrdrile de demolare trebuie s3 Tnceapa cu
indepadrtarea incdrcdrilor moarte, pe cat posibil fard a afecta mai intii elementele principale de
rezistenta.

Constructiile in zona strazii Banki Dénéth si strizii Inguste vor fi imprejmuite cu panouri
delimitare santier, iar la punctele de acces vor fi instalate pancarte de avertizare. Demolarea
partilor componente ale cladirii trebuie astfel executatd, incat demolarea unei parti din clidire sau
a unui element de constructie sd nu atraga prabusirea neprevazuta a altei parti sau a altui
element. Se va tine cont de a se folosi plasd anti praf, si tot pentru a evita praful, clidirile pot fi
stropite cu apa (dupa caz).

Etapa de inchidere

Aceastd etapa se referd |a finalizarea lucririlor de demolare si pregadtirea terenului prin :

= Retragerea utilajelor specific activititii de demolare

- Verificarea conformitdtii lucririlor realizate cu prevederile proiectului de executie

- Predarea catre beneficiar a celor doui terenuri adiacente in vederea utilizarii acestuia pentru

activitati ulterioare




Materialele rezultate din lucririle de desfiintare vor fi indepartate de indati $i nu vor fi stocate,
dispersate sau refolosite in santier, exceptand cele previzute in mod special prin prezenta documentatie
(exemplu umplutura necesarj subsolului cladirii C1 -27292). Acolo unde este necesar, executantul lucririi
va lua toate precautiile necesare pentru a preveni rdspandirea noroiului $i molozului pe strizile adiacente
de cdtre vehicule. Revine in sarcina executantului de a prevedea utilaje necesare pentru incircare Si
transportul molozului.

Se vor lua mésuri de evacuare a materialelor rezultate din demoliri prin coborarea la exteriorul
cladirii cu ajutorul scripetilor, macaralelor, sau in cazul molozului, cu tuburi inchise din metal sau lemn.
Este necesara asigurarea alimentirii Cu apd, pentru udarea periodici a tencuielilor si zidariilor, care prin
demolare produc praf.

Desfiintarea gardurilor interioare de pe amplasament precum si cele orientate spre domeniul public ,

demontare stalpi electrici din incinti

Gardurile interioare se desfiinteaz in mod prioritar. Gardurile din beton sau zidirie din cirimids
se dezafecteazd numai dupi desfiintarea tuturor constructiilor de pe locul de amplasament. Gardurile
inspre terenuri aflate n proprietate privata se mentin. La desfiintarea acestor garduri se vor utiliza acelasi
utilaje tehnologice (buldoexcavator cu atasamente speciale realizirii lucririlor de demolare) care au fost
folosite la demolare clidirilor. Concomitent se demonteazi toate stdlpurile electrice existente, care sunt
scoase in mod prealabil din functiune.

Desfiintarea rampei de auto din beton

Desfiintarea elementelor din beton ale rampei auto din beton se desfiinteazi prin ajutorul
atasamentului de picon. Reciclarea (concasarea $i separarea otel beton) prin intermediul unei cupe de
concasare. Alternativ desfiintarea si reciclarea se poate realiza cu ajutorul unui atasament multiprocesor.
Pentru incdrcarea materialelor reciclate rezultate se va folosi ca atasament o cupa de incarcare sau un gropii
buldoexcavator cu cupi cu incircare frontal.

Mentinerea trotuarelor betonate in forma lor actuald

In pachetul de solutii C1 - Pachetul minimal s-a previzut mentinerea trotuarelor de circulatie pietonali
realizate din beton, ele fiind tratate numai cu ocazia sistematizarii verticale concomitent cu realizarea
lucrdrilor de investitii noi.

Mentinerea platformelor asfaltate

In pachetul de solutii C1 - Pachetul minimal s-a prevdzut mentinerea platformelor asfaltate precum si a
cdilor de circulatie asfaltate in forma lor actuald, ele fiind tratate numai cu ocazia sistematizdrii verticale

concomitent cu realizarea lucririlor de investitii noi.

C. Colectarea deseurilor, transport si valorificare

Operatiile de sortare, colectare, pre tratare, tratare, pregadtire pentru reutilizare, reciclare Si
valorificare a deseurilor provenite din activitati de construire se efectueazi, in misura in care acest lucru
este posibil, la locul producerii acestora.




Deseurile nepericuloase generate din lucrari de constructii trebuie colectate separat si pregitite

pentru reciclare si reutilizare conform legislatiei in vigoare.

Deseurile periculoase trebuie separate de celelalte tipuri de deseuri la locul de generare pani la
transportare lor in conditii de sigurantd in conformitate cu reglementrile legale aplicabile.

Operatia de eliminare a deseurilor provenite din activititile de desfiintare se realizeaza doar dupa
Ce acestea au trecut printr-un proces de tratare in vederea sortdrii si separdrii componentelor, in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Transportul deseurilor provenite din activititile de construire se realizeazi in conformitate cu
prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase

pe teritoriul Romaniei.

in vederea gestiondrii corespunzatoare a deseurilor provenite din activititi de demolare,
executantul lucrarii va intocmi planul de gestionare a deseurilor din activitatea de desfiintare, in forma

tabelara.

Executantul lucrdrii va fine cont de NORMA nr. 27128/25.02.2020 elaborat de Primiria mun. Sfantu

Gheorghe privind includerea unor prevederi in tema de proiectare $i/sau Tn caietele de sarcini si contractele

de executie.
Cod Denumirea deseului Cantitate | Cantitate Reciclare / Observatii
deseu estimata | cantaritd revalorificare

Exemple
Deseu predat la
/ utilizat la ......

NEPERICULOASE / INERTE

17.01.01 Beton (necontaminat)

beton fard concasare

beton concasat

zgurd rosie - terenuri de tenis

17.01.02 | Cardmidd, BCA

17.01.03 | Tiglad si materiale ceramice
tigla ceramica

17.01.07 | Amestec de beton, cirimizi,
tigle si materiale ceramice
(necontaminat)

amestec rezultat din
desfiintarea  ziddriei de
caramida + tencuiald = si
mortar,
obiecte sanitare din porcelan
sanitar

17.02.01 Lemn (necontaminat) rezultat
din sarpanta din lemn ale
constructiilor, tamplarii din
lemn (usi, ferestre)

17.02.02 | Sticld




rezultat din partea vitrati ale
ferestrelor si usilor

17.02.03 | Materiale plastice
prize, intrerupatoare, etc.

17.04.05 | Fier si otel

structuri metalice dezafectate,
conducte vechi, rezultat din
betonul concasat

17.04.02 | Aluminiu
profile metalice pereti
gipscarton

17.04.11 Cabluri electrice
cabluri vechi

17.06.04 | Materiale izolante
polistiren, vata de sticld, etc.

17.03.02 | Asfalturi
placi de asfalt zdrobite sau
bucati mai mari de asfalt

17.04.03 | Plumb
Din Tmbinarea tevilor de
canalizare din fonta

17.08.02 | Gipscarton

Alte deseuri nepericuloase

neprevazute
DESEURI PERICULOASE
16.02 Deseuri DEEE

20.01.21* | Corpuri de iluminat
Tuburi  fluorescente si alte
deseuri cu continut de mercur

17.01.06* | Amestec de beton, cardmizi,
tigle si materiale ceramice -
amestec rezultat din
desfiintarea unor elemente
contaminate cu ulei

17.05.03* | Pdmant si pietre cu continut de
substante periculoase
Pamant contaminat cu ulei

17.06.05* | Materiale de constructii cu
continut de azbest
Placi ondulate din azbest

17.03.01* | Carton asfaltat

Alte deseuri periculoase
neprevdzute

Obligatia titularului activititii de demolare privind nivelul minim pentru pregdtirea pentru
reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald a deseurilor nepericuloase provenite din
activitatile de desfiintare, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeazi deseuri pentru a finlocui alte
materiale conform anexei 6 din Legea 211/2011 cu modificirile si completarile ulterioare este:

2020 si dup.




Dacad sunt folositi subcontractanti pentru gestionarea $i manipularea deseurilor, contractele trebuie
sd contind sanctiuni pentru situatiile Tn care deseurile nu sunt gestionate conform planului de gestionare.

Concluzia asupra optiunii nr. 1:

Reprezintd un pachet de solutii prin care nu este posibild desfiintarea integrald a cladirii 27292-C5
(atelier vulcanizare, magazie, post trafo), avand in vedere ci inglobat n aceasti clidire este amenajatd un
post de transformare functionals, prin care este alimentati cu energie electricd inclusiv constructiile
adiacente (ex. Piata Centrald). Prin realizarea acestui pachet de servicii nu va fi asiguratd un amplasament
liber in mod integral, astfel se prezinta constrangeri in procesul de proiectare de constructii noi pe locul de
amplasament. Conducta de gaz care este ancorata pe fatada cladirii, trebuie sustinutd prin suporti metalici
incastrabile in fundatii izolate, in vederea asigurarii alimentarii cu gaze naturale a caselor de locuit
invecinate.

C2. Optiunea nr.2: Pachetul de solutii maximal

Fatd de solutiile previzute in pachetul minimal, se realizeazj in mod diferit sau suplimentar

urmadtoarele categorii de lucriri :

Demontarea tdmplarilor existente PVC aflate in stare buni (usi si ferestre) cu recuperare

Se demonteazi toate tampldriile PVC cu geam termopan, usi din lemn masiv interioare cat si
exterioare cu grija, tinand cont de integritatea elementului indepdrtat. Se Tnliturd tencuiala Si zidaria de
cdramida, Th mod perimetral, apoi vor fi tiiate diblurile metalice una cdte una, in vederea scoaterii
tampldriei din pozitia initiala fard afectarea elementului.

Tampldriile refolosibile vor rimane in proprietatea Autoritatii Contractante $i vor fi pastrate si
protejate de cdtre Executant pani la ridicarea acestora din santier si transportul lor pana la locul de

depozitare indicati.

Desfiintarea trotuarelor betonate din jurul cladirilor

Desfiintarea trotuarelor din beton se desfiinteaza cu buldoexcavatorul prin ajutorul atasamentului
de picon. Reciclarea (concasarea $i separarea otel beton) prin intermediul unei Cupe de concasare.
Alternativ desfiintarea si reciclarea se poate realiza cu ajutorul unui atasament multiprocesor.

Pentru incdrcarea materialelor reciclate rezultate se va folosi ca atasament o cupi de incircare sau un
buldoexcavator cu cupi cu incircare frontal.

Decopertarea platformelor asfaltate, nivelarea terenului

Se realizeaza Th mod similar cu desfiintarea trotuarelor betonate. Nivelarea terenului va fi realizata

Cu ajutorul buldoexcavatorului.

Desfiintarea ciminelor de vizitare identificabile

In vederea eliberirii complete ale locului de amplasament, in vederea asigurarii terenului de
constructii, se propune desfiintarea cidminelor de vizitare de pe locul de amplasament. Gritarele de




scurgere, capacele din fontd se colecteazi separat, apoi va fi predata ca si fier vechi. Capacele, tuburile din
beton, radierul din beton ale ciminelor de vizitare vor fi scoase din pdmant cu ajutorului unui automacara,
apoi vor fi concasate. Umplerea gropilor rezultate va fi realizati prin perna de concasat.

Gropile rezultate vor fi umplute cu perni din material granulat (beton concasat 0-63 mm). Perna de
concasat se va realiza pe toatd adancimea santului, $i va fi realizatd prin asternere e concasat in straturi
elementare cu grosime maximi de 30 cm dupd compactare. Compactarea se va face conform Normativului
C29-1985. Compactarea se va efectua mecanic prin cilindru compactor neted de 10 tone. Fiecare strat va fi
verificat cu placa dinamica pentru stabilirea orientativi a deformabilitdtii obtinute. Gradul de compactare
admis este cuprins Tntre 97-98%.

Prin aceasta metoda nu mai este necesard aducerea de balast, care poate fi de asemenea compactati
in mod corespunzitor, tinand cont ci trebuie asigurata un teren de fundare corespunzitoare pentru cladirile
noi planificate.

Tdierea tuturor pomilor de pe amplasament

Se propune tdierea in total 8 pomi existente.

In cadrul investitiei de fatd, s-a tinut cont de amenajarile necesare pentru protectia mediului. Astfel
se propune plantarea de pomi noi in aceeasi cantitate cu numarul pomilor propusi pentru tdiere n incinta
celor doud imobile Tnvecinate (in pozitiile indicate in documentatiile de construire), tiierea arbustilor fiind

necesard asigurdrii terenului liber pentru realizarea de constructii noi.

Realizare relocare conducti de gaz

\

in spatele cladirii 27292-C5 se afli bransamentul de gaze naturale ale obiectivului, prin care sunt
alimentate cu gaze naturale casele de locuit adiacente. Casele de locuit avand nr. 12/A si 12/B din strada
ingusta sunt alimentate printr-o conducti aeriani de alimentare Cu gaze naturale, montatd pe fatada
posterioara ale cladirii 27292-C5 precum ancorati pe gardul metalic. Pentru a asigura alimentarea cu gaze
naturale ale constructiilor adiacente este necesari devierea conductei de gaz prin inlocuire pe o lungime de
60 m cu o conductd subterand din polietilend de nalti densitate. Avind in vedere ci conductele publice de
utilitafi se pot poza exclusiv pe domeniul public - in cazul de fatd in str. Ingustd, stradi care are carosabilul
asfaltat, este absolut necesard desfacerea carosabilului asfaltat in vederea efectudrii relocarii conductei de

gaz.




Executia lucrdrilor va fi realizatd pe baza proiect tehnic de executie intocmita conform solutiei de
relocare datd de furnizorului de gaze naturale - Distrigaz Retele Sud S.R.L.

Realizare relocare punct de transformare

In cladirea 27292-C5 este amenajatd Punctul de Transformare PTZ nr. 57, prin care este asigura
alimentarea cu energie electrici inclusiv a Pietei Centrale. Punctele de Transformare se afld in proprietatea
SDEE Transilvania Sud S.A. Relocarea lor (cu toate ci trebuie asigurata spatiu disponibil pentru punctul de
transformare nou/relocat), se poate realiza pe baza unui Studiu de solutionare, elaborati pe baza solicitirii
proprietarului de drept al acestuia. Este necesard contactarea furnizorul anterior mentionat Tn vederea
stabilirii etapelor tehnico-organizatorice privind relocarea Punctului de Transformare.

Posturile de transformare prefabricate sunt asamblate industrial in atelierele specializate si se
livreazd, ca o singura unitate de transport, direct “la cheie”. Acestea sunt compuse din:
= Anvelopd: fundatie (cuva trafo, canale cabluri, depresurizator, presetupe, prize de ridicare), pereti,
usi, elemente de ventilatie, acoperis;
- Echipamentul de medie tensiune;
- Transformatorul in compartiment separat;

- Echipamentul de joasi tensiune.

Concluzia asupra optiunii nr.2:

Reprezintd un pachet de solutii completd, prin realizarea ciruia va fi asigurata un amplasament
liber aproape in mod integral, care nu prezinti constrangeri in procesul de proiectare de constructii noi pe

locul de amplasament.

Solutia recomandatd : C2. Optiunea nr.2: Pachetul de solutii maximal

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic $i, dupa caz, auditorul energetic spre
a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii

Lucrdrile de demolare / desfiintare solicitate de citre beneficiar sunt lucriri de complexitate medie, ele pot
fi facute In conditii de siguranta pentru constructiile vecine si pentru personalul angrenat in proces prin
luarea masurilor corespunzitoare.

Se va elabora proiectul de demolare / desfiintare, avizat de expert si verificat la exigenta A1, A2. Pe
baza acestui proiect se va obtine autorizatia de demolare / desfiintare.

Antreprenorul va elabora propriul proiect tehnologic (si componenta SSM) si va prezenta certificari
care sd ateste experienta in astfel de lucrdri.

Mentiuni speciale cu privire la demolarea urmatoarelor corpuri de clidire:

CF 27292, C1 - Clddire Sediu administrativ

Corpul de clddire este construit la limita de proprietate, pe latura Nord-Vestica trotuarul public este
alipit constructiei. In acest sens, la demolarea constructiei se va realiza pe baza unei tehnologii de demolare
astfel Tncat sa nu fie afectatd stabilitatea si integritatea ciii de circulatie publicd si eventualele retele
edilitare Tngropate in proximitatea cladirii ce urmeazi a fi demolati.




Prin prezenta, conditiondm ca subsolul constructiei sa fie demolat doar partial, sa se pastreze peretele de
subsol alipit domeniului public si peretii de subsol amplasati perpendicular pe acesta, cu rol de “contrafort”.
Totodatd, nu se vor demola soclurile peretilor dinspre domeniul public.

Demolarea acestor elemente ficandu-se odata cu viitoarele lucrdri de constructii / amenajare prin

prevederea unor masuri de asigurare fn respectivul proiect tehnic.

CF 27292, C2 - Hali de reparatii auto, atelier, birouri

Hald reparatii auto, atelier, birouri a fost construitd, in prima faza, in formd de ,T" ca un corp de
cladire unitard din punct de vedere structural. Pe directie transversald, zona centrald tip sala / hald este
rigidizatd de peretii ,aripilor” adiacente, dispusi perpendicular pe zona centrala (sala / hala).

Astfel, corpul de cladire C2, zona initial edificata, lucreaza ca un tot unitar.

S-au identificat, odati cu realizarea releveului, ca alipit corpului initial s-au realizat de-a lungul timpului
lucriri de extindere, cu rosturi de contact fatd de corpul de baza (cu functiuni conexe corpului principal
pentru: birouri, grupuri sanitare comune, casa scarii, sald compresoare, ateliere, etc.). n releveul fotografic
atasat Expertizei sunt evidentiate cripaturile dezvoltate pe zona rosturilor de contact dintre extinderi si
corpul de baza.

Fird a se aduce prejudicii majore rezistentei si stabilitatii corpului principal al cladirii in discutie, se
pot demola numai corpurile alipite ulterior (marcate pe releveul de arhitecturd). Totodatd, la demolarea
fundatiilor de pe zona de alipire se va sonda eventuala conlucrare cu fundatiile zonei de cladire ce se
pistreazi, in cazul unor conlucrdri se va renunta la demolarea fundatiilor pe zona respectiva.

Lucririle de consolidare precum si reparatiile capitale ale corpului de cladire ce se pastreaza, fac obiectul
unei expertize tehnice complet diferite fatd de prezenta expertiza tehnic3, ce se elaboreaza in fazd de
desfiintare.

Totodatd, demolarea zonei axele 7-9/A-F (marcatd pe releveul de arhitecturd) nu face obiectul
Expertizei tehnice. in vederea demoldrii zonei in cauzi este necesard contractarea unei alte Expertize
tehnice, in cadrul cireia se vor efectua calculele de verificare structurald ale corpului de cladire care se
mentine, stabilirea mdsurilor de consolidare necesare si etapele de executie.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor §i conform
exigentelor de calitate.

Cerinta ,A” - Rezistentd mecanica si stabilitate

Se impune realizarea riguroasa a recomandrilor previzute in expertiza tehnica aferenta investitiei,
in special masurile prevdzute in cazul constructiilor situate langi arterele de circulatie adiacente (str. Banki
Dénath, str. Tngustd).

La elaborarea proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor prezenta toate detaliile necesare
realizirii corecte a lucririlor de desfiintare, detaliile fiind prezentate astfel incat sa fie clare si
neinterpretabile.

La punerea n operd, se va respecta in mod obligatoriu prevederile proiectului tehnic cu toate
anexele sale.

in fazi de executie, beneficiarul va asigura, imediat dupd receptia lucrdrilor de executie,
completarea Cartii Constructiei. in acesta se vor trece orice observatii ivite pe parcursul executdrii lucrarilor
de demolare, respectiv planul de gestionare a deseurilor rezultate din constructii. Orice modificare a
documentatiilor de executie nu poate fi efectuatd doar in conditiile prevazute de Legea 10/1995 si Legea




50/1991 privind calitatea in constructii si autorizarea constructiilor cu modificarile si completdrile

ulterioare.
Cerinta ,B” - Securitate la incendiu

Cerinta de securitate la incendiu in cazul de fatd se referd la realizarea in conditii de siguranta a
lucrarilor de desfiintare.

- Raspunderea pentru prevenirea si stingerea incendiilor revine Antreprenorului / Executantului
lucrdrilor de desfiintare

- Tnainte de executarea unor operatii cu foc deschis (suduri, etc.) se face instructajul personalului
care realizeaza aceste operatii, avand n vedere normativul C300 - ,Normativul de prevenire si
stingere a incendiilor pe durata de executie a lucrdrilor de constructii si instalatii aferente acestora”

- Se interzice fumatul sau lucrul cu foc deschis in zonele unde se executd operatii cu substante
inflamabile

- Se interzice depozitarea la sediul local de organizare a santierului a carburantilor necesari
functiondrii utilajelor

- Pentru lucririle de executie in spatii inchise (camine, galerii edilitare) se prevad masurile necesare
P.S.I. in functie de natura lucrdrilor i a conditiilor locale

- Decopertarea manuald a hidroizolatiilor de carton asfaltat de pe acoperisurile cladirilor cu tip terasa,
prin tiiere cu flexul, inldturarea facandu-se cu ranga, tinand cont cd acest material se poate aprinde

foarte usor la supraincilzire. La realizarea acestei operatiuni se va respecta cu strictete masurile

PSI, in vederea prevenirii formdrii incendiilor. n apropierea frontului de lucru vor fi depozitate minim
2 buciti de stingdtoare P6 tip ABC. se evitd contactul substantelor inflamabile pe durata efectuarii
decopertarii

Cerinta ,C" - Igiend, sdndtate i mediu inconjurator
Pe durata executiei se recomanda urmétoarele masuri de diminuare a emisiilor de poluanti :

- intretinerea corespunzdtoare a echipamentelor utilizate Tn conformitate cu un program de reparatii
| revizii periodice

- prevenirea ridicarii prafului prin actiuni de stropire

- reducerea duratei lucrdrilor cdt mai mult posibil

- curatarea zilnicd a cdilor de acces din vecindtatea santierului

Alte aspecte de respectat :

- Pentru stocarea deseurilor periculoase (azbociment, materiale bituminoase) se vor folosi recipiente
etansi

- Aplicarea unor proceduri si mdsuri de prevenire a poludrilor accidentale prin delimitarea zonelor de
depozitare temporara pentru deseurile rezultate in urma lucrarilor de desfiintare

- Racordurile de canalizare menajera se blindeazi, in vederea evitdrii colmatarii conductelor publice
de canalizare menajerd si / sau pluviald cu moloz rezultat din activitatea de demolare




Cerinta ,D” - Sigurantd si accesibilitate in exploatare
Nu este cazul
Cerinta ,E” - Protectia impotriva zgomotului;

Singura sursd de poluare este zgomotul produs de echipamentele in activitatea de demolare si
dezmembrare ale constructiilor si platformelor adiacente, care va crea un disconfort pentru personalul

angrenat in aceasta activitate.

Zgomotul si vibratiile produse de functionarea echipamentelor si utilajelor de demolare vor
inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrdri de demolare seara §i in timpul noptii.

Impactul cu zgomotul se va manifesta pe toata durata de executie, de maxim 6 luni.

Cerinta ,F” - Economie de energie si izolare termica;

Nu este cazul

Cerinta ,G” - Utilizarea sustenabild a resurselor naturale

Reciclarea si valorificarea deseurilor provenite din activita{i de constructie si demolari dupa anul
2020: Pregitirea pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv
operatiuni de umplere care utilizeazd deseuri pentru a inlocui alte materiale, a deseurilor
nepericuloase provenite din activititi de constructie si demoldri trebuie realizata la un nivel
minimum de 70% din masa (Legea 211 / 2011).

Aspecte privind utilizarea sustenabild a deseurilor rezultate
Lucririle propuse trebuie proiectate, executate si demolate astfel Tncat utilizare are surselor

naturale si fie sustenabild si sd asigure in special urmdtoarele:

Operatiunile de desfiintare vor fi executate pe baza planului de gestionare a deseurilor rezultate

din constructii, deseurile rezultate fiind categorizate dupa tipul si cantitatea lor.

e Minimizarea efectelor negative ale producerii si gestionarii deseurilor asupra sanatatii populatiei si
asupra mediului

e Respectarea ierarhiei gestiondrii deseurilor

e Colectarea separati (pe categorii de deseuri) a deseurilor rezultate

o Pregdtirea pentru reutilizare ale deseurilor : concasare, curdtire, fara operatiuni suplimentare de
pre-tratare

o reutilizarea sau reciclarea a 70% din deseurilor rezultate, a materialelor si a partilor componente,
dupi demolare; operatiune de valorificare prin care materialele sunt transformate in produse,
materii prime sau substante, fiind folosite in acelasi scop pentru care au fost concepute initial sau
n alt scop, prin reprocesarea materialelor organice




o alte operatiuni de valorificare : valorificarea energetica a unor deseuri (recuperarea de energie prin
incinerarea deseurilor)

o eliminarea deseurilor (in principal prin depozitare) - in special deseurile periculoase

lerarhia gestiondrii degeurilor

Reciclare

Aspecte privind organizarea de santier

Pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare se va intocmi o documentatie in faza D.T.A.D. +
D.T.O.E.

Pentru executie se va intocmi o documentatie in faza P.Th.

Executantul va alege solutii de organizare de santier care sd permitd in primul rand asigurarea
sortarea deseurilor de constructii, stabilirea traseelor de evacuare, amplasarea containerelor pentru
birouri, magazie, vase closet ecologice, etc. Aceste solutii vor fi elaborate si prezentate dirigintelui de
santier spre insusire in “Planul general de organizare de santier”. Planul se va afisa in loc vizibil pe santier.
Verificarea realizirii structurii de rezistentd se va efectua conform programului de urmdrire si control, ce
face parte integranta din proiectul tehnic.

Concluzii privind analiza

in cazul investitiei , Demolarea clddirilor fostului sediu al Gospoddrie Comunald S.A.” au fost

analizate aspectele cele mai importate, in vederea stabilirii nivelului de respectare a celor sapte cerinte de
calitate obligatorii, conform Legii 10/1995 completatd cu Legea 177/2015. Aceste prescriptii vor fi
implementate prin responsabilitatea proiectantului general si in faza de proiect tehnic + detalii de executie.
Putem Concluziona este ci este fezabili realizarea investitiei prin prisma cerintelor de calitate obligatorii.

Studiile de diagnosticare - pentru investitia prezentd s-a intocmit expertizarea tehnicd ale
cladirilor propuse spre desfiintare (completd sau partiald), care se regdseste la subcapitolul 8.4 si studiu




geotehnic, care se regdseste la subcapitolul 8.5., acestea vor sta la baza elabordrii fazelor urmdtoare de
proiectare.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE $I ANALIZA DETALIATA A
ACESTORA

Baza legala

Lucrarea urmdreste continutul cadru al documentatiilor de avizare a lucrarilor de interventii,
conform legislatiei in vigoare, adaptat specificului investitiei, si e conform legislatiei tehnice de referinta:

e Legea 10/1995 completat cu Legea 177/2015 - Privind calitatea in constructii

e Instructiuni tehnice pentru executarea termoizolatiei la elementele de instalatii C 142-79, Bul. Constr.
Nr. 2/1980

e Legea 50/1991 cu modificdrile si completérile ulterioare - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii

e Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Legea nr. 372 din 13/12/2005 privind performanta energeticd a cladirilor. Republicat in MONITORUL
OFICIAL nr. 764 din 30 septembrie 2016

e HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile;

e HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

e H.G. nr. 124/2003 privind prevenirea, reducerea si controlul poluarii mediului cu azbest, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitdtilor, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

e Legeanr. 215 /2001 a administratiei publice locale, cu modificdrile §i completdrile ulterioare;

e HG 907/2016 - privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

e Ordin MSP 119/2014 - Privind aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul de viata
al populatiei

e P118/1999 - Normativ de sigurantd la foc a constructiilor

e Indicativul C 254 - 2017 - indrumitor privind cazuri particulare de expertizare tehnica a cladirilor pentru
cerinta fundamentald ,rezistentd mecanica si stabilitate”

e CR0-2012 - Bazele proiectdrii constructiilor.

e CR1-1-3 /2012 - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

e CR1-1-4 /2012 - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

e NP 028-04 - Bazele proiectirii si actiunile asupra constructiilor. Actiunea vantului.

e STAS 3300/1-85 - Teren de fundare. Principii generale de calcul.
e STAS 3300/2-85 - Teren de fundare. Calculul terenului de fundare n cazul fundarii directe.

e NP112-04 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directd

e P100-1-3/ 2019 - Cod de proiectare seismica-Partea |: Prevederi de proiectare pentru cladiri.
e Instructiuni O.RE-L.T.T.l 228 Protectia impotriva electrocutarilor, instalatii electrice fixe.

e Legea Protectiei Muncii nr. 319/2006.

e C 56 - Normativ pentru verificarea calitdtii lucrdrilor de constructii si instalatii aferente.

e NTE 007/08/00 - Normativ privind proiectarea si executia lucrarilor de cabluri electrice.




e Norma metodologici de aplicare a prevederilor Legii securitdtii si sanatatii in munca 2006.

e  PE124-95. Normativ ptr. alimentarea cu energie el. consumatorilor industriali si similari.
e SR CEl 60364-1-1997 Instalatii electrice ale cladirilor.
e C56-02 Normativ pentru verificarea calitatii lucrdrilor de constructii si instalatii.

Elemente de coordonare pentru executie

[e]

5.1

C 56-1985 - Normativ privind verificarea calitdtii si receptia lucrdrilor de constructii si instalatii
aferente

Instructiuni tehnice pentru executarea termoizolatiei la elementele de instalatii C 142-79, Bul.
Constr. Nr. 2/1980

Instructiuni tehnice pentru executarea termoizolatiei la instalatii C 142-79, BC 2-80

Legea 319/2006 privind protectia muncii

Norme specifice privind protectia muncii de lucru la indlfime

Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucréri de interventie pentru:

OPTIUNEA C1 - PACHETUL DE SOLUTII MINIMAL cuprindere realizarea urmatoarelor categorii de lucrari,
considerate necesare de citre elaboratorii prezentului documentatie D.A.L.1., prin care se atinge scopul

principal al investitiei impusa prin caietul de sarcini (in cadrul capitolului IV) :

Debransarea clddirilor existente de la utilitatile publice

Demontarea conductelor de gaz montate aparent pe fatadele cladirilor

Demontarea din interiorul constructiilor a instalatiilor aparente (conducte metalice, elemente care
contin plastic - intrerupdtoare, prize, corpuri de iluminat, etc)

Demontarea finisajelor si tampldriilor interioare (usi interioare, parchet, parchet laminat,
lambriuri, etc)

Demontarea timplarilor existente PVC aflate in stare buna (usi si ferestre) fard recuperare
Demontarea tamplarilor existente din lemn sau metalice aflate in stare avansatd de degradare (usi
si ferestre) fdrd recuperare

Demontarea tavanelor false din rigips, inclusiv a profilelor metalice din aluminiu, desfiintarea
ziddriilor de compartimentare din BCA

Desfiintarea tuturor clidirilor de pe locul de amplasament (8 bucati, tinand cont de fundatia
existentd a cladirii 27292-C8)

Desfiintarea gardurilor interioare de pe amplasament precum si cele orientate spre domeniul
public

Desfiintarea terenurilor de tenis precum si a terenului multifunctional

Desfiintarea rampei de auto din beton

Mentinerea trotuarelor betonate in forma lor actuald

Mentinerea platformelor asfaltate y

Valorificarea deseurilor rezultate din activitatea de desfiintare (transportul, predarea, intocmirea

actelor necesare conform legislatiei in vigoare)




OPTIUNEA C2 - PACHETUL DE SOLUTII MAXIMAL
Fatd de pachetul minim de solutii se propune realizarea unor lucrari suplimentare, considerate oportun de
catre echipa de elaborare documentatie D.A.L.I.

- Demontarea tdmplarilor existente PVC aflate in stare buna (usi si ferestre) cu recuperare

- Desfiintarea trotuarelor betonate din jurul cladirilor

- Decopertarea platformelor asfaltate

- Desfiintarea caminelor de vizitare identificabile

- Tdierea tuturor pomilor de pe amplasament

- Realizare relocare conducta de gaz

- Realizare relocare punct de transformare

Etapele de executie prezentate anterior, in cazul ambelor pachete de solutii, sunt descrise in mod

detaliat in cadrul capitolului IV, punctul b) “prezentarea a minimum doud solutii de interventie”;

« protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupa caz;

Desfiintdrile partiale la clddirea 27292-C2 - Hald reparatii auto, atelier, birouri inseamna
desfiintarea corpurilor de cladire alipite ulterior corpului principal de cladire (ex. casa scarii, sala
compresoare, grup sanitar, spatii depozitare, spatii tehnice langd situatd langd intrarea principald).
Desfiintarea a altor corpuri (ex. corp birouri avand regim de indl{ime parter + etaj) nu fac obiectul prezentei
documentatii, intrucat desfiintarea prematura, fara luarea de masuri de consolidare ar periclita stabilitatea
corpului principal ale cladirii.

Ca si exceptie, lucrérile de desfiintare partiala ale corpului de cladire situatd intre axele 7-9/A-E
vor fi realizate conditionat de realizarea lucrdrilor de consolidare necesard, bazd de proiect de specialitate
intocmitd cu respectarea RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA nr. 218/noiembrie 2021, intocmit pe baza
Certificatului de Urbanism nr 474/2021 eliberat in scopul “CONSTRUIRE HALA AGROALIMENTARA iN STRADA
BANKI DONATH.

Consolidarea / reparatiile capitale ale corpului principal de cladire trebuie sa facd obiectul unei
expertize tehnice elaborate in vederea evaludrii comportdrii cladirii supuse riscului seismic precum si alte
riscuri (determinate in functie de destinatiei nou propuse ale cladirii)

« interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz;

Acest aspect are importanta in fazd de executie. Se va proteja cu strictete mediul fhconjurator prin
urmatoarele masuri :
e protejarea schelelor cu plasa protectie santier
e gestionarea judicioasd a deseurilor rezultate din lucrdri de executie
« refacerea zonelor afectate la parametri initiali, inaintea executdrii lucrarilor (spatii verzi,

etc)

Prin implementarea prezentului proiect se va elibera un amplasament de 5145 mp *) ca prim pas
n revigorarea arhitecturala si functionald a zonei studiate.

*) se vor mentine constructii in suprafata de 534,32 mp (27292-C2)




demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei;

Toate cladirile de pe locul de amplasament vor fi desfiintate in mod integral, cu exceptia cladirii

27292-C2 - Hala reparatii auto, atelier, birouri, unde se propune desfiintarea corpurilor de clidire alipite

ulterior corpului principal de cladire (ex. casa scarii, sald compresoare, grup sanitar, spatii depozitare, spatii

tehnice langa situatd langa intrarea principald).

Lucrarile de demolare vor fi executate prin metode uzuale, nu vor fi folosite materiale explozibile.

Lucradrile de demolare se vor executa Tngrijit fara producerea de socuri sau vibratii care si poate afecta

corpul de cladire care se mentine. Resturile de materiale provenite din demolarea cladirii sunt materiale

naturale. Din aceste materiale cdt mai multe se vor folosi la realizarea constructiilor ulterioare (schele,

umpluturi etc.)

Resturile de materiale care nu pot fi reutilizate, nefiind substante periculoase sau contaminate

acestea vor fi transportate si predata prin grija executantului lucrarii in locuri special menajate.

b)

introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

Nu este cazul pentru constructiile care se desfiinteaza complet, iar in cazul constructiei care se
demoleaza partial, masurile de consolidare trebuiesc gandite si proiectate la elaborarea
documentatiilor de interventie de avizare a lucrdrilor de interventii care trateaza reconfigurarea,
reparatiile capitale necesare precum si schimbarea destinatiei cladirii.

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente;

in cazul de fatd nu este cazul
sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile

Dat fiind caracterul investitiei, nu este cazul.

descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa,
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente
constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje |a interior/exterior, dupa caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea

functionalitatii constructiei reabilitate;

Dat fiind caracterul investitiei, nu este cazul.

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;

Clasificarea dezastrelor




Conform Legii 481/2004 - cap. |, art. 9 prin dezastru se Tntelege:

- evenimentul datorat declansdrii unor tipuri de riscuri, din cauze naturale sau provocate de
om, generator de pierderi umane, materiale sau modificdri ale mediului si care, prin amploare,
intensitate si consecinte, atinge ori depdseste nivelurile specifice de gravitate stabilite prin
regulamentele privind gestionarea situatiilor de urgentd.

Tipurile de risc sunt definite conform O.U.G. nr. 21/2004, aprobata prin Legea 15/2005 ca
fiind: - incendii, cutremure, inundatii, accidente, explozii, avarii, alunecdri sau prabusiri de teren,
imbolnaviri Tn masd, prabusiri ale unor constructii, instalatii ori amenajdri, esuarea sau scufundarea
unor nave, caderi d*e obiecte din atmosferd ori din cosmos, tornade, avalanse, esecul serviciilor de
utilitati publice si alte calamitdti naturale, sinistre grave sau evenimente publice de amploare
determinate ori favorizate de factorii de risc specifici.

A. RISCURI NATURALE

Al. Fenomene meteorologice periculoase :
e A 1.1 furtuni - vant puternic si/sau precipitatii masive si /sau caderi de grindina;
e A 1.2 inundatii
e A l.3tornade
e A l.4seceta
e A 1.5 1nghet, poduri si baraje de gheatd, cdderi masive de zdpada, chiciura, polei
A2. Incendii de padure - incendii la fondul forestier, vegetatie uscata sau culturi de cereale pdioase.
A3. Avalanse
A4. Fenomene distructive de origine geologica
e A 4.1. alunecari de teren

e A 4.2. cutremure de pamant
B. RISCURI TEHNOLOGICE

B1. Accidente, avarii, explozii si incendii
e B 1.1.industrie
e B 1.2. transport si depozitare produse periculoase
e B 1.3. transporturi- transporturi terestre, aeriene si navale, inclusiv metroul, tunele si
transport pe cablu
e B 1.4. nucleare
B 2. Poluare ape
B 3. Prdbusiri de constructii, instalatii sau amenajari
B 4. Esecul utilititilor publice - utilitati publice vitale si de amploare: retele importante de radio,
televiziune, telefoane, comunicatii, de energie electrica, de gaze, de energie termicd, centralizatd, de
alimentare cu apd, de canalizare si epurare a apelor uzate si pluviale.
B 5. Caderi de obiecte din atmosferd sau din cosmos
B 6. Munitie neexplodata

C. RISCURI BIOLOGICE

C1. Epidemii




C2. Epizootii
C3. Ecologice

Descrierea vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali in cazul de fata se
regdseste la subcapitolul 3.1, litera f).

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate;

Conform Certificat de urbanism nr. 530/11.11.2024 emis de Primdria mun. Sfantu Gheorghe,
imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice §i nu se afla in zona de protectie monumente
istorice si/sau ale naturii.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizérii lucrarilor de
interventie
Prin implementarea prezentului proiect se va elibera un amplasament de 5145 mp - 534,32 mp =

4610,68 mp ca prim pas in revigorarea arhitecturala si functionald a zonei studiate.

Terenul este identificat prin extrasul de carte funciard CF nr. 27292 Sf. Gheorghe, si se regdsesc

urmatoarele cladiri

1 | 27292-C1 I"Sediu administrativ 332,14 429,40 Sp+P

2 27292-C2 Hald de reparatii auto, 690,92 840,26 P+1Ep
atelier, birouri

3 27292-C3 Atelier vulcanizare si 192,00 192,00 P
magazie

4 27292-C4 Atelier mecanic si 199,15 199,15 P
sopron

5 27292-C5 Atelier vulcanizare, 493,96 493,96 P
centrald termica,
Magazie, Post trafo

6 27292-C6 Ghereta portar 20,40 20,40 P

7 27292-C7 Cladire birouri 202,90 202,90 P

8 27292-C8 Garaj - fundatie 73,00 73,00 P

Suprafata construitd a constructiilor - SC = 2204,47 mp = 2204 mp (rotunjit).
Suprafata construita desfisuratd a constructiilor - S¢ = 2450,67 mp = 2450 mp (rotunjit).

Dupi realizarea desfiintdrilor proiectate, pe locul de amplasament, situatia cladirilor se evolueaza astfel :

27292-C2 Hala de reparatii auto,

atelier, birouri
*) dupa realizarea desfiintarilor proiectate




e Procent de ocupare a terenului

e Coeficient de utilizare a terenului

POT existent = 42,86 %
CUT existent = 0,4763

e Procent de ocupare a terenului

POT propus = 1 0,38 %

e Coeficient de utilizare a terenului CUT propus = 0,] 328

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Nu este cazul, in cazul de fatd se propune debransarea constructiilor de la toate utilitatile.
9.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevézute in graficul orientativ

de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Se prezinta graficul de executie valabild dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici de catre Consiliul Local al
municipiului Sfantu Gheorghe.

| GRAFIC DE EXECUTIE
Nr. | Descriere activitate | Luna
A. COMPONENTA DE INVESTITIE
| tuna -[1 J2 [3 J4 [s |6 [7 [8 Jo [10]11 ]2

Al. Faza de pregatire a implementarii
Al.1. Constituirea si operationalizarea X

echipei de management de proiect
Al.2. Achizitia serviciilor de proiectare, X X X

publicitate si informare + audit

financiar
A2. Faza de proiectare
A2.1. Proiect tehnic, detalii de executie, X X

caiete de sarcini, liste cu cantitati,

documentatie economica pentru

licitatie, verificare tehnica
A2.2. Achizitie publica (contractarea X X X

lucrdrilor de executia)
A2.3. Achizitia serviciilor de diriginte de X

santier
A3. Faza de executie
A3.1. Organizare de santier si amenajare X X

teren
A3.2. Realizarea investitiei (C+M) X X X X

B. COMPONENTA DE PREGATIRE A PERSONALULUI
B1.1 | Pregitire personal de exploatare I | I I I l l l | l | | -
C. COMPONENTA DE INFORMARE $I CONSTIENTIZARE
C1.1. | Informare si constientizare | | | | I l | | | | I | =
D. FAZA DE AUDIT S| RAPORTARE

D1.1 | Efectuare audit si raportare | I I I I | | | I ] | i =




in prima siaptamand se vor derula doar activitdtile de pregatire a achizitiei, a echipei de
implementare a proiectului precum si cele legate de activitatea administrativd a proiectului, fluxul de
numerar fiind redus.

Derularea intregului proiect va fi esalonata in cursul a 10 luni de la data lansarii procedurii de
achizitie pentru efectuarea proiectului tehnic de executie, urmat de semnarea contractului de prestari

servicii de proiectare.

Se preconizeazd cd elaborarea proiectului tehnic de executie dureaza 2 luni, fluxul de numerar
reprezentand plata serviciilor de proiectare si de obtinere a tuturor avizelor necesare pentru buna
desfasurare a lucrdrilor de executie.

Prima achizitie ce se va realiza si deconta este prevdzuta in a treia lund, si consta in remunerarea
serviciilor de proiectare de detaliu pentru activitatea investiionald. Tot in aceasta perioada se vor derula si
procedurile legate de avizarea, obtinerea acordurilor, achizitionarea serviciilor de diriginte de santier si
supervizare a lucrdrilor, etc. fn urmitoarea lund, dupa finalizarea proiectului tehnic de executie precum si
obtinerea autorizatiei de desfiintare (pand in luna a 6-a) se vor organiza activitdtile legate de achizitiile
publice si achizitia serviciilor de dirigentie de santier.

Dupi semnarea contractului de executie cu firma castigdtoare la licitatie, se procedeaza la executia
propriu zisd a investitiei, adicd realizarea lucrdrilor de desfiintare si valorificare deseuri prevdzute in
prezenta documentatie (in maxim 4 luni, inclusiv lucrari de organizare de santier).

Dupd incheierea tuturor activitatilor de executie este necesara receptia lucrdrilor. urmatd de partea
administrativi de management a proiectului, legatd de elaborarea raportului de implementare, derularea
auditului financiar, redactarea raportului final, etc.

in cazul de fatd nu este cazul punerea in functiune a obiectivului rezultat.

54. Costurile estimative ale investitiei:

« costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investifii

similare;

Valoarea totalid a investitiei (lei / euro = 4,9728 - 10.01.2025) :

Demolateaicladitiion INV fara TVA C+M fara TVA INV fara TVA C+M fara TVA
fostului sediu al Gospodarie

foniies - lei - “Jei - euro - - euro -
Pachet minimal 3 437 893,47 1429 954,68 691 339,58 287 555,24
Pachet maximal 3801 569,13 1642 514,28 764 472,56 330 299,69

Devizul general a lucrarii, intocmit conform H.G. 907/2016, se prezintd in forma tabelara la ANEXA VIII -
Capitolul 8.8. pentru cele doud scenarii propuse :

- pachet minimal

- pachet maximal

Suprafata construitd existentd totald, Sc = 2204,47 mp
- suprafatd construitd propusa spre desfiintare = 1670,15 mp
- prin realizarea investitiei propuse scade la 534,32 mp
Suprafata desfasuratd, Sd = 2450,67 mp

- suprafatd construitd desfasurata propusa spre desfiintare = 1767,01 mp




- se modificd prin investitia propusa la 683,66 mp

Raportirile in tabelul de mai jos s-au realizat cu su rafata construiti desfisurati care se desfiinteazd

efectiv.

Cur BNR lei / euro = 4,9728 - 10.01.2025)

162,74 euro/mp

193,65 euro/mp

391,24 euro/mp

Investitie specificd C+M fara TVA C+M cu TVA INV farda TVA INV cu TVA
Sc = 1670,16 mp lei / mp lei / mp lei / mp lei / mp

Sd = 1767,01 mp euro /mp euro / mp euro / mp euro / mp
Pachet minimal 809,25 lei/mp 963,00 lei/mp 1945,59 lei/mp 2315,26 lei/mp

465,58 euro/mp

Pachet maximal

929,54 lei/mp
186,92 euro/mp

1106,15 lei/mp
222,44 euro/mp

2151,41 lei/mp
432,63 euro/mp

1807,91 lei/mp
363,55 euro/mp

Numarul clidiri totale pe amplasament :8 bucati

Total cladiri utilizate in mod temporar : 1 bucata

Numdr clidiri intabulate pe cartea funciard : 8 bucati

Numir clidiri care se desfiinteaza partial : 1 cladire - 27292-C2

Numir clidiri autoprabusite : 1 clddire - 27292-C8

Comparatie cu alte investitii similare

Nu detinem informatii despre costurile aferente ale unor investitii similare recent realizate.

e costurile estimative de operare pe durata normaté de viata/amortizare a investitiei

Avand in vedere specificul lucrdrii nu vor exista costuri de operare dupa realizarea investitiei.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

Impactul social si cultural se apreciaza ci va fi pozitiv in comunitatea locald din municipiul Sfantu
Gheorghe, in mod special, dupd prezentarea conceptelor arhitecturale ale investitiilor planificate in zona
constructiilor desfiintate, dar in acelasi timp nu este comparabild cu impactul socio-cultural mdsurat in
urma realizérii unei investitii noi, de mare anvergurd, cum ar fi sili polivalente, stadioane de fotbal,
autostrada Brasov-Baciu, centura de ocolire ale municipiului Sfantu Gheorghe, etc.

Prin realizarea acestui proiect, se va asigura imbunatatirea substantiald a calitdtii ,peisajului
urban” pentru riverani, cu toate cd vor exista opozanti ale realizdrii acestui investitii, dar fard a avea
motive cu adevarat intemeiate.

b) estimari privind forta de munca ocupat prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza

de operare;




Se prezintd pentru cele doud pachete de solutii, durata de executiei s-a considerat 4 luni :

OPTIUNEA C1 - PACHETUL DE SOLUTII MINIMAL

OPTIUNEA C2 - PACHETUL DE SOLUTII MAXIMAL

REALIZAREA SERVICIILOR SOLICITATE N CAIETUL
DE SARCINI

REALIZAREA UNOR LUCRARI SUPLIMENTARE FATA
DE CERINTELE MINIME, CONSIDERATE NECESAR DE
CATRE ECHIPA DE PROIECTARE

Metodi de demolare : demolare selectiva

Metodi de demolare : demolare selectiva

Ore manopera estimata necesara realizdrii
investitiei = 12 185 ore

Ore manopera estimatd necesara realizarii
investitiei = 15 196 ore

Ore manoperd medie pe luna pe durata executiei
= 3 046 ore

Ore manopera medie pe lund pe durata executiei
= 3 799 ore

Nr. mediu lucritori in domeniul constructiilor si
instalatiilor necesare realizdrii investitiei n termen

prevazut = 18 persoane

Nr. mediu lucratori in domeniul constructiilor si
instalatiilor necesare realizdrii investitiei in termen

prevazut = 23 persoane

Cantitatea de deseuri rezultatd = 6 475 tone

Cantitatea de deseuri rezultatd = 7 172 tone

Numar minim de transporturi de deseuri cu

autobasculanta = 2,34 transporturi/zi

Numir minim de transporturi de deseuri cu
autobasculanta = 2,60 transporturi/zi

Numir de locuri de muncd create in cadrul investitiei in faza de executie este de O perso

Investitia va fi executatd de catre firme autorizate si specializate in domeniul constructiil

in prezent pentru coordonarea si managementul real

specialisti angajati (ingineri, economisti, juristi, etc.

or si instalatiilor.

iz&rii investitiei din partea beneficiarului exista

) cu cunostinte tehnice si/sau economice adecvate.

Pentru executarea obiectivului in termenul previzut in graficul de executie prezentat in capitolul 4,

conform orelor de manopera rezultate dupa evaluare

23 persoane avand diferite specializari din domeniul constructiilor si instalatiilor sa lucreze zil

afinanciari a investitiei, este necesar in mediu de 18-

nic in

timpul programului de lucru in cadrul executiei (160 ore/lund).

Astfel numirul de locuri de munca create temporar pe o perioada de 4 luni, in f

de 18-23.

aza de executie este

Numir de locuri de munca create in faza de operare - prin aceastd investitie nu se creeaza locuri

noi de munci in fazi de operare, intrucat prin realizarea prezentei investitii se asigura teren disponibil

pentru realizare de investitii noi.

ane.



c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

Din punct de vedere al impactului asupra factorilor de mediu investitia se considera fara impact.

Prin executarea lucririlor propuse nu se afecteaza starea ecosistemelor acvatice si a folosintelor de
ap3, neexistand emisii de poluanti si nu se vor utiliza cantitdti insemnate de apa.

Sursele de zgomot si vibratii in cursul executiei lucrarilor vor fi cele legate de circulatia masinilor
si de functionarea utilajelor de constructie.

Eventualele depozitiri temporare de deseuri de constructii pe sol vor fi urmate de igienizare
corespunzatoare.

Nu se pot anticipa emisii de poluanti care sa dduneze vegetatiei, faunei si florei.

Specificul si natura lucrdrilor nu necesita reconstructii ecologice.

Proiectul este in concordantd cu prevederile legislatiei Uniunii Europene, respectiv Directiva
nr. 85/337/EC amendata prin Directiva 97/11/EC privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sau
private asupra mediului, precum si cu Directiva cadru privind deseurile nr. 75/442/EC amendata cu directiva
nr. 91/156/EC, transpusa prin OUG nr.78/2000 aprobata si modificatd prin Legea nr.426/2001, Hotdrarea
de Guvern nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile; Hotararea de Guvern nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase
pe teritoriul Romaniei; Hotdrarea de Guvern nr. 124/2003 privind prevenirea, reducerea si controlul poludrii
mediului cu azbest, cu modificirile si completdrile ulterioare; Legea nr. 101/2006 privind serviciul de

salubrizare a localitatilor, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Din punct de vedere al protectiei mediului putem detalia fiecare misura pe care o recomanddm a fi luata
pe perioada implementdrii proiectului de desfiintare, astfel :

Protectia calitaii apelor

in etapa de desfiintare ale cladirilor propriu zisa, principalul aspect ce trebuie analizat se refera la
tehnologia de executie a lucrdrilor si a masurile adoptate in cadrul organizarii de santier. In scopul
reducerii / elimindrii riscurilor de poluare a apei, se impun urmatoarele masuri
e pentru stocarea deseurilor periculoase (azbociment, materiale bituminoase) se vor folosi recipiente
etansi
o aplicarea unor proceduri si mdsuri de prevenire a poludrii accidentale, cum ar fi : delimitarea zonelor
de depozitare temporard pentru deseurile rezultate in urma lucrarilor (deseuri metalice, moloz,
sticld, plastic, etc) si pentru deseurile menajere
o operatiile de intretinere a utilajelor si echipamentelor care vor fi utilizate in cadrul lucrdrilor de
executie vor fi realizate in ateliere cu dotari adecvate
e racordurile de canalizare menajerd se blindeaza, in vederea evitdrii colmatarii conductelor publice

de canalizare menajerd si / sau pluvialda cu moloz rezultat din activitatea de demolare

Protectia aerului

Din punctul de vedere al impactului asupra calitatii atmosferei, singurele activitdti care se constituie
surse de impurificare a aerului sunt cele legate de demolarea cladirilor, si anume praful precum si noxele
provenite de utilajele necesare in activitatea de demolare
Se propun urmatoarele masuri de diminuare a emisiilor de poluanti :




e intretinerea corespunzdtoare a echipamentelor utilizate in conformitate cu un program de reparatii
/ revizii periodice

e prevenirea ridicarii prafului prin actiuni de stropire

e reducerea duratei lucrarilor cat mai mult posibil

e curdtarea zilnica a cailor de acces din vecindtatea santierului

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Singura sursd de poluare este zgomotul produs de echipamentele in activitatea de demolare si
dezmembrare ale constructiilor si platformelor adiacente, care va crea un disconfort pentru personalul
angrenat Tn aceasta activitate.

Zgomotul si vibratiile produse de functionarea echipamentelor si utilajelor de demolare vor
inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrari de demolare seara si in timpul noptii.

Impactul cu zgomotul se va manifesta pe toata durata de executie, de circa 6 luni
Protectia impotriva radiatiilor

« Surse de radiatii : NU ESTE CAZUL, activitatea de demolare si dezafectare a constructiilor precum a
platformelor din incintd nu va genera radiatii electromagnetice, radiatii ionizante si nici poluare
biologica

Protectia solului si a subsolului

Pe amplasament au fost identificate urmatoarele urme de poluare din activitatile desfasurate in timpul
functiondrii : elemente izolate din beton contaminate cu ulei rezultatd unor poludri accidentale (scurgeri
de motorind, uleiuri de la intretinerea utilajelor). Aceste deseuri, impreund cu pamantul contaminat
(daca este cazul) va fi colectat separat si va fi transportat si predat pentru depozitare / tratare sau
eliminare la firme autorizate.

in afard de aceste elemente izolate din beton contaminate accidental, nu detinem informatii despre
existenta de alte materiale. Fosti utilizatori (sc Gospoddrie Comunald S.A.), asa cum reiese din Adresa
nr. 1559/17.01.2022 emisa de Primdria mun. Sfantu Gheorghe nu detin informatii despre existenta de

rezervoare subterane de combustibil sau de deseuri periculoase pe amplasament.

Pe durata de executie a lucrdrilor de demolare, sursele de poluare a solului ar putea fi depozitarea
necorespunzaitoare a deseurilor rezultate din activitatea pe amplasament precum si eventualele scurgere

de carburanti sau uleiuri de la utilaje.

Deseurile generate in urma activitatii de demolare vor fi depozitate in mod obligatoriu pe sorturi (beton

concasat, moloz necontaminat, beton neconcasat contaminat cu ulei, elemente din lemn, sticla,
azbociment, materiale bituminoase, etc). Deseurile periculoase se depoziteaza in recipiente etansi si
vor fi autorizati pentru acest gen de activitate (preluare in prima instantd, apoi tratare sau eliminare)

Prin tehnologiile utilizate pe durata realizdrilor lucrdrilor de demolare prevazute prin prezenta

documentatie, nu se vor evacua ape uzate la suprafata solului sau Tn subteran, de asemenea nu se vor




depozita materiale sau substante (deseuri periculoase) direct pe sol, deci nu vor exista surse continue
de poluare a subsolului.

Pentru evitarea unei poludri accidentale a solului, se recomandd ca evacuarea deseurilor rezultate din
demolare sa fie evacuate de pe amplasament progresiv, precum si utilizarea de utilaje si echipamente
in stare bund de functionare.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

e Poluanti si activitdtile ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre : obiectivul supus demoldrii
reprezintd o incinta formatd din doud corpuri, delimitatd, ce va fi securizati pe perioada demolarii.
Ca urmare, se considera ca populatia, fauna, flora, peisajul si interrelatiile dintre acesti factori nu
vor fi afectate prin lucrdrile de demolare proiectate.

e Impactul activitdtilor desfisurate de pe amplasament este considerat nesemnificativ pentru
ecosistemele terestre.

Protectia agezdrilor umane si altor obiective de interes public

e Distanta fatd asezdrile umane si obiectivele de interes public, respectiv investitii, monumente
istorice si de arhitecturd, diverse asezdminte, zone de interes traditional, etc. : lucrdrile propuse au
in vedere aducerea terenului la starea curatatd si eventual nivelatd, ldsandu-se pregétit pentru noi
constructii

e Cele mai apropiate zone rezidentiale sistematizate sau situate la distante relativ mici, Tnsi se
creeaza disconfort locuitorilor numai in timpul executarii lucrarilor

Gospodadrirea deseurilor

o In cazul demolirii controlate, stocarea molozurilor se realizeazi practic la locul de demolare.
Transferul acestora intr-o zona special desemnata in vederea stocdrii nu este fezabil din cauza
cantitdatilor foarte mari generate. Stocarea deseurilor care pot fi reutilizate/reciclate se realizeaza
intr-o zona special stabilitd, Tn containere metalice.

e Containerele vor fi amplasate astfel incat sa fie permis accesul usor pentru realizarea operatiilor de
descarcare si pentru preluarea acestora pe platformele mijloacelor de transport rutier. Containerele
vor fi etichetate cu numele categoriei de deseuri pentru care sunt destinate. De reguld, containerele
vor fi dotate cu capac, pentru reducerea riscului ca apele meteorice sa spele deseurile sau sad se
acumuleze in containere.

o In cazul deseurilor periculoase aceste containere trebuie si fie de tip securizate

e Toate tipurile de deseuri vor fi transportate la depozite autorizate de Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului

e Reutilizarea materialelor de constructii este permisd doar daca nu contin substante periculoase

e Monitorizarea deseurilor/materialelor periculoase se va face de cdtre specialisti firmei de executie

(ingineri constructori si responsabil de mediu)
Din activitatea de demolare vor rezulta urmatoarele categorii de deseuri :




Nr. crt.

Cod deseu

Denumirea deseului

Exemple

Mod de gestionare

Cantitate
estimata

NEPERICULOASE / INERTE

1 17.01.01 Beton (necontaminat)
beton fird concasare | Se transportd la societati care preia astfel
de deseuri, deseul apoi va fi reutilizatd ca
si umplutura
Incdrcare  si  transport,  descarcare
asigurat de executantul lucrarii
beton concasat Se utilizeazd la umplerea santurilor
rezultate Tn  urma  desfiintarilor
fundatiilor cladirilor sau cdminelor de
vizitare (compactat cu compactor
cilindric in multiple straturi)
zgurd rosie - terenuri | Se transportd la societdti care preia astfel
de tenis de deseuri
2 17.01.02 Caramida, BCA Se transportd la societdti care preia astfel
de deseuri, deseul apoi va fi reutilizatd ca
si umplutura
Concasarea se realizeaza dupa predare
Incdrcare si  transport,  descarcare
asigurat de executantul lucrarii
3 17.01.03 Tiglda si  materiale | Se transportd la societati care preia astfel
ceramice de deseuri, deseul apoi va fi reutilizata ca
tigld ceramica si umpluturi
Concasarea se realizeaza dupd predare
Incdrcare  si transport,  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
4 17.01.07 Amestec de beton, Se transportd la societdti care preia astfel
cdramizi, tigle si de deseuri, deseul apoi va fi reutilizata ca
materiale ceramice si umpluturd
(necontaminat)
amestec rezultat din | /ncdrcare si  transport,  descdrcare
desfiintarea  zidariei | asigurat de executantul lucrarii
de caramida +
tencuiala si mortar,
obiecte sanitare din
porcelan sanitar
5 17.02.01 Lemn (necontaminat) | Se transportd la societati care preia astfel

rezultat din sarpanta

de deseuri, unde va fi valorificata




din lemn ale
constructiilor,
tamplarii  din  lemn
(usi, ferestre)

energetic (prin maruntire si utilizare ca si
combustibil solid)

Incdrcare, transport si  descarcare
asigurat de executantul lucrarii

Reciclarea lemnului este o alternativa
valabild pentru exploatarea forestiera

6 17.02.02 Sticla Se colecteazd separat de alte tipuri de
rezultat din partea | deseuriin containere metalice
vitratd ale ferestrelor | Se transportd la societati care preia astfel
si usilor de deseuri, unde va fi reciclatd
Partile izolante cu PCB se predau separat
- daca este cazul.
Incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
7 17.02.03 Materiale plastice Se colecteazd separat de alte tipuri de
prize, Tntrerupitoare, | deseuri in containere metalice
etc. Se transportd la societdti care preia astfel
de deseuri, unde va fi reciclata
Incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
8 17.04.05 Fier si otel Se colecteazi separat de alte tipuri de
structuri metalice | deseuri
dezafectate, conducte | Se transportd la societdti care preia fier
vechi, rezultat din | vechi
betonul concasat
Incdrcare, transport si descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
9 17.04.02 Aluminiu Se colecteazd separat de alte tipuri de
profile metalice pereti | deseuri
gipscarton Se transporta la societdti care preia astfel
de deseuri
incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
Acest metal poate fi reutilizat de
numeroase ori, fird ca procesul sd aibad
efecte negative asupra calitatii
10 17.04.11 Cabluri electrice Cantitatea de cabluri electrice care pot fi
cabluri vechi colectate separat fatd de celelalte
categorii de deseuri se depoziteazd in
containere metalice
Se transportd la societdti care preia astfel
de deseuri
incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
11 17.06.04 Materiale izolante Polistirenul va fi tratatd in mod similar ca

si materialele plastice




polistiren, vatd de
sticla, etc.

Vor fi culese separat

Se transportd la societdti care preia astfel
de deseuri

Incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrdrii

12 17.03.02 Asfalturi Se primeste la instalatiile de ciment (fixe
placi de asfalt | sau mobile) sau la reciclare pentru
zdrobite sau bucdti | producere de asfalt nou
mai mari de asfalt

Se transportd la societati care preia astfel
de deseuri

Incdrcare, transport si  descarcare
asigurat de executantul lucrarii

13 17.04.03 Plumb Se colecteazd separat de alte tipuri de
Din Tmbinarea tevilor | deseuri
de canalizare din | Se transport la societdti care preia astfel
fonta de deseuri

Incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii

14 17.08.02 Gipscarton Existd tehnologii pentru reciclarea

deseurilor de ghips. Acestea pot fi
folosite in izolatii fonice sau ignifugari.
Din aceasti cauza se colecteaza separat
de alte tipuri de deseuri

Se transporta la societdti care preia astfel
de deseuri

Incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii

PERICULOASE / CONTAMINATE

15 16.02 Deseuri DEEE Vor fi predate la centre de colectare
20.01.21* | Corpuri de iluminat DEEE municipal, care posedd autorizatie
Tuburi fluorescente si | de colectare DEEE
alte deseuri cu
continut de mercur DEEE = deseuri de echipamente electrice
si electronice
Jncircare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii
16 17.01.06* | Amestec de beton, | Se colecteazd separat de alte tipuri de
ciramizi, tigle si | deseuri periculoase in  containere
materiale ceramice - | metalice etanse si securizate
amestec rezultat din | Se transporta la societdti care preia astfel
desfiintarea unor | de deseuri




elemente contaminate
cu ulei Incdrcare, transport si  descarcare
asigurat de executantul lucrarii

17 17.05.03* | Pamant si pietre cu | Se transportd la societati care preia astfel
continut de substante | de deseuri periculoase
periculoase
Pimant contaminat cu | /ncdrcare,  transport i descdrcare
ulei asigurat de executantul lucrarii

17 17.06.05* | Materiale de | Atentie : AZBESTUL E TOXIC $I
constructii cu continut | CANCERIGEN
de azbest
Plici ondulate din | Plicile care contin azbest nu prezintd, in
azbest mod normal, niciun risc, cu exceptia

cazului cand sunt deteriorate, prelucrate
sau expuse la presiune.

La desfacerea si manipularea placilor de
azbest se va utiliza imbrdcaminte de
protectie - mascd de praf cu supapa.

Containerul in care se depoziteaza
deseurile cu azbest trebuie
neapdrat sa fie securizat (de ex. Tncuiat).

Deseurile cu continut de azbest trebuie
s3 fie tratate separat §i eliminate in
depozite controlate.

Depozite care preiau astfel de deseuri
periculoase se regdsesc in judetul
lalomita.

incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii

18 17.03.01* | Carton asfaltat Containerul in care se depoziteaza
deseurile de carton asfaltat trebuie
neaparat sa fie securizat (de ex. ncuiat).

incdrcare, transport si  descdrcare
asigurat de executantul lucrarii

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

o Substantele toxice si periculoase sunt listate fn Legea 59/2016 cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si in Legea 451/2001 si Norme metodologicé de aplicare a legii din 23 ianuarie
2003 privind clasificarea, etichetarea si ambalarea preparatelor chimice periculoase




Dintre substantele si preparatele clasificate prin cele doud legi anterior amintite, pe perioada

demolirii va fi utilizat doar carburantul diesel (motorina) pentru utilajele specifice utilizate la

demolare. Pentru cazuri de urgentd (deversdri accidentale), pe amplasament trebuie sa fie

disponibile materiale absorbante, nisip si lopeti.

LUCRARI DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA

o Zonele si factorii de mediu afectati de poluare : NU E CAZUL

Lucrdrile de reconstructie ecologicad propuse si de mentinere a cadrului natural

in cadrul investitiei propuse, s-a tinut cont de amenajdrile necesare pentru protectia
mediului si aducerea amplasamentului la o stare corespunzdtoare, dupd gestionarea
completd a deseurilor

Dupi finalizarea lucrérilor de demolare a constructiilor i a obiectivelor anexe, daca se
constati zone contaminate prin scurgeri accidentale cu produse petroliere de la utilaje -
uleiuri, motorine, se vor preleva si analiza probe de sol, in vederea stabilirii masurilor
optime care trebuie luate pentru aducerea terenului la starea initiala. in functie de
rezultatele acestor probe, daci va fi cazul, se vor determina zonele, adancimea si volumul
de sol contaminat care trebuie excavat. Se vor curdta zonele afectate si dacd este cazul, se

vor preleva probe de sol. n final se reface terenul dacd este cazul.

PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

o Dotérile si mdsurile prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea

calitatii factorilor de mediu si monitorizarea activitatilor destinate protectiei mediului : Conform

Acord de mediu

o Executantul, se supune legislatiei Tn vigoare pentru conservarea si protejarea mediului, astfel :

Conform H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei

[0}
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase
o Conform O.U.G. privind regimul deseurilor nr 78/2000 aprobatd prin legea 426/2001 cu
modificirile si completdrile ulterioare privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile.
5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea

scenariului de referinta;

Obiectivul investitiei - asupra caruia se vor realiza lucrdrile de investitii este amplasata in intravilanul
municipiului Sfintu Gheorghe, adresa acesteia este judet COVASNA , mun. SF. GHEORGHE, str BANKI
DONATH, nr. 27.

Prin tema de proiectare s-a solicitat desfiintarea tuturor cladirilor de pe locul de amplasament, cu

exceptia unei cladiri, care va fi desfiintatd numai partial.

Perioada de referintd se referd la numdrul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni.

Previziunile trebuie realizate pentru o perioadd apropiatd de viata economicd a investitiei, suficient de

indelungatd pentru a permite manifestarea impactului pe termen mediu si lung al acesteia. M

Tabelul urmitor prezinta perioadele de referintd indicative sugerate de Ghidul CE.




Intrucat proiectul de fatd prevede exclusiv lucriri de desfiintare, si nu presupune lucriri de construire, nu
este cazul determinarea perioadei de referinta.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv

prognoze pe termen mediu si lung + analiza financiard; sustenabilitatea financiara;

Analiza financiara ia Tn considerare beneficiile si costurile proiectului de investitii in termeni
comensurabili, monetari, pentru a ajunge la indicatori unitari care sa exprime valoarea proiectului.

Pentru comparatia realda a efectelor si eforturilor acestea trebuie aduse la acelasi momente de
referintd, lucru realizabil prin actualizarea investitiei. Actualizarea se bazeaza pe faptul ca o cantitate de
bani aflatd in mdnd astdzi este mai valoroasd decdt aceeasi cantitate primitd in viitor, deoarece banii
disponibili astazi pot fi investiti pentru a produce dobanda si a castiga mai mult decat aceeasi suma in viitor.
in practicd, dacd se doreste si se aduca sumele din viitor spre prezent se foloseste factorul de actualizare:

a= 1
T @+t

t=numar de ani;i=rata de actualizare

Principalele variabile de intrare in cazul analizei financiare sunt costul investitiei, costurile de
operare, durata de viatd a investitiei, rata de actualizare, rata dobanzii, veniturile generate pentru investitor,
ratele principalelor impozite si taxe. Construirea fluxului de numerar, care include toate aceste elemente
conduc la determinarea sustenabilitatii financiare. Se calculeaza valorile RIR si VNA financiare, cea ce ne
indica capacitatea proiectului de a fi eficient din punct de vedere financiar.
Indicatori cei mai des utilizati n cadrul analizei cost-beneficiu sunt:

e Valoarea neta actualizata (VNA)

e Rata internd de rentabilitate(RIR)

e Raportul beneficiu-cost (Rb-c)

e Termenul de recuperare(Tr)

e Investitia specifica(ls)

Valoarea netd actualizata financiara (notat caVNA, VANsua FNPV) este calculata prin metoda fluxurilor de

numerar actualizate, cu aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a
numdrului de ani din perioada de referintd, dupad formula generald de actualizare a fluxurilor de numerar in
directa aplicare a principiului valorii in timp a banilor:

VAN = = [(Bt - Ct) / (1 + NAt], unde Bt = beneficiile financiare din anul t,
Ct = costurile financiare din anul t,




,
Il

rata de actualizare financiara,

numarul de ani

—~
Il

Rata internd de Rentabilitate financiard (notat IRR, RIR sau FRR) este definit ca fiind rata de actualizare

financiard care determini o valoare zero pentru Valoarea netd actualizata financiard a investitiei. Formula
general utilizata este:
0=3[Bt-Ct)/ (1 +RIRAt], unde Bt= beneficiile financiare din anul t,

Ct = costurile financiare din anul t,

RIR = rata interna de rentabilitate,

t = anul de calcul (tiavaloridela1laT,

unde T = perioada de referintd).
Pentru proiectele de infrastructurd, ratele financiare ale rentabilitatii sunt in mod obisnuit negative, datorita
structurii tarifelor in acest sector (din ratiuni sociale).

Raportul beneficiu-cost (sau inversul raportului cost-beneficiu) este raportul dintre valoarea actualizatd a

beneficiilor financiare si valoarea actualizatd a costurilor financiare.

Y=o ar * By

B/C=(/B)7" =
/ ) too @t * Cy
Unde a: este factorul financiar de actualizare la momentul t

B: este valoarea beneficiilor financiare la momentul t

C: este valoarea costurilor financiare la momentul t

Durata de recuperare a investitiei (Tr) in cadrul proiectelor de infrastructurd publica de obicei nu se
foloseste.

Investitia specificd (Is) este calculata prin raportarea valorii totale a investitiei la numarul de unitati
fizice ale investitiei.

Costurile operationale
Investitia nu genereaza costuri operationale.

Sustenabilitatea financiard

Proiectul nu este una de generatoare de venituri.

in cazul de fatd nu este cazul determinarea acestor indicatoare.

¢) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Conform H.G. 907/2016, “prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a
cdror valoare totald estimatd nu depdseste pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se aprobd
prin hotdrire a Cuvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-eficacitate.”

Dupé acelasi act legislativ obiectiv/proiect major de investitii este definit ca - “obiectiv de investitii a carui
valoare totald estimatd depdseste echivalentul a 75 milioane euro in cazul investitiilor pentru promovarea
sistemelor de transport durabile si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurii retelelor majore sau

echivalentul a 50 milioane euro in cazul investitiilor promovate in alte domenii,”




Analiza economici este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore. Efectuarea unei analize
economice nu face obiectul prezentului documentatie de avizare a lucrérilor de interventie in conformitate
cu prevederile H.G. 907/2016, deoarece nu poate fi considerat un proiect major in sensul prevederilor
hotirarii mai sus amintite (valoare investitiei este sub 50 milioane de euro). in acest sens, s-a intocmit
analiza cost eficacitate :

Se pot concluziona urmatoarele:
. Cele mai mari economii se realizeaza de cétre solutia (pachetul minimal)
- Solutia propusa (pachetul maximal) are raportul cel mic cost/eficacitate

d) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Riscurile inerente unui proiect de o asemenea amploare sunt date in principal de corelarea
termenelor de achizitie si constructii, respectiv de punere in functiune a dotdrilor si de existenta la
momentul potrivit a resurselor financiare.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot apdrea atat in
perioada de implementare a proiectului, cat si in perioada de exploatare a noului obiectiv, respectiv Institut
de Cercetare in domeniul mediului si dezvoltdrii durabile.

Riscuri identificate in perioada de implementare

in perioada de implementare a proiectului pot apdrea riscuri generate de intarzierea pldtilor
destinate acoperirii cheltuielilor de investitii (ceea ce ar putea conduce la prelungirea perioadei de
implementare peste termenul prevazut) i riscuri in procesul de achizitie al dotarilor.

Riscuri interne:

Aceastd categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare al activitatilor prevazute in
planul de actiune al proiectului, in faza de proiectare sau in faza de executie:

a) etapizarea eronatd a lucrdrilor;

b) erori in calculul solutiilor tehnice;

¢) executarea defectuoasa a unei/unor parti din lucrari;

d) nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare;

e) comunicarea defectuoasd intre entitatile implicate in implementarea proiectului si
executantii contractelor de lucrari i achizitii, dotari.

Riscuri externe:

Aceasti categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de beneficiarul
proiectului:

a) obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datoritd gradului redus de participare la licitatii;

b) obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datoritd numarului mare de oferte neconforme primite
n cadrul licitatiilor;

¢) cresterea nejustificatd a preturilor de achizitie pentru materialele, utilajele si echipamentele implicate Tn
proiect.

Riscuri identificate in perioada de exploatare

Riscurile identificate sunt riscuri externe proiectului si se referd la:

—cresterea nejustificatd a preturilor pentru serviciile de utilitati si cresterea nejustificatd a salariilor.

Abordarea riscurilor identificate

Administrarea riscurilor interne ale proiectului:

o In planificarea logica si cronologicd a activitdtilor cuprinse in planul de actiune au fost prevazute
marje de eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;




e Seva pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;

e Managerul de proiect, impreuna cu responsabilul juridic se vor ocupa direct de colaborarea in bune
conditii cu entitdtile implicate in implementarea proiectului;

e Responsabilul tehnic se va implica direct si va supraveghea atent modul de executie al lucrarilor,
avand o bogatd experientd in domeniu; se va implementa un sistem foarte riguros de supervizare a
lucrdrilor de executie. Acesta va presupune organizarea de raportari partiale pentru fiecare stadiu
al lucrdrilor in parte. Acestea vor fi previzute in documentatia de licitatie si la incheierea
contractelor;

e Se va urmiri incadrarea proiectului in standardele de calitate si in termenele prevazute;

e Se va urmiri respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de
implementare a proiectului;

e Se va pune accent pe protectia si conservarea mediului Tnconjurator.

Administrarea riscurilor externe ale proiectului:
o asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piata, in vederea obtinerii unui numar
cat mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrdri si dotari;

e estimarea cit mai realistd a cresterii preturilor pe piata.
Concluzii

in urma realizirii analizei financiare si a analizelor de senzitivitate si risc se recomanda realizarea
investitiei Tn varianta maxima. Rezultatele analizei financiare a proiectului reflectd eficienta si fezabilitatea
acestuia in conditiile unei finan{dri nerambursabile aferente cheltuielilor de investitii. Proiectul este sensibil
la variabilele venituri, respectiv costuri de operare si la variabila costul cu investitia. Nu existd alti factori de
risc, dintre cei identificati si analizati, care sd aibd o influentd semnificativa asupra desfasurdrii proiectului.

Punctele forte ale acestui proiect sunt urmdtoarele:
- calitatea echipei de lucru - experienta stiintificd si de asemenea experien{a manageriald acumulatd in
coordonarea unor proiecte complexe in domeniul mediului si dezvoltarii durabile;

- locatia investitiei fntr-o zond unde exista facilitasi functionale adecvate.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

SCENARIUL | - OPTIUNEA ECONOMICA C1 - SCENARIUL 2 - OPTIUNEA ECONOMICA C2 -

PACHETUL DE SOLUTII MINIMAL PACHETUL DE SOLUTII MAXIMAL

REALIZAREA SERVICIILOR SOLICITATE N CAIETUL REALIZAREA UNOR LUCRARI SUPLIMENTARE FATA

DE SARCINI DE CERINTELE MINIME, CONSIDERATE NECESAR DE
CATRE ECHIPA DE PROIECTARE

Metodi de demolare : demolare selectiva Metodi de demolare : demolare selectivd




Presupune realizarea urmadtoarelor categorii de

lucrari :

Debransarea cladirilor existente de la
utilitdtile publice

Demontarea conductelor de gaz montate
aparent pe fatadele cladirilor

Demontarea din interiorul constructiilor a
instalatiilor aparente (conducte metalice,
elemente care contin plastic -
intrerupdtoare, prize, corpuri de iluminat,
etc)

Demontarea finisajelor si tampldriilor
interioare (usi interioare, parchet, parchet
laminat, lambriuri, etc)

Demontarea tamplarilor existente PVC
aflate in stare bund (usi si ferestre) fard
recuperare

Demontarea tamplarilor existente din
lemn sau metalice aflate in stare avansata
de degradare (usi si ferestre) fara
recuperare

Demontarea tavanelor false din rigips,
inclusiv a profilelor metalice din aluminiu,
desfiintarea zidariilor de compartimentare
din BCA

Desfiintarea tuturor cladirilor de pe locul
de amplasament (8 bucati n total, {inand
cont de fundatia existentd a cladirii
27292-C8)

Desfiintarea gardurilor interioare de pe
amplasament precum si cele orientate
spre domeniul public, demontare stalpi
electrici din incintd

Desfiintarea terenurilor de tenis precum si
a terenului multifunctional

Desfiintarea rampei de auto din beton
Mentinerea trotuarelor betonate in forma
lor actuala

Mentinerea platformelor asfaltate
Valorificarea deseurilor rezultate din
activitatea de desfiintare (transportul,
predarea, intocmirea actelor necesare
conform legislatiei in vigoare)

Cele prevazute in pachetul minimal, si realizarea

urmatoarelor lucrari suplimentare :

Demontarea tamplarilor existente PVC
aflate in stare buna (usi si ferestre) cu
recuperare

Desfiintarea trotuarelor betonate din jurul
cladirilor

Decopertarea platformelor asfaltate,
nivelarea terenului

Desfiintarea caminelor de vizitare
identificabile

Tiierea tuturor pomilor de pe
amplasament

Realizare relocare conducta de gaz
Realizare relocare punct de transformare

Valoare investitiei (INV + TVA)
4 087 154,61 inclusiv TVA

Valoare investitiei (INV + TVA)
4 519 484,42 inclusiv TVA




6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Realizarea ulterioard ale lucrarilor suplimentare presupune eforturi suplimentare al investitorului
(procedurd de achizitie publicd, obtinere avize $i autorizatii, etc). Pornind de la aceastd ipotezd, se poate

concluziona cd Solutia propusd (Scenariul | - Pachetul maximal) are raportul cel mai mic raport

cost/eficacitate.

Pachetul maximal reprezintd un pachet de solutii completa, prin realizarea ciruia va fi asiguratad un
amplasament liber aproape in mod integral (conform cerintelor beneficiarului), care nu prezinta constrangeri
in procesul de proiectare de constructii noi pe locul de amplasament.

Putem sd concluziondm cd optiunea care prevede realizarea unor lucriri suplimentare (pachetul
maximal) este cel mai eficace din punct de vedere ale obiectivelor pe termen lung al investitorului.

Elaboratorul documentatiei recomanda optiunea economicd C2.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea total3 a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totald a investitiei (lei / euro = 4,9728 - 10.01.2025) :

S erolaise cdinof INV fara TVA C+M fara TVA INV fara TVA C+M fara TVA
fostului sediu al Gospodarie

Somineln oa¢ el ~ lei - - euro - - euro -
Pachet minimal 3437 893,47 1 429 954,68 691 339,58 287 555,24
Pachet maximal 3801 569,13 1642 514,28 764 472,56 330 299,69

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dup caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

in conformitate cu expertiza energetica (audit energetic) aferenta lucrarii, rezultatele asteptate in

urma realizarii investitiei sunt (valori de output) :

Indicatori fizici Situatia actuala Situatia rezultata
Suprafata construitd - mp 2204,47 534,32
Suprafata desfasurata - mp 2450,67 638,66
Numar cladiri existente pe imobilul * ) 5 . :
8 din care intabulate 8 1 (desfiintatd partial)
studiat
Procent de ocupare ale terenului (%) 42,86 % 10,38 %

Coeficient de ocupare ale terenului 0,4763 0,1328




¢) - indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
$i tinta fiecarui obiectiv de investitii; durata estimaté de executie a obiectivului de investitii,
exprimata in luni.

Principalele indicatori financiari si tehnici sunt prezentate in subcapitolele anterioare ale
documentatiei, grupate de specificul domeniului analizat.

Durata totald de implementare a proiectului este 10 (zece) luni.

Durata efectiva de executie a lucrdrilor cuprinse in capitolul C+M este de 4 (patru) luni - inclusiv
organizare santier.

Investitia se poate realiza integral in decursul unui an calendaristic, nu este cazul a esalondrii
multianuale ale investitiei in cazul de fata.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementrile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

SE VA URMARI CU STRICTETE implementarea solutiilor prezentate si in faza de proiect tehnic.

Se recomanda solicitarea avizului consultativ (fird obligativitate) a elaboratorului documentatiei
D.A.L.I. pe parcursul elaborarii proiectului tehnic, pentru depistarea eventualelor diferente intre solutiile
proiectate in cele doud faze de proiectare.

Se va urmarii implementarea in fazele urmatoare de proiectare a cerintelor de calitate obligatorii
conform Legi 10/1995 cu modificirile si completdrile ulterioare
Aceste obligatii revin proiectantilor, verificatorilor de proiecte, executantilor, responsabililor cu
executia si cu exploatarea beneficiarilor, producdtorilor de echipamente. Se vor alege solutiile tehnice
astfel incat sd fie asigur toate cerintele de calitate, punand accent deosebit pe Utilizarea sustenabili a
resurselor naturale, avand in vedere natura investitiei.
Indeplinirea celor 7 cerinte de calitate stabilite de legislatia tehnica Tn constructii - Legea
177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii sunt :
A. Rezistentd mecanicd si stabilitate;
B. Securitate la incendiu;
C. Igiend, sanatate si mediu Tnconjurator;
D. Sigurantd si accesibilitate in exploatare;
E. Protectia Tmpotriva zgomotului;
F. Economie de energie si izolare termica;

G. Utilizarea sustenabild a resurselor naturale.

La subcapitolul 3.6b sunt prezentate aspectele importante privind modul de indeplinirea a acestor
cerinte de calitate fundamentale.

La elaborarea proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor prezenta toate detaliile necesare
executdrii corecte ale lucrdrilor de desfiintare (etapizdri, etc.), detaliile fiind prezentate astfel incat si fie
clare si neinterpretabile.

La punerea in operd, se va respecta in mod obligatoriu prevederile expertizei tehnice anexate.

Lucrarile de consolidare in cazul desfiintarii partiale ale clddirii 27292-C2 - Hald reparatii auto,
atelier, birouri se va realiza pe baza de proiect de specialitate intocmita cu respectarea RAPORTULUI DE
EXPERTIZA TEHNICA nr. 218/noiembrie 2021, intocmit pe baza Certificatului de Urbanism nr 474/2021




eliberat in scopul “CONSTRUIRE HALA AGROALIMENTARA iN STRADA BANKI DONAT. Lucrérile de desfiintare
partiald ale corpului de cladire situatd intre axele 7-9/A-E vor fi realizate conditionat de realizarea lucrarilor

de consolidare necesara.

Alte aspecte de respectat Tn faza de executie a investitiei:

Organizarea santierului

Executantul va alege solutii de organizare de santier care sda permitd in primul rand asigurarea
siguranta muncitorilor precum si a trecdtorilor pe 1angd santier.. Aceste solutii vor fi elaborate si prezentate
dirigintelui de santier spre fnsusire in “Planul general de organizare de santier”. Planul se va afisa in loc
vizibil pe santier. Verificarea realizdrii lucrdrilor de desfiintare se va efectua conform programului de
urmadrire si control, ce face parte integranta din proiectul tehnic.

Lucrdrile de organizare santier presupun realizarea urmatoarelor :

- amplasarea santierului se face in incinta

- se va semnaliza santierul corespunzator cu normele n vigoare pentru ca nici-o persoana straina

sa nu aiba acces Tn zona lucrarilor de demolare

- se vor amenaja constructiile necesare pentru asigurarea utilizatorilor personalului din santier :
baraci, grupuri sanitare ecologice, etc;

- se vor amenaja constructiile si instalatiile aferente pentru deservirea lucrarilor de demolare :

magazii, Tmprejmuiri provizorii, panouri de avertizare.

ASIGURAREA UTILITATILOR

Constructorul va incheia la Tnceperea lucrdrilor contracte cu furnizorul de utilitati si va folosi apa si
energia electricd contorizatd doar pe baza acestor contracte. In timpul desfasurdrii lucrarilor, santierul va fi
aprovizionat atat cu apa necesara functiondrii grupurilor sanitare, precum pentru consumul muncitorilor,
cat si in scopuri de stropit pentru prevenirea degajarii prafului. Pentru grupul sanitar se recomanda
aprovizionare cu apa n recipiente de plastic refolosibile cu volumul de aproximativ 1 mc.

Pentru executie se va intocmi o documentatie Tn faza D.T.O.E.
Organizarea generald a santierului va cuprinde urmdtoarele :
o Imprejmuirea zonei pentru organizare de santier cu stalpi de metal si plasa sudatd (dupa caz)

e Se va delimita o platforma descoperita pentru depozitare deseuri, depozitarea facandu-se
categorizate

e Se va delimita o platforma pentru amplasarea containerelor metalice etanse pentru
depozitarea temporard a deseurilor periculoase

e Constructie provizorie din lemn (aproximativ 3,00 x 3,00 m) sau container metalic pentru
atasamente de santier si pentru depozitare sculelor si uneltelor de mana

e WC ecologic pentru muncitori

De asemenea santierul se va dote :
e Un pichet de incendiu
e Tablou electric provizoriu

Se va avea in vedere urmatoarele :

Nu sunt necesare devieri de conducte pentru realizarea lucrarilor propuse prin prezenta
documentatie.




Utilitatile apda-canal, energie electricd sunt asigurate pentru buna desfasurare a lucrarilor de
executie, executantul va incheia la inceperea lucrarilor contracte cu furnizorii de utilitati si va folosi
apa si energia electrica contorizata doar pe baza acestor contracte.

in zona cladirii exista suficientd spatiu liber, unde se pot amplasa containerele pentru
depozitare, birouri temporare si altele de asemenea.

Nu sunt necesare formarea a cailor provizorii de acces, intrucdt acestea sunt existente si au
ldtimea corespunzatoare, pentru accesul utilajelor grele, necesare in timpul executiei.

Protectia muncii

Executia se va realiza conform proiect tehnic elaborat pe baze prezentei documentatii. in
timpul executiei lucrdrilor se vor respecta normele de protectie a muncii in vigoare:

A. Norme generale de protectia muncii aprobate prin Ordin nr.508 din 20 noiembrie 2002 emis de
Ministerul Muncii si Solidaritatii Sociale cu Ordin nr.933 din 25 noiembrie 2002 emis de Ministerul
Sanatdtii si Familiei
Legea securitatii si sanatatii in muncd nr.319 din 14 iulie 2006

C. Regulamentul privind Protectia si lgiena Muncii in Constructii, aprobat cu ordinul Ministerului
MLPAT Nr .9/N/15.03.1993

D. “Norme specifice de protectie a muncii pentru lucrdri de zidarie, montaj si finisaje in constructii”
IM006-1996 aprobat prin ordin M.L.P.A.T. 73/N/15.10.1996

E. “Norme specifice de protectie a muncii pentru lucrdri de cofraje, schele, cintre si esafodaje n
constructii” IM007-1996, aprobat prin ordin M.L.P.A.T. 74/N/15.10.1996

F. “Normativ de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executdrii lucrdrilor de constructii”
C300-1994

Pe langd cele sus mentionate, care nu au caracter restrictiv sau limitativ se vor completa de catre

constructor cu altele menite sd preintimpine si sa evite producerea oricdrui accident.

Pentru faza de proiectare D.T.A.D. va fi elaborata un plan de securitate si sandtate in munca.

Se va comanda de citre executant un Plan de securitate si sandtate in munca pentru aceastd investitie

n care se vor integra planurile proprii de securitate si sandtate ale antreprenorului.
SIGURANTA TRECATORILOR

Constructorul va asigura siguranta trecatorilor pe 1dnga santier, prin amenajarea de trasee pietonale
sigure, protejate cu parapete, copertine, benzi avertizoare, podete, si/sau placute inscriptionate, etc, toate

mentinute permanent in stare corespunzatoare, chiar si in perioada sistarii lucrdrilor.

SIGURANTA MUNCII PE SANTIER, in mod special
- in cazul lucrului la indltime
- conditiile atmosferice
- zonele periculoase, posibilele caderi de obiecte
- echipamentele de munca folosite
- echipamentele de ridicare mecanica a materialelor




depozitarea materialelor si a deseurilor

Nu se admit accese improvizate, iar cdile de acces nu vor fi blocate de materiale si obstacole.

Perimetrul lucrdrii va fi inconjurat de bandd de avertizare.

Se vor lua masuri in parte privind siguranta la:

e circulatia pe scdri si rampe

e contactul cu suprafetele pardoselilor

e praguri si trepte izolate

e contactul cu suprafetele verticale

e schimbadrile de nivel

e detalierea si precizarea timpului de interventie a echipelor de pompieri
e lucrul la Tnaltime

Se vor lua toate masuri de protectia muncii corespunzitoare categoriilor de lucriri necesare

realizarii lucrarilor.

e Executia fiecarei categorii de lucrdri se va face cu echipe specializate
e Se vor respecta recomandarile cuprinse in avizul geotehnic

Pentru executarea lucrdrilor la indltime, trebuie sd se tind seama de urmatoarele trei principii

general-valabile si obligatorii:

jos :

Organizarea tehnologicd prealabild a lucrarilor la indltime prin realizarea tuturor conditiilor de
asigurare colective, pentru toatd durata de desfdsurare a lucrdrilor.

Organizarea prealabild a lucrdrilor si a locului de muncd se va realiza conform color enumerate mai

Incadrarea si repartizarea lucritorilor pentru lucrul la indltime se fac pe baza avizului medical
eliberat ih urma unui examen medical prin care trebuie verificate aptitudinile si capacititile
neuropsihice necesare lucrului la indltime.

in cazul tehnologiilor si a unor conditii de munca ce se pot schimba pe parcursul unui schimb de
lucru, se vor repartiza numai lucratori selectionati in conditiile art.6 si numai aceia care nu au
incdlcat anterior disciplina tehnologica si prevederile normelor de securitate a muncii.

Avizul medical la incadrare se da numai de cdtre medic (al persoanei juridice care angajeaza sau al
circumscriptiei teritoriale) pe baza examenelor clinico-functionale si de laborator.

Persoana juridica care angajeaza este obligata sa elibereze lucrdtorilor care solicita angajarea "Fisa
medicald de angajare"- tip, emisa de catre Ministerul Sanatatii.

Persoana juridica ce angajeaza are obligatia de a preciza locul de munca la care va fi angajat
lucratorul pentru avizul medical. Lucratorii vor fi admisi pentru lucrdri la indltime numai daca au
viza medicala cu mentiunea expresa "apt pentru lucrul la indltime", mentiune ce va fi inscrisa in fisa
individuala de instructaj.

Toti lucratorii care lucreaza la indltime vor fi supusi examenului medical periodic. Periodicitatea si
examindrile clinico - functionale vor fi stabilite de cdtre Ministerul Sandtatii in functie de

caracteristicile locului de munca.
Persoanele sub 18 ani si cei care au depdsit varsta de 55 ani nu vor fi admisi pentru lucrul la inaltime.

Dotarea cu echipament individual de protectie in conformitate cu conditiile concrete ale locului de
munca, astfel sa fie asigurata securitatea executantului.

Toti cei care lucreaza in conditiile lucrului la indltime, indiferent de domeniul de activitate, vor purta

echipament individual de protectie, specific eliminarii pericolului caderii in gol.




Obligativitatea instruirii, antrendrii si a utilizarii dotdrilor colective si individuale, corespunzatoare
riscurilor locului de munca si a lucrarilor respective.

Instructajul de securitate a muncii trebuie facut pe faze, in conformitate cu prevederile Normelor
generale de protectie a muncii in vigoare.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte

surse legal constituite

in ceea ce priveste finantarea investitiei, conform caietului de sarcini aprobat, finantarea investitiei
va fi realizata din fondurile proprii ale beneficiarului.

Aceastd modalitate de finantare nu presupune expunerea beneficiarului de a depinde de alfi
parteneri externi, astfel asigurd o anumitd independenta si sigurantd in procesul de finantare.

Un alt avantaj al finantarii investitiei din bugetul municipiului Sfantu Gheorghe il constituie faptul

ca previziunile economico-financiare calculate inainte de investitie nu sunt modificate de costuri
suplimentare datorate finantarii, astfel rata de rentabilitate a proiectului nu scade.

Dezavantajul major al acestei modalitai este ca finantarea investitiei s-ar realiza integral si intr-un
singur an bugetar din bugetul municipiului, care poate incetini implementarea de alte proiecte de importanta
majora.

7. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

in conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucrdrilor in constructii si H.G. 742/2018,

prezenta documentatie elaborat in faza D.A.L.I. va fi supus verificdrii tehnice la cerinta A - “Rezistentd

mecanicd si stabilitate”.
in conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucrdrilor in constructii si HGR 925/1995

proiectul tehnic elaborat pe baza prevederilor prezentei documentatii va fi supus verificarii tehnice |a toate

cerintele fundamentale aplicabile.
Partea instalatii noi (relocdri, inlocuiri), sau de dezafectari de instalaii din cadrul proiectului

LTS [T

tehnic, va fi supus verificdrii la cerintele “It - Instalatii termice”, “Is - Instalatii sanitare”, “le - Instalatii

electrice”, “Ig - Instalatii de gaze” - dupd caz - pentru toate subdomeniile A, B, C, D, E, F.

Asigurarea calitatii lucrdrilor

Pentru asigurarea calitatii lucrarilor se vor avea in vedere prevederile urmatoarelor prescriptii :
Legea 10/1995 cu modificarile si completdrile ulterioare
Hotdrarea Guvernului nr. 925/1995
o Hotérdrea Guvernului nr. 742/2018
o STAS-urile, Normativele si Ghidurile de proiectare n vigoare la data intocmirii documentatiilor
de proiect tehnic si detalii de executie a lucrarilor




La fazele urmitoarele de proiectare se vor stabili fazele determinante pentru controlul calitatii
lucrarilor.

Conform art. 11, alin (1), lit. f din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicat, aceasta investitie NECESITA obtinere de autorizatie de desfiintare.

in acest sens s-a obtinut prin grija beneficiarul / titularul investitiei, Certificatul de Urbanism nr.
530/11.11.2024 emis de Primdria municipiului Sfantu Gheorghe (anexat la prezenta documentatie).
Dupi obtinerea tuturor avizelor si acordurilor solicitate, se depune documentatia intocmitd in faza

de D.T.A.D. + D.T.O.E. la compartimentul de urbanism din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare.
Avizele si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism :
e Punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului (preconizat - Notificare)
e Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (se va obtine pentru faza
D.T.A.C)
o Referate verificare la toate cerintele de calitate aplicabile
e Expertiza tehnica
e Studiu geotehnic
e Aviz Salubritate - S.C. TEGA S.A.
Alte acte necesare :
e Extras de carte funciard actualizat la zi

e Planuri topografice vizate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Covasna

Alte avize, nesolicitate prin certificatul de urbanism, considerate necesare :
e Aviz amplasament Electrica Furnizare Transilvania SUD
e Punct de vedere privind relocare punct de transformare al Electrica Furnizare Transilvania SUD
e Aviz amplasament Gospoddrie Comunala S.A.
e Aviz amplasament / de principiu Distrigaz Retele Sud S.R.L.

e Aviz amplasament Telekom Romania S.A.
(AR Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Este anexat la prezenta documentatie Certificatul de Urbanism avand nr. 530/11.11.2024 emis de
Primdria municipiului Sfantu Gheorghe.




REGISTRUL UNIC 2024, 63509 / 19.11.2024

ROMANIA
Judetul COVASNA

ey

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 530 din 11.11.2024

fn scopul: DEMOLAREA CLADIRILOR FOSTULUI SEDIU AL.GOSPODARIE. ...
COMUNALA SAC. il hldlaiiiiasentnddo s ER STt UGS st

2L eserednesssasduresmund SRR LU LR SRR P . I M S ML XA < EUSR S S N =

satul ", sectorul

nr. .2 bl ' ,sc. _ ,et. _,8&p.

inregistrati la nr. 61753 ~ din | 08.11.2024 :

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanismnr. 180 [ Ry 2019 i d
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotirérea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe

s 106 / .10.06.2021

in’conformitate cu prevederile Legii nt. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modific#rile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 27292

Nr. Top CAD: 27292, 27292-C1,.27292-C2, 27292-C3, 27292-C4, 27292-C5, 27292-C6, 27292-C7,
27292-C8

‘Imobil in proprietatea privata a municipiului Sfantu Gheorghe, situat in intravilan. Notat drept
de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii 5.145 MP, constructii administrative, industriale si edilitare si

constructii anexe

Destinatie conform P.U.Z. 196/2021: Subzona U.T.R. 1 - Zona comert, alimentatie publica,
servicii, parcaje acoperite si functiuni complementare

Zona de impozitare fiscala "A" - conform H.C.L. 472/2023.
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CU.: 530/ 2024
3. REGIMUL TEHNIC:

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat i actualizat):

Prezentul certificat de urbanism baéte fi utilizat in séébul declaratpenh’u

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulat in cerere

Certificatul de urbanism NU {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si NU conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legitura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
‘solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze §i sd decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului .

; in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu priviré la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii opt
iunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultirii publice

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competent pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitéfii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluZrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia mediului. :

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii administraiei publice
competente cu privire la meninerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dup4 emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia
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' CU.: 530/ 2024

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente: -

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau’constructii, sau, dup#-caz, extrasul de plan cadastral’
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel

(copie legalizati); :
¢) documentatia tehnici - D.T. , dupii caz (2 exemplare originale):
[] DTAC : V] DTOE D.TAD

V] Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
W) Verificare la toate cerintele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)-
! Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitcctilor din Roménia
d) avizele §i acordurile stabilite prin certiﬁcétul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[J alimentare cu ap [ telefonizare - [C] atimentare cu eneigie termica
[ canalizare V] salubritate [ transport urban
(] alimentare cu energie electricd [C] gaze naturale Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind: .
[T] securitate laincediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentl ""Mihai Viteazul" Jud Covasna
(] protectia civild - Inspectoratul pentru Situatii de Urgent "Mihai Viteazul" Jud Covasna
[] sanstatea populatiei - Directia de séiniitate publici judetul Covasna

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

[] Studiu Geotehnic (] Studiu de insorire
[7] Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economig §i al mediului inconjuréitor a utilizarii sistemelor
alternative de inalti eficients, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alin. 1

W] Raport de expertizd tehnici (] Raport de audit energetic

e) 7] Punctul de vedere/actul administrativ al autdriltitii competente pentru protectia mediului — A.P.M. Covasna
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

[] Taxa autorizatie de construire/desfiinare ...........umeevecevereesse: e e
[[] Taxi timbru de arhitecturd, conform Legii 35/1994, rep. cu modificarile §i completérile ulterioare.

Primar . : ;
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR
”
LS / BERSZAN RUXAND

SFANT

Achitat taxa de: Scutit de taxa  , conform Chitantei nr. _

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de




IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE I.l. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe

Executant:

Proiectant: I.l. Fekete M. Zoltan

Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMIN

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoara (farm TYA) s Valoare (cu TVA)

cheltuieli

7 Obtirea terenuui ‘ ' ; N 0.0 0.00

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 105,701.42 20,083.27 125,784.69
1.4.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 77,637.26 14,751.08 92,388.35
DSF024 Relocare conducta de gaze 59,036.71 11,216.98 70,253.69
naturale
DSF025 Realizare punct de transformare 18,600.55 3,534.11 22,134.66
1.4.2 01 LUCRARI EXTERIOARE - VMin 28,064.16 5,332.19 33,396.34
DSF001 Debransare, demontari 28,064.16 5,332.19 33,396.34
conducte
TOTAL CAPITOL 1 105,701.42 20,083.27 125,784.69

TOTAL CAPITOL 2

3.1 Studii 17,600.00 3,344.00 20,944.00
3.1.1 Studii de teren 8,600.00 1,634.00 10,234.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.1:3.1 Studiu de coexistenta 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 2,500.00 475.00 2,975.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 106,036.00 20,146.84 126,182.84
3.5.1 Tema de proiectare 1,000.00 190.00 1,190.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5:3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 36,036.00 6,846.84 42,882.84
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoars {favd TVA) VA Valoar (cu TYA)
' cheltuieli ;
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in 26,000.00 4,940.00 30,940.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.4.1 Documentatie relocare post de 12,000.00 2,280.00 14,280.00
transformare
3.5.4.2 Documentatie relocare conducta de gaz 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.5.4.3 Documentatie pentru obtinerea 6,000.00 1,140.00 7,140.00
autorizatiei de desfiintare (D.T.A.D.)
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 18,000.00 3,420.00 21,420.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 26,449.32 5,025.37 31,474.69
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 7,149.77 1,358.46 8,508.23
(1.0% din )
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 7,149.77 1,358.46 8,508.23
(0.5% din C+M)
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier (1.0% din C+M) 14,299.55 2,716.91 17,016.46
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 5,000.00 950.00 5,950.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 160,585.32 30,511.21 191,096.53

244,287.38

1,530,010.45

1.1 Constructii si instalatii 1,285,723.06

4.1.1 02 DESFIINTARE CLADIRI 790,482.55 150,191.68 940,674.23
DSF011 Desfiintare cladire 27292-C1 195,511.33 37,147.15 232,658.49
Sediu administrativ
DSF012 Desfiintare partiala cladire 113,971.86 21,654.65 135,626.51
27292-C2 Hala de reparatii auto
DSF013 Desfiintare cladire 27292-C3 67,880.69 12,897.33 80,778.02
Atelier vulcanizare si magazie
DSF014 Desfiintare cladire 27292-C4 79,012.89 15,012.45 94,025.34
Atelier mecanic si sopron
DSFO015 Desfiintare cladire 27292-C5 216,045.45 41,048.63 257,094.08
Atelier vulcanizare, centrala termica si
post trafo
DSF016 Desfiintare cladire 27292-C6 16,905.53 3,212.05 20,117.58
Ghereta portar
DSF017 Desfiintare cladire 27292-C7 89,134.92 16,935.63 106,070.55
Cladire birouri
DSF018 Desfiintare cladire 27292-C8 12,019.88 2,283.78 14,303.66
Garaj - fundatie

4.1.2 03 TRANSPORT S| VALORIFICARE DESEURI 452,557.51 85,985.93 538,543.43
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valgare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli -
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
DSF019 Transport si predare deseuri 452,557.51 85,985.93 538,543.43
4.1.3 01 LUCRARI EXTERIOARE - VMin 42,683.01 8,109.77 50,792.78
DSF004 Desfiintare rampa de auto din 14,122.49 2,683.27 16,805.77
beton
DSF002 Desfiintare garduri 20,530.17 3,900.73 24,430.91
DSF005 Realizare umpluturi din beton 8,030.35 1,525.77 9,556.11
concasat
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 1,299.53 246.91 1,546.45
functionale
4.2.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 1,299.53 246.91 1,546.45
DSF027 Montaj echipamente 1,299.53 246.91 1,546.45
tehnologice
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 690,920.00 131,274.80 822,194.80
functionale care necesita montaj
4.3.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 690,920.00 131,274.80 822,194.80
C_20kV Celula trafo 20 kV 631,500.00 119,985.00 751,485.00
D_0.4kV Cutie de distributie 0.4 kW 59,420.00 11,289.80 70,709.80
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,977,942.60 375,809.09 2,353,751.69
K e el : e = s A & S e
5.1 Organizare de santier 47,120.38 8,952.87 56,073.25
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 37,230.67 7,073.83 44,304.49
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 9,889.71 1,879.05 11,768.76
(0.5% din 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6)
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 20,729.50 0.00 20,729.50
—5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 7,149.77 0.00 7,149.77
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 1,429.95 0.00 1,429.95
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 7,149.77 0.00 7,149.77
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.25 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 5,000.00 0.00 5,000.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (20.0% din 437,936.00 83,207.84 521,143.84
1.3,1.4.1,1.4.2,2,35.1, 3.5.2,3.5.3,3.5.4,
3.5.5, 3.5.6, 3.8.1.2, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5,
4.6)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 1,500.00 285.00 1,785.00
TOTAL CAPITOL 5 507,285.88 92,445.71 599,731.60
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE I.1. Fekete M. Zoltan

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) YA Valoare (cu TVA)
g cheltuieli .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% ,922.85 425,411.52

(25.0% din C+M)

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 328,889.58 62,489.02 391,378.60
implementare pentru ajustarea de pret
(23.0% din C+M)

TOTAL CAPITOL 7 686,378.25 130,411.87 816,790.12

357,488.67

TOTAL Constructii+Montaj | 1,429,954.68 271,691.39]  1,701,646.07

Sef proiect, Beneficiar, Executant,
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

1.l. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodane Comunala SA -
VMIN
Obiectul: 01 LUCRARI EXTERIOARE - VMin
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii

N[; ec\?lg- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (farn TVA) TVA Valoare (cu TVA)
General chettuleli Lei Lei Lei

1 2 3 4 5

4.1.1

50,792.78

Terasamente, sistematizare pe verticala si 42,683.01 8,109.77

amenajari exterioare
4.1.1.1 DSF002 Desfiintare garduri 20,530.17 3,900.73 24,430.91
4.1.1.2 gSF004 Desfiintare rampa de auto din 14,122.49 2,683.27 16,805.77

eton
4.1.1.3 DSF005 Realizare umpluturi din beton 8,030.35 1,525.77 9,556.11
concasat

4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 Instalatii 28,064.16 5,332.19 33,396.34
4.1.4.1 DSF001 Debransare, demontari conducte 28,064.16 5,332.19 33,396.34
4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 70,747.17 13,441.96 84,189.13

Montaj utilaje, echipamente tehologice si
functionale

0.00

0.00

A4.3 Utllaje echlpamente tehnologlce si 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00

Obiect "01" -

DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul Devize (www.eDevize.ro)

Pagina 1 din 2




IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

N; ecvai:' Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valaare {fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
General SRETTel Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

Sef proiect,

Beneficiar,

Executant,

Obiect "01" - DEVIZ OBIECT
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.1. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMIN
Obiectul: 02 DESFIINTARE CLADIRI
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii

Nl; ec‘zlz" Denumirea capitolelor _sl subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
General cheltulel Lei Lei Lei

1 2 3 a 5

4.1.1

0.00

Terasamente, istematize e verticalai 0.00 ) 0.00
amenajari exterioare

4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00

4.1.3 |Arhitectura 790,482.55 150,191.68 940,674.23

4.1.3.1 DSF011 Desfiintare cladire 27292-C1 Sediu 195,511.33 37,147.15 232,658.49
administrativ

4.1.3.2 DSF012 Desfiintare partiala cladire 27292- 113,971.86 21,654.65 135,626.51
C2 Hala de reparatii auto

4.1.3.3 DSF013 Desfiintare cladire 27292-C3 67,880.69 12,897.33 80,778.02
Atelier vulcanizare si magazie

4.1.3.4 DSF014 Desfiintare cladire 27292-C4 79,012.89 15,012.45 94,025.34
Atelier mecanic si sopron

4.1.3.5 DSF015 Desfiintare cladire 27292-C5 216,045.45 41,048.63 257,094.08
Atelier vulcanizare, centrala termica si post
trafo

4.1.3.6 DSF016 Desfiintare cladire 27292-C6 16,905.53 3,212.05 20,117.58
Ghereta portar

—4.1.3.7 DSF018 Desfiintare cladire 27292-C8 Garaj 12,019.88 2,283.78 14,303.66

- fundatie

4.1.3.8 DSF017 Desfiintare cladire 27292-C7 89,134.92 16,935.63 106,070.55
Cladire birouri

4.1.4 Instalatii 0.00 0.00 0.00

4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL | 790,482.55 150,191.68 940,674.23

S

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si

0.00

0.00
functionale
TOTAL CAPITOL I 0.00 0.00 0.00

Utilaje, echipamente tehnologice si

functionale care necesita montaj

Obiect "02" - DEVIZ OBIECT
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.1. Fekete M. Zoltan

Nl; :\?i'z). Denumirea capitolelor :si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) s ajosre (cu TVA)
General chettulell Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00

Sef proiect,

Beneficiar,

Executant,

Obiect "02" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @ Devize (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE I.1. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.l. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMIN
Obiectul: 03 TRANSPORT SI VALORIFICARE DESEURI
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii

NI; ecvalg- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoars (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
General cheltulell Lei Lei Lei

1 2 3 4 5

4.1.1

Terasamente, sistematizare pe verticala si 452,557.51 85,985.93 538,543.43

amenajari exterioare
4.1.1.1 DSF019 Transport si predare deseuri 452,557.51 85,985.93 538,543.43
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 452,557.51 85,985.93 538,543.43

Monj utile, ecipate teho|ogice si
functionale

TOTAL CAPITOL I

0.00

0.00

0.00

4.3 Utaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00

Sef proiect,

Beneficiar,

Executant,

Obiect "03" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @De\lize (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMIN
Obiectul: 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmin
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
Nl; ecvaI'z). Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valenrsscu TVA)
General cheltuiell Lei Lei Lei

1

4.1.1

Terasamente, sistematizare pe verticala si 0.00 : 0.00 0.00
amenajari exterioare
4.1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |Instalatii 78,936.80 14,997.99 93,934.79
4.1.4.1 DSF024 Relocare conducta de gaze 59,036.71 11,216.98 70,253.69
naturale
4.1.4.2 DSF025 Realizare punct de transformare 18,600.55 3,534.11 22,134.66
4.1.4.3 DSF027 Montaj echipamente tehnologice 1,299.53 246.91 1,546.45
4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 78,936.80 14,997.99 93,934.79

Mont Ie int ehnologice si
functionale

"TOTAL CAPITOL Ii

0.00

Utilaje, echipamente tehnologice si 690,920.00 131,274.80 822,194.80
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 690,920.00 131,274.80 822,194.80

Obiect "04" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @Devize (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Nl; :vai'z). Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
General cheltuieli Lei Lei L&l
1 2 3 4 5

Sef proiect,
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Formular generat cu programul @ Devize (www.eDevize.ro)

Pagina 2 din 2




8.9.2. Optiunea C1 - Pachet de solutii maximal




IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMAX
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TNA Valoare (cu TVA)
) cheltuieli .
Lei Lei Lei
1 2 3 a4 5
G 3 e
{11 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 2,759.73 524.35 3,284.08
1.2.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 2,759.73 524.35 3,284.08
DSF020 Taiere pomi de pe amplasament 2,759.73 524.35 3,284.08
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 105,701.42 20,083.27 125,784.69
1.4.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 77,637.26 14,751.08 92,388.35
DSF024 Relocare conducta de gaze 59,036.71 11,216.98 70,253.69
naturale
DSF025 Realizare punct de transformare 18,600.55 3,534.11 22,134.66
1.4.2 01 LUCRARI EXTERIOARE - VMin 28,064.16 5,332.19 33,396.34
DSF001 Debransare, demontari 28,064.16 5,332.19 33,396.34
conducte
TOTAL CAPITOL 1 108,461.15 20,607.62 129,068.77
CAPITOLZ SR ; : Sl e s
Cheltuuelu pentru asngurarea utl|ltatll0l’ necesare ObIeCthUIUI de mvestltu R R % dan
" TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuneh pentru pronectare si asistenta tehmca v :
3.1 Studii 17,600.00 3,344.00 20,944.00
3.1 Studii de teren 8,600.00 1,634.00 10,234.00
3.:1:2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3:1.3.1 Studiu de coexistenta 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 2,500.00 475.00 2,975.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 106,036.00 20,146.84 126,182.84
3.5.1 Tema de proiectare 1,000.00 190.00 1,190.00| ~
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

Investitie - DEVIZ GENERAL
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Atelier vulcanizare si magazie

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
d cheltuieli :
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 36,036.00 6,846.84 42,882.84
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
354 Documentatiile tehnice necesare in 26,000.00 4,940.00 30,940.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
354.1 Documentatie relocare post de 12,000.00 2,280.00 14,280.00
transformare
3.5.4.2 Documentatie relocare conducta de gaz 8,000.00 1,520.00 9,520.00
3.54.3 Documentatie pentru obtinerea 6,000.00 1,140.00 7,140.00
autorizatiei de desfiintare (D.T.A.D.)
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 18,000.00 3,420.00 21,420.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
13.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 29,637.71 5,631.17 35,268.88
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 8,212.57 1,560.39 9,772.96
(1.0% din )
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 8,212.57 1,560.39 9,772.96
(0.5% din C+M)
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier (1.0% din C+M) 16,425.14 3,120.78 19,545.92
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 5,000.00 950.00 5,950.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 163,773.71 31,117.01 194,890.72
CAPITOL 4 - ,
Cheltuieli pentru investitia de baza ‘ ‘
4.1 Constructii si instalatii 1,495,522.92 284,149.36 1,779,672.28
4.1.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 201,540.20 38,292.64 239,832.84
DSF021 Demontarea tamplariilor cu 7,235.59 1,374.76 8,610.36
recuperare
DSF026 Transport si predare deseuri 76,816.00 14,595.04 91,411.04
rezultat din lucr. suplimentare
DSF022 Desfiintare trotuare si 99,753.83 18,953.23 118,707.06
decopertare platforme asfaltate
DSF023 Desfiintare camine de vizitare 17,734.78 3,369.61 21,104.38
identificabile
4.1.2 02 DESFIINTARE CLADIRI 790,482.55 150,191.68 940,674.23
DSF011 Desfiintare cladire 27292-C1 195,511.33 37,147.15 232,658.49
Sediu administrativ
DSF012 Desfiintare partiala cladire 113,971.86 21,654.65 135,626.51
27292-C2 Hala de reparatii auto
DSF013 Desfiintare cladire 27292-C3 67,880.69 12,897.33 80,778.02
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valqare: (fara TVA) TVA Valoars (cu TVA)
i cheltuieli -
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
DSF014 Desfiintare cladire 27292-C4 79,012.89 15,012.45 94,025.34
Atelier mecanic si sopron
DSFO015 Desfiintare cladire 27292-C5 216,045.45 41,048.63 257,094.08
Atelier vulcanizare, centrala termica si
post trafo
DSF016 Desfiintare cladire 27292-C6 16,905.53 3,212.05 20,117.58
Ghereta portar
DSF017 Desfiintare cladire 27292-C7 89,134.92 16,935.63 106,070.55
Cladire birouri
DSF018 Desfiintare cladire 27292-C8 12,019.88 2,283.78 14,303.66
Garaj - fundatie
4.1.3 03 TRANSPORT S| VALORIFICARE DESEURI 460,817.16 87,555.26 548,372.43
DSF019 Transport si predare deseuri 460,817.16 87,555.26 548,372.43
4.1.4 01 LUCRARI EXTERIOARE - VMin 42,683.01 8,109.77 50,792.78
DSF004 Desfiintare rampa de auto din 14,122.49 2,683.27 16,805.77
beton
DSF002 Desfiintare garduri 20,530.17 3,900.73 24,430.91
DSF005 Realizare umpluturi din beton 8,030.35 1,525.77 9,556.11
concasat
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 1,299.53 246.91 1,546.45
functionale
4.2.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 1,299.53 246.91 1,546.45
DSF027 Montaj echipamente 1,299.53 246.91 1,546.45
tehnologice
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 690,920.00 131,274.80 822,194.80
functionale care necesita montaj
4.3.1 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax 690,920.00 131,274.80 822,194.80
C_20kV Celula trafo 20 kV 631,500.00 119,985.00 751,485.00
D_0.4kV Cutie de distributie 0.4 kW 59,420.00 11,289.80 70,709.80
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
(TOTAL CAPITOL 4 2,187,742.46 415,671.07 2,603,413.52
CAPITOL 5
Alte cheltuieli i
5.1 Organizare de santier 48,169.38 9,152.18 57,321.56
5.1:1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 37,230.67 7,073.83 44,304.49
organizarii de santier
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 10,938.71 2,078.36 13,017.07
(0.5% din 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5, 4.6)
5:2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 23,067.66 0.00 23,067.66
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 8,212.57 0.00 8,212.57
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 1,642.51 0.00 1,642.51

in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @Deuize_ (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
) cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 a4 5
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 8,212.57 0.00 8,212.57
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 5,000.00 0.00 5,000.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (20% din 480,447.92 91,285.11 571,733.03
1.2.1,1.3,1.4.1,1.4.2,2,3.5.1,3.5.2,3.5.3,
3.5.4,3.5.5,3.5.6,3.8.1.2,4.1,4.2,4.3,4.4,
4.5, 4.6)
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 1,500.00 285.00 1,785.00
TOTAL CAPITOL 5 553,184.96 100,722.29 653,907.24

6.1 gatlr pernaluui de explotare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
'"TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

71 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 410,628.57 78,019.43 488,648.00
(25.0% din C+M)

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 377,778.28 71,777.87 449,556.16
implementare pentru ajustarea de pret
(23.0% din C+M)

TOTAL CAPITOL 7 788,406.85 149,797.30 938,204.15

OTAL Constructii+Montaj

Sef proiect,

Beneficiar,

Executant,

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul & ) Devize (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE I.l. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMAX
Obiectul: 01 LUCRARI EXTERIOARE - VMin
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI; :ﬁg' Denumirea capitolelor si subcapitolelor de MalogredaraTVA) M Valoars (e TVA)
General sheltilsfl Lei Lei Lei
1 3

4.1.1

50,792.78

Terasamente, sistemaizare pe verticala si 42,683.01 8,109.77

amenajari exterioare
4.1.1.1 DSF002 Desfiintare garduri 20,530.17 3,900.73 24,430.91
4.1.1.2 lgS{-‘OO4 Desfiintare rampa de auto din 14,122.49 2,683.27 16,805.77

eton
4.1.1.3 DSF005 Realizare umpluturi din beton 8,030.35 1,525.77 9,556.11
concasat

4,1.2 Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |Instalatii 28,064.16 5,332.19 33,396.34
4.1.4.1 DSF001 Debransare, demontari conducte 28,064.16 5,332.19 33,396.34
4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 70,747.17 13,441.96 84,189.13

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
functionale

0.00

0.00

3 o tilaj, c |ante tehnologice si 0.00 0.00
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00

Obiect "01" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @Devize (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.1. Fekete M. Zoltan

Nl;ec\zg- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TR Valoare (cu TVA)
General cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

Sef proiect,

Beneficiar,

Executant,

Obiect "01" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @Deuize (www.eDevize.ro)

Pagina 2 din 2




IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.l. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMAX
Obiectul: 02 DESFIINTARE CLADIRI
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii

NI; :‘zg' Denumirea capitolelor si subcapitolelor de MataaneTann, TVAL T Valoare(cu TVA)
General chaltalsll Lei Lei Lei

1 2 3 4 5

4.1.1

Terasamente, sistematizare pe verticala si

0.00

0.00]

amenajari exterioare

4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00

4.1.3 |Arhitectura 790,482.55 150,191.68 940,674.23

4.1.3.1 DSFO011 Desfiintare cladire 27292-C1 Sediu 195,511.33 37,147.15 232,658.49
administrativ

4.1.3.2 DSF012 Desfiintare partiala cladire 27292- 113,971.86 21,654.65 135,626.51
C2 Hala de reparatii auto

4.1.3.3 DSF013 Desfiintare cladire 27292-C3 67,880.69 12,897.33 80,778.02
Atelier vulcanizare si magazie

4.1.3.4 DSF014 Desfiintare cladire 27292-C4 79,012.89 15,012.45 94,025.34
Atelier mecanic si sopron

4.1.3.5 DSF015 Desfiintare cladire 27292-C5 216,045.45 41,048.63 257,094.08
Atelier vulcanizare, centrala termica si post
trafo

4.1.3.6 DSF016 Desfiintare cladire 27292-C6 16,905.53 3,212.05 20,117.58
Ghereta portar

—14.1.3.7 DSF018 Desfiintare cladire 27292-C8 Garaj 12,019.88 2,283.78 14,303.66

- fundatie

4.1.3.8 DSF017 Desfiintare cladire 27292-C7 89,134.92 16,935.63 106,070.55
Cladire birouri

4.1.4 |Instalatii 0.00 0.00 0.00

4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL | 790,482.55 150,191.68 940,674.23

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
functionale

0.00

Utila, echlpaete noloice si

functionale care necesita montaj

Obiect "02" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @Devize (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE I.l. Fekete M. Zoltan

NI; ec\?ig. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Naldare {fara TvA) TVA Valodrg (s TVA)
General colt il Lei Lei Lei

1 2 3 4 5
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00

functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00

Sef proiect, Beneficiar, Executant,

Obiect "02" - DEVIZ OBIECT Pagina 2 din 2
Formular generat cu programul @Deuize (www.eDevize.ro)




IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

I.1. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMAX
Obiectul: 03 TRANSPORT S| VALORIFICARE DESEURI
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
NI; ecvais' Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Vialouye Hara TVA VA ¥aloare (e TVR)
General cheltuiali Lei Lei Lei
25 2 3

4.1.1 |Terasamente, sistematizare pe verticala si 460,817.16 87,555.26 548,372.43
amenajari exterioare
4.1.1.1 DSF019 Transport si predare deseuri 460,817.16 87,555.26 548,372.43
4.1.2 |Rezistenta 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |Arhitectura 0.00 0.00 0.00
4.1.4 |Instalatii 0.00 0.00 0.00
4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL | 460,817.16 87,555.26 548,372.43

functionale

Mt utilaje echiamente tehnologice si

0.00

0.00

Utilaje,ecnte tehnologice si
functionale care necesita montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00

Sef proiect,

Beneficiar,

Executant,

Obiect "03" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @Deuize (www.eDevize.ro)
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IANUARIE 2025 - REACTUALIZARE

1.1. Fekete M. Zoltan

Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Executant:
Proiectant: I.I. Fekete M. Zoltan
Obiectivul: Demolarea cladirilor fostului sediu ale Gospodarie Comunala SA -
VMAX
Obiectul: 04 LUCRARI SUPLIMENTARE - Vmax
DEVIZ OBIECT
privind cheltuielile necesare realizarii
Nl; ec\?liz). Denumirea capitolelor _sl subcapitolelor de Viatonre (Tara TVA) iy ¥aloare (o TVA)
General cisltulali Lei Lei Lei
1 2 3

120,248.34]

22,847.18

143,095.52

4.1.1 Tersamente, istematiare pe verticala si
amenajari exterioare
4.1.1.1 DSF022 Desfiintare trotuare si decopertare 99,753.83 18,953.23 118,707.06
platforme asfaltate
4.1.1.2 DSF023 Desfiintare camine de vizitare 17,734.78 3,369.61 21,104.38
identificabile
4.1.1.3 DSF020 Taiere pomi de pe amplasament 2,759.73 524.35 3,284.08
4.1.2 |Rezistenta 76,816.00 14,595.04 91,411.04
4.1.2.1 DSF026 Transport si predare deseuri 76,816.00 14,595.04 91,411.04
rezultat din lucr. suplimentare
4.1.3 |Arhitectura 7,235.59 1,374.76 8,610.36
4.1.3.1 DSF021 Demontarea tamplariilor cu 7,235.59 1,374.76 8,610.36
recuperare
4.1.4 Instalatii 78,936.80 14,997.99 93,934.79
4.1.4.1 DSF024 Relocare conducta de gaze 59,036.71 11,216.98 70,253.69
naturale
4.1.4.2 DSF025 Realizare punct de transformare 18,600.55 3,534.11 22,134.66
4.1.4.3 DSF027 Montaj echipamente tehnologice 1,299.53 246.91 1,546.45
4.1.5 |Alte categorii de constructii 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL I 283,236.73 53,814.98 337,051.71

4.2 Montéj u |Ije, echiamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale
TOTAL CAPITOL Il 0.00 0.00 0.00

Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care necesita montaj

690,920.00

131,274.80

822,194.80

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

Obiect "04" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @ Devize (www.eDevize.ro)
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REACTUALIZARE

I.l1. Fekete M. Zoltan

IANUARIE 2025 -

N;:vai'z)' Denumirea capitolelor §i §ubcapito|elor de Valoave {farq TVA) TVA Valoars {cy TVA
General cheltuleli Lei Lei Lei

1 2 3 4 5
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL Il 690,920.00 131,274.80 822,194.80

Executant,

Sef proiect,

Beneficiar,

Pagina 2 din 2

Obiect "04" - DEVIZ OBIECT

Formular generat cu programul @De\lize (www.eDevize.ro)




