Anexa la HCL nr. 367/2024

REGULAMENT
de organizare si functionare al
Directiei de Asistenta Sociala Sfantu Gheorghe

I. Contractul de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuintd de necesitate aflate in
cadrul Complexului de locuinte situate pe str. 1 Mai nr. 30, mun. Sfantu Gheorghe”,
prevazut in Anexa nr. 6 la Regulament, se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Anexa nr. 6 la Regulament

Contract de inchiriere
pentru suprafete cu destinatia de locuinta de necessitate aflate in cadrul Complexului de
locuinte situate pe str. 1 Mai, nr 30, mun. Sfantu Gheorghe
nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE

Directia de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918, nr. 2, reprezentat prin viceprimar TOTH-BIRTAN CSABA, in calitate de
administrator, denumit in continuare LOCATOR

si

D1/D-na, aviand CNP legitimat(a) cu C.I. (B.I.) seria nr.

, eliberatd de SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de , In calitate

de chirias, denumit in continuare LOCATAR

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si a repartitiei nr. , a intervenit prezentul contract.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

IL1. Inchirierea spatiului locativ din municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str. 1

Mai, nr. , etaj , camerele cu nr. , compusd din camerd(e) 1n
suprafatd de ___ mp, dependinte in suprafatd de ___ mp (baie __ mp, bucatdrie ___ mp, hol
____mp), in suprafata totala de mp.

I1.2. Locuinta descrisd la punctul II.1 se predd in stare de folosintd cu instalatiile si
inventarul prevazute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre partile contractante.
Procesul verbal de predare-primire face parte integranta din prezentul contract.

IL.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si de membrii
familiei mentionati in Fisa locativd (Anexa nr. 1), care face parte integrantd din prezentul
contract.

III. DURATA CONTRACTULUI

III.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de __ an, incepand de la data de

pana la data de cu posibilitatea de prelungire pana cand starea
de necesitate persistd, in urma recomandarii dispuse dupa reevaluarea familiei/persoanei.

II1.2. Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

IV. PRETUL

IV.1. Chiria lunara, aferentd spatiului locativ Tnchiriat este de ____ lei, calculata in
conformitate cu prevederile capitolului III din Ordonanta de Urgenta nr. 40/1999, cu
modificarile si completarile ulterioare.

IV.2. Nivelul chiriei ce se suportd de catre locatar nu va depasi 10% din venitul net
lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.

V. MODALITATI DE PLATA

V.1. Chiria se datoreaza incepand cu data semndrii prezentului contract si se achita
lunar in numerar la casieria Directiei de Asistenta Sociala Sfantu Gheorghe, str. Erege, nr. 19,
jud. Covasna, pana in penultima zi lucratoare a lunii in curs.



V.2. Pe durata incheierii contractului, tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp.) se
actualizeaza in functie de rata anuala a inflatiei, prin Hotararea Guvernului, pana la data de
31 ianuarie a fiecdrui an.

V.3. Chiriasul este obligat s comunice proprietarului orice modificare intervenita
cu privire la venitul pe fiecare membru al familiei si la numarul membrilor sdi de familie in
termen de 30 de zile de la data producerii schimbdarii sau modificarii, sub sanctiunea
rezilierii contractului.

V4. Chiriasul va pléti chiria recalculata cu Tncepere din prima zi a lunii urmatoare
aceleia in care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

V.5. Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de cate ori este rezultatul unei
erori.

V.6. Neplata la termen a chiriei, atrage o penalizare de 0,2% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepind cu prima zi care urmeaza celei In care suma a
devenit exigibild, fird ca majorarea si poatd depasi totalul debitului restant. In situatia Tn
care plata nu este suficientd pentru a stinge toate datoriile scadente pe care chiriasul le are
fata de locator, se vor stinge datoriile mai vechi.

V.7. In cazul intirzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati
penalitati de 0,2% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu prima
7i care urmeazd celei In care suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poatd depasi
totalul debitului restant.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Locatorul se obliga:

a) sd predea locatarului locuinta in stare normala de folosinta;

b) sd ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in
exploatare si de functionalitate a cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintei;

c) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii,
elementele de constructie exterioara ale cladirii;

d) sd intretina Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii;

e) sd actioneze 1n instanta locatarul care se face vinovat de neplata obligatiilor,

conform Contractului de inchiriere, pentru recuperarea restantelor, respectiv pentru
rezilierea Contractului de finchiriere si evacuarea locatarului cu tulburdri grave de
comportament, care nu respectd obligatiile contractuale, ordinea publica si bunele moravuri,
respectiv rau platnicii, care au restante mai mari de 3 luni.

VI.2. Locatarul se obliga:

a) s achite chiria datorata;

b) sd efectueze lucrdrile de Intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

c) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate

din folosinta comund, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacad acestea
sunt in interiorul sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc
in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

d) sd asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosintd comuna pe toata durata contractului de inchiriere;
e) sd achite lunar suma stabilitd pentru serviciile de furnizare apa, servicii de

canalizare si salubrizare suma de 40 lei/persoand, iar pentru serviciile de furnizare gaze
naturale pentru Tncalzirea locuintei si/sau apa caldd suma de 175 lei si serviciile de furnizare
a energiei electrice calculat de Directia de Asistenta Sociala la tariful practicat de furnizor
pentru persoane fizice pe baza consumului efectiv.

f) sa nu subinchirieze locuinta;

g) sd nu schimbe partial sau total destinatia ori structura interioara a locuintei
fara consimtamantul scris al proprietarului si fard aprobari legale;

h) sd nu aduca stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor sau bunurilor aferente acestora, ori a Tnstraina fara drept parti din acestea;

i) sd aiba un comportament care sa facd posibild convietuirea sau care sa nu

impiedice folosirea normala a locuintei si a cladirii;



1) sa predea locuinta In termen de 30 de zile de la expirarea termenului
contractual, dacd contractul nu s-a reinnoit. Locatarul este obligat sa pldteascd intreaga
chirie, precum si toate cheltuielile pentru servicii si Intretinerea aferenta perioadei in care a
ocupat efectiv locuinta.

k) sd predea la mutarea din locuintd proprietarului, locuinta 1n stare buna de
folosinta si curatenie si cu obiecte de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire,
intocmit la preluarea locuintei.

D sd respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva
incendiilor precum O.M.A.L nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de aparare
impotriva incendiilor, fiind raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii
acestora;

VIL. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

VIL.1. Locatarul nu are dreptul sd subinchirieze, sa transmitd dreptul de folosintd sau sa
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de Tnchiriere.

VIIL iNCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

VIII.1. Contractul de locatiune inceteaza de drept la expirarea termenului prevazut la
punctul III, fard a fi necesara o instiintare prealabila.

VIIL.2. Locatarul are obligatia de restituire a bunului luat in locatiune in termen de 5
zile de la Incetarea contractului de locatiune.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

IX. 1. Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile in termen minim de 60
de zile;

b) la cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin trei luni consecutive;

- locatarul a pricinuit Tnsemnate stricdciuni locuintei, cladirii, In care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti
ale acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau Tmpiedica
folosirea normala a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale

c) la cererea proprietarului, dupad caz, atunci cand locatatrul nu si-a achitat
obligatiile ce i revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei luni.

Contractul Tnceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre
titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele indreptatite prin
lege nu au solicitat locuinta.

X. CLAUZE SPECIALE

X.1. Locatarul este raspunzator de pagubele pricinuite cladirii de incendiu, daca nu se
dovedeste cd incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora, defect de constructie sau din
comunicarea focului dintr-o sursa vecina.

Prezentul contract se 1incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.

Data

LOCATOR, LOCATAR,
Directia de Asistenta Sociala

Reprezentant legal
Viceprimar
TOTH-BIRTAN CSABA

Avizat din punct de vedere juridic



