Anexa la HCL nr. 366/2021

REGULAMENT
privind reglementarea cadrului general
de valorificare a unor imobile cu plata in rate,
din proprietatea privati a municipiului Sfantu Gheorghe

Art. 1. - In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

= avans - plata anticipata a unei sume de bani anterior vanzarii imobilului

* contract vanzare cumpdrare - acord incheiat, ca urmare a intelegerii
intervenite intre beneficiar $i municipiul Sfantu Gheorghe, pentru achizitia locuintei;

= cumparator — persoand care la data vanzarii detine contract de inchiriere
pentru locuinta fond municipal, valabil incheiat si indeplineste conditiile de eligibilitate;

* dobanda - sumd de bani care se stabileste/plateste (in procente) pentru un
imprumut banesc;

= familie - forma sociala de bazi, Intemeiata prin casatorie, si care consta din sof,
sotie si din descendentii acestora;

* locuinta - constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

= Jocuintd fond municipal — locuintd care face parte din domeniul privat al
municipiului SfAntu Gheorghe;

= raport de evaluare — documentatie specificd tehnico-economica prin care se
stabileste calitativ si cantitativ pretul sau valoarea locuintei;

= ratd — suma de bani achitatd esalonat in trange egale;

= teren aferent locuintei proprietare municipiului — suprafata de teren, aflata
in proprietatea privatd a municipiului Sfintu Gheorghe, ocupatd de constructie/aferenta
acesteia;

= venit mediu net pe membru de familie - castigul salarial mediu net pe membru
de familie obtinut prin insumarea castigurilor salariale nete pe membru de familie raportat
la numarul acestora;

Art. 2. - Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general privind
vanzarea locuintelor proprietatea privatd a municipiului Sfantu Gheorghe.

Art. 3. - Chiriasii care detin in baza unor contracte de Inchiriere valabile imobilele
cu destinatia de locuinte au posibilitatea de a-si exprima un drept de preemtiune la
cumpararea bunurilor ce fac obiectul prezentei hotdrari aflate In proprietatea privatd a
municipiului Sfantu Gheorghe, insotite de urméatoareele acte:

- cererea privind optiunea de cumparare;

- copia documentelor de identificare (C.1.);

- privind veniturile nete realizate;

- declaratie pe propria raspundere datd 1n fata notarului public ca titularul
contractului de Inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia nu au dobandit o locuintd 1n proprietare si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau a unititii in care 1si  desfasoara
activitatea, in municipiul Sfantu Gheorghe;

- adeverinte care atestd cd nu inregistreaza restante din neachitarea cheltuielilor de
intretinere la utilitati publice;

- certificat de atestare fiscala eliberat de autoritatea locald privind obligatiile fata de
bugetul local.

Art. 4. - Nu pot beneficia de cumpdrarea locuintei in conditiile prezentului
regulament familiile ale caror membri se gasesc in una din urmaétoarele situatii:

- au detinut n proprietate o locuintd in municipiul Sfantu Gheorghe pe care au
1nstrainat-o;



- au datorii inregistrate la bugetul local al municipiului Sfantu Gheorghe;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia- sot, sotie, copii
si/fsau alte persoane aflate 1n intretinerea acestuia- pot beneficia o singurd datad de
cumpararea unei locuinte.

Art. 5. - Dreptul de proprietate asupra locuintei si a terenului aferent, se va
transfera de la municipiul Sfantu Gheorghe la cumparator, la data autentificarii contractului
de vanzare-cumparare.

Art. 6. - Asupra proprietdtii imobiliare vandute 1n conditiile prezentului regulament
se va Inscrie 1n cartea funciard, ipoteca de rang I, pentru suma si pentru dobanda aferenta
precum si interdictia de instrdinare, pana la achitarea integrald a pretului.

Art. 7. - Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe garanteazd ca
proprietatea imobiliard care se va Instrdina este libera de sarcini si procese, nefiind scoasa
din circuitul civil.

Art. 8. - Valoarea de vinzare a locuintei si a terenului aferent apartindnd domeniul
privat al municipiului se poate achita in rate lunare pe o perioada cuprinsd intre 1 (unu) -5
(cinci) ani 1n functie de optiunea exprimatd de cumparator.

Art. 9. - La data autentificarii contractului de vinzare — cumparare cumparatorul va
achita 10 % din valoarea de vanzare a locuintei domeniu privat al municipiului, urmand ca
diferenta de 90% din valoare sa se achite 1n rate lunare pe o perioada cuprinsa ntre 1-5 ani.

Art. 10. - Avansul se incaseaza o data cu Incheierea contractului, iar ratele lunare,
inclusiv dobanzile, se vor achita la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe, la
casieria situatd pe str. Koérosi Csoma Sandor nr. 5, la Biroul Locativ si Ocuparea
Domeniului Public.

Art. 11. - Dobanda anuala perceputa pentru plata n rate este de 4 % pe an.

Art. 12. - Neachitarea la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintelor
cumparatorul are obligatia la plata unei dobéanzi de 8% pe an asupra acestor rate.

Art. 13. - Ratele lunare vor fi stabilite conform unui grafic de rambursare, anexa la
contractul de vanzare-cumparare si se vor datora incepand cu luna urmétoare autentificarii
contractului de vanzare cumparare.

Art. 14. - Ratele se achitd pana la data de ultima zi a fiecarei luni pentru luna in
curs sub sanctiunea majorarilor de intarziere, calculate Tn conformitate cu prevederile art.
12, incepand cu ziua urmadtoare de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv.

Art. 15. - Neplata a 6 rate scadente de cétre cumpdratorul locuintei da dreptul
proprietarului sd ceard executarea silitd asupra locuintei si evacuarea detindtorului, in
conditiile legii.

Art. 16. - Pand la achitarea integrala a pretului, locuinta dobandita in conditiile
prezentului regulament nu poate fi Instrdinatd sau restructuratd fard autorizarea prealabild
al vanzatorului.

Art. 17. - Pentru a putea rambursa anticipat sumele datorate, beneficiarul va avea
obligatia manifestarii in scris a acestei intentii, printr-o solicitare scrisd depusd la sediul
Biroului Locativ si Ocuparea domeniului public situat pe str. Kérosi Csoma Sandor nr. 5.

Art. 18. - Contractele de vinzare-cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu
incalcarea dispozitiilor prezentului regulament, sunt lovite de nulitate absoluta.

Art. 19. - Costurile legate de Intocmirea raportului de evaluare pentru imobilul din
proprietatea privatd a municipiului Sfantu Gheorghe solicitat pentru cumparare vor fi
suportate din bugetul local. in cazul in care in termen de 6 luni de la data elaborarii
raportului de evaluare contractul de vanzare-cumparare al imobilului nu se incheie din
culpa chiriasului, costurile legate de intocmirea unui alt raport de evaluare cad in sarcina
acestuia.

Art. 20. - Cheltuielile transferarii dreptului de proprietate in fata notarului public
cad in sarcina cumparatorului.



Art. 21. - Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legdtura cu
procedura de vanzare a locuintelor apartindnd domeniului privat al municipiului Sfantu
Gheorghe se va transmite de catre solicitanti/cumpdaratori sub forma de document scris.

Art. 22, - Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de
solicitant/cumpadrator la registratura Primariei municipiului Sfintu Gheorghe, la adresa str.
1 Decembrie 1918 nr. 2. Dovada comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire
semnata si stampilatd in cazul expedierii prin postd, sau documentatia stampilatd/datata in
cazul depunerii la registratura institugiei.



