Anexanr. 2 la HCL nr. _362 /2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a
imobilului Cladire birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului ”Fabrica de
tutun’”, cu teren aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfantu
Gheorghe, inscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kos Kdroly nr. 21,

compus din teren intravilan in suprafata de 1.489 mp si clidire birouri

Documentatia de atribuire confine:

Cap. L.
Cap. 1L
Cap. IIL.
Cap. IV.
Cap. V.

Cap. VL.
Cap. VIL

Anexe:

Anexa nr. 1
Anexa nr. 2
Anexa nr. 3
Anexa nr. 4

Anexa nr. 5

Informatii generale privind concedentul;

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
Caietul de sarcini;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare;

Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

Contract cadru contindnd clauzele contractuale obligatorii.

Formular Fisa de date a imobilului si planul de incadrare
Formular Declaratie de participare la licitatie

Formular Fisa de informatii privind ofertantul

Formular Declaratie de oferta propriu-zisa

Formular Declaratie de impartialitate si confidentialitate
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CAP. I.: INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe

Administrator: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe

Adresa: stt. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna

Cod fiscal: 4404605

Numar telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info@sepsi.ro

CAP. IL: INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII

Instructiuni generale privind organizarea procedurii de licitatie
1. Concesionarea imobilului este organizatdi in conformitate cu prevederile

Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale prezentei Documentatii.

2. Concesionarea imobilului se va desfasura prin licitatie publica cu ofertd in plic
inchis, oferta castigatoare fiind aceea care a obtinut cel mai mare punctaj, totalizat conform
criteriilor de atribuire, potrivit ponderilor prevazute in documentatia de atribuire.

3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune al bunului imobil
ce face obiectul prezentei Documentatii sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;
c) proportionalitatea;

d) nediscriminarea;

e) libera concurenta.

4. 1n sensul prezentului Documentatii, rermenii de mai jos se definesc astfel:
a) organizatorul - Municipiul Sfintu Gheorghe, in calitate de concedent;
b) ofertanti - persoane juridice romane precum si strdine, care transmit o oferta care
se califica in cadrul sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;
c) oferta - oferta financiara Tmpreund cu toate documentele pentru participare la
licitatia publica.
5. Procedura de concesionare a imobilului prin licitatie publicd cu oferta in plic
inchis, cuprinde patru etape:

a) etapa premergatoare procedurii de licitatie;

b) etapa desfasurarii propriu - zise a licitatiei;

¢) etapa solutiondrii contestatiilor ( daca este cazul);

d) Incheierea contractului de concesiune.

a). Etapa premergitoare procedurii de licitatie

(1) Organizatorul licitatiei este Municipiul Sfantu Gheorghe prin grija Directiei
Patrimoniu din cadrul Primariei municipiului Sfintu Gheorghe.

(2) Anuntul de licitatie se publicd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet
a concedentului. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmatoarele elemente:




i.  informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

ii.  informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;

iii.  informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire; denumirea §i datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de
platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-
limita pentru solicitarea clarificarilor;

iv.  informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la
care trebuie depuse ofertele, numdrul de exemplare in care trebuie depusa
fiecare oferta;

v. data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor;

vi. instanfa competentd in solufionarea litigiilor apdrute si termenele pentru
sesizarea instantei;

vii.  data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(4) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, respectiv sa solicite clarificari privind documentatia de licitatie.

(5) La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, Intr-o perioadd care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
solicitarii.

(6) Modificarile intervenite In documentatia de licitatie, resp. clarificarile, ulterior
publicarii anuntului publicitar de concesionare, vor fi comunicate celor care au
achizitionat-o, prin orice mijloace, cu 5 zile lucratoare inainte de ziua stabilitd pentru
licitatie.

(7) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

i.  Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la Compartimentul de
Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe, In doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, conform cerintelor solicitate prin documentatia de licitatie;

ii.  Ofertele pentru participarea la licitatie se depun pand la data si ora limitd
stabilite si precizate In anuntul de licitatie;

iii.  Ofertele se inregistreaza la Compartimentul Relatii cu Publicul, Informatii,
Registraturd din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe in ordinea
primirii lor, precizandu-le data si ora inregistrarii.

b). Etapa desfasurarii licitatiei

(1) Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) Continutul ofertelor trebuie s raména confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmind a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data;

b) Dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor, pentru desfasurarea licitatiei,
membrii Comisiei de evaluare a ofertelor constituite prin Dispozitia primarului nr.
1263/2021, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate i confidentialitate pe propria raspundere (anexa nr. 5 la documentatia de
atribuire), aceste declaratii care se vor pastra la dosarul concesiunii;

¢) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese;




d) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
i. analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;
ii. Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
iii. analizarea si evaluarea ofertelor;
iv. Intocmirea raportului de evaluare;
v. Intocmirea proceselor-verbale;

vi. desemnarea ofertei castigatoare;

vii. anularea licitatiei Tn urmatoarele cazuri:

- In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doua oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii legale;

- au fost depuse doud sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila/nu
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in Caietul de sarcini;

- dacd niciunul dintre ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei;

- daca dupd organizarea celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta.

- contractul de concesionare nu poate fi semnat de cétre ofertantul castigator,
cu exceptia unor situatii de fortd majora temeinic dovedite.

e) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai 1n prezenta tuturor membrilor;

) Presedintele comisiei prezintd publicatiile Tn care au fost publicate anunturile de
concesionare, conditiile concesionarii, lista participantilor, prezintd modul de desfasurare a
licitatiei si constata Indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare;

g) Se prezinta ofertele depuse pani la termenul limitd. in cazul in care nu sunt
depuse cel putin doud oferte, licitatia se anuleaza;

h) Se trece la desfasurarea licitatiei, dupd deschiderea plicurilor exterioare in
sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor legal prevazute, verificindu-se existenta actelor doveditoare de
plata a garantiei de participare la licitatie. In cazul in care sunt prezenti ofertantii, se
verificd identitatea ofertantilor pe baza actului de identitate/ delegatiei / procurii de
reprezentare. Se verifica situatia obligatiilor fiscale catre bugetul local ale ofertantului, in
sistemul informatic propriu;

i) Neprezentarea ofertantilor la licitatia publicd nu atrage excluderea acestora de la
procedura;

j) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doua oferte cu documentatie completa, astfel sa
intruneasca conditiile prevdzute la art. 316 alin. (4) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Orice ofertant are dreptul de a fi
prezent la sedinta de deschidere a ofertelor;

k) Dupéd analizarea continutului plicului exterior comisia intocmeste procesul —
verbal de deschidere a ofertelor in care se va preciza rezultatul analizei;

1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului —
verbal prevazut la lit. k, de cdtre membrii comisiei si de ofertantii prezenti la licitatie;

m) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii;

n) In urma analizirii ofertelor financiare de citre comisia de evaluare se intocmeste
un proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora. Procesul verbal de deschidere al
ofertelor financiare se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare;



0) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la lit. n, comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului. Acest raport se depune la dosarul concesiunii;

p) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii;

q) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de criteriile
de atribuire ale contractului de concesiune. Criteriile de atribuire a contractului de
concesiune sunt urmatoarele:

e cel mai mare nivel al redeventei: 100 puncte - in pondere de 40%,
® capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 100 puncte — in pondere de 20%,
e conditii specifice: 100 puncte — in pondere de 40%).

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

r) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei;

s) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la lit. n, comisia
de evaluare Tntocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

t) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare;

u) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune;

v) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune, 1n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora;

w) Municipiul Sfantu Gheorghe poate sa incheie contractul numai dupad fmplinirea

unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la lit.v);

z) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul de concesiune
poate atrage dupa sine plata daunelor-interese. in cazul in care ofertantul declarat
cagtigator refuzd incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazd, iar
concedentul reia procedura, 1n conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea. Daunele-interese se stabilesc de catre tribunalul Municipiului Sfantu
Gheorghe, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigator din cauza faptului ca ofertantul In cauzd se afla Intr-o situatie de forta majora sau
in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
cAstigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul
in carenu exista o oferta clasatd pe locul doi admisibila, procedura de atribuire se anuleaza,
iar concedentul reia procedura

x) Toate documentele concesionarii intocmite pe parcursul desfasurarii procedurii

de licitatie publica se vor pastra intr-un dosar al concesiunii;

y) Dosarul concesiunii are caracter de document public si este alcatuit cel putin din
urmatoarele acte:

1. studiul de oportunitate al concesiunii;



2. Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe privind
aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a
imobilului Cladire birouri - fosta cladire administrativd a ansamblului ”Fabrica de tutun”,
cu teren aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe,
inscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kés Kéroly nr. 21, compus din teren
intravilan in suprafatd de 1.489 mp si cladire birourt;

3. anuntfurile previzute referitoare la procedura de atribuire a contractului de
concesiune si dovada transmiterii acestora spre publicare;

4. documentatia de atribuire;

5. nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;

6. denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror oferta/oferte
a/au fost declarata/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;

7. justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

8. contractul de concesiune semnat.

(2) Reluarea licitatiei:

a) Se va organiza o noud procedura de licitatie Tn urmatoarele cazuri:

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile (dacd niciunul din ofertanti nu oferd cel putin pretul de pornire al
licitatiei, dacd la data desfasurarii primei licitatii s-a inscris un singur ofertant, daca au fost
depuse doud sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibild) concedentul este obligat sa
anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie

b) Reluarea licitatiei va avea loc dupa un termen de 25 de zile calendaristice de la
data anularii primei licitatii;

¢) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o ofertd valabila, cu documentatia completa, oferta va fi castigdtoare
la pretul oferit, dar nu mai mic decat pretul de pornire a licitatiei.

(3) Anularea procedurii de licitatie:

a) Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune, daca ia aceasta decizie inainte de data transmiterii comunicarii
privind rezultatul aplicérii procedurii de atribuire §i anterior Incheierii contractului, 1n
situatia Tn care se constatd incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura de
atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul acestor prevederi, procedura de atribuire se considera afectati in cazul in
care sunt Tndeplinite Tn mod cumulativ urmatoarele conditii:

i.  in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor care stau
la baza atribuirii contractelor de concesiune, prevazute in Cap. II, pct. 3;

ii.  concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor care stau la baza atribuirii
contractelor de concesiune, prevazute n Cap. II, pct. 3.

b) Concedentul are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

c¢) Etapa solutionarii contestatiilor

(1) Comisia de solutionare a contestatiilor este desemnatd prin Dispozitia

primarului nr. 1263/2021.

(2) Orice persoana care a depus ofertd poate formula contestatie dacd se considera
vatamata prin modul in care au fost evaluate documentele de participare la licitatie. Nu pot
fi contestate prevederile prezentei Documentatii de atribuire.




(3) Contestatia se formuleazd in scris si se inregistreazd in termen de 3 zile
lucratoare de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
(4) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

L. numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon
fix/ mobil, adresa de e-mail, pentru persoane fizice / persoane juridice;
1. in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de Inregistrare de la

Registrul Comertului/ Registrul special al asociatiilor si fundatiilor, C.U.I/C.LF,
administrator/presedinte/imputernicit, persoana Imputernicitd sa reprezinte persoana
juridica si calitatea acestuia, nr. de telefon fix / mobil, adresa de e- mail;

1ii. obiectul contestatiei;
iv. motivarea in fapt si in drept a contestatiei;
V. mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;
Vi. numele / prenumele / semnatura persoanei care a formulat contestatia.

(5) Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in
termen de 3 zile lucrdtoare de la data Tnregistrarii acesteia la sediul autoritatii contractante,
Compartimentul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
municipiului Sfantu Gheorghe.

(6) In cazul in care contestatorul nu este multumit de solutionarea contestatiei
acesta poate introduce actiune impotriva actelor emise in conformitate cu Legea 554/2004
legea contenciosului administrativ in termen de 15 zile de la primirea rezultatului
solitiondrii contestatiei.

d) Etapa incheierii contractului de concesiune

Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupd Tmplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii 1n scris, cu confirmare
de primire, catre ofertanti a deciziilor referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, in limba roména, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte sub sanctiunea nulitdtii. Predarea-primirea
bunului se face pe baza de proces-verbal.

CAP.II1.: CAIETUL DE SARCINI
1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1. Descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza sa fie concesionat

a) Obiectul procedurii de concesiune prin licitatie publicd deschisa, cu oferte
in plicuri sigilate, 1l constituie imobilul Cladire birouri - fosta clidire administrativa
a ansamblului ”Fabrica de tutun”, cu teren aferent, monument istoric, proprietatea
municipiului Sfantu Gheorghe, nscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 43360
si 43360-C1, situat in municipiul Sfintu Gheorghe, str. Kés Karoly nr. 21, jud.
Covasna, compus din teren intravilan, categoria curti-constructii, in suprafata de 1.489
mp si cladire birouri, conform fisei de date, anexa nr. 1 la prezenta documentatie de
atribuire.

b) Imobilul apartine domeniului privat al municipiului Sfantu Gheorghe si se
afla in administrarea Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, este liber de
orice sarcini;

c) Imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al
imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 —22
decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu si nu este
scos din circuitul civil.

d) Valoarea totala de inventar al imobilului este: 1.189.678,32 lei.



1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul concesiunii
Imobilul va avea destinatia d¢ CASA A TRADITIILOR, se va realiza un centru,
unde organizatiile civile locale, regionale si la nivel de tard pot actiona In domeniul
pdstrdrii, mentinerii In viatd si cultivarii diferitelor domenii ale artelor, mestesugurilor si
ale traditiilor artizanale populare, prestdnd totodata sarcini de educatie publicd, (ex.
ateliere mestesugdresti, ateliere de dansuri populare, cursuri de muzica populara,
educatie instrumentald, concerte cu teme traditionale s.a.), pentru promovarea culturii
traditionale tardnesti ale regiunii.
1.3. Conditii de exploatare si obiectivele urmarite privind exploatarea imobilului
a) Conditii de exploatare

Exploatarea bunului imobil se va realiza In conditiile prevazute de lege pentru
protejarea monumentelor istorice, obiectul concesiunii fiind semnificativ pentru istoria,
cultura si civilizatia nationala si universala, face parte din patrimoniul cultural national
si este protejat de lege. Ansamblul ”Fabrica de tutun”, din care imobilul dezmembrat
face parte, este clasificat drept monument istoric, cod LMI CV-II-a-A-13107, resp.
CV-II-m-A-13107.07, conform listei monumentelor istorice 2015, anexa la Ordinul
Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2828/2015.

Imobilul monument istoric, fosta cladire directoriala si administrativa (birouri),
necesitd renovare pentru a fi readusa in stare de folosintd. Concesionarul se obliga sa
investeasca pentru reabilitarea si refunctionalizarea cladirii, sd efectueze lucrdrile
esentiale pentru realizarea scopului de exploatare conform destinatiei prestabilite.
Concesionarul se obligd sd finalizeze lucrdrile de renovare si reamenajare, in
conformitate cu planul de investitii, respectiv in 60 luni de la preluarea imobilului,
cheltuielile minime necesare pentru investitiile de renovare/reamenajare sunt estimate la
suma de aproximativ 500.000 euro;

Realizarea investitiilor asumate de catre concesionar se va face numai pe baza
autorizatiei de construire emisa de organele competente Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 cu modificérile si completérile ulterioare si in conformitate cu
prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicat, cu modificérile si completarile ulterioare. Totodata, interventiile
asupra monumentului istoric vor avea la bazd respectarea avizului emis de cétre
Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii §i Cultelor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata,

In cazul adjudecirii licitatiei, solutiile cu privire la Planul de realizare a
investitiilor prezentate o data cu depunerea ofertelor, nu reprezintd aprobarea acestora si
nu exonereazd pe castigdtor de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea
organismelor stabilite in eliberarea acestora (exemplu: avizul Comisiei de urbanism,
autorizatia de constructie, s.a.). Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru
realizarea investitiilor privesc pe concesionar.

b) Obiective de ordin economic si financiar:

- Atragerea de fonduri private pentru renovarea si reamenajarea, respectiv
dezvoltarea imobilului;

- Realizarea unor investitii cu caracter local si regional;

- Degrevarea bugetului local de cheltuieli pentru intretinerea bunului;

- Obtinerea de venituri la bugetul local, prin redeventd, taxe aferente
activitatilor ce se vor desfasura;

¢) Obiective de ordin social

- Regenerarea urband a zonei §i asigurarea cresterii calitatii vietii cetatenilor,
ridicarea gradului de civilizatie;

- Sprijinirea dezvoltarii culturale si economico-sociale a regiunii;



- Dorinta autoritatii publice locale de a contribui la conservarea valorilor
traditiei transilvanene, a artei populare si a elementelor culturii populare, la retnvierea
culturii populare disparute sau in curs de disparitie;

- Scopul autoritétii publice locale de a asigura o educatie culturald pentru
mentinerea 1n viata, revitalizarea, accesibilizarea, aducerea la viata a traditiilor populare
si a mestesugurilor populare;

- Incurajarea initiativelor private de ingrijire a traditiilor, artei si a
mestesugurilor populare, prin utilizarea de standarde Tnalte de calitate;

- Realizarea unui sediu, unde organizatiile civile locale, regionale si la nivel
de tard pot actiona in domeniul pastrarii si cultivarii diferitelor domenii ale artelor,
mestesugurilor si ale traditiilor artizanale populare, prestand totodata sarcini de educatie
publica;

- Sprijinirea convietuirii pasnice ale popoarelor care trdiesc in regiune;

- Crearea unor locuri de munca;

- Promovarea imaginii zonei si implicit a municipiului;

- Cresterea atractivitatii zonei,

d) Obiective de mediu

- Reabilitarea, restaurarea, gestionarea si punerea In valoare a monumentului
istoric;

- Impactul pozitiv asupra aspectului architectural zonal conferit de ingrijirea
imobilului si prin permiterea accesului la patrimoniul aflat in proprietatea privatd a
municipiului;

- Luarea tuturor masurilor necesare pentru evitarea deteriorarii cladirii si a
autodistrugerii mediului ambient;

- Mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend conform reglementarilor
legale in vigoare, gestionarea eficientd a deseurilor si utilizarea durabila a resurselor.

2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul bunurilor proprii si a bunurilor utilizate de concesionar in derularea
concesiunii
Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:
a) bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Bunurile care fac obiectul concesiunii, respectiv
terenul si cladirea, sunt bunurile de retur popriu-zise, iar rezultatul investitiilor
concesionarului vor fi bunurile de retur de investitie care, in cazul Incetdrii contractului
inainte de termen, prin denuntare unilaterald de cétre concedent, revin concedentului in
schimbul unei despagubiri, calculate prin raportare la valoarea totald a investitiei,
proportional cu durata neexecutata a contractului :
[valoare despagubire (lei) = valoare investitie (lei) x durata neexecutatd a contractului
(ani) / durata concesiunii (49 ani)].
b) bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
realizate de catre acesta pe durata concesiunii.
2.2. Obligatiile privind protectia mediului

a) Incepand de la preluarea imobilului pani la incetarea contractului de
concesiune, respectiv pana la refacerea ambientului dupa executia lucrarilor de investitii
pentru reabilitare si refunctionalizare (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare etc), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambient si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru vecinatdtile, responsabilititile de mediu revin 1n
exclusivitate concesionarului.

b) In cursul lucrdrilor de investitii, cit si dupa finalizarea acestora,
concesionarul are obligatia s nu afecteze niciun teren din afara celui concesionat.



c) Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia mediului.
2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta

a) Concesionarul se obliga sd realizeze Casa traditiilor conform scopului
cdruia s-a realizat concesionarea imobilului, corespunzator destinatiei, respectiv
investitiile necesare reabilitdrii si refunctionalizdrii cladirii potrivit termenilor si
conditiilor prevdzute Tn contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

b) Concesionarul se obligd sa exploateze in regim de continuitate si
permanenta imobilul preluat in concesiune.
c) In conditiile Tncetérii contractului de concesiune din alte cauze decat prin

ajungere la termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract,
pana la preluarea acestuia de catre concedent.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat unei alte persoane

a) Subconcesionarea imobilului concesionat este interzisa.

b) Dreptul de concesiune se va inscrie in cartea funciara.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii
Bunul imobil concesionat va putea fi inchiriat sau dat in folosinta gratuita tertelor
persoane, daca serveste interesele concesiunii, Tn interesul realizarii unor activitati care
faciliteaza activititile concesionarului.
2.6.  Durata concesiunii

Contractul de concesiune se incheie pentru o durata de 49 de ani, incepand de la
data semnarii lui.

2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima de pornire a licitatiei a fost determinata pornind de la valoarea
de redeventa potential obtenabila, stabilitd in raportul de evaluare emis 1n data de 18
octombrie 2024, ntocmit de Evaluatorul Proprietdti Imobiliare Kuna Adriene, membru
titular ANEVAR (nr. leg. 18174), 1In conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022 publicate de ANEVAR 1n vigoare la data evaludrii, luand in considerare valoarea de
piata a proprietdtii imobiliare si perioada concesionarii.

Valoarea minima de pornire a licitatiei publice pentru concesionare, respectiv oferta
financiard minima pentru redeventa este de 1.941,67 euro/lund, respectiv 23.300 euro/an.

- Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul local.

- Redeventa (pretul de adjudecare) se va achita pe toatd durata concesiunii, cu
incepere de la data semndrii contractului de concesiune si a procesului verbal de predare-
primire, calculat 1n lei la cursul valutar leu/euro comunicat de BNR, valabil la data licitatiei
publice.

- Pretul adjudecat prin licitatie se actualizeazd anual in functie de evolutia cursului
oficial leu/euro comunicat de BNR pentru prima zi lucratoare a anului, incepind cu al
doilea an calendaristic de la semnarea contractului de concesiune.

- Plata redeventei se va realiza trimestrial, cel tarziu pana la data de 15 din ultima
lund a trimestrului, cu exceptia ultimului trimestru al fiecarui an, cind se achitd pana la
data de 15 noiembrie. Neplata sau executarea cu ntarziere a acestei obligatii conduce la
calcularea majorarilor si penalitatilor de Intarziere, in conditiile legii.

Cheltuielile de investitii pentru reabilitarea si refunctionalizarea imobilului sunt
suportate de investitorul concesionar. In perioada de realizare a investitiilor, pand la
receptia finald a lucrarilor de investitii, dar nu mai mult de 60 de luni de la preluarea
imobilului de cétre concesionar, valoarea redeventei va fi calculatd la 50% din valoarea
pretului adjudecat. Concesionarul va raporta trimestrial stadiul de realizare a lucrarilor.
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Beneficiile obtinute din exploatarea bunului, pe langa cele materiale provenite din
redeventa stabilita, vor fi mai mult de naturd sociald, educationald, culturald i comunitara.
2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

2.8.1. Garantia de participare reprezinta reprezintd un instrument aferent modului
de prezentare a ofertei, care are drept scop protejarea autoritatii contractante fatd de riscul
unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada implicdrii sale 1n
procedura de licitatie pand la semnarea contractului de concesionare.

- Garantia de participare la licitatie este de 100 lei.

- Garantia de participare se va achita pana la data depunerii ofertelor, se
depune in lei la casieria municipiului Sfantu Gheorghe, sau prin virament in contul
municipiului Sfantu Gheorghe nr. RO51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria
Municipiului Sfantu Gheorghe, cu specificatia la obiectul platii — ’garantie de participare
la licitatia publicd pentru concesionarea imobilului situat in Municipiul Sfantu Gheorghe,
str. Kés Karoly nr. 21, evidentiat in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 43360 si
43360-C1”

- Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancara, cu termen
de valabilitate de 60 de zile, incepand de la data licitatiei.

- Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita
ca fiind castigatoare, se restituie de catre concedent in cel mult 3 zile lucratoare de la data
constituirii garantiei (de buna executie).

- Garantia de participare, constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost
stabilitd castigitoare, se restituie de catre concedent dupd semnarea contractului de
concesiune cu ofertantul ale carui oferta a fost desemnata castigitoare, dar nu mai tarziu de
3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de concesiune.

- Daca din diferite motive, licitatia se amand sau se anuleaza, decizia de
amanare sau anulare nu poate fi atacati de catre participanti. In acest caz, ofertantilor li se
va restitui 1n termen de 5 zile lucritoare garantia de participare la licitatie, pe baza unei
cereri scrise si inregistrate la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

- Ofertantul castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta in
interval de 20 zile, dupa expirarea termenului de 20 de zile de la comunicarea rezultatului,
la incheierea contractului de concesionare, isi retrage oferta n termenul de valabilitate al
acesteia sau refuza semnarea procesului-verbal de predare-primire al terenului.

2.8.2. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie (de buna executie), o
sumd fixd, reprezentdnd o cotd-parte de 25% din suma obligatiei de plata anuala catre
concedent, datoratd pentru primul an de exploatare.

Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, In baza contractului de concesiune.

2.9. Conditiile speciale impuse de natura imobilului ce face obiectul concesiunii

Paza, intretinerea, conservarea, consolidarea, restaurarea i punerea in valoare prin
mijloace adecvate a monumentului istoric va reveni concesionarului, in conformitate cu
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
3.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridicd, roména sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

3.1.1a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

3.1.2a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate
documentele solicitate 1n documentatia de atribuire, In termenele prevazute 1n
documentatia de atribuire, inclusiv planul de investitii prevazut la pct. 1.3, lit. a)

3.1.3 are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
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3.1.4nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
3.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.
3.3 Ofertele se redacteaza in limba roméana.
34 Ofertele se depun la sediul concedentului Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe,
strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, In doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, 1n ordinea primirii lor,
precizandu-le data si ora.
3.5 Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

3.5.1fisa de informatii privind ofertantul (anexa nr. 3 la documentatia de
atribuire) si o declaratie de participare la licitatia publicd (anexa nr.2 la documentatia de
atribuire), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

3.5.2acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor concedentului: copia certificatului de inregistrare, Certificat constatator valabil
emis de catre Oficiul Registul Comerfului/ Extras din Registrul asociatiilor si
fundatiilor/registrul special, dupa caz, copie dupa Cartea de identitate a reprezentantului
persoanei juridice $i imputernicire 1n original privind reprezentarea acesteia, Certificat de
atestare fiscald valabil, emis de Agentia Nationald de Administrare Fiscald (in original),
Situatiile financiare pentru anul precedent, si/sau alte dovezi;

3.5.3acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de
atribuire/caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini In contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe)

3.5.4dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfintu Gheorghe;

3.5.5 contul bancar 1n care se va restitui garantia de participare la licitatie

3.6 Pe plicul interior sigilat, care contine oferta propriu-zisa (anexa nr. 4 la documentatia
de atribuire), precum si planul de investitii, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3.7 Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

3.8 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

3.10 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd
pentru depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

3.11 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad 1n sarcina persoanei
interesate.

3.12 Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.13 Continutul ofertelor trebuie sa raméana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
4.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

4.1.1 la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune, in masura
in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
4.1.2 in cazul In care interesul national sau local o impune, prin

denuntarea unilaterala de catre concedent;
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4.1.3 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de céatre concesionar,
prin reziliere de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri, in conditiile legii, in sarcina
concesionarului;

4.14 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent,
prin reziliere de catre concesionar;
4.1.5 la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau

plata unei despagubiri.

4.2.1n cazul prelungirii contractului de, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.
4.3. In situatia prevazutd la alin. 4.1.2., concedentul va notifica de Tndatad intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

4.4. In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatita sa solicite tribunalului Municipiului Sfantu Gheorghe sa se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despdgubiri, In conditiile legii, dacd partile nu
stabilesc altfel.

4.5. in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau Tn cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

4.6. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. 4.5.

4.7. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin.
4.1.2. se efectueazad in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecdtoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. 4.1.3. si 4.1.4., In baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta 4.1.5.,
in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

CAP.1V.: INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Documentatia de atribuire privind organizarea si desfasurarea licitatiei publice se
poate procura de la Compartimentul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din
cadrul Primériei municipiului Sfantu Gheorghe.

2. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

3. Ofertele se depun la sediul concedentului Priméaria Municipiului Sfintu Gheorghe,
strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor, 1n registrul Compartimentului Relatii cu Publicul, Informatii,
Registraturd din cadrul Primariei municipiului SfAntu Gheorghe.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

4.1 . fisa cu informatii privind ofertantul (anexa nr. 3 la documentatia de atribuire) si o
declaratie de participare la licitatia publicd (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire),
semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

4.2. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului:

- Copia certificatului de Tnregistrare;

- Certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul
Comertului/ extras din Registrul asociatiilor gi fundatiilor/registrul
special
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- Copie dupd Cartea de identitate a reprezentantului societatii
comerciale/asociatiei/fundatiei,
- Imputernicire in original privind reprezentarea persoanei juridice,
- Certificat de atestare fiscala valabil, emis de Adentia Nationala de
Administrare Fiscala (in original)
- Situatiile financiare la data de 31.12.2024;

4.3. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: dovada achitarii
contravalorii caietului de sarcini, in contul ROO2TREZ25621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Sfantu Gheorghe

4.4. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfintu Gheorghe;

4.5. contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie

5. Pe plicul interior sigilat, care contine oferta propriu-zisa (anexa nr. 4 la
documentatia de atribuire), precum si planul de investitii, se inscriu denumirea
ofertantului, precum si sediul acestuia.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

8. Termenul limitd de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica

este cel prevdzut In anuntul publicitar.

9. Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea

datei si orei limitd pentru depunere va fi respinsa si se returneazd nedeschisa

10. Orice ofertant are dreptul de a retrage oferta numai Tnainte de data limita stabilita

pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa 1n acest sens. Retragerea

ofertei dupd expirarea datei limitd stabilite pentru depunerea ofertelor se
sanctioneaza cu pierderea garantiei de participare

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd

perioada de valabilitate stabilita de concedent

12. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina

persoanei interesate.

13. Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmiand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

14. Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotdrarile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la
sediul organizatorului licitatiei — municipiul Sfintu Gheorghe - Comparimentul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primariei municipiului Sfantu
Gheorghe. Continutul, termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este
prevazut in Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii.

15. Valoarea documentatiei de atribuire este 50 lei, care se achita la casieria institutiei
sau Tn contul ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu
Gheorghe.

o

CAP.V.:INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:
1. cel mai mare nivel al redeventei: 100 puncte - in pondere de 40%,
2. capacitatea economico-financiard a ofertantilor: 100 puncte — in pondere de
20%,
3. conditii specifice: 100 puncte — in pondere de 40%).
Oferta castigatoare este oferta care Tntruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, astfel:
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1. Pentru justificarea celui mai mare nivel al redeventei (in pondere de 40%), se va
depune oferta financiard exprimatd in euro. Formularul Declaratie de ofertd propriu-zisa
(anexa nr. 4 la Documentatia de atribuire) reprezintd elementul financiar principal al
propunerii financiare, total 100 puncte — in pondere de 40%:

a) Oferta, reprezentand cel mai mare nivel peste pretul de pornire, primeste punctaj
maxim, adicd 100 puncte. Se aplicd ponderea de 40% aferenta criteriului pt. calculul
punctajului total, punctaj final 40.

b) Ofertd mai micd, decat oferta cu cel mai mare nivel peste pretul de pornire:
punctajul se calculeazd astfel: valoare ofertd x/valoare ofertd maxima *100. Se aplica
ponderea de 40% aferenta criteriului pt calculul punctajului total, punctaj final <40.

2. Pentru justificarea capacitatii economico-financiare (in pondere de 20%) se vor
prezenta situatiile financiare pentru ultimul exercitiu financiar (31.12.2024), pentru
verificarea indicatorului Venituri totale din activitdti cu sau fard scop patrimonial, total
100 puncte — in pondere de 20%:

a) Oferta, reprezentdnd cel mai mare nivel al Veniturilor cu sau fard scop
patrimonial, primeste punctaj maxim, adicd 100 puncte. Se aplicd ponderea de 20%
aferenta criteriului pt calculul punctajului total, punctaj final 20.

b) Oferta mai mica, cu nivel mai mic al veniturilor decit oferta cu cel mai mare
nivel al Veniturilor cu sau fard scop patrimonial: punctajul se calculeaza astfel: valoare
ofertd x/valoare ofertd maximd *100. Se aplica ponderea de 20% aferenta criteriului pt
calculul punctajului total, punctaj final <20.

3. Conditii specifice: total 100 puncte — in pondere de 40 %, din care:

3.1. Indicator: Numar angajati: max. 40 puncte, cu pondere de 40 %

Pentru justificarea numadrului angajatilor, se vor prezenta situatiile financiare/
adeverintd/extras din registrul de evidentd a salariatilor/alte doc. justificative, la
31.12.2024. Punctajul se calculeaza astfel:

a) In cazul in care numirul angajatilor este >=20 la la 31.12.2024, ofertantul
primeste punctajul maxim, adica 40 puncte. Se aplicd ponderea de 40% aferenta criteriului
pt calculul punctajului total, punctaj final 16.

b) In cazul in care numairul angajatilor se afli intre 15-19 persoane la
31.12.2024, ofertantul primeste 30 puncte. Se aplicad ponderea de 40% aferenta criteriului
pt calculul punctajului total, punctaj final 12.

c) In cazul in care numirul angajatilor se afli intre 11-14 persoane la
31.12.2024, ofertantul primeste 15 puncte. Se aplicd ponderea de 40% aferenta criteriului
pt calculul punctajului total, punctaj final 6.

d) In cazul in care numirul angajatilor este <=10 la 31.12.2024, ofertantul
primeste O puncte.

3.2. Indicator: Numér evenimente, activititi semnificative, organizate/ finantate
sau realizate in colaborare/asociere/parteneriat/coorganizare in tara in domeniul
pastrarii traditiilor populare, in cursul anului precedent (01.01.- 31.12.2024): max. 30
puncte, cu pondere de 40 %.

Pentru justificarea organizarii in anul calendaristic precedent ale unor evenimente
in Romainia, se vor prezenta documente justificative: contracte, autorizatii, materiale de
marketing, documente contabile, stiri din media online sau tiparitd s.a. Prin eveniment
intelegem organizarea propriu-zisa sau 1n parteneriat/colaborare,/asociere/coorganizare
si/sau finantarea de activitati, intalniri, festivitati, concerte, ateliere, cursuri s.a. cu tematica
artei populare/a pastrarii traditiilor populare. Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru oferta cu cel mai mare numér al evenimentelor organizate in anul
2024, se acorda punctaj maxim, respectiv 30 de puncte. Se aplicd ponderea de 40%
aferenta criteriului pt. calculul punctajului total, punctaj final 12.
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b) Pentru oferta cu un numar mai mic decit cel mai mare numar de evenimente
organizate n anul 2024, punctajul se calculeazad astfel: numar evenimente ofertant X
/mumar evenimente al ofertantului cu nr. maxim de evenimente*30, punctaj final <12.

3.3. Indicator: Existenta unui punct de lucru in municipiul Sfintu
Gheorghe, la data de 31.12.2024: max. 30 puncte, cu pondere de 40%.

a) Exista unul sau mai multe puncte de lucru in municipiul Sfantu Gheorghe la
data de 31.12.2024: se acorda 30 de puncte. Se aplicd ponderea de 40% aferenta criteriului
pt calculul punctajului total, punctaj final 12.

b) Nu exista niciun punct de lucru in municipiul Sfantu Gheorghe la data de
31.12.2024: se acorda O puncte. Se aplicd ponderea de 40% aferentd criteriului pt calculul
punctajului total, punctaj final 0.

In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
nr. 1 (nivelul redeventei), iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

CAP.VL: INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

1. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului de concesionare, ofertantii pot depune contestatii in scris
impotriva modului in care au fost respectate dispozitiile privind evaluarea
documentelor de participare la licitatie.

2. Contestatiile se vor depune la Compartimentul Relatii cu Publicul, Informatii,
Registraturd din cadrul Primariei municipiului SfAntu Gheorghe.

3. In cazul in care contestatorul nu este multumit de solutionarea contestatiei, acesta
poate introduce actiune impotriva actelor emise in conformitate cu Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare, in termen de 15 zile de la primirea rezultatului solutionarii contestatiei.

4. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i 1ncetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

5. Daca licitatia se amana sau se anuleaza, din motive obiective, a caror producere sau
interventie nu a putut fi previazutad de catre concedent, decizia de aménare sau
anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in
termen de sapte zile, garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si
inregistrate la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Prin Inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile

pentru ofertanti se considera Tnsusite de ofertant.

Anexele nr. 1-5 fac parte integranta din prezenta documentatie de atribuire.

16



CAP.VIIL. CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, persoani juridici de drept public, cu
sediul in str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, Roménia, cod de
inregistrare fiscald nr. 4404605, reprezentati legal de Antal Arpad-Andrds, primar, si
Kulcsar Tiinde-Ildiko, secretar general, in calitate de concedent, pe de o parte

si
1.2. cu sediul in
str. , judetul , nr. Registru
Comertului/Registru special , nr. CUI / CIF
, avand cont bancar nr.
, deschis la
, reprezentat prin

administrator/presedinte/imputernicit, in calitate de

concesionar, pe de alta parte,

avand la bazd prevederile H.C.L. nr /2025 a Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe privind concesionarea prin licitatie publicd deschisa, cu
oferte in plicuri sigilate, a imobilului Cladire birouri - fosta cladire administrativa a
ansamblului ”Fabrica de tutun”, cu teren aferent, monument istoric, proprietate privata a
municipiului Sfantu Gheorghe, inscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kos
Kdroly nr. 21, compus din teren intravilan Tn suprafata de 1.489 mp si cladire birouri,

avand 1n vedere Raportul comisiei de evaluare nr. incheiat la data de
de comun acord au convenit la incheierea prezentul contract de concesiune cu respectarea
urmatoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. a) Obiectul contractului 1l constituie transmiterea dreptului de folosintd prin
concesionare a imobilului Cladire birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului
”Fabrica de tutun”, cu teren aferent, inscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in
str. Kos Kdroly nr. 21, compus din teren intravilan in suprafata de 1.489 mp si cladire
birouri. Imobilul este clasificat drept monument istoric, cod CV-II-m-A-13107.07,
conform listei monumentelor istorice 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii si
Patrimoniului National nr. 2828/2015;

b) Imobilul apartine domeniului privat al municipiului Sfantu Gheorghe si se afla in
administrarea Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe, este liber de orice sarcini.
Datele de identificare ale imobilului sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul contract din
care face parte integranta.

2.2. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
sunt:

a) bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune. Bunurile care fac obiectul
concesiunii, respectiv terenul si cladirea, sunt bunurile de retur popriu-zise, iar rezultatul
investitiilor concesionarului vor fi bunurile de retur de investitie.

b) bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului
si au fost realizate de citre acesta pe durata concesiunii.

2.3. Imobilul va avea destinatia d¢ CASA A TRADITIILOR, un centru unde
organizatiile civile locale, regionale si la nivel de tara pot actiona in domeniul pastrarii,
mentinerii in viatd si cultivdrii diferitelor domenii ale artelor, mestesugurilor si ale

17



traditiilor artizanale populare, prestind totodatd sarcini de educatie publicd (ex. ateliere
mestesugaresti, ateliere de dansuri populare, cursuri de muzicad populard, educatie
instrumental, concerte cu teme traditionale s.a.), in scopul promovarii culturii traditionale
tardnesti ale regiunii.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de concesiune se incheie pentru o duratd de 49 de ani, incepand de
la data semnarii lui.

4. REDEVENTA DATORATA SI MODALITATEA DE PLATA

Redeventa datoratd de concesionar pentru folosinta imobilului ce face obiectul
prezentului contract este de euro/an, respectiv euro/luna.

4.1 Redeventa se va achita pe toatd durata concesiunii, cu Incepere de la data
semndrii contractului de concesiune si a procesului verbal de predare-primire, calculat in
lei la cursul valutar leu/euro comunicat de BNR, valabil la data licitatiei publice.

4.2  In perioada de realizare a investitiilor, pana la receptia finali a lucrarilor de
investitii, dar nu mai mult de 60 de luni de la preluarea imobilului de cdtre concesionar,
valoarea redeventei va fi calculatd la 50% din valoarea pretului adjudecat. Concesionarul
va raporta trimestrial stadiul de realizare a lucrarilor.

4.3 Valoarea redeventei se actualizeazd anual in functie de evolutia cursului
oficial leu/euro comunicat de BNR pentru prima zi lucratoare a anului, incepind cu al
doilea an calendaristic de la semnarea contractului de concesiune.

4.4  Plata redeventei se va realiza trimestrial, cel tarziu pana la data de 15 din
ultima lund a trimestrului, cu exceptia ultimului trimestru al fiecarui an, cand se achita
pana la data de 15 noiembrie.

4.5 In situatia neachitirii redeventei in termenul stipulat la art. 4.4,
concesionarul va fi obligat la plata unei dobanzi penalizatoare pentru fiecare zi de
intarziere, egald cu dobdnda datoratd pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, iar
dupa 3 luni de intarziere intervenind sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara
interventia instantelor de judecat, in baza unei notificari transmise concesionarului.

4.6  Plata redeventei se poate face prin virament bancar, in contul
RO29TREZ25621A300530XXXX deschis la Trezoreria mun. Sfintu Gheorghe. Orice
schimbare privind contul concedentului va fi comunicata n scris in termen de cel mult 5
zile de la operarea schimbarii.

5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile concedentului :

a) Concedentul este obligat sd predea bunul imobil pe bazd de proces — verbal Intr-
un termen de 30 zile dupa semnarea contractului de concesiune.

b) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

c) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurari
de naturd sa aduca atingere drepturilor acestuia.

d) Concedentul este obligat sa restituie garantia constituitd de titularul dreptului de
concesionare la Incetarea contractului;

5.2. Drepturile concedentului:

a) Concedentul are dreptul s incaseze redeventa, in conformitate cu dispozitiile
cap. 4 al prezentului contract;

b) Concedentul are dreptul sa beneficieze de garantia constituitd de titularul
dreptului de concesionare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si
alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

c) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar, cu
notificarea in prealabil a concesionarului.
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d) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute de lege.

e) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

5.3. Obligatiile concesionarului:

a) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute
in contractul de concesiune in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat, a
conditiilor impuse monumentelor istorice.

b) Concesionarul este obligat s nu aducd atingere dreptului de proprietate privata
al municipiului Sfantu Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

c) Concesionarul este obligat sd pastreze destinatia imobilului stabilitd prin
prezentul contract, sa mentind bunul 1n stare corespunzatoare de folosintd pe toata durata
concesiondrii, potrivit destinatiei sale;

d) Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientad, Tn regim de
continuitate si permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

e) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa in contul
nr. ROS1TREZ2565006XXX146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe, reprezentind o
cota-parte de 25% din suma obligatiei de platd anuald catre concedent, datoratd pentru
primul an de exploatare.

f) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit
in cap. 4 al prezentului contract.

g) Concesionarul este obligat sd depuna la Directia Generald Economica si Fiscala
a Municipiului Sfantu Gheorghe, Serviciul de constatare, impunere, control — in termen de
30 de zile de la semnarea Contractului de concesiune — declaratiile de impunere pentru
stabilirea impozitului/taxelor locale pe teren si pe cladire, dupa caz, in temeiul prevederilor
actelor normative ce reglementeazd domeniul fiscal;

h) Concesionarul este obligat s investeasca pentru reabilitarea si refunctionalizarea
cladirii, sa efectueze lucrarile esentiale pentru realizarea scopului, de exploatare conform
destinatiei prestabilite. Lucrarile de investitii se vor finaliza Tn termen de 60 luni de la data
preludrii imobilului, cheltuielile minime necesare pentru investitii de renovare/reamenajare
sunt estimate la o suma de aproximativ 500.000 euro; Concesionarul se obliga la realizarea
lucrarilor de investitii pentru reabilitarea si refunctionalizarea imobilului, In conformitate
cu planul de investitii (anexa nr. 2 la prezentul contract). Concesionarul este obligat sa
raporteze trimestrial stadiul de realizare a lucrarilor de investitii.

Realizarea investitiilor asumate de cdtre concesionar se va face numai pe baza
autorizatiei de construire emisd de organele competente In conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu
prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicat, cu modificédrile si completdrile ulterioare. Totodata, interventiile asupra
monumentului istoric vor avea la bazd respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii si Cultelor sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Cultelor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata,

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea investitiilor privesc pe
concesionar.

i) Pentru contorizarea consumului de energie electricd, apa potabild-canalizare,
gaze naturale aferente activitdtilor desfasurate, concesionarul se obligd sa obtina avizele
legale si sa realizeze montarea de contoare de masurare. Concesionarul este obligat de la
data preludrii bunului, sa suporte cheltuielile cu utilitati necesare folosintei acestuia;
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j) Concesionarul este obligat sa execute la timp si Tn conditii optime lucrarile de
intretinere curente ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului concesionat in starea 1n
care l-a primit in momentul concesionarii contractului;

k) Concesionarul este obligat sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru
apdrarea Tmportiva incediilor precum O.M.A.L nr. 163/2007 privind aprobarea normelor
generale de apdrare Tmpotriva incediilor, fiind rdspunzator pentru pagubele rezultate din
cauza nerespectarii acestora;

1) Concesionarul este obligat sd apere bunurile primite in concesiune contra
uzurpdrilor, datordnd despdgubiri in conditiile legii, pentru prejudiciile suferite de
concedent datorita nerespectarii acestei obligatii;

m) In cazul modificirii unilaterale a partii reglementare a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupd caz, Concesionarul este obligat s continue exploatarea
bunului Tn noile conditii stabilite de concedent, fira a putea solicita incetarea contractului
de concesiune

n) In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decit prin
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului, Tn conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acestora de catre concedent.

0) Concesionarul este obligat ca in cazul in care sesizeaza existenta unor cauze sau
iminenta producerii unor evenimente de natura sd conduca la imposibilitatea exploatarii
bunului, va notifica de Indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se
impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

p) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie,
pe baza de proces-verbal, n deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

q) Paza, intretinerea, conservarea, consolidarea, restaurarea si punerea in valoare
prin mijloace adecvate a monumentului istoric va reveni concesionarului, Tn conformitate
cu Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

5.4. Drepturile concesionarului

a) Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile imobile ce fac obiectul prezentului contract, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin prezentul contract.

¢) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de citre
concedent i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fard intarziere o
justd despagubire. In cazul denuntdrii unilaterale inainte de termen de catre concedent a
contractului, bunurile de retur de investitie revin concedentului In schimbul unei
despégubiri calculate prin raportare la valoarea totala a investitiei finantatd de concesionar,
proportional cu durata neexecutata a contractului:
valoare despagubire (lei) = valoare investitie (lei) x durata neexecutatd a contractului (ani)
/ durata concesiunii (49 ani).

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

6. SUBCONCESIUNEA CONTRACTULUI

6.1.  Subconcesionarea imobilului concesionat este interzisd. Bunul imobil
concesionat va putea fi inchiriat sau dat in folosintd gratuitd tertelor persoane, daca
serveste interesele concesiunii, In scopuri de realizare a unor activitati care faciliteaza
activitatile concesionarului.

6.2.  Dreptul de concesiune se va inscrie in cartea funciara.
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7. INCETAREA CONTRACTULUI

Incetarea contractului poate avea loc in urmitoarele situatii:

7.1.  La expirarea duratei stabilite, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevdzute 1n cap. 3 al prezentului contract;

7.2.  Prin acordul de vointa al partilor, exprimat in mod expres;

7.3.  In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de citre concedent. In acest caz concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce
au determinat aceasta masura;

7.4. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de drept de catre concedent, cu plata unei despagubiri in conditiile legii, in
sarcina concesionarului (ex. nerespectarea planului de investitii, abuz de folosinta,
schimbarea destinatiei bunului, s.a.);

7.5. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere de catre concesionar;

7.6.  In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre
parti prin contractul de concesiune sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte
este indreptdtitd sd solicite tribunalului municipiului Sfantu Gheorghe sd se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

7.7.  La disparitia, dintr-o cauzad de fortd majord, a bunului concesionat sau in

de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. In cazul in care, pe parcursul derulirii contractului, Concedentul ingrideste in
orice mod accesul Concesionarului la imobilul concesionat, va pliti acestuia daune-
interese egale cu redeventa ce trebuie platita pe perioada cat dureaza Ingradirea.

8.2. Niciuna dintre partile contractante nu rdspunde de neindeplinirea partiala sau
neexecutarea vreunuia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiald
sau neexecutare s-a datorat aparifiei unui caz de fortd majora.

9. FORTA MAJORA

9.1. Forta majora exonereaza de raspundere contractuald partea care o invoca.

9.2. Partea céreia invoca forta majord este obligatd sa notifice celeilalte parti de
indatd producerea evenimentului §i sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

9.3. Dacad 1n termen de 30 de zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza
de fortd majora nu Inceteaza, partile au dreptul sd considere prezentul contract Tncetat de
plin drept, fara ca vreuna dintre ele sa aiba dreptul la daune interese.

10. NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1. Orice notificare adresata de una dintre parti celeilalte, se va face 1n scris, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau in format electronic cu confirmare.

10.2. Notificarile verbale nu se vor lua in considerare.

11. LITIGII

11.1. Litigiile se solutioneaza pe cale amiabila.

11.2. In situatia in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibila,
acestea vor fi solutionate de instantele judecatoresti competente de la sediul concedentului.
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12. CLAUZE FINALE

12.1. Clauzele contractului de concesiune se Intregesc cu prevederile anexei nr. 3 -
Caietul de sarcini, care face parte integrantd din prezenta.

12.2. Orice modificare intervenita asupra clauzelor contractului se face numai n
baza acordului de vointd a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la
contract, care va face parte integranta din acesta.

Anexele prezentului contract de concesiune, care fac parte integrantd din acesta
sunt urmatoarele:

Anexa nr. 1 — Datele de identificare ale imobilului concesionat prin licitatie
publica deschisa, Cladire birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului ”Fabrica de
tutun”, cu teren aferent, monument istoric, proprietate privata a municipiului Sfantu
Gheorghe,

Anexa nr. 2 — Planul de investitii,

Anexa nr. 3 — Caietul de sarcini.

Prezentul contract de concesiune s-a Incheiat in 2 exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte contractanta si intrd in vigoare la data semnarii de cétre parti.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

PRIMAR )
ANTAL ARPAD-ANDRAS

SECRETAR GENERAL

KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Consilier juridic
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Datele de identificare

ale imobilului concesionat prin licitatie publica deschisa,

Cladire birouri - fosta clidire administrativa a ansamblului ”Fabrica de tutun”, cu teren
aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe

Anexanr. 1
la Contractul cadru de concesiune

Nr. | Denumire Adresa imobil Cod Date de identificare Numar Valoare
crt. imobil clasificare in inventar de
Lista inventar
monumentelor (lei)
istorice
1 Cladire Strada Koés Teren 1n suprafata de 739898 | 483.433,32
birouri - fosta Kaéroly nr. 21, CV-II-m-A- 1489 mp, categoria de
cladire 13107.07 folosinta curti
administrativd | municipiul Sfantu constructii,
a ansamblului | Gheorghe, jud. 739179 | 706.245,00
”Fabrica de Covasna Cladire birouri,
tutun”, cu monument istoric,

teren aferent

edificat in anul 1908,
regim de inaltime
D+P+2, suprafata

construita la sol 325 mp

Inregistrate in CF nr.
43360 Stantu Gheorghe,
nr. cad. 43360, 43360-
Cl

Anexa nr. 2 la Contractul de concesiune — Planul de investitii

Anexa nr. 3 la Contractul de concesiune — Caietul de sarcini

Prezenta Documentatie de atribuire a fost aprobatad prin HCL nr.
din care face parte integranta.

/2025,
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FISA DE DATE

Anexanr.1
la Documentatia de atribuire

a imobilului propus spre concesionare prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate,

Cladire birouri - fosta clddire administrativa a ansamblului ”Fabrica de tutun”, cu teren aferent, monument istoric, proprietate
privata a municipiului Sfantu Gheorghe

regim de indltime D+P+2,
suprafata construita la sol 325
mp

Tnregistrate in CF nr. 43360
Sfantu Gheorghe, nr. cad.
43360, 43360-C1

Nr. Denumire imobil Adresa imobil Cod clasificare Date de identificare Numar | Valoare de
crt. n Lista inventar inventar
monumentelor (lei)
istorice
1 Cladire birouri - fosta Strada Kés Karoly nr. Teren in suprafata de 1489 739898 | 483.433,32
cladire administrativa a 21, CV-ll-m-A- mp, categoria de folosinta
ansamblului ”Fabrica de 13107.07 curti constructii,
tutun”, cu teren aferent municipiul Sfantu
Gheorghe, jud. Cladire birouri, monument 739179 | 706.245,00
Covasna istoric, edificat in anul 1908,
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Anexa nr.2 la Documentatia de atribuire
Aceasta anexa se introduce - dupa completare - in plicul exterior

Declaratie de participare la licitatia publica

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a
imobilului Cladire birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului ”Fabrica de
tutun’”, cu teren aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfantu
Gheorghe, inscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kos Kdroly nr. 21,

compus din teren intravilan in suprafatd de 1.489 mp si clidire birouri

Subsemnatul/a .........ccecceeiiiniiiniienn, cu domiciliul Tn Stro......ccoocoemiiiniinien.
nr...... bl...... SCeruennne AP diN e , posesor al actului de identitate seria
........ Nleeeeereees CNP N @S A€ i
in datade .......c............. in calitate de: Ofertant / Imputernicit | Reprezentant al ofertantului

....................................................................... , CUI/CIE/NL. INL. et

Declaram pe propria raspundere sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice ca persoana juridica ofertantd nu se afla intr-una din situatiile prevazute de Legea
nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv nu este in stare de faliment ori de lichidare; afacerile
nu sunt conduse de administrator judiciar; activitatile sale comerciale nu sunt suspendate 1n
tot sau in parte; nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; nu este 1n situatie similara cu
cele anterioare, reglementate de lege.

Subsemnatul/a declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, n scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta, competenta
si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a declar cd nu am fost desemnatd castigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3
ani, pentru care nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate
comerciald, societate pe actiuni, banca, alte persoane juridice sd furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Consiliul Local al municipiului Sfantu
Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabild pana la data semnarii Contractului de concesiune.

Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia n vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Semnatura



Anexa nr.3 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexa se introduce - dupd completare - in plicul exterior

FISA DE INFORMATII

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a
imobilului Cladire birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului ”Fabrica de
tutun”, cu teren aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfantu
Gheorghe, inscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kos Kdroly nr. 21,

compus din teren intravilan in suprafata de 1.489 mp si cladire birouri

Subsemnatul/a .........ccocceeiieniiiniiinn, cu domiciliul Tn Str......ccocoeeiiiiiieieene
nr...... bl...... SCeunene ap.... diN e , posesor al actului de identitate seria
........ Nleeeeeeees CNP N @S A€ e
in datade .......c..c......e. in calitate de: Ofertant / Imputernicit | Reprezentant al ofertantului

....................................................................... , CUI/CIF/NL. INL. e

In calitate de participant la licitatie publica deschisa, fara preselectie si cu oferte in plic
sigilat organizat pentru concesionarea imobilului Cladire birouri - fosta cladire
administrativa a ansamblului ”Fabrica de tutun”, cu teren aferent, monument istoric,
proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, inscris in CF nr. 43360 Sfantu
Gheorghe, situat in str. Kos Kdroly nr. 21, compus din teren intravilan in suprafatd de
1.489 mp si cladire birouri, pe propria raspundere declar cd documentele anexate prezentei,
depuse in copii corespund realitdtii (se vor anexa urméatoarele documente (plic exterior)):

e copie dupa cartea de identitate si Tmputernicire Tn original privind reprezentarea
persoanei juridice

e declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire) fara
ingrosari, stersaturi sau modificari

* copia certificatului de Tnregistrare, dupa caz

» certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului/ Extras din
Registrul asociatiilor si fundatiilor/registrul special, dupa caz;

» certificat de atestare fiscald valabil, emis de Agentia Nationald de Administrare
Fiscald (in original)

e dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, n contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria SfAntu Gheorghe

e dovada  achitirii = garantiei de  participare la  licitatie in  contul
ROS1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* contul bancar 1n care se va restitui garantia de participare la licitatie

e Situatiile financiare pentru anul precedent si celelalte dovezi necesare verificarii
indeplinirii criteriilor de atribuire;

» plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr. 4 la
documentatia de atribuire) si Planul de investitii;

Semndtura ofertantului si stampila (daca este cazul)
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Anexa nr. 4 la Documentatia de atribuire
Aceasta anexa se introduce - dupa completare - in plicul interior si se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA
privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a
imobilului Cladire birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului ”"Fabrica de
tutun’”, cu teren aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfantu
Gheorghe, inscris in CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kos Kdroly nr. 21,
compus din teren intravilan in suprafata de 1.489 mp si cladire birouri

Subsemnatul/a .......cccccocervieninieniennnnnn cu domiciliul Tn Str......cccccoovveniiecicneenne.
nr...... bl...... SCereennne AP diN e , posesor al actului de identitate seria
........ Nl eeeeeeneee CNP DL €S d€ i
indatade ....ccccoueneene. in calitate de: Ofertant / Imputernicit | Reprezentant al ofertantului

....................................................................... , CUI/CIF/NL. INL. et
CU SEATUL T 1o e s s s s s s s s snsnsnsnsnsnsnsnes

Pe propria raspundere declar ca:

1. Suntem interesati de a participa la licitatia publicd deschisa pentru concesionarea
prin licitatie publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a imobilului Cladire
birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului ”Fabrica de tutun”, cu teren
aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe,
inscris In CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kos Kdroly nr. 21, compus
din teren intravilan in suprafata de 1.489 mp si cladire birouri

2. Fata de pretul de pornire de 23.300 euro/an, echivalent cu lei/an,
calculat la cursul oficial leu/euro comunicat de BNR la data licitatiei oferta
noastra este de euro/an, platibil in lei la cursul euro/leu valabil la
data licitatiei, in cunostinta faptului ¢ valoarea va fi actualizatd anual In functie de
evolutia cursului oficial leu/euro comunicat de BNR pentru prima zi lucratoare al
anului.

3. Ne asumdm sa investim in scopul reabilitdrii si refunctionalizarii clidirii, necesar
pentru realizarea exploatarii in conformitate cu destinatia prestabilitd. Ne obligdm
sa realizdm lucrari de investitii pentru reabilitarea si refunctionalizarea imobilului,
in conformitate cu planul de investitii anexat, lucrarile de renovare si reamenajare
se vor finaliza in 60 luni de la preluarea imobilului.

4. Mentinem oferta de la data deschiderii ofertelor si pana la semnarea Contractului de
concesiune.

5. Intelegem ca oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Data completarii: .......cceoeeveeseenceneenee.

Semnaétura reprezentantului legal si stampila



Anexa nr. 5 la Documentatia de atribuire
DECLARATIA DE IMPARTIALITATE SI CONFIDENTIALITATE

Subsemnatul avand calitatea de ,
avand C.I serie ___ nr. al comisiei de evaluare pentru
concesionarea prin licitatie publica deschlsa cu oferte in plicuri sigilate, a imobilului
Cladire birouri - fosta cladire administrativa a ansamblului ”Fabrica de tutun”, cu teren
aferent, monument istoric, proprietate privatd a municipiului Sfintu Gheorghe, Inscris 1n
CF nr. 43360 Sfantu Gheorghe, situat in str. Kés Kdroly nr. 21, compus din teren intravilan
in suprafatd de 1.489 mp si cladire birouri, numit prin Dispozitia Primarului nr. 1263 /2021
declar pe propria raspundere urmatoarele:

- Nu ma aflu 1n niciuna din situatiile de mai jos:
a) sot sau ruda pana la gradul al treilea inclusiv cu unul dintre Ofertanti
b) in ultimii trei ani nu am avut contracte de munca sau de colaborare cu unul
dintre Ofertanti sau care au facut parte din consiliul de administratie sau de orice alt
organ de conducere sau de administratie al acestora
c) nu detin parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
Ofertanti

- Nu am niciun interes financiar n derularea procedurii licitatiei

- Nu am niciun interes financiar fata de oricare dintre Ofertanti

- Nu am nicio afinitate sau o inclinatie personald care ar putea sd-mi afecteze deciziile n

legatura cu procesul de selectie

- Nu am nicio obligatie personald sau debite financiare ori de altd naturd fatd de niciun

Ofertant, care ar putea sd-mi afecteze deciziile in legaturd cu procesul de evaluare

Voi anunta autoritatea contractantd in situatia aparitiei unui conflict potential sau
aparent §i care ar putea impieta asupra procesului de evaluare pentru care am fost nominalizat.

Daca ma aflu in oricare din situatia de mai sus Inteleg sa fiu de acord cu inlocuirea
mea cu alta persoana.

Prin termenul informatie inteleg orice datd, document, grafic, hartd, planuri de
executie, programe de calculator, baze de date si alte asemenea stocate prin orice mijloc si de
asemenea orice informatie pusd la dispozitie in legatura directd ori indirectd cu evaluarea
ofertelor pentru atribuirea contractului sau cu activitate din cadrul Primariei.

Voi trata orice informatie la care am acces sau mi-a fost data ori adusa la cunostinta
drept secretd si confidentiald si nu voi transmite unei terte parti fard aprobarea in scris a
conducerii autoritdtii contractante sau a unui potential contractant dupa cum este cazul.

Inteleg de asemenea ca aceasta obligatie nu se aplica in cazul in care transmiterea
informatiilor se face ca o consecinta a unei obligatii legale.

Informatiile pe care le detin le voi folosi in unicul scop de a efectua evaluarea ofertelor
pentru atribuirea contractului.

Ma angajez sa nu copiez, sa nu multiplic si sd nu reproduc informatia fard aprobarea 1n
scris a autoritdtii contractante si sd nu permit persoanelor in afara comisiei de evaluare sa intre
in contact cu informatia. Voi lua toate masurile rezonabil posibile pentru a impiedica accesul la
informatia aflatd sub controlul meu precum si copierea acesteia.

Voi informa imediat conducerea autoritdtii contractante dacd am cunostinte despre
orice acces neautorizat la orice informatie si modul in care a avut loc acest acces.

Dau prezenta declaratie de confidentialitate si impartialitate pe propria raspundere,
cunoscand prevederile legale cu privire la confidentialitatea si pastrarea secretului informatiei.

Semnatura
Data
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