Anexa nr. 2 la HCL nr. 357/2020

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
NR. /2020

I. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918 nr. 2,
judetul Covasna, reprezentat prin Antal Arpad-Andrds — primar si Kulcsar Tiinde-Ildiké —
secretar general, in calitate de vanzator, pe de o parte
si

FERENCZI HENRIK domiciliat 1n , avand CNP
, in calitate de cumparator, pe de alta parte,

Ca urmare a aprobarii cererii nr. 61.171/04.11.2020, in baza Decretului-Lege nr.
61/1990, privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie, cu
modificdrile si completdrile ulterioare a intervenit urmatorul contract:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie locuinta situata in strada Jézef
Bem nr. 2, bl. 3, sc. I, ap. 17, inscrisa in 24.654-C1-U8 cu nr. top 103/1/1/a/2/XVI 1I,
103/1/1/b6/2/X VI 11, 102/3/XVIIL 1, a cotei de 2 parte, din apartamentul compus din 3 camere
cu suprafata utild de 63,00 mp, cu cota de 1/24 parte la pértile de uz comun, a carei plata se va
efectua integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

(2) Terenul aferent locuintei se afld in proprietatea Statului Roman si In administrarea
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Art. 2. Locuinta, obiect al prezentului contract, este ocupatda de cumparator in baza
Contractului de inchiriere nr. 413/2008.

Art. 3. Cumparatorul declara ca:

- este divortat

Art. 4. Vanzarea locuintei descrise la art. 1 se efectueaza in baza:

- Decret-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile
statului citre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. /2020
privind aprobarea vanzarii directe a locuintei situata pe str. J6zef Bem nr. 2, bl. 3, sc. I, ap. 17
Sfantu Gheorghe, in favoarea chiriasului Ferenczi Henrik;

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 5. Pretul de vanzare al locuintei este de lei, echivalentul sumei
de 23.620 euro, calculat potrivit cursului oficial leu/euro comunicat de BNR pentru ziua
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare.

Art. 6. Pretul contractului a fost stabilit Tn baza Raportului de evaluare, elaborat de
Evaluatorul Autorizat ANEVAR Toth Eniko;

Art. 7. - Pretul contractului a fost achitat de catre cumpardtor prin

IV. GARANTII

Art. 8. - Vanzitorul garanteazd cumparatorul contra evictiunii si viciilor, conform art.
1695 si art. 1707 Cod Civil.

Art. 9. - (1) Cumparitorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil
la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care Vanzatorul are obligatia sa le
remedieze de Tndata, precum si eventualele vicii ascunse.

(2) Riscul bunului este transferat de la momentul predarii acestuia.

Art. 10. - Vanzatorul declara sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind
falsul n declaratii, cd nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag
incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este
clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor



proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau procedurii de
expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu a fost instrainat, nu au fost
constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau
promisiuni de vinzare cumparare a acestui bun, niciun ter{ nu are drept de preemtiune in ceea
ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot sau 1n parte),
nu este sechestrat, grevat de sarcini §i urmariri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil
si nu este grevat de vreo clauzd de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau
conventionala.

Art. 11. - Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale n
favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de Carte Funciara nr. 24654 din data de
18.11.2020, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe.

Art. 12. - Pentru locuinta s-a intocmit Certificatul de performanta energetica a cladirii
inregistrat sub nr. 224 din data de 19.11.2020, intocmit de auditorul energetic pentru cladiri
Siklédi E. Imre-Lérand, conform céruia imobilul este clasificat 1n clasa energetica D.

Art. 13. - Prezentul contract, procesul-verbal de predare-primire al locuintei, 1n
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990, au valoare de inscrisuri autentice si constituie titluri
executorii.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

V.1. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Vanzatorul isi da acordul expres ca in baza contractului de vanzare sa se Inscrie In CF
colectiv nr. 24654-C1 Sfantu Gheorghe dreptul de proprietate asupra locuintei in favoarea
cumparatorului.

V.2. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

a) sa dea toate declaratiile, sd intocmeasca si sd depund toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

b) sa achite contravaloarea locuintei la termenul si Tn conditile stabilite in prezentul
contract.

c) de la data transferarii dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

d) Responsabilitatea pentru declararea imobilului Tn vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.

VII. FORTA MAJORA

Art. 14. — Forta majora legal invocatd si dovedita, aparda de raspundere partile, cu
obligatia Instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Incheiat la data de in 2 (doud) exemplare din care 1 exemplar pentru
VANZATOR, si 1 exemplar pentru CUMPARATOR.

VANZATOR CUMPARATOR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE FERENCZI HENRIK
PRIMAR

ANTAL ARPAD-ANDRAS

SECRETAR GENERAL
KULCSAR TUNDE-ILDIKO



