Anexa la HCL nr. 353/2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a unui
imobil proprietate privata a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Grof Miké Imre
nr.9

Documentatia de atribuire contine:

[. Caiet de sarcini

II. Fisa de date a procedurii

III. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei

CAIET DE SARCINI

Cap. L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei

Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe — proprietate privata
Administrator: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Adresa: Sfantu Gheorghe, str. I Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605

Numar telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info@sepsi.ro

Cap. II. Obiectul licitatiei; descrierea si identificarea bunului care urmeazi si
fie vandut

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie vanzarea prin licitatie publici a
imobilului situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, situat pe str. Grof Miké Imre nr.9,
compusa din:

- teren inscris in CF nr. 25144 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25144 in suprafatd de 204
mp,

- cladire ,,Casa Keresztes” monument istoric grupa A, cod LMI CV-II-m-A-13097,
Inscrisa in CF 25144-C1, nr. top.149/2/1 in suprafati construita desfasuratd reala de 495
mp,

- teren nscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131 in suprafatd de 309
mp,

- garaj inscris In CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131-C2 in suprafata de
48 mp.

Imobilul apartine domeniul privat al municipiului Sfantu Gheorghe.

Imobilul susmentionat nu este grevat de sarcini, nu face obiectul nici unui litigiu si
nu este scos din circuitul civil,

Cap. IIL. Procedura aplicati
Procedura aplicati pentru licitatia publica in vederea vanzarii imobilului descris la
Cap. II. va fi licitatia publici cu oferte in plic inchis.

Cap. IV. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 300.000 EUR firi TVA, valoare
rezultatd din negocierile purtate de citre Comisia de negociere a pretului de achizitie a
imobilelor de pe piata liberd, constituitd prin HCL nr.332/2020 pentru aprobarea
modificarii HCL nr. 9/2020 privind aprobarea constituirii Comisiei de negociere a pretului
de achizitie a imobilelor de pe piata libera.




Cap. V. Criteriul de atribuire
Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al
licitatiei, conform procedurii de desfésurare a licitatiei.

Cap. VI. Conditii de participare la licitatie

1. La licitatia de valorificare prin vénzare a bunului pot participa, persoane
juridice roméne precum si strdine, care au firme cu sediu social inregistrate in Romaénia,
intreprinderi individuale, intreprinderi familiale, persoane fizice autorizate, care nu sunt
intr-una din situatiile prevazute din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv nu sunt in
stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar,
activititile nu sunt suspendate In tot sau in parte, nu au aranjamente cu creditorii, nu se afla
Intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementate de lege si persoane fizice.

2. Ofertanul a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

3. Ofertantul are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale In ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. VII. Documente de participare

Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urméitoarele acte:

a) copie dupd cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea
societatii;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.1 la documentatia de atribuire)
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generala a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada achitdrii  contravalorii  caietului de sarcini, 1n  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in contul
RO351TREZ23565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

i) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdtoare);

j) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr.3 la
documentatia de atribuire) ;

Pentru inscrierea la licitatie persoanele fizice vor depune urmdtoarele acte:

a) copia actului de identitate;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.l la documentatia de atribuire)
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) imputernicire acordata reprezentantului desemnat pentru participare la licitafie,
(dacd este cazul);

d) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generald Economica si
Finantelor Publice Municipale;

e) dovada achitarii  contravalorii  caietului ~de sarcini, in  contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;



f) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in  contul
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

g) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (n cazul
ofertelor necdstigdtoare);

h) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr.3 la
documentatia de atribuire) ;

Cap. VIII Garantia de participare

Garantia de participare reprezinta o garantie  pentru organizator privind
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare,

Garantia de participare la licitatic este de 10% din valoarea de pornire a licitatiei, in
valoare de 146.223 lei, calculat la cursul oficial leu/euro din raportul de evaluare.

Garantia de participare se va achita pand la data depunerii ofertelor, se depune in
lei, sau Ordin de platd in contul Municipiului ~ Sfantu Gheorghe, cont nr.
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Municipiului Sfantu Gheorghe, cu
specificatia la obiectul platii — “garantie de participare la licitatia pentru vanzare imobil
situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gr6f Miké Imre nr. 9”.

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de
valabilitate de 60 de zile, Incepénd de la data licitatiei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie (necastigatori), in termen de 15 zile de la data desemndrii ofertantului cstigitor.

Daci din diferite motive, licitatia se amani, se revoca sau se anuleazi, decizia de
amanare, revocare, sau anulare nu poate fi atacat de citre participanti.

In acest caz, ofertantilor li se va restitui in termen de 5 zile lucritoare garantia de
participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si Inregistrate la Primédria Municipiului
Sfantu Gheorghe.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul :

1) revoca oferta, in cazul in care a fost declarat castigator;

2) fiind declarat céstigator, refuzi incheierea contractului.

Cap. IX. Obligatiile partilor

Vénzétorul are urméitoare obligatii:

a) Vanzatorul garanteazd cumpdratorului ca bunul vindut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat, nu face obiectul unor cereri de reconstruire a dreptului
de proprietate in temeiul unor legii speciale;

b) Vénzatorul nu raspunde de viciile aparente i ascunse ale imobilului;

¢) Vénzitorul asigurd cumparatorului dreptul de a inspecta imobilul si de a solicita
informatii legate de aceasta.

Cumpérétorul are urmatoare obligatii:

a) Cumpdrétorul se obligd sa achite pretul imobilului constructie si teren la valoarea
adjudecatd, platibila in lei la cursul oficial leu/euro comunicat de BNR la data licitatiei,
péana la data semndrii contractului de vénzare-cumpdrare, in cel mult 30 zile de la data
comunicdrii castigarii licitatiei;

b) Cumparatorul are obligatia sa achite cheltuielile aferente vanzarii,

¢) Cumpdratorul se obliga ¢4 in imobil se vor desfasura activitati cultural-educative
sl activitati conexe acestora, totodatd va avea obligatia pastrarii aceastei destinatii pe o
perioada de 10 ani calculati de la data semnirii contractului de vanzare-cumpdrare, sub
sanctiunea rezolutionarii acestuia;

d) Cumpdratorul are obligatia s reabiliteze cladirea in cel mult 36 de luni de la
data semnarii contractului de vénzare-cumpdrare, precum si si depuna cu titlu de garantie
inaintea semnarii Contractului de vanzare-cumpdrare, echivalentul in lei a sumei de
100.000 euro calculatd la cursul oficial leuw/euro, comunicat de BNR in ziua constituirii




garantiei, care va fi restituitd in termen de 15 zile la data depunerii actelor doveditoare,
esalonat dupa indeplinirea urmatoarelor conditii:

- dupa obtinerea Autorizatiei de construire pentru reabilitarea cladirii: 50% din
garantia constituita;

- dupa finalizarea reabilitarii cladirii: 50 % din garantia constituitd.

Cap. X. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Caietul de sarcini si Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei
publice se pot procura de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul
Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primériei
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertantul trebuie si depuna documentele solicitate si propunerea financiard in
plicuri sigilate. '

Declaratia de ofertd propriu zisa se va introduce intr-un plic separat (denumit plic
interior), pe care se va mentiona ,,propunere financiard”.

Celelalte documente solicitate se vor introduce impreuna cu plicul interior, intr-un
alt plic (denumit plic exterior), care se va sigila.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine:

1. Fisa cu informatii, anexa nr. 2 la documentatia de atribuire, semnata de Ofertant
(fara ingrosari, stersaturi sau modificari):

1.1 Persoanele fizice vor anexa urmatoarele documente:

a) copia actului de identitate;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.1 la documentatia de atribuire)
fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) Imputernicire acordata reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(dacd este cazul);

d) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale;

¢) dovada achitarii  contravalorii  caietului de sarcini, in  contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

f) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 1n  contul
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

g) contul bancar In care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdtoare),

1.2 Persoanele juridice vor depune urmatoarele documente:

a) copie dupd cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea
societatii;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.1 la documentatia de atribuire),
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de céatre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generala Economicd si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada achitarii  contravalorii  caietului de sarcini, In  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 1in contul
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;



1) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdtoare);

2. plicul sigilat (asa zis ,, plic interior”): in acest plic se inscriu numele sau
denumirea Ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. In acest plic se
introduce Declaratia cu oferta propriu —zisa anexa nr. 3 la documentatia de atribuire si se
sigileaza.

Termenul limitd de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica
este cel prevazut in anuntul publicitar.

Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de citre ofertanti la Biroul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primdriei Municipiului Sfantu
Gheorghe. Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii, inregistrandu-se data si ora primirii.

Oferta care este depusd la o altd adresd decét cea a organizatorului stabilitd in
prezentele instructiuni ori care este primita de catre organizator dupa expirarea datei si orei
limitd pentru depunere va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai inainte de data limita stabilita
pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scris in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor , sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie
s1 a pierderii garantiei de participare.

Cap. XI. Instructiuni privind desfasurarea licitatiei publice deschise

Sectiunea 1. Deschiderea ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor vor fi
numite prin dispozitie de primar.

Comisia isi desfdsoard activitatea la sediul Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, in prezenta majoritatii membrilor acesteia.
Membrii comisiei vor semna declaratia de confidentialitate si impartialitate.

Deschiderea ofertelor se va face de catre comisia de evaluare la data si ora din
anuntul publicitar.

Sectiunea a 2-a. Examinarea documentelor care insotesc oferta

Ofertele vor fi examinate de citre comisia de evaluare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o oferta in urmatoarele situatii:

a) oferta nu respecta cerintele prevazute in prezentele instructiuni;

b) oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzator.

Sectiunea a 3-a. Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor

Criteriul dupa care se va stabili oferta castigatoare este criteriul wpretul cel mai
mare oferit”,

Ofertele sunt analizate de citre o comisie de evaluare, iar rezultatul evalurii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescatoare a
valorii ofertelor.

in cazul in care doi ofertanti se afla pe primul loc cu oferte egale, comisia le va
solicita acestora reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarata
castigatoare.

Sectiunea a 4-a. Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii

Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii
procedurii in cel mult 3 zile de la data deschiderii ofertelor.

Sectiunea a 5-a. Achitarea pretului de vinzare — cumparare a imobilului

Pretul de cumparare al imobilului, adjudecat prin licitatie va fi achitat intregral
pana la data incheierii contractului de vanzare cumpdrare in forma autentica.

Adjudecatarul va achita pand la data stabilita pentru semnarea contractului de
vanzare — cumpdrare, respectiv 30 de zile de la data comunicarii castigarii licitatiei.

Neplata pretului pana la incheierea contractului de vanzare — cumpdrare, conduce la
pierderea garantiei de participare la licitatie.




Sectiunea a 6-a. Contestatii

Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotarérile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul
organizatorului licitatiei — Municipiul Sfintu Gheorghe - Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registraturd din cadrul Primariei municipiului Sfintu Gheorghe Continutul,
termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este prevazut in regulamentul de
organizare si desfasurare a licitatiei.

Cap. XII. Dispozitii finale

Contractul de vanzare-cumpdrare in forma autentica se va incheia in termen de 30
de la data comunicarii castigarii licitatiei, ori de la data solutiondrii contestatiei, dupa caz,
si va contine prevederile caietului de sarcini privitoare la vanzarea bunului.

Certificatul urbanism nr.217/27.04.2021 emis de Priméria Municipiului Sfantu
Gheorghe, constituie anexa nr.4 la prezentul documentatia de atribuire.
Cont bancar garantia de participare: RO51TREZ2565006XXX000146
Cont bancar Caiet de sarcini: RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria
Sfantu Gheorghe

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. ....../2021, din care face parte
integranta.



FISA DE DATE A PROCEDURII
A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

Denumire: Municipiul Sfantu Gheorghe

Sediu Sfantu Gheorghe, str. 1Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605

Numar telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info@sepsi.ro

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si / sau fizice interesate si
depund oferte in vederea vanzarii imobilului situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str.
Grof Miké Imre nr.9, compusa din:

- teren inscris in CF nr. 25144 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25144 in suprafatd de 204
mp,

- cladire ,,Casa Keresztes™ monument istoric grupa A, cod LMI CV-II-m-A-13097,
inscrisd in CF 25144-C1, nr. top. 149/2/1 in suprafatd construita desfasurata reala de 495
mp,

- teren inscris In CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131 in suprafatd de 309
mp,

- garaj Inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131-C2 in suprafatd de
48 mp.

Imobilul ce face obiectul vanzirii figureaza inscris in inventarul domeniului privat
al Municipiului Sfantu Gheorghe.

C. Motivele care justifici initierea vanzirii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea
terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/ 2019, privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- prevederile art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019,
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

- lipsa de fonduri pentru reabilitarea imobilului.

D. Procedura de vanzare:

- Licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald, si unul de circulatie locald si pe pagina de internet a
autoritatii;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publici cu ofertd, organizata in vederea
véanzarii imobilului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini
aflat la sediul Municipiului Sfantu Gheorghe.

E. Elementele de pret:

Pretul s-a stabilit conform negocierile purtate de citre Comisia de negociere a
prefului de achizitie a imobilelor de pe piata liberd, constituit prin HCL nr.332/2020 pentru
aprobarea modificarii HCL nr. 9/2020 privind aprobarea constituirii Comisiei de negociere
a pretului de achizitie a imobilelor de pe piata liberd, iar valoarea rezultati este 300.000
EUR fara TVA, platibil in lei la cursul oficial lew/euro comunicat de BNR la data licitatiei.




- Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea de pornire a licitatiei,
in valoare de 146.223 lei, calculat la cursul oficial leu/euro din raportul de evaluare,
elaborat de evaluatorul autorizat Kuna Adriene



Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica deschis4, cu oferte in plicuri sigilate, a unui
imobil proprietate privati a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Grof Miko Imre
nr.9

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea prin licitatie
publica a imobilului situat in Sfantu Gheorghe, situat pe str. Gréf Miké Imre nr.9, compusa
din:

- teren Inscris in CF nr. 25144 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25144 in suprafata de 204
mp,

- cladire ,,Casa Keresztes” monument istoric grupa A, cod LMI CV-II-m-A-13097,
Inscrisa in CF 25144-C1, nr. top. 149/2/1 in suprafata construits desfasurata reald de 495
mp,

- teren inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131 in suprafata de 309
mp,

- garaj Inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131-C2 in suprafatd de
48 mp, proprietate privati al Municipiului Sfantu Gheorghe, denumit in continuare imobil.

Art. 2. Vanzarea imobilului este organizatd in conformitate cu prevederile
Ordonantei de Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare si ale prezentului Regulament.

Art. 3. Vénzarea imobilului se va desfasura prin licitatie publica cu oferta in plic
inchis, criteriul de adjudecare fiind cel mai mare pret ofertat.

Art. 4. Principiile care stau la baza selectirij ofertelor si participarii ofertantilor la
licitatia publica pentru vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului Regulament sunt :

a)transparenta;

b)tratamentul egal pentru toti ofertantii;
¢)proportionalitatea;

d)libera concurents;

e)nediscriminarea;

Art. 5. In sensul prezentului Regulament , termenii de mai jos se definesc astfel :

a) organizatorul vanzarii - Municipiul Sfantu Gheorghe, prin Consiliul Local al

Municipiului Sfantu Gheorghe;

b) ofertanti - persoane fizice sau Juridice romane care transmit o oferts care se califica

In cadrul sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

¢) oferta - oferta financiara Impreund cu toate documentele pentru participare la
licitatia publica.

Art. 6. Procedura de vanzare a imobilului prin licitatie publica cu oferti in plic
inchis, cuprinde trei etape:

a) etapa premergétoare procedurii de licitatie;
b) etapa desfasurarii propriu - zise a licitatiei;
¢) etapa solutionarii contestatiilor ( daci este cazul).

Sectiunea 1 Etapa premergitoare procedurii de licitatie

Art. 7. - (1) Organizatorul licitatiei, prin grija Directiei Patrimoniu, va initia
procedura de licitatie;

(2) Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
licitaie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limits
pentru depunerea ofertelor.

(3) Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;




b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitaie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru
sesizarea instantei,

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institufiile abilitate, In vederea
publicérii.

(4) Dupa publicarea anuntului privind vanzarea imobilului va fi numita Comisia de
evaluare a ofertelor si Comisia de solutionare a contestatiilor prin dispozitia primarului
Municipiului Sfantu Gheorghe, in conditiile legii.

(5) Comisia de evaluare va fi alcituitd dintr-un numdér impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5 (cinci), dupd cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot ;
b) 4 membri cu drept de vot;
¢) secretar fara drept de vot;
d) 2 membri supleanti.

(6) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(7) Persoanele desemnate sa faca parte din comisia de evaluare sunt obligate si dea
in prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare, declaratii care se
vor pastra la dosarul licitatie.

(8) Comisia de licitatie va avea in principal urmatoarele atributii:

e analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;

e intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise;

e analizarea si evaluarea ofertelor

e intocmirea proceselor-verbale;

e desemnarea ofertei castigatoare.

(9) Comisia de evaluare va lucra in prezenta majoritétii membrilor sai.

Art. 8. - (1) Orice persoani interesatd are dreptul sa solicite clarificari privind
documentatia de licitatie.

(2) La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
solicitarii.

Art. 9. Modificarile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii
anuntului publicitar de véanzare, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice
mijloace, cu 5 zile inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

Art. 10. Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, In plic
sigilat, conform cerintelor solicitate prin documentatia de licitatie.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limitd stabilite pentru participarea la
licitatie.

¢) Ofertele se inregistreaza la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura
din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe in ordinea primirii lor, precizandu-se
data si ora inregistrarii.



Sectiunea a 2-a, Desfasurarea licitatiei

Art. 11. - (1) Licitatia se va desfiasura conform procedurii prezentate maj jos:

a) In ziua si la ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei
mentioneazi bublicatiile in care g fost facut anuntul de vanzare, conditiile vanzarii, lista
participantilor, prezintdi modul de desfagurare 4 licitatiei i constat3
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

b) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacs In urma publicarij anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

¢) Se trece la desfasurarea licitatiei, verificandu-se existenta actelor doveditoare de
platd a garantiei de participare, a celor solicitate pentru participarea la licitatie; se verifica
identitatea ofertantilor, pe baza actului de identitate/ delegatiei / procurii de reprezentare,

d) Licitatia este valabild daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti, care prezinta
documentatia completa. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a
ofertelor. In vederea participdrii la licitatie, persoanele fizice/ persoanele juridice vor
prezenta declaratia de participare nsotita de documentele solicitate prin caietul de sarcinj.

€) Pretul de pornire 2 licitatiei pentru vanzarea imobilului este de 300.000 EURO
fara TVA, valoare rezultatd din negocierile purtate de catre Comisia de negociere a
prefului de achizifie a imobilelor de pe piata libera, constituit prin HCL nr.332/2020 pentru
aprobarea modificarii HCL nr. 9/2020 privind aprobarea constituirii Comisie; de negociere
a pretului de achizitie a imobilelor de pe piata libers.

f) Imobilul care face obiectul licitatiei va fi adjudecat de ofertantul care ofera cel
mai mare pret, dar nu mai mic decat pretul de pornire al licitatiei.

h) Procesul verba] a] licitatiei va fi semnat de membrii comisie; si de ofertantii
prezenti la licitatie si se inregistreazi in registrul de corespondentd, imediat dupi

i) Presedintele comisiei impreuni cy secretarul comisiei intocmesc actul de
adjudecare; acesta se Incheie in trej exemplare originale sl se semneazi de comisia de
adjudecare. Un exemplar al procesului verba] S€ pastreazi la dosaru] licitatiei, un exemplar
se iInméaneazj castigatorului, si un exemplar se Inainteaza notaruluj in vederea autentificirij
contractului de vanzare.

nr.9,
compusa din:

- teren inscris in CF nr. 25144 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25144 In suprafata de 204
mp,

- cladire ,,Casa Keresztes™ monument istoric clasa A, Inscrisi in CF 25144-C1, nr.
top. 149/1/2 in suprafatd construita desfasurati reals de 495 mp,

- teren Inscris in CF nr, 2513 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131 1n suprafata de 309
mp,

- garaj inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131-C2 in Suprafatd de
48 mp, proprietate privati a Municipiul Sfanty Gheorghe, in schimbuy] pretului oferit in
urma licitatiei publice.

k) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare s1 efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliari vor fi suportate de catre cumparitor,

1) Castigatorul licitatiei este obligat si semneze contractul de vanzare, in forms
autentica, in termen de 30 de zile de la data comunicarii castigarii licitatiei.

-_



m) Pretul la care s-a adjudecat bunul :mobil va fi achitat integral pana la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentica.

n) Suma obtinutd din vanzarea bunului imobil, proprietate privata a Municipiului
Sfantu Gheorghe se face integral venit la bugetul Municipiului Sfantu Gheorghe.

0) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forta majora, temeinic dovedite,
contractul de vénzare nu este semnat, ofertantul declarat castigator pierde dreptul de
cumparare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In
acest caz, procedura va fi anulata, urmand a fi reluata in conditiile prezentului Regulament.

p) toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfasurarii
procedurii de licitatie publicé se vor pastra intr-un dosar al licitatiel.

r) Dosarul licitatiei este alcatuit din urmatoarele acte :

o Hotardrea Consiliului Local al Municipiului - Sfantu Gheorghe privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa, cu oferte In plicuri sigilate, a
unui imobil proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str.
Grof Miko Imre nr.9;

e Dispozitia primarului municipiului Sfantu Gheorghe de constituire a comisiei
de evaluare a ofertelor/solutionare a contestatiilor;

e anuntul privind organizarea licitatiei publice;

e procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

extrasul de carte funciard al imobilului adjudecat;

dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

o declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii ;

o adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost

primite;

raspunsul la clarificarile solicitate;

dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

orice eventuale contestatii ;

decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

Sectiunea a 3-a.Solutionarea contestatiilor

Art. 12. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi desemnata prin dispozitia
primarului municipiului Sfantu Gheorghe. Din comisia de solutionare a contestatiilor nu
pot face parte membrii desemnati in comisia de evaluare a ofertelor.

(2) Orice persoand din cele participante la procedura de licitatie poate formula
contestatie dacé se considerd vatamata prin modul 1n care au fost evaluate documentele de
participare la licitatie.

(3) Procedura de solutionare a contestatiilor se desfasoard cu respectarea
urmatoarelor principii:

a)contradictorialitate

b)celeritate

¢)legalitate

d)respectarea dreptului la aparare

(4) Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreazd in termen de 3 zile de la
data comunicarii rezultatului licitatiel.

(5) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

e numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/

mobil, adresa de e-mail, pentru persoane fizice / persoane juridice;

e in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la
Registrul Comertului, C.U.J/C.LF , administratorul / administratorii, persoana
imputernicita sa reprezinte persoana juridica si calitatea acestora, nf. de telefon
fix / mobil, adresa de e- mail;

e obiectul contestatiei;

e motivarea in fapt si in drept a contestatiei;



* mijloacele de proba pe care se sprijini contestatia;

* numele / prenumele / semnitura persoanei care a formulat contestatia.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in
termen de 3 zile de la data inregistrarii acesteia la sediul autoritdtii contractante, Biroul
Relafii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe.

Sectiunea a 4-a. Reluarea licitatiei

Art. 13. Se va organiza o noua procedura de licitatie in urmatoarele cazuri:

e daca nici unul din ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei;

* ladata desfasurarii primei licitatii s-a inscris un singur ofertant;

¢ au fost depuse doua sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila;

e dacd dupa organizarea celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta.

Art. 14. Reluarea licitatiei va avea loc in termen de 25 de zile de la data anularii
primei licitatii.

Art. 15. In situatia in care la a doua licitatie se prezintd un singur ofertant cu
documentatia completa, imobilul se va adjudeca la pretul oferit, dar nu mai mic decat
pretul de pornire a licitatiei.

Sectiunea a 5-a. Anularea licitatiei

Art. 16. (1) Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a anula procedura de
licitatie in urmatoarele situatii:

a. In situafia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

b. In sensul prevederilor lit a), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul
In care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

= in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitafie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ;

U autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

c. Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

d. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat
Incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.




Anexa nr.1 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexd se introduce - dupd completare - in plicul exterior

Declaratie de participare la licitatia publica

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a unui
imobil proprietate privata a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Gréf Miké Imre

nr.9

Subsemnatul/a ..., cu domiciliul in
ST it B 15 bl...... SCeenn. ap..... diN oo, , posesor al
actului de identitate seria ........ Nl CNP Nl emis de
............................................................. in data de ........... 1In calitate de
.............................................................. al
OFSTTRETIITIT s i e st e e s DAL s 5 s i « , avand nr.de inregistrare
la ORC 1J........ [eveiin I nr de inregistrare fiscald RO..........ccccocovvvevivennnn, cont la

Declaram pe propria raspundere sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte
publice ca societate comerciald ofertantd nu se afld intr-una din situatiile prevdzute de
Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv nu este in stare de faliment ori de
lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitatile sale comerciale
nu sunt suspendate in tot sau in parte; nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii; nu este
In situafie similara cu cele anterioare, reglementate de lege.

Subsemnatul/a declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractant are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii
suplimentare privind eligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta, competenta
si resursele de care dispunem.

Subsemnatul/a declar ca nu am fost desemnat/a castigitoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate
comerciald, societate pe acfiuni, bancd, alte persoane juridice si furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritatii contractante Consiliul Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe cu privire la orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabild pana la data semndrii Contractului de vAnvare
cumpdrare.

Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declarim ca cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Semnatura




Anexa nr.2 la Documentatia de atribuire
Aceasta anexd se introduce - dupd completare - in plicul exterior

FISA DE INFORMATII
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a unui imobil
proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Gréf Miké Imre nr.9

cu domiciliul Tn  Str e,

posesor al actului de identitate seria...... T 5535 i

in data de ... , In calitate de

............................................................. reprezentant legal al ofertantului
................................. SRL/SA avand nr de inregistrare la ONRC J......./c.cccccofuvvinnnnns,

fn calitate de participant la licitatie publica deschisa fara preselectie si cu oferte in plic sigilat
organizat pentru vénzarea unui teren proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe
str. Gréf Miké Imre nr.9, compusa din:
- teren inscris in CF nr. 25144 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25144 in suprafata de 204 mp,
- cladire ,,Casa Keresztes” monument istoric grupa A, cod LMI CV-II-m-A-13097, inscrisa in CF
25144-C1, nr. top. 149/2/1 in suprafata construitd desfasurata, reala de 495 mp,
- teren inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131 in suprafata de 309 mp,
- garaj inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131-C2 in suprafata de 48 mp
pe propria réspundere declard ca documentele anexate prezentei, depuse in copi xerox corespund
realitatii:
- in cazul persoanelor fizice trebuie anexate urmatoarele documente (plic exterior):
* copia actului de identitate
¢ declaratia de participare la licitatie (anexa nr.1 la documentatia de atribuire) fara ingrosari,
stersaturi sau modoficari
* imputernicire acordata reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie, (dacd este

cazul)
¢ certificat de atestare fiscala valabil emisd de Directia Finantelor Publice Municipale
¢ dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul

RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul ofertelor
necdstigdtoare)

 plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisi (anexa nr.3 la
documentatia de atribuire) ;
- in cazul persoanelor juridice trebuie anexate urmétoarele documente (plic exterior):

*  copie dupd cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea societatii

* declaratia de participare la licitatie (anexa nr.1 la documentatia de atribuire) fara ingrosari,
stersaturi sau modoficari

*  copia certificatului de inregistrare

* certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

+ certificat de atestare fiscalad valabil emis de Directia Generald a Finantelor Publice a
Judetului Covasna (in original)

* certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Finantelor Publice Municipale (in

original)

« dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria SfAntu Gheorghe

* dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul

ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul ofertelor
necdstigdtoare)

e plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr.3 la
documentatia de atribuire) ;

Semnatura ofertantului si stampila
(daca este cazul)



Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexd se introduce - dupd completare - in plicul interior i se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicd deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a unui
imobil proprietate privati a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Gréf Miké Imre nr.9

SUbSEMNALUI/. ... cu domiciliul
WY s oo s v s g 8 SRS s SUL i Tt i , bl.....
scara............. ap....... posesor al actului de identitate BI/CI seria .. nr... .
L OINIE BB st ciommn o s crasrns s S5 s e mersements in
datade .......oooovovvvirnen . in calitate de titular / reprezntant legal

al ofertantului  SC......o.cooooovoieoo SA/SRL, avand nr de
inregistrare la  ORC  J... Lvooiariann. V- , nrde  inregistrare  fiscald
Ro , cont la banCa........c.ooeveeeiei , cont
nr

Pe propria raspundere declaram c:

Sunt interesat de a participa la licitatia publicd deschisa pentru cumpdrarea imobilului

proprietatea privata a Municipiului Sfantu Ggheorghe, situat in strada situat pe str. Grof

Miké Imre nr.9, compusa din:

- teren nscris in CF nr. 25144 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25144 in suprafatd de 204 mp,

- cladire ,,Casa Keresztes” monument istoric grupa A, cod LMI CV-1I-m-A-13097, inscrisi

in CF 25144-C1, nr. top. 149/2/1 in suprafata construitd desfasurata reals de 495 mp,

- teren Inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131 in suprafatd de 309 mp,

- garaj Inscris in CF nr. 25131 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 25131-C2 in suprafatd de 48 mp
. Fata de preful de pornire de 300.000 EUR fard tva oferta noastra este de

EUR fara tva, platibil in lei la cursul oficial lew/euro comunicat
de B.N.R. la data licitatiei.

2. Mentinem oferta de la data deschiderii ofertelor si pana la semnarea Contractului de
vanzare cumpdarare.

3. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste
pretul minim de pornire la licitatie.

Data completarii: ..........cocoovovooo




