Anexa la HCL nr. 336/2024

REGULAMENT
de organizare si functionare al
Directiei de Asistenta Sociald Sfantu Gheorghe

L La CAPITOLUL V. “Atributiile structurilor’’, subcapitolul V.2.4. Centru
Social, art. 66 alin. (5) si (8) se modifica si va avea urmitorul cuprins:

”(5) Beneficiarii Centrului Social vor achita lunar contravaloarea serviciului de
furnizare a energiei electrice pe baza consumului efectiv calculat de Directia de Asistentd
Sociald Sfintu Gheorghe la tariful practicat de furnizor si contravaloarea serviciului de
curatenie conform ofertei de pret si Contractului incheiat de catre Directia de Asistentd Sociala
in acest sens cu furnizorul, calculat pe locuinta.

(8) Contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de Intretinere se incaseaza de catre persoana
desemnata de directorul Directiei de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe. Aceastad persoana {ine
evidenta incasarilor obligatiilor de platd de catre locatari, afiseaza lista restantierilor la panoul
de informare si emite somatii locatarilor pentru cei care nu au achitat chiria, cheltuielile de
intretinere si energia electrica si orice alte obligatii de plata cel putin trei luni consecutive.”

II. La CAPITOLUL V. “Atributiile structurilor”, subcapitolul V.2.4. Centru
Social, art. 68 lit. i), se abroga si art. 68 lit. c), g), lit. n) si lit. s) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

”ART. 68. - Beneficiarii Centrului Social au urmatoarele obligatii:

c) sa repare sau sa Inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente pe baza
constatatarii de citre specialisti in procesul de interventie;

g) sa participe la activititile de organizare si reorganizare periodica a conditiilor
existente in clidirea sociali, la reamenajari, zugravit, amenajarea si intretinerea
spatiului exterior aferent locuintelor;

i) se abroga;

n) sa respecte orarul si conditiile stabilite vizitelor, s nu cazeze peste noapte persoane
straine, care nu sunt locatari in Centrul Social, exceptie fiind rudele pana la gradul III, in
conditiile prezentului Regulament;

s) sa achite lunar contravaloarea serviciilor de furnizare a energiei electrice calculat de
Directia de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe la tariful practicat de Societatea Electrica
Furnizare SA pe baza consumului efectiv si contravaloarea serviciului de curitenie conform
ofertei de pret si Contractului incheiat de citre Directia de Asistentd Sociala in acest sens
cu furnizorul, calculat pe locuinta.”

III. La CAPITOLUL V. “Atributiile structurilor”, subcapitolul V.2.4. Centru
Social, art. 69 alin. (1) pct. 5 Criteriul respectarii/nerespectarii obligatiilor impuse de
regulament se modifica si va avea urmatorul cuprins:

”’5.Criteriul respectarii/nerespectirii obligatiilor impuse de regulament*

Respectarea obligatiilor de platd conform art. 68 0 lei ** 5 pct

lit. d, g, 1,s Nu a achitat chiria, cheltuielile | -1 pct
de intretinere §i energia
electricd cel putin trei luni

consecutiv
Respectarea normelor de comportament conf. art. | Respectata 5 pct
68 lit. a,b,c,n,0p, t Nerespectata -Ipct
Respectarea normelor referitoare la intretinere | Respectata 5 pct
si curatenie conf. art. 68 lit. g, h, j, k, 1, m Nerespectata -1pct

IV. La CAPITOLUL V. “Atributiile structurilor”, subcapitolul V.2.4. Centru
Social, art. 70 alin. (3) lit. c) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
’c) nerespectarea normelor referitoare la intretinere si curdtenie conform art. 68 lit.
g h,j k1, m”



V. Anexa nr. 2 la Regulament ”’Contractul de inchiriere pentru suprafete cu
destinatie de locuinti sociala in Centrul Social se modifica si va avea urmaétorul cuprins:

Anexa nr. 2 la Regulament

Inregistrat la Directia de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe
Nr. din

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafete cu destinatie de locuinta sociald in Centrul Social

I. PARTILE CONTRACTANTE

Directia de Asistenta Sociald Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918, nr. 2, reprezentat prin viceprimar TOTH-BIRTAN CSABA, in calitate
de administrator, denumit in continuare LOCATOR
si

DI1/D-na , avand CNP legitimat(d) cu C.I. (B.1.) seria
KV nr. , eliberatd de SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de , In calitate de
chiriag, denumit in continuare LOCATAR

in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si a HCL nr.377/2019 privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Directiei de Asistenta Sociald, cu modificarile si completarile ulterioare a
intervenit prezentul contract.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

I1.1. inchirierea spatiului locativ din municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, str.

Lunca Oltului, nr._, camera _, etaj _, compusa din __ camera(e) in suprafata de mp,
dependinte 1n suprafatd de mp (baie ___ mp, bucatarie _-_ mp, hol _-_ mp), in
suprafata totala de mp.

I1.2. Predarea — primirea spatiului locativ este consemnata in procesul verbal, anexa
nr. 1 la prezentul contract.

I1.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii
familiei mentionati 1n Fisa locativa (Anexa nr. 2), parte integrantd din prezentul contract de
inchiriere.

III. DURATA CONTRACTULUI

III.1. Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 1 an, Incepand cu , cu
posibilitate de prelungire pana la 5 ani, in baza reevaludrii anuale efectuate de céitre o
Comisie sociala.

II1.2. Demersurile 1n acest sens se vor face la solicitarea Comisiei sociale de catre
chirias. Pentru reinnoirea contractului, chiriasul va depune pana la termenul mentionat de
catre Comisia sociald, toate documentele solicitate conform instiintarii primite.

II1.3. Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

IV. PRETUL

IV.1. Chiria lunara, aferentd spatiului locativ inchiriat este de __ lei, calculatd in
conformitate cu prevederile art. 26, alin. (2) si (3) din Ordonanta de Urgenta nr. 40/1999,
cu modificarile §i completarile ulterioare, care va fi suportata de catre locatar.

IV.2. Nivelul chiriei ce se suporta de catre locatar nu va depasi 10% din venitul net
lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie.

V. MODALITATI DE PLATA

V.1. Plata chiriei se face lunar, cel tarziu pand la data de 30 a lunii pentru care se
face plata.

V.2. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fard ca majorarea sd poatad depasi totalul chiriei restante.

V.3. In cazul intarzierilor la plata utilitatilor si/sau serviciilor, locatarul va plati
penalititi de 0,02% asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intdrziere, Tncepand cu



prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibila, fard ca majorarea sa poata
depasi totalul debitului restant.

V.4. In caz de neplati executarea silitd se va face prin hotirare judecitoreasca prin
care locatarul va fi obligat sa achite chiria si utilitatile restante, precum si penalitatile si
cheltuielile de judecata.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Locatorul se obliga :

a) sd predea locatarului locuinta cu toate accesoriile sale 1n starea corespunzatoare
destinatiei;

b) sd ia masuri pentru repararea $i mentinerea 1n stare de sigurantd a spatiului
inchiriat in tot timpul folosirii;

c) sa intretinda in bune conditii elementele structurii de rezistentd ale cladirii
(acoperis, fatada, Tmprejmuiri, pavimente, scari exterioare),curti si gradini, precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri);

d) sd Intretind in bune conditii instalatiile proprii cladirii (ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, de incdlzire centrald si de prepararea apei
calde, instalatii electrice si etc.);

e) sa detind o cheie a locuintei in conditii securizate, pentru accesul in locintd in
cazuri urgente (inundatii, spargeri de teava, incendii etc.), iar in situatia In care chiriasul nu
poate fi contactat (nu se afld in locuintd/in tard sau nu a incredintat cheia nici unei persoane
de incredere) sa notifice in termen de 3 zile lucrdtoare chiriasul despre interventie;

f) sd actioneze 1n instantd chiriasul care se face vinovat de neplata obligatiilor,
conform Contractului de finchiriere, pentru recuperarea restantelor, respectiv pentru
rezilierea Contractului de 1inchiriere si evacuarea chiriasilor cu tulburdri grave de
comportament, care nu respectd obligatiile contractuale, ordinea publicd si bunele
moravuri, respectiv rau platnicii, care au restante mai mari de 3 luni consecutive.

VI.2. Locatarul se obliga :

a) sd foloseasca spatiul locativ inchiriat dupa destinatia care rezultd din
contract;

b) sd efectueze lucrarile de Iintretinere, de reparatii sau de inlocuire a
elementelor de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

c) sa repare sau sia inlocuiasci elementele de constructii si instalatii

deteriorate din folosintd comuna ca urmare a folosirii necorespunzatoare, indiferent
daci acestea sunt in interiorul sau in exteriorul clidirii. Locatarul va raspunde de
striciciunile si pierderile provocate de persoanele familiei sale, inclusiv de persoanele
introduse de el in imobil. Daca persoanele care au produs pagubele nu pot fi
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc
in comun elementele de constructii, instalatii, dotiri aferente, pe baza constatatarii
de catre specialisti in procesul de interventie;

d) sa raspundd material pentru deteriorarile produse in cadrul Centrului Social.
In caz de neremediere a pagubei in termen de 5 zile de la producerea evenimentului,
reparatiile vor fii efectuate de cétre institutie, beneficiarul avand obligatia de a achita
contravaloarea reparatiilor in termen de 30 de zile. In caz de neplatd suma va fii trecuti ca
datorie fata de institutie, la care se va calcula penalitati de intarziere in valoare de 0,5% pe
zii, calculate la valoarea sumelor datorate;

e) sd raspunda material pentru deteriordrile, distrugerile produse de vizitatorul
lui 1n cadrul Centrului Social conform procedurii prevazute la lit. d;

f) sd asigure curdtenia si igienizarea 1n interiorul locuintei si la partile de
folosintd comuna pe toatd durata inchirierii;

2) sa foloseasca grupurile sanitare in mod civilizat

h) sd nu tina animale in cladire;

1) sa nu depoziteze pe holuri obiecte personale (frigidere, biciclete, etc);

1 sa nu foloseasca aparatele casnice decat pentru gatit;

k) s respecte orarul si conditiile stabilite vizitelor, si nu cazeze peste



noapte persoane striine, care nu sunt locatari in Centrul Social, exceptie fiind rudele
pana la gradul III, asa cum sunt prevéazute la art. 65 din Regulament., sd anunte orice
absenta indelungati (mai mare de 30 zile) din locuinta prin depunerea unei declaratii
cu privire la perioada absentei din locuintd si si comunice datele actualizate de
contact ale sale si/sau ale persoanei incredintate cu locuinta la sediul Directiei de
Asistenta Sociala.

1)  sid desemneze o persoani de incredere cireia ii incredinteaza o cheie de
rezerva pentru situatii de urgenta (inundatii, deteriorarea tevilor, incendii, etc).

m) sa nu lipseasca din locuintd 1dsind locuinta cu defectiuni, fara ca anterior sa
ia toate masurile necesare pentru a le remedia.

n) si respecte normele de convietuire in comun, ordinea si linistea in cladire si
sd nu organizeze serbari care ar putea tulbura linistea si ordinea in incinta Centrului Social;

0) sa comunice locatorului Tn termen de 30 de zile de la data producerii, orice
modificare in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

p) saachite la timp (lunar) contravaloarea chiriei;

q) sa achite lunar suma stabilitd pentru serviciile de furnizare apa, servicii de
canalizare si salubrizare 40 lei/persoand, iar pentru serviciile de furnizare gaze naturale
pentru Incalzirea locuintei si/sau apa calda 85 lei pentru locuinta cu suprafatd de 15,91 mp.

r) sa achite lunar contravaloarea serviciilor de furnizare a energiei
electrice calculat de Directia de Asistenta Sociala la tariful practicat de furnizor pe
baza consumului efectiv si contravaloarea serviciului de curitenie conform ofertei de
pret si Contractului incheiat de catre Directia de Asistenta Sociald in acest sens cu
furnizorul, calculat pe locuinta;

s)  sa aiba un comportament adecvat, sa Intretina relatii si discutii civilizate atat
cu persoanele cazate, cit si cu personalul angajat, cu care vin in contact in diferite situatii;

t)  sd permitd accesul administratorului/reprezentantului Directiei de Asistenta
Sociald Sfantu Gheorghe in locuintd pentru verificarea stérii imobilului;

u) sd predea la sfarsitul contractului locatorului locuinta in starea in care l-a
primit si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare — primire intocmit la
preluarea locuintei.

VIL SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Locatarul nu are dreptul sa subinchirieze, sd transmita dreptul de folosinta sau sa
schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

VIII.1. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzditoare a obligatiilor
contractuale partile datoreaza despagubiri.

VIIL.2. Forta majora apara de raspundere.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

IX. 1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen minim de
30 de zile;

b) la cererea locatorului, atunci cand:

- locatarul nu a respectat obligatiile de plati, respectiv nu a achitat chiria,
cheltuielile de intretinere si energia electrica si orice alte obligatii de plata cel putin
trei luni consecutive;

- venitul net lunar pe familie, realizat In 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, iar
locatarul nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

- locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situati
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept
parti ale acestora;

- locatarul nu a respectat normele referitoare la Intretinere si curatenie;

- locatarul nu a respectat normele de comportament, care face imposibild
convietuirea sau Tmpiedica folosirea normala a locuintei;



- locatarul nu a completat dosarul pentru procesul de reevaluare pana la termenul
stabilit de comisia sociala;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata;

IX. 3. Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti
irevocabile si locatarul este obligat sa plateasca chiria, cheltuielile de intretinere si energie
electrica prevazute in contract pina la data executiei efective a hotérarii de evacuare.

IX. 4. Contractul Inceteaza in termen de 30 de zile de la data pérasirii domiciliului
de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului, dacd persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

X. CLAUZE SPECIALE

X.1. Se interzice folosirea resourilor peste 1000 W pentru Incélzirea camerelor §i a
altor improvizatii electrice.

X.2. Locatarul este raspunzator de pagubele pricinuite clidirii de incendiu, daca nu
se dovedeste ca incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora, defect de constructie sau
din comunicarea focului dintr-o sursad vecina.

Prezentul contract se Incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.

Data

LOCATOR, LOCATAR,
Directia de Asistentd Sociala

Reprezentant legal
Viceprimar
TOTH-BIRTAN CSABA

Avizat din punct de vedere juridic



