Anexa la HCL nr. 355/2026

REGULAMENT DE ORGANIZARE SI FUNCTIONARE AL

COMISIEI DE ACORD UNIC A MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE



CAPITOLUL I - Dispozitii generale

Art. 1. - Prezentul Regulament de organizare si functionare (denumit in continuare
»Regulament”) stabileste cadrul juridic, procedural si administrativ privind organizarea,
componenta, atributiile, fluxul decizional si modul de functionare a Comisiei de acord unic
a Municipiului Sfantu Gheorghe.

Art. 2. - (1) Prezentul Regulament are ca temei Legea nr. 169/2026 privind Codul
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, prin raportare la art. 121 alin. (1) si
alin. (3) lit. b), art. 266 alin. (2), art. 269, art. 273 alin. (3) si (7), art. 305-308, art. 311 alin.
(1), art. 315 alin. (1) lit. b), art. 576 alin. (2) si Anexa nr. 1.

(2) In cuprinsul prezentului Regulament, termenul ,,Cod/Codul” desemneazi Legea nr.
169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Art. 3. - (1) Comisia de acord unic a Municipiului Sfantu Gheorghe are competenta de
avizare pentru lucrdrile ce se autorizeaza pe teritoriul administrativ al UAT Sfantu
Gheorghe, inclusiv pentru avizarea proiectelor urbanistice de detaliu, potrivit art. 83, alin.
(2), lit.e) din Cod.

Art. 4. - (1) In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

a) ,,Comisia” sau ,,C.A.U.” reprezinta Comisia de acord unic a Municipiului
Stantu Gheorghe;

b) ,secretariatul” reprezintd structura administrativd care asigurd circuitul
documentatiilor in procedura de avizare prin intermediul C.A.U.;

c) ,entitate avizatoare” reprezintd autoritatea, institutia publicd sau operatorul
abilitat s emitd unul dintre avizele ori acordurile care pot fi incluse in acordul
unic;

d) ,solicitant” reprezintd persoana care opteazd pentru obtinerea avizelor si
acordurilor prin intermediul C.A.U.

(2) Termenul ,,acord unic” are intelesul prevdzut In Anexa nr. 1 din Cod.

CAPITOLUL II - Componenta comisiei
Art. 5. - Comisia, conform art. 307 alin. (2) din Cod, este compusa din:

a) specialisti din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Sfantu
Gheorghe;

b) reprezentanti delegati ai operatorilor care administreaza sau furnizeaza utilitati
urbane;

c) reprezentanti imputerniciti ai serviciilor publice deconcentrate competente;

d) reprezentanti ai altor institutii emitente de avize si acorduri relevante, dupa caz.

Art. 6. - Componenta comisiei poate fi extinsd, pe baza de protocol, la orice emitent de
avize si acorduri prevazute de lege, 1n conditiile art. 307 alin. (3) din Cod.

Art. 7. - (1) Componenta nominald a C.A.U. se stabileste prin Dispozitie a Primarului
municipiului Sfintu Gheorghe, la propunerea arhitectului-sef, pe baza nominalizarilor
comunicate de conducatorii institutiilor si organismelor prevazute la art. 5 si 6, urmare a
solicitdrilor transmise de arhitectul-sef acestor institutii.

(2) Schimbarea ulterioara a persoanei desemnate de o institutie se comunica de aceasta
oricand, fara a fi conditionata de o noua solicitare din partea arhitectului-sef.

(3) Actualizarea componentei nominale si a datelor de contact ale membrilor comisiei nu
impune modificarea regulamentului.
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Art. 8. - Calitatea de membru Inceteazd la data comunicarii unei noi desemnari de cétre
entitatea reprezentata sau la data la care entitatea respectiva nu mai are calitatea de emitent
al unuia dintre avizele ori acordurile care intra 1n procedura C.A.U.

CAPITOLUL III - Conducerea si secretariatul comisiei

Art. 9. - Activitatea C.A.U. este coordonatd de arhitectul-sef al municipiului Sfantu
Gheorghe.

Art. 10. - Secretariatul Comisiei este organizat la nivelul Directiei Urbanism.
Art. 11. - (1) Secretariatul comisiei are urmatoarele atributii:

a) primeste si inregistreazd documentatiile depuse pentru obtinerea avizelor si
acordurilor prin intermediul comisiei;

b) verifica existenta documentatiilor tehnice necesare pentru avizele si acordurile
care fac obiectul optiunii solicitantului;

c) transmite documentatia completd, concomitent, entitatilor avizatoare
competente;

d) primeste si centralizeaza solicitdrile de clarificare, completare sau modificare,
raspunsurile si avizele/acordurile emise;

e) urmareste termenele procedurale si asigurd trasabilitatea transmiterilor;

f) pregdteste acordul unic si il comunica solicitantului $i structurii competente
pentru emiterea autorizatiei;

g) tine registrul acordurilor unice emise in format digital.

(2) Secretariatul comisiei nu analizeaza din punct de vedere tehnic continutul
documentatiilor tehnice specifice fiecdrui aviz, nu formuleaza observatii tehnice, nu acorda
consultantd solicitantului cu privire la solutia propusa si nu rdspunde pentru continutul
avizelor si acordurilor emise de entitdtile avizatoare.

CAPITOLUL IV - Competenta comisiei

Art. 12. - (1) Prin Comisia de acord unic se emit, conform art. 269 alin. (1), raportat la art.
266 alin. (2) din Cod, sub forma acordului unic, urmatoarele avize si acorduri prevazute
in certificatul de urbanism:

a) acordul de racordare la reteaua cailor de comunicatii;

b) avizele si acordurile emise de autorititile competente 1n domeniul
transporturilor de interes national;

c) avizul institutiilor din sistemul judetean de aparare civila si ordine publica,
pentru constructii care se executd in proximitatea constructiilor cu caracter
special si/sau in zonele de protectie a acestora;

d) cerintele specifice unor zone sau imobile cu restrictii stabilite prin reglementari
speciale;

e) avizul de amplasament pentru racordarea sau bransarea la infrastructura
tehnico-edilitara;

f) avizul emis de inspectoratul pentru situatii de urgenta privind amplasamentele
in care sunt implicate substante periculoase;

g) avizul de securitate la incendiu si protectie civila;

h) avizul pentru protectia sdnatatii populatiei.

(2) Avizele si acordurile exceptate expres de art. 269 alin. (1) de la procedura acordului
unic se obtin de solicitant independent de comisie, in conditiile Codului.
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CAPITOLUL V - Procedura de emitere a acordului unic

Sectiunea 1 - Optiunea solicitantului si depunerea documentatiei

Art. 13. - (1) Avizele si acordurile care fac obiectul acordului unic se obtin prin C.A.U.
numai in situatia 1n care solicitantul autorizatiei opteazad pentru aceastd procedura, potrivit
art. 269 alin. (1).

(2) In lipsa optiunii, solicitantul se adreseaza direct entitatilor emitente.

(3) Optiunea priveste numai avizele si acordurile care pot fi emise prin C.A.U. potrivit
Codului.

Art. 14. - (1) Procedura de avizare prin C.A.U. se declanseaza la depunerea
documentatiilor necesare pentru emiterea avizelor si acordurilor care fac obiectul optiunii
solicitantului.

(2) C.A.U. isi desfasoara activitatea prin intermediul Ghiseului unic national de autorizare
a constructiilor.

(3) Pana la operationalizarea integrala a sistemului national de ghiseu unic, documentatiile
pot fi primite si transmise prin posta electronicd institutionald, potrivit mecanismului
stabilit in temeiul art. 306 din Cod.

Art. 15. - Modalitatile tehnice de transmitere a documentelor se stabilesc prin protocoalele
de colaborare si se publicd pe pagina de internet a municipiului Sfantu Gheorghe

Sectiunea 2 - Verificarea dosarului si transmiterea

Art. 16. - (1) In termen de 5 zile lucritoare de la data inregistrarii, secretariatul verifica
dacd dosarul cuprinde documentatiile necesare pentru avizele si acordurile care fac
obiectul optiunii, potrivit art. 269 alin. (4) din Cod.

(2) Verificarea secretariatului priveste existenta documentelor necesare circuitului de
avizare si nu Tnlocuieste analiza tehnica a entitétilor avizatoare.

Art. 17. - (1) In cazul in care, in urma analizei documentatiei depuse, se constatd ca
aceasta este incompleta, solicitantul va fi notificat in termen de 5 zile lucratoare de la data
inregistrarii, prin intermediul punctului unic de contact sau prin posta electronica.

(2) Solicitantul depune documentele care lipsesc in cel mult 60 de zile de la data primirii
adresei.

(3) Panad la completarea documentatiilor, acestea nu se transmit entitdtilor avizatoare.

(4) Depunerea documentelor lipsd in termenul prevazut la alin. (2), atrage reluarea, in
intregime, a termenelor prevazute in prezentul capitol.

(5) Daca solicitantul nu depune documentele care lipsesc in termenul prevazut la alin. (2),
procedura de avizare prin comisie se Inchide, iar solicitantul poate obtine avizele si
acordurile direct de la entitétile emitente, urmand s le depuna la dosarul de autorizare.
Regimul documentatiei necesare emiterii autorizatiei raméane cel prevazut la art. 271 si art.
273 alin. (5) din Cod.

Art. 18. - (1) Secretariatul transmite documentatia completd, concomitent, tuturor
entitatilor avizatoare prevazute 1n certificatul de urbanism, prin platforma digitala proprie
sau prin posta electronica.

(2) Transmiterea se realizeaza de indata ce se constatd ca dosarul este complet, in interiorul
termenului prevazut la art. 16 alin. (1).
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Sectiunea 3 - Analiza documentatiei si emiterea avizelor

Art. 19. - (1) Fiecare entitate avizatoare analizeazd documentatia in limitele competentei
sale, potrivit art. 306 din Cod.

(2) Analiza de specialitate apartine fiecarei entitdti emitente, iar aceasta raspunde pentru
continutul avizului sau acordului emis.

Art. 20. - (1) In cazul 1n care documentatia tehnicd specificd avizului pe care 1l emite
necesitd completdri, entitatea avizatoare notifica solicitantul, o singura data, n cel mult 5
zile lucratoare de la primirea documentatiei.

(2) Notificarea prevazutd la alin. (1) priveste exclusiv piesele care lipsesc din documentatia
tehnicd, raportat la continutul-cadru stabilit de entitatea avizatoare. Observatiile care
privesc solutia propusa se formuleaza potrivit art. 22 din prezentul Regulament.

Art. 21. - (1) Entitatile avizatoare emit avizele si acordurile n termen de 30 de zile
calendaristice de la depunerea documentatiei complete si corecte si le inainteaza
secretariatului comisiei.

(2) Termenul prevazut la alin. (1) curge de la data Inregistrdrii documentatiei, dacad aceasta
era completa la depunere, respectiv de la data depunerii documentatiilor solicitate potrivit
art. 20 din prezentul regulament.

Art. 22. - (1) Entitatea avizatoare poate solicita revizuirea sau completarea documentatiei
in conditiile art. 269 din Cod.

(2) Solicitarea se formuleazd motivat si se transmite prin secretariat, astfel incat
eventualele efecte asupra conditiilor tehnice formulate de alte entitati sd poata fi corelate.

(3) Atunci cand solicitarea unei entitdti influenteaza conditiile tehnice formulate de o alta
entitate, arhitectul-sef poate convoca reuniunea de lucru a C.A.U..

Art. 23. - (1) Solicitantul transmite direct entitatii emitente, in cel mult 60 de zile de la data
primirii solicitarii, raspunsul la solicitare, respectiv precizarea modificarilor realizate si
documentatia revizuitd, raspunsul la clarificarile solicitate sau, dupd caz, justificarea
temeinica din punct de vedere juridic si tehnic/stiintific a nepreludrii observatiilor.

(2) Depasirea termenului prevazut la alin. (1) atrage reluarea procedurii de avizare, iar
documentatia se restituie solicitantului, la cerere.

(3) Solicitantul transmite secretariatului, spre stiintd, o copie a raspunsului, exclusiv in
vederea urmaririi termenelor.

(4) Raspunsul se analizeaza de structura de specialitate a entititii emitente i nu se mai
supune unei noi analize Tn comisie, potrivit art. 269 alin. (12) din Cod.

(5) In termen de 15 zile de la depunerea de citre beneficiar a clarificarilor, completarilor
sau modificdrilor solicitate, entitdtile sesizate pentru eliberarea avizelor sau acordurilor
solicitate au obligatia:

a) de eliberare a avizului sau acordului;

b) de respingere a documentatiei in conditiile identificarii de aspecte neconforme cu
cadrul legal sau incorecte tehnic, cu justificarea temeinica din punct de vedere tehnic,
stiintific si juridic, sau daca termenul maxim de 60 de zile, prevazut de art. 269 alin. (11)
din Cod, a fost depasit.

Art. 24. - In cazul reludrii procedurii ca urmare a modificarii documentatiei, avizele si
acordurile emise anterior isi pastreazd valabilitatea in conditiile art. 311 alin. (1) din Cod,
dacd nu intervin elemente noi care impun reanalizarea lor.
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Sectiunea 4 - Avizarea tacita

Art. 25. - (1) in situatia Tn care entitatea avizatoare nu emite avizul/acordul in termenele
previazute, nu solicitd clarificdri, completari sau modificari ori nu respinge justificat
documentatia, documentatia este consideratd completd, iar avizul/acordul se considera
acordat, potrivit art. 269 alin. (14) din Cod.

(2) Avizele ori acordurile eliberate dupa invocarea aprobdrii tacite de catre beneficiar nu
produc efecte juridice.

(3) Secretariatul mentioneaza distinct in acordul unic avizele sau acordurile considerate
acordate tacit.

Art. 26. - Prevederile privind aprobarea tacitd nu se aplicd documentatiilor depuse spre
avizare la institutiile din Sistemul National de Aparare, Ordine Publicd si Securitate
Nationald; avizele acestor institutii nu pot fi considerate emise prin avizare tacitd, potrivit
art. 269 alin. (15) din Cod.

Sectiunea 5 - Emiterea acordului unic

Art. 27. - (1) Dupa finalizarea procedurii pentru toate avizele si acordurile care fac
obiectul optiunii, C.A.U. emite acordul unic, In conditiile art. 269 si art. 306.

(2) Acordul unic se intocmeste de secretariatul Comisiei si se semneaza de arhitectul-sef al
municipiului Sfantu Gheorghe.

(3) Acordul unic cuprinde datele de identificare ale solicitantului si ale imobilului,
identificarea documentatiei, lista avizelor si acordurilor consolidate, datele actelor emise,
conditiile tehnice formulate si, dupa caz, mentiunea aprobarii tacite.

(4) Acordul unic se emite dupd achitarea de cétre solicitant a taxelor si tarifelor stabilite de
emitentii avizelor si acordurilor, conform art. 306 lit. d) din Cod.

(5) Cuantumurile taxelor si tarifelor se stabilesc de fiecare entitate avizatoare, potrivit
reglementarilor specifice domeniului sau.

(6) Acordul unic se comunicd solicitantului si se transmite structurii competente pentru
emiterea autorizatiei.

Art. 28. - (1) Daca o entitate avizatoare respinge justificat documentatia, acordul unic nu
se emite.

(2) Secretariatul comunicd solicitantului actul de respingere si situatia avizelor si
acordurilor obtinute pana la acel moment si inchide procedura aferenta cererii respective.

(3) Reluarea procedurii se realizeaza in conditiile art. 269 si, dupd caz, cu aplicarea
prevederilor art. 311 alin. (1) din Cod.

Art. 29. - (1) In cazul in care solicitantul opteaza pentru obtinerea acordului unic ca acord
final prin intermediul C.A.U., termenul de 30 de zile calendaristice pentru emiterea
autorizatiei se calculeaza de la data emiterii acordului unic, potrivit art. 273 alin. (3).

(2) Avizele si acordurile emise in vederea emiterii autorizatiei, inclusiv acordul unic, se
anexeaza autorizatiei si devin parte din aceasta, potrivit art. 273 alin. (7).

CAPITOLUL VI - Functionarea comisiei

Art. 30. - (1) Comisia lucreazd, de reguld, in mediul online, prin analizarea
documentatiilor in format digital, potrivit art. 305 alin. (4).

(2) Reuniunile de lucru se organizeazd atunci cand este necesara corelarea conditiilor
tehnice sau solutionarea situatiilor care necesitd analiza comunad a entitatilor implicate.
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Art. 31. - (1) Reuniunea de lucru este convocatd de arhitectul-sef prin intermediul
secretariatului.

(2) Convocarea identificdi documentatia, problema supusd analizei si entitdtile ale caror
conditii tehnice sunt implicate.

(3) Reuniunea poate fi desfasurata si prin mijloace electronice de comunicare la distanta.
Art. 32. - (1) Rezultatul reuniunii de lucru se consemneaza intr-un proces-verbal.

(2) Procesul-verbal cuprinde documentatia analizatd, punctele de vedere exprimate si
concluzia privind corelarea conditiilor tehnice.

(3) Secretariatul transmite concluziile participantilor si solicitantului, dupa caz.

CAPITOLUL VII - Regimul financiar, transmiterea documentelor si
evidenta acordurilor unice

Art. 33. - (1) Taxele si tarifele aferente avizelor si acordurilor se gestioneaza in conditiile
art. 308 din Cod.

(2) Pana la operationalizarea contului colector taxele se vor achita direct institutiilor
avizatoare, urmand ca o copie a platii acestora sa fie transmisa si Secretariatului.

(3) Taxa specialda ce se poate institui pentru procedura acordului unic nu face obiectul
prezentului Regulament.

(4) Entitatile avizatoare comunica secretariatului informatiile actualizate privind taxele si
tarifele aplicabile.

Art. 34. - (1) Secretariatul tine in format digital registrul acordurilor unice emise.

(2) Registrul prevazut la alin. (1) este registru de baza si face parte din Registrul National
al Registrelor, conform prevederilor art. 315 din Cod.

(2) Pana la operationalizarea Registrului National, registrul de evidenta al acordurilor unice
emise se va putea gestiona atit In format letric cat si electronic, conform procedurii
operationale.

(3) Registrul cuprinde cel putin numarul si data cererii, solicitantul, identificarea
imobilului, data transmiterii catre avizatori si numarul/data acordului unic.

Art. 35. - In conformitate cu prevederile art. 315, alin (2) din Cod, in prima decada a
fiecarei luni, se comunicd Inspectoratului Judetean in Constructii Covasna, precum si
arhitectului-sef al judetului Covasna, pentru luna anterioard, lista acordurilor unice emise.

CAPITOLUL VIII - Desfasurarea cooperarii institutionale si
protocoalele de colaborare

Art. 36. — (1) Pentru asigurarea functionarii eficiente si rapide a fluxurilor de avizare,
Municipiul Sfantu Gheorghe va Incheia protocoale de colaborare cu emitentii de avize si
acorduri necesare emiterii autorizatiilor, in conditiile art. 307 din Cod.

(2) Protocolul va cuprinde clauze referitoare la desemnarea reprezentantilor in Comisie,
(titular/supleant), modalitatea tehnicd de comunicare electronicd si transmitere a
documentelor (platforme, API, email securizat), formatul documentatiilor GIS/BIM
acceptat, modalitatea participarii la reuniunile de lucru.
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CAPITOLUL IX - Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 37. - Documentatiile aflate Tn procedurd de avizare la data intrarii Tn vigoare a
prezentului Regulament se solutioneaza potrivit normelor tranzitorii prevazute de legislatia
aplicabila.

Art. 38. — (1) Prezentul Regulament se actualizeaza si se completeaza de drept in situatia
aparitiei unor modificari legislative, a aprobarii de noi proceduri operationale, ghiduri
tehnice, norme metodologice sau acte normative subsecvente aplicabile ale Codului
amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor ori domeniilor conexe.

(2) In cazul aparitiei unor neconcordante Intre prevederile prezentului Regulament si actele
normative de nivel superior intrate in vigoare ulterior adoptdrii acestuia, se vor aplica
direct si cu prioritate dispozitiile legii/ordinului noi, pand la modificarea sau actualizarea
formala a Regulamentului prin Hotérare a Consiliului Local.

Art. 39. - Formularele tip de cerere si Acord Unic constituie anexele nr. 1 si nr. 2 ale
prezentului Regulament.

Art. 40. - Prezentul Regulament intra in vigoare la data aprobarii sale prin Hotarare a
Consiliului local.
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Anexa 1

Nro.oooooiii data...........................
CERERE
privind solicitare ACORD UNIC
Subsemnatul/SUDSCIISA  cooiiiiiiiiiiieiie ,  CNP/CUI
IITIITIITITIIITIITII, cu domiciliul/sediul in judetul.................... s
municipiul/orasul/comuna .........c.cccoeceevieeieeieeneennen. ,osatul ceeeeeeeeiieiiiiiiee, , sectorul ......... ,
cod postal ............... s UL et or. ........ , bl ... , SC. ..., €L
ap. e , telefon/fax e, , e-mail

........................................................... , In conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026
privind Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, precum si cu actele

normative subsecvente emise in aplicarea acesteia , solicit emiterea unui Acord Unic

conform certificat de urbanism nr. .......... din e emis de catre
............................................................ pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat Tn
judetul COVASNA, municipiul SFANTU GHEORGHE, satul.......cccccooeeveviiiieiiiieinnnn. s
sectorul......, cod postal ................... s UL e nr. ...... , bl. ... , SC.
vy €t . , ap. ... , Cartea funciard nr. .....cceeeeeeveeeens , nr. cadastral
.............................................. sau Fisa bunului imobil (dacd este cazul)
....................................... in vederea executarii lucrarilor de:

Anexez urmatoarele documente:

- Dovada unui drept real asupra imobilului, cu exceptiile prevazute de lege - copie;

- Certificat de urbanism - copie;

- Dovada achitarii taxelor in conditiile legii - copie;

- Documentatii cuprinzand cereri tip (fisd tehnica, dupd caz) specificd fiecérei
specialitati (emitent al avizelor/acordurilor), Intocmitd in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism.

Data,

Semnatura,
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Anexa 2

Urmare cererii  Nr. .................. AIN e , pentru emiterea
Acordului unic SOLCItAL dE ....cooovvviiiiiiiiiie e cu domiciliul
/sediul in judetul , municipiul/orasul/comuna
.......................................................... ,osatul e, Sectorul ..., cod
postal .....c.ccceeee s SEEe e et or. ....... , bl. ..... , SC
et. ... , ap. ... , telefon/fax oo, , e-mail
........................................................... , pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in
judetul COVASNA, municipiul SFANTU GHEORGHE, satul.............cccccocvvunn... , cod
postal .....ceeeeeennennne ] § nr. ......... ,bl ... , SC. vousy
et. ... , ap. e s sau identificat prin

In urma analizarii documentatiilor pentru obtinerea de avize/acorduri conform
Certificatului de Urbanism nr. .............. din , emis de catre
........................................................... si a verificarii datelor existente,
in baza Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, precum si cu actele normative subsecvente emise in aplicarea acesteia; se
emite urmatorul:

ACORD UNIC
FAVORABIL / FAVORABIL CONDITIONAT / NEFAVORABIL
Nr.: din
Nr. Emitent aviz/acord Nr. aviz/acord F/FC/N
1} 5eva completa - Se va completa cu nr. Modul de
numele emitentului . . . )

. . . avizului/acordului solutionare
avizului/acordului ’
Observatii: Se va completa cu observatiile formulate de emitent

2 |
Observatii:
3 |
Observatii:
4 |
Observatii:
Arhitect-sef

(numele, prenumele §i semnatura)

Secretariat comisie
(numele, prenumele si semnatura)
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