MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Nr.15550/14.03.2025 Ordonator principal

NOTA CONCEPTUALA

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE ADAPOST DE NOAPTE SI CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE FARA
ADAPOST

1.2.0rdonator principal de credite/investitor
Municipiul Sfantu Gheorghe, 520085, strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Municipiul Sfantu
Gheorghe, Judetul Covasna

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar)
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

520085 str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sfantu Gheorghe, Jud. Cv.

1.4.Beneficiarul investitiei

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA SFANTU GHEORGHE

2.Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1.Scurti prezentare privind:
a)deficiente ale situatiei actuale;
Localizare: Judetul Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, Strada Romulus Cioflec - pe artera principala

al cartierului Ciucului.

Suprafata terenului: Terenul studiat are suprafata totala de 2305 mp conform extrasele Nr. C.F. 38403,
37702, 37912, 38404, 37700, Sfantu Gheorghe

Dimensiuni in plan: Forma terenurilor studiate este neregulata.

b)efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Se propune construirea unei cladiri cu regim de indlf{ime parter + etaj, cu funtie de
adapost de noapte si centru de zi pentru persoane fara addpost si anexele minimale necesare
functiondrii adecvate. Se estimeazd un numar maxim de 40 locuitori, iar numdrul total al
utilizatorilor impreund cu personalul nu va depési 50 de persoane.

Accesul va fi posibil pe latura esticd. Dupa accesul in cladire se va accede intr-un hol de primire
cu un grup sanitar pe sexe. Din acest hol pe o scara se va urca pe etaj care va addposti camerele.
La parter se va amenaja birourile administrative, respective o sald multifunctionala

Constructia se va amplasa la distante minime de 5 m fata de vecinatati si va avea o arie
desfasurata mai micd de 600 mp.

Cladirea va fi alcétuita dintr-un singur corp dreptunghiular cu dimensiunile in teren de
circa 26 x 11 metri si cu indlfimea de 9 metri.

Cladirea se va echipa si dota cu toate elementele necesare functionarii adecvate
conform cerintelor beneficiarului in scris pe timpul proiectérii.



¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.

2.2.Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zonid, in vederea justificirii
necesititii realizirii obiectivului de investitii propus.

2.3.Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Nu este cazul

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romani la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Se propune construirea unei cladiri cu regim de indltime parter + etaj, adapostind un
adapost de noapte si centru de zi pentru persoane fara adapost si anexele minimale necesare
functionarii adecvate. Se estimeazd un numar maxim de 40 locuitori, iar numarul total al
utilizatorilor impreund cu personalul nu va depasi 50 de persoane.

Constructia se va amplasa la distante minime de 5 m fatd de vecinatati si va avea o arie
desfasuratd mai micéd de 600 mp.

Cladirea va fi alcatuitd dintr-un singur corp dreptunghiular cu dimensiunile in teren de circa 26
x 11 metri §i cu indltimea de 9 metri
3.Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1.Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare, dupi caz:

- costurile unor investitii similare realizate;

Cheltuielile necesare realizirii obiectivului de investitii sunt estimate la 9.000.000+ TVA, la
estimarea acestora tindndu-se cont de costurile unor investitii similare realizare.

- standarde de cost pentru investitii similare.

3.2.Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor §i acordurilor previzute de lege

In scopul promovarii obiectivului de investitii se prevad ca si necesare urmdtoarele tipuri de
activitati de proiectare, pe faze:

» Studii preliminare — studii de specialitate in raport cu specificul investitiei, respectiv:

topografic, geotehnic.

» Studiu de fezabilitate in conformitate cu Hotararea nr. 907/2016.

» Proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor, parte a documentatiei
pentru emiterea autorizatiei de construire/desfiintare, reglementatd prin Legea nr.
50/1991, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare si se adapteaza de catre
operatorii economici care presteaza servicii de proiectare in domeniu, in conformitate
cu specificul investitiei. Intocmit in conformitate cu Hotéararea nr. 907/2016.
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor.
Proiect tehnic — contine parti scrise si parti desenate. Pértile scrise cuprind date generale
privind investitia, descrierea generala a lucrarilor, memorii tehnice pe specialitafi, caiete
de sarcini, liste cu cantitatile de lucrdri, graficul general de realizare a investitiei. Péartile

V.V
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desenate cuprind detalii de executie, plange de ansamblu, precum si plange aferente
specialititilor: planse de arhitecturd, de structura, de instalatii, de utilaje §i echipamente
tehnologice, inclusiv planse de dotari, intocmit in conformitate cu Hotarérea nr.
907/2016.
Valori estimative documentatii necesare fazei S.F.

» Studii preliminare, documentatii-suport pentru obtinerea de avize, acorduri §i
autorizatii, documentatie de avizare a lucririlor de interventii 270.000 lei fara
TVA

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificati)
Buget local
4. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente
» Regimul juridic: Imobilul din CF nr. 38403, Sfantu Gheorghe se afld in proprietatea
publicd a municipiului Sfantu Gheorghe, cu drept de administrare in favoarea DAS
Sfantu Gheorghe.
Imobilele din CF nr. 378702, 37912, 38404, 37700, Sfantu Gheorghe se afla in
proprietatea privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, cu drept de administrare in
favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

» Regimul economic: Terenul studiat se gaseste in cartierul Ciucului pe strada principala
al zonei, strada Romulus Cioflec. Zona se caracterizeaza prin existenta locuintelor
colective cu regim de indltime P+4 etaje. Terenurile studiate au 946 + 540 +303 + 516
=2 305 mp. Terenurile identificate prin extrasele C.F. nr. 38404, 37702 §i 37912, Sfantu
Gheorghe sunt libere de constructii iar pe terenul identificat prin extras C.F. nr. 38403,
Sfantu Gheorghe se giseste o locuintd colectivd cu garsoniere avand regimul de
inaltime P+8 etaje, aria construita de 275 mp (conform extras C.F.).

Regim tehnic:Se vor respecta prevederile din P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr.
367/2018, subzona UTR 24 — Zona rezidentiald cu cladiri inalte ZLI 24, functiuni
complementare: institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, accese auto si
pietonale.

Se va respecta legea 50/1991 cu completarile §i modificarile ulterioare si Codul Civil,

Y

Folosinta actuald: curti constructii 2305 mp, bloc garsonierad
Destinatia conform P.U.G.: zona rezidentiald cu locuinte inalte (ZLI 24).

5.Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a)descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Imobilul din CF nr. 38403. Sfintu Gheorghe se afla in proprietatea publicid a
municipiului SfAntu Gheorghe, cu drept de administrare in favoarea DAS Sfantu Gheorghe.
Imobilele din CF nr. 378702, 37912, 38404, 37700, Sfantu Gheorghe se afld in

proprietatea privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, cu drept de administrare in favoarea

Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.



Imobilele se afla in intravilan. Terenul studiat se gaseste in cartierul Ciucului pe strada
principald al zonei, strada Romulus Cioflec. Zona se caracterizeaza prin existenta locuintelor
colective cu regim de indltime P+4 etaje.

Terenurile studiate au 946 + 540 + 303 + 516 = 2 305 mp. Terenurile identificate prin
extrasele C.F. nr. 38404, 37702 si 37912, Sfantu Gheorghe sunt libere de constructii iar pe
terenul identificat prin extras C.F. nr. 38403, Sfantu Gheorghe se gaseste o locuinta colectiva
cu garsoniere avand regimul de indltime P+8 etaje, aria construitd de 275 mp (conform extras
CF).

b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

- spre vest: teren proprietate privatd — blocuri de locuinte
- spre nord: teren proprietate privatd — bloc de locuinte si strada Romului Cioflec
- spre sud: terenuri proprietate privata — locuinte private

- spre est: drum de acces partial asfaltat

c)surse de poluare existente in zond;

Nu este cazul

d)particularitati de relief;

Localizare: Judetul Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, Strada Romulus Cioflec — pe artera
principala al cartierului Ciucului.

Suprafata terenului: Terenul studiat are suprafata totala de 2305 mp conform extrasele Nr. C.F.
38403, 37702, 37912, 38404, 37700, Sfantu Gheorghe

Dimensiuni in plan: Forma terenurilor studiate este neregulata.

Terenul studiat nu prezintd diferente de nivel semnificative, adapostul se va construi pe un fost
teren de sport care are o suprafatd plana

Se va studia posibilitatea de dezmembrare §i unire al unelor parcele, cu scopul formarii
unei parcele care si deserveascd noul addpost. Se va avea in vedere posibilitatea de imprejmuire
al terenului $i amenajarea acestuia in asa fel intrucét sa aiba locuri de parcare pentru angajati
dar si zona verde amenajata.

e)nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei i posibilititi de asigurare a utilititilor;

Pe terenul studiat existd posibilitatea de racordare la toate retelele tehnico-edilitare, si astfel
utilitatile sunt asigurate, proiectul propus necesitd racorduri noi la retea publicd (apéd/canalizare,
electricd, gaz, ape pluviale).

flexistenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mésura in care pot fi identificate;

Nu este cazul

g)posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul

h)conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz;

Nu este cazul



i)reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Se vor respecta prevederile din P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 367/2018,
subzona UTR 24 — Zona rezidentiald cu cladiri inalte ZLI 24, functiuni complementare:
institutii publice si servicii, spatii verzi amenajate, accese auto si pietonale.

Se va respecta legea 50/1991 cu completérile $i modificarile ulterioare si Codul Civil. Totodata
se vor respecta prevederile din C.U. nr. 87/04.03.2025 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe

j)existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate.

Nu este cazul.

6.Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a)destinatie si functiuni;

Se propune construirea unei cladiri cu regim de inaltime parter + etaj, addpostind un
adapost de noapte si centru de zi pentru persoane fard addpost si anexele minimale necesare
functiondrii adecvate. Se estimeazd un numar maxim de 40 locuitori, iar numarul total al
utilizatorilor impreund cu personalul nu va depési 50 de persoane.

b)caracteristici, parametri i date tehnice specifice, preconizate:

Constructia se va amplasa la distanfe minime de 5 m fatd de vecinatati i va avea o arie
desfasuratd mai micd de 600 mp.

Cladirea va fi alcatuita dintr-un singur corp dreptunghiular cu dimensiunile in teren de
circa 26 x 11 metri §i cu indlfimea de 9 metri.
Cladirea se va echipa si dota cu toate elementele necesare functiondrii adecvate conform cerintelor
beneficiarului in scris pe timpul proiectarii
c¢)durata minimid de functionare apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;
Se estimeaza o durata minima de functionare de 10 ani.

d)nevoi/solicitiri functionale specifice.
Se va amenaja o camerd multifunctionald — camerd de urgentd respectiv de cazare pentru

persoanele cu handicap locomotor.

7. Justificarea necesititii elaborarii, dupi caza:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul
- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii
existente;
» Necesitatea elaborarii expertizei tehnice si a studiilor de specialitate sunt in conformitate
cu:

» Hotararea nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice

» Legeanr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor

» Legeanr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii
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- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile §i
permisivitafile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate.

Nu este cazul

Director Ex
Szaraz Gygrgy

Sfantu Gheorghe
Cserey Gyongyvér-Laura.14.03.2025
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