Anexa nr. 2 la HCL nr. 323/2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate,
a unui teren proprietate privata a municipiului Sfintu Gheorghe, situat pe str.
Gyarfas Gyo6zo FN, identificat in CF nr. 27445

Documentatia de atribuire contine:

I. Caiet de sarcini

I1. Fisa de date a procedurii

III. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei

CAIET DE SARCINI

Cap. L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei

Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe — proprietate privata
Administrator: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Adresa: Sfantu Gheorghe, str. 1Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605

Numér telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info@sepsi.ro

Cap. IL Obiectul licitatiei; descrierea si identificarea bunului care urmeazi si
fie vandut

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vAnzarea prin licitatie publicd a
terenului situat in Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Gydrfis Gy6z6 FN, evidentiat in CF
nr. 27445 Sfantu Gheorghe nr.cad 27445 teren in suprafatd de 281 mp, conform planului
de situatie anexa nr. 1 la prezenta documentatie de atribuire.

Terenul aparfine domeniul privat al municipiului Sfantu Gheorghe.

Terenul este neconstruibil conform Certificatul de Urbanism nr. 388/27.07.2021 are
destinatia gradina.

Terenul in cauzd nu face obiectul unor cereri de reconstruire a dreptului de
proprietate privatd depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv al celor care reglementeazi regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in proprietatea statului in perioada 6 martie 1945- 22 decembrie 1989. Imobilul
susmentionat nu este grevat de sarcini, nu face obiectul niciunui litigiu si nu este scos din
circuitul civil.

Cap. III. Procedura aplicata
Procedura aplicatd in vederea vénzirii terenului, descris anterior va fi licitatia
publica cu ofertd in plic inchis.

Cap. IV. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 2.102 EUR fiira TVA, valoare rezultati
din Raportul de evaluare elaborat de Evaluatorul Autorizat TEAM RONEXPERT SRL,
care se va achita in lei la cursul BNR lei/euro din ziua licitatiei.

Pretul a fost determinat cu respectarea art. 363 alin. (6) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019, astfel: valoarea cea mai mare dintre pretul de piata stabilit prin raportul de




evaluare si valoarea de inventar a terenului, inregistrati in evidentele contabile ale
municipiului Sfantu Gheorghe.

Cap. V. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al
licitatiei.

Cap. VL. Conditii de participare la licitatie

1. La licitatia de valorificare prin vinzare a bunului pot participa, persoane
juridice romane precum si straine, care au firme cu sediu social inregistrate in Romania,
intreprinderi individuale, intreprinderi familiale, persoane fizice autorizate, care nu sunt
intr-una din situafiile previzute din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd cu modificarile si completirile ulterioare respectiv nu sunt in
stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar,
activitdtile nu sunt suspendate in tot sau in parte, nu au aranjamente cu creditorii, nu se afla
intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementate de lege si persoane fizice.

2. Ofertanul a depus oferta, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

3. Ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept cstigatoare la licitatie.

Cap. VII. Documente de participare

Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urmitoarele acte:

a) copie dupa cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea
societatii;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) copia certificatului de Inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de citre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economici si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada achitdrii  contravalorii  caietului  de sarcini, in  contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in contul
RO51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

1) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdtoare);

J) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr.4 la
documentatia de atribuire) ;

Pentru inscrierea la licitatie persoanele fizice vor depune urmatoarele acte:

a) copia actului de identitate;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) imputernicire acordati reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(dacd este cazul);

d) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economici si
Finante Publice Municipale (in original);




e) dovada achitarii  contravalorii  caietului de sarcini, in  contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

f) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie in contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

g contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdatoare),

h) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisi (anexa nr.4 la
documentatia de atribuire) ;

Cap. VIIL Garantia de participare

Garantia de participare reprezintd o garantie  pentru organizator privind
comportamentul corespunzdtor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pand la semnarea contractului de vanzare - cumpdrare.

Garantia de participare la licitafie este de 10% din valoarea de pornire a licitatiei, in
valoare de 1034 lei, calculat la cursul oficial lew/euro din raportul de evaluare.

Garantia de participare se va achita pand la data depunerii ofertelor, se depune in
lei, sau Ordin de platd in contul municipiului Sfintu Gheorghe, cont nr.
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria municipiului Sfintu Gheorghe, cu
specificatia la obiectul platii — “garantie de participare la licitatia pentru vanzare teren
situat in Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Gydrfis Gy6z6 FN identificat in CF.27445”.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de
valabilitate de 60 de zile, incepand de la data licitatiei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie (necastigatori), in termen de 15 zile de la data desemnirii ofertantului cAstigitor.

Dacd din diferite motive, licitatia se améani, se revocd sau se anuleazi, decizia de
amanare, revocare, sau anulare nu poate fi atacata de citre participanti.

In acest caz, ofertantilor i se va restitui in termen de 5 zile lucratoare garantia de
participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul :

1) revocd oferta, in cazul in care a fost declarat castigitor;

2) fiind declarat castigator, refuza incheierea contractului.

Cap. IX. Obligatiile partilor

Véanzatorul are urmatoarele obligatii:

a) Vanzitorul garanteazd cumpdardtorului ci bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat, nu face obiectul unor cereri de reconstruire a dreptului
de proprietate in temeiul unor legii speciale;

b) Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente si ascunse ale terenului;

¢) Vanzitorul asigurd cumpdratorului dreptul de a inspecta terenul si de a solicita
informatii legate de aceasta.

Cumpaératorul are urmétoarele obligatii:

a) Cumpdratorul se obliga sa achite pretul terenului la valoarea adjudecatd, pana la
data semndrii contractului de vanzare-cumpdrare, in cel mult 30 zile de la data comunicarii
castigarii licitatiei;

b) Cumparatorul are obligatia sa achite cheltuielile aferente vanzarii;

Cap. X. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Caietul de sarcini si Regulamentul privind organizarea si desfisurarea licitatiei
publice se pot procura de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul
Primériei municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primdriei
municipiului Sfantu Gheorghe.




Ofertantul trebuie sa depund documentele solicitate §i propunerea financiara in
plicuri sigilate.

Declaratia de ofertd propriu zisa se va introduce intr-un plic separat (denumit plic
interior), pe care se va mentiona ,,propunere financiard”.

Celelalte documente solicitate se vor introduce impreuna cu plicul interior, intr-un
alt plic (denumit plic exterior), care se va sigila.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine:

1. Fisa cu informatii, anexa nr. 3 la documentatia de atribuire, semnati de Ofertant
(fard ingrosari, stersaturi sau modificari);

1.1 Persoanele juridice vor depune urmitoarele documente:

a) copie dupa cartea de identitate §i imputernicire in original privind reprezentarea
societafii;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire),
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economici si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada achitdrii  contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie in  contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

1) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdtoare);

1.2 Persoanele fizice vor anexa urmatoarele documente:

a) copia actului de identitate;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)
fard ingrosdri, stersaturi sau modificari;

¢) imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(dacd este cazul);

d) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale;

e) dovada achitdrii  contravalorii  caietului  de sarcini, in  contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

f) dovada achitarii garanfiei de participare la licitatie in  contul
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

g/ contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdatoare);

2. plicul sigilat (asa zis ., plic interior”): in acest plic se inscriu numele sau
denumirea Ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupi caz. In acest plic se
introduce Declaratia cu oferta propriu — zisa anexa nr. 4 la documentatia de atribuire si se
sigileaza.

Termenul limitd de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica
este cel previdzut in anuntul publicitar.

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertanti la Biroul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primiriei municipiului Sfantu
Gheorghe. Ofertele se inregistreazi in ordinea primirii, inregistrandu-se data si ora primirii.




Oferta care este depusi la o altd adresi decit cea a organizatorului stabilitd in
prezentele instructiuni ori care este primitd de citre organizator dupa expirarea datei si orei
limitd pentru depunere va fi respinsa si se returneazi nedeschisa.

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai tnainte de data limita stabiliti
pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa in acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupa expirarea datei limitd stabilite
pentru depunerea ofertelor , sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie
s1 a pierderii garantiei de participare.

Cap. XL Instructiuni privind desfasurarea licitatiei publice deschise

Sectiunea 1. Deschiderea ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor vor fi
numite prin dispozitie de primar.

Comisia isi desfasoara activitatea la sediul Primariei municipiului Sfdntu Gheorghe,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, in prezenta majoritatii membrilor acesteia. Membrii comisiei
vor semna declaratia de confidentialitate si impartialitate (anexa nr.5 la documentatia de
atribuire).

Deschiderea ofertelor se va face de citre comisia de evaluare la data si ora din
anuntul publicitar.

Sectiunea a 2-a. Examinarea documentelor care insotesc oferta

Ofertele vor fi examinate de catre comisia de evaluare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o ofertd in urmitoarele situatii:

a) oferta nu respectd cerintele previzute in prezentele instructiuni;

b) oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzitor.

Sectiunea a 3-a. Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor

Criteriul dupa care se va stabili oferta castigtoare este criteriul , preful cel mai
mare oferit”,

Ofertele sunt analizate de citre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaluirii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescitoare a
valorii ofertelor.

In cazul in care doi ofertanti se afld pe primul loc cu oferte egale, comisia le va
solicita acestora reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarati
castigitoare.

Sectiunea a 4-a. Comunicarea privind rezultatul aplicirii procedurii
Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii
procedurii in cel mult 3 zile de la data deschiderij ofertelor.

Sectiunea a 5-a. Achitarea pretului de vinzare — cumpirare a terenului

Pretul de cumpdrare al terenului, adjudecat prin licitatie va fi achitat intregral pana
la data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica.

Adjudecatarul va achita pani la data stabilita pentru semnarea contractului de
vanzare — cumpdrare, respectiv 30 de zile de la data comunicarii castigirii licitatiei.

Neplata pretului pani la incheierea contractului de vanzare — cumpdrare, conduce la
pierderea garantiei de participare la licitatie.

Sectiunea a 6-a. Contestatii

Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotérérile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de citre ofertanti la sediul
organizatorului licitatiei — municipiul Sfantu Gheorghe - Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registratura din cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe.




Continutul, termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este prevazut in
regulamentul de organizare si desfasurare a licitatiei.

Cap. XII. Dispozitii finale

Contractul de vanzare-cumpdrare in forma autentica se va incheia in termen de 30
de la data comunicarii cAstigarii licitatiei, ori de la data solufiondrii contestatiei, dupi caz,
si va contine prevederile caietului de sarcini privitoare la vanzarea bunului.

Cont bancar garantia de participare: RO51TREZ2565006XXX000146
Cont bancar Caiet de sarcini: RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria
Sfantu Gheorghe

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. /2021, din care face parte
integranta.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

Denumire: Municipiul Sfantu Gheorghe

Sediu Sfantu Gheorghe, str. 1Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605

Numar telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info(@sepsi.ro

B. Obiectul vinzarii:

Autoritatea contractanta invita persoanele juridice si / sau fizice interesate sa depuna
oferte in vederea achizitionarii terenului situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gyarfés
Gy6z06 FN, evidentiat in CF nr. 27445 Sfantu Gheorghe nr.cad 27445 teren in suprafata de
281 mp.

Terenul este neconstruibil conform Certificatul de Urbanism nr. 388/27.07.2021 are
destinatia gradina.

Imobilul ce face obiectul vanzarii figureaza inscris in inventarul domeniului privat al
municipiului Sfantu Gheorghe.

C. Motivele care justifici initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea
terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- prevederile art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

D. Procedura de vinzare:

- Licitagie publica deschisd, cu oferta in plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un
cotidian de circulaie nationala, si unul de circulatie locala si pe pagina de internet a
autoritatii;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu oferta, organizatd in vederea
vanzarii imobilului.

E. Elementele de pret:

Pretul s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, iar
valoarea rezultatd este 2.102 EUR fara TVA, care se va achita in lei la cursul BNR lei/euro
din ziua licitatiei.

Raportul de evaluare a fost elaborat de evaluatorul autorizat TEAM RONEXPERT
SRL.

- Pret pornire licitatie: 2.102 EUR faria TVA;

- Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea terenului conform

raportului de evaluare, respectiv 1.034 lei, calculat la cursul oficial leu/euro valabil la data
evaluarii.




Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a
unui teren proprietate privata a municipiului Sfaintu Gheorghe, situat pe str. Gyarfas
Gyo6z6 FN, identificat in CF nr. 27445

Art. 1. - Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea prin licitatie
publicd a terenului situat in Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Gydrfas Gyoz0 FN,
evidenfiat in CF nr. 27445 Sfantu Gheorghe nr.cad 27445 teren in suprafatd de 281 mp,
proprietate privata al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Art. 2. - Vanzarea terenului este organizata in conformitate cu prevederile Ordonantei
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completérile
ulterioare si ale prezentului Regulament.

Art. 3. - Vanzarea terenului se va desfasura prin licitatie publicd cu ofertd in plic
inchis, criteriul de adjudecare fiind cel mai mare pret ofertat.

Art. 4. - Principiile care stau la baza selectérii ofertelor si participérii ofertantilor la

licitatia publicd pentru vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului Regulament sunt :

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

¢) proportionalitatea;

d) libera concurentd;

¢) nediscriminarea;

f) eficienta utilizare a domeniului privat al municipiului Sfantu Gheorghe.

Art. 5. - In sensul prezentului Regulament , termenii de mai jos se definesc astfel :

a) organizatorul vénzarii - municipiul Sfantu Gheorghe, prin Consiliul Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe;

b) ofertanti - persoane fizice sau juridice roméane care transmit o ofertd care se califica in
cadrul sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

c) oferta - oferta financiard impreund cu toate documentele pentru participare la licitatia
publica.

Art. 6. - Procedura de vanzare a terenului prin licitatie publica cu oferta in plic inchis,
cuprinde trei etape:
a) etapa premergdtoare procedurii de licitatie;
b) etapa desfasurarii propriu - zise a licitatiei;
¢) etapa solutiondrii contestatiilor ( daca este cazul).

Sectiunea 1 Etapa premergitoare procedurii de licitatie
Art. 7. - (1) Organizatorul licitatiei prin grija Directiei Patrimoniu va initia procedura
de licitatie;




(2) Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulagie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de licitafie
se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(3) Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicg, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritafii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul $i
conditiile de platd pentru obfinerea documentafiei, dacd este cazul, data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta,

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent in solufionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicdrii.

(4) Dupa publicarea anuntului privind véanzarea terenului, prin Dispozitia Primarului
Municipiului Sfintu Gheorghe, va fi numiti Comisia de evaluare a ofertelor si Comisia de
solutionare a contestatiilor.

(5) Comisia de evaluare va fi alcatuitd dintr-un numdr impar de membri, care nu poate
fi mai mic de 5 (cinci), dupd cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot ;
b) 4 membri cu drept de vot;
¢) secretar fara drept de vot;
d) 2 membri supleanti.

(6) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(7) Persoanele desemnate sa faca parte din comisia de evaluare sunt obligate sd dea in
prealabil o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de péstrare a
confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare, declaratii care se
vor pastra la dosarul licitatiei.

(8) Comisia de licitatie va avea in principal urmatoarele atributit:

o analizarea si sclectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor

cuprinse in plicul exterior;

e intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

e analizarea si evaluarea ofertelor

e intocmirea proceselor-verbale;

e desemnarea ofertei castigdtoare.

(9) Comisia de evaluare va lucra in prezenta majoritatii membrilor sai.

Art. 7. - (1) Orice persoand interesatd are dreptul s solicite clarificdri privind
documentatia de licitatie.

(2) La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitafi,
intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
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Art. 8. - Modificidrile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii
anuntului publicitar de vanzare, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice
mijloace, cu 5 zile inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

Art. 9. - Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:
a) Ofertele se depun la sediul Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe, in plic sigilat,
conform cerintelor solicitate prin documentatia de licitatie.
b) Ofertele se depun pand la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.
¢) Ofertele se inregistreazd la Biroul Relafii cu Publicul, Informatii, Registratura din
cadrul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe in ordinea primirii lor, precizandu-se data
si ora inregistrarii.

Sectiunea a 2-a. Desfasurarea licitatiei
Art. 10. - (1) Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) In ziua si la ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei
mentioneazd publicatiile in care a fost facut anuntul de vanzare, conditiile vanzarii, lista
participantilor,  prezintdi modul de  desfasurare a licitatiei §1  constatd
indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfdsurare.

b) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

¢) Se trece la desfasurarea licitatiei, verificindu-se existenta actelor doveditoare de
platd a garantiei de participare, a celor solicitate pentru participarea la licitatie; se verificd
identitatea ofertantilor, pe baza actului de identitate/ delegatiei / procurii de reprezentare.

d) Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti, care prezinta
documentatia completd. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a
ofertelor. In vederea participarii la licitatie, persoanele fizice/ persoanele juridice vor prezenta
declaratia de participare insotita de documentele solicitate prin caietul de sarcini.

e) Pretul de pornire a licitatiei pentru vanzarea terenului este de 2.102 EUR fara
TVA, stabilit conform art. 363, alin 6 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, respectiv, pe baza Raportului de
evaluare in vederea vanzérii prin licitatie publicd a imobilului, situat in Municipiul Sfantu

r

Gheorghe, str. Gydrfis Gyozé FN identificat in CF.27445, intocmit de evaluatorul autorizat
TEAM RONEXPERT SRL si a fisei imobilului cu valoarea de inventar inregistratd in
contabilitatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

f) Terenul care face obiectul licitatiei va fi adjudecat de ofertantul care oferad cel mai
mare pret, dar nu mai mic decat pretul de pornire al licitatiei.

g) In timpul sedintei de licitatie secretarul comisiei intocmeste procesul verbal al
licitatiei care va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei, componenta comisiei de
evaluare, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei.

h) Procesul verbal al licitatiei va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii
prezenti la licitatie si se inregistreaza in registrul de corespondentd, imediat dupa incheierea
licitatiei.

i) Presedintele comisiei impreund cu secretarul comisiei intocmesc actul de
adjudecare; acesta se incheie in trei exemplare originale si se semneazid de comisia de
adjudecare. Un exemplar al procesului verbal se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se

inmaneazd castigitorului, si un exemplar se inainteazd notarului in vederea autentificarii
contractului de vanzare.




J) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare, incheiat in forma autentici de un
notar public, prin care persoana de drept public municipiul Sfantu Gheorghe, numiti
vanzator, transmite unei alte persoane fizice / juridice, numitad cumpdritor, proprietatea sa
asupra terenului situat in municipiul Sfantu Gheorghe, str. Gydrfis Gyéz6 FN, evidentiat in
CF nr. 27445 Sfantu Gheorghe nr.cad 27445 teren in suprafatd de 281 mp,, proprietate
privatd a municipiul Sfantu Gheorghe, in schimbul pretului oferit in urma licitatiei publice.

k) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vAnzare notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de citre cumpérator.

1) Castigatorul licitatiei este obligat si semneze contractul de vanzare, in formi
autenticd, in termen de 30 de zile de la data comunicirii cAstigarii licitatiei.

m) Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentici.

n) Suma obtinutd din vdnzarea bunului imobil, proprietate privati a municipiului
Stantu Gheorghe se face integral venit la bugetul municipiului Sfantu Gheorghe.

0) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite,
contractul de vénzare nu este semnat, ofertantul declarat castigitor pierde dreptul de
cumpdrare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest
caz, procedura va fi anulatd, urménd a fi reluati in conditiile prezentului Regulament.

p) toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfisurarii procedurii
de licitatie publicd se vor pastra Intr-un dosar al licitatiei.

r) Dosarul licitatiei este alcatuit din urmétoarele acte :

* Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfintu Gheorghe privind aprobarea
vanzarii prin licitatie publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a unui teren
proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Gydrfis Gy&zé
FN, evidentiat in CF nr. 27445 Sfintu Gheorghe;

e Dispozitia Primarului Municipiului Sfantu Gheorghe de constituire a comisiei de
evaluare a ofertelor/solutionare a contestatiilor;

e anuntul privind organizarea licitatiei publice;

e procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

e cextrasul de carte funciard al imobilului adjudecat;

e dosarul de participare la licitatie al fiecirui ofertant;

e declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii ;

e adresele prin care s-au solicitat clarificdri, indiferent de forma in care au fost
primite;

e raspunsul la clarificarile solicitate;

e dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

e orice eventuale contestatii ;

 decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

Sectiunea a 3-a.Solutionarea contestatiilor

Art. 11. - (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi desemnati prin dispozitia
primarului municipiului Sfintu Gheorghe. Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot
face parte membrii desemnati in comisia de evaluare a ofertelor.

(2) Orice persoand din cele participante la procedura de licitatie poate formula
contestatie dacd se considerd vatamatd prin modul in care au fost evaluate documentele de
participare la licitatie.




(3) Procedura de solutionare a contestatiilor se desfasoara cu respectarea urmatoarelor
principii:
a)contradictorialitate
b)celeritate
¢)legalitate
d)respectarea dreptului la apdrare

(4) Contestatia se formuleazi in scris $i se inregistreazi in termen de 3 zile de Ia data
comunicdrii rezultatului licitatiei.

(5) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

* numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/

mobil, adresa de e-mail, pentru persoane fizice / persoane juridice:

e in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul
Comertului, C.U.I/C.LF , administratorul / administratorii, persoana imputernicitd
sa reprezinte persoana juridici si calitatea acestora, nr. de telefon fix / mobil,
adresa de e- mail;

* obiectul contestatiei;

° motivarea in fapt si in drept a contestatiei,

e mijloacele de probi pe care se sprijind contestatia;

® numele / prenumele / semnitura persoanei care a formulat contestatia.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in
termen de 3 zile de la data inregistririi acesteia la sediul autoritatii contractante, Biroul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primdriei municipiului Sfantu
Gheorghe.

Sectiunea a 4-a. Reluarea licitatiei

Art. 12. - Se va organiza o noui proceduri de licitatie in urmitoarele cazuri:
e dacd nici unul din ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei;
* la data desfasurarii primei licitatii s-a inscris un singur ofertant;

* au fost depuse doui sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibili;

* dacd dupd organizarea celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta.

Art. 13. - Reluarea licitatiei va avea loc in termen de 25 de zile de la data anularii
primei licitatii.

Art. 14. - In situatia in care la a doua licitatie se prezintd un singur ofertant cu
documentatia complets, terenul se va adjudeca la pretul oferit, dar nu mai mic decit pretul de
pornire a licitatiei.

Sectiunea a 5-a. Anularea licitatiei

Art. 15. - (1) Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a anula procedura de licitatie
in urmitoarele situatii:

a. in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

b. In sensul prevederilor lit a), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

— 1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor
prevazute la art. 311 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ;




- autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fira ca
acestea sd conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;
¢. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate

atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
d. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atat Incetarea

obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.
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Anexa nr.2 la Documentatia de atribuire
Aceasta anexd se introduce - dupd completare - in plicul exterior

Declaratie de participare la licitatia publica

privind aprobarea vanzirij prin licitatie publici deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a
unui teren proprietate privati a municipiului Sfintu Gheorghe, situat pe str. Gyarfas
Gy6z6 FN, identificat in CF nr. 27445

Subsemnatul/a ... cu domiciliul in stro....oooo nr......
bl...... I ap..... £ | » posesor al actului de identitate seria .......
N, CNP nrec LG in
data de ... in - calitate  de ..o al
ofertantului......................... SA/SRL......ccconvvvuenenn..., avand nr.de inregistrare la ORC
! [ v,  — nrde inregistrare fiscalda RO...............___ cont la
banca...............coo.... LT s B i o Sy SBEE enm SEHEASSE  soeses om

Declaram pe propria raspundere sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte publice ca
societate comerciald ofertants nu se afla intr-una din situatiile prevazute de Legea nr. 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd cu modificarile si completirile
ulterioare, respectiv nu este in stare de faliment ori de lichidare; afacerile nu sunt conduse de
administrator judiciar; activitdtile sale comerciale nu sunt suspendate in tot sau in parte: nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii; nu este in situatie similara cu cele anterioare, reglementate
de lege.

Subsemnatul/a declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
cligibilitatea noastra, precum si buna credinta, experienta, competenta si resursele de care
dispunem.

Subsemnatul/a declar ¢ nu am fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioars
privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

Subsemnatul/a autorizez prin prezenta Declaratie orice institutie, societate comerciala,
societate pe actiuni, banca, alte persoane juridice si furnizeze informatii reprezentantilor
autorizati ai autoritd{ii contractante Consiliu] Local al municipiului Sfantu Gheorghe cu privire la
orice aspect.

Prezenta Declaratie este valabila pand la data semnarii Contractului de vanvare
cumpdrare,

Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declardm ci cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate st Intrutotul conforme cu realitatea.

Semnatura




Anexa nr.3 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexd se introduce - dupd completare - in plicul exterior

FISA DE INFORMATII
privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publicd deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a unui teren
proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Gydrfds Gyoz0 FN, identificat in

CF nr. 27445
Subsemnatul/a ..o cu domiciliul  in  str ..
nr......bl.... SCevevrrann. 2 | R, posesor al actului de identitate seria.... NBosmsssismaesan
CENPliiveiovonseeressssmesssess oo, emis de ... in data de ... , In calitate de
............................................................. reprezentant legal al ofertantului e SRL/S A
avand nr de inregistrare la ONRC J..._ fiesizionn. lvoiioiannn,

In calitate de participant la licitatie publici deschisa fara preselectie si cu oferte in plic sigilat organizat
pentru vanzarea unui teren proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat in Municipiul
Sfiantu Gheorghe, str. Gydrfis Gyoz6 FN, evidentiat in CF nr. 27445 Sfantu Gheorghe nr.cad

27445 teren in suprafatd de 281 mp., pe propria raspundere declard ca documentele anexate prezentei,
depuse in copii xerox corespund realitatii:

- In cazul persoanelor juridice trebuie anexate urmatoarele documente (plic exterior):

* copie dupa cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea societatii

* declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire) fara ingrosari,
stersaturi sau modoficiri

*  copia certificatului de inregistrare

*  certificat constatator valabil emis de citre Oficiul Registul Comertului;

*  certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generala a Finantelor Publice a Judetului
Covasna (in original)

*  certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si Finante Publice
Municipale (in original)

* dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul RO02TREZ25621360250XX XXX
deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* dovada achitarii garantiei de participare la licitatie n contul ROSITREZ2565006XXX000146
deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul ofertelor
necastigdtoare)

*  plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisd (anexa nr.4 la documentatia de
atribuire) ;

- In cazul persoanelor fizice trebuie anexate urmatoarele documente (plic exterior):

*  copia actului de identitate

* declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire) fara ingrosari,
stersaturi sau modoficari

* imputernicire acordati reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie, (dacd este cazul)

*  certificat de atestare fiscala valabil emisa de Directia Generald Economici si Finante Publice
Municipale (in original)

* dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul RO02TREZ25621360250XXXXX
deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul ROSITREZ2565006XXX000146
deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe

* contul bancar in care se va restituj garantia de participare la licitatie (7 cazul ofertelor
necdstigdtoare)

*  plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr.4 la documentatia de
atribuire) ;

Semnatura ofertantului si stampila (daca este cazul)




Anexa nr. 4 la Documentatia de atribuire
Aceastd anexd se introduce - dupd completare - in plicul interior si se sigileaza!

DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU ZISA
privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publicd deschisd, cu oferte in Plicuri sigilate, a unui
leren proprietate privatd a municipiului Sfintu Gheorghe, situat pe str. Gydrfis Gy6z6 FN,
identificat in CF nr. 27445

SUBSEMNALUI/A...........covvoirierreeeeee e cu domiciliul
IN e S, nr........ , bl.....
scara............. ap....... posesor al actului de identitate BI/CI seria .. nr......
CNP.eeeeeeeeeeee EIMIS € ..o in
datade c.oooovvoreviie , In calitate de titular / reprezentant legal

al ofertantului  SC........co.ooovoooemo SA/SRL, avind nr de
inregistrare la  ORC  J........ Lovvciiiriann, R » nrde inregistrare fiscala
R , cont la baNCE....c.oeeiieeeeeer e , cont

Pe propria raspundere declarim ci:

1. Sunt interesat de a participa la licitatia publica deschisa pentru cumpdrarea
imobilului proprietatea privati a Municipiului Sfantu Ggheorghe, situat in
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Gydrfds Gyozd FN, evidentiat in CF nr.
27445 Sfantu Gheorghe nr.cad 27445 teren in suprafatd de 281 mp..

2. Fagd de pretul de pornire de 2.102 EUR Sard TVA oferta noastrid este de

EUR Ila care nu se adaugi TVA, care se va achita in lei la
cursul BNR lei/euro din ziua licitatiei.

3. Mentinem oferta de la data deschiderii ofertelor si pand la semnarea Contractului
de vanzare cumpirare.

4. Intelegem ca sunteti obligati sd acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste
pretul minim de pornire la licitatie.

Data completarii: ..........oooovrrererro




Anexa nr.5 la Documentatia de atribuire
DECLARATIA DE IMPARTIALITATE SI CONFIDENTIALITATE

Subsemnatul avand calitatea de consilier al Biroului de
Evidenta si Evaluare a Patrimoniului, avand C.I serie ___nr. , al
comisiei de evaluare pentru vanzarea prin licitatie publici deschisi a unui imobil
proprietatea privati a municipiului Sfintu Gheorghe, situat pe str. Gyarfdas Gyozé FN,
identificat in CF nr. 27445, numit prin Dispozitia Primarului nr. /2021 declar pe
propria raspundere urmatoarele:

- numa aflu in niciuna din situatiile de mai jos:
a) sot sau ruda pana la gradul al treilea inclusiv  cu  unul  dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti
b) in ultimii trei ani nu am avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti sau care au facut parte din consiliul de administratie sau
de orice alt organ de conducere sau de administratie al acestora
¢) nu defin parti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al unuia dintre
Ofertanti/Candidati/Concurenti
- nu am niciun interes financiar in derularea procedurii licitatiei cu exceptia onorariului
cuvenit pentru serviciile prestate
- nuam niciun interes financiar fata de oricare dintre Ofertanti
- nu am nicio afinitate sau o inclinatie personal care ar putea sa-mi afecteze deciziile in
legdtura cu procesul de selectie
- nu am nicio obligatie personald sau debite financiare ori de altd naturd fata de niciun

Ofertant, care ar putea sa-mi afecteze deciziile in legatura cu procesul de evaluare

Voi anunta autoritatea contractanta in situatia aparitiei unui conflict potential sau aparent
$i care ar putea inpieta asupra procesului de evaluare pentru care am fost nominalizat.

Daca ma aflu in oricare din situatia de mai sus inteleg sa fiu de acord cu inlocuirea mea
cu alta persoana.

Prin termenul informatie inteleg orice data, document, grafic, harta, planuri de executie,
programe de calculator, baze de date si alte asemenea stocate prin orice mijloc si de asemenea
orice informatie pusa la dispozitie in legatura directd ori indirectd cu evaluarea ofertelor pentru
atribuirea contractului sau cu activitate din cadrul Primariei.

Voi trata orice informatie la care am acces sau mi-a fost datd ori adusi la cunostintd drept
secreta si confidentiald si nu voi transmite unei terte parti fard aprobarea in scris a conducerii
autoritatii contractante sau a unui potential client dupa cum este cazul.

Inteleg de asemenea ca aceasta obligatie nu se aplicd in cazul in care transmiterea
informatiilor se face ca o consecinti a unei obligatii legale.

Informatiile pe care le detin le voi folosi in unicul scop de a efectua evaluarea ofertelor
pentru atribuirea contractului.

Ma angajez sd nu copiez, sa nu multiplic si s& nu reproduc informatia fara aprobarea in
scris a autoritdfii contractante §i s& nu permit persoanelor in afara comisiei de evaluare sa intre in
contact cu informatia. Voi lua toate masurile rezonabil posibile pentru a impiedica accesul la
informatia aflata sub controlul meu precum si copierea acesteia.

Voi informa imediat conducerea autoritdtii contractante daca am cunostinte despre orice
acces neautorizat la orice informatie si modul in care a avut loc acest acces.

Dau prezenta declaragie de confidentialitate si impartialitate pe propria rispundere,
cunoscand prevederile legale cu privire la confidentialitatea si pastrarea secretului informatiei.

Semnitura
Data




