Referat de admitere, cerere nr. 14888 / 17-04-2025

-

| L&

BT . it P Nr.cerere| 14888
wr : Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Ziua 17
¥ ‘fg A EE“EI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Luna | 04
ehhenos Adresa: Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,[_Anul | 2025
HICE et ) nr. 3. Cod postal:520008 , Tel: 0267314578

REFERAT DE ADMITERE

) . Semnat : cu s’emnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.

Domnului/Doamnei MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE L1455/2001 siielbAS

Domiciliul Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe, Str 1 DECEMBRIE

1918, Nr. 2

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 14888 din data 17-04-2025, va informam:

Imobilul situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand numarul cadastral 39934
a fost dezmembrat in imobilele: ’

1) 44305 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 2004 mp;

2) 44306 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 12993 mp;

3) 44307 situat in Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe avand suprafata
masurata 19213 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPlI COVASNA la data: 28-04-2025.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
DENISA MUNTEAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



'ﬁf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA

{'f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe &'.',::\\
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Carte Funciard Nr. 39934 Sféntu Gheorghg™d_ -
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A. Partea I. Descrierea imaobilului-
TEREN Intravilan - 4

i
A % ]
Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorgﬁe‘-\_;'w?}

E:t Inr. f:::;g%'c N suprafata* (mp) O r‘ﬁfic\)‘@s?ervatii / Referinte
Al 39934 34.210 Teren neimprejmuit; ;“‘:.\‘;--
¥ 7
. \J
Constructii y M
crt | Nrcadastral Adresa ~ ~f Observatii / Referinte
Nr. topografic e _
A2 399342
AL3 39934-€3
A4
ALS
AL6
ALF
AL:8
ALS
AL3O
AL

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte.

: pSe*iﬁﬁw aza cartea funciara 39934 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl:-f'yg‘ﬂ/Sféntu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numaryl cadastral 25799 ‘inscris in cartea funciara 25799;

Hotarare nf. 2/2008 emis de Consiliul Local Sf.Gheorghe;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu- initial ‘de cumparare prin Al
g |licitatie conf.proces verbal de adjudecare din 14.12.2006 si incheierile Wj
nr.15215/2007, 24785/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala Pt ALESALS AL -ALLL-ALL2

1/1, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 25799/5fantu Gheorghe, inscrisa prin incheierea nr. 3455 din 18/02/2008;
(provenita din conversia CF 21786)

Act Administrativ nr. cerere nr. 20694, din 08/08/2018 émis de Municipiul Sf. Gheo.rghe;

B3 |25799-Sf—Gheorghe—in—noua—imebile—cu—alocare numere—cadastrate [FrALF AL AL AL IO AL I AL
‘ 2
r 7 r 1 r ’ r ’
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Carte Funciara Nr.-39934 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale il Referinte

B3

: B N
24413/ 24/07/2024 ' Faney ]
Act Administrativ nr. Proces verbal de receptie nr. 2, din 26/06/2023 emis. a‘é UI\QCIPIUL SF GHEORGHE; Act
Administrativ nr. Auitorizatie de construire nr. 58, din 13/04/2022 emis, de'M UNICIPIUL SF GHEORGHE; Act
Administrativ_nr. Proces verbal de receptie nr. 37, din 24/05/2024 emls*'de\MUNICIPIUL SF GHEORGHE;

se actualizeaza datele tehnice ale imobilului inscris in cartea fungiaraf~, Al

B4 [nr. 39934 Sf. Gheorghe prin radierea constructiilor C4, C5, C6, C8 Cg ty  AEEARLALSALF
C10, c11 si C12 £ jx.-__“ ) .l

12305 / 28/03/2025 - £ "-~.h_;~’ .

Act Administrativ nr. Proces verbal de receptie nr. 40, din 21/08/2()’24 enms de MUNICIPIUL SF GHEORGHE;
se actualizeaza datele tehnice ale imobilului inscris in caﬁceﬂa\func ara : A3

‘B5.|nr. 39934 Sfantu Gheorghe privind radierea constructﬁirc3 - grajd,
conf. PAd-ului receptionat de catre Serviciul Cadastry ™ ™." ,\f

13241/ 04/04/2025 ‘ - N \
Act Administrativ - nr. Certificat nr. 20213, din 03/04/20254em|sg£ MUNICIPIUL SF. GHEORGHE;
Bs se actualizeaza datele tehnice ale imobilului inscris, n ca‘ﬁea funciara Al
nr. 39934 Sf. Gheorghe prin radierea constructiilor C1,-C2, C7 :
14889 /17/04/2025 . £~
Act Administrativ. nr. REFERAT DE ADMITERE NR. ]ASSS dln 28/04/2025 emis de OCP] COVASNA:;
B7 Se noteaza receptia propunerii de dezhp’f;e”’”sahc#ta’”ta prin cererea cu Al
nr.14888/17.04.2025. . ¥

C. Partea IIl-GARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului- de proprietate, drepturi reale .
2 g Referinte
de garantiegisar¢ini ¢ Ua N\
NU SUNT F N4 NS
P “-._ i ¥ L/ '
PO e 3 b
F e Y F S
o> 4 3
g < N
Y
£ ¢ }w
)
/\
%
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Carte Funciara Nr. 39934 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1. La Partea'|

Teren -
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ..
39934 34.210 teren neimprejmuit IS ‘\1;?7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. o
. NN B
DETALH LIN!ARE IMOBIL
iﬁ‘.
{ 28408
J‘ 39928
/
f
/ —_—
4288 4 N
[ 39927
; eras
£

A9Pe%

ff

/ s

I;I Kigdcia

Date referitoare laterén.y

e »ngsgﬁgge :,T,tara ‘ Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
~ curti i _
! constructii Dﬁ.
Date refentoafe\l%nstructu
Crt N@é)r’ i c%?\ittlpuag’gl?e Supraf. (mp) ]Sl:tr?;tgg Observatii / Referinte
A " ediltore
i
i
G
GeﬁSfFHGt—HV H Nf—ﬁwerF-l-—S—eeﬁsEFtﬁta—la—se{JS—]:Q—m-p‘—S— g i S F b T i 5 g .
i
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Carte Funciara Nr. 39934 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Crt Numar

Destinatie

constructie = ol (s

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

7o

Cu-acte

553+

Cu-acte

39934-€1t

AL12| 39934-c12

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute dln prolectle in plan.

Punct Punct Lungime se meent NG
fnceput sfarsit w(ﬂﬂ “;’f
1 2 _ 26.064[
2 3 #\ 655 N
3 4 “74‘Q29 O,
? < Yy
5 6 A E\ ‘158 491 A
6 7 i “"Q\)h 8.276] I~
7 8 ~_ Y 13.801 By
8 9 ( ) 12*\;‘5 5.508 Effj-f ?y
9 10 A\ o~ 6.657| N\ s
10 1]~ QN 11.589
11 12 ',,_,f"ﬁi‘;f\g y 43.911
12 1N 46.473

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*% | ungimile segmentel r nt d et?nmate in planul de pro
*xx Distanta dintre puncte%maté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

S
g
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g,{f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
- 73 Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Sfantu Gheorghe

&

fr}?

M . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
At oo T i ummsna

A. Partea |. Descrierea imobilului
_ TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 39934 34.210 Teren neimprejmuit;

j teren neimprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
23015 / 06/09/2018
Act Administrativ nr. Hotarare nr, 249 din 30/08/2018 emis de Consiliul Local SF. GHEORGHE;

Se infiinteaza cartea funciara 39934 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 {39934/Sfantu Gheorghe, rezultat din. dezmembrarea imobilului cu
“ Inumarul cadastral 25799 inscris in cartea funciara 25799;

Hotarare nr. 2/2008 emis de Consiliul Local 5f.Gheorghe;

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu initial de cumpérare prin Al
B2 |licitatie conf.proces verbal de adJudecare din 14.12.2006 si incheierile
nr.15215/2007, 24785/2007, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 25799/Sfantu Gheorghe, inscrisa prin inchelerea nr, 3455 din 18/02/2008;
(provenita din conversia CF 21786)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 39934 Comuna/Oras/Municipiu: Sféntu Ghecrghe
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Teren e
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ‘ ‘ Observatii / Referinte
39934 34.210 teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
" S N5
, . 25808 .
_g; :;Nz&:w h
: i
41284
4 19927
Ivezs
;;’
H o929
‘ v ]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . ,
crt folosgim;é vilan | ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo _ Observatii / Referinte
1 curti  Ipa | 34.210 - . = ;
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie ’ Situatie X .

Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constraeti Sr-eonstrgite—lo—soht6T6—mp—S—construfta
edii

i
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Carte Funciard Nr. 39934 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Crt Numar c%?rsstt,puaé:tgiee Supraf, (mp) ?&?f;gg Observatii / Referinte
et o . T - -
i
it
— < e = o -

i

edmfe" -
i ,

censtrgelt S—eeonstratta—ta—sebb49—mpr—S—eenstraita

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
1 2 26.064

2 3 76.655

3 4 174.029

4 5 179.996

5 6 156.491

6 7 19.276

7 8 13.801

8 - 9 5.508

9 10 6.657

10 11 11.589

11 12 43.911

12 1 46.473

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=x Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Certific.c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de*catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. ,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 262.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

07-04-2025
Data eliberarii,

._./m/.__._;_ (para;é ;I %e‘yrf !ura) ‘
g APR 2005 | . |
: JAKAB s
Data: 2025.04.17
SAN D.O 1 :;0:1 1+03'00'

Acest document este eliberat gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti sohcutam;i costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei'daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
Pagina 3 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39934 / UAT Sfantu Gheorghe
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod postal:520008 , Tel:

0267314578 :
Nr.cerere ‘14888
Ziua 17
Luna 04
Anul : 2025
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara  s..nat: o semnatura
pentru

Imobil numér cadastral 39934 / UAT Sfantu Gheorghe

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu

Gheorghe . Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
‘Nr. cadastral Suprafata masurata Observatii / Referinte
39934 34210 teren neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i i
1
§

41284

39927

39529

39980

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 39934 / UAT Sféntu Gheorghe

Incadrare in zona
scara 1:2000

’
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 39934 / UAT Sfantu Gheorghe
Date referitoare la teren '

crt Caff;aiggiﬂagéde Vilan Su?rr;la;)a;a Tarla Parcel3 Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 34.210 '
TOTAL: 34.210

Date referitoare la constructii

Ccrt | Numar c?:?\séttipua:?;iiee - | Supraf. (mp) illtr:ldalszlg Observatii / Referinte
1 39934-C1 const;lijgetci’iiIiirtmggestriale 1616/ € gFaj-d-

5 30934-€2 constgiJcet(iji”iir;g:lestriale 1616l € ,| grajd

6 39934-€3 const;lijcet‘ijiiIiirgad'yestriale 1616l € I graje

7 39934.c4 constn:i:cetci’iiIiirgg:Jestriale 1616 Cu-aet ‘ | grajd

8 39934-c5 constn;mijct:et(iii“iirgg?estriale 519 € te grajd

5 | sesaacs | ncustile e e bt

10. | 39934-c7 constrslijc(el:giliirtlg:lest_ri_ale 5537| € : i

1 | ssesece | ISR #5 i —

12 39934-c9 constrs_tijcet(iii“iirgg:estriale 145 ¢ : garal

o e e I =

3 39934-€11 const;liu;t(iji"iir:g:lestriale 264 € sel . i

4 | 30034€12 'const;tilc;:gilii?g;:estriale 549| ¢ | tatie-de-deshidr rai

Lungime Segmente :

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Thceput sfarsit ¢ (m)
1 2 26.064
2 3 76.655
3 4 174.029
4 5 © 179.996
5 6 156.491
6 7 19.276
7 8 13.801
8 9 5.508
9 10 6.657
10 11 11.589
11 12 43.911
12 1 46.473
* |ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CrfNumar cerere |Data cerere [Termen eliberarelObiect cerere
1 |14888 17.04.2025 |23.04.2025 . Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 14888 inregistrata la data de 17.04.2025, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultand urmatoarele imobile:

Nr [ldentificator |Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 [44305 2004 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
2 |44306 12993 Loc. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
3 144307 19213 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 39934 / UAT Sfadntu Gheorghe

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI COVASNA la data: 28-04-2025

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

......

Consilier/Inspector de specialitate,

DENISA MUNTEAN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din4




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI
CU PROP%%DE DEZLIPIRE

Nr. cadastral Suprafata misurathi a imobilului

- Adresa imobilului

39934 34210

intravilan loc,Sfintu Gheorghe, jud.Covasna

Nr.Cartea Funciari

Unitatea Adminstrativ Teritoriald (UAT)

39934

Sfantu Gheorghe

484815.9096

484815.9096

565005.3497

—

CERTIFICATUL DE WBWZJ(

mﬁnfﬁ 1? /
= 5

/

St

ELrENT S e E

LEGENDA :
. Limitd imobil 13/ fha
= linie de dezlipire \/ - u
=1 i 4
E ¥  Arcadqsss ¢
ﬁ § 1 N
484562.1398 Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil 484562.1398
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte dezlipire) - (dupa dezlipire)
VI b g e R N TR
folosinta folosinta

2004 Ce Lot1

39934 34210) Cc TDI 12993] Ce Lot2

19213] Ce Lot3

Total 34210 34210
Executant .
i T * Inspector
S G EU&?],TOP‘?MSS&I; ﬁ%}%}%%Bng 01(1)1'021 = Confirm mt:oduoerea mobxluhu in baza de date mtegtata si
Confirm execuvarea rilor 1a teren, corectitudinea Intocmirii documentagiei afribuirea numaralui cadastral
cadastrale gi corespondenta acesteia cu realitatea din teren
JAKAB Semnat digital de
- JAKAB SANDOR
S A N D O Data: 2025.04.09
~ 14:40:05 +03'00'
) ) .. | Serniitura §i parafa
Data : Aprilic, 2025 Semniitura gi stampila | geympita BCPI Data:




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI
68) PROP%%ODE DEZLIPIRE

Nr. cadastral Suprafata mésurati a imobilului Adresa imobilului
39934 34210 intravilan loc.Sfantu Gheorghe, jud.Covasna
Nr.Cartea Funciari Unitatea Adminstrativ Teritoriald (UAT)
39934 Sfantu Gheorghe
484815.9096 484815.9096|
5 Nr. inregistrare 14888/17.04.2025 E
o) C
v i \
S : ‘ u
v h u
=] h \
" u
LEGENDA :
limit# imobil 13
[ oy = == linie de dezlipire '}
S 5
3 ¢
‘g &, 3
= r.cad 42555 v
N= v
484562.1398 Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil 484562.1398
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte dezlipire) (dupa dezlipire)
Categoria Categoria
Ne. . v
o ] & | Descriorea imobitutui P el IO Descrierea imobilului
folosinta folosinta’
2004 Ce Lot1
39934 342101 Cec TDI 12993| Cc Lot 2
19213] Cc Lot3
Total 34210 34210
Executant
-B- Inspector
s BRo O TRE smnonl gt ot it i et i i
IConfirm executarea torilor la teren, corectitudinea fntocmirii documentatiei atribuirea numarului cadastral -
- cadastrale gi corespondenta acesteia cu realitatea din teren
JAKAB ‘Semnat digital de
JAKAB SANDOR e, s
Muntean ?{'?;;:zf:;‘uaw'
S A N D O Data: 2025.04.09
14:40:05 +03'00'
A .. | Semniitura i parafa
Data ; Aprilie, 2025 Semnéitura gi stampila | g1ar,pi1a BCPI Data :




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafaga misurati a imobilului (mp) Adresa imobilului
] 2004 intravilan loc.Sfantu Gheorghe, jud.Covasna
Nr.Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
Stantu Gheorghe
484812.177 484812.177
v . N ) 0
QI;. IE 44305 Nr. inregistrare 14888/17.04.2025 l[:
© [~
Al . 0
(=23 N o
3 8
vy . w
LEGENDA :
. limit imobil
S S
o ' ) &
3 s
0
'S
o
o
g wn
[484558.407 , 484558.407
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de S -
parcela ftcﬁ%sinﬁ Gap) s _ Wi
1 Ce 2004 Teren nefmprejmuit
Total 2004
B. Date referitoare la constructii
S Destinaia Dot e e a fol Menfiuni
Total
Suprafata totald méasuratd = 2004 mp
- Suprafata din act = 2004 mp
Executant
S. C EURO-TOPO S.R.L. Igena R(%—B-J olil)ro%l 13 Inspector
nr c E . ’ imo “i . . Y
Confirm execumrea ot la terei,cxc.:lgrecutudmea intocmirii documentatiei e p— m l
cadastrale §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren Semundturd gl Parata
JAKA B Semnat digital de
JAKAB SANDOR S
S A N D O Data: 2025.04.09 e B
14:40:18 +03'00'
Semmiitura gi parefa
Data: Awilie» 2025 Semniitura §i gtampila Stampila BCPI Data:




Plan de amplasament g1 delimitare a imobilului

‘Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafaga miisurati a imobilului (mp) Adresa imobilului
12993 intravilan loc.Sfantu Gheorghe, jud.Covasna
Nr.Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
. Sfantu Gheorghe
484873.111 484873.111
§ IE 44306 Nr. inregistrare 14888/17.04.2025 :§
° TN ~
5 5
3 v ; 8
wv) w
LEGENDA : . ~
§ o limité imobil Lot3 2
S =
S en
3 3
e A
LEcE3£19.341 484619.341
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de S ta ..
parcela fol%sinﬁ o) Mentiuni
1 Ce 12993 ! Teren imprejmuit intre pct.4-6, 10-11, 13-1
Total 12993
B. Date referitoare la constructii
o%:gn' ' Destinsfis Supr.c%gl;t’tiuiti lasol - Mentiuni
Total
Suprafata totala masurati = 12993 mp
Suprafata din act = 12993 mp
Executant Insecto
S.C. EURO-TOPO S.R.L. seria RO-B-J nr.2113 pector

ing.Jakab Sandor seria RO-CV-F nr.0001
cadastrale §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnat digital

JAKAB  desakas

SANDOR

Confirm executarea torilor la teren, corectitudinea Intocmirii documentatiei

SANDOR pata: S PEAGE

14:40:33 +03'00"

Data : Aprilie, 2025 Serunbturs g gtampila

Semmiitura gi parafa.
$tampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date i

Semniituri gi Parafs

Mihaela
Denisa
Muntean

Digieally




Plan de amplasament §1 delimitare a imobilului

Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafaga masurati a imobilului (mp)| Adresa imobilului
19213 intravilan loc.Sfantu Gheorghe, jud.Covasna
Nr.Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriali (UAT)
Stantu Gheorghe
484774.558 ' 484774.558
?é IE 44307 Nr. inregistrare 14888/17.04.2025 E
= g
R - 3
2 Y YA
2
"
[xg)
[=)
5
§
N a7 —
9 LEGENDA : S
: o 1imnit8 imobil 8
a a
3 8
‘ 484520.788 484520.788
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de. S : L
parcela fotosinga () Mot
1 Ce 19213 Teren imprejmuit intre pet.1-2
Total 19213
B. Date referitoare la constructii
Cod : Destinatia Suprc?&gmﬁ la sol Meniuni
Total
) Suprafata totald masurati = 19213 mp
Suprafata din act = 19213 mp
Executant
S.C. E?al}‘gg'lé%ng) SRL. ﬁgi.%%%—BJ 0%%113 ' Inspector
Conﬂrmexecutarenm suritorilor lamcﬁmdingaﬁ?orémiﬁi documentatiei LR T i
cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren Semmitur gi Parafa
JAKAB Semnat digital de
: JAKAB SANDOR Mitada ooz
SA N DO i Data: 2025_04.09 Muntean  Trserasts
: 14:40:44 +03'00'
) Semnitura gi §
Data : Apritie, 2025 Semnltura ¢ gtampila Stampila BCPL Data:




MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului/zona in care se desfisoari lucrarea: intr.loc.Sf.Gheorghe, jud.Covasna.
2. Tipul lucririi: dezlipirea corpului de proprietate.
3. Suprafata planului supus receptiei: 34210 mp.

4. Scurti prezentare a  scopului intocmirii lucridrii si/sau a situatiei tehnice si
juridice/istoricului: dezlipirea corpului de proprietate.

5. Descrierea generali a operatiunilor efectuate in faza de documentare a lucririi, localizarea
si identificarea imobilului, descrierea constructiei, etc.:

Imobilul este situat in intrloc.Sf.Gheorghe, jud.Covasna avand urmétoarele vecinatati:
nr.cad.41595, 41424, 41596 la Nord, nr.cad.39935 la Est, nr.cad.42555, 42556 la Sud iar extravilan la
Vest.

Imobilul din intr.loc.Sf.Gheorghe, jud.Covasna inscris in  C.F.nr.39934-Sf.Gheorghe sub
nr.cad.39934-S= 34210 mp este in proprietatea lui mun.Sfintu Gheorghe.

* Imobilul inscris in C.F.nr.39934-Sf.Gheorghe sub nr.cad.39934-S= 34210 mp se va dezlipii in trei
parcele noi, astfel:

-Lot nr.1 cu nr.cad nOW.........c....... -S=2004 mp-curti constructii
Lot nr.2 cu nr.cad NOU.................-S= 12993 mp-curti constructii
-Lot nr.3 cu nr.cad nou.................. -S= 19213 mp-curti constructii

6.0Operatiuni de specialitate realizate: -

Masuratorile s-au facut la data de 24.03.2025. cu ajutorul GPS RTK Stonex reper fiind GNSS
Permanentd NTRIP Nearest' 2.3, care face parte din reteaua ROMPOS cu ajutorul a 173 puncte radiate,

cu -care s-a realizat planul de situatie. Prelucrarea datelor s-a executat in sistem de proiectie
“STEREO’70”. -

Executarea calculelor s-a facut pe PC i5, cu sistemul de programe Autocad LT TopoSys versiunea
4.4 si MapSys versiunea 5.5 realizat de firma GEOTOP S.R.L - Odorheiu Secuiesc, editat prin printer
WorkCentre 5021.

Data intocmirii: Aprilie 2025. Semndtura si stampila »
S.C. EURO-TOPO S.R.Lseria RO-B-J nr.2113
ing.Jakab Sandor seria RO-CV-F nr.0001

. Semnat digital de
JAKAB " JAKAB SANDOR

Data: 2025.04.17
SAN DOR 11:16:07 +03'00'



SUPRAFATA IMOBILULUI INSCRIS IN C.F. NR.39934-SFANTU GHEORGHE, SUB NR.CAD.39934

Y=565194.750 X=484790.080
Y=565241.000 X=484785.530
Y=565284.660 X=484780.843
Y=565289.453 X=484770.292
Y=565288.462 X=484763.709
Y=565293.907 X=484762.877
Y=565292.023 X=484749.205
Y=565289.765 X=484730.062
Y=565266.120 X=484575.368
Y=565088.391 X=484603.848
©Y=565115.125 X=484775.812
Y=565190.911 X=484764.300
Suprafata mas.=34209.772 mp

SUPRAFATA PARCELEI LOT 1

Y=565115.125 X=484775.812
Y=565126.777 X=484774.042
Y=565117.292 X=484714.266
Y=565099.489 X=484602.070
Y=565088.391 X=484603.848
Suprafata mas.=2003.988 mp

SUPRAFATA PARCELEI LOT 2

Y=565126.777 . X=484774.042
Y=565190.911 X=484764.300
Y=565194.750 X=484790.080
Y=565241.000 X=484785.530
Y=565284.660 X=484780.843
Y=565289.453 X=484770.292
Y=565288.462 X=484763.709
¥Y=565293.103 X=484763.000
Y=565293.907 X=484762.877
Y=565292.023 X=484749.205
Y=565289.765 X=484730.062
Y=565283.427 X=484688.597
Y=565117.292 X=484714.266
Suprafata mas.=12992.635 mp

SUPRAFATA PARCELEI LOT 3

Y=565117.292 X=484714.266
Y=565283.427 X=484688.597
Y=565266.120 X=484575.368
Y=565099.489 X=484602.070
Suprafata mas.=19213.149 mp

. Semndtura si stampila
S.C. EURO-TOPO S.R.L seria RO-B-J nr.2113
ing.Jakab Sandor seria RO-CV-F nr.0001

Semnat digital de
JAKAB JAKAB SANDOR

' Data: 2025.04.17
SANDOR 11:16:21 +03'00'



ROMANIA

Judetul COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUT SFANTU GHEORGHE
Nrpeeete s din .

s

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 171 din 14.84.2025

Inscopul: PEZLIPIRE IMOBIL IN 3 LOTURL i

pentru imobiiul-tereg si/sau constructii - situat in judeful " COVASNA EE

municipiul/orasul/comuna - SFANTUGHEORGHE _ "satul ' . .. . .. . sectorui

cod postal - LS CAMPUL FRUMOS

nr. ,bl. -,sc. ,et. )

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 1528 - /. i 2018

faza PUG/PUZ/PUD, aprobat3 prin Hotrarea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 190 / .08.07.2020

. in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de construciii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 39934

Nr.Top CAD: 39934 °

IMOBIL IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: CURTI CONSTRUCTII 34.210 MP

DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 168/2017;: ZONA FUNCTIONALA
PARC - INDUSTRIAL

DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 190/2020: ZONA FUNCTIONALA
MIXTA - INDUSTRIE, SERVICII SI BIROURI - UTR. NR. 49/1

ZONA DE IMPOZITARE "D" - CONFORM H.C.L. 522/2024.



CU: 1717 2025
3. REGIMUL TEHNIC:
- Imobilul este reglementat de diferite_documentatii de urbanism (PUZ), astfel: - 1). Partea .

R.L.U aprobate prin_ H.C.L. 190/2020 Subzona UTR 49/1_- zona functionala mixta - mdustne;

parc industrial ;
- Conditiile de construire pentru Loturile 2 si 3 vezi in Anexa 1, Plansa A-02 (PUZ 190/2017)
Plansa A-03 (PUZ 168/2017) atasate cerificatului de urbanism, din care fac parte integranta.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

SO RNU HU R RO UIV ORI UGN R UV R PRV AR NSRRI S it

VU VROV g VS e D e L PR LS b

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizafie de construire/desfiintare
si NU conferd dreptul de a executa lucriiri de constructi

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii -de
construire/de desfiinare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN‘GRIGGRE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE i prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si si decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactutui asupra mediului ) .

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultdrii publice, centralizirii opt
junilor publicului i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

fn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludirii inifiale a investitiei §i stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalufirii initiale se va emite actul administrativ al autoritéfii

i ’ ~ competente pentru protectia mediului. '

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaj
ia




CU.: 1717 2025
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CGNSTRUIREIDES}?IINTARE va fi insotitit de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra lmemiuim, teren su‘san construetii, sau, dnpi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi 5i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazni in care legea nu dispune altfel
{copie legalizatil);
¢) documentatia tehnic - D.T. , dupil caz (2 exemplare originale):

1 DTAC 1 DTOE . - I DTAD
¥/ Documentatie topografics vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Ghecrghé
1 Verificare la toate cerinfele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)

] Dovada inregistrrii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

{1 alimentare cu ap ] telefonizare [T} alimentare cu energie termicd
[:} canalizare {_J salubritate {7} transport urban
{71 alimentare cu energie electricd {1 gaze natyrale Alte avize/acorduri:

d. 2) avize si acorduri privind:

[;; securitate la incediu - Tuspectoratul peatru Sm:a(li de Urgentd "Mihai Viteazul" Jud Covasna

[ protectia civila - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentii "Mibai Viteazal" Jud Covasna

{_] sanitatea populatiei - - Direcia de siiniitate publici judeful Covasna
d.3) avize/acorduri specifice ale adwministratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)
{1 studiu Geotehnic . [] studiu de insorire

] Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor a utilizirii sistemelor
alternative de inaltél eficientd, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alin. 1

i

"1 Raport de expertiza tehnici .- |1 Raport de audit energetic

L

¢) "] Punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului — A.P.M. Covasna
g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):
Semnat digital de

1 Taxa autorizatie de construire/desfiinfare .o ) J A KAB JAKAB SANDOR
[:, Taxi timbru de arhltecturé, conform Legii 35/1994, rep. cu med:ﬁcéme si completiirile ulterioare, S AN D O ‘Data: 2025.04.17
/N 11:19:07 +03'00'

la data emiterii.

Prezentul cet:ﬁcat de urbanism are valabilitate de ] 12

v Primar

ANTAL ARPAQ-ANDRAS

N

k Si’\@} N



Anexa i
Certificatul de urbanism nr. 171/ 14.04.2025

" PRIMARIA MUNICIPLLN
SEANTU GHEORGHE
: ;

§ .
s a1 B % CERT, ;ZLA‘ URBANISH
§ Hr, /ﬁf}ﬁjﬁ f’ ;zﬁr}‘{(

v vezi in Certificat de Urbanism
Arhitsct ,e'@ ‘6’%? !
' /

= i

Regim juridic: (continuare)

Regim economic:

v vezi in Certificat de Urbanism

Regim tehnie: (continuare)

1. Lotul 2 astfel dezmembrat este reglementat de PUZ aprobat prin H.C.L. 190/2020 Subzona
UTR 49/1. - Functiuni propuse: constructii industriale, prestari servicii, birouri, constructii
‘comerciale, constructii tehnico-edilitare, alei carosabile, spatii verzi. - Conditii de construire: -
P.O.T. (ISB) 60%, C.U.T (ISB) 2,4; - Regimul ma:dm de inaltime ptr(ISB) P+3; Inaltimea
maxima la atic 16 m, inaltimea maxima a cladirilor 20 m si cota cladirilor la cel putin 0,5 m
deasupra cotei axuui strazii. ‘Rhmax imprejmuire: 2 m. - Suprafata minima de s;ﬁatii verzi 20%.
'Reguli de amplasare si retrageri minime obliéatorii: - pentru toate celé 4 laturi ale imobilului |
astfel rezultat retragerea minima va fi cel pufin 5 m de la limita imobilului, conform Plansei (A
-02); - parcaje: in functie de specificul activitatilor desfasurate conform RLU.

2. Lotul 3 astfel dezmembrat este reglementat de PUZ'si RLU aprobat prin H.C.L..168/2017
Subzona UTR 1. - Functiunea dominanta: constructii industriale, depozitare si servicii;
Functiuni compatibile: constructii tehnico-edilitare, parcaje, alei carosabile, spatii verzi;
Functiuni »pennise fara conditii: depozitare, soproane d_éschise_, platforme, anexe ale
functiunilor de depozitare, cladiri administrative; Functiuni permise cu conditii: orice functiune
‘cpmpatibila;' Functiuni interzise: constructii rezidentiale, unitati de cazare, alimentatie publica,
efc. -P.O.T. 61,28%, C.U.T -1,23;- Regimul maxim de inaltime P+3; - Reguli de amplasare si
retrageri minime obligatorii: pe partea vestica a lotului 3 retragere de 6,50 m fata de limita
interioara a trotuarului; pe partea estica a lotului 3 retragerea minima 3,00 m fata de limita
interioara a trotuarului; - parcaje: se vor asigura spatii de parcare pentru autovehicule de mare

tonaj si pentru autoturisme;
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CAMPUL FRUMOS, MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
PARC INDUSTRIAL MIXT - CAMPUL FRUMOS i

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
SCARA 1/2000
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OBIECTIVE PROPUSE

1, NUGLEY PARC INDUSTRIAL |

2. HUCLEL PARC AGRO-INDUSTRIAL

3. RETEA INTERIGARA DE CAl CAROSABILE

4. TROTUARE
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PLAN URBANISTIC ZONAL "ZONA CAMPU FRUMOS"
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