Anexa nr. 2 la HCL nr. 249/2026

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE TEATRUL ”ANDREI MURESANU”
SFANTU GHEORGHE
Nr. inregistrare: / Nr. inregistrare: /

CONTRACT DE ADMINISTRARE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Municipiul Sfintu Gheorghe, cu sediul in Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, tel.
0267311243, fax 0267-351781, avand Cod fiscal nr. 4404605, reprezentat prin primar Antal Arpad-
Andrids, si secretar general Kulcsar Tiinde-Ildiko, in calitate de proprietar, si

1.2. Teatrul ,,Andrei Muresanu” Sfantu Gheorghe, cu sediul in municipiul Sfantu
Gheorghe, strada Korosi Csoma Sandor nr. 10, jud. Covasna, reprezentat prin manager Popa Anna-
Maria, in calitate de administrator,

in baza Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. __ /2026,

au convenit incheierea prezentului contract de administrare, avand urmaétoarele clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului de administrare il constituie transmiterea dreptului de administrare
asupra unor incaperi in suprafata totala de 1.503 mp aflate la parterul imobilului inregistrat in C.F.
nr. 43672 Sfantu Gheorghe, constructiile nr. cad. 43672-C1 si nr. cad. 43672-C2, situate in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. Kés Karoly nr. 21, identificate in anexa nr. 1 la prezentul Contract,
din care face parte integrantd, in scopul desfasurarii activitatilor specifice teatrului.

2.2. Spatiile date Tn administrare fac parte din domeniul privat al municipiului Sfantu
Gheorghe, cladirea C1 este notatd in “Lista monumentelor istorice”, sub denumirea Corpul
principal (productie), cod LMI CV-II-m-A-13107.01 din Ansamblul ”Fabrica de tutun” cod LMI
CV-II-a-A-13107.

III. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Prezentul Contract de administrare se Tncheie pe durata executarii lucrarilor de extindere
a sediului principal al Teatrului “Andrei Muresanu” Sfantu Gheorghe, incepand cu data semnaérii
contractului.

IV. DREPTURI SI OBLIGATII
4.1. Drepturi
4.1.1. Drepturile proprietarului:

a) Proprietarul are dreptul sa verifice, pe toatd perioada deruldrii contractului de administrare,
modul 1n care se respectd conditiile si clauzele acestuia de catre administrator, are dreptul sa
inspecteze bunurile si modul 1n care este satisfacut interesul public, respectiv dezvoltarea si
promovarea activitatilor culturale de calitate, atragerea unui public divers si contributia la
educatia artisticdi a comunitatii, si $sd ceard rezilierea contractului, In cazul in care
administratorul nu-si respectd obligatiile asumate Tn prezentul contract;

b) Proprietarul are dreptul sd modifice Tn mod unilateral partea reglementara a contractului de
administrare, cu notificarea prealabild a administratorului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local.
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4.1.2. Drepturile administratorului:

Administratorul are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile ce fac obiectul contractului de administrare, in conditiile legii;

Administratorul are dreptul de a nu fi tulburat 1n exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de administrare.

Administratorul are drept de folosintd asupra spatiilor de uz comun, identificate conform
planului de releveu anexa nr. 2 la prezentul Contract din care face parte integranta. Modul de
utilizare a spatiilor comune se va stabili printr-un protocol incheiat cu celelalte persoane
juridice titulare ale dreptului de folosinta ale celorlalte spatii.

4.2. Obligatii

4.2.1. Obligatiile proprietarului:
Proprietarul are obligatia sa predea bunul imobil pe baza de proces — verbal intr-un termen de
30 zile dupa semnarea contractului de administrare;
Proprietarul este obligat sa nu 1l tulbure pe administrator in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de administrare;
Proprietarul are obligatia sa notifice administratorului aparitia oricaror Tmprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor acestuia.

4.2.2. Obligatiile administratorului:
Administratorul este obligat sa-si execute obligatiile potrivit termenilor §i condifiilor
prevazute 1n contract, n acord cu prevederile legale specifice bunului, respectiv a conditiilor
de utilizare, exploatare si de intretinere impuse monumentelor istorice, astfel cum sunt
prevazute de Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;
Administratorul este obligat sd permitd proprietarului accesul pentru efectuarea controlului
asupra spatiilor;
Administratorul este obligat sd pastreze destinatia imobilului stabilitd Tn art. 2.1 al
prezentului contract, are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, In regim de continuitate si
permanenta a bunului care face obiectul contractului, cu diligenta unui “bun gospodar”, sa
mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata administrarii, potrivit
destinatiei sale;
Administratorul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura imobilului (conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.), sd asigure paza, protectia si conservarea bunurilor, ca un bun
proprietar, si s suporte toate cheltuielile necesare unei bune functionari;
Administratorul este obligat de la data preludrii bunului, sd suporte cheltuielile cu utilitati
necesare folosintei acestuia. Cheltuielile cu utilitatile vor fi impartite in functie de cota parte a
fiecaruia;
Administratorul este obligat sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata al
municipiului Sfantu Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;
Administratorul este obligat sd informeze in scris despre orice tip de pagube produse spatiilor
folosite, 1n termen de 3 zile de la data producerii acestora; sa despagubeascd potrivit legii
proprietarul pentru pagubele pricinuite ca urmare a intretinerii necorespunzitoare a bunului
administrat;
Administratorul este obligat sa suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea imobilelor
la starea corespunzatoare de folosintd, in cazul degradarii acestora, ca urmare a utilizarii
necorespunzatoare sau neasigurarii pazei;
Administratorul este obligat sa faca toate demersurile pentru Inregistrarea in evidentele de
Carte funciard a modificarii regimului juridic al imobilelor;
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j) Administratorul este obligat si depund la Directia Generald Economicd si Fiscala a
Municipiului Sfantu Gheorghe, Serviciul de constatare, impunere, control — in termen de 30
de zile de la semnarea Contractului de administrare — declaratiile de impunere pentru
stabilirea impozitului/taxelor locale, dupd caz, in temeiul prevederilor actelor normative ce
reglementeaza domeniul fiscal;

k) Administratorul este obligat ca, la incetarea contractului, sa restituie bunul imobil 1n starea in
care l-a primit, In deplind proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini, inclusiv
investitiile realizate, Tn afard de ceea ce a pierit sau a deteriorat din cauza vechimii;

1) Administratorul este obligat sd informeze proprietarul cu privire la orice tulburare adusa
dreptului de proprietate, precum si la existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conducd la imposibilitatea exploatarii spatiilor;

m) Administratorul este obligat sd obtind, potrivit legii si prezentului contract, avizul si/sau
autorizatia de securitate la incendiu (ISU), si sd respecte prevederile Legii nr. 307/2006
privind apararea impotriva incendiilor precum si ale O.M.A.L. nr. 163/2007 privind aprobarea
normelor generale de aparare impotriva incendiilor, fiind raspunzitor pentru pagubele
rezultate din cauza nerespectarii acestora;

V. INCETAREA CONTRACTULUI
5.1. Contractul de administrare inceteaza prin:
a) La expirarea termenului stabilit, Tncetarea cauzei care a stat la baza atribuirii;
b) Prin acordul de vointa a partilor, exprimat in mod expres;
c) La revocarea dreptului de administrare prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe;
d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre administrator, prin reziliere de drept de
citre proprietar, cu plata unei despagubiri in conditiile legii, in sarcina administratorului;
e) Laincetarea activitatii Teatrului “Andrei Mureganu” Sfantu Gheorghe;
f) 1In cazul pieirii bunurilor - obiect al prezentului contract;
g) Nerespectarea art. 4.2.2. lit. c) atrage rezilierea de drept a contractului fard nici o alta
formalitate, cu o notificare prealabild de 15 zile din partea proprietarului (pact comisoriu de
gr. IV).

VI. FORTA MAJORA

6.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator - totald sau partiald - a oricarei obligatii care i revine Tn baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majora asa cum este definitd de lege.

6.2. Partea care invoca forta majord este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 48
ore producerea evenimentului si s ia toate masurile posibile Tn vederea limitérii consecintelor lui.

6.3. Dacd in termen de 30 zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza de forta
majora nu Tnceteaza, partile au dreptul sd considere prezentul contract Incetat de plin drept, fara ca
vreuna dintre ele sa aiba dreptul la daune-interese.

VIL. NOTIFICARILE INTRE PARTI
7.1. Orice notificare adresatd de una dintre parti celeilalte, este valabil indeplinitd daca este
transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a prezentului contract.



VIII. LITIGII

8.1. In cazul in care rezolvarea divergentelor ivite n legdturd cu executarea prezentului
contract nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre competenta solutionare instantelor
judecdtoresti.

IX. CLAUZE FINALE
9.1. Orice modificare intervenitd asupra clauzelor prezentului contract se face numai 1n baza
acordul de vointa a partilor contractante, manifestat sub forma unui act adifional la contract.
9.2. Prezentul contract reprezintd vointa partilor.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, , In doud exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte contractantd, si intrd in vigoare la data semndrii de catre ambele parti.

PROPRIETAR ADMINISTRATOR
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE TEATRUL "ANDREI MURESANU”
SFANTU GHEORGHE
prin prin
PRIMAR MANAGER
ANTAL ARPAD-ANDRAS POPA ANNA-MARIA
SECRETAR GENERAL

KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic,



DATELE DE IDENTIFICARE

ale spatiilor transmise in administrarea Teatrului “Andrei Muresanu” Sfantu Gheor

Anexa nr. 1

la Contractul de administrare nr. /2026

ghe

Nr. | Denumire imobil Date de identificare, nr. CF, adresa Nr. poz. Nr. Valoare contabila (lei)
crt. din care fac Inventar atestat | inventar
parte spatiile al bunurilor din | mijloc
date in domeniul privat fix
administrare al mun. Sfantu
Gheorghe
1. Ansamblul A, Spatii in suprafatd utild de 914,30 mp din total suprafatd de 402.536,64 lei,
”Fabrica de 5.239,70 mp, incédperi situate la PARTERul Cladirii C1, ”Corp 140 739155
tutun”, principal (productie)”’, monument istoric cod LMI: CV-II-m-A- reprezinta cota de 17,45%
monument istoric | 13107.01, edificat in anul 1908, regim de 1ndltime D+P+2, suprafata (partial) (partial) din valoarea
cod LMI CV-II-a- | construitd desfasuratd 6844 mp, inregistratd in CF nr. 43672 Sfantu totala de 2.306.870 lei a
A-13107, Gheorghe, cad. 43672-C1, respectiv, cf. NR. incdpere din Releveu: cladirii C1, calculate
proprietate in folosinta exclusiva: conform fisei mijlocului fix
privatd a - Nr. 20: Vestiar s.u., 19,40 mp nr. 739155 si a datelor din
municipiului - Nr. 22: Depozit tigari, s.u. 271,50 mp; Planul de releveu
Sfantu Gheorghe - Nr. 23: Atelier confectionat tigarete, s.u. 623,40 mp.
In folosintd comuna: la parter: nr. 29-depozit tigari, s.u. 118,20 mp, nr. 34-hol, s.u.
38,60 mp, 36-grup sanitar, s.u. 19,40, nr. 21-casa scarii, s.u. 29,20 mp, si nr. 35-casa
scarii, s.u. 29,10 mp, la etaj 1: nr.38-casa scdrii, s.u. 29,9mp, nr. 62-casa scarii, s.u.
29mp, nr. 60-hol, s.u. 38,8mp.
\Adresa: mun. Sfantu Gheorghe, str. Kés Karoly nr. 21, jud. Covasna
2. Ansamblul B, Spatiu in suprafatd utild de 588,70 mp, din total suprafata utild de 294.901,38 lei,
”Fabrica de 2.340,90 mp, incapere situatd la PARTERul Cladirii C2, ’Cladire 140 739156
tutun”, Cladire |de productie extindere”, edificatd in anii 1993-1994, regim de reprezinta cota de 25,15%
de productie inaltime D+P+2, suprafata construitd desfasuratd reald 2514 mp, (partial) (partial) din valoarea

extindere,
proprietate
privata a
municipiului
Stantu Gheorghe

inregistratd Tn CF nr. 43672 Sfantu Gheorghe, cad. 43672-C2, in
folosinta exclusiva
Adresa: mun. Sfantu Gheorghe, str. Kés Karoly nr. 21, jud. Covasna.

totala de 1.172.642,50 lei a
cladirii C2, calculat conform
fisei mijlocului fix nr.
739156 si a datelor din
Planul de releveu




RELEVEUL CONSTRUCTIILOR 43672-C1, 43672-C2

[Nr.cadastral: [Suprafata utild]_Adresa imobilului: | [Nr.cadastral [Suprafata utild_Adresa imobilului: |
| 43672-C1 [4882,9 mp antu Gheorghe, Str. K6s Karoly, Nr. 43672-C2 [ 23409 mp _[Sfantu Gheorghe, Str. Kés Karoly, Nr. 21
[Cartea Funciara colectivanr] 43672 | UAT [SFANTU GHEORGHE [Cartea Funciara colectivanr| 43672 | UAT [SFANTU GHEORGHE |
|Cod.unitate individuala | | CF individuala| 43672-C1 |Cod.unitate individuala___| | CF individuala| 43672-C2 |

(A se citi impreuna cu Plansele nr.1,3,4)

PLAN PARTER
scara 1/100
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CONSTRUCTIA 43672:C1 CONSTRUCTIA 43672-C2
INCAPERI LA PARTER TNCAPERI LA PARTER
Nrincapere [Denumire ncapere pore [Denumire incapere
20 |VESTIR 194 | E
22 [DEPOZIT TIGARI 2715 SUPRAFATA UTILA LA PARTER
25 [ATELIER CONFECTIONAT TIGARETE 234
70 [HoL a7
75 |CAVERAPENTRUFILTRU T84
77 [GRUPSANTAR 7
7 [sAS. 2
25 [DEPOZIT TIGARI 1182
30 [BROUNASTRI Tk
3 RUFOTA T
3 | SAADEMESE 508
3 [CAVERAPRAF 138
3 [HoL 386
% [GRUPSANTAR 794
SUPRAFATA UTILA LA PARTER 12570
7 %2
% 303
3% %2
TOTAL SUPRAFATA PARTER 3457
Executant: ing.Gybrgy Ede-Zsolt

Aut. Seria RO-CV-F Nr.0060

Data: iunie 2026

Format RO * TR 7]




