






































































 
 

S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. 
Váradi József 3 bl. 3A ▪Sf. Gheorghe▪Covasna 

tel/fax: 0267-402024▪casalux1998@gmail.com 

LUCRĂRI DE REABILITARE TERMICĂ LA BL.3, SC.A,B,C,D,E,F,G,STRADA MIHAI VITEAZUL NR.2 
 

Adresa 
MUN.SFÂNTU GHEORGHE, STR. MIHAI VITEAZUL, NR.2, BL.3, JUDEȚ 
COVASNA 

Beneficiar MUN. SFÂNTU GHEORGHE 
Nr. Proiect 07-19/2023 
Faza DALI 
Data SEPTEMBRIE 2023 

 

 36 / 46 
 

Creat de S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. © Nicio parte din acest document nu poate fi copiată, modificată sau multiplicată fără acordul scris al. S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. 

ACTIVITATE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 

Organizarea 

procedurilor de 

achiziţie publică-

PT 

                   

Proiectare-PT                    

Organizarea 

procedurilor de 

achiziţie publică 

                   

Consultanţă                    

Asistență tehnică                    

Investiția de 

baza 

                   

Organizare de 

şantier 

                   

Comisioane,cote, 

taxe, costul 

creditului 

                   

Cheltuieli diverse 

şi neprevăzute 

                   

 

5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIȚIEI: 

Valoarea lucrării: 

13,997,231.75 RON fără TVA  

16,637,217.88 RON cu TVA 

 Din care C+M  

9,324,356.02 RON fără TVA  

11,095,983.67 RON cu TVA 

*COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIȚIEI, SUNT PREZENTATE ÎN ANEXA 1 CUPRINZÂND 
DEVIZUL GENERAL ȘI DOCUMENTAȚIA ECONOMICĂ A INVESTIȚIEI ANALIZATE.  
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SCENARIUL 2  

Acest scenariu presupune urmatoarele intervenții: 

- Termoizolarea pereților exteriori verticali cu un termosistem din vată minerală bazaltică 15 cm și 
termoizolarea soclului clădirii cu un termosistem din polistiren extrudat 10 cm, inclusiv protecția 
acesteia cu plasă de fibră de sticlă și aplicarea tenciuleii exterioare.Schimbarea corpurilor de 
iluminat in casa scării cu eficiență ridicată 

- Termoizolarea planșeului sub pod cu un termosistem din vată minerală bazaltică de 30 cm având 
conudctivitate termică mai mică de 0,040 W/mK. 

- Termoizolarea planșeului peste subsol cu un termosistem din polistiren expandat 10 cm având 
conductivitatea termică mai mică de 0,040 W/mK. 

- Se va asigura colectarea și evacuarea apelor din precpitații din zona construcției prin trotuare de 
gardă, scouri și burlane racordate la rigole sau cămine false. 

- Montarea a câte două panouri fotovoltaice pe fiecare scară în parte 
- Înlocuirea ilumiantului existent, cu iluminat de tip LED, cu senzori de mișcare în spațiile comune. 
- Înlocuirea sistemului de control acces. 
- Schimbarea tâmplăriilor cu tâmplărie cu geam termopan R’min=0,77 m2K/W. 

 

b) analiza cererii de bunuri și servicii care justifică necesitatea și dimensionarea investiției, inclusiv 
prognoze pe termen mediu și lung; 

Municipiul Sfântu Gheorghe se angajează în atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea 
Europeană privind: creșterea eficienței managementului energetic cât și atingerea obiectivelor legate de 
energia regenerabilă și strategia climatică.  

Cele mai importante domenii-țintă ale planurilor strategice de dezvoltare pentru anii următori 
sunt: optimizarea și reducerea consumului de energie, creșterea ponderii energiilor regenerabile, 
atenuarea efectelor schimbărilor climatice, reducerea emisiilor nocive, asistența medicală EHealth, 
infocomunicațiile atotcuprinzătoare, digitalizarea, industria 4.0 și Inteligența Artificială (AI). Aceste 
domenii vor desemna și direcțiile de dezvoltare. 

Creșterea eficienței energetice în clădirile publice (în principal la clădirile din administrarea sa) se 
va realiza prin izolare termică și alte lucrări similare, precum și printr-un amplu program de reabilitare 
termică a blocurilor.  

Creșterea automatizării clădirilor, dezvoltarea sistemelor de contorizare și control al energiei cât 
și utilizarea surselor de energie regenerabilă sunt obiective strategice importante pentru managementul 
orașului. 

c) analiza financiară; sustenabilitatea financiară; 

Din punct de vedere financiar si a sustenabilitatii celor 2 scenarii analizate au rezultat :  

- Ambele scenarii intrunesc exigentele actuale de performanta energetica  
- Durata de implementare pentru ambele scenarii 19 luni  

- Valoare totală de investiție scenariul 1 = 16,637,217.88   RON cu TVA 

- Valoare totală de investiție scenariul 2 = 20,785,714.99  RON cu TVA 
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d) analiza economică; analiza cost-eficacitate; 

Nu este cazul, investiția nu este generatoare de venit. 

e) analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Analiza de risc scoate în evidență principalele riscuri la care este supus proiectul, precum și 
măsurile de prevenire și soluţionare a situaţiilor nedorite, în cazul în care acestea survin. Categoriile de 
riscuri avute în vedere la implementarea proiectului sunt următoarele : 

6. SCENARIUL/OPȚIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), RECOMANDAT(Ă) 

6.1. COMPARAȚIA SCENARIILOR/OPȚIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE 
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITĂȚII ȘI RISCURILOR 

Scenarile analizate sunt: 
SCENARIUL 1  

Valoarea lucrării: 

13,997,231.75 RON fără TVA  

16,637,217.88 RON cu TVA 

 Din care C+M  

9,324,356.02 RON fără TVA  

11,095,983.67 RON cu TVA  

 

Riscuri Măsuri 

Riscul de depăşire a costurilor prevăzute: 
Duratele prevăzute pentru derularea diverselor 
etape ale proiectului pot conduce la situaţia  în  
care estimarea bugetului proiectului să nu mai fie 
actuală. 

Bugetul estimativ realizat a ţinut cont 
de aceste riscuri, utilizându-se 
preţuri actuale, care probabil că nu 
vor suferi schimbări semnificative în 
intervalul de timp până la demararea 
implementării proiectului. 

Riscul de întârziere: 
Exista riscul ca perioada prevăzuta pentru 
finalizarea proiectului sa nu poată fi respectata 
din motive mai mult sau mai puţin obiective. 

Considerarea în realizarea graficului 
de implementare a unor durate 
acoperitoare pentru activităţile 
prevăzute. 

Riscul tehnologic: 
Este reprezentat de posibilitatea ca soluţia 
tehnologică aleasă să devină inadecvată datorită 
uzurii morale până la finalizarea implementării 
proiectului. 

Selectarea atentă şi pe baza unor 
criterii a materialelor utilizate, ceea 
ce va asigura sustenabilitatea soluţiei 
tehnice adoptate. 
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SCENARIUL 2  

Valoarea lucrării: 

17,487,570.19 RON fără TVA  

20,785,714.99 RON cu TVA 

 Din care C+M  

11,719,391.02 RON fără TVA  

13,946,075.32 RON cu TVA 

6.2. SELECTAREA ȘI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPȚIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT(E) 

Se propune realizarea SCENARIULUI 1, ce prevede termoizolarea blocurilor de locuințe, înlcouirea 
instalațiilor electrice și de control acces, folosirea de energie verde, montarea de dispozitve de captare a 
trăsnetului, refacerea trotuarelor de gardă și evacuarea apelor pluviale din preajma clădirilor, fără 
schimbarea tamplariilor cu tamplarie cu geam termopan, deoarece costurile de achizitionare sunt mai 
ieftine si majoritatea geamurilor au fost deja schimbate de catre proprietarii apartamentelor. 

6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENȚI INVESTIȚIEI 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiții, exprimată în lei, cu TVA și, 
respectiv, fără TVA, din care construcții-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general; 

Valoarea totală a investiției, inclusiv TVA este de 16,637,217.88  RON respectiv  13,997,231.75  
RON (fără TVA), din care C+M (constructii+montaj) 11,095,983.67 RON (inclusiv TVA), respectiv 
9,324,356.02  RON (fără TVA) 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanță - elemente fizice/capacități fizice care să 
indice atingerea țintei obiectivului de investiții - și, după caz, calitativi, în conformitate cu 
standardele, normativele și reglementările tehnice în vigoare; 

Nu este cazul. 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliți în funcție de 
specificul și ținta fiecărui obiectiv de investiții; 

Prin realizarea investiției vor fi deserviți toți locatarii blocului. 

d) durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni. 

Durata de realizare a lucrărilor este estimată la 12 luni 

6.4. PREZENTAREA MODULUI ÎN CARE SE ASIGURĂ CONFORMAREA CU 
REGLEMENTĂRILE SPECIFICE FUNCȚIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE 
VEDERE AL ASIGURĂRII TUTUROR CERINȚELOR FUNDAMENTALE APLICABILE 
CONSTRUCȚIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR 
TEHNICE 

Realizarea proiectului documentație de avizare a lucrărilor de intervenție s-a realizat în baza temei 

de proiectare elaborată de beneficiar în conformitate cu legislația existentă. Lucrările de reabilitare vor 
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