Anexa la HCL nr. 15/2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu oferte in plicuri sigilate, a
unui teren proprietate privati a municipiului Sfantu Gheorghe, inscris in CF nr. 27489
Sfantu Gheorghe, situat pe str. dr. Grigore Piltineanu, in suprafati de 300 mp

Documentatia de atribuire contine:

I. Caiet de sarcini

II. Fisa de date a procedurii

III. Instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei
IV. Contract cadru continand clauzele contractuale obligatorii
V. Formulare si modele de documente

CAIET DE SARCINI
Cap. L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei
Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe
Administrator: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Adresa: Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605
Numiar telefon: 0267.316.957
Numar fax: 0267.311.243
Adresa e-mail: info@sepsi.ro

Cap. IIL. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat

Obiectul procedurii de licitatie 1l constituie inchirierea prin licitatie publica a unui
teren neconstruibil situat Tn municipiul Sfantu Gheorghe, str. dr. Grigore Paltineanu,
inscrisd in CF nr. 27489 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 27489, in suprafatd de 300 mp,
identificat Tn anexa nr. 1 la documentatia de atribuire.

Valoare de inventar al terenului este 7.560 lei.

Imobilul apartine domeniului privat al municipiului Sfantu Gheorghe si este
neconstruibil.

Imobilul susmentionat nu este grevat de sarcini, nu face obiectul niciunui litigiu.

Cap. I11. Destinatia bunului inchiriat

Spatiul va fi folosit pentru gradina.

Cap. IV. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 25 ani, cu posibilitate de prelungire prin act aditional.

Cap. V. Procedura aplicata

Procedura aplicatd pentru inchirierea imobilului, descris anterior va fi licitatia
publica cu oferta 1n plic inchis.

Cap. VI. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 7,48 euro/lund, valoare rezultatd din
Raportul de evaluare nr. 354/6/2021 intocmit de cidtre Team Ronexpert SRL, membru
corporativ ANEVAR.

Cap. VIL Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi chiria cel mai mare oferit peste pretul de pornire al
licitatiei.

Cap. VIIL Conditii de participare la licitatie

1. La licitatia pot participa, persoane juridice romane precum si striine, care au
firme cu sediu social Tnregistrate Tn Roménia, care nu sunt intr-una din situatiile prevazute
din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd cu
modificdrile si completarile ulterioare, nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile
nu sunt conduse de administrator judiciar, activitatile nu sunt suspendate in tot sau 1n parte,



nu au aranjamente cu creditorii, nu se afld intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementate de lege si persoane fizice.
2. Ofertanul a depus oferta, Tmpreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, la termenele prevazute in documentatia de atribuire;
3. Ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.
Cap. IX. Documente de participare
Pentru Tnscrierea la licitatie persoanele fizice vor depune urmétoarele acte:
a) copia actului de identitate
b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire) fara
ingrosari, stersaturi sau modificari
¢) Imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(daca este cazul)
d) certificat de atestare fiscald emisa de Directia Finantelor Publice Municipale
e) dovada achitdrii contravalorii documentatiei de atribuire in valoare de 50 lei, in
contul ROO2TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe
f) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul
ROSITREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe
g) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necastigatoare)
h) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisd (anexa nr. 3 la
documentatia de atribuire);

Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urmaétoarele acte:

a) copie dupd cartea de identitate si Tmputernicire in original privind reprezentarea
persoanei juridice;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada  achitdrii  contravalorii  caietului de sarcini, in  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie 1n contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfintu Gheorghe;

i) contul bancar 1n care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);

j) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr. 3 la
documentatia de atribuire) ;

Cap. X. Garantia de participare

Garantia de participare reprezintd o garantie  pentru organizator privind
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pana la semnarea contractului de Inchiriere.

Garantia de participare la licitatie este de 50 lei.

Garantia de participare se va achita pand la data depunerii ofertelor, se depune in
lei, sau Ordin de platd in contul municipiului Sfantu Gheorghe, cont nr.



ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Municipiului Sfantu Gheorghe, cu
specificatia la obiectul platii — “garantie de participare la licitatia pentru inchirierea unui
teren proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Dr. Grigore
Paltineanu, in suprafatd de 300 mp”.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de
valabilitate de 60 de zile, Incepand de la data licitatiei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie (necastigdtori), in termen de 15 zile de la data desemnadrii ofertantului castigator.

Daca din diferite motive, licitatia se amina sau se anuleaza, decizia de amanare sau
anulare nu poate fi atacata de catre participanti.

In acest caz, ofertantilor li se va restitui in termen de 5 zile lucritoare garantia de
participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si Inregistrate la Primaria Municipiului
Sfantu Gheorghe.

Garantia de participare se pierde 1n cazul in care ofertantul :

1) revocd oferta, in cazul in care a fost declarat castigator;

2) fiind declarat céstigator, refuzd incheierea contractului.

Cap. XI. Obligatiile partilor

Locatorul are urmdtoare drepturi si/sau obligatii

a) sa predea bunul pe baza de proces — verbal in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei, prevazut in contractul de Inchiriere;

b) sd restituie garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la Incetarea
contractului;

¢) sda mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata Inchirierii,
potrivit destinatiei sale;

e) sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul Inchirierii.

f) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de Inchiriere;

g) sé beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de Inchiriere, care este
stabilit la nivelul contravalorii a doua chirii;

h) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor Tnchirierii, avand dreptul s constate, ori cite ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere destinatia pentru care
este folosit

Locatarul are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate privatd al municipiului Sfantu
Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa nu schimbe destinatia imobilului;

c) sa plateasca chiria, In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) sa constituie 1n ziua incheierii contractului o garantie, reprezentind 2 chirii
lunare. Garantia va fi actualizatd pana la data de 31.01 pentru fiecare an.

e) sa restituie bunul, pe bazd de proces —verbal, la Incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in stare avuta la data preluarii;

f) sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau productie.

Cap. XII. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Caietul de sarcini si Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei
publice se pot procura de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul
Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertantul trebuie sd depund documentele solicitate si propunerea financiard n
plicuri sigilate.

Declaratia de ofertd propriu zisd se va introduce Intr-un plic separat (denumit plic
interior), pe care se va mentiona ,,propunere financiara”.



Celelalte documente solicitate se vor introduce impreund cu plicul interior, intr-un
alt plic (denumit plic exterior), care se va sigila.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine:

1. Fisa cu informatii, anexa nr. 3 la documentatia de atribuire, semnatd de

Ofertant (fara Tngrosari, stersaturi sau modificari):

1.1. Persoane juridice vor depune urméatoarele documente:

a) copie dupa cartea de identitate si Tmputernicire in original privind reprezentarea
persoanei juridice;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr. 2 la documentatia de atribuire),
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada achitdrii  contravalorii  caietului de sarcini, in  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie 1n contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

i) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);

1.2. Persoane fizice vor depune urmatoarele documente:

a) copia actului de identitate;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire), fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie
(daca este cazul);

d) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generalda Economica si
Finante Publice Municipale;

e) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, 1In contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

f) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

g) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necastigatoare);

2. plicul sigilat (asa zis ,,plic interior”): In acest plic se Inscriu numele sau
denumirea Ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. In acest plic se
introduce Declaratia cu oferta propriu —zisd anexa nr. 4 la documentatia de atribuire si se
sigileaza.

Termenul limitd de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica
este cel prevazut in anuntul publicitar.

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de catre ofertanti la Biroul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe. Ofertele se inregistreaza 1n ordinea primirii, inregistrindu-se data si ora primirii.

Oferta care este depusd la o altd adresd decit cea a organizatorului stabilitd 1n
prezentele instructiuni ori care este primitd de catre organizator dupd expirarea datei si orei
limita pentru depunere va fi respinsa i se returneaza nedeschisa.

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai Tnainte de data limita stabilita
pentru depunerea ofertei $i numai printr-o solicitare scrisa 1n acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupd expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor , sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie
si a pierderii garantiei de participare.



Cap. XIIL. Instructiuni privind desfiasurarea licitatiei publice deschise

Sectiunea 1. Deschiderea ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor isi
desfisoara activitatea la sediul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie
1918 nr. 2, in prezenta majoritdtii membrilor acesteia. Membrii comisiei vor semna
declaratia de confidentialitate si impartialitate (anexa nr.5 la documentatia de atribuire).

Deschiderea ofertelor se va face de cdtre comisia de evaluare la data si ora din
anuntul publicitar.

Sectiunea a 2-a. Examinarea documentelor care insotesc oferta

Ofertele vor fi examinate de catre comisia de evaluare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o ofertd Tn urmatoarele situatii:

a) oferta nu respecta cerintele prevazute in prezentul Caiet de sarcini;

b) oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru locator.

Sectiunea a 3-a. Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor

Criteriul dupa care se va stabili oferta castigatoare este criteriul ,preful cel mai
mare oferit”.

Ofertele sunt analizate de catre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaluarii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescitoare a
valorii ofertelor.

In cazul in care doi ofertanti se afla pe primul loc cu oferte egale, comisia le va
solicita acestora reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarata
castigatoare.

Sectiunea a 4-a. Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii

Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii
procedurii Tn cel mult 3 zile de la data deschiderii ofertelor.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, organizatorul licitatiei se anuleaza licitatia si va organiza o noua
licitatie.

Sectiunea a 5-a. incheierea contractului

Municipiul Sfintu Gheorghe are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului de atribure precizate In documentatia de atribuire.

Contractul se incheie dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii decizii referitoare la atribuirea contractului, dar nu mai tarziu de
40 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupd sine
plata daunelor — interese.

Sectiunea a 6-a. Contestatii

Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotdrarile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul
organizatorului licitatiei — Municipiul Sfantu Gheorghe - Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registraturd din cadrul Primédriei Municipiului Sfintu Gheorghe Continutul,
termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este prevdzut in regulamentul de
organizare si desfasurare a licitatiei.

Cap. XIV. Dispozitii finale

Cont bancar garantia de participare: RO5S1TREZ2565006XXX000146 deschis la
Trezoreria Sfantu Gheorghe.

Cont bancar Caiet de sarcini: ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Sfantu Gheorghe.

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. 15/2022, din care face parte
integranta.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

Denumire: Municipiul Sfantu Gheorghe

Sediu : Stantu Gheorghe, str. 1Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605

Numar telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info@sepsi.ro

B. Obiectul inchirieii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si / sau fizice interesate sa
depuna oferte in vederea Inchirierii unui spatiu din imobilului situat in Municipiul Sfantu
Gheorghe, str. dr. Grigore Paltineanu, inscrisa Tn CF nr. 27489 Sfantu Gheorghe, nr. cad.
27489, in suprafata de 300 mp.

Imobilul ce face obiectul inchirierii figureazd Inscris 1n inventarul domeniului
privat al Municipiului Sfantu Gheorghe.

C. Motivele care justifica initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar §i social care motiveaza
inchirierea spatiului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile
ulterioare.

- cresterea veniturilor municipiului Sfintu Gheorghe, concomitent cu reducerea
cheltuielilor de intretinere a imobilului, Tn concordanta cu aplicarea principiului de
economicitate.

D. Procedura de inchirieire:

- Licitatie publica deschisa, cu oferta in plic, inchis si sigilat, si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald, si unul de circulatie locala si pe pagina de internet a
autoritatii;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu ofertd, organizata in
vederea inchirierea spatiului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de
sarcini aflat la sediul Municipiului Sfantu Gheorghe.

E. Elementele de pret:

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 7,48 euro/luna.



Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei

privind inchirierii prin licitatie publici deschisi, cu oferte in plicuri sigilate, a unui
teren proprietate privati a municipiului Sfantu Gheorghe, inscris in CF nr. 27489
Sfantu Gheorghe, situat pe str. Dr. Grigore Péiltineanu, in suprafata de 300 mp

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru inchirierea prin licitatie
publica al unui teren situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, situat pe str. Dr. Grigore
Paltineanu, inscrisa in CF nr. 27489 Sfantu Gheorghe, nr. cad. 27489, 1n suprafatd de 300
mp.

Art. 2. Contractul de inchiriere este atribuitd in conformitate cu prevederile
Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale prezentului Regulament.

Art. 3. Inchirierea imobilului se va desfasura prin licitatie publica cu oferta in plic
inchis, criteriul de adjudecare fiind cel mai mare chirie ofertat.

Art. 4. Principiile care stau la baza selectarii ofertelor si participarii ofertantilor la
licitatia publicad pentru inchirierea unui teren situat in str. Dr. Grigore Paltineanu inscris 1n
CF nr. 27489 Sfantu Gheorghe in suprafatd de 300 mp, ce face obiectul prezentului
Regulament sunt :

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

c) proportionalitatea;

d) libera concurenta;

e) nediscriminarea;

f) eficienta utilizare a domeniului public.

Art. 5. In sensul prezentului Regulament , termenii de mai jos se definesc astfel :

a) organizatorul licitatiei - Municipiul Sfantu Gheorghe, prin Consiliul Local al

Municipiului Sfantu Gheorghe;

b) ofertanti - persoane juridice romane care transmit o oferta care se calificd in cadrul
sedintei de evaluare, din cadrul licitatiei publice;

c) oferta - oferta financiard Tmpreund cu toate documentele pentru participare la
licitatia publica.

Art. 6. Procedura de inchiriere prin licitatie publicd cu ofertd in plic inchis,
cuprinde trei etape:

a) etapa premergatoare procedurii de licitatie;
b) etapa desfasurarii propriu - zise a licitatiei;
c) etapa solutiondrii contestatiilor ( daca este cazul).

Sectiunea 1. Etapa premergitoare procedurii de licitatie

Art. 7. (1) Organizatorul licitatiei, prin grija Directiei Patrimoniu, va initia
procedura de licitatie;

(2) Anuntul de licitatie se publicd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de
licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(3) Continutul anuntului licitatiei va cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;



b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numéarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, Tn vederea
publicarii.

Art. 8. (1) Orice persoand interesatd are dreptul sa solicite clarificari privind
documentatia de licitatie.

(2) La clarificarile solicitate se va rdspunde in mod clar, complet si féara
ambiguitati, Intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea
solicitarii.

Art. 9. Modificérile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii
anuntului publicitar de inchiriere, vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice
mijloace, cu 5 zile inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

Art. 10. Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

e Ofertele se depun la sediul Priméariei Municipiului Sfantu Gheorghe, in plic

sigilat, conform cerintelor solicitate prin Caietul de sarcini.

e Ofertele se depun pand la data si ora limita stabilite pentru participarea la
licitatie.

e Ofertele se inregistreaza la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura
din cadrul Primariei Municipiului Sfintu Gheorghe in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora Inregistrarii.

Sectiunea a 2-a. Desfiasurarea licitatiei

Art. 11. (1) Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a) In ziua si la ora anuntati pentru desfisurarea licitatiei, membrii Comisiei de
evaluare a ofertelor constitute prin Dispozitie de primar nr. 1263/2021, sunt obligate s dea
o declaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii In raport cu calitatea de membru al comisiei de evaluare, declaratii care se
vor pastra la dosarul licitatiei.

b) Membrii comisiei de licitatie au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

¢) Comisia de licitatie va avea in principal urmatoarele atributii:

e analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

e Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;

e analizarea si evaluarea ofertelor

e fintocmirea proceselor-verbale;

e desemnarea ofertei castigatoare.

d) Comisia de evaluare va lucra in prezenta majoritatii membrilor sai.



e) Presedintele comisiei mentioneazad publicatiile in care a fost facut anuntul de
inchiriere, conditiile inchirierii, lista participantilor, prezintd modul de desfasurare a
licitatiei si constata indeplinirea/ neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

f) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

g) Se trece la desfasurarea licitatiei, verificandu-se existenta actelor doveditoare de
plata a garantiei de participare, a celor solicitate pentru participarea la licitatie; se verifica
identitatea ofertantilor, pe baza actului de identitate/ delegatiei / procurii de reprezentare.

h) Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti, care prezintd
documentatia completd. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a
ofertelor. In vederea participarii la licitatie, persoanele fizice/ persoanele juridice vor
prezenta declaratia de participare Tnsotitd de documentele solicitate prin caietul de sarcini.

1) Pretul minim al inchirierii se stabileste la suma de 7,48 Euro/lund, conform
raportului de evaluare intocmit de Team Ronexpert SRL, membru corporativ ANEVAR.

j) Imobilul care face obiectul licitatiei va fi adjudecat de ofertantul care ofera cel
mai mare pret, dar nu mai mic decat pretul de pornire al licitatiei.

k) In timpul sedintei de licitatie secretarul comisiei intocmeste procesul verbal al

licitatiei care va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei, componenta comisiei de
evaluare, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei.

1) Procesul verbal al licitatiei va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii
prezenti la licitatie si se inregistreazd 1n registrul de corespondentd, imediat dupa
incheierea licitatiei.

m) Presedintele comisiei impreund cu secretarul comisiei Intocmesc actul de
adjudecare; acesta se incheie in doud exemplare originale si se semneazd de comisia de
adjudecare. Un exemplar al procesului verbal se pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar
se Tnméneaza castigatorului.

n) Municipiul Sfantu Gheorghe are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

0) Municipiul Sfantu Gheorghe poate sa incheie contractul numai dupa fmplinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicdrii prevazute la
art.11, lit. n.

p) Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de inchiriere, n termen
de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii termenului prevazute la art.11 lit.o.

r) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forti majord, temeinic dovedite,
contractul de inchiriere nu este semnat, ofertantul declarat céstigitor pierde dreptul la
restituirea garantiei de participare. In acest caz, procedura va fi anulati, urméand a fi reluati
in conditiile prezentului Regulament.

s) toate documentele licitatiei publice Tntocmite pe parcursul desfasurarii procedurii
de licitatie publica se vor pastra intr-un dosar al licitatiei.

t) Dosarul licitatiei este alcatuit din urmatoarele acte :

e Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe privind

aprobarea Inchirierii prin licitatie publica deschisa, cu oferte 1n plicuri sigilate,
a unui teren proprietate privatd al municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str.
Dr. Grigore Paltineanu, inscris in CF 27489 Sfantu Gheorghe, in suprafata de
300 mp.

¢ Dispozitia primarului municipiului Sfantu Gheorghe de constituire a comisiei

de evaluare a ofertelor/solutionare a contestatiilor;



anuntul privind organizarea licitatiei publice;

procesul verbal de adjudecare a bunului imobil;

extrasul de carte funciara al imobilului adjudecat;

dosarul de participare la licitatie al fiecdrui ofertant;

declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii ;

adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost
primite;

raspunsul la clarificarile solicitate;

dispozitia de numire a comisiei de solutionare a contestatiilor;

orice eventuale contestatii ;

decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor.

Sectiunea a 3-a.Solutionarea contestatiilor
Art. 12. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor este desemnata prin Dispozitia

primarului nr. 1263/2021.

(2) Orice persoana din cele participante la procedura de licitatie poate formula
contestatie daca se considerd vatamata prin modul in care au fost evaluate documentele de
participare la licitatie.

(3) Procedura de solutionare a contestatiilor se desfdsoard cu respectarea

urmatoarelor principii:

a)contradictorialitate
b)celeritate
c)legalitate
d)respectarea dreptului la aparare
(4) Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreaza in termen de 3 zile de la
data comunicarii rezultatului licitatiei.
(5) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/
mobil, adresa de e-mail.

in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la
Registrul Comertului, C.U.I/C.LF , administratorul / administratorii, persoana
imputernicitd s reprezinte persoana juridicd si calitatea acestora, nr. de telefon
fix / mobil, adresa de e- mail;

obiectul contestatiei;

motivarea in fapt si Tn drept a contestatiei;

mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;

numele / prenumele / semnétura persoanei care a formulat contestatia.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in
termen de 3 zile de la data inregistrarii acesteia la sediul autoritétii contractante, Biroul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primariei Municipiului Sfantu

Gheorghe.

Sectiunea a 4-a. Reluarea licitatiei
Art. 13. Se va organiza o noud procedura de licitatie Tn urmatoarele cazuri:

daca nici unul din ofertanti nu ofera cel putin pretul de pornire al licitatiei;
la data desfasurdrii primei licitatii s-a Inscris un singur ofertant;

au fost depuse doua sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila;
dacd dupa organizarea celei de-a doua licitatii nu se depune nici o oferta.



Art. 14. Reluarea licitatiei va avea loc in termen de 25 de zile de la data anuldrii
primei licitatii.

Art. 15, n situatia Tn care la a doua licitatie se prezinta un singur ofertant cu
documentatia completd, imobilul se va adjudeca la pretul oferit, dar nu mai mic decét
pretul de pornire a licitatiei.

Sectiunea a 5-a. Anularea licitatiei

Art. 16. (1) Municipiul Sfantu Gheorghe are dreptul de a anula procedura de
licitatie in urmatoarele situatii:

a. 1n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de licitatie sau fac imposibild Incheierea contractului.

b. In sensul prevederilor lit a), procedura de licitatie se considera afectati in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

[0 in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor
prevazute la art. 311 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

[J autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara
ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

c. Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare.

d. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.



I. CONTRACT-CADRU DE LOCATIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in str. 1 Decembrie 1918,
nr. 2, jud. Covasna, CIF: 4404605, reprezentat prin Primar - Antal Arpéd Andras, 1n
calitate de locator, pe de o parte

si
1.2. cu sediul in /domiciliat str.
, judetul Covasna, nr. Reg. Comertului / avand CNP
CUI / act de identitate...seria
, avand cont nr.
, deschis la ,
reprezentatd prin administrator , In calitate de
locatar, pe de alta parte,
avand in vedere H.C.L. nr /2021 privind inchirierea prin licitatie

publica deschisd, cu oferte in plicuri sigilate, a unui teren proprietate privatd a
municipiului Sfantu Gheorghe, inscris in CF nr. 27489 Sfantu Gheorghe, nr.cad. 27489,
situat pe str. dr. Grigore Péltineanu, 1n suprafatd de 300 mp

avand in vedere proces- verbal de adjudecare nr......... incheiat la data de .....

de comun acord au convenit la incheierea prezentul contract de locatiune cu
respectarea urmatoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie transmiterea dreptului de folosinta asupra
terenului neconstruibil 1n suprafatd de 300 mp, Inscris in CF nr. 27489 Sfantu Gheorghe,
nr. cad. 27489 situat pe str. dr. Grigore Paltineanu, municipiul Sfintu Gheorghe, in
conformitate cu prevederile prezentului contract.

2.2. Terenul situat pe str. dr. Grigore Paltineanu se afla in domeniul privat al
municipiului Sfantu Gheorghe.

2.3. Terenul va avea destinatia de gradina.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Terenul se inchirieazd pe o duratd de 25 ani, Incepand din data semndrii
Contractului de locatiune.

3.2. Durata contractului poate fi modificatd prin acordul de vointd a partilor
contractante, acord manifestat sub forma unui act aditional la contract.

4. CHIRIA DATORATA SI MODALITATEA DE PLATA

4.1. Chiria datoratd de locatar pentru folosinta imobilului ce face obiectul
prezentului contract este de .... lei/lund, echivalent ..... euro/luna, stabilit de B.N.R. la data
licitatiei.

4.2. Chiria se indexeaza anual in functie de evolutia cursului oficial leu/euro
comunicat de BNR pentru prima zi lucratoare al anului.

4.3. Chiria se achitd lunar pana la data de ultima zi a fiecarui luni.

4.4. 1n situatia neachitarii chiriei in termenul stipulat la art. 4.2, locatarul va fi obligat
la plata unei dobanzi penalizatoare pentru fiecare zi de intrziere, egald cu dobanda
datoratd pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, iar dupd 3 luni de intarziere
intervenind sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fard interventia instantelor de
judecatd, n baza unei notificari transmise locatarului.

4.5. Plata chiriei se poate face prin virament bancar, 1n contul
RO29TREZ25621A300530XXXX deschis la Trezoreria mun. Sfantu Gheorghe. Orice
schimbare privind contul locatorului va fi comunicata in scris in termen de cel mult 5 zile
de la operarea schimbarii.

5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Obligatiile locatorului :

a) sa predea bunul pe baza de proces — verbal in termen de 30 de zile de la data
constituirii garantiei.



b) sa asigure folosinta linistita si utila, sa se abtind de la orice actiune, care ar avea

drept consecinta tulburarea locatarului in folosinta lucrului.

c) sd garanteze locatarul pentru viciile ascunse ale bunului dat in locatiune, care
impiedica Intrebuintarea bunului conform destinatiei.

d) sa notifice In prealabil o eventuala verificare sau efectuarea unor lucrari publice
ce pot afecta bunul Inchiriat.

e) sa restituie garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere la incetarea
contractului;

f) sa mentind bunul in stare corespunzdtoare de folosintd pe toata durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale.

5.2. Drepturile locatorului:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de Inchiriere;

b) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de Inchiriere, care este
stabilit la nivelul contravalorii a doua chirii;

c) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor Tnchirierii, avand dreptul sd constate, ori cate ori este nevoie, farad a
stanjeni folosinta bunului de cdtre titularul dreptului de inchiriere destinatia pentru care
este folosit.

5.3. Obligatiile locatarului:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate privatd al Municipiului Sfantu
Gheorghe, prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa nu schimbe destinatia imobilului stabilit prin prezentul contract;

c) sa plateasca chiria, In cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract,

d) sa constituie pand la incheierii contractului o garantie la contul nr.
ROS51TREZ2565006XXX 146 deschis la Trezoraria Sfantu Gheorghe, reprezentind 2 chirii
lunare. Garantia va fi actualizatd pana la data de 31 ianuarie pentru fiecare an.

e) sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente ce fi
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat n starea in care I-a primit Tn momentul
inchirierii contractului;

f) sa achite la scadentd la bugetul local atat chiria cét si a taxele si impozitele
aferente bunului Inchiriat;

g) sa depuna la Directia Generald Economica si Finante Publice Municipale Sfantu
Gheorghe — in termen de 30 de zile de la semnarea Contractului de locatiune — declaratiile
de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren si pe cladire, a taxelor locale, dupa caz,
in temeiul prevederilor actelor normative ce reglementeazd domeniul fiscal;

h) s respecte prevederile Legii nr. 307/2006 pentru apararea Tmportiva incediilor
precum O.M.A.L nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de apdrare impotriva
incedilor, fiind raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza nerespectarii acestora;

i) sd apere contra uzurparilor, datorind despagubiri pentru prejudiciile suferite de
locator datoritd nerespectarii acestei obligatii;

j) s suporte de la data preluarii bunului, cheltuielile necesare folosintei acestuia;

k) sa restituie bunul, pe baza de proces —verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea avuta la data preluérii;

5.4. Drepturile locatarului

a) are dreptul de a folosi liber spatiul, atit timp cit acesta nu deranjeaza ordinea si
linistea publica, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de natura
a crea zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii, conform destinatei
prevazute in art. 2.3.

6. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

6.1. Se interzice sublocatiunea sau darea in folosintd sub altd forma a spatiului
inchiriat.

7. INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Contractul de locatiune inceteaza prin:

a) acordul de vointa al partilor exprimat in mod expres;



b) schimbarea destinatiei;

c¢) expirarea termenului pentru care care a fost Incheiat;

d) pierirea bunului dat 1n locatiune;

e) rezilierea de drept pentru neexecutarea obligatiilor principale (abuz de folosinta,
schimbarea destinatia spatiilor,

f) denuntarea unilaterald, ca obligatia notificarii prealabile, termenul de preaviz
este de 30 de zile, la expirarea céruia locatarul este obligat sa predea spatiile liber de orice
sarcini;

f) daca interesul local 1l impune, cu un preaviz de 30 de zile.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. in cazul in care, pe parcursul derulirii contractului, Locatorul ingrideste in
orice mod accesul Locatarului la imobilul inchiriat, va plati acestuia daune-interese egale
cu chiria ce trebuie platitd pe perioada cat dureaza Ingradirea.

8.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiala sau
neexecutarea vreunuia din obligatiile prezentului contract, daca acea neindeplinire partiald
sau neexecutare s-a datorat aparifiei unui caz de fortd majora.

9. FORTA MAJORA

9.1. Fota majora exonereaza de raspundere contractuald partea care o invoca.

9.2. Partea careia invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti n
termen de 48 ore producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile In vederea
limitarii consecintelor lui.

9.3. Daci in termen de 30 de zile de la producerea evenimentului respectiv, cauza
de fortd majora nu inceteaza, partile au dreptul sa considere prezentul contract incetat de
plin drept, fara ca vreuna dintre ele sa aiba dreptul la daune interese.

10. NOTIFICARILE INTRE PARTI

10.1.0rice notificare adresatad de una dintre parti, celeilalte se va face 1n scris, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

10.2. Notificarile verbale nu se iau in considerare

11. LITIGIIL

11.1. Litigiile se solutioneaza pe cale amiabila.

11.2. In situatia in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibila,
acestea vor fi solutionate de instantele judecatoresti competente de la sediul locatorului.

12. CLAUZE FINALE

12.1. Orice modificare intervenitd asupra clauzelor contractului se face numai Tn
baza acordului de vointd a partilor contractante, manifestat sub forma unui act aditional la
contract, care va face parte integranta din acesta.

13. Prezentul contract s- a incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
PRIMAR
ANTAL ARPAD-ANDRAS

SECRETAR GENERAL
KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Consilier juridic



