Anexa la HCL nr. 130/2021

REGULAMENT
de organizare si functionare al
Directiei de Asistenta Sociala Sfantu Gheorghe

I. Dupa art. 107" din CAPITOLUL V. “Atributiile structurilor”, se introduce
un nou subcapitol, subcapitolul ’V.2.10 Locuinte de Necesitate” si va avea urmaétorul
cuprins:

V.2.10 Locuinte de Necesitate

Art. 108" - (1) Locuintele de necesitate aflate in domeniul public al municipiului
Stantu Gheorghe al cdrui drept de administrare a fost transmis Directiei de Asistenta
Sociald — Sfantu Gheorghe prin Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Sfantu
Gheorghe, sunt destinate cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror locuinte au
devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente, sau ale caror locuinte
sunt supuse demoldrii in vederea realizdrii de lucrari de utilitate publicd, precum si
lucrérilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

(2) Titularul cererii de locuinta, care devine beneficiar al unei locuinte de necesitate din
fondul locativ aflat Tn proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe si in administrarea
Directiei de Asistentd Sociald Sfantu Gheorghe, trebuie sd indeplineascd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) sa fie major la data depunerii dosarului;

b) sa se Incadreze n unul dintre situatiile prevazute alin. (1).

Art. 108%- (1) Cererea pentru solicitarea unei locuinte de necesitate va fi depusa la

anexate urmatoarele:

a) Act de identitate pentru toti membrii familiei, in copie;

b) Certificatul de nastere pentru toti membrii familiei, in copie;

c) Certificatul de casdtorie, act de divort, act de incredintare/plasament minor, etc.
dupa caz, in copie;

d) Adeverinta de venit (venit net), talon somaj, talon pensie, talon alocatie de stat,
adeverinta etc. pentru toti membri familiei;

e) Certificat de Incadrare 1n grad de handicap, daca este cazul, in copie;

f) Adeverinta eliberatd de institutiile de Invatdmant privind frecventarea cursurilor de
catre copii;

g) Dovada cu privire la situatia de necesitate, dupa caz;

h) Alte acte doveditoare, la solicitarea specialistilor Directiei de Asistenta Sociala.

(2) Cererile Inregistrate vor fi verificate, evaluate si analizate Tn ordinea depunerii
lor de cidtre specialistii din cadrul Centrului de servicii comunitare $i suport — Sfintu
Gheorghe sau de catre o persoand desemnatd prin decizia conducdtorului Directiei de
Asistentd Sociald Sfantu Gheorghe. Specialistii vor evalua persoanele/familiile afectate din
punct de vedere psiho-social, rezultatul fiind consemnat Intr-un Raport de evaluare detaliat.
Raportul de evaluare va contine datele privind situatia psiho-sociala a familiei/persoanei,
identificarea nevoilor sociale, individuale sau familiale si recomandare cu privire la modul
de solutionare a cererii depuse pentru locuinta de necesitate.

(3) In procesul de evaluare si recomandare vor fi luate in considerare urmitoarele
aspecte:

a) Componenta familiei, existenta suportului social si familial;

b) Posibilitatea de frecventare a unei institutii de invatdmant de cétre copii si a unui
loc de munca de catre adulti;

c) Nevoile speciale sau medicale ale membrilor familiei;



d) Numarul membrilor de familie si suprafata locuintei, ludnd in considerare
urmdtoarele:

1. Locuintele pand de 13 mp se atribuie unei persoane singure sau unei familii in

care numarul membrilor de familie nu depaseste 2;

2. Locuintele intre 13-20 mp se atribuie unei persoane singure sau unei familii in

care numarul membrilor de familie nu depaseste 3 persoane;

3. Locuintele de 20 - 40 mp se atribuie persoanelor/familiilor in care numarul

membrilor de familie nu depdseste 5 persoane;
e) Luand in considerare propunerile, recomandarile institutiilor/organizatiilor/etc.
implicate in solutionarea situatiei de necesitate, dupa caz.

(4) Contractele de inchiriere vor fi incheiate pe o perioadd de un an de cétre
Directia de Asistentd Socialda Sfantu Gheorghe in situatiile in care propunerea
specialistului/specialistilor consemnate in Raportul de evaluare detaliatd este aprobatd de
catre conducdtorul institutiei.

(5) Contractele de Inchiriere pot fi prelungite pand cind starea de necesitate persistd, pe
baza cererii depuse de cétre beneficiar si in urma recomandarii propuse si aprobata de catre
conducdtorul institutiei dupa reevaluarea familiei/persoanei.

Art. 108 - Pentru beneficiarii locuintelor de necesitate, in functie de necesitdti va
fi intocmit un Plan personalizat de interventie de cdtre specialistii Centrului de servicii
comunitare si suport sau de cétre persoana desemnatd prin decizia conducatorului Directiei
de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe, dupéd evaluarea persoanei/familiei, pe baza celor
consemnate 1n Raportul de evaluare si cu implicarea activi a beneficiarului. Planul
personalizat de interventie va cuprinde acele servicii si interventii specializate de care
persoana/familia are nevoie pe baza evaluarii, respectiv pe baza recomandarilor altor
specialisti implicati.

Art. 108" — (1) Beneficiarii locuintelor de necesitate vor achita lunar o chirie
calculata in conformitate cu legislatia in vigoare. Primarul municipiului Sfantu Gheorghe
poate sa acorde ajutor de urgentd sub forma de servicii, cazare gratuitd sau scutire de la
plata chiriei sau contributiei.

(2) Beneficiarul este obligat sa comunice proprietarului orice modificare intervenita
cu privire la venitul pe fiecare membru al familiei si la numarul membrilor sai de familie,
in termen de 30 de zile de la data producerii schimbarii sau modificérii, sub sanctiunea
rezilierii contractului. Locatarul va plati chiria recalculatd cu incepere din prima zi a lunii
urmatoare aceleia in care s-a produs, respectiv modificarea.

(3) Neplata la termen a chiriei, atrage o penalizare de 0,2% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fird ca majorarea si poatd depisi totalul debitului restant. In situatia in
care plata nu este suficientd pentru a stinge toate datoriile scadente pe care locatarul le are
fata de locator, se vor stinge datoriile mai vechi.

(4) Beneficiarii locuintelor de necesitate vor incheia contracte pentru serviciile de
furnizare apa, serviciile de canalizare si salubrizare, serviciile de furnizare gaze naturale si
serviciile de furnizare energie electrica cu furnizorii de utilitati, Tn termen de 30 de zile de
la data semnarii contractului de Inchiriere, sub sanctiunea rezilierii contractului;

(5) In caz de neplati a obligatiilor executarea siliti se va face prin hotirare
judecdtoreasca prin care locatarul va fi obligat sa achite chiria si utilitatile restante, precum
si dobanda si cheltuielile de judecata.

(6) Contravaloarea chiriei se incaseaza de catre persoana desemnatd de directorul
Directiei de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe. Aceastd persoana tine evidenta incasarilor
obligatiilor de plata de catre locatari, informeazd specialistul responsabil asupra
restantierilor i emite somatii locatarilor pentru cei care nu au achitat chiria cel putin trei
luni consecutive.

(7) Contravaloarea chiriei incasate se face venit la bugetul local.

Art. 108’ - Beneficiarii au urmatoarele drepturi:
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sd foloseascd n conformitate cu contractul Incheiat spatiul locativ pus la dispozitie
si baza materiala existenta;

sa beneficieze de sprijin si Indrumare in vederea orientdrii §i reorientarii
profesionale si gdsirea unui loc de munci;

sd beneficieze de sprijin in Invatarea si practicarea unei vieti cotidiene reale cu
accent pe formarea si asumarea responsabilitatilor;

sa beneficieze de sprijin si Indrumare in invatarea unor activitdti de menaj casnic,
de formare a capacitatilor de autogospodarire si autointretinere.

Art. 108° - Beneficiarii au urmitoarele obligatii:

sd foloseasca corespunzator spatiul locativ pus la dispozitie si toate bunurile din
inventarul locuintelor;

sd repare defectiunile produse in locuinta pe cheltuiala proprie;

sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toatd durata contractului de inchiriere;

sd rdspunde material pentru deteriorarile produse in spatiile comune si in locuinta;
sd participe in mod obligatoriu, activ si responsabil in procesul de atingere a
scopurilor propuse Tn Programul personalizat de interventie emisa in colaborare cu
specialistii din cadrul Directiei de Asistentd Sociald - Sfantu Gheorghe, sau de alte
institutii ori reprezentanti ai societatii civile;

sd dea dovada de responsabilitate si interes si sd depund efortul maxim in privinta
orientarii §i reorientdrii profesionale in vederea gasirii unui loc de munca si
practicarea unei meserii. S& participe activ la activittile organizate cu continut
igienico-sanitar, juridic, moral, civic, etc.;

sd respecte normele de convietuire In comun, ordinea si linistea in cladire si sa nu
organizeze serbari care ar putea tulbura linistea si ordinea mediului. Sa aibd un
comportament care sa faca posibild convietuirea sau care sa nu inpiedice folosirea
normala a locuintei si a cladirii;

sd comunice locatorului in termen de 30 de zile de la data producerii, orice
modificare in venitul net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere;

sd achite la timp (lunar) contravaloarea chiriei;

sa achite sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, toate cheltuielile de
intretinere curente (electricitate, gaz metan, apd, salubritate, Incélzire, apd calda
menajera, etc.) la furnizorii acreditati in conformitate cu prevederile contractelor
incheiate de beneficiar cu acestia.

sd aibd un comportament adecvat, sd intretind relatii si discutii civilizate cu
locuitorii;

sd nu subinchirieze locuinta;

sa nu schimbe partial sau total destinatia ori structura interioard a locuintei fara
consimtamantul scris al proprietarului si fara aprobari legale;

sa nu aduca stricaciuni locuintei, clddirii in care este situatd aceasta, instalatiilor sau
bunurilor aferente acestora, ori a instraina fara drept parti din acestea;

sd predea locuinta in termen de 30 de zile de la expirarea termenului contractuale,
daca contractul nu s-a reinnoit. Beneficiarul este obligat sa plateasca Intreaga chirie,
precum si toate cheltuielile pentru servicii si intretinerea aferentd perioadei 1n care a
ocupat efectiv locuinta;

sd predea la sfarsitul contractului locatorului locuinta in starea 1n care l-a primit si
cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare — primire Tntocmit la
preluarea locuintei.

Art. 108’- (1) Introducerea persoanelor in Contractul de inchiriere se realizeaza pe

bazd de cerere, In caz de cdsdtorie, nasterea unui copil sau pe baza unei sentinte
judecdtoresti definitive (plasament familial, delegarea autoritatii pdrintesti, In situatii
indicate asistent personal, etc.)



(2) Scoaterea persoanelor din Contractul de Inchiriere se realizeaza pe baza cererii
titularului Contractului nsotit de Declaratia pe propria raspundere privind acordul
persoanei cu scoaterea ei din Contract i a copiei Cartii de identitate, sau pe baza unei
sentinte judecatoresti definitive.

(3) In caz de violentd domesticd, victima, Tmpreund cu copii, isi pastreazd dreptul
de abitatie asupra locuintei.

Art. 108® - (1) Rezilierea contractului de Inchiriere Tnainte de termenul stabilit se
face:

a) la cererea locatarului, cu condifia notificarii prealabile in termen minim de 60 de
zile;

b) la cererea locatorului atunci cand:

- locatarului nu a achitat chiria cel putin trei luni consecutive;

- locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii, in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si alte bunuri aferente lor, sau daca instriineaza fara
drept parti ale acestora;

- locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale

c) la cererea asociatiei de proprietari sau al proprietarului, dupa caz, atunci cand
chiriagul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o perioada de
trei luni, dupa caz.

(2) Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei sentinte judecatoresti
definitive si cu obligatia de plata a locatarului privind chiria prevazuta in contract pana la
executarea efectiva a sentintei judecatoresti definitive de evacuare.

(3) Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrdrii decesului, dacd persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

(7) Rezilierea unilaterala a contractului va intra In vigoare in termen de 30 de zile
de la data primirii notificarii de cétre locatar, cu obligatia acestuia de a parasi locuinta.

(8) In cazul neindeplinirii obligatiei de a parasi locuinta se va proceda la evacuarea
fortatd a titularului, Tn conditiile legii.

(9) Eventualele contestatii se depun in termen de 3 zile de la data comunicarii $i vor
fi solutionate In termen de 5 zile de catre conducatorul institutiei.

Art. 108°- Persoanele care au beneficiat de o locuinta de necesitate, vor avea
prioritate in obtinerea/atribuirea de locuinte sociale existente pe raza teritoriald a
Municipiului Sfantu Gheorghe.

II. Dupa Anexa nr. 4 la Regulament ’Contractul de inchiriere pentru
suprafete cu destinatie de locuintid de necesitate in Centrul Social”’, se introduce o
noud anexa, Anexa nr. 5 la Regulament ”Contract de inchiriere pentru suprafete cu
destinatia de locuinti de necesitate, altele decat cele din Centrul Social ’cu urmitorul
cuprins:



Anexa nr. 5 la Regulament

Contract de inchiriere
pentru suprafete cu destinatia de locuinta de necesitate, altele decat cele din Centrul
Social
nr.

I. PARTILE CONTRACTANTE
Directia de Asistentd Sociala Sfantu Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. 1

Decembrie 1918, nr. 2, reprezentat prin , In calitate de administrator,
denumit n continuare LOCATOR

si

DI1/D-na , aviand CNP legitimat(d) cu C.L
(B.1.) seria nr. , eliberata de SPCLEP Sfantu Gheorghe la data de

, In calitate de chiriag, denumit 1n continuare LOCATAR
in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare
sl a repartitiei , a intervenit prezentul contract.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

IL.1. Inchirierea spatiului locativ din , jud. Covasna, str.
, IIT. , SC. , camera etaj , compusa din
camerd(e) 1n suprafatd de ___ mp, dependinte in suprafatd de ___ mp (baie ___ mp,
bucétarie ___ mp, hol ___ mp), in suprafata totala de mp.

I1.2. Locuinta descrisa la punctul II.1 se preda in stare de folosintd cu instalatiile si
inventarul prevdzute in procesul-verbal de predare-primire Tincheiat intre partile
contractante. Procesul verbal de predare-primire face parte integrantd din prezentul
contract.

I1.3. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de locatar si de membrii
familiei mentionati in Fisa locativa (Anexa nr. 1), care face parte integranta din prezentul
contract.

III. DURATA CONTRACTULUI

III.1. Prezentul contract se Incheie pe o perioada de __ an, incepand de la data de
pand la data de cu posibilitatea de prelungire pand cand
starea de necesitate persistd, Tn urma recomanddrii dispuse dupa reevaluarea
familiei/persoanei.

II1.2. Prezentul contract nu se poate reinnoi prin efectul tacitei relocatiuni.

IV. PRETUL

IV.1. Chiria lunara, aferentd spatiului locativ inchiriat este de lei,
calculatd in conformitate cu prevederile capitolului III din Ordonanta de Urgentad nr.
40/1999, cu modificarile si completarile ulterioare, HCL nr..

V. MODALITATI DE PLATA

V.1. Chiria se datoreaza incepand cu data semnarii prezentului contract si se achita
lunar in numerar la casieria Directiei de Asistentd Sociald Sfantu Gheorghe, str. Erege, nr.
19, jud. Covasna, pana 1n penultima zi lucratoare a lunii in curs.

V.2. Pe durata Incheierii contractului, tariful de baza lunar al chiriei (lei/mp.) se
actualizeaza in functie de rata anuala a inflatiei, prin Hotararea Guvernului, pana la data
de 31 ianuarie a fiecarui an.

V.3. Chiriasul este obligat sd comunice proprietarului orice modificare
intervenita cu privire la venitul pe fiecare membru al familiei si la numarul membrilor
sédi de familie in termen de 30 de zile de la data producerii schimbarii sau modificarii,
sub sanctiunea rezilierii contractului.

V.4. Chiriagsul va plati chiria recalculatd cu incepere din prima zi a lunii
urmatoare aceleia in care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.




V.5. Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de cite ori este rezultatul unei
erori.

V.6. Neplata la termen a chiriei, atrage o penalizare de 0,2% asupra sumei
datorate, pentru fiecare zi de intarziere, Incepand cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibila, fird ca majorarea s poata depasi totalul debitului restant. in
situatia Tn care plata nu este suficientd pentru a stinge toate datoriile scadente pe care
chiriasul le are fatd de locator, se vor stinge datoriile mai vechi.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1. Locatorul se obliga :

a) s predea locatarului locuinta 1n stare normala de folosinta;

b) sd ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd in
exploatare si de functionalitate a cladirii pe toata durata Inchirierii locuintei;

c) sd intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii,
elementele de constructie exterioara ale cladirii;

d) sd intretina Tn bune conditii instalatiile comune proprii cladirii;

e) sd actioneze In instantd locatarul care se face vinovat de neplata

obligatiilor, conform Contractului de Inchiriere, pentru recuperarea restantelor, respectiv
pentru rezilierea Contractului de inchiriere si evacuarea locatarului cu tulburdri grave de
comportament, care nu respectd obligatiile contractuale, ordinea publicd si bunele
moravuri, respectiv rau platnicii, care au restante mai mari de 3 luni.

VI1.2. Locatarul se obliga :

a) sa achite chiria datorata;

b) sa efectueze lucrarile de Intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor
de constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

c) sd repare sau sda inlocuiascd elementele de constructii si instalatii

deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt n interiorul sau exteriorul cladirii. Dacad persoanele care au produs
degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei
care au acces sau folosesc In comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si
dotarile aferente;

d) sd asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de
folosintd comuna pe toata durata contractului de inchiriere;
e) sd Tncheie contract de furnizare energie electrice, gaze naturale, apa rece,

apd calda si incdlzire, Tn termen de 30 de zile de la adata semndrii contractului de
inchiriere, sub sanctiunea rezilierii contractului;

f) sd achite sub sanctiunea rezilierii contractului de 1inchiriere, toate
cheltuielile de Intretinere curente (electricitate, gaz metan, apa, salubritate, incalzire, apa
calda menajera, etc.)

g) sd nu subinchirieze locuinta;

h) sd nu schimbe partial sau total destinafia ori structura interioara a
locuintei fara consimtdmantul scris al proprietarului si fara aprobari legale;

1) sd nu aduca stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor sau bunurilor aferente acestora, ori a Instraina fara drept parti din acestea;

) sd aiba un comportament care sa faca posibild convietuirea sau care sa nu
impiedice folosirea normala a locuintei si a cladirii;

k) sd predea locuinta 1n termen de 30 de zile de la expirarea termenului

contractual, daca contractul nu s-a reinnoit. Locatarul este obligat sa plateasca Intreaga
chirie, precum si toate cheltuielile pentru servicii si intretinerea aferentad perioadei 1n
care a ocupat efectiv locuinta.

D sd predea la mutarea din locuinta proprietarului, locuinta in stare buna de
folosintd si curdtenie §i cu obiecte de inventar trecute in procesul verbal de predare-
primire, Intocmit la preluarea locuintei.

m) sd respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind apédrarea Tmpotriva
incendiilor precum O.M.A.L. nr. 163/2007 privind aprobarea normelor generale de



aparare Tmpotriva incendiilor, fiind raspunzator pentru pagubele rezultate din cauza
nerespectarii acestora;

VIL. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

VIIL.1. Locatarul nu are dreptul sa subinchirieze, sa transmitd dreptul de folosinta
sau sa schimbe destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

VIII.1. Contractul de locatiune Tnceteazad de drept la expirarea termenului previzut
la punctul III, fara a fi necesara o Instiintare prealabila.

VIIL.2. Locatarul are obligatia de restituire a bunului luat in locatiune in termen de
5 zile de la incetarea contractului de locatiune.

IX. REZILIEREA CONTRACTULUI

IX. 1. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile in termen minim de
60 de zile;
b) la cererea locatorului atunci cand:

- locatatrul nu a achitat chiria cel putin trei luni consecutive;

- locatatrul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii, Tn care este situata
aceasta, instalatiilor, precum si alte bunuri aferente lor, sau daca instrdineaza fara drept
parti ale acestora;

- locatatrul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale

c) la cererea asociatiei de proprietari sau al proprietarului, dupd caz, atunci
cand locatatrul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o
perioada de trei luni.

Contractul Inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrdrii decesului, dacd persoanele
indreptatite prin lege nu au solicitat locuinta.

X. CLAUZE SPECIALE

X.1. Locatarul este raspunzator de pagubele pricinuite cladirii de incendiu, daca nu
se dovedeste cad incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora, defect de constructie sau
din comunicarea focului dintr-o sursa vecina.

Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

Data

LOCATOR, LOCATAR,
Directia de Asistenta Sociala

Reprezentant legal

Avizat din punct de vedere juridic



