Anexa nr. 2 la HCL nr. 120/2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica deschisa, cu oferte In plicuri sigilate, a unui
imobil proprietate privatd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat pe str. Ciucului nr.51

Documentatia de atribuire confine:

I. Caiet de sarcini

II. Fisa de date a procedurii

III. Instructiunile privind organizarea si desfagurarea licitatiei

CAIET DE SARCINI

Cap. L. Datele de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei

Proprietar: Municipiul Sfantu Gheorghe — proprietate privata
Administrator: Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe
Adresa: Stantu Gheorghe, str. 1Decembrie 1918 nr. 2
Cod fiscal: 4404605

Numar telefon: 0267.316.957

Numar fax: 0267.311.243

Adresa e-mail: info@sepsi.ro

Cap. II. Obiectul licitatiei; descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa
fie vandut

Obiectul procedurii de licitatie il constituie vanzarea prin licitatie publicd a
imobilului situat in Municipiul Sfantu Gheorghe, situat pe str. Ciucului nr.51, evidentiat n
CF 30905-C2-U1 apartament compus din, camera de 42,61 mp, camera de 18,30 mp, grup
sanitar de 2,16 mp — la parter, avand suprafata total utila de 63,07 mp, aviand cota de
participare asupra partilor de uz comun de 33,96 % si cota de 3396/10000 parte din terenul
evidentiat in CF nr. 30905 Sfantu Gheorghe cu nr. cad 30905 1n suprafatd de 170 mp,
conform planului de situatie anexa nr. 1 la prezenta documentatie de atribuire.

Imobilul apartine domeniul privat al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Imobilul in cauzd nu face obiectul unor cereri de reconstruire a dreptului de
proprietate privtd depusd In temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv al celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate Tn mod
abuziv in proprietatea statului Tn perioada 6 martie 1945- 22 decembrie 1989. Imobilul
susmentionat nu este grevat de sarcini, nu face obiectul niciunui litigiu si nu este scos din
circuitul civil.

Cap. III. Procedura aplicata
Procedura aplicatd pentru licitatie publica in vederea vanzarii imobilului, descris
anterior va fi licitatia publica cu ofertd 1n plic inchis.

Cap. IV. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 32.694 EUR fiara TVA, valoare
rezultatd din Raportul de evaluare, elaborat de Evaluatorul Autorizat TEAM
RONEXPERT SRL, platibil in lei la cursul oficial leu/euro comunicat de BNR la data
licitatiei.

Pretul a fost determinat cu respectarea art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenta
nr. 57/2019, astfel: valoarea cea mai mare dintre pretul de piata stabilit prin raportul de
evaluare si valoarea de inventar a imobilului, Inregistratd in evidentele contabile ale
Municipiului Sfantu Gheorghe.



Cap. V. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al
licitatiei, conform procedurii de desfasurare a licitatiei.

Cap. VI. Conditii de participare la licitatie

1. La licitatia de valorificare prin vanzare a bunului pot participa, persoane
juridice romane precum §i strdine, care au firme cu sediu social inregistrate Tn Romania,
intreprinderi individuale, intreprinderi familiale, persoane fizice autorizate, care nu sunt
intr-una din situatiile prevazute din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd cu modificarile si completérile ulterioare respectiv nu sunt in
stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar,
activitdtile nu sunt suspendate in tot sau 1n parte, nu au aranjamente cu creditorii, nu se afla
intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementate de lege si persoane fizice.

2. Ofertanul a depus oferta, Tmpreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute In documentatia de atribuire;

3. Ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor,
a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. VII. Documente de participare

Pentru inscrierea la licitatie persoanele juridice vor depune urmaétoarele acte:

a) copie dupd cartea de identitate si Tmputernicire in original privind reprezentarea
societatii;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire) fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) copia certificatului de nregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generalda a Finantelor Publice a
judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si Finante
Publice Municipale (in original);

g) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in contul
RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada  achitarii  garantiei de  participare la  licitatie = 1n  contul
ROS1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

i) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul ofertelor
necdstigatoare);

j) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisd (anexa nr.4 la
documentatia de atribuire) ;

Pentru Inscrierea la licitatie persoanele fizice vor depune urmatoarele acte:

a) copia actului de identitate;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) Tmputernicire acordata reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(daca este cazul);

d) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Finantelor Publice
Municipale;

e) dovada achitarii  contravalorii  caietului de sarcini, 1In  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

f) dovada achitirii garantiei de participare la licitatie 1n contul
ROS1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

g) documente care atesta dreptul de acces la imobil, (daca este cazul);



h) contul bancar 1n care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigatoare);

i) plic interior sigilat, cuprinzand: Declaratia cu oferta propriu-zisa (anexa nr.4 la
documentatia de atribuire) ;

Cap. VIIIL. Garantia de participare

Garantia de participare reprezintd o garantie  pentru organizator privind
comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de
licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare.

Garantia de participare la licitatie este de 10% din valoarea de pornire a licitatiei, in
valoare de 16.093 lei, calculat la cursul oficial leu/euro din raportul de evaluare.

Garantia de participare se va achita pand la data depunerii ofertelor, se depune in
lei, sau Ordin de platd in contul Municipiului Sfantu Gheorghe, cont nr.
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Municipiului Sfantu Gheorghe, cu
specificatia la obiectul pldtii — “garantie de participare la licitatia pentru vanzare imobil
situat Tn Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Ciucului nr.51”.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de
valabilitate de 60 de zile, Incepand de la data licitatiei.

Garantia de participare se restituie ofertantilor care au participat la procedura de
licitatie (necastigdtori), in termen de 15 zile de la data desemnadrii ofertantului castigator.

Dacad din diferite motive, licitatia se amana, se revocd sau se anuleaza, decizia de
amanare, revocare, sau anulare nu poate fi atacata de catre participanti.

In acest caz, ofertantilor li se va restitui in termen de 5 zile lucritoare garantia de
participare la licitatie, pe baza unei cereri scrise si Inregistrate la Primaria Municipiului
Stantu Gheorghe.

Garantia de participare se pierde 1n cazul in care ofertantul :

1) revoca oferta, in cazul 1n care a fost declarat castigator;

2) fiind declarat castigator, refuza incheierea contractului.

Cap. IX. Obligatiile partilor

Vianzatorul are urméatoare obligatii:

a) Vanzatorul garanteazd cumparatorului ca bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat, nu face obiectul unor cereri de reconstruire a dreptului
de proprietate in temeiul unor legii speciale. ;

b) Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente si ascunse ale imobilului ;

¢) Vanzitorul asigurd cumpdratorului dreptul de a inspecta imobilul si de a solicita
informatii legate de aceasta.

Cumpadratorul are urméatoare obligatii:

a) Cumparatorul se obliga sa achite pretul imobilului constructie si teren la valoarea
adjudecatd, pana la data semnarii contractului de vanzare-cumpdrare, in cel mult 30 zile de
la data comunicarii castigarii licitatiei.

b) Cumparitorul are obligatia sa achite cheltuielile aferente vanzarii.

¢) Cumparitorul va asuma sa nu demoleze constructia identificatd in CF. 26993-C1

Cap. X. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Caietul de sarcini si Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei
publice se pot procura de la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul
Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, (unul exterior si unul interior), care vor fi
inregistrate la Biroul Relatii cu Publicul, Informatii, Registraturd din cadrul Primariei
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Ofertantul trebuie sd depund documentele solicitate si propunerea financiard in
plicuri sigilate.



Declaratia de ofertd propriu zisd se va introduce Intr-un plic separat (denumit plic
interior), pe care se va mentiona ,,propunere financiara”.

Celelalte documente solicitate se vor introduce impreuna cu plicul interior, Intr-un
alt plic (denumit plic exterior), care se va sigila.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va contine:

1. Fisa cu informatii, anexa nr. 3 la documentatia de atribuire, semnatd de Ofertant
(fara Tngrosdri, stersaturi sau modificari):

1.1 Persoanele fizice vor anexa urmatoarele documente:

a) copia actului de identitate;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

¢) Imputernicire acordatd reprezentantului desemnat pentru participare la licitatie,
(daca este cazul);

d) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale;

e) dovada achitarii  contravalorii  caietului de sarcini, 1n  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

f) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie 1n contul
ROS51TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfintu Gheorghe;

g) contul bancar 1n care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necdstigdatoare);

1.2 Persoanele juridice vor depune urmatoarele documente:

a) copie dupd cartea de identitate si Tmputernicire in original privind reprezentarea
societatii;

b) declaratia de participare la licitatie (anexa nr.2 la documentatia de atribuire),
fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

c) copia certificatului de inregistrare;

d) certificat constatator valabil emis de catre Oficiul Registul Comertului;

e) certificat de atestare fiscala valabil emis de Directia Generald a Finantelor
Publice a judetului Covasna (in original);

f) certificat de atestare fiscald valabil emis de Directia Generald Economica si
Finante Publice Municipale (in original);

g) dovada achitdrii  contravalorii  caietului de sarcini, in  contul
ROO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

h) dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie 1n contul
ROS1TREZ2565006XXX000146 deschis la Trezoreria Sfantu Gheorghe;

i) contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie (in cazul
ofertelor necastigatoare);

2. plicul sigilat (asa zis ,, plic interior”): in acest plic se inscriu numele sau
denumirea Ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. In acest plic se
introduce Declaratia cu oferta propriu —zisa anexa nr. 4 la documentatia de atribuire si se
sigileaza.

Termenul limitd de depunere a documentelor pentru participarea la licitatia publica
este cel prevazut in anuntul publicitar.

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de catre ofertanti la Biroul
Relatii cu Publicul, Informatii, Registratura din cadrul Primariei Municipiului Sfantu
Gheorghe. Ofertele se inregistreaza 1n ordinea primirii, inregistrindu-se data si ora primirii.

Oferta care este depusd la o altd adresd decit cea a organizatorului stabilitd 1n
prezentele instructiuni ori care este primita de catre organizator dupd expirarea datei si orei
limita pentru depunere va fi respinsa si se returneaza nedeschisa.



Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai Tnainte de data limita stabilita
pentru depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisa 1n acest sens.

Ofertantul nu are dreptul de a-si retrage oferta dupd expirarea datei limita stabilite
pentru depunerea ofertelor , sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie
si a pierderii garantiei de participare.

Cap. XI. Instructiuni privind desfisurarea licitatiei publice deschise

Sectiunea 1. Deschiderea ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor vor fi
numite prin dispozitie de primar.

Comisia 1si desfdsoara activitatea la sediul Primdriei Municipiului Sfantu
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, iIn prezenta majoritatii membrilor acesteia.
Membrii comisiei vor semna declaratia de confidentialitate si impartialitate (anexa nr.5 la
documentatia de atribuire).

Deschiderea ofertelor se va face de cdtre comisia de evaluare la data si ora din
anuntul publicitar.

Sectiunea a 2-a. Examinarea documentelor care insotesc oferta

Ofertele vor fi examinate de cétre comisia de evaluare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o oferta In urmatoarele situatii:

a) oferta nu respecta cerintele prevazute in prezentele instructiuni;

b) oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzator.

Sectiunea a 3-a. Criteriul aplicat pentru adjudecarea ofertelor

Criteriul dupa care se va stabili oferta castigatoare este criteriul ,preful cel mai
mare oferit”.

Ofertele sunt analizate de catre o comisie de evaluare, iar rezultatul evaluarii se va
consemna intrun proces-verbal, care va contine clasamentul in ordinea descrescatoare a
valorii ofertelor.

In cazul in care doi ofertanti se afld pe primul loc cu oferte egale, comisia le va
solicita acestora reofertarea in plic inchis. Oferta cu pretul cel mai mare va fi declarata
castigdtoare.

Sectiunea a 4-a. Comunicarea privind rezultatul aplicarii procedurii
Organizatorul licitatiei va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii
procedurii Tn cel mult 3 zile de la data deschiderii ofertelor.

Sectiunea a 5-a. Achitarea pretului de vinzare — cumpérare a imobilului

Pretul de cumpérare al imobilului, adjudecat prin licitatie va fi achitat intregral
pand la data incheierii contractului de vanzare cumparare In forma autentica.

Adjudecatarul va achita pana la data stabilitd pentru semnarea contractului de
vanzare — cumparare, respectiv 30 de zile de la data comunicarii castigarii licitatiei.

Neplata pretului pana la incheierea contractului de vanzare — cumparare, conduce la
pierderea garantiei de participare la licitatie.

Sectiunea a 6-a. Contestatii

Contestatiile referitoare la actele, deciziile sau hotdrarile emise de organizatorul
licitatiei cu privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul
organizatorului licitatiei — Municipiul Sfantu Gheorghe - Biroul Relatii cu Publicul,
Informatii, Registraturd din cadrul Primédriei Municipiului Sfintu Gheorghe Continutul,
termenul de depunere si solutionare a contestatiilor este prevdzut in regulamentul de
organizare si desfdsurare a licitatiei.



Cap. XII. Dispozitii finale

Contractul de vanzare-cumpdrare Tn forma autentica se va incheia 1n termen de 30
de la data comunicarii castigarii licitatiei, ori de la data solutionarii contestatiei, dupa caz,
si va contine prevederile caietului de sarcini privitoare la vanzarea bunului.

Cont bancar garantia de participare: ROS1TREZ2565006XXX000146
Cont bancar Caiet de sarcini: RO02TREZ25621360250XXXXX deschis la Trezoreria
Stantu Gheorghe

Prezentul Caiet de sarcini a fost aprobat prin HCL nr. /2021, din care face parte
integranta.



