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planșeul superior, planșeul peste subsol ,nu satisfac cerința de rezistență termică minimă, din acest motiv 

este necesară termoizolarea lor. 

Pe baza expertizei tehnice aferente s-a constatat că obiectivul analizat se încadrează în clasa III de 

risc seismic, nefiind necesare intervenții de consolidare. Nu există fisuri și deformații remanente în zone 

critice, nu există fracturi și fisuri longitudinale deschise în pereți produse de eforturi de compresiune, nu 

există fisuri pronunțate în planșee și nu există degradări ale fundațiilor și ale terenului de fundare.  

Având în vedere vechimea imobilului, perioadă în care nu s-a efectuat nici o intervenție majoră 

asupra acestora, rezultă necesitatea intervenției la creșterea performanței energetice a clădirilor prin 

izolarea termică a fațadelor şi refacerea finisajelor, termoizolarea planșeului peste ultimul 

nivel,termoizolarea  planșeului peste subsol, schimbarea corpurilor de iluminat cu eficiență ridicată, 

lucrări conexe (repararea și hidroizolarea acoperișului tip terasă, repararea trotuarelor de protecție, etc.). 

Descrierea principalelor probleme cu care se confruntă clădirea în prezent: 

- tencuiala fațadelor prezintă degradări 

- lipsă termosistem pe fațade, planșee superioare, planșeu peste subsol 

- termoizolarea necorespunzătoare a planșeului sub pod 

- tâmplăria exterioară neconformă privind cerințele energetice 

- instalații electrice învechite 

2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTIȚIEI PUBLICE 

Modificările și lucrările propuse au la baza cerințele privind exploatarea corespunzătoare a 

construcției cu creșterea eficienței energetice prin :  

- refacerea tencuielilor degradate; 

- - îmbunătățirea calității termofizice a anvelopei clădirii prin izolarea termică a pereților exteriori,a 

fațadelor, planșeelor superioare, și a planșeelor peste subsol; 

- reabilitarea și modernizarea instalațiilor existente de pe casele de scări; 

- reparaţii locale.  

Prin intervenții se vor păstra caracteristicile arhitecturale ale construcției și totodată se pot 

satisface condițiile tehnice pentru destinația construcției.   Prin urmare, obiectivele preconizate a fi 

atinse vizează imbunatățirea funcțională a construcției și reducerea consumurilor energetice. 

Indicatorii sunt prezentati mai jos: 

 

Indicator de realizare (de 
output) aferent cladirii 

Valoarea la inceputul 
implementarii proiectului 

Valoarea la finalul 
implementarii proiectului 

(de output) 

Consum anual specific de 
energie finala pentru 
incalzire (kWh/an.mp) 

225.75  97.16  
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Consumul de energie 
primara totala (kWh/an.mp) 

359.31 208.86  

Consumul de energie 
primara utilizand surse 

conventionale (kWh/an.mp) 

359.31 203.33  

Consumul de energie 
primara utilizand surse 

regenerabile (kWh/an.mp) 

0 5.53 

Nivel anual estimat al 
gazelor cu efect de sera 

(echivalent kgCO2/mp.an) 

57.09 33.27  

 

3. DESCRIEREA CONSTRUCȚIEI EXISTENTE 

 

3.1. PARTICULARITĂȚI ALE AMPLASAMENTULUI: 

 

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafața terenului, dimensiuni în plan); 

Imobilul este situat în intravilanul municipiului Sfântu Gheorghe, Bul. Gen. Grigore Bălan, Nr.45, 

Bl.18, Sc. K,L. 

 Nr. CF. 23203, nr.cad.top. 23203, Suprafața teren 428 mp (Sc.K) 

 Nr. CF. 23446, nr.cad.top. 23446, Suprafața teren 434 mp (Sc.L) 

Terenul este proprietatea Municipiului Sfântu Gheorghe. 

După masurătorile pe teren s-a constatat că suprafaţa construită desfăsurată în auditul energetic şi 

în expertiza tehnică nu corespunde realității, astfel suprafața construită desfășurată revizuită este 

4776.00   mp. 

- Suprafața desfășurată: Sd=4776.00  mp 

Regimul de înălțime a clădirii analizate este de S+P+4E. 

 

b) relațiile cu zone învecinate, accesuri existente și/sau căi de acces posibile; 
Blocul 18, scara K,L, situate pe strada General Grigore Bălan, format din scările K,L, dispun de câte 

un acces la parterul blocului, accesul făcându-se de pe latura vestică. 

Vecinătățile imobiului, conform plan de situație sunt următoarele: 
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