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STUDIU DE FEZABILITATE 

1. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIŢII 

1.1. Denumirea obiectivului de investiţii 

Amenajare parc şi amplasarea statuii poetului Petőfi Sándor 

1.2. Ordonatorul principal de credite / investitor 

Primăria Municipiului Sfântu Gheorghe 

520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna 

1.3. Ordonator de credite (secundar/terţiar) 

Nu este cazul 

1.4. Beneficiarul investiţiei 

Primăria Municipiului Sfântu Gheorghe 

520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna 

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate 

Open Works SRL, 

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11., Jud. Covasna 
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2. SITUAŢIA EXISTENTĂ ŞI NECESITATEA REALIZĂRII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTIŢII 

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în prealabil) privind 

situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării obiectivului de investiţii şi 

scenariile/opţiunile tehnico-economice identificate şi propuse spre analiză 

Nu a fost elaborat în prealabil studiu de prefezabilitate. Beneficiarul doreşte 

amenajarea unui parc şi amplasarea statuii poetului Petőfi Sándor pe parcela dintre 

bulevardul 1 Decembrie 1918 şi strada Zefirului. Această investiţie de amenajarea unui 

spaţiu verde poate deveni un remediu urbanistic pentru ţesuturile urbane deteriorate, 

suprapuse ale caselor individuale aliniate spre o piaţă, respectiv ale blocurilor de 

locuinţe de-a lungul arterelor de circulaţie la o cotă mai ridicată, decât nivelul terenului 

amenajat anterior. 

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri 

instituţionale şi financiare 

Situl studiat în administrarea Consiliului Local al municipiului Sf. Gheorghe de 

1522 m2 este compus din două parcele identificate cu CF nr. 36692 Sf. Gheorghe de 752 

m2 şi CF nr. 38628 Sf. Gheorghe de 770 m2 cu folosinţă de curţi construcţii şi căi de 

comunicaţii rutiere, actualmente fiind o suprafaţă verde slab valorificată, lipsită de o 

idee ordonatoare, lângă calcanul blocurilor de locuinţă. Conform articolului 3 din Legea 

24/2007 amplasamentul studiat poate fi definit ca spaţiu verde public cu acces nelimitat 

făcând parte din categoria de parcuri, grădini, scuaruri, fâşii plantate. Conform PUG 

aprobat prin HCL 367/2018 terenul face parte din zona instituţiilor publice şi servicii, UTR 

2. Prin Registrul Local al Spaţiilor Verzi din municipiul Sfântu Gheorghe a fost luată în 

evidenţă suprafaţa verde al parcelei studiate, cu scopul de a folosi raţional terenurile 

intravilane, de a regenera, a proteja şi a îmbunătăţii aceste spaţii şi în principal pentru a 

servi la planificări urbane. Conform acestui document, s-a registrat o suprafaţă verde 

cumulată de 1178 m2, restul fiind alei pietonale şi carosabil aparţinând străzii Zefirului. Sunt 

permise amenajări florale, amplasarea mobilierului urban, amenajarea locurilor de 

odihnă cu condiţia de a nu ocupa spaţiile verzi cu construcţii provizorii sau permanente. 

Lucrările de amenajare trebuie să fie realizate cu respectarea legii 24/2007 privind 

reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor, fără schimbarea 
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destinaţiei, fără reducerea suprafeţelor spaţiilor verzi cuprinse în Registru. Amplasarea 

lucrării de artă, statuia poetului Petőfi Sándor se va realiza cu respectarea prevederilor 

legale în vigoare privind urbanismul şi autorizarea executării lucrărilor de construcţii, 

precum şi avizul de monumente de for public, analizat de comisia locală pentru 

monumente, şi emis de Comisia Naţională pentru Monumente de For Public din cadrul 

Ministerului Culturii. 

2.3. Analiza situaţiei existente şi identificarea deficienţelor 

Suprafaţa verde dintre stăzile 1 Decembrie 1918 şi Zefirului are o istorie vitregă. 

A fost concepută la începutul secolului XX. ca o piaţă urbană echilibrată în formă 

pătrată (inclusiv parcul Arany János) cu case individuale aliniate, aşezate pe aliniament, 

prin care traversa în diagonală strada Gării (actualmente Str. 1 Decembrie 1918). Pe cele 

două laturi ale străzii au fost amenajate două parcuri triunghiulare de dimensiuni egale, 

cu volumul modest al primei staţii de carburanţi printre arborii parcului sudic. După 

construirea blocului de locuinţă pe latura nordică a străzii Gării, acest echilibru s-a distrus. 

Un gest de revalorificare a triunghiului sudic rămas a fost amplasarea a două statui pe 

socluri masive de beton cu 5 jardiniere intercalate. Odată cu apariţia noilor blocuri la 

intersecţia bulevardelor, desfiinţarea parcului de statui, şi modernizarea drumului la o 

cotă ridicată, cele două spaţii urbane au rămas nevalorificate, care nu deservesc nici 

casele din ţesutul urban distrus, şi nici nu devin o entitate prezentă între blocurile de 

locuinţe. Cu ocazia amplasării unui obiect de artă în această locaţie lipsită de echilibru, 

dorim deasemenea iniţierea unui gest urbanistic de a reconcilia cele două ţesuturi 

suprapuse. 

2.4. Analiza cererii de bunuri şi servicii, inclusiv prognoze pe termen lung privind evoluţia 

cererii, în scopul justificării necesităţii obiectivului de investiţii 

Pe termen lung se doreşte obţinerea unui spaţiu amenajat care realizează 

legătura între ţesuturile urbane din diferite perioade de dezvoltare a oraşului, între blocuri 

de locuinţe şi case individuale, între arteră principală şi străzi secundare. În parcul nou 

amenajat vor fi plantaţi arbori care formează un volum verde cu prezenţă în continuarea 

faţadei stradale a blocului de lângă situl de intervenţie, arbori înşiruiţi pe terasele largi 

dinspre casele individuale, arbuşti şi plante perene pe suprafeţele verzi din interiorul 

parcelei. Prin amenajarea spaţiilor de odihnă şi aşezarea cişmelei se doreşte crearea 
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unui punct de întâlnire, unui reper urban, care marchează situl pe harta teoretică a 

traseelor pietonale. 

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice 

Obiectivul investiţiei este realizarea amenajării unui parc şi amplasarea lucrării 

de artă, statuia poetului Petőfi Sándor. Se vor realiza plantări de diferite specii şi înălţimi, 

se vor pava alei pietonale cu diferite materiale permeabile (macadam, pietriş, plăci de 

piatră tăiată pe substrat de nisip), se vor construi elemente de delimitare şi ziduri de sprijin 

din blocuri de piatră tăiată, şi se va asigura locuri de şedere integrate în contextul 

peisager. Prin formarea reliefului terasat înspre strada Zefirului, şi legături pietonale în 

toate direcţile ale căilor de circulaţie, se doreşte asigurarea unui spaţiu verde accesibil 

locuitorilor din zonă şi celor în tranziţie pe artera de circulaţie. Prin investiţia prezentă cu 

elemente construite cât mai puţine şi cât mai integrate într-un context peisager, şi prin 

accentul pus pe anturajul vegetal nou creat, în special prin plantarea arborilor de diverse 

specii dorim crearea unui masiv verde care îşi marchează prezenţa printe volumele 

construite multietajate. 

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA ŞI PREZENTAREA A MINIMUM DOUĂ SCENARII/OPŢIUNI 

TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII şi 

DESCRIEREA CONSTRUCŢIEI EXISTENTE 

În acest capitol vom prezenta scenariile tehnico-economice analizate conform 

conţinutului-cadru al studiului de fezabilitate (Anexa nr. 5. la H.G. nr. 907/2016.). Pentru 

realizare amenajării parcului şi amplasarea statuii, beneficiarul are două posibilităţi: 

- amenajarea parcului prin terasarea terenului, prin realizarea aleilor, plantări de 

arbori, arbuşti şi plante perene, respectiv amplasarea statuii poetului Petőfi Sándor; 

- amenajarea parcului doar cu plante perene şi schimbarea pavajului aleilor, 

fără plantări de arbori, fără intervenţii asupra geometria terenului, respectiv amplasarea 

statuii poetului Petőfi Sándor. 

Având în vedere faptul că opţiunea a doua nu crează nicio legătură cu 

contextul urban, nu dezvoltă un scuar verde spre casele individuale, şi nu formează un 

accent verde la capătul blocurilor de locuinţe prin plantarea arborilor, gesturi care pot 

echilibra ţesuturile urbane intercalate, considerăm că această opţiune nu poate fi 

favorabilă. 
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Constatăm că prima propunere de amenajarea parcului şi amplasarea statuii 

poate deveni o intervenţie asupra spaţiului verde care foloseşte raţional terenurile 

intravilane, pentru a regenera, a proteja şi a îmbunătăţii aceste spaţii şi în principal pentru 

a servi la planificări urbane, potrivit directivei Registrului Local al Spaţiilor Verzi din 

municipiu. În prezentul studiu de fezabilitate am analizat două scenarii diferite pe acelaşi 

amplasament: spaţiul verde la întâlnirea străzilor 1 Decembrie 1918 şi Zefirului din Sf. 

Gheorghe. 

3.1. Particularităţi ale amplasamentului 

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, 

dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietăţii sau titlul de proprietate, servituţi, 

drept de preempţiune, zonă de utilitate publică, informaţii/obligaţii/constrângeri extrase 

din documentaţiile de urbanism, după caz); 

Situl studiat în administrarea Consiliului Local al municipiului Sf. Gheorghe de 

1522 m2 este compus din două parcele identificate cu CF nr. 36692 Sf. Gheorghe de 752 

m2 şi CF nr. 38628 Sf. Gheorghe de 770 m2 cu folosinţă de curţi construcţii şi căi de 

comunicaţii rutiere, actualmente fiind o suprafaţă verde slab valorificată lângă calcanul 

blocurilor de locuinţă lipsită de o idee ordonatoare. Dimensiunile principale ale sitului sunt 

53,64 m x 40,27 m. Ternul intravilan face parte din categoria parcelelor din zona 

rezidenţială, instituţii publice şi servicii.  

Condiţiile de amplasare şi realizare ale investiţiei sunt reglementate de Codul 

Civil, Legea 50/1991 cu completările şi modificările ulterioare, documentaţia de urbanism 

nr. 6/1995, faza P.U.G./ P.U.Z./ P.U.D., aprobată prin H.C.L. nr. 367/29.11.2018., respectiv 

de cerificatul de urbanism nr. 258 din 28. 05. 2024. emis de Primăria Municipiului Sfântu 

Gheorghe. Zona este reglementată ca zonă de instituţii publice şi servicii. Lucrarea de 

amenajare trebuie să fie realizată cu respectarea legii 24/2007 privind reglementarea şi 

administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor, fără schimbarea destinaţiei, fără 

reducerea suprafeţelor spaţiilor verzi cuprinse în Registru. 

b) relaţii cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile; 

Vecinetăţile: 

la sud-vest: domeniu public, strada Zefirului 

la sud-est: domeniu public, strada Zefirului  

la nord-est: domenii private, bloc de locuinţe 

la nord-vest: domeniu public, strada 1 Decembrie 1918 
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Terenul poate fi accesat din mai multe puncte, de-a lungul trotuarului străzii 1 

Decembrie 1918, pe lângă calcanul blocului din vecinătate, şi prin patru alei cu trepte 

din strada Zefirului. În apropierea amplasamentului nu există monumente istorice. 

c) orientări propuse faţă de punctele cardinale şi faţă de punctele de interes naturale sau 

construite; 

Amplasamentul face parte din vechea piaţă de lemne, în formă pătrată, care 

la începutul secolului al XX-lea a fost amenajată ca două parcuri triunghiulare şi strada 

Gării care traversa în diagonală acest scuar. După diferite dezvoltări urbane, a rămas 

doar triunghiul sudic parţial ocupat de un bloc de locuinţe. Totuşi, acest spaţiu verde 

fragmentat se află la punctul de inflexiune al arterei de circulaţie dinspre centrul oraşului 

înspre gară, pe capătul axei vizuale orientat înspre gară. Parcul propus este bine însorit, 

se află la sud-est de bulevardul 1 Decembrie 1918, şi se întinde înspre sud până la 

carosabilul străzii Zefirului, preluând diferenţele de nivel rezultate din modernizarea 

bulevardului. 

d) surse de poluare existente în zonă; 

Aproximativ până la începutul anilor 1970 pe amplasamentul studiat a 

funcţionat o staţie de carburanţi. Sub adâncimea de -1,80 m, conform forajului 

geotehnic prin care s-a investigat terenul, s-a constatat prezenţa de hidrocarburi şi 

prezenţa apei sub presiune. Sub acest nivel se situează pământ cu consistenţă 

nepotrivită spre moale. Din acest motiv s-au minimalizat elementele construite la ziduri 

de sprijin şi soclu pentru statuie, ale căror fundaţii se întind până la adâncimea de -1,10 

metri. 

e) date climatice şi particularităţi de relief; 

Încărcările de zăpadă: amplasamentul se încadrează în zona 2, cu intensitatea 

normată a încărcării dată de zăpadă este de sk = 2,0 kPa pentru o perioadă de revenire 

de 50 ani, conform CR1-1-3/2012 şi SR-EN 1991-1-3:2005/NA:2006. 

Încărcările date de vânt: valoarea fundamentală a vitezei de referinţă a 

vântului vb.0 = 27 m/s conform SR-EN 1991-1-4:2006/NB:2007, şi valoarea de referinţă ale 

presiunii dinamice a qb = 0,6 kPa la interval mediu de recurenţă de IMR=50 ani conform 

CR1-1-4/2012. 

Zona seismică: amplasamentul se încadrează în zona seismică cu acceleraţia 

de vârf a terenului de ag = 0,20 g la un interval mediu de recurenţă de IMR=225 ani, şi cu 

perioada de colţ Tc = 0,7 s, conform P100-1/2013. 

Particularităţile geotehnice ale terenului conform studiului geotehnic anexat 

elaborat de către GEMINEX SRL (nr. proiect 1003 / 2016.): 
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s-au executat: un foraj geotehnic (FG-1) şi un sondaj cu penetrometru dinamic uşor 

tip DPL-10; 

apa freatică s-a stabilizat la o adâncime de -2,70 m; 

adâncimea de îngheţ în zonă este la -1,10 m conform STAS 6054-85; 

valoarea de bază ale presiunii convenţionale de calcul de pconv=120 kPa, corecţiile 

de rigoare privind adâmcimea şi lăţimea fundaţiilor se vor aplica conform STAS 

3300/2 – 85, anexa B; 

Relief: terenul prezintă o pantă uşoară spre sud. 

f) existenţa unor:  

- reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura în care 

pot fi identificate; 

În partea de vest a terenului studiat este amplasată o conductă de distribuţie 

de gaze naturale, pozată subteran, conform planului din avizul de amlasament favorabil. 

Prin acest aviz sunt impuse măsurile de siguranţă, din care cele mai importante sunt: 

anunţarea operatorului local al reţelei de gaze înainte de începere a lucrărilor de 

execuţie, lucrări exclusiv manuale de săpături la distanţe mai mici de 2 metri lângă 

conductă, atenţie sporită şi protejare pe toată durata lucrărilor de execuţie la toate 

elemente ale conductei de gaze şi asigurarea unei zone de protecţie de 0,5 metri faţă 

de conductă cu interdicţie de lucrări de săpătură, umplutură sau fundaţii. 

Noile corpuri de iluminat vor fi alimentate din reţeaua existentă în zonă, şi vor 

funcţiona pe programul iluminatului stradal. Cei doi stâlpi noi de iluminat în parc vor fi 

montaţi pe poziţia celor existenţi. 

- posibile interferenţe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe 

amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în 

cazul existenţei unor zone protejate sau de; 

În apropierea amplasamentului nu există monumente istorice.  

- terenuri care aparţin unor instituţii care fac parte din sistemul de apărare, ordine 

publică şi siguranţă naţională; 

Nu este cazul. 

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic 

elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând: 

(i) date privind zonarea seismică; Municipiul Sfântu Gheorghe se încadrează în zona 

seismică cu acceleraţia de vârf a terenului de ag = 0,20 g la un interval mediu de 

recurenţă de IMR=225 ani, şi cu perioada de colţ Tc = 0,7 s, conform P100-1/2013. 

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea convenţională şi 

nivelul maxim al apelor freatice; 
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Particularităţile geotehnice ale terenului conform studiului geotehnic anexat 

elaborat de către SC GEMINEX SRL (nr. proiect 1003/2016): 

- pentru dimensionarea fundaţiilor în orizontul de umplutură şi în terenul natural 

subadiacent se poate calcula cu valoarea de bază ale presiunii convenţionale de pconv 

= 120 kPa; 

- adâncimea de îngheţ în zonă este la -1,10 m conform STAS 6054-85 

- nivelul apei freatice poate fi interceptat la adâncimea de 4,50 m, şi s-a stabilizat la 2,70 

m adâncime; 

(iii) date geologice generale; 

În urma investigaţiilor geotehnice realizate s-a determinat succesiunea şi 

caracteristicile geotehnice ale straturilor geologice. În urma forajului se poae constata 

că până la adâncimea de 4,50 m stratificaţia este alcăturită din pământuri dificile. 

(iv) date geotehnice obţinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fişe complexe cu 

rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu 

recomandările pentru fundare şi consolidări, hărţi de zonare geotehnică, arhive 

accesibile, după caz; 

Terenul de fundare a fost investigat cu un foraj geotehnic (FG-1) semimecanic 

cu şnec, diameru de 60 mm, cu adâncimea finală de 5,00 m, şi un sondaj cu 

penetrometrul dinamic uşor tip DPL-10 de adâncime de 5,00 m. 

Într-o grosime de 40 cm este situat un strat de sol vegetal. Între 0,40 şi 1,80 m s-a 

interceptat un orizont de umpluturi din pământuri coezive probabil necompactate î mod 

controloat, cu vechimea de 35-40 ani, fără prezenţa de hidrocarburi. Pe intervalul de 

1,80-4,50 m urmează terenul natural tot din pământuri coezive cu consistenţă spre 

moale. Din motive de prezenţă a apei sub presiune şi datorită infiltraţiilor de hidrocarburi, 

proprietăţile geomecanice ale pământului s-au alterat, reducând consistenţa stratului 

de teren. Sub adâncimea de 4,50 m pănă la talpa forajului de 5,00 m se situează un 

orizont grosier, necoeziv din nisip cu pietriş cu îndesare mijlocie. 

Valoarea de bază a presiunii convenţionale corespund pentru fundaţia cu 

lăţimea tălpii de 1 m, şi adâncimea de fundare faţă de nivelul terenului sistematizat la 2 

m. Pentru alte lăţime de tălpi sau adâncimi de fundare, presiunea convenţională se 

calculează aplicând corecţiile conform STAS 3300/2-85, anexa B. 

(v) încadrarea în zone de risc (cutremur, alunecări de teren, inundaţii) în conformitate cu 

reglementările tehnice în vigoare; 

Conform studiului geotehnic anexat în funcţie de factorii de teren, respectiv 

factorii legaţi de structură şi vecinătăţi, construcţia se va încadra în categoria 

geotehnică 2, risc geotehnic moderat.
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(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite în baza studiilor existente, a 

documentărilor, cu indicarea surselor de informare enunţate bibliografic. 

În funcţie de condiţiile litologice conform studiului geotehnic anexat elaborat 

de către SC GEMINEX SRL (nr. proiect 1003/2016), nivelul apei freatice poate fi interceptat 

la adâncimi variabile, însă nivelul static se situează la adâcimea de 2,70 m. 

3.2. – Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional-arhitectural şi tehnologic: 

- caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii 

- varianta constructivă de realizare a investiţiei, cu justificarea alegerii acesteia 

- echiparea şi dotarea specifică funcţiunii porpuse 

Beneficiarul doreşte realizarea amenajării unui parc şi amplasarea lucrării de 

artă, statuia poetului Petőfi Sándor. Se vor realiza plantări de diferite specii şi înălţimi, se 

vor pava alei pietonale cu diferite materiale permeabile (macadam, pietriş, plăci de 

piatră tăiată pe substrat de nisip), se vor construi elemente de delimitare şi ziduri de sprijin 

din blocuri de piatră tăiată, şi se va asigura locuri de şedere integrate în contextul 

peisager. Prin formarea reliefului terasat înspre strada Zefirului, şi legături pietonale în 

toate direcţile ale căilor de circulaţie, se doreşte asigurarea unui spaţiu verde accesibil 

locuitorilor din zonă şi celor în tranziţie pe artera de circulaţie. Prin investiţia prezentă cu 

elemente construite cât mai puţine şi cât mai integrate într-un context peisager, şi prin 

accentul pus pe anturajul vegetal nou creat, în special prin plantarea arborilor de diverse 

specii dorim crearea unui masiv verde care îşi marchează prezenţa printe volumele 

construite multietajate. 

Prezentul studiu de fezabilitate propune 2 scenarii de investiţie cu diferite niveluri 

de impact asupra contextului. 

SCENARIUL 1 se caracterizează prin:  

- amenajarea parcului prin terasarea terenului, prin realizarea aleilor, plantări de 

arbori, arbuşti şi plante perene, 

- amplasarea statuii poetului Petőfi Sándor, 

- poate deveni o intervenţie urbanistică, un gest de echilibrare între spaţii libere 

şi cele construite, între diferite ţesuturi urbane, şi diferite cote de amenajare. 

SCENARIUL 2 se caracterizează prin:  

- amenajarea parcului doar cu plante perene şi schimbarea pavajului aleilor, 

fără plantări de arbori, fără intervenţii asupra geometria terenului, 

- amplasarea statuii poetului Petőfi Sándor, 

- nu crează legătură cu contextul urban, nu devine un gest urbanistic. 
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3.3. – Costurile estimative ale investiţiei: 

Din suprafaţa totală a parcelei de 1522 m2 există o parte de carosabil asfaltat 

menţinut de 193,73 m2, astfel investiţia propriu zisă se referă la 1328,27 m2 de teren care 

se va reamenaja. Conform preţurilor existente pe piaţă la data de 06.06.2024, scenariul 

1 de amenajarea parcului rezultă într-un preţ de 1 017,42 de RON/m2, iar scenariul 2 de 

amenajare rezultă în 902,29 de RON/m2. 

3.4. – Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de importanţă a construcţiilor, după 

caz: 

- studiu topografic elaborat de PFA NAGY István (anexat) 

- studiu geotehnic nr. 1003/2016. elaborat de GEMINEX SRL (anexat), 

- studiu peisagistic 

- susţinere teoretică despre statuia propusă, cu detaliile tehnice ale lucrării, şi 

fotografii ale machetei 1:1. 

3.5. – Grafice orientative de realizare a investiţiei: 

anul 2.

proiectare şi autorizare SF, DTAC, PT, DE

atribuirea lucrărilor de construcţii

lucrări de organizare de şantier

amenajări exterioare

lucrări de construcţii

asistenţă tehnică, diriginte de şantier

lucrări construcţii montaj (C+M)

categoria de investiţie / lucrare

alte cheltuieli de invest.

anul 1.

trimestre
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4. ANALIZA FIECĂRUI SCENARIU TEHNICO-ECONOMIC PROPUS 

4.1. – Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi 

prezentarea scenariului de referinţă: 

Caracteristicile principale ale situației existente sunt următoarele. Obiectivul în 

cauză este o suprafaţă verde slab valorificată lângă calcanul blocurilor de locuinţă 

lipsită de o idee ordonatoare, alcătuită din două parcele identificate cu CF nr. 36692 Sf. 

Gheorghe de 752 m2 şi CF nr. 38628 Sf. Gheorghe de 770 m2 cu folosinţă de curţi 

construcţii şi căi de comunicaţii rutiere. Nu există construcţii pe sit. 

Prezenta investiție se concentrează pe amenajarea unui spaţiu verde care 

poate deveni un gest urban, şi astfel poate echilibra ţesuturile urbane suprapuse de-a 

lungul dezvoltărilor din diferite epoci. 

Obiectivul general al investiţiei este amenajarea unui parc şi amplasarea statuii 

poetului Petőfi Sándor pe parcela dintre bulevardul 1 Decembrie 1918 şi strada Zefirului. 

Obiectivul specific este oferirea unui remediu urbanistic pentru ţesuturile urbane 

deteriorate. 

 În parcul nou amenajat vor fi plantaţi arbori care formează un volum verde cu 

prezenţă în continuarea faţadei stradale a blocului de lângă situl de intervenţie, arbori 

înşiruiţi pe terasele largi dinspre casele individuale, arbuşti şi plante perene pe suprafeţele 

verzi din interiorul parcelei. Prin amenajarea spaţiilor de odihnă şi aşezarea cişmelei se 

doreşte crearea unui punct de întâlnire, unui reper urban. 

Prezenta analiză investigează trei scenarii. 

Scenariul de a nu face nimic: Putem elimina acest scenariu din start datorită 

faptului că nu contribuie la strategiile de dezvoltare a regiunii și nu corespund 

obiectivului general amenajare şi amplasarea unei statui. 

Scenariul 1. şi Scenariul 2. reprezintă două opţiuni de o calitate diferită, cu 

costuri de execuţie diferite. Diferenţa între cele două variante constă în efortul de a 

deveni un gest urban sau nu, efort care merită depus cu ocazia amplasării statuii, având 

în vedere directiva Registrului Local al Spaţiilor Verzi de a folosi raţional terenurile 

intravilane, pentru a regenera, a proteja şi a îmbunătăţii aceste spaţii şi în principal pentru 

a servi la planificări urbane. 

Având în vedere duratele normale de utilizare ale imobilelor din proiect, dar şi 

standardele aplicabile în cazul evaluării proiectelor de investiţii în cadrul acestei analize 
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financiare și economice, am considerat o perioadă de referinţă de 15 ani, recomandat 

și de Uniunea Europeană. Pe această perioadă se vor estima fluxurile financiare de 

venituri şi cheltuieli, precum şi fluxul financiar net. Rata de actualizare cu care se 

calculează este de 8%. 

4.2. – Analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de 

schimbări climatice, ce pot afecta investiţia: 

Putem identifica următoarele factori de risc antropici şi naturali: 

Riscul demografic: tendinţa actuală de scădere a populaţiei poate cauza 

reducerea numărului de utilizatori. Totuşi indiferent de numărul utilizatorilor, un spaţiu 

verde amenajat contribuie la creşterea calităţii aerului, prin suprafeţe umbrite, suprafeţe 

evaporative, care cresc confortul termic într-un mediu urban. 

Riscul instituţional: nu este cazul. Un oraş mereu are nevoie de parcuri 

amenajate de orice scară. 

Riscul climatic: schimbările climatice pot crea un mediu meteorologic 

schimbător şi mai cald. Tocmai pentru diminuarea efectelor negative propunem 

plantarea a cât mai diverse specii de plante potrivite pentru climatul regional, prin arbori 

înalţi putem crea suprafeţe umbrite, prin suprafeţe de plante perene şi gazon putem 

obţine suprafeţe evaporative, respectiv prin amplasarea unei cişmele stradale putem 

reduce consumul de plastic. 

4.3. – Analiza utilităţilor şi analiza de consum: 

Pe amplasamentul studiat există reţea de iluminat stradal, la care se va lega 

iluminatul nou al parcului care constă din doi stâlpi de iluminat de parc pe poziţia a două 

corpuri existente, un reflector montat pe un stâlp de iluminat stradal existent şi opt spoturi 

încastrate în pereţii micilor ziduri de sprijin. Se propun noi consumatori de apă prin 

amplasarea cişmelei stradale şi prin sistemul de irigare. 

Cheltuielile de consum sunt prezentate în tabelurile de mai jos.
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4.4. Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii 

a) impactul social şi cultural, egalitatea de şanse 

Amenajarea unui parc în intravilanul municipiului Sf. Gheorghe aduce un nou 

punct de reper pentru evenimentel sociale ale locuitorilor. Amplasarea statuii nu este 

doar o prezentarea publică a unei lucrări de arte, ci poate deveni spaţiul de întruniri 

comemorative. Proiectul de investiţii favorizează accesibilitatea persoanelor cu 

dizabilităţi locomotorice, aleile dinspre bulevardul 1 Decembrie 1918 sunt la aceeaşi cotă 

cu trotuarul existent, legătura cu carosabilul se realizează printr-o rampă. 

b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de realizare, în 

faza de operare 

Întreţinerea parcului se va realiza prin serviciul municipal de întreţinere a spaţiilor 

verzi. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a siturilor 

protejate, după caz 

Prin investiţia prezentă cu elemente construite cât mai puţine şi cât mai 

integrate într-un context peisager, şi prin accentul pus pe anturajul vegetal nou creat, în 

special prin plantarea arborilor de diverse specii dorim crearea unui masiv verde care îşi 

marchează prezenţa printe volumele construite multietajate. Diversitatea plantelor 

propuse se poate consulta în lista peisagistică anexată. Emisia de CO2 în timpul execuţiei 

este semnificativ redusă prin utilizarea materialelor primare precum lemn, piatră tăiată, 

macadam. În timplu funcţionării putem vorbi de  

d) impactul obiectivului de investiţie raportat la contextual natural şi antropic în care acesta 

se integrează, după caz 

Se vor menţine suprafeţele verzi conform Registrului Local al Spaţiilor Verzi din 

municipiu, şi se va creşte diversitatea speciilor de plante. 

Nu se aşteaptă la creşterea traficului rutier din cauza realizării investiţiei. Vor fi 

menţinute locurile de parcare amenajate existente la sud-estul parcelei. Se aşteaptă la 

creşterea traficului pietonal datorită funcţiunii destinate locuitorilor. 

Lucrările de execuţie pot desfăşura în limitele incintei deţinute de titular. 

Materialele de construcţii vor fi depozitate pe lot. În cazul în care executantul doreşte să 
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ocupe temporar domeniul public va solicita autorizaţia Primăriei Municipiului Sf. 

Gheorghe. 

Gestionarea deşeurilor atât în faza de execuţie cât şi în faza de operare va fi 

efectuată pe baza unui contract de salubrizare. 

4.5. Analiza cererii de bunuri şi servicii, care justifică dimensionarea obiectivului de investiţii: 

Analiza cererii de bunuri şi servicii, precum şi justificarea dimensionării 

obiectivului este prezentat în detaliu la punctele 2.3. şi 2.4.. 

4.6. – Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă financiară: fluxul 

cumulat, valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate; sustenabilitatea 

financiară: 

În cadrul analizei financiare este utilizat metoda fluxurilor de numerar actualizat, 

prin compararea veniturilor şi costurilor aferente celor două variante. Fluxurile financiare 

previzionate vor fi exprimate în termeni nominali, ceea ce presupune luarea în 

considerare a efectelor inflaţiei prognozate, şi vor fi actualizate cu o rată exprimată tot 

în termeni nominali. 

Analiza financiară se axează pe evaluarea beneficiilor şi costurilor proiectului 

din perspectiva valorilor monetare, pentru a obţine indicatori care să reflecte valoarea 

proiectului. 

Un aspect important este existenţa unui decalaj între momentul în care se 

realizează cheltuielile pentru investiţie şi perioada în care se manifestă efectele 

economice ale investiţie. În practică, dacă se doreşte să se aducă sumele din viitor spre 

prezent se foloseşte factorul de actualizare, care în cadrul acestei investiții este de 8%. 

a =   1/(1+i)t;  t= 1 →  n a = factorul de actualizare; t = număr de ani. 

Indicatorii cel mai des utilizaţi în cadrul analizei cost-beneficiu sunt: 

- valoarea financiară actuală netă (VANF); 

- rata internă de rentabilitate financiară (RIRF); 

Analiza financiară efectuată a ţinut seama de următoarele principii generale: 

- luarea în considerare a unei durate de utilizare, care să fie economic viabilă şi 

destul de lungă pentru a se putea evalua impactul acesteia pe termen mediu şi lung; 

- sunt luate în considerare numai intrările și ieșirile de numerar (fluxurile 

nemonetare sunt excluși din analiză); 
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- calculul fluxurilor de numerar este bazată pe metoda incrementală, adică pe 

diferența dintre beneficiile și costurile alternativei cu proiect și cele aferente alternativei 

fără proiect; 

- proiectul să conţină informaţiile necesare pentru aplicarea metodelor de 

analiză; 

- moneda utilizată pentru calcule este RON; 

- rata de actualizare folosit este 8%; 

- preţurile să fie evaluate pentru fiecare resursă folosită; 

- planificarea financiară trebuie să arate că proiectul nu prezintă riscuri legate 

de insuficienţa finanţării, sincronizarea intrărilor şi ieşirilor de capital fiind esenţială pentru 

implementarea proiectului; 

În continuare este prezentat estimarea cheltuielilor și a veniturilor. Cheltuielile 

fiind estimate și actualizate pe baza unei rate nominale calculate luând în seamă și 

prognozele cu privire la rata inflației publicat de BNR. Pe perioada de 15 de ani s-a 

considerat că rata de inflație medie va fi de 3,3% (ținta de inflație propus de Banca 

Națională a României este de 2,5%, considerăm pe baza evoluției economice actuale 

că valoarea reală a inflației va crește). La estimarea acestei medii s-a pornit din raportul 

Comisiei Naționale de Prognoză: (www.cnp.ro) şi ţinta de inflaţie a BNR. 

În fundamentarea costurilor în cadrul analizei financiare a fost utilizat valori cu 

TVA.  

Având în vedere că obiectul investiției este reabilitarea, amenajarea și 

modernizarea unei instituții publice, unitate negeneratoare de venituri economice, 

pentru fundamentarea calculelor au fost considerate beneficiile cuantificabile monetar. 

La estimarea cheltuielilor s-au avut în vedere următoarele: 

- cursul valutar folosit la calcularea valorilor exprimate în EUR a fost de 4,9773 

RON/EUR, curs INFOREURO, 06. 2024, 

- creşterea prețurilor purtătoare de energie electrică şi carburanți este de 

5%/an, 

- creşterea serviciilor de apă şi ape uzate, salubritate vor creşte cu 2,5% anual. 

În continuare este prezentat fluxul de numerar şi indicatorii financiari al investiţiei 

pentru cele două variante. 

http://www.cnp.ro/
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Scenariul 1 (mii lei cu TVA) An 0 An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 

Cheltuieli privind investiția                 
Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea 

terenului 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru asigurarea 

utilitățiilor necesare obiectivului de 

investiții 137,02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru proiectare și 

asistență tehnică 36,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru investiția de bază 1.011,87 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 165,93 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru probe tehnologice 

și teste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total cheltuieli cu investiție 1.351,42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Venituri din bugetul de stat și 

bugetul local 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli salariale  0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Contribții salariale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Furnituri de birouri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Materiale pt. curățenie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Incălzit, iluminat, forța motrică 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Apă, canal și salubritate 9 9 9 10 10 10 10 11 11 11 12 12 12 12 13 13 

Carburanți și lubrifianți 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Piese de schimb 3 3 3 4 4 5 5 5 6 6 7 7 8 8 8 9 

Alte bunuri și servicii 56 58 60 62 65 67 69 71 73 76 79 82 85 88 90 94 

Reparații curente 2 2 10 2 2 10 2 2 14 2 89 3 3 15 15 3 

Hrană 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Bunuri de natura ob.inv. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Deplasări, detașări, transferări 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Pregatire profesională 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Protecția muncii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total plăți 70 72 82 78 81 92 86 89 104 95 187 104 108 123 126 119 

Flux de numerar -1.421,42 -72 -82 -78 -81 -92 -86 -89 -104 -95 -187 -104 -108 -123 -126 -119 
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Scenariul 2 (mii lei cu TVA) An 0 An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 

Cheltuieli privind investiția                 
Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea 

terenului 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitățiilor 

necesare obiectivului de investiții 137,02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru proiectare și asistență 

tehnică 36,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru investiția de bază 858,94 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 165,93 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru probe tehnologice și teste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total cheltuieli cu investiție 1.198,49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Venituri din bugetul de stat și bugetul local 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli salariale  0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Contribții salariale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Furnituri de birouri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Materiale pt. curățenie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Incălzit, iluminat, forța motrică 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Apă, canal și salubritate 9 9 9 10 10 10 10 11 11 11 12 12 12 12 13 13 

Carburanți și lubrifianți 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Piese de schimb 3 3 3 4 4 5 5 5 6 6 7 7 8 8 8 9 

Alte bunuri și servicii 56 58 60 62 65 67 69 71 73 76 79 82 85 88 90 94 

Reparații curente 2 2 10 2 2 10 2 2 14 2 89 3 3 15 15 3 

Hrană 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Bunuri de natura ob.inv. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Deplasări, detașări, transferări 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Pregatire profesională 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Protecția muncii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total cheltuieli 70 72 82 78 81 92 86 89 104 95 187 104 108 123 126 119 

Flux de numerar -1.268,49 -72 -82 -78 -81 -92 -86 -89 -104 -95 -187 -104 -108 -123 -126 -119 
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VNAF= Ct+(Ct / (1+r)t) unde t reprezintă anul t iar r este factorul de actualizare 

cea recomandată de UE. Valoarea Actualizată de Netă a Fluxurilor Financiare trebuie 

să fie pozitivă pentru ca proiectul să fie considerat economic viabil.  

RIRF este definită ca fiind rata dobânzii (rata de actualizare) care determină o 

valoare zero pentru valoarea netă actualizată financiară a investiției.  

mii lei Scenariul 1 Scenariul 2 

VNAF  -2.254,66 -2.101,73 

RIRF neinterpretabilă neinterpretabilă 

B/C neinterpretabilă neinterpretabilă 

Valorile RIRF în cazul scenariul 1 și 2 nu pot fi interpretate. Valorile negative a 

indicatorilor VNAF presupun că investiţia trebuie susţinut din fonduri publice şi din 

fonduri europene. Valoarea negativă a indicatorului VNAF era de aşteptat având în 

vedere că investiţia nu este generatoare de venituri, trebuie de astfel menţionat şi 

faptul că investiţia prezintă beneficii economice, sociale şi beneficii de mediu.  

4.7. – Analiza economică, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă economică: 

valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate şi raportul cost-beneficiu sau, 

după caz, analiza cost-eficacitate (Cap. 5.6.d din conţinutul cadru al DALI): 

Analiza economică are la baza analiza financiară aplicată asupra fluxurilor de 

numerar şi presupune aplicarea unor corecţii pentru identificarea tuturor aspectelor. În 

legătură de corecţii fiscale trebuie să identifice TVA şi taxele cu 

autorizaţii/avize/acorduri, care afectează investiţia. În acest caz valoarea corecţiei este 

171.339,14 lei (reprezentând TVA) şi 9.468,74 lei (taxe avize şi acorduri). Valoarea 

corectată a investiţiei este 892.316,22 lei. Corecţii ale externalităţilor  realizează 

identificarea beneficiilor şi costurilor recepţionate de ceilalţi participanţi din viaţa 

socială. Prin realizării investiţiei, se vor evidenţia beneficii precum creşterea numărului de 

atracţii şi spaţiilor verzi pe locuitor, creşterea valorii imobiliare în zonă, atragerea 

vizitatorilor şi turiştilor, ceea ce poate duce la venituri suplimentare pentru afaceri locale. 

Prin dezvoltarea parcului urban, impactul aspura mediului este pozitiv. În perioada de 

execuţie, nu se vor înregistra poluări semnificative ale mediului. În perioada de după 

implementare se va genera o reducere a poluării aerului şi respectiv o reducere a 

zgomotului în zonă.  

Prin analiza economică a investiţiei trebuie să se determine consumul anual de 

apă al sistemului de irigaţie. Într-un an, vor fi în medie 200 de zile de irigare, cu un consum 

zilnic de 3 litri de apă. În total, într-un an, se vor consuma 600 de mc de apă. Consumul 

anula de apă al sistemului de irigaţii nu ar fi semnificativ mai mic în cazul alegerii celui 
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de-al doilea scenariu.  

Principalii indicatori al analizei economice sunt prezentate în tabelul următor:  

 Scenariul 1 Scenariul 2 

VANE   

RIRE neinterpretabilă neinterpretabilă 

B/C neinterpretabilă neinterpretabilă 

 

Din datele de mai sus se poate observa că scenariul 2 este mai bun din punct 

de vedere economic, totuşi, un dezavantaj major al acestui scenariu este lipsa unei 

legături cu contextul urban, spre deosebire de primul scenariu, care, prin amenajarea 

teritoriului şi prin plantarea arborilor, arbuştilor şi plantelor perene generează o intervenţie 

urbanistică ce echilibrează armonios spaţiile libere cu cele construite. Valorile RIRE şi B/C 

nu sunt interpretabile la aceste valori. Trebuie menţionat faptul că investiţia necesită 

susţinere financiară pentru a fi realizat. 
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Analiza economică pentru sceanriul 1                 

                                          (mii lei cu TVA) An 0 An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 

Cheltuieli privind investiția 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea 

terenului 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitățiilor 

necesare obiectivului de investiții 137,02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru proiectare și asistență 

tehnică 36,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru investiția de bază 1.011,87 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 165,93 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru probe tehnologice și teste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total cheltuieli cu investiție 1.351,42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Venituri din bugetul de stat și bugetul local 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli salariale  0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Contribții salariale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Furnituri de birouri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Materiale pt. curățenie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Incălzit, iluminat, forța motrică 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Apă, canal și salubritate 9 9 9 10 10 10 10 11 11 11 12 12 12 12 13 13 

Carburanți și lubrifianți 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Piese de schimb 3 3 3 4 4 5 5 5 6 6 7 7 8 8 8 9 

Alte bunuri și servicii 56 58 60 62 65 67 68 71 73 76 79 82 85 88 90 94 

Reparații curente 2 2 10 2 2 10 2 2 14 2 89 3 3 15 15 3 

Hrană 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Bunuri de natura ob.inv. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Deplasări, detașări, transferări 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Pregatire profesională 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Protecția muncii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total plăți 70 72 82 78 81 92 86 89 104 85 187 104 108 123 126 119 

Valoarea reziduala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12.498 

Flux de numerar -1.421,42 -72 -82 -78 -81 -92 -86 -89 -104 -85 -187 -104 -108 -123 -126 112.379 
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Analiza economică pentru sceanriul 2                 

                                          (mii lei cu TVA) An 0 An 1 An 2 An 3 An 4 An 5 An 6 An 7 An 8 An 9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 

Cheltuieli privind investiția 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea 

terenului 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru asigurarea utilitățiilor 

necesare obiectivului de investiții 137,02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru proiectare și asistență 

tehnică 36,6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru investiția de bază 858,94 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 165,93 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli pentru probe tehnologice și 

teste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total cheltuieli cu investiție 1.198,49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Venituri din bugetul de stat și bugetul local 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Cheltuieli salariale  0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Contribții salariale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Furnituri de birouri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Materiale pt. curățenie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Incălzit, iluminat, forța motrică 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Apă, canal și salubritate 9 9 9 10 10 10 10 11 11 11 12 12 12 12 13 13 

Carburanți și lubrifianți 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Piese de schimb 3 3 3 4 4 5 5 5 6 6 7 7 8 8 8 9 

Alte bunuri și servicii 56 58 60 62 65 67 68 71 73 76 79 82 85 88 90 94 

Reparații curente 2 2 10 2 2 10 2 2 14 2 89 3 3 15 15 3 

Hrană 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Bunuri de natura ob.inv. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Deplasări, detașări, transferări 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Pregatire profesională 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Protecția muncii 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

Total plăți 70 72 82 78 81 92 86 89 104 85 187 104 108 123 126 119 

Valoarea reziduala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7.706 

Flux de numerar -1.268,49 -72 -82 -78 -81 -92 -86 -89 -104 -85 -187 -104 -108 -123 -126 7.587 
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4.8. – Analiza de senzitivitate: 

Deoarece valoarea totală a investiţiei nu depăşeşte pragul pentru care 

documentaţia tehnico-economică se aprobă prin hotărâre a Guvernului, potrivit 

prevederilor Legii nr. 500/2002. nu trebuie întocmită analiză de senzitivitate. 

4.9. – Analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor: 

Managementul riscului presupune următoarele etape: identificarea riscului, 

analiza acestuia şi reacţia la risc. 

1. Identificarea riscului se realizează prin liste de control şi o matrice de 

evaluare a riscurilor. 

2. Prin analiza de risc se stabilesc priorităţile alocării resurselor pentru 

controlul şi finanţarea riscurilor. 

3. Reacţia la risc înseamnă acţiuni şi măsuri pentru reducerea, eliminarea 

sau transferul riscului. Riscul apare atunci când un eveniment se produce cu siguranţă, 

dar rezultatul acestuia este incert, sau când atât evenimentul, cât şi efectele sale sunt 

incerte. 

Literatura distinge diferite tehnici de management al riscurilor. Printre acestea 

se numără modificările planurilor pentru a evita apariţia riscului, transferul riscului către o 

terţă parte (de exemplu prin garanţii sau asigurări), tehnici care vizează reducerea 

probabilităţii şi/sau a impactului negativ al riscurilor, precum şi elaborarea unor planuri 

de rezervă pentru gestionarea riscurilor în cazul în care acestea se materializează. 

În cadrul proiectului propus matricea riscurilor este prezentată mai jos: 

Tip de risc  Elementele riscului  Acțiune Corectivă  Metoda Eliminare  

Riscul construcției  Riscul de apariţie a 

unui eveniment care 

conduce la 

imposibilitatea 

finalizării acesteia la 

timp şi la costul estimat 

Eliminare risc  Semnarea unui 

contract cu termen de 

finalizare fix şi garanţii 

Obținerea finanțării Riscul că beneficiarul 

să nu obţină 

finanţarea din fonduri 

structurale 

Diminuare risc Beneficiarul va studia 

documentaţia astfel 

încât să nu apară o 

astfel de situaţie 

Costuri suplimentare Riscul de apariţie a 

unui eveniment care 

generează costuri 

suplimentare de 

Eliminare risc Semnarea unui 

contract cu clauze de 

garanţii 
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intreţinere datorită 

execuţiei lucrărilor 

Un nivel scăzut de 

atractivitate 

Riscul că oamenii să 

nu aprecieze noul 

spaţiu creat şi chiar să 

îl vandalizeze, ceea ce 

ar împiedică realizarea 

beneficiilor 

Eliminare risc Organizarea de 

evenimente publice şi 

o campanie de 

promovare activă a 

investiţiei în zonă 

Lipsa unei creşteri a 

preţurilor la imobiliare 

în zonă 

Riscul de a 

implementa proiectul 

fără sprijinul 

comunităţii locale 

privind importanţa 

zonei 

Diminuare risc  Promovarea intensă a 

zonei şi încurajarea 

tinerilor să se 

stabilească în acea 

regiune 

Prețurile materialelor Riscul că preţurile 

materialelor să 

crească în perioada 

de execuţie 

Eliminare risc  Încheierea unor 

contracte ferme de 

aprovizionare şi 

execuţie cu termene 

de livrare sub 12 luni 

5. SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC OPTIM, RECOMANDAT 

5.1. – Comparaţia scenariilor propuse din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al 

sustenabilităţii şi riscurilor: 

Avantajele scenariului 1.: 

- amenajarea parcului prin terasarea terenului, şi prin realizarea aleilor,  

- plantări de vegetaţie diversă: arbori, arbuşti şi plante perene, 

- utilizarea materialelor durabile şi de calitate superioară, pentru o amortizare 

mai lentă a investiţiei, 

- amplasarea statuii poetului Petőfi Sándor, 

- poate deveni o intervenţie urbanistică, un gest de echilibrare între spaţii libere 

şi cele construite, între diferite ţesuturi urbane, şi diferite cote de amenajare. 

Dezavantajele scenariului 1.: 

- costuri de execuţie mai ridicate decât în scenariul 2. 

Avantajele scenariului 2.: 

- amenajarea parcului doar cu plante perene şi schimbarea pavajului aleilor, 

fără plantări de arbori, fără intervenţii asupra geometria terenului, 
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- amplasarea statuii poetului Petőfi Sándor, 

Dezavantajele scenariului 2.: 

- nu crează legătură cu contextul urban, nu devine un gest urbanistic. 

5.2. – Selectarea şi justificarea scenariului optim, recomandat: 

Având în vedere că cele două varinate propuse diferă din punct de vedere 

financiar, urbanistic şi privind aspectul, totuşi, factorul decisiv trebuie să fie impactul 

urbanistic propus, care cu ocazia amplasării unei statui creează nu doar un anturaj 

vegetal pentru opera de artă, ci devine un reper urbanistic şi un gest urban prin care 

dezvoltările urbane pot avea o relaţie echilibrată. Astfel alegem scenariul 1 ca scenariu 

optim care face toate eforturile necesare pentru a conforma cerinţelor. 

5.3. – Descrierea scenariului optim, recomandat privind: 

a) obţinerea şi amenajarea terenului; 

Situl studiat de 1522 m2 compus din două parcele identificate cu CF nr. 36692 

Sf. Gheorghe de 752 m2 şi CF nr. 38628 Sf. Gheorghe de 770 m2 se află în proprietatea 

Municipiului Sf. Gheorghe, în administrarea Consiliului Local al municipiului Sf. Gheorghe. 

Proiectul de faţă reprezintă de fapt amenajarea terenului. 

b) asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului; 

Deşi nu este necesar funcţionării parcului alimentarea cu gaze naturale, există 

o conductă de distribuţie de gaze naturale, pozată subteran, în partea de vest a 

terenului asupra căreia sunt impuse măsurile de siguranţă pentru protejarea conductei. 

Noile corpuri de iluminat vor fi alimentate din reţeaua existentă în zonă, şi vor 

funcţiona pe programul iluminatului stradal. Cei doi stâlpi noi de iluminat în parc vor fi 

montaţi pe poziţia celor existenţi. 

Se propun noi consumatori de apă prin amplasarea unei cişmele stradale şi prin 

sistemul de irigare. Acestea vor fi legaţi la conductele de alimentare de apă şi de 

canalizare care se găsesc în zonă. 

c) soluţia tehnică, cuprinzând descrierea din punct de vedere tehnologic, constructiv, 

tehnic, funcţional-arhitectural şi economic, a principalelor lucrări pentru investiţia de 

bază, corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii 

tehnico-economici propuşi; 
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Se doreşte amenajarea unui parc şi amplasarea lucrării de artă, statuia poetului 

Petőfi Sándor. Se vor realiza plantări de diferite specii şi înălţimi, se vor pava alei pietonale 

cu diferite materiale permeabile (macadam, pietriş, plăci de piatră tăiată pe substrat 

de nisip), se vor construi elemente de delimitare şi ziduri de sprijin din blocuri de piatră 

tăiată, şi se va asigura locuri de şedere integrate în contextul peisager. Prin formarea 

reliefului terasat înspre strada Zefirului, şi legături pietonale în toate direcţile ale căilor de 

circulaţie, se doreşte asigurarea unui spaţiu verde accesibil locuitorilor din zonă şi celor 

în tranziţie pe artera de circulaţie. Prin investiţia prezentă cu elemente construite cât mai 

puţine şi cât mai integrate într-un context peisager, şi prin accentul pus pe anturajul 

vegetal nou creat, în special prin plantarea arborilor de diverse specii dorim crearea unui 

masiv verde care îşi marchează prezenţa printe volumele construite multietajate. 

Caracteristicile lucrărilor propuse: 

- funcţiunea propusă: parc şi statuie 

- dimensiunile maxime: 53,64 m x 40,27 m; 1m x 1m 

- suprafaţă construită propusă: neschimbată 

- suprafaţă carosabilă menţinută: neschimbată 

- s. verde/permeabilă propusă: 1187,75 m2 

- alei pavate, zid de sprijin, borduri: 140,52 m2 

- procent de ocuparea terenului: 0 % 

- coeficient de ocuparea terenului: 0 

- arbori păstraţi: 3 bucăţi 

- arbori plantaţi: 29-30 bucăţi 

Sistemul constructiv: după lucrările de terasare şi săparea terenului se vor 

executa următoarele lucrări de construcţie: 

- se vor turna fundaţii continue sub ziduri de sprijin şi sub muchiile treptelor, 

- se vor turna elevaţii din beton armat pentru ziduri de sprijin, 

- se va turna un bloc de fundaţie pentru statuie, 

- se va zidi blocuri de piatră tăiată de dimensiune 95x35x15, 

- se va realiza pavaje din plăci de piatră tăiată, 

- se vor realiza alei din macadam, 

- se vor monta bănci din grinzi de lemn, 

- se va monta o cişmea stradală îmbrăcată în zidărie de piară, 

- se vor planta 29-30 arbori, gard viu, arbuşti şi plante perene, 

- se va amplasa statuia poetului Petőfi Sándor. 

Finisaje şi confecţii exterioare 

Blocurile de piatră vor fi şlefuiţi, se vor lipi cu mortar special, elastic, potrivit pentru 

zidării aparente în vederea evitării depunerilor de săruri. Macadamul se va compacta. 
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Grinzile de lemn vor fi impregnaţi şi trataţi cu ulei cerat cu filtru uv. Structurile de lemn vor 

fi montaţi cu ajutorul unor conectoare metalice termozincate. 

Alimentarea cu apă 

Se propun noi consumatori de apă prin amplasarea unei cişmele stradale şi prin 

sistemul de irigare pentru plante. 

Canalizare 

Cişmeaua stradală se va lega la reţeaua de canalizare din zonă.  

Capacele căminelor de canalizare existente pe sit vor fi schimbate, un cămin 

de canalizare se va reduce la dimensiunea de 60x60 cm. 

Instalaţii electrice 

Noile corpuri de iluminat vor fi alimentate din reţeaua existentă în zonă, şi vor 

funcţiona pe programul iluminatului stradal. Cei doi stâlpi noi de iluminat în parc vor fi 

montaţi pe poziţia celor existenţi. Se va monta un reflector pe un stâlp de iluminat stradal 

existent şi opt spoturi încastrate în pereţii micilor ziduri de sprijin. 

d) probe tehnologice şi teste; 

Se recomandă efectuarea următoarelor teste în faza de construire: 

- proba tuturor instalaţiilor. 

5.4. – Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, exprimată în lei, 

cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care constucţii-montaj (C+M), în confromitate cu 

devizul general; 

- valoarea totală a obiectului de investiţii, inclusiv TVA 1 912 030,11 lei 

- din care construcţii-montaj (C+M), inclusiv TVA 1 073 124,10 lei 

- valoarea totală a obiectului de investiţii, fără TVA 1 611 283,45 lei 

- din care construcţii-montaj (C+M), fără TVA 901 784,96 lei 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă – elemente fizice/capacităţi 

fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii – şi, după caz, calitativi, în 

confromitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice în vigoare; 

- suprafaţa parcelei: 1 522 m2  

- suprafaţă carosabilă menţinută: 193,73 m2 

- suprafaţă verde sau permeabilă (macadam) 1187,75 m2 

- suprafaţă pavată sau borduri: 140,52 m2  
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c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în funcţie 

de specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; 

- nu este cazul 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii exprimată în luni; 

9 luni 

5.5. – Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specifice 

funcţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor fundamentale 

aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

Nu este cazul. 

5.6. – Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei financiare 

şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de stat/bugetul 

local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, 

alte surse legal constituite 

Investiţia va fi finanţată din surse proprii din bugetul Municipiului Sfântu 

Gheorghe. 



Proiectant: Open Works SRL, J14/196/2008 nr. proiect: 16624., faza: SF / DTAC / PT, 06. 2024.

lei lei lei

1 2 3 4 5

1.1 OBŢINEREA TERENULUI 0,00 0,00 0,00

1.2 AMENAJAREA TERENULUI 0,00 0,00 0,00

1.3 AMENAJĂRI PT. PROT. MEDIULUI ŞI ADUC. TER. LA ST. INIŢ. 0,00 0,00 0,00

1.4 CHELTUIELI PENTRU RELOCAREA/PROTECŢIA UTILITĂŢILOR 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 1  0,00 0,00 0,00

2.1. Branşament de apă 9871,82 1875,65 11747,47

2.2. Racord de canalizare 2289,35 434,98 2724,33

TOTAL CAPITOL 2  12161,17 2310,62 14471,79

3.1 STUDII 3000,00 570,00 3570,00

3.1.1. Studii de teren 3000,00 570,00 3570,00

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00

3.1.3 Alte studii specifice (releveu) 0,00 0,00 0,00

3.2 DOC. SUP. ŞI CHELT. PT. OBŢINEREA DE AV., AC. ŞI AUT. 1000,00 190,00 1190,00

3.3 EXPERTIZARE TEHNICĂ 0,00 0,00 0,00

3.4 CERTIF. PERF. ENERGETICE ŞI AUDITUL ENERGETIC AL CL. 0,00 0,00 0,00

3.5 PROIECTARE 23192,00 4406,48 27598,48

3.5.1. Temă de proiectare 0,00 0,00 0,00

3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

3.5.3. Studiu de fezabilitate şi deviz general 7396,80 1405,39 8802,19

3.5.4. Doc. tehnice nec. în ved. obţinerii av./ac./aut. 3698,40 702,70 4401,10

3.5.5. Verif. tehnică de cal. a pr. tehnic şi a det. de ex. 4700,00 893,00 5593,00

3.5.6. Proiect tehnic şi detalii de execuţie 7396,80 1405,39 8802,19

3.6 ORGANIZAREA PROCEDURILOR DE ACHIZIŢIE 0,00 0,00 0,00

3.7 CONSULTANŢĂ 0,00 0,00 0,00

3.7.1. Managementul de proiect pt. obiectivul de inv. 0,00 0,00 0,00

3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00

3.8 ASISTENŢĂ TEHNICĂ 18488,03 1431,21 8963,89

3.8.1. Asistenţă tehnică din partea proiectantului 2055,00 390,45 2445,45

          3.8.1.1. pe perioada de execuţie a lucrărilor 1644,00 312,36 1956,36

          3.8.1.2. pt. participarea proiectantului la faze determin. 411,00 78,09 489,09

3.8.2. Dirigenţie de şantier 10955,36 2081,52 13036,88

3.8.3. Coordonator în materie de securitate şi sănătate 5477,68 1040,76 6518,44

TOTAL CAPITOL 3 45680,03 6597,69 41322,37

4.1 CONSTRUCŢII ŞI INSTALAŢII 1051054,37 199700,33 1250754,70

4.2 MONTAJ UTILAJE, ECHIP. TEHNOLOGICE ŞI FUNCŢIONALE 1039,75 197,55 1237,30

4.3 UTILAJE, ECHIP. TEHN. ŞI FUNCŢ. CARE NECESITĂ MONTAJ 93345,85 17735,71 111081,56

4.4 UTILAJE, ECHIP. TEHN. ŞI FUNCŢ. CARE NU NEC. MONTAJ 0,00 0,00 0,00

4.5 DOTĂRI 0,00 0,00 0,00

4.6 ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 4  1145439,97 217633,59 1363073,56

DEVIZ GENERAL

la obiectivului de investiţii

AMENAJARE PARC ŞI AMPLASAREA STATUII POETULUI PETŐFI SÁNDOR

CAPITOLUL 1. - CHELTUIELI PENTRU OBŢINEREA SI AMENAJAREA TERENULUI

CAPITOLUL 2. - CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITĂŢILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTIŢII

NR 

CRT
DENUMIREA CAPITOLELOR ŞI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

TVA 
2)

VALOARE

FĂRĂ TVA 
2)

VALOARE

CU TVA 
2)

CAPITOLUL 3. - CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENŢA TEHNICĂ

CAPITOLUL 4. - CHELTUIELI PENTRU INVESTIŢIA DE BAZĂ



5.1 ORGANIZARE DE ŞANTIER 31280,28 5943,25 37223,53

5.1.1. Lucrări de const. şi inst. af. organizării de şantier 31280,28 5943,25 37223,53

5.1.2. Cheltuieli conexe organizării şantierului 0,00 0,00 0,00

5.2 COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 23554,01 0,00 23554,01

5.2.1. Comis. şi dob. aferente creditului băncii finanţ. 0,00 0,00 0,00

5.2.2. Cota af. ISC pt. controlul calit. lucrărilor de const. 5477,68 0,00 5477,68

5.2.3. Cota af. ISC pt. cont. st. şi pt. aut. lucr. de const. 1095,54 0,00 1095,54

5.2.4. Cota af. Casei Sociale a Constructorilor - CSC 5477,68 0,00 5477,68

5.2.5. Taxe pt. acorduri, avize conf. şi aut. de const./desf. 11503,12 0,00 11503,12

5.3 CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVĂZUTE 119928,12 22786,34 142714,46

5.4 CHELTUIELI PENTRU INFORMARE ŞI PUBLICITATE 500,00 95,00 595,00

TOTAL CAPITOL 5 175262,41 28824,59 204087,00

6.1 PREGĂTIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0,00 0,00 0,00

6.2 PROBE TEHNOLOGICE ŞI TESTE 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00

7.1 CHELTUIELI AF. MARJEI DE BUGET 25% DIN CAP. STABILITE 308640,36 58641,67 367282,03

7.2 CHELTUIELI PT. CONST. REZERVEI DE IMPL. PT. AJUST. DE PREŢ 251973,18 47874,90 299848,08

TOTAL CAPITOL 7 560613,54 106516,57 667130,11

1939157,13 361883,06 2301040,19

1095535,57 208151,75 1303687,32

Data: 25. 02. 2025.

Beneficiar: Întocmit:

CAPITOLUL 7. - CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET ŞI PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE

CAPITOLUL 6. - CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE ŞI TESTE

2
) în preţuri la data de 25.02.2025.; 1 euro =  4,9773 lei (curs BNR)

TOTAL GENERAL

DIN CARE C + M  ( 1.2 + 1.3 + 1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1 )

CAPITOLUL 5. - ALTE CHELTUIELI



Proiectant: Open Works SRL, J14/196/2008 nr. proiect: 16624., faza: SF / DTAC / PT, 06. 2024.

O.1

lei lei lei

1 2 3 4 5

4.1 CONSTRUCŢII ŞI INSTALAŢII

4.1.1.a Terasamente (amenajări exterioare arhitecturale) 890854,01 169262,26 1060116,27

4.1.1.b Terasamente (peisagistică) 92139,57 17506,52 109646,09

4.1.2. Structură 0,00 0,00 0,00

4.1.3. Arhitectură 0,00 0,00 0,00

4.1.4. Instalaţii electrice 17562,40 3336,86 20899,26

4.1.5. Sistem de irigat automatizat 50498,39 9594,69 60093,08

TOTAL I - SUBCAPITOLUL 4.1 1051054,37 199700,33 1250754,70

4.2 MONTAJ UTILAJE, ECHIP. TEHNOLOGICE ŞI FUNCŢIONALE 1039,75 197,55 1237,30

4.2.1 Montaj utilaje 1039,75 197,55 1237,30

TOTAL II - SUBCAPITOLUL 4.2 1039,75 197,55 1237,30

4.3 UTILAJE, ECHIP. TEHN. ŞI FUNCŢ. CARE NECESITĂ MONTAJ 93345,85 17735,71 111081,56

4.3.1 Utilaje 93345,85 17735,71 111081,56

4.4 UTILAJE, ECHIP. TEHN. ŞI FUNCŢ. CARE NU NEC. MONTAJ 0,00 0,00 0,00

4.5 DOTĂRI 0,00 0,00 0,00

4.6 ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00

TOTAL III - SUBCAPITOLELE 4.3+4.4+4.5+4.6 93345,85 17735,71 111081,56

1145439,97 217633,59 1363073,56

Data: 25. 02. 2025.

Beneficiar: Întocmit:

AMENAJARE PARC ŞI AMPLASAREA STATUII POETULUI PETŐFI SÁNDOR

DEVIZUL OBIECTULUI

NR 

CRT
DENUMIREA CAPITOLELOR ŞI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI

2
) în preţuri la data de  10.06.2024.; 1 euro =  4,9773 lei (curs BNR)

CAPITOLUL 4. - CHELTUIELI PENTRU INVESTIŢIA DE BAZĂ

TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL I + TOTAL II + TOTAL III)

VALOARE

FĂRĂ TVA 
2) TVA 

2)
VALOARE

CU TVA 
2)



Proiectant: Open Works SRL, J14/196/2008 nr. proiect: 9816., faza: PT/DTAC, 12. 2020.

DF

DENUMIRE VALOARE OBSERVATII COTĂ

3.1 STUDII 3000,00

3.1.1 STUDII DE TEREN 3000,00

STUDIU TOPOGRAFIC 1320,00 estimat

STUDIU GEOTEHNIC 1680,00 estimat

3.1.2 RAP. PRIVIND IMPACTUL AS. MEDIULUI 0,00

3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE - RELEVEU 0,00

3.2 DOC. SUP. ŞI CHELT. PT. OBŢINEREA DE AV., AC. ŞI AUT. 1000,00

CONF. METODOLOGIE 1000,00 estimat

3.3 EXPERTIZARE TEHNICĂ 0,00

EXPERTIZĂ TEHNICĂ 0,00 nu este cazul

3.4 CERTIF. PERF. ENERG. ŞI AUDITUL ENERGETIC AL CL. 0,00

AUDIT ENERGETIC 0,00 nu este cazul

CERTIF. ENERGETICĂ LA TERMINAREA LUCR. 0,00 nu este cazul

3.5 PROIECTARE 23192,00

3.5.1 TEMĂ DE PROIECTARE 0,00  % din valoarea C+M 0,00%

3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0,00  % din valoarea C+M 0,00%

3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE ŞI DEVIZ GENERAL 7396,80 conform contract

3.5.4 DOC. NECESARE OBŢINERII AV./AC./AUT. 3698,40 conform contract

3.5.5 VERIFICAREA TEHNICĂ A PROIECTULUI 4700,00 conform ofertă

3.5.6 PROIECT TEHNIC ŞI DETALII DE EXECUŢIE 7396,80 conform contract

3.6 ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0,00

0,00  % din valoarea C+M 0,00%

3.7 CONSULTANŢĂ 0,00

3.7.1 MANAGEM. DE PR. PT. OBIECTIVUL DE INV. 0,00  % din valoarea C+M 0,00%

3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 0,00  % din valoarea C+M 0,00%

3.8 ASISTENŢĂ TEHNICĂ 18488,03

3.8.1.1 PE PERIOADA DE EXECUŢIE A LUCRĂRILOR 1644,00 conform contract

3.8.1.2 PT. PARTICIP. PR. LA FAZELE PR. DE CONTROL 411,00 conform contract

3.8.2   DIRIGENŢIE DE ŞANTIER 10955,36  % din valoarea C+M 1,00%

3.8.3   COORDONATOR SSM 5477,68  % din valoarea C+M 0,50%

5.1 ORGANIZARE DE ŞANTIER 31280,28

5.1.1 ORG. LUCR. CONSTRUCŢII 31280,28 conform deviz

5.1.2 CHELT. CONEXE ORGANIZĂRII 0,00  % din valoarea C+I 0,00%

PT. CHELTUIELI DE PROIECTARE, ASISTENŢĂ TEHNICĂ, STUDII, EXPERTIZE ŞI ALTE CHELTUIELI

DEVIZ FINANCIAR



5.2 COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 23554,01

5.2.1 COMIS. ŞI DOB. AF. CREDITULUI BĂNCII FIN. 0,00  % din valoarea C+M 0,00%

5.2.2 COTA ISC PT. CONTROL 5477,68  % din valoarea C+M 0,50%

5.2.3 COTA ISC PT. AUTORIZARE 1095,54  % din valoarea C+M 0,10%

5.2.4 COTA AFERENTĂ CASEI SOC. A CONST. - CSC 5477,68  % din valoarea C+M 0,50%

5.2.5 TAXE PT. AC., AV. ŞI AUT. DE CONST./DESF. 11503,12  % din valoarea C+M 1,05%

5.3 CHELTUIELI DIVERSE ŞI NEPREVĂZUTE 119928,12

119928,12 1.2+1.3+1.4+2+3.5+3.8+4 10,0%

5.4 CHELTUIELI PENTRU INFORMARE ŞI PUBLICITATE 500,00

500,00 estimat

6 CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE ŞI TESTE 0,00

6.1 PREGĂTIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0,00  % din valoarea C+M 0,00%

6.2 PROBE TEHNOLOGICE ŞI TESTE 0,00  % din valoarea C+M 0,00%

7 CHELT. AF. MARJEI DE BUGET ŞI PT. CONST. REZERVEI DE I. 560613,54

7.1 CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET 25% 308640,36  % din val. subcap. stabilite 25,00%

7.2 CHELTUIELI PT. CONST. REZERVEI DE IMPLEM. 251973,18  % din valoarea C+M 23,00%
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6. URBANISM, ACORDURI ŞI AVIZE CONFORME 

6.1. – Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire 

Anexat. 

6.2. – Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege 

Anexat. 

6.3. – Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de 

diminuare a impactului, măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor 

acordului de mediu în documentaţia tehnico-economică 

Anexat. 

6.4. – Avize conforme privind asigurarea utilităţilor 

Anexate. 

6.5. – Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară 

Anexat. 

6.6. – Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, în funcţie de specificul obiectivului de 

investiţii şi care pot condiţiona soluţii tehnice 

Anexate. 

7. IMPLEMENTAREA INVESTIŢIEI 
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7.1. – Informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei 

Entitatea responsabilă de implementarea investiției este MUNICIPIUL SFÂNTU 

GHEORGHE, care va asigura şi cheltuielile de întreţinere pe parcursul exploatării parculi. 

7.2. – Strategia de implementare, cuprinzând: durata de implementare a obiectivului de 

investiţii (în luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de implementare a 

investiţiei, eşalonarea investiţiei pe ani, resurse necesare (Cap. 5.3 din conţinutul cadru 

al DALI) 

- durata de implementare: 15 luni 

- durata de execuţie: 9 luni 

Eşalonarea investiţiei (valoare totală / C+M): 

- valoarea investiţiei: 1 912 030,11 lei / 1 073 124,10 lei inclusiv TVA. 

Finanţarea investiţiei se va face din sursele proprii. 

7.3. – Strategia de exploatare/operare şi întreţinere: etape, metode şi resurse necesare 

Pentru maximizarea rezultatelor previzionate, proiectul de investiții se va derula 

respectând 4 etape necesare obţinerii rezultatelor scontate. 

Etapa 1. – Planificarea şi organizarea proiectului: Această etapă presupune 

estimarea riguroasă privind duratele şi costurile activităţilor, planificarea activităţilor şi 

resurselor, stabilirea metodelor de monitorizare, evaluare şi control, identificarea riscurilor 

etc. Această etapă a început odată cu formularea ideii de investiţie, continuă cu 

pregătirea proiectului şi va include pregătirea procedurilor de achiziţie a 

bunurilor/serviciilor/lucrărilor necesare pentru implementarea proiectului. 

Etapa 2. – Execuţia proiectului: După finalizarea procedurilor de achiziţie, 

echipa de management a proiectului va trece la implementarea efectivă a proiectului. 

Principalele atribuţii avute în vedere vizează coordonarea şi supervizarea activităţilor, 

monitorizarea şi controlul, asigurarea comunicării între toţi actorii implicaţi. Controlul 

costurilor şi încadrarea în duratele planificate, cu scopul de a diminua diferenţele şi 

abaterile identificate va fi o activitate prioritară a acestei etape. 

Etapa 3. – Încheierea proiectului: Această etapă se referă la încheierea 

procedurilor administrative legate de proiect (inclusiv raportarea, auditul final al 

proiectului și activitatea de informare a publicului larg cu privire la rezultatele proiectului). 

Etapa 4. – Monitorizarea proiectului: evaluarea modului de implementare a 

proiectului, procedurile de evaluare internă, concretizate prin rapoarte către managerul 
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de proiect, vor urmări gradul de îndeplinire a obiectivelor şi de atingere a rezultatelor 

proiectului, prin analiza implementării fiecărei activităţi, a graficului de activităţi şi acţiuni. 

7.4. – Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale 

Pentru asigurarea capacităţii manageriale, se formează o echipă de 

management al proiectului, responsabil de anumite aspecte ale proiectului. Echipa de 

management al proiectului va fi coordonat de: 

- Toth-Birtan Csaba, manager de proiect 

Pentru a se preîntâmpina orice neclaritate sau dificultate care ar putea apărea 

în timpul implementării proiectului se va avea în vedere un control preventiv constant cu 

scopul utilizării optime și în cele mai bune condiții a fondurilor nerambursabile. Pentru 

buna desfăşurare a proiectului, vor fi monitorizate şi evaluate permanent: 

- stadiul realizării proiectului 

- analiza riscurilor 

- corectitudinea şi legalitatea activităţilor 

Acţiuni ale echipei de management: 

- planificarea şi controlul proiectului 

- raportarea eventualelor erori apărute în timpul proiectului și identificarea unor 

soluţii pentru corectarea acestora 

- gestionarea activităţilor proiectului pentru a asigura alinierea rezultatelor la 

obiectivele organizaţiei agreate iniţial 

- gestionarea costurilor proiectului, a timpului şi resurselor 

- asigurarea alocării şi implicării resurselor conform planului de proiect agreat 

- gestionarea comunicării dintre utilizatori, management şi finanţator 

- întocmirea documentelor necesare în conformitate cu metodologia de 

proiect agreată 

- organizarea şi participarea la şedinţe periodice şi extraordinare pe parcursul 

derulării proiectului. 

8. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI 

Suprafaţa verde dintre bulevardul 1 Decembrie 1918 şi strada Zefirului, un spaţiu 

urban nevalorificat, fără un concept ordonator necesită reamenajare, prin care se va 

obţine o insulă verde echilibrată lângă calcanul blocului de locuinţe, în faţa caselor 
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individuale detaşate, un loc pentru întâlniri în cadru natural şi un spaţiu de amplasare a 

unui obiect de artă. Municipiul Sfântu Gheorghe doreşte să investească în revalorificarea 

acestui spaţiu urban cu potenţial ridicat. Astfel, obiectivul general al proiectului este 

realizarea unui parc şi delimitarea zonei de protecţie a lucrării de artă de for public. 

Amplasamentul de pe parcelele cu nr. cadastral 36692 de 752 m2 şi nr. cadastral 38628 

de 770 m2 din Sf. Gheorghe este în proprietatea beneficiarului, Municipiul Sfântu 

Gheorghe, respectiv este în administrarea Consiliului Local al Municipiului Sfântu 

Gheorghe, judeţul Covasna. 

Pentru îndeplinirea obiectivului general, beneficiarul doreşte realizarea 

următoarelor lucrări conform scenariul optim, recomandat: 

- amenajarea unui parc cu alei pietonale, bănci, cişmea stradală, vegetaţie 

bogată şi amplasarea statuii din bronz a poetului Petőfi Sándor. 

Sf. Gheorghe, 11. 06. 2024. 

Întocmit de:  

arh. B. KÖLLŐ Ágnes 

 Şef proiect:  

arh. TÖRÖK Áron Lóránt 
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ANEXE 

Certificat de urbanism nr. 258. din 28. 05. 2024. şi avizele de principiu 

Extras CF nr. 36692. şi 38628., Sf. Gheorghe 

Ridicare topografică 

Studiu geotehnic 

Documentaţie fotografică a sitului studiat 

Susţinerea teoretică despre statuia propusă 

Imagini cu macheta statuii propuse 

Curriculum vitae a sculptorului 
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PIESE DESENATE 

Plan de încadrare (1:5000) A-01 

Plan de situaţie (1:500) A-02  

Plan general (1:200) A-03 

Secţiuni 1-1, 2-2 (1:200) A-04 

Elevaţie din strada 1 Decembrie 1918 (1:200) A-05 

Elevaţie din strada Zefirului (1:200) A-06 

Vizualizări (perspective şi fotomontaje) A-07..11 

Plan de situaţie - apă şi canalizare PS-02 

Plan de situaţie – instalaţie electrică de iluminat E-01 
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Distribuție Energie Electrică Romania – Sucursala Covasna
str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. CovasnaDistribuție Energie

Electrică Romania Tel: +40 267 305 999 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14531754

Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J14/56/2002

           

                                           
Sucursala Covasna

office.covasna@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Către  MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, înregistrată cu nr. 7060240802310 / 27.08.2024 pentru 
obiectivul: AMENAJARE PARC SI AMPLASAREA STATUII POETULUI PETOFI SANDOR
de la adresa: SFANTUL GHEORGHE, sat -, strada 1 DECEMBRIE 1918, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod 

postal 520023, numar cadastral -, judeţul Covasna.

În urma analizării documentaţiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul 
propus şi se emite: 

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060240802310 / 03.09.2024

cu urmatoarele precizări:

1. Obiectivul nu este amplasat în zona de siguranță a rețelelor electrice de distribuție publică şi se 
încadrează în distanțele normate faţă de acestea. 

2. În zonă Exista reţea electrică de distribuţie de Joasa tensiune -.

3.  Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obţinerea acestuia, în vederea 
racordării la reţeaua electrică de distribuţie a obiectivului sau creşterea puterii aprobate pentru acest 
obiectiv trebuie să solicitați la OD (operatorul de distribuție) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ați solicitat racordarea obiectivului la rețeaua electrică de  
distribuție publică pentru o putere maxim simultan absorbită de 5,00 kW.

4.  Valabilitatea avizului de amplasament este până la 28.05.2026, cu posibilitatea prelungirii cu 
durata de prelungire a valabilității Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaţiei de construire, cu 
condiţia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform 
planului nr. - şi a Certificatului de urbanism nr. 258 / 28.05.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este în valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalaţiile de distribuţie aparţinând operatorului de distribuție au fost trasate orientativ pe planul de 
situaţie anexat.

8. În zonă Nu exista  instalatii electrice ce nu aparţin operatorului de distribuție (sucursala COVASNA) 
este necesar sa vă adresaţi deţinătorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, 
Termoelectrica, alţi deţinători) - în vederea obţinerii avizelor de amplasament.

9. Săpăturile în zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenţă tehnică din partea 

operatorului de distribuție.

10. Executarea lucrărilor în apropierea instalatiilor operatorului de distribuție se va face cu respectarea 
strictă a condiţiilor din prezentul aviz, precum şi a normelor tehnice de protecţia muncii specifice. 
Beneficiarul lucrării, respectiv executantul, sunt răspunzători şi vor suporta consecinţele, financiare 
sau de alta natură, ale eventualelor deteriorări ale instalaţiilor şi/sau prejudicii aduse utilizatorilor 
acestora ca urmare a nerespectării regulilor menţionate.
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Distribuție Energie Electrică Romania – Sucursala Covasna
str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. CovasnaDistribuție Energie

Electrică Romania Tel: +40 267 305 999 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14531754

Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J14/56/2002

           

                                           
Sucursala Covasna

office.covasna@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizări în funcţie de specificul obiectivului şi amplasamentul respectiv:
LES 0,4 kV IN AMPLASAMENT!
In zona in care urmeaza de a se efectua lucrarile preconizate de societatea dumneavoastra , DEER-Sucursala 
Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe, are in exploatare linii electrice subterane. In consecinta, aveti obligatia 
respectarii urmatoarelor conditii:
-  Inainte de inceperea lucrarilor, se va lua legatura cu DEER-Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe 
pentru incheierea unui proces verbal de predare amplasament de lucru. Cu aceasta ocazie se va stabili 
oportunitatea acordarii unei eventuale intreruperi de tensiune si a asistentei tehnice pe parcursul executiei 
lucrarii.
- La inceperea lucrarilor, in colaborare cu COR MT/JT Sf. Gheorghe, se vor efectua sondaje pentru 
identificarea precisa a traseelor LES 0,4 kV.
- Sapaturile le veti incepe doar in prezenta delegatului nostru, cu informarea in timp util asupra sectorului in 
care urmeaza a se lucra .
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri LES 0,4 kV, se vor face manual, numai in 
prezenta delegatului DEER-Sucursala Covasna, COR MT/JT Sf. Gheorghe si cu respectarea normelor de 
protectie a muncii specifice - NPSM . In caz contrar, beneficiarul ( sau executantul ,dupa caz ) va suporta 
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura 
electrica si/sau neelectrica .
- Fata de LES 0,4 kV din zona veti pastra distanta minima impusa de NTE 007/08/00 -
Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice.
- Eventualele protejari, refaceri sau devieri ale instalatiilor noastre afectate de lucrarea dv. se vor face printr-
o firma atestata ANRE in baza unui contract de reglementare retele electrice, ce se va incheia la Serviciul 
Monitorizare Investitii Sucursala Covasna.
- Beneficiarul si/sau constructorul sunt direct raspunzatori material si penal pentru lucrarile executate care 
conduc la deteriorari de instalatii electrice si accidente de munca. Beneficiarul si/sau constructorul se obliga 
sa suporte integral contravaloarea lucrarilor de reparatii a instalatiilor deteriorate, precum si daunele cauzate 
de intreruperea alimentarii cu energie electrica a consumatorilor, daca acestea sunt cauzate de lucrarile 
executate.
Conform Ordinului ANRE 25/2016:
Art. 25  - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezintă intervalul de timp de la data 
emiterii avizului până la data la care expiră certificatul de urbanism în baza căruia a fost emis.

 - (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate  a  avizului  de amplasament gratuit,  la 
cererea adresată de titular cu cel puţin 15 zile înaintea expirării acestuia, daca anterior a fost prelungit 
termenul de valabilitate a certificatului de urbanism în baza căruia a fost emis, şi restul condiţiilor nu s-au 
modificat faţă de momentul emiterii avizului.
Art. 26 Avizul de amplasament favorabil îşi încetează valabilitatea în următoarele  situaţii:

a) expiră termenul de valabilitate ;
b) se modifică datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafaţă ocupată, înălţime etc.) care au stat 

la baza emiterii avizului.
Art. 27 Prin excepţie de la prevederile art. 26 lit. a), dacă  în perioada de valabilitate a avizului de 
amplasament se emite autorizaţia de construire/desfiintare pentru obiectivul respectiv, valabilitatea avizului 
de amplasament se extinde pe durata valabilităţii autorizaţiei de construire/desfiinţare, inclusiv pe durata de 
execuţie a lucrărilor înscrisă în autorizaţie.

Director Sucursala COVASNA Sef S.A.R. COVASNA Intocmit
 VERESS ATTILA-HUBA Gyula Denes   
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    Referitor la cererea dvs. din data de 10-09-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMÂNIA S.A., pentru
lucrarea AMENAJARE PARC SI AMPLASAREA STATUII POETULUI PETOFI SANDOR in Sfantu Gheorghe,
jud.Covasna, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Aviz

Orange România SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
România
Phone: 203 30 00
www.orange.ro

ORANGE Romania S.A.

    Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

To: Török Áron-Lóránt
Company: OPEN WORKS SRL
Fax:
Telefon: 0751011486
Date: 16-10-2024

From: Orange Romania
Departament Networks/Infrastructure
Telefon 2033000
Pagini, inclusiv
aceasta:

4

Referinta AFO384967/13707/1415
6

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



































NOTA DE PLATA nr. 800413098 / Data 28.08.2024

 Detalii necesare platii               Data document: 28.08.2024          Notificare: 000320170363
 Numar document: 800413098 Tip serviciu: Adresa Loc Amplasament:
 Cod client: 600009333037        Aviz amplasament
 Total plata: 217,95 lei 
 (cu T.V.A.)

Urmare cererii dumneavoasta nr. 000320170363/27.08.2024, prin care solicitati emiterea de Aviz amplasament
complex, va transmitem nota de plata aferenta serviciului solicitat.

Modalitati de plata:

 ONLINE pe site-ul www.distrigaz-sud-retele.ro, in sectiunea Plata online ;
 Prin virament bancar in urmatoarele conturi:

- RO44BRDE450SV39876854500, deschis la BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE S.A;
- RO51TREZ7005069XXX002060, deschis la Dir. De Trezorerie si Ctb Publica a Municipiului Bucuresti (disponibil

numai pentru institutiile publice);
Va rugam sa indicati codul de client si numarul documentului din sectiunea #Detalii necesare platii#.
Datele DISTRIGAZ SUD RETELE SRL sunt: CUI RO23308833, J40/2728/2008.

 La terminalele BRD (numerar/card) prin scanarea codului de bare;
 La terminalele StartPay din reteaua nationala a partenerului nostru (numerar) prin scanarea codului de bare.

Pe aceasta cale va informam ca, numai dupa achitarea tarifului vom continua procesul de emitere a avizului solicitat.
In cazul in care in termen de maxim 30 zile de la data emiterii notei de plata nu achitati tariful si nu prezentati dovada

de plata, cererea se anuleaza.
Emitent
NENU DANIELA

Loc. SFANTU GHEORGHE Str. 1
DECEMBRIE 1918 Nr. F. N. Bl. Et. Ap.

1116000093330370800413098000000217954

Plata prezentei prin scanarea codului de bare, se poate efectua doar la

terminalele BRD si terminalele StartPay

_________________________________________________
Prezenta nota de plata este informativa, aceasta neconstituind factura in sensul legislatiei fiscale.

 C2 - INTERN

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Strada:1 DECEMBRIE 1918, nr.2, loc:SFANTU
GHEORGHE
CodP:520008
Judetul: Covasna
Cod client: 600009333037
Cont contr:2003813251
Nr.ord.reg.com./an: 
C.I.F.: 4404605
Contul: 

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.F: RO23308833
Capital social: 76.201.910
Punct de lucru: Sf.Gheorghe-Fagaras
Adresa: Str. Fabricii nr. 3, Sfintu Gheorghe
Tel: 021-9376
Fax: 0213011819
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: disponibil numai pentru institutiile publice.





Descriere serviciu U.M. Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI

1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz amplasament complex                BUC 1,000       183,15         183,15  34,80         

                                         
                                         
                                         

Factura fiscala nr. 1905431267/27.09.2024
 Cota T.V.A.19,00%
 Detalii necesare platii            Data factura:27.09.2024             Notificare: 000320170363
 Numar factura: 1905431267                                                              Adresa amplasament
                                                                                                                            Jud. CV Loc. SFANTU GHEORGHE
 Cod client: 600009333037                                                                   Str. 1 DECEMBRIE 1918 Nr. F. N.

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
Strada:1 DECEMBRIE 1918, nr.2, loc:SFANTU GHEORGHE
CodP:520008
Judetul: Covasna
Cod client: 600009333037
Cont contr:2003813251
Nr.ord.reg.com./an: 
C.I.F.: 4404605
Contul: 
Banca: 

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.I.F: RO23308833
Capital social: 76.201.910
Punct de lucru: Sf.Gheorghe-Fagaras
Adresa: Str. Fabricii nr. 3, Sfintu Gheorghe
Tel: 021-9376
Fax: 0213011819
IBAN: RO44BRDE450SV39876854500
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: RO51TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA STATULUI

    
 

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

Total
217,95        

TVA
34,80         

Valoare
183,15        





















































































Open Works srl. nr. proiect: 16624, faza: DTAC/DTOE, 06. 2024

Vederea sitului dinspre centru, împreună cu statuia lui Arany János

Elevaţia paralelă cu strada 1 Decembrie 1918

Elevaţia paralelă cu strada Zefirului



Open Works srl. nr. proiect: 16624, faza: DTAC/DTOE, 06. 2024

Poteca frecventată nepavată, o direcţie importantă

Vedere dinspre parcarea existentă

Vedere de la întâlnirea celor două străzi



Open Works srl. nr. proiect: 16624, faza: DTAC/DTOE, 06. 2024

Imagini ambientale cu vegetaţie existentă



STATUIA “PETŐFI SÁNDOR” 

Sfântu Gheorghe, jud. Covasna 

- proiect- 
 

 

 

Întroducere 

Petőfi Sándor (1823-1849) este considerat cel mare poet național maghiar, care în scurta sa 

viață a scris apr. 1000 de poezii, peste 850 fiind publicate. Idealist, curajos, de neclintit în crezul său 

pentru dreptatea socială, în ultimii doi ani ai vieții a participat, mai ales prin poeziile încurajatoare și 

entuziasmante și la revoluția din 1848-49, urmând ca, din păcate, la data de 29 iulie 1849 să moară în 

bătălia de lângă Sighișoara.  

Fiind încă din mijlocul sec. al XIX-lea deosebit de cunoscut și apreciat în mediul cultural 

maghiar (și nu numai), Petőfi are poate cele mai multe reprezentări plastice: peste o mie de statui, 

busturi sau plăci comemorative. De-a lungul a peste 160 de ani, fiecare epocă și fiecare artist și-a pus 

amprenta proprie, contemporană la reprezentarea poetului, atât prin interpretarea ideatică, cât și prin 

stilistica realizării plastice. Sunt convins că, păstrând elementele esențiale ale personalității poetului, 

este de dorit și azi o actualizarea ideatică și plastică a reprezentării. 

 

Concepția statuii 

Figura lui Petőfi Sándor are două componente majore: cea a poetului deosebit de prolific, cu 

lirica specifică, și cea a revoluționarului, gata de a-și da viața pentru neam și patrie. De multe ori, 

reprezentările aleg una din cele două componente în defavoarea alteia, în majoritatea cazurilor domină 

revoluționarul Petőfi..  

Proiectul meu dorește un echilibru dinamic între cele două componente, astfel o reprezentare 

mai complexă a personalității poetului creator de valori. Figura poetului conține și elemente de 

atitudine revoluționară, dar și finețe și sensibilitate. Poziția picioarelor, arcuirea trupului și mișcarea 

capului subliniază firea idealistă și ținuta morală a poetului, dar mai ales atitudinea de dârz, de neclintit, 

gata și de sacrificiul suprem pentru cauza sfântă a revoluției. Însă poziția și mișcarea mâinilor denotă 

un gest interiorizat, sensibil, aproape liric. Așadar, aș dori un cap ”sangvinic”, pieptul și trupul 

”coleric”, și mâini ”melancolice”. 

Cu statura zveltă, poetul ține în mâini a pană de scris. Este un gest de oferire, astfel Petőfi oferă 

tot ce are mai bun: toată opera sa și talentul creator în slujba poporului și a patriei. Alegerea mea de a 

înlocui sabia cu pana de scris este una foarte conștientă și de actualitate: cred că cultura (și crearea de 

valori) este mult mai puternică decât arma, și cred că doar prin cultură putem spera la propășirea unui 

popor. 

Din punct de vedere al plasticității doresc să mă concentrez pe formele de anvergură, de avânt, 

planuri și linii arcuite, detaliile vor avea o pondere minimă necesară, cu eventuale trimiteri fine la 

costumația specifică epocii. 

 

Date tehnice 

Statuia turnată în bronz va avea o înalțime de 240 cm. 

Soclul din piatră, înalt de apr. 70 cm, va avea inscripționat pe planul înclinat al frontonului: 

PETŐFI 

 

 

 

Cluj Napoca, 28.08.2024     Gergely Zoltán, sculptor 













CURRICULUM VITAE 

 

 GERGELY ZOLTÁN 

 

 

S-a născut la 13 decembrie 1973 în comuna Cozmeni, jud. Harghita. 

În 1998 a absolvit Academia de Arte Vizuale ”Ioan Andreescu” (acum U.A.D.) din Cluj 

Napoca, secţia sculptură. 

Din 1998 este membru al Uniunii Artiştilor Plastici din România, filiala Cluj Napoca. 

Din 2003 este membru al „BMC”(Breasla Barabás Miklós). 

 

Expoziţii personale: 

1996 - Cluj Napoca 

2016 – Cluj Napoca 

 

Expoziții de grup: 

1995/96 - „Academia 70” - Cluj Napoca 

1996 - a XII-a „Bienala Dantesca” - Ravenna, Nantes 

1997 - Bucureşti, Târgu Mureş 

1998 - a XIII-a „Bienala Dantesca” - Ravenna, Cluj Napoca 

1999 - Cluj Napoca, Roma, Veneţia 

2001 - Bucureşti 

2005 - Cluj Napoca 

2006 - Miercurea Ciuc, Cluj Napoca 

2007 - Sfântu Gheorghe, Gheorgheni, Târgu Mure, Cluj Napoca, Budapesta 

2008 - Cluj Napoca 

2009 - Miercurea Ciuc, Sibiu, Szigetvár (Ungaria), Sfântu Gheorghe, Cluj Napoca 

2010 - Baia Mare, Dej, Bratislava, Miercurea Ciuc, Gheorgheni, Sfântu Gheorghe, Cluj 

Napoca 

2011 - Miercurea Ciuc, Kiskúnfélegyháza (Ungaria), Budapesta, Cluj Napoca 

2012 - Iaşi, Târgu Secuiesc, Miercurea Ciuc, Cluj Napoca 



2013 - Cluj Napoca, Miercurea Ciuc, Odorheiul Secuiesc 

2014 - Cluj Napoca, Bistriţa Năsăud, Sopron (Ungaria), Miercurea Ciuc, Odorheiul 

Secuiesc, 

2015 – Cluj Napoca, Miercurea Ciuc, Odorheiu Secuiesc, Târgu Mureş 

2016 – Cluj Napoca, Bistrița Năsăud 

2017 -  Cluj Napoca, Miercurea Ciuc 

2018 -  Cluj Napoca, Atia, Miercurea Ciuc, Târgu Mureş 

2019 - Cluj Napoca, Miercurea Ciuc 

2020 - Cluj Napoca, Miercurea Ciuc, Sfântu Gheorghe 

2021 - Cluj Napoca, Miercurea Ciuc, Sfântu Gheorghe 

2022 - Cluj Napoca 

2023 – Cluj Napoca, Bistrița Năsăud, Miercurea Ciuc 

2024 – Cluj Napoca 

 

Lucrări în spaţiul public: 

1998 - Beratzhausen (Germania) 

2004 - Budapesta 

2008 - Satu Mare 

2009 - Ardud 

2010 - Sfântu Gheorghe 

2013 - Alba Iulia, Stana 

2014 – Cămăraş 

2015 – Alba Iulia, Cluj Napoca 

2016 – Cluj Napoca 

2017 – Odorheiu Secuiesc, Cluj Napoca, 

2018 – Sfântu Gheorghe, Gherla 

2019 – Cluj Napoca, Șamșud 

 

Tabere de creaţie: 

1998 - Beratzhausen (Germania) 

1999, 2000, 2001 - Zalaergerszeg (Ungaria) 

2007 - Nyíregyháza (Ungaria) 

2010 - Sfântu Gheorghe 

2014 - Odorheiu Secuiesc 

2017 - Lăzarea 

  

Premii: 

1996 - Medalia de Aur la a XII-a “Bienala Dantesca” – Ravenna 

1998 - Placa de Argint la a XIII-a “Bienala Dantesca” – Ravenna 

2017 – EMKE(A.S.C.M.), premiul Szolnay Sándor 

 

Adresă: 

Str. Al.Vlahuţă 63, 400450 - Cluj Napoca, 

Tel. (004)0745-497-233 

e-mail: gergelyzol@yahoo.com  

www.gergelyzoltan.ro 
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arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.

şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-04

proiectant general

Secţiuni 1-1, 2-2 1:200

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

cerinţaverificator / expert nume semnătura referat / expertiză nr. / data

o1 o2 o1

± 0,00

- 1,40 - 1,40

o1

- 1,00

± 0,00

o3

- 0,85

- nisip impregnat şi compactat
- piatră spartă compactată 8/12
- piatră spartă compactată 35/50
- pământ natural compactat

2 cm
8 cm

30-40 cm

o1

po
te

că
 m

ac
ad

am

st
ra

tu
ri 

or
izo

nt
a

le - pavaj din piatră tăiată
- substrat de nisip
- piatră spartă compactată
- pământ natural compactat

10 cm
5 cm

40 cm

o2

al
ee

 p
a

va
tă

SECŢIUNE 1-1 SECŢIUNE 2-2

o3

tre
pt

e 
d

e 
pi

at
ră

- trepte din blocuri de piatră
- mortar de ciment
- piatră spartă compactată 35/50
- pământ natural compactat

15 cm
4-5 cm

var.

PETŐFI

- 0,55

+ 0,45



şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-05

proiectant general

Elevaţie 1 din strada 1 Dec.1918 1:200

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

cerinţaverificator / expert nume semnătura referat / expertiză nr. / data

date topografice

± 0,00 = + 522,25

legendă şi însemnări

arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.

± 0,00 ± 0,00

+ 0,90
+ 0,45

+ 3,30
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şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-06

proiectant general

Elevaţie 2 din strada Zefirului 1:200

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

cerinţaverificator / expert nume semnătura referat / expertiză nr. / data

date topografice

± 0,00 = + 522,25

legendă şi însemnări

arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.

± 0,00
± 0,00

+ 0,45

- 0,60

+ 0,90

+ 3,30
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şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-07

proiectant general

Perspectivă aeriană 1:2,69

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

date topografice

± 0,00 = + 522,25

legendă şi însemnări

arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.



şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-08

proiectant general

Perspectivă dinspre centru 1:2,69

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

date topografice

± 0,00 = + 522,25

legendă şi însemnări

arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.



şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-09

proiectant general

Perspectivă dinspre strada Zefirului 1:2,69

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

date topografice

± 0,00 = + 522,25

legendă şi însemnări

arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.



şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-10

proiectant general

Fotomontaj al statuii - vedere frontală 1:2,69

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

date topografice

± 0,00 = + 522,25

legendă şi însemnări

arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.



şef proiect
proiectant arh.
proiectant arh.
proiectant arh.

16624.

nr. rev.scara nr. planşătitlul planşei

beneficiar

faza data nr. proiecttitlul proiectului

- A-11

proiectant general

Fotomontaj al statuii - vedere laterală 1:2,69

06. 2024.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SF. GHEORGHE
520008 Sf. Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2., Jud. Covasna

Amenajare parc şi amplasarea statuii
poetului Petőfi Sándor, Sf. Gheorghe

SF/
DTAC/PT

Open Works SRL   J14 / 196 / 2008.

520055 Sf. Gheorghe, Str. Táncsics Mihály, Nr. 11.

specificaţie nume semnătura

date topografice

± 0,00 = + 522,25

legendă şi însemnări

arh. TÖRÖK Áron L.
arh. TÖRÖK Áron L.
arh. B. KÖLLŐ Ágnes
arh. RUSZ AJTONY E.
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aplica montaj incastrat IP68 IK8 LED 8W
, 4000K,

stalp de iluminat otel vopsit L3.5m cu corp de iluminat LED (iluminat ambiental 20W
 +  iluminat arhitectural 30W

 )4000K IP68 IK8
coloana de alimentare corp de iluminat CYABY 3x2.5mmp
priza de impamantare OLZn 40x4 + electrod L1.5m OLZn
tablou electric de automatizare irigatii (livrat cu sistemul de irigare)
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Titlu plansa:

Titlu proiect:
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Specificatie
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Proiectat
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ent:
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Proiectant de Specialitate Instalatii Electrice :
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I: 23985890
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r.Proiect spec.:

1 D
ec. 1918, Parcul Petőfi, Jud. Covasna 
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tub PVC D40 de protectie cablu

stalp de iluminat OLZn existent cu corp de iluminat stradal existent

stalp de iluminat otel vopsit L3.5m cu corp de iluminat 20W
 LED iluminat ambiental) 4000K IP68 IK8

iluminat arhitectural 30W
 4000K IP68 IK8

locul de unde se demonteaza stalpii si corpurile existente si se vor preda pentru primaria mun. Sf. Gheorghe
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