Anexa la HCL nr. 110/2021

CONTRAACT DE LOCATIUNE NR.
Inheiat in data de

Pirtile contractante:

1.1. Compact SRL cu sediul in Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului nr.26-28, cod fiscal
nr. 14004410, inregistrat la Registrul Comertului cu nr.J14/120/2001, reprezentat prin Boér
Lehel;

1.2. Ataplast Impex SRL cu sediul in Sfantu Gheorghe, B-dul General Grigore Bélan
nr.12, bl.33, sc.C, unitate comerciala nr.1, cod fiscal 13863925, inregistrat la Registrul
Comertului cu nr.J14/70/2001, reprezentat prin Baldzs Attila, in calitate de locatori

si

1.3. Municipiul Sfantu Gheorghe, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918 nr. 2, cod fiscal nr. 4404605, reprezentat prin Primar Antal Arpad-Andras si
Secretar general Kulcsar Tiinde-Ildiké in calitate de locatar, pe de alta parte,

in baza:

-art. 1777 si urm. din Codul Civil aprobat prin legea nr.287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HCL nr. ____ /2021 adoptata de Consiliul Local al Municipiului Sfantu Gheorghe;

1. Obiectul Contractului:

Art. 1. - Obiectul contractului este acordul partilor cu privire la inchirierea imobilului
situat Tn mun. Sfantu Gheorghe, str. Korési Csoma Sandor nr. 32, judetul Covasna, identificat
in CF nr. 24906 Sfantu Gheorghe, sub nr. top. 994/1, 994/2 — casa din caramida cu etaj si teren
cu suprafata de 1080 mp, CF nr. 35121 Sfantu Gheorghe, sub nr.top. 993/2/2/2, teren cu
suprafata de 120 mp si CF nr. 24914 Sfantu Gheorghe, sub nr.top. 933/1/2 teren cu suprafata de
240 mp, situat in municipiul Sfantu Gheorghe str. Kérosi Csoma Sandor nr. 36, in vederea
asigurdrii spatiilor necesare desfasurdrii activitatilor de invataméant ale Gradinitei cu Program
Prelungit “Ko6rosi Csoma Sandor” si a Gradinitei cu program prelungit ,,Arvicska”.

Art. 2. - (1) Imobilul descris la art. 1 va fi utilizat exclusiv ca spatiu necesar desfasurarii
activitatilor specifice de catre institutiile de Invatdmant prescolar Gradinita cu Program
Prelungit “Koérosi Csoma Sdndor” si Gradinita cu program prelungit ,, Arvicska”. Aceastd
destinatie se va mentine pe toata durata contractului, stabilita la art. 3.

2. Durata Contractului:

Art. 3. - Prezentul contract se incheie pe o perioadd de 1 an, incepand cu data semnarii
contractului cu posibilitatea de prelungire cu acordul partilor. Acordul partilor se va materializa
printr-un act aditional la prezentul contract, incheiat in conditiile legii.

3. Chiria si modalitatea de plata:

Art. 4. (1) Chiria datoratd de chirias pentru folosinta imobilului ce face
obiectul prezentului contract este echivalentul in lei a 1645 euro/lund calculat la data
emiterii facturii in functie de cursul oficial comunicat de BNR.

Art. 5. Compact SRL emite factura la inceputul fiecarei luni pentru luna aferenta
conform adresei nr. 25174/16.04.2021.

Art. 6. Plata chiriei se va achita, In termen de 15 zile de la emiterea acestuia, in contul

4. Obligatiile Proprietarilor:

Art. 7. - Proprietarii/locatorii imobilului se obliga:

a) sd predea imobilul descris la art. 1 pe baza de proces-verbal de predare-preluare si sa
asigure folosinta acestuia, pe toatd durata contractului;

b) sd asigure mentinerea conditiilor de functionalitate existente imobilului Tn cauza cu
privire la elementele de constructii si instalatii aferente cladirii, In afard de cazul in care
deteriorarea acestora este datoratd culpei locatarului, caz in care refacerea se efectueaza de catre



locatar, dupd consultarea locatorului si numai cu acordul expres al acestuia, potrivit
prevederilor Codului Civil;

c) sd asigure colaborarea cu beneficiarul locatiunii in ceea ce priveste executarea
lucrarilor de reparatii curente si de intretinere, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

5. Drepturile locatorului:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de Inchiriere;

b) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de Inchiriere si
respectarea conditiilor Tnchirierii, avand dreptul s constate, ori cate ori este nevoie, farad a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

¢) poate sa solicite incetarea contractului incepand cu data de 1 octombrie 2021, cu
conditia notificarii locatarului cu respectarea unui termen de preaviz de 60 de zile.

6. Drepturile locatarului

a) are dreptul de a folosi liber spatiul, atat timp cat acesta nu deranjeaza ordinea si
linigtea publicd, locatarul si/sau vizitatorii sdi se va/se vor abtine de la orice fapt de natura
a crea zgomot, daune Locatiei, pericole sau perturbarea linistii, conform destinatei.

b) Municipiul Sfantu Gheorghe va predea imobilul pentru organizarea activitatilor
specifice de invatdmant prescolar n favoarea Gradinitei cu program prelungit ,, Kérosi Csoma
Séandor” si Gradinitei cu program prelungit »Arvicska”, care se vor subroga in drepturile si
obligatiile municipiului Sfantu Gheorghe, in ceea ce priveste drepturile si obligatiile ale
locatarului privind folosirea bunului ca un posesor de buna credintd, purtind raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa lor. Gradinitele cu program prelungit ,,Kérosi Csoma
Sandor” si ,,Panseluta” de comun acord vor incheia un Protocol prin care vor stabili spatiile
care vor fi utilizate in mod exclusiv si in comun. Protocolul va fi predat locatarilor si
municipiului SfAntu Gheorghe, in termen de 5 zile de la semnarea contractului de inchiriere.

7. Obligatiile Locatarului:

Art. 8. - Locatarul se obliga:

a) sa utilizeze imobilul Inchiriat conform destinatiei stabilite de sediu/spatiu de
desfasurare a activitatii de invatdmant prescolar, stipulat in prezentul contract, conform art.6,
lit.b;

b) sa foloseasca in perioada locatiunii imobilul care constituie obiectul inchirierii din
prezentul contract, ca un posesor de bund credintd, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

c¢) sa permita locatorului verificarea lunara a starii imobilului;

d) sd plateasca chiria, stabilitd in conditiile si la termenele convenite;

e) sd incheie contracte cu furnizorii de utilitdti si sd achite operatorilor de servicii
contravaloarea serviciilor prestate, aferente imobilului;

f) la expirarea prezentului contract sd restituie imobilul in starea in care l-a preluat,
consemnat in procesul verbal de predare — primire;

g) sa respecte dispozitiile legale privind protectia impotriva incendiilor, conform Legii
nr.307/2006 si a altor acte normative emise;

8. Forta Majora

Art. 9. - Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea Tn mod necorespunzator — total sau partial — a orcdrei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de fortd majora, asa cum aceasta este definita prin lege.

Art. 10. - Partea care invoca forta majord este obligatd si notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile, producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile Tn vederea limitarii
consecintelor.

Art. 11. - Dacé in termen de 5 zile de la producerea evenimentului respectiv nu Tnceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

9. incetarea Contractului

Art. 12. - Clauzele de incetare a contractului de locatiune sunt urmatoarele:



a) expirarea termenului de valabilitate a contractului, stabilit conform art.3;

b) acordul de vointd a partilor, exprimat in acest sens si manifestat in forma scrisa, cu
notificarea prealabila de 60 de zile.

¢) desfiintarea titlului Locatorului.

10. Litigii

Art. 13. - (1) Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila.

(2) In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi supus spre solutionare
instantelor judecatoresti de drept comun.

11. Clauze finale:

Art. 14. - Predarea-preluarea imobilului se va face pe baza de proces-verbal de predare-
preluare 1n care se va consemna starea cladirii si a terenului aferent la care se vor adauga planse
fotografice privind constatarea acestei stari.

Art. 15. - Modificarea acestui contract de locatiune se va face numai prin act aditional
incheiat intre partile contractante.

Art. 16. - Prezentul contract de locatiune reprezintd vointa partilor si inlaturd orice alta
intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara Inceierii lui.

Art. 17. - Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat intr - un numar de doud
exemplare originale, din care cate unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATORI LOCTz}TAR
COMPACT SRL MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Primar

ANTAL ARPAD - ANDRAS

ATAPLAST IMPEX SRL Se(’:retall General )
KULCSAR TUNDE - ILDIKO

Director Genera,l
VERESS ILDIKO

Vizat din punct de vedere juridic

Unitate de invitamant preuniversitar
Scoala Gimnaziata ,, Godri Ferenc”
pentru Gridinita cu program prelungit
,Arvacska”

Unitate de invitamant preuniversitar
Liceul Teologic Reformat pentru
Grédinita cu program prelungit

,,Korosi Csoma Sandor”



