CRESTEREA CALITATII ARHIECTURAL-AMBIENTALE, REABILITA,REA,TERMICA
/é\ASAI.UX SCOALA GIMNAZIALA GODRI FERENC, STRUCTURA G.P.P.ARVACSKA

ONSTRUCTII Adresa Str.Romulus Cioflec nr. 4, mun. Sf. Gherghe, jud. Covasna
ATELIER DE PROIECTARE Beneficiar Mun. Sfantu Gheorghe
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA SR L. Er' Proiect E;‘T‘fr ZDOEZO
VaradiJozsef 3 bl. 3A - Sf. Gheorghe + Covasna aza -
tel/fax: 0267-313472 - casaluxconstructii@yahoo.com  Data Decembrie 2020

MEMORIU TEHNIC GENERAL

1/8
Creat de S.C. CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. © Nicio parte din acest document nu poate fi copiata, modificata sau multiplicata fara acordul scris al. S.CONSULTANT
TEHNIC FORTUNA S.R.L.




CRESTEREA CALIT/VATII ARHIECTURAL-AMBIENTALE, REABILITA,REA,TERMICA
/é\ASAI-UX SCOALA GIMNAZIALA GODRI FERENC, STRUCTURA G.P.P.ARVACSKA
ONSTRUCTII Adresa Str.Romulus Cioflec nr. 4, mun. Sf. Gherghe, jud. Covasna
ATELIER DE PROIECTARE Beneficiar Mun. Sfantu Gheorghe
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. . Profect E;‘T‘fr 2020
VaradiJozsef 3 bl. 3A - Sf. Gheorghe + Covasna aza -
tel/fax: 0267-313472 - casaluxconstructii@yahoo.com  Data Decembrie 2020

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1.2. AMPLASAMENTUL

1.3. ACTUL ADMINISTRATIV PRIN CARE A FOST APROBATA, IN CONDITIILE LEGII, STUDIUL DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

1.4.ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE

1.5.INVESTITORUL

1.6.BENEFICIARUL INVESTITIEI

1.7. ELABORATORUL PROIECTULUI TEHNIC DE EXECUTIE

2.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

2.1.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTUL
2.1.2. TOPOGRAFIA
2.1.3. CLIMA SI FENOMENELE NATURALE SPECIFICE ZONEI
2.1.4. DEVIERILE SI PROTEJARILE DE UTILITATI AFECTATE
2.1.5. SURSELE DE UTILITATI PENTRU LUCRARI DEFINITIVE SIPROVIZORII
2.1.6. CAILE DE ACCES PERMANENTE, CAILE DE COMUNICATII
2.1.7. CAILE DE ACCES PROVIZORII
2.1.8. BUNURI DE PATRIMONIU CULTURAL IMOBIL

2.2.SOLUTIA TEHNICA
2.2.1. CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.2.2. VARIANTA CONSTRUCTIVA DE REALIZARE A INVESTITIE
2.2.3. TRASAREA LUCRARILOR
2.2.4. PROTEJAREA LUCRARILOR EXECUTATE SI A MATERIALELOR DIN SANTIER
2.2.5. ORGANIZAREA DE SANTIER

2/8

Creat de S.C. CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. © Nicio parte din acest document nu poate fi copiata, modificata sau multiplicata fara acordul scris al. S.CONSULTANT
TEHNIC FORTUNA S.R.L.



CRESTEREA CALITATII ARHIECTURAL-AMBIENTALE, REABILITA,REA,TERMICA
/é\ASAI-UX SCOALA GIMNAZIALA GODRI FERENC, STRUCTURA G.P.P.ARVACSKA
ONSTRUCTII Adresa Str.Romulus Cioflec nr. 4, mun. Sf. Gherghe, jud. Covasna
ATELIER DE PROIECTARE Beneficiar Mun. Sfantu Gheorghe
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. - Profect E;‘T‘i 2920
VaradiJozsef 3 bl. 3A - Sf. Gheorghe + Covasna aza -
tel/fax: 0267-313472 - casaluxconstructii@yahoo.com  Data Decembrie 2020

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

Cresterea calitatii arhitectural-ambientale, reabilitarea termica scoala gimnaziala Goédri Ferenc,
Structura G.P.P. Arvacska, Str. Romulus Cioflec1, nr.4, din municipiul Sfantu Gheorghe.

1.2. AMPLASAMENTUL LUCRARII

Imobilul este situat Tn intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Romulus Cioflec, nr. 4, Nr. CF.
28032, Nr. top cad. 28032, 28032-C1. Terenul este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

1.3. ACTUL ADMINISTRATIV PRIN CARE A FOST APROBATA, TN CONDITIILE LEGII, STUDIUL DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIA DE AVIZARRE A LUCRARILOR DE INTERVENTII:

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii a fost aprobata de catre Municipiul Sfantu
Gheorghe.

Elaborator faza D.A.L.l.: S.C. BIA CONSPROIECT S.R.L.
Numar Proiect: 099/2017

1.4. ORDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE

Municipiul Sfantu Gheorghe

1.5. INVESTITORUL
Municipiul Sfantu Gheorghe

1.6. BENEFICIARUL INVESTITIEI
Municipiul Sfantu Gheorghe

1.7. ELABORATORUL PROIECTULUI TEHNIC DE EXECUTIE:

S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe str. Varadi Jozsef
nr. 3A Parter comercial, jud. Covasna, tel: 0367402024.
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2.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI
2.1.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Romulus Cioflec, nr. 4,
Nr. CF. 28032, Nr. top cad. 28032, 28032-C1. Terenul este proprietatea Municipiului Sfantu
Gheorghe.in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 185 din 04.04.2019. eliberat de Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Forma terenului este regulata.
Vecinatati :
e |a nord-est: Bloc nr.32
e |a est-sud: Parcare

e |a sud-vest: str. Romulus Cioflec
e |avest-nord: Aleea Caminului

2.1.2. TOPOGRAFIA

Terenul aferent parcelei este relativ plan si uniform, nu prezinta indicii ale unor alunecari de
teren.

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele maluri a raului
Olt, la o altitudine de 550 m. Se afla la intersectia catorva drumuri, cel mai important fiind DN12 ce
leaga municipiul Brasov de municipiul Miercurea Ciuc. Conditiile de relief si clima au oferit un cadru
favorabil dezvoltarii acestei localitati.

Municipiul Sfantu Gheorghe este strabatut deraul OIt, In care se varsa
raurile Porumbele,Debren si Sambrezi.

2.1.3. CLIMA SI FENEMENELE NATURALE SPECIFICE ZONEI

Clima este cea caracteristica judetului Covasna, temperat-continentala, cu ierni aspre si veri
calduroase. Vanturile dominante bat in tot cursul anului din directia NV —SE, iarna se simte in anumite
perioade efectul uscat si geros al vantului local Nemira. Tn zona studiata nu sunt evidentiate portiuni
expuse la riscuri naturale deosebite : inundatii, alunecari de teren, risc seismic crescut fata de media
judetului.

Elementele caracteristice privind amplasarea cladirilor in mediul construit sunt urmatoarele:
e Zona climatica: Ill, cf. SR 1907-1, harta de zonare climaticd a Romaniei, Te=-18°C;
e Zona eoliana: Ill, cf. SR 1907-1, harta de incadrare a localitatii in zone eoliene, v=4,5m/s;
e Pozitia fata de vanturile dominante: moderat adapostit.
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2.1.4. DEVIERILE SI PROTEJARILE DE UTILITATI AFECTATE
Nu este cazul
2.1.5. SURSELE DE UTILITATI PENTRU LUCRARI DEFINITIVE SI PROVIZORII

Instalatii sanitare:

Exista retea de alimentare cu apa si retea de canalizare in localitate. Instalatiile sunt racordate
la reteaua stradala.

Instalatii electrice:

Alimentarea cu energia electica necesara functionarii este asigurata de la reteaua electrica a
localitatii.

Alimentarea instalatiilor de telecomunicatii este asigurata de la reteaua localitatii.
Instalatii termice:

Instalatia termica este dotata cu echipamente ce asigura producerea energiei termice
necesara incalzirii spatiilor in perioada rece a anului, precum si prepararii apei calde menajere ce
deserveste obiectele sanitare din prezenta cladire.

2.1.6. CAILE DE ACCES PERMANENTE

Accesul principal in incinta se face din str. Romulus Cioflec, accesul secubdar din str. Aleea
Caminului.

2.1.7. CAILE DE ACCES PROVIZORII

Nu este cazul.

2.1.8. BUNURI DE PATRIMONIU CULTURAL IMOBIL
Nu este cazul.

2.2 SOLUTIA TEHNICA
2.2.1. CARACTERISTICI TEHNICE S| PARAMETRI SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITI

Prezentul proiect are ca obiectiv cresterea calitatii arhitectural-ambientale, reabilitarea
termica scoala gimnaziala Godri Ferenc, Structura G.P.P. Arvécska.

S-a pus la dispozitia proiectantului EXPERTIZA TEHNICA intocmite in data de 12.10.2020 de ctre .
ing. Bodor Csaba, in calitate de Expert Tehnic, care indica urmatoarea concluzii si masuri:

1. Reabilitarea structurala a zidariei suprastructurii ansamblului consta in:
- curatirea suprafetelor interioare de tencuielile degradate;

- refacerea tencuielilor cu folosirea tencuielilor de asanare, care sa permita aerisirea
zidariei din caramida;

2. Reabilitarea planseelor din beton armat la subsol
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3. Reabilitarea si reparatia instalatiilor

4. Sistematizarea verticala si amenajarea terenului din jurul constructiei

2.2.2. VARIANTA CONSTRUCTIVA DE REALIZARE A INVESTITIEI
2.2.2.1 AMENAJAREA CAMEREI CENTRALEI TERMICE LA PARTERUL CLADIRII:

Camera centrale termice existena se va moderniza in vederea amplasarii echipamentelor
aferente acesteia (vas de xpansiune, pompe, etc), precum si montarea utilajelor si echipamentelor
sistemului de panouri solare si panouri fotovoltaice (vas de acumulare, etc.).

2.2.2.2. MASURI DE CRESTERE A EFICIENTEI ENERGETICE A CLADIRII:

Cladirea are regim de indltime S+P+1E si in concordanta cu clasa si nivelul de performanta
stabilit prin legislatia in vigoare se vor realiza urmatoarele lucrari:
- izolarea termica a peretilor exteriori cu polistiren expandat ignifugat de 10 cm grosime
-izolarea termica perimetrala a ferestrelor (spaleti laterali, intrados buiandrugi si partea de sub glaf).
- bordarea cu fasii orizontale continui de materiale termoizolante din clasa de reactie la foc al sau
a2-s1.d0
- izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat ignifugat de 5 cm grosime
- izolarea termica planseului peste ultimul nivel (acoperis tip terasa) cu polistiren extrudat de 16 cm
grosime
- izolarea termica planseul peste subsol cu polistiren expandat ignifugat de 15 cm grosime
- inlociurea tamplariei exterioare, inclusiv a tamplariei aferente accesului se realiza cu tamplarie
performanta cu tocuri si cervale din PVC pentacameral, cu geam termoizolant low-e, avand un sistem
de garnituri de etansare si cu posibilitatea montarii sistemului de ventilare controlata a aerului.

2.2.2.3. REFACEREA TROTUARELOR, ACCESUL PERSOANELOR CU DIZABILITATI

Se va executa un trotuar din beton armat cu grosimea de 10 cm.

Rampa pentru accesul persoanelor cu dizabilitati:

Se va construi doua rampe pentru persoane cu dizbilitati la nivelul parterului, executat din
beton, cu panta de 7%, placate cu gresie antiderapanta. Barele protectoare vor fi de 90 cm indltime
din teava de inox.

Se va amenaja trotuar asfaltat pentru persoane cu dizabilitati.

Se va reasfalta partea de acces, la intrarea secundara.

2.2.2.4. GRUP SANITAR PENTRU PERSOANE CU DIZABILITATI

La parter linga sala de grupa 5 destinata copiilor cu dizabilitati, se va amenaja un grup sanitar
pentru persoane cu dizabilitati

2.2.2.5. SCARI EXTERIOARE SI RAMPE DE ACCES

Treptele, scarile exterioare existente din beton si rampe de acces vor fi placate cu placi gresi
antiderapant.

Se propune realizarea scarilor exterioare pe structura metalica, in conformitate cu prevederile
art. 4.2.107 din Normativul P118/99.

2.2.2.6. FINISAJE INTERIOARE
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Se vor face reparatii doar in zonele afectate de lucrarile executate sau zonele degradate ale
peretilor interior, iar apoi se va aplica un strat de glet de finisaj, iar la final suprafetele interioare vor
fi zugravite in totalitate.

Se vor prevedea inscriptii in Braille la toate intrarile din cladiri (clase, toalete, etc.) montate la
indltimea corespunzatoare.

Se vor inlatura toate pragurile usilor, astfel incat toate usile vor permite accesul persoanelor
in scaunul cu rotile.

2.2.2.7. PARDOSELI
Tn spatiile afectate se vor reface atit pardoselile de gresie cat si din parchet.

2.2.2.8. CURATAREA SUBSOLULUI

Incinta subsolului se va curata de moloz si alte materiale. Propunem curatirea suprafetelor
interioare de tencuielile degradate si refacerea tencuielilor cu folosirea tencuielilor de asanare, care
sa permita aerisirea zidariei din caramida.

Pentru reabilitarea placilor propunem executarea unui strat de protectie cu Sika top 110
armatec pentru armaturile vizibile si executarea unui start de acoperire de cca. 1 cm grosime cu
mortar Sika mono top 604. Acest tratament este valabil si pentru suprafetele patate, umezite datorita
infiltratiilor apelor din precipitatii.

Se repara toate golurile sparte necorespunzator la trecerile tevilor de instalatii.
2.2.2.9. SOLUTII PROPUSE PENTRU INSTALATII AFERENTE CLADIRII

- Montarea panourilor fotovoltaice, pentru asigurarea aportului de energie electrica din resurse
regenerabile;

- Montarea a unei cetrala termice de 150kW pe combustibil gazos in camera centralei termice
amenajate la parterul cladirii care sa deserveasca doar acest imobil;

- Montarea a duoa pompe de caldura, de tip aer-apa cu capacitate de 45kW;
- Izolarea conductelor de distributie agent termic incalzire inlocuite;

- Montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pa racordul termic de la reteaua de
termoficare;

- Montarea de robinet de sectorizarea, a robinetelor de presiune diferentiala la baza coloanelor, si a
robinetelor de golire;

- Montarea de robinet cu cap termostatic pe racordurile tur ale corpurilor de incalzire
- Dotarea instalatiei cu corpuri noi de iluminat economic de tip LED;

- Montarea unui sistem de panouri solare si a unui boiler de 500 | pentru prepararea a apei calde de
consum;

- Schimbarea totala conductelor de incalzire din otel cu conducte PPR
2.2.3. TRASAREA LUCRARILOR

Nu este cazul.
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2.2.4. PROTEJAREA LUCRARILOR EXECUTATE SI A MATERIALELOR DIN SANTIER

Se va tine seama de organizarea de santier si de caietele de sarcini din documentatiile de

specialitate. Prin realizarea lucrarilor propuse rezistenta si stabilitatea cladirii existente nu vor fi
afectate in niciun fel.

2.2.5. ORGANIZAREA DE SANTIER

Executantul lucrarii, in functie de gradul tehnic de dotare, precum si de gradul de pregatire
profesionald a personalului, va lua masuri de detaliu, privind organizarea lucrarilor de constructii si
montaj, tinand seama de urmatoarele:

organizarea de santier se va face numai in incinta proprie;
este interzisa depozitarea oricaror materiale pe domeniul public;

se vor respecta prevederile din proiect, iar in cazul schimbarii de solutie, se vor elabora detalii
noi, in conditiile impuse de legislatia in vigoare;

se va urmari permanent respectarea geometriei in plan si pe verticala;

depozitarea pamantului si a deseurilor rezultate in urma executarii lucrarilor se va face in
locuri special amenajate in limita proprietatii iar transportul acestora se va efectua cu
mijloace auto cu lada inchisa etans, depozitarea facandu-se in locuri indicate de
reprezentantii primariei comunei in conditiile legii;

accesul in incinta se va face printr-o poarta secundara;

pe laturile terenului obiectivul se va imprejmui cu plasa de protectie metalica verde, cu stalpi
metalici recuperabili; - materialele de constructie se vor putea depozita si in incinta
proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de protectie;

pentru depozitarea materialelor in vrac (nisip) se vor amenaja platforme in incinta
obiectivului;

pentru depozitarea materialelor hidrofile, a sculelor si pentru vestiare se va amenaja o
constructie provizorie (baraca din lemn sau metalica);

se va amenaja in incinta proprietatii un grup sanitar;

materialele care au o anumita perioada de garantie se vor pune in opera dupa regula ultimul
venit — primul folosit

Intocmit,

arh. Gal Zoltdn
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