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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CARTIERUL CIUCULUI

1.2. AMPLASAMENTUL

Obiectivul studiat se afla in intravilanul municipiului Sf.Gheorghe, in cartierul Ciucului,
str.Caminului, parterul blocul 34, sc.C.

Blocul in care se afla imobilul studiat este in proprietate publica a Municipiului Sf.Gheorghe.

1.3. ACTUL ADMINISTRATIV PRIN CARE A FOST APROBATA, iIN CONDITIILE LEGII, STUDIUL DE
FEZABILITATE/DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii a fost aprobata de catre Municipiul Sfantu
Gheorghe.

Elaborator faza D.A.L.l.: S.C. ORION CRUXS.R.L.

Numar Proiect: 43/2019

- baza topografica a lucrarii a fost elaborata de S.C. Euro-Topo S.R.L. Sf.Gheorghe
- raportul de expertiza tehnica s-a elaborat de catre S.C. MIHUL CONSTRUCT S.R.L. Brasov
- auditul energetic, elaborat de S.C. Plan Ro Tehnic S.R.L. Sf.Gheorghe.

1.4.0RDONATORUL PRINCIPAL DE CREDITE
Municipiul Sfantu Gheorghe

1.5.INVESTITORUL

Municipiul Sfantu Gheorghe



/\ AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CARTIERUL CIUCULUI
CASALUX Str.Caminului parterul blocului nr. 34, mun. Sf. Gherghe, jud.

ONSTRUCTII Adresa
Covasna
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1.6.BENEFICIARUL INVESTITIEI

Municipiul Sfantu Gheorghe

1.7. ELABORATORUL PROIECTULUI TEHNIC DE EXECUTIE
S.C. Consultant Tehnic Fortuna S.R.L. cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe str. Varadi Jézsef nr. 3A Parter

comercial, jud. Covasna, tel: 0367402024

2. PREZENTAREA SCENARIULUI APROBAT IN CADRUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

2.1.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTUL

Amplasamentul obiectului studiat, se afla in intravilanul municipiului Sf.Gheorghe pe
str.Caminului, bl.34, sc.C si este in proprietatea publica, a Municipiului Sf.Gheorghe conform CF Nr.
24186-C1-U11, avand suprafata de 76,80 mp, si CF Nr. 24186-C1-U12, 24186, avand suprafata de
127,20 mp.

Terenul este proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.in conformitate cu certificatul de
urbanism nr. 255 din 21.05.2019. eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

Vecinatati :
- nord-vest: platforma si drum de acces la blocul Nr.26
- sud-vest : platforma si drum de acces la blocul Nr.24
- sud-est :platforma si drum de acces la blocul Nr.23,si la Cresa si Gradinita
- nord-est : platforma si drum de acces la blocul Nr.27.

2.1.2. TOPOGRAFIA
Terenul aferent parcelei este relativ plan si uniform, nu prezinta indicii ale unor alunecari de
teren.

Municipiul Sfantu Gheorghe este situat in depresiunea Brasovului, pe ambele maluri a raului
Olt, la o altitudine de 550 m. Se afla la intersectia catorva drumuri, cel mai important fiind DN12 ce
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leaga municipiul Brasov de municipiul Miercurea Ciuc. Conditiile de relief si clima au oferit un cadru
favorabil dezvoltarii acestei localitati.

Municipiul Sfantu Gheorghe este strabatut deraul OIt, in care se varsa
raurile Porumbele,Debren si Sambrezi.

2.1.3. CLIMA S| FENOMENELE NATURALE SPECIFICE ZONEI

Clima este cea caracteristica judetului Covasna, temperat-continentald, cu ierni aspre si veri
calduroase. Vanturile dominante bat in tot cursul anului din directia NV — SE, iarna se simte in anumite
perioade efectul uscat si geros al vantului local Nemira. in zona studiati nu sunt evidentiate portiuni
expuse la riscuri naturale deosebite : inundatii, alunecari de teren, risc seismic crescut fata de media
judetului.

Elementele caracteristice privind amplasarea cladirilor in mediul construit sunt urmatoarele:

e Zona climatica: lll, cf. SR 1907-1, harta de zonare climatica a Romaniei, Te=-18°C;
e Zona eoliana: lll, cf. SR 1907-1, harta de incadrare a localitatii in zone eoliene, v=4,5m/s;
e Pozitia fata de vanturile dominante: moderat adapostit.

e zona de hazard seismic: avand a,=0,20 g, Tc = 1,0 sec.- conf. P100-1/2013

e adancimea de inghet conf.STAS 6054-85 este de -110 cm

e zonade incarcare cu zapada conf.CR 1-1-3-2005 :Sq= 2,0KN/mp si interval mediu de recurenta
IMR =50 ani, altitudinea < 1000 m

e zona de incarcare la vant conf.NP082-04 : presiunea de referinta W(20,7kPa; viteza de
referinta U,e241m/s;interval mediu de recurenta = 50 ani.

2.1.4. DEVIERILE S| PROTEJARILE DE UTILITATI AFECTATE

Nu este cazul

2.1.5. SURSELE DE UTILITATI PENTRU LUCRARI DEFINITIVE S| PROVIZORII
Instalatii sanitare:

Exista retea de alimentare cu apa si retea de canalizare in incinta. Instalatiile sunt racordate la
reteaua stradala.

Instalatii electrice:



AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CARTIERUL CIUCULUI
CASAI.UX

ONSTRUCTII Adresa CS;Cgsénrginului parterul blocului nr. 34, mun. Sf. Gherghe, jud.
ATELIERHEEROIECTARE Beneficiar Mun. Sfantu Gheorghe
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. Nr. Proiect 02/2021
Varadi Jozsef 3 bl. 3A - Sf. Gheorghe - Covasna Faza PT+DE
tel/fax: 0267-313472 - casaluxconstructii@yahoo.com Data lanuarie 2021

Alimentarea cu energia electica necesara functionarii este asigurata de la reteaua electrica a
localitatii.

Instalatii termice:

Instalatia termica este dotata cu echipamente ce asigura producerea energiei termice necesara
incalzirii spatiilor in perioada rece a anului, precum si prepararii apei calde menajere ce deserveste
obiectele sanitare din prezenta cladire.

2.1.6. CAILE DE ACCES PERMANENTE

Accesul principal si secundar din str. Aleea Caminului, prin fata principala si posterioara a
blocului nr.34.

2.1.7. CAILE DE ACCES PROVIZORII

Nu este cazul.

2.1.8. BUNURI DE PATRIMONIU CULTURAL IMOBIL

Nu este cazul.

2.2 SOLUTIA TEHNICA
2.2.1. CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITI
Prezentul proiect are ca obiectivamenajarea unui centru comunitar in cartierul Ciucului.

S-a pus la dispozitia proiectantului EXPERTIZA TEHNICA intocmite in data de 30.12.2021 de cétre
de catre S.C. MIHUL CONSTRUCT S.R.L. Brasov.

in calitate de Expert Tehnic, indicd urmatoarea concluzii si masuri pentru realizarea amenajarilor
interioare si exterioare se vor executa:

-pereti nestructurali de la parter, usile de legatura si finisajele existente pot fi desfiintate, conform
planului de arhitectura.

-tdierea peretilor nestructurali subtiri sau desfacerea tamplariei (de la ferestre care vor fi inlocuite)
se va realiza cu discul dupa desfacerea placajelor si identificarea exacta a zonelor de perete fata de
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elmentul adiacent structural (stilp sau peret de caramida) iar materialele rezultate din aceste demolari
vor fi eliminate pe masura realizarii operatiunii astfel incit pe planseu sa nu fie depozitate materiale
care sa determine sarcini concentrate.

-noile compartimentari de la parter vor fi executate din materiale usoare si din elemente cu calitati
superioare si vor fi amplasate direct pe pardoseala incaperilor si impanate cu fixare de planseul
nivelului de deasupra.

-reconfigurarea peretilor nestructurali consta in addugarea de pereti cu roluri similarre, fie
desfiintarea partiala sau totald a unor pereti existenti neportanti.

-rolul peretilor in procesul de functionare a cladirii, in cazul de fata, se poate modifica astfel incat
aceastia nu influenteaza sub nici o forma structura existenta, nefiind luati in considerare in proiectarea
seismica pe ansamblu structurii,

-peretii nestructurali se incadreaza, cf. Indicativ C254-2017, in categorial,

-se vor revizui instalatiile si se vor completa cu cele necesare procesului de functionare

-se vor refinisa spatiile adecvat destinatiei si in concordanta cu proiectul de arhitectura propus.
-tamplarie exterioara si interioara va fi inlocuita, creind confortul termic adecvat

-se va crea golul de trecere in diafragma axului 4 prin consolidarea spaletilor adiacenti prin

v

camasuire si sudarea armaturilor taiate de conectorii ce vor lega armatua de consolidare.

- se vor realiza rampele de acces pentru persoanele cu dizabilitati (si cu windfanguri) pe o fundatie
independent de cea a blocului, cu rost intre infrastucturi.

Structura noua va fi dimensionata in corelare si coroborat cu actualele normative in vigoare si va
respecta conditiile inpuse prin Certificatul de urbanism emis.

2.2.2. VARIANTA CONSTRUCTIVA DE REALIZARE A INVESTITIEI
In cadrul lucrarilor propuse, se preconizeaza urmatoarele :

- demontarea tamplariei interioare din lemn (usi si ferestre), uzate

- realizarea golurilor de trecere prin demolarea parapetelor sub geamuri

- desfacerea windfangurilor in varianta B

- realizarea unui gol de trecere intre cele doua unitati in diafragma de beton de 30cm
grosime —in varianta A

- demontarea tamplariei exterioare metalice cu geam simplu (usi si ferestre), uzate

6
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- demontare placi faianta, deteriorate

- desfacerea pardoselilor existente, degradate (mozaic)

- montarea tamplariei interioare noi, din lemn stratificat

- montarea tamplariei exterioare noi din PVC cu geam termopan

- compartimentari usoare din gips-carton pe schelet metalic

- refacerea integrala a instalatiei electrice interioare

- realizarea unei instalatii de alarma si de semnalizare incendiu

- refacerea intregii instalatii de incalzire centrala in spatiul fostei Economat

- realizarea incalzirii centrale cu cazan propriu tip mural, pe gaz metan in spatiul fostului
sediu Politia locala

- realizarea instalatiei de gaz metan, ce va deservi aceasta centrala termica proprie (fostul
sediu Politia locala)

- refacerea integrala a instalatiei sanitare din grupurile sanitare, respectiv coloanele de
inst. sanitare si canalizare pluviald ce trec prin aceste spatii reparatii tencuieli la pereti
si spaleti in urma lucrarilor de interventie

se va izola termic, sub planseul parterului cu polistiren expandat si sub planseul etajulul
cu vata minerala

2.2.3. TRASAREA LUCRARILOR
Nu este cazul.

2.2.4. PROTEJAREA LUCRARILOR EXECUTATE SI A MATERIALELOR DIN SANTIER

Se va tine seama de organizarea de santier si de caietele de sarcini din documentatiile de
specialitate. Prin realizarea lucrdrilor propuse rezistenta si stabilitatea cladirii existente nu vor fi
afectate in niciun fel.

2.2.5. ORGANIZAREA DE SANTIER

Executantul lucrarii, in functie de gradul tehnic de dotare, precum si de gradul de pregatire
profesionala a personalului, va lua masuri de detaliu, privind organizarea lucrarilor de constructii si
montaj, tindnd seama de urmatoarele:

- organizarea de santier se va face in incinta publid, in parcarea existent in fata proprietatii;



AMENAJARE CENTRU COMUNITAR CARTIERUL CIUCULUI
CASAI.UX

ONSTRUCTII Adresa CS;Cgsénrginului parterul blocului nr. 34, mun. Sf. Gherghe, jud.
ATELIERHEEROIECTARE Beneficiar Mun. Sfantu Gheorghe
S.C.CONSULTANT TEHNIC FORTUNA S.R.L. Nr. Proiect 02/2021
Varadi Jozsef 3 bl. 3A - Sf. Gheorghe - Covasna Faza PT+DE
tel/fax: 0267-313472 - casaluxconstructii@yahoo.com Data lanuarie 2021

materialele se vor depozita in incinta proprie si pe domeniul public special amenajats;

se vor respecta prevederile din proiect, iar in cazul schimbarii de solutie, se vor elabora detalii
noi, in conditiile impuse de legislatia in vigoare;

se va urmari permanent respectarea geometriei in plan si pe verticalg;

depozitarea a deseurilor rezultate in urma executarii lucrarilor se va face in locuri special
amenajate in iar transportul acestora se va efectua cu mijloace auto cu lada inchisa etans,
depozitarea facandu-se in locuri indicate de reprezentantii primariei comuneiin conditiile legii;

accesulin incinta se va face printr intrarile existente;

pe laturile terenului obiectivul se va imprejmui cu plasa de protectie metalica verde, cu stalpi
metalici recuperabili; - materialele de constructie se vor putea depozita siin incinta proprietatii,
in aer liber, fara masuri deosebite de protectie;

pentru depozitarea materialelor in vrac (nisip) se vor amenaja platforme in fata incintei
obiectivului;

pentru depozitarea materialelor hidrofile, a sculelor si pentru vestiare se va amenaja o
constructie provizorie (baraca din lemn sau metalica);

se va amenaja in incinta proprietatii un grup sanitar;

materialele care au o anumita perioada de garantie se vor pune in opera dupa regula ultimul
venit — primul folosit

Intocmit,

arh. Gal Zoltan



