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: Petroczki Gheza losif
ADMINISTRATOR SEPS||PAR SRL
#34909.2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Procedura de negociere directd organizata in vederea inchirierii spatiilor libere situate in clidirea
principala a Parcului Industrial $fintu Gheorghe

1. Informatii generale privind Locatorul

Locatorul este SC SEPSIIPAR SRL, administrator al Parcului Industrial Sfintu Gheorghe, cu sediul in Sf.
Gheorghe, Strada Rednik, nr. 2, Jud. Covasna, inregistrat la Registrul Comertului sub nr.
J2014000208146, CUI RO 33602606, e- mail : sepsiipar@gmail.com, reprezentat de dl. Petroczki Gheza
losif, administrator, numair telefon ; 0744 501 313.

2. Instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de negociere direct;

Scopul organizérii procedurii de negociere directd este inchirierea spatiilor libere aflate in incinta
cladirii principale al Parcului Industrial Sfantu Gheorghe, conform planurilor de situatie prezentate in
Anexa 1 la Regulamentul de inchiriere, postat pe www.sepsipark.ro.
Se propune a fi inchiriat:
- Hala Atelier Mecanic identificata in CF nr. 40568, sub nr. cad. 40568-C1 cu o suprafatd de 759 mp
si terenul aferent cu o suprafata de 3117 mp din incinta Parcului Industrial Sfintu Gheorghe, conform
carti funciare prezentate fn Anexa 1;
Data limitd pentru solicitarea clarificdrilor: 03 octombrie 2025
Data limit3 de depunere a ofertelor: 06 octombrie 2025, orele 10,00
® Adresa la care trebuie depuse ofertele: sediul SC SEPSIIPAR SRL, situate in Mun. Sf. Gheorghe,
Strada Rednik nr. 2, Clddirea Principala, parter.
e Numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd: 2 ( doud ) exemplare.
e Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor: 06 octombrie
2025, orele 12,00, la sediul SC SEPSIIPAR SRL, situate in Mun. Sf. Gheorghe, Strada Rednik nr.
2, Ciadirea Principala, parter

Durata inchirierii este de max. 5 {cinci) ani, cu posibilitate de prelungire, in cazul in care nu se manifest3
intentii de inchiriere din partea altor societati care investesc in parcul industrial.

Tnchirierea spatiilor se organizeazd pe baza procedurii de negociere directi si in conditiile
Regulamentului de functionare si a Regulamentului de inchiriere postate pe site-ul www.sepsipark.ro.
Pretul de pornire a negociere directe pentru chiria lunara incepe de la 3 €/m?/lun3, la care se adauga
TVA. Conditiile inchirierii si utilizarii spatiilor comune vor fi reglementate prin contractele de inchiriere,
modelul acestuia fiind postat pe site-ul www.sepsipark.ro. Cheltuielile cu utilititile aferente spatiilor
de birouri inchiriate (inclusiv spatii folosite in comun} vor fi alocate in sistem pausal. Tn cazul in care
anumite spatii au terase, acestea se vor inchiria impreuna cu spatiul respectiv.
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Pentru desfisurarea procedurii de negociere directd este obligatorie participarea a cel putin 1
ofertant.

Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul “Oferte”
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”
si intocmeste un proces- verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.
Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului-verbal de
cdtre membrii comisiei de evaluare §i de catre ofertanti, numai daci exista cel putin 1 (una) ofertd
eligibila.

in cazul in care nu exist3 cel putin 1 oferts calificats, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal
care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urméand a se repeta procedura
de negociere directa.

Tn cazul in care exista cel putin 1 ofertd calificatd, Comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile
interioare gi poate, atunci cand considerd necesar, s3 ceara ofertantilor precizéri cu privire la
continutul ofertei lor.

Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei propuse pentru
fiecare spatiu.

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces - verbal care cuprinde
descrierea elementelor esentiale ale ofertelor depuse gi motivele alegerii ofertantului castigator sau,
in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

Subinchirierea este interzisa.

In afara de pretul chiriei, locatarii vor avea obligatia achitarii unei taxe de administrare, in suma de
0,2 EUR/mp/an, conform prevederilor Regulamentului de functionare si a Regulamentului de
inchiriere al Parcului Industrial SEPSIIPAR.

In cazul in care procedura nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna aceastd situatie
intr-un proces verbal. In acest caz, Locatorul va anula procedura de negociere directd, si se va putea
trece la repetarea acestuia, dacé se considerd necesar.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantii au obligatia de a elabora oferta propriu-zisa separati pentru fiecare incipere propusd a fi
inchiriata, in conformitate cu prevederile Anexelor 7, 8 si 9 din Regulamentul de inchiriere, postat pe

site-ul www.sepsipark.ro.

Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor Regulamentului de inchiriere.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toaté perioada de valabilitate
stabilitd de Locator.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inciusiv forta majora, cad in
sarcina perscanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresa a Locatorului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertele se redacteazd in limba roméana.

Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta: 2 ( doud ) exemplare.

Ofertantii transmit ofertele lor in minim doud plicuri sigilate, unul exterior si unu! sau mai multe in
interior. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusé oferta.
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Plicul exterior va trebui sa contind o fisd cu informatii privind ofertantul, la care trebuiesc anexate
documentele la care se fac referiri in fisa, potrivit anexei nr. 7 la Regulamentul de inchiriere, postat pe
site-ul www.sepsipark.ro. De asemenea, in plicul exterior se introduce Declaratia privind eligibilitatea,
conform Anexei 9 la Regulamentul de inchiriere, la care se anexeazd documente justificative
(certificate de atestare fiscal3, furnizare informatii Recom).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, conform Anexei 8 la Regulamentul de inchiriere, se
inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz,
respectiv spatiul pentru care ofertantul liciteazs, impreuna cu chiria oferita. in cazul in care un ofertant
intentioneaza inchirierea mai multor spatii, se pot introduce mai muite plicuri interioare in plicul
exterior.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd/spatiu.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

‘-‘

4. Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigdtoare, precum si ponderea lor;

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere al spatiului este cel mai mare nivel al chiriei oferite.

5. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac.

Tn caz de litigii se va incerca o solutie pe cale amiabil4. Daca acest lucru nu este paosibil, se va solicita
solutionarea de catre Comisia de Arbitraj de pe langd Camera de Comen si Industrie Covasna. De
asemenea, orice persoand care se considerd vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim, se
poate adresa instantei judecatoresti pentru anularea actului, obligarea autaritdtii contractante de a
emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevdzute de Legea
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare. Contestatia
suspenda desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea sa definitiva

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Clauzele contractuale sunt prezentate in modelul contractului de inchiriere {Anexa 6 la Regulamentul
de inchiriere}, postat pe site-ul www.sepsipark.ro.




