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DOCUMENTATIE DE AVIZARE
a lucrarilor de interventii
- continut-cadru —

A. PIESE SCRISE
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie
2. Situatia existenta si necesitatea realizirii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
¢) datele seismice si climatice;
d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbdri climatice ce pot afecta investitia;

g) informatii privind posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;



b) destinatia constructiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si In zone construite protejate,
dupa caz;

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construita;

e) suprafata construita desfasurat;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, 1n functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasdri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia
structurala initiald gresitd sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerinfelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare:

a) clasa de risc seismic;
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate.

S. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doui) si analiza detaliata
a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
- consolidarea elemetelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase,
dupé caz;



- demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fard  modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente.

b) descrierea, dupd caz, i a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontari/montari, debrangari/brangari, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, Tmbunatafirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbdri climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice
in cazul existenfei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucririlor
de interventie.

S5.2. Necesarul de utilitafi rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitdfi si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

3.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;
- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/amortizare a investitiei.
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de muncé ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economica aferentd realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea
scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri §i servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

¢) analiza financiard; sustenabilitatea financiari;
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;
e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(i), recomandat(d)



6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic.
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati fizice
care sa indice atingerea {intei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si finta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4. Prezentarea modului 1n care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

8. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
7.2. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacititii existente

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu,
de principiu, in documentatia tehnico-economica

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

Expertiza tehnica
Audit energetic
Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE

Plan de incardrare in zona A01 Plan de situatie propus Al2
Plan de situatie existent A02 Plan parter propus Al3
Plan parter existent A03 Plan etaj I propus Al4
Plan etaj existent A04 Plan etaj II propus AlS
Plan invelitoare existent A05 Plan invelitoare propus Al6
Sectiune A, Al existent A06 Sectiune Al, A Al7
Fatada Sud existent A07 Fatada Sud propus Al8
Fatada Nord existent A08 Fatada Nord propus Al9
Fatada Est existent v A09 Fatada Est propus A20
Fatada Vest existent A10 Fatada Vest propus A21

Perspectiva — Releveu All Perspectiva — propus A22
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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL STR. FABRICII NR. 41.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE
1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

SC CONSTRUCTII ORDOG SRL
REPR. DE ARH. ORDOG CSABA — ZSOLT
520036 SF. GHEORGHE, STR. LUNCA OLTULUI, NR. 50., JUDETUL COVASNA

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Obiectivul general al proiectului propus se inscrie In contextul general al reabilitarilor
structurale. Scopul centrului refunctionalizat este de a crea spatii corespunzitoare unui centru de
ingrijire si asistenta pentru persoane adulte cu dizabilitati. Centrul de ingrijire si asistenta pentru
persoane adulte cu dizabilitati este serviciul social de tip rezidential care cuprinde un ansamblu de
activitdti realizate pentru a raspunde nevoilor individuale specifice ale persoanelor adulte cu

obligatorii de calitate pentru aceste servicii sociale de cazare sunt definite in Ordinul 82/2019.

Se va alege varianta cea mai avantajoasa din punct de vedere tehnic si functional, astfel incat
cheltuielile de exploatare si intretinere a investitiei sa fie scdzute, cu privire la cresterea eficientei
energetice a cladirilor si imbunatatirea calitatii mediului prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd, reducerea consumului anual de energie primara si promovarea utilizarii surselor regenerabile
de energie.

Prezenta documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (D.A.L.I.) a fost elaborata in
conformitate cu continutul cadru oferit de H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice.



2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesititilor si a deficientelor

Principala motivatie in sustinerea acestui proiect o constituie dorinta si nevoia de a creea o
institutie care sa aiba un rol major in reintegrarea in societate a persoanelor defavorizate. La ora
actuala corpurile existente se afla intr-o stare avansatd de degradare si necesitda renovare completa
cat mai urgenta.

Obiectivele urmarite sunt:

- Imbunatitirea serviciilor oferite persoanelor cu handicap in conformitate cu standardele in
vigoare, astfel Incat acestea sa corespunda cerintelor speciale ale persoanelor asistate;

- Cresterea si consolidarea autonomiei personale si sociale;

- Recuperarea si integrarea in societate in functie de restantul functional al fiecaruia;

- Cresterea eficientei energetice;

- Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera;

- Reducerea consumului de energie primara;

- Utilizarea surselor regenerabile de energie;

- Crearea unor spatii sociale moderne care sa respecte normativele in vigoare.

Cladirile se confrunta cu gradul avansat de uzura care pune in pericol siguranta utilizatorilor
acestora.

Fotografii cu situatia existenta:

Corp C1










Corp C2










2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul principal privind realizarea acestei investitii este consolidarea, modernizarea,
reabilitarea termicd a cladirilor C1 si C2 a imobilului de pe strada Fabricii, nr. 41., Sf. Gheorghe,
precum si extinderea acestora.

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

- Crearea unor spatii confortabile si sdnadtoase pentru un Centru de Ingrijire si asisten{@ pentru
persoane adulte cu dizabilitati, conform Ordinul 82/2019;

- Reabilitarea termicd, consolidarea, modernizarea si extinderea corpurilor de cladire, la cele mai
inalte standarde conform cerintelor actuale, astfel incat activitdtile ce urmeazi a avea loc in
cladire sa se desfasoare in conditii optime;

- Imbunatatirea starii infrastucturii aferente cladirii prin extinderea si modernizarea instalatiilor
termice, sanitare si electrice;

- Cresterea eficientei energetice prin lucriri de izolare termica a cladirii.

Prin realizarea acestor lucrdri se doreste reducerea costurilor de Intretinere a cladirii si
cresterea calitdtii a constructiei corespunzatoare cerintelor si nevoilor utilizatorilor si/sau
proprietarilor.

Concluzionand, reabilitarea, modernizarea si extinderea corpurilor de cladire C1 si C2 va
avea un impact social major prin imbunatatirea calitatii infrastructurii serviciilor sociale.

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Amplasamentul se afla in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, str. Fabricii, nr. 41,
judetul Covasna, CF 28448 si CF 25701 si este in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

Pe terenul cu CF 25701 (1198 m?) existd un atelier de caramida (230 m?) care nu face
obiectul prezentei documentatii.

Ansamblul de pe terenul cu CF 28448 este format din 2 corpuri de cladire alipite.

Corpul 1 este o cladire parter + etaj, construit aproximativ intre anii 1930-1940.



Corpul 2 (in forma de L) este alcatuit tot din parter + etaj. anul estimat al constructiei fiind 1968-
1970.

Cladirile sunt utilizate ca ateliere de manufacturi si spatii de birouri pentru Fundatia Crestina
Diaconia.

Descriere functionala - situatia existenta

Nivel Nr. Denumire Suprafata (m?)
01 Windfang 1 5.23
02 Scara + Spé;iu Aepozitare - o 12.07
03 Birou 1 18.31
04 Birou 2 8.68
05 Hol 14.98
06 Windfang 2 5.88
07 Birou 3 32.36
08 Birou 4 3243
09 Birou 5 32.78
10 Hol 27.12
11 Magazie 1 5.29
12 Magazie 2 4.22
13 Grup sanitar 1 5.11

PARTER 14 Grup sanitar 2 7.71
15 Spatiu centrala termica 19.33
16 Casa scarii 8.83
17 Grup sanitar 3 5.83
18 Spatiu depozitare 1 8.75
19 Spatiu depozitare 2 17.55
20 Spatiu depozitare 3 24.69
21 Spatiu depozitare 4 23.92
22 Spatiu depozitare 5 12.45
23 Spatiu depozitare 6 13.36
24 Spatiu depozitare 7 11.85
25 Hol 3.46

S.U. Parter 362.19
01 Birou 1 10.72
02 Birou 2 15.85
03 Birou 3 14.36
04 Birou 4 11.27

ETAJ 05 Birou 5 20.38
06 Sala de sedinte 32.43
07 Arhiva 5.83
08 Contabilitate 11.66
09 Hol contabilitate 13.87




10 Hol + scard ) 22,77
10 | Coridor 7 3362 |
11 . | Magazie 4.22
12 Grup sanitar B 5.54
13 Grup sanitar F 8.13
14 Coridor + scard 37.28
15 Birou 6 19.33
16 Dormitor 1 18.71
17 Dormitor 2 11.59
18 Dormitor 3 17.31
19 Dormitor 4 17.74
20 Dormitor 5 12.55
21 Dormitor 6 9.13
22 Hol 2.39
23 Grup sanitar 3.12

S.U. Etaj 359.08

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile

Accesul pe amplasament se realizeaza prin latura de sud a terenului.
Vecinatati:

- Nord-Vest: Adam Lajos

- Sud-Vest: strada Fabricii
Sud-Est: Gyone Andras

Nord-Est: IE 28449

¢) datele seismice si climatice

Investitia ce face obiectul prezentei documentatii se incadreaza in intravilanul Municipiului
Stantu Gheorghe, localitate situata in sectorul central-sudic al judetului Covasna, pe rama Bazinului
Stantu Gheorghe, pe ambele maluri ale raului Olt, la o altitudine de 550 m.

Teritoriul judetului Covasna apartine in proportie de 40% sectorului cu climd continental-
moderatd (tinutul cu clima de dealuri) si in proportie de 60% sectorului cu climd de munte (tinutul
climatic al muntilor mijlocii).

Regimul climatic general se deosebeste de la un sector la altul. In tinutul cu clima de dealuri,
verile sunt calde si relativ bogate 1n precipitatii si iernile friguroase, punctate de viscole foarte rare.

Mediile anuale sunt ridicate in tinuturile depresionare, +7,6°C la Sfantu Gheorghe, mediile
lunilor mai calde, iulie, 18,0°C Sfantu Gheorghe.

Din punct de vedere al solicitarilor din vant, conform CR 1-1-4/2012, amplasamentul
corespunde unei presiuni de referinta a vantului q»=0,6 kPa.

Din punct de vedere al incarcarilor din zdpada, conform CR 1-1-3/2012, amplasamentul
corespunde unei valori caracteristice a incarcirii date de zapada pe sol sk=2,0 kN/m?,

Adancimea maxima de inghet, in zona amplasamentului este de -100...-110 cm de la cota
terenului natural sau amenajat, conform STAS 6054-77.

Conform ,,Cod de proiectare seismicd — partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri”
indicativ P100-1/2013, pentru amplasamentul studiat avem urmatoarele valori:
10



Imobilul analizat pentru reabilitare este situat intr-o zona ce corespunde unei acceleratii la nivelul
terenului de a,=0,20g (IMR 225 ani), cu o perioada de colt a spectrului seismic T¢=0,7sec.

)

Arealul zonei Municipiului Sfantu Gheorghe se incadreaza din punct de vedere al riscului de
alunecari de teren in zona cu risc scizut-mediu, cu probabilitate redusa de producere a alunecirilor
de teren de tip primare.

Din puct de vedere al riscului la inundatii, arealul Sfantu Gheorghe apartine zonei cu o
cantitate maxima de precipitatii scazuta in 24 de ore, estimata a fi cuprinsd in intervalul <100 mm
cu posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a scurgerilor pe cursuri de rdu. Elementele
hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafata de teren
investigatd, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui curs de apa si/sau a scurgerilor
masive de pe torenti.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalatd pe baza parametrilor de calcul
privind zonarea seismica a teritoriul Romaniei, este VII pentru zona studiata, exprimata in grade
MSK.

d) studii de teren

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementirilor
tehnice in vigoare

Studiul geotehnic a fost intocmit de catre SC INFRATECH CONSTRUCT SRL, respectiv
de catre ing. Eduard Voicu. Se atageaza prezentei documentatii.

In scopul precizarii stratificatiei terenului si determindrii parametrilor fizici si mecanici, pe
amplasament s-a realizat un foraj geotehnic cu prelevare de probe tulburate pana la adancimea de
- 6,00 m (FO1) si un sondaj geotehnic SO1 cu adancimea de 1,25 m.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de - 3,20 m.

Conform TS/1-93 terenul se incadreaza in categoria foarte tare pentru sdpatura manuala, respectiv
calsa III in cazul excavatiei mecanizate. Din observatiile de teren rezultd ca amplasamentul nu
prezinta fenomene fizico-geologice distructive care sd-i pericliteze stabilitatea. Nu s-au identificat
alunecari de teren active, reactive sau stabilizate, nu s-au identificat zone cu potential de aparitie a
fenomenelor morfo-dinamice.

in urma analizei datelor geologo — tehnice preliminare s-a realizat incadrarea prealabila a lucrarii:
categoria geotehnica 2, risc geotehnic moderat, conform NP 074-2014

In urma sondajului SO1 s-a pus in evidentd urmétoarele concluzii:

- Fundatiile exterioare ale constructiei sunt dispuse la - 1,25 m fata de cota terenului amenajat
dapdsind astfel adancimea de inghet conform STAS 6054-77.

- Fundatiile sunt realizate din blocuri de piatra.
- Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat.

- Tipul de fundatie existent nu respectd cerintele minime prevazute in normativele aflate in
vigoare NP 126-2010, SREN 1997-1:2004, prin urmare sunt necesare lucrari de cresterea
adancimii de fundare.

- Suprafata adiacentd de teren este amenajatd cu trotuare, acestea sunt in stare de degradare
permitand infiltrarea apei la fundatii.

La realizarea consolidarilor fundatiilor existente, studiul geotehnic propune urmatoarele
recomandari:

- Adancimea minima de fundare va fi de 1.50 m de la nivelul terenului amenajat.
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- La realizarea lucrdrilor de reabilitare a fundatiilor se va acorda o atentie sporitd pentru
sprijinirea malurilor de pamant conform NP 120-2014.
- Subzidirea se va incepe cu tronsoane pare cu lungime de maxim 1,50 m urmand ca apoi sa

se execute tronsoanele impare. Avand in vedere posibilitatea de infiltrare a apei, toate
lucrdrile de infrastructura se vor hidroizola corespunzitor.

- Cresterea capacitatii portante a fundatiilor prin marirea suprafetei de contact a acesteia cu
terenul de fundare, astfel incat prin reabilitarea constructiei sa poata fi asigurata capacitatea
portantd a terenului de sub fundatiile existente.

- Extinderea fundatiilor se poate realiza sub fundatia existenta ca si o subzidire sau poate fi
utilizatd ca si radier pentru inglobarea fundatiei existente.

- De asemenea se recomanda a se realiza o legatura intre elevatia structurii si fundatia
existentd prin ancore orizontale, foraje in care se monteazd carcase de armaturd sau profile
metalice, dupad care se betoneaza cu beton marca corespunzatoare agresivitatii apei.

- Realizarea unor sisteme de preluare si descarcare a apelor pluviale de pe intreg
amplasamentul, astfel incat in urma precipitatiilor sa nu existe riscul ca apele sa stagneze o
perioada indelungata in apropierea fundatiilor.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupi caz

Ridicarea topografici a fost executatd de catre Chiras Alexandru Florin. Se ataseaza
prezentei documentatii.

Lucrdrile de teren s-au realizat cu ajutorul receptorului GNSS: ComNav T-300, dupa
frecventa GPS+GLONASS-rover RTK. Intocmirea planului s-a fiacut in sistemul de proiectie
“Stereografic Plan Secant Unic 1970”.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

Sunt asigurate urmdtoarele utilitati: energie electrica, gaze naturale, apa potabila, canalizare,
alte tipuri de retele (telefonie, internet).

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia

Nu este cazul.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate

Nu au fost identificate zone protejate, de protectie sau situri arheologice in proximitatea
amplasamentului vizat.

3.2. Regimul juridic

a) natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preempftiune

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, str. Fabricii, nr. 41.,
judetul Covasna.

Nr. CF. 25701, 28448.
Nr. Top. 1869, CAD: 28448, 28448-C1, 28448-C2

Se afld in proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe, liber de sarcini.
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b) destinatia constructiei existente

Conform CF 25701, destinatia terenului este ,.curti constructii”. Destinatia cladirii C1 este
»constructii industriale si edilitare”. Acest atelier de caramida (230 m?) nu face obiectul prezentei
documentatii.

Conform CF 28448, destinatia terenului este ,,curti constructii”. Destinatia cladirilor C1 si
(2 este “constructii administrative si social culturale”.

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz

Nu este cazul.
d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz
Indicatori urbanistici — existent:

POT 40,06 %
CUT 0,61

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici
a) categoria si clasa de importanta
Categoria de importanta “C” — constructie de importantda normald (conform HG 766/97)
Clasa de importanta III - constructie de importantd normala (conform P100-3/2019)
b) cod in Lista monumentelor istorice, dupi caz
Nu este cazul
¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie:
Corpul 1 (28448-C1) - anul estimat al constructiei Intre 1930-1940.
Corpul 2 (28448-C2) - anul estimat al constructiei intre 1968-1970.
d) suprafata construita la sol:
Corpul 1 (28448-C1) - 149 m?
Corpul 2 (28448-C2) - 292 m?
¢) suprafata construita desfasurata:
Corpul 1 (28448-C1) - 298 m?
Corpul 2 (28448-C2) - 584 m?
f) valoarea de inventar a constructiei:

Valoarea de inventar a constructiilor este conform inventarului domeniului public al
Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente:

Corpul 1 (28448-C1)

Dimensiuni cladire: Lungime 21,65 m
Latime 6,58 m

Regim de néltime: P+E

Hmax cornisa (streasind): 6,13 m
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Hmax coama: 7.44 m

Hniv parter: 2,68 m
Hniv etaj: 2,73 m
Corpul 2 (28448-C2)

Dimensiuni cladire: Lungime 23,51 m/9,20 m
Latime 17,49 m/ 8,28 m

Regim de Tnéltime: P+E

Hmax cornisé (streasind): 6,91 m

Hmax coama: 7,75 m

Hniv parter: 3,03 m

Hniv etaj: 3.48 m

Suprafata teren: 924 m? + 1198 m? =2.122 m?

Se mentioneaza faptul cd pe amplasament se regdsesc si constructii provizorii, care nu au
fost inscrise in cartea funciard a imobilului (CF 28448), dar apar in Lista de inventar al bunurilor
care apartin domeniului public al Mun. Sf. Gheorghe.

Garaje 119,53 m?
Magazie + post trafo 71,31 m?

Garajele vor fi demolate partial odata cu lucrarile de demolarea ale Corpului 1.

CLADIRI INSCRISE IN CARTEA FUNCIARA:
Suprafete ocupate de cladiri: 441 m?

CONSTRUCTII NEINSCRISE IN CARTEA FUNCIARA:
Suprafete ocupate de anexe construite, neinscrise in cartea funciara: 190.84 m?

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum
si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei,
conceptia structurali initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Expertiza tehnica a fost intocmitd de catre Ing. Gyenge-T. Barna, si este atasat
documentatiei.

Constructiile existente au urméatoarea alcatuire:
Structura de rezistenta

Corp C1:

Structura verticala: pereti portanti din zidarie de caramidd simpld neconfinatd in directie
transversala si longitudinala la exterior de 30 cm grosime si 15 cm grosime la interior.

Structura orizontala: planseu beton slab armat la parter, plangeu lemn peste parter si peste etaj;
buiandrugi din lemn deasupra usilor si ferestrelor; sarpanta din lemn pe scaune cu popi, pane si
capriori, clesti respectiv contrafise lemn.

Infrastructura: fundatii continue din piatrd brutd prinsd cu mortar de var cu grosime de 50 cm la
adancimi de fundare potrivite (1.25 m fata de CTN).

Corp 2:

Structura verticala: pereti portanti din zidarie de caramida simpla neconfinata in directie transversald si
longitudinala la exterior de 30 cm grosime si 20-30 cm grosime la interior.
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Structura orizontald: planseu beton slab armat la parter. planseu beton armat peste parter si peste etaj:
buiandrugi din beton slab armat deasupra usilor si ferestrelor.

Infrastructura: fundatii continue din beton simplu cu grosime de 50 cm la adancimi de fundare potrivite (1.10
m fatda de CTN).

Avarii si degradari

Corp 1

Nu se cunosc informatii despre eventualele avarii produse de cutremurele la care a fost supusi
cladirea.

Se pot constata urmdtoarele:

- Degradari la elementele nestructurale, fisuri in tencuieli la pereti si plansee;

- Caramizile din zidarii si mortarul nu au rezistentele potrivite conform normativelor actuale;

- Fisuri orizontale 1n lungul imbinarii planseului cu peretii structurali;

- Fisuri inclinate si vertical in spaletii de zidarie dintre ferestrele peretilor perimetrali;

- Multiple fisuri inclinate, orizontale si verticale cu deschideri de pand la 3 mm, in peretii
structurali;

- Fatade degradate si cu zone cu dislocari de zidarie si tencuiala;

- Lipsa elemente de confinare ale zidurilor portante — stalpisori, centuri, buiandrugi de beton
armat;

- Lipsa trotuar de garda perimetrala;

- Degradari ale elevatiei si ale tencuielii peretilor interior;

- Pardoseala interioara degradata;

- Invelitoare compromisa din cauza infiltratiilor de ape meteorice prin lipsa in unele zone ale
tiglelor.

Corp 2

Nu se cunosc informatii despre eventualele avarii produse de cutremurele la care a fost supusa
cladirea.

Se pot constata urmatoarele:

- Degradari la elementele nestructurale, fisuri in tencuieli la pereti si plansee;

- Caramizile din zidarii si mortarul nu au rezistentele cerute de normele actuale;

- Fatade degradate si cu zone cu dislocéri de tencuiali;

- Fisuri inclinate si vertical in spaletii de zidarie dintre ferestrele peretilor perimetrali;

- Lipsa trotuar de garda perimetrald;

- Degradari ale elevatiei si ale tencuielii peretilor interiori;

- Invelitoare compromisd din cauza infiltratiilor de ape meteorice prin deteriorarea
hidroizolatiei.

Auditul energetic a fost intocmit de catre SC Mircea Estate SRL, respectiv de cétre Ing.
Mircea Doinita, si este atasat documentatiei.

Din punct de vedere energetic, cladirea are instalatie cu o centrald termica pe gaz care deserveste
numai locatiile de pe etajul I din Corpul 2. Restul imobilului are sobe de teracotd pe gaz, vechi si
chiar o parte sunt dezafectate. Agentul termic produs de centrala termica se distribuie ramificat
numai in Corpul 2, alimentdnd instalatia interioara de incalzire. Radiatoarele existente nu sunt
dotate cu arméture de reglare si sunt vechi, fiind realizare manufactura.

Imobilul este alimentat cu apa rece de la reteaua din incinta existenta. Alimentarea cu apa calda se
realizeaza cu boilere electrice numai la etajul I din Corpul 2, iar in restul nu existd. Colectarea
apelor uzate menajere se realizeaza cu conducte PVC si este conectatd la reteaua de canalizare
existenta.
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Imobilul este alimentat cu energie electrica din reteaua publicd prin bransamentul electric care este
vechi si prezinta reale pericole pentru persoanele din imobil.

Analiza starii constructiei pe baza concluziilor auditului energetic:

e Nu sunt indeplinite conditiile privind rezistentele termice corectate pentru nici un element de
anvelopa;

e Nu sunt indeplinite cerintele minime de confort hidrotermic in cladiri;

e Coecficientul global de izolarc termica, G1 cste mai mare decét cel normat, Glref (1,441
W/m?k fata de 0,483 W/m?k). Nu este indeplinit criteria de performantd termoenergetica
globald al cladirii;

e Consumul de energie pentru incalzire este ridicat si datorita faptului cd nu este termoizolat
anvelopa cladirii si tdmplaria existenta nu asigurd etanseitate suficientd. Consumul specific
de energie primara numai pentru incélzirea cladirii este qan = 309,49 kWh/an/m? > Qanmax =
60 kWh/an/m?, deci conditia este neindeplinita.

e Consumul de energie necesar prepardrii ACM este relativ redusa datoritd modului de
utilizare a ACM (boilere electrice montate in cateva bdi), performanta energetica este A.

e Performanta energetica in ceea ce priveste consumul de energie electrica, este A.

e In urma analizei energetice rezultd faptul: clidirea are clasa de performanta energetica totald
F, iar in ceea ce priveste incélzirea, performanta energetica este G.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cerinta-de calitate “A” — Rezistenta mecanica si stabilitate

Din informatiile obtinute la amplasament rezulta ca structura de rezistentd a cladirilor nu a avut
degraddri ale elementelor structurale la actiunile statice si dinamice care au actionat de la data
executiei si pana in prezent.

Cladirile se incadreazd in clasa de risc seismic Rs II — Corp 1, respectiv RS III — Corp 2, care
cuprinde constructiile la care vor avea loc degradari structurale fara a periclita stabilitatea
constructiei (conform expertizei tehnice).

In urma expertizei tehnice realizate, a reiesit c¢i nu sunt necesare lucriri de reabilitare la
infrastructura cladirii Corp 2, fundatiile existente prezentand stabilitatea necesard mansardarii
constructiei. In schimb, tot conform expertizei tehnice, a reiesit ci sunt necesare lucriri de
reabilitare-consolidare la infrastructura cladirii Corp 1, fundatiile existente prezentand instabilitate
pentru mansardare. Ca urmare se vor realiza camasuieli si subzidiri la fundatiile existente.

Cerinta de calitate “B” — Securitatea la incendiu

S-a constatat cd nu sunt asigurate cerintele prevederilor normativului P 118, in ceea ce priveste
siguranta la incendiu. Sistemul de detectie, avertizare si alertare in caz de incendiu este inexistent.
Nu este prevazut iluminat de siguranta. In cladire nu exista retea de hidranti interiori.

Imobilul este o constructie de tip civil. Gradul de rezistentd la foc al cladirii este gradul IV de
rezistenta la foc, conform Normativul P118-99.

Cerinta de calitate “C” — Igiena, sinditatea si mediu

Cladirile beneficiaza de urmatoarele utilitati: apa potabila, energie electrica, gaz, canalizare.

Apa caldd menajera este asiguratd de boilere electrice numai la etajul I din Corpul 2, iar in rest nu
exista

Asigurarea calitdtii aerului se face prin ventilatie naturala, nu existd instalatii de climatizare.

Incalzirea este asigurata de o centrala termica pe gaz, care deserveste numai locatiile de pe etajul I
din Corpul 2. Restul imobilului are sobe de teracota pe gaz, vechi si chiar o parte sunt dezafectate.

16



[luminatul artificial este asigurat cu corpuri de iluminat cu tuburi fluorescente si corpuri de iluminat
cu becuri incandescente. Controlul iluminatului este realizat cu ajutorul comutatoarelor manuale
clasice. Nu exista sistem de control automat al iluminatului.

Instalatiile electrice, termice si sanitare sunt degradate, acestea fiind uzate fizic si moral.
Deseurile rezultate sunt golite in zona special amenajata din exteriorul cladirii.

Nu cxista poluanti chimici sau bacterologici ai apei menajere.

Nu exista poluanti atmosferici.

Nu existd surse de poluare sonord/vibratii.

Nu existd surse de poluare a solului si a subsolului.

Nu existd surse de poluare radioactiva.

Cerinta de calitate “D” — Siguranta in exploatare

Cladirile analizate nu satisfac aceasta cerintd de calitate.

Aspectul general al cladirii este nedngrijit, cu finisaje exterioare deteriorate, tencuiala cidzutd in
unele locuri, cu ferestre cu un grad avansat de uzura, fisuri la nivelul peretilor etc. Trecerea timpului
a ldsat amprente ce au afectat valoarea arhitecturala a imobilului.

In urma analizei s-a constatat cd anumite finisaje interioare sunt degradate: tencuiald deteriorata,
tamplarii vechi, infiltratii de apa, fisuri la nivelul peretilor.

Accesul persoanelor cu dizabilitati nu este asigurat.

Cerinta de calitate “E” — Protectia impotriva zgomotului

Din punct de vedere ale acestei cerinte se constatd ca elementele din care sunt alcatuite cladirile nu
realizeaza un nivel de izolare satisfacator la zgomot. Tamplaria cladirii este in stare degradata.
Pentru a respecta normele in ceea ce priveste protectia Tmpotriva zgomotului, tdmplaria trebuie
inlocuita.

Cerinta de calitate “F” — Economie si izolare termici

Din punct de vedere al consumului de energie, cladirea nu dispune de termoizolatie necesara si
adecvatd dimensiunii si functiunii ei. Cele mai importante probleme functional-arhitecturale sunt:

- lipsa termoizolare a fatadelor

- lipsa termosistem pe plansee superioare, placi pe sol

- termoizolare necorespunzitoare a planseului sub pod

- tampldria exterioara (ferestre si usi) neconforme privind cerintele energetice

Cerinta de calitate “G” — Utilizare sustenabild a resurselor naturale

Cladirea nu are echipamente pentru utilizare sustenabild a resurselor naturale.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare

a) clasa de risc seismic
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Imobilul analizat pentru reabilitare este situat intr-o zona ce corespunde unei acceleratii la

nivelul terenului ag=0.20g (IMR 225 ani), cu o perioadd de colt a spectrului seismic Tc=0,7s.
Conform expertizei tehnice, cladirile se incadreaza in clasa de risc seismic Rs II — Corp 1, respectiv
RS III — Corp 2, pentru care nu exista riscul de prabusire, dar pentru care pot exista avarii
nestructurale majore.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie

Propunerile de interventie au la bazi rezultatele investigatiilor vizuale si constatarea stirii

constructiei, calitatea materialelor si degradarea lor precum si necesitatile impuse de beneficiar
privind modificdrile ce se doresc.

Concluzii si recomandari - Expertiza tehnica:

In urma verificarilor efectuate la constructie, se constatd ci aceasta nu are asiguratd rezistenta
mecanicd §i stabilitatea minima la limita necesard conform cu normele tehnice in vigoare.
Constructia nu are asiguratda cerinfa minima de performantd pentru preluarea actiunilor seismice,
putand fi incadrata la clasa de risc seismic II (CRsII).

Interventiile structurale proiectate asupra constructiei vor fi cele descrise in cele ce urmeaza.

Desfiintari si demolari la Corp Cl;

Desfiintare integrala sarpanta si plansee lemn peste parter si peste etaj;

Desfacere integrald pardoseli, tencuieli, tamplarii, tavane, elemente decorative pe fatada,
instalatii interioare;

Demolari partiale de ziduri interioare de compartimentare;

Demolari partiale pereti portanti.

Propuneri de consolidare / reconstruire la Corp C1 si Corp C2:

Corp C1 — Fundatii existente — Subzidire cu beton simplu si camasuire cu beton armat —
marca beton minim C16/20, ancore chimice @14 Bst500S clasa de ductilitate C introduse in
gauri forate @18, plasa sudatda SPPB @36/100x100.

Corp C1 — Elevatii existente — Injectare fisuri cu lapte de ciment inainte de cdmasuire cu
beton armat.

Corp C1 — Fundatiile propuse la extindere se vor realiza integral din beton armat marca
C20/25.

Corp C1 — Peretii portanti ce se pastreaza vor fi incadrati de stalpisori de rigidizare de minim
25x25cm in sectiune cu armaturi similare cadrelor de bordare prezentate mai jos.

Corp C1 — Peretii portanti ce se pastreaza se vor camasui pe ambele fete de minim 5-6 cm
grosime, marca beton minim C20/25, conectori @12 Bst500S clasa de ductilitate C introduse
in gauri forate @16, plasa sudata SPPB @36/100x100. Betonul torcretat se va aplica in straturi
succesive iar fisurile si golurile conectorilor se vor umple cu lapte de ciment.

Corp C1 si Corp C2 — Se vor crea noi goluri de usi si/sau ferestre in peretii portanti existenti.

Corp C1 si Corp C2 — Se vor realiza cadre de bordare din beton armat la golurile de
usi/ferestre amintite mai inainte prin desfacerea zidariei de caramida, avand grija sa raméana
pe laterale strepi de minim 5 cm. Zonele care vor intra in contact cu betonul se vor curita cu
peria de sdrma, se vor realiza gduri orizontale in zidarie de @14 respectiv gauri verticale in
fundatii de @20 pentru ancorare. Injectarea ancorelor se va realiza cu solutie SIKA
ANCHOR FIX 2 conform indicatiilor producatorului. Mustétile in fundatii vor fi de @14 iar
ancorele in pereti de @12. Se va avea grija ca la stalpisorii de rigidizare sa nu se depaseasca
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distanta de 15 cm intre barele principale de rezistenta iar la etrierii de Q8 distanfa maxima de
15 em intre acestea.

Corp C1 si Corp C2 — Deasupra golurilor de usi si ferestre — unde nu existd — se vor amplasa
buiandrugi de beton armat avand sectiunea minima 30x25 cm sau 25x30 cm dupi caz.
Buiandrugii vor depdsi marginile golului pe ambele capete cu minim 30 cm $i Se vor arma
cu minim 3014 jos si sus BstS00S clasa de ductilitate C respectiv etrieri ©8/15.

Corp C1 si Corp C2 — Se vor crea noi pereti despargitori sau de compartimentare din zidarie
de caramida.

Corp C1 si Corp C2 — Se vor hidroizola pe exterior elevatiile infrastructurii pe intreg
perimetrul cladirii.

Corp C1 si Corp C2 — Se va reface integral trotuarul de garda pe intreg perimetrul cladirii.
Corp C1 si Corp C2 — Se vor reface integral tencuielile, pardoselile.

Corp C1 si Corp C2 — Reconstruire integrala a scérilor de acces exterioare.

Propuneri de lucrari privind etajare Corp C1:

La parter si etaj | in zona extinderii se vor realiza pereti portanti din zidarie confinatd de
cdramida cu goluri verticale de 25-30 cm grosime din elemente ceramice tip HD conform
SR EN 771-1, marca mortar M10.

Deasupra peretilor portanti de la parter menginute se va prevedea o centura de beton armat de
minim 25x25 cm 1n sectiune continuata cu centura de peste peretii proiectati ai extinderii.

Peste parter se va prevedea un planseu de beton armat de 15 cm grosime ce va rezema prin
intermediul centurilor si/sau grinzilor de beton armat pe peretii portanti.

Peste etaj I se va prevedea un planseu de beton armat de 15 cm grosime ce va rezema prin
intermediul centurilor si/sau grinzilor de beton armat pe peretii portanti.

La etaj II se vor realiza pereti portan{i din zidarie confinata de caramida cu goluri verticale
de 25-30 cm grosime din elemente ceramice tip HD conform SR EN 771-1, marca mortar
M10.

Peste etaj Il se va prevedea un planseu de beton armat de 15 cm grosime ce va rezema prin
intermediul centurilor si/sau grinzilor de beton armat pe peretii portanti.

Pentru acces de la etaj I la etaj II se va realiza o scara de beton armat alcétuita din doud
rampe si podest de intoarcere. Pentru realizarea scirii se propune desfacerea unui ochi de
placd iar grosimea rampelor si a podestului va fi de 15 cm.

Se va prevedea o sarpantd lemn intr-o singurd apa ce se va realiza din lemn ecarisat de brad
cu umiditate uscat (umiditate < 23%) sau GL24, tratat ignifug si antiseptic cu solutii
potrivite si de cétre o echipa cu experientd ori specializata in domeniu.

Se vor realiza pereti usori de compartimentare din gipscarton.

Propuneri de lucrari privind etajare Corp C2:

Se va realiza o centurd perimetrala de beton armat peste planseul de deasupra etajului I,
legatd cu conectori de plangeul existent.

Din aceste centuri vor porni mustitile de ancorare ale barelor stilpisorilor de rigidizare.
Barele vor fi de minim 4014 din Bst500S clasa de ductilitate C, betonul marca C20/25 iar
sectiunea stalpisorilor minim 25x25 cm.
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e Lactaj Il se vor realiza pereti portanti din zidarie confinata de caramida cu goluri verticale
de 25-30 cm grosime din elemente ceramice tip HD conform SR EN 771-1, marca mortar
M10.

e Peste etaj Il se va prevedea un plangeu de beton armat de 15 cm grosime ce va rezema prin
intermediul centurilor si/sau grinzilor de beton armat pe peretii portanti.

e Pentru acces de la etaj I la etaj II se va realiza o scara de beton armat alcdtuita din doua
rampce si podest de Intoarcere. Pentru realizarca scdrii se propune desfacerea unui ochi de
placa iar grosimea rampelor si a podestului va fi de 15 cm.

e Se va prevedea o sarpanta lemn in mai multe ape ce se va realiza din lemn ecarisat de brad
cu umiditate uscat (umiditate < 23%) sau GL24, tratat ignifug si antiseptic cu solufii
potrivite si de catre o echipa cu experienta ori specializatd in domeniu.

e Se vor realiza pereti usori de compartimentare din gipscarton.

Se propune verificarea amanuntitd a cladirii pe parcursul executiei imediat dupd decopertarea
elementelor descrise mai inainte si ca atare prezenta expertiza tehnicd se poate completa, detalia sau
definitiva la incheierea lucrarilor de decopertare ale elementelor structurale, situatie care poate
influenta volumul, costurile si durata lucrarilor de interventie seismica.

Propunerile de interventii conform Auditului energetig:

S1 Termoizolarea fatadelor cu vata minerala bazaltica dual density cu grosimea de 15 cm.
2 nlocuirea tamplariei de lemn si metalicd cu tamplarie eficientd energetic cu geam
termopan triplu, cu low-e
$3 Termoizolarea terasei si a podului cu vata minerala dual density cu grosimea min. 22 cm
pentru terasd si 25 cm pentru plafon pod
sS4 Izolarea pardoselii peste sol cu polisteren extrudat de min. 5 cm si sapa termoizolatoare de
5 cm precum si izolarea soclului cu 15 cm.
S5 Tnlocuirea centralei termice existente si a sobelor de teracotd cu centrald termicd in
condensatie pe gaz si refacerea si automatizarea instalatiei de iluminat.
S6 Prepararea apei calde cu panouri solare.
S7 Producerea energiei electrice cu panouri fotovoltaice.
S8 Realizarea unei instalatii de ventilare cu recuperare de caldura.
Pachet1 | S1+S2+S3+S4
Pachet2 | P1+S5
Pachet3 | P2 +S6+S7 +S8

Recomandarea Auditului energetic este adoptarca masurilor aferente pachetului de masuri P3,
deoarece costul unitdtii de energie termica devine mai mic comparativ cu costul actual dar asigura si
confortul fiziologic necesar unei bune desfasurari a activitatii. Fatd de pachetul de masuri P2 costul
unitatii de energie este putin mai mare, datoritd faptului ca in pachetul P3 se face si ventilatia cu
recuperare de cdldurd, altfel nu s-ar poate atinge nivelul de performantd energetica al cladirii impus
prin ordinul 2641/2017.

De asemenea prin aplicarea modernizirii energetice a cladirii folosind surse regenerabile, marim si
performanta energetica a intregii cladiri, trecand de la clasa energeticda G inainte de renovare la clasa
energeticd A dupd renovare.

In concluzie consumul anual de energie finald, comparativ cu situatia anterioard implementarii
proiectului s-a redus cu 83%, energia primara s-a redus cu 54%, iar indicele de emisii de CO2 s-a
redus cu 50%.
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Cu ajutorul instalatici solare si a celei fotovoltaice se realizeaza o economie a consumului de
energie utilizata pentru prepararea apei calde menajera si a energiei electrice, dar acestea contribuie
si la reducerea emisiilor toxice In atmosfera. Astfel, aceste sisteme isi aduc aportul la reducerea
emisiilor de dioxid de carbon, care de fapt reprezinta una dintre cauzele principale ce conduc la
efectul global de sera.

¢) solutiile tehnice si maisurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventii

Soutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si auditorul energetic sunt
cuprinse in cadrul punctului 4b.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionirii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate

Fiecare din variantele alternative propuse au fost evaluate comparativ tindnd cont de
parametrii sociali si de mediu, tehnici si financiari.

Cerinta de calitate “A” — Rezistenta mecanicai si stabilitate

Nu se exclud ,,vicii” ascunse ale structurii de rezistentd mascate de tencuieli sau alte tipuri de
finisaje. In cazul in care in timpul executiei se vor gisi zone cu degradari care nu s-au observat la
data intocmirii Expertizei tehnice, se va anunta in scris expertul tehnic, proiectantul general si
proiectantul de specialitate rezistentd pentru a se stabili masurile concrete de remediere care se
impun de la caz la caz.

Trebuie mentionat c¢a solutia MINIMALA nu se ia in considerare interventii asupra structurii de
rezistenta.

La solutia MAXIMALA se demoleazi peretii Corpului 1 aproape integral, rimanand numai peretii
exteriori din dreptul axului A si in axul 1 inclusiv fundatiile din piatrd. Se demoleaza planseele din
lemn. Se vor realiza camasuieli si subzidiri la fundatiile existente in scopul stabilitdtii necesare
pentru mansardarea constructiei. Se construieste extinderea astfel: fundatii continue din beton, alipit
constructiei existente, avand adancimea de fundare corelat cu addncimea fundatiilor subzidite.
Diafragme portante din zidarie din caramida confinaté-stalpisori, centuri din beton armat. Plansee si
scari din beton armat., sarpantd din lemn de brad cu invelitoare din tigle din argila arsd. Golurile
mai mari de 2.5 m? se vor borda in cadre inchise din beton armat. Putul liftului se va realiza din
pereti de beton armat.

La Corpul 2 se va verifica starea buiandrugilor. Deschideri de goluri conform planselor de
arhitectura in axele 6;7;C;E. Se vor executa buiandrugi din beton armat cu lungime de rezemare de
30 cm pe fiecare parte. La golurile peretilor despartitori se vor utiliza buiandrugi prefabricati.
Reconstruirea peretelui din axul F care se va incadra intr-un cadru inchis. Putul liftului se va realiza
din pereti de beton armat. Se va realiza etajul 2 din zidarie de caramida confinata cu planseu din
beton armat. Grosimea planseului va fi 13 cm.

In zonele cu umiditate se vor desface tencuielile existente, se vor curita rosturile de caramizi Se va
aplica tencuiala hidrofobizanta care permite aerisirea si uscarea peretilor la cel putin 0.5 m inéltime
de la nivelulul soclului doar la terminarea lucrarilor, pand atunci se vor ldsa peretii sd se usuce cat
mai mult posibil. Se va aplica finisaje realizate doar cu materiale care permit aerisirea si uscarea
peretilor: tencuieli hidrofobe, finisaje permeabile (gleturi minerale permeabile, vopseluri pe baza de
silicati (in interior) sau siliconice (in exterior).

Sarpanta se va realiza din lemn cal I. Toate elementele din lemn vor fi ignifugate si se vor trata cu
solutii antifunghicide si antiseptice conform legislatiei in vigoare.
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Scarile care fac legitura intre niveluri vor fi realizate din beton armat. din cite 2 tronsoane.

Tronsoanele vor fi incastrati in centurile inglobate in peretii existenti ai casei scdrilor, precum si in
centura fundatiei noi de scara.

Dupa efectuarea lucrarilor de interventii cladirea se va integra in clasa de risc seismic Rs I1I.

Cerinta de calitate “B” — Securitatea la incendiu

Dupa reabilitarea cladirii, gradul de rezistenta la foc, asigurat de elementele componente ale cladirii,
va avea gradul II de rezistenti la foc, conform Normativului P118-99 si Avizului de securitate de
incendiu nr. 44/24/SU-CV/PSI din 08.07.2024.

Cerinta de calitate “C” — Igiena, sdnitatea si mediu

Cladirea beneficiaza de urmatoarele utilitati: apa potabila, energie electricd, canalizare.
Se refac instalatiile electrice, sanitare, de incélzire si distributie de apa.

Asigurarea calitatii aerului se va face prin ventilatie naturala.

Deseurile rezultate vor fi golite in zona special amenajata din exteriorul cladirii.

Nu vor exista poluanti chimici sau bacterologici ai apei menajere.

Nu vor exista poluanti atmosferici.

Nu vor exista surse de poluare sonord/vibratii.

Nu vor exista surse de poluare a solului si a subsolului.

Nu vor exista surse de poluare radioactiva.

Cerinta de calitate “D” — Siguranta in exploatare

Pentru ca cladirile analizate sa satisfaca aceasta cerintd de calitate, finisajele exterioare si interioare
vor fi refacute.

In cadrul acestei cerinte vor fi incluse si masuri arhitecturale destinate facilitirii activitatii
persoanelor cu handicap prin dimensionarea si echiparea corespunzatoare a spatiilor, atat pentru
holuri, circulatii, grupuri sanitare si alte spatii relevante. Vor fi montate doud ascensoare cu
actionare hidraulica de 8 persoane.

Se propune realizarea unui trotuar nou, in jurul cladirii.

Cerinta de calitate “E” — Protectia impotriva zgomotului

Prin inlocuirea tamplariei existente, cu tdmplirie performantd din aluminiu si geam tripan, clddirea
va respecta normele in ceea ce priveste protectia impotriva zgomotului.

Cerinta de calitate “F” — Economie si izolare termica

Pentru atingerea cerintelor de eficientda energeticd se propun urmitoarele lucrari: termoizolarea
planseului sub pod, termoizolarea placii pe sol, termoizolarea fatadelor si inlocuirea tampldriei
existente, cu tdmplarie performantd din aluminiu si geam tripan.

Cerinta de calitate “G” — Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Se propune inlocuirea centralei termice existente si a sobelor de teracota cu centrald termica in
condensatie pe gaz si refacerea si automatizarea instalatiei de iluminat.

Vor fi instalate panouri solare pentru prepararea apei calde si panouri fotovoltaice pentru producerea
energiei electrice.

Se propune realizarea unei instalatii de ventilare cu recuperare de caldura.
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5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si
analiza detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnici, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si cconomic, cuprinziand:

a) descrierea principalelor lucriri de interventie

Analiza scenariilor tehnico-economice a fost facuta din prisma solutiilor tehnice oferite in
Auditul energetic si Expertiza tehnica.

VARIANTA 1, SOLUTIA MINIMALA

S-a pornit de la premisa neefectudrii interventiei care ar permite rezolvarea tuturor aspectelor
problematice.

Lipsa interventiei presupune desfasurarea activitatii sociale intr-un spatiu de deficiente care in timp
se va degrada si va genera costuri mari de intretinere. Totodata cheltuielile cu intretinere a cladirii
riman a fi mult prea costisitoare. Neexecutarea reabilitarii si amenajarii constructiei conduce la
nerentabilitatea investitiei. De asemenea, nu se creeaza conditii favorabile si oferirea de sanse egale
pentru integrarea in societate.

VARIANTA 2, SOLUTIA MAXIMALA

Din punct de vedere structural, cele doud corpuri de cladire C1 si C2 existente formeaza cate un
ansamblu independent de cladiri aldturate. In final, la sféarsitul lucrdrilor va fi intabulat doar un
singur corp de cladire.

LUCRARI DE DESFACERI SI DEMOLARI

- Demolare garajelor;

- Demolarea scarii langa Corp 1;

- Demoldri partiale de ziduri interioare de compartimentare conform planselor de arhitectura;

- Peretele exterior din axul B 1-6 se va demola in totalitate (Corp 1);

- Desfaceri de pardoseli existente totale conform plangelor de arhitectura (ambele corpuri);

- Desfacerea tencuielilor existente interioare si exterioare la pereti cét si a tencuielilor de pe tavane
(ambele corpuri);

- Desfacere astereala si invelitoare existenta (ambele corpuri);

- Demontéri tamplarii exterioare si interioare (ambele corpuri);

- Demontari tavane existente (Corp 1);

- Desfacere elemente de fatada (Corp 2);

- Demontarea totald a planseului de peste sol si planseului de peste parter si etaj cu toate straturile
aferente acestuia (Corp 1);

- Demontare totald a instalatiilor interioare — cea noud trebuie sd corespunda noii compartimentri
(ambele corpuri);

NOTA! Toate demolarile se executa in vederea extinderii pe verticald a corpurilor de clddire cu un
nou nivel, si acoperis nou.

Etapele de interventii:

1. Lucriri pregititoare: imprejmuirea zonei si amplasarea indicatoarelor de avertizare.

2. Examinarea situatiei retelelor de utilitati: se vor examina retelele subterane de alimentare
cu api si canalizare, de alimentare cu energie electrica, de utilizare a gazelor naturale si se
vor convoca detindtorii de retele, dupa caz. Se va asigura continuitatea retelelor edilitare
pentru constructiile din vecindtate, dupd caz.
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Predarea amplasamentului de catre beneficiar catre constructor/executant pe baza de

proces verbal cu asigurarea conditiilor ce 1i revin pentru lucrul n siguranta.

4. Prezentarea graficului de lucriri de catre constructor, cu ordinea de demolare conform
proiectului de executie lucrari de desfiintare si a fiselor tehnologice de executie.

5. Asigurarea ciilor de acces pe amplasament si a spatiilor necesare patrunderii mijloacelor
de transport si a utilajelor necesare. Nu se vor incepe lucrari de demolare sau de organizare
de santier fara asigurarea cailor de acces si realizarea unui plan de circulatie in cadrul
incintei.

6. Lucriri de organizare de santier

a. Asigurarea utilitatilor: apa si energie electrica pentru executia lucrdrilor si pentru
organizarea executiei lucrarilor (se va asigura alimentarea cu energie electrica din
tabloul electric de santier, separat de instalatiile din incintd). Se va asigura apa din
cisternd sau in recipiente de 1000 | pentru tamponarea pulberilor din demolare, spre a
asigura limitarea prafului.

b. Amplasarea containerelor de organizare santier: container birou cu prim ajutor,
container vestiar, magazie scule si amplasarea pe teren a acestora in zonele destinate,
preferabil intr-o zona apropiata accesului pe teren.

c. Desemnarea unei zone pentru acordarea primului ajutor, dotatd cu mijloace
corespunzatoare, respectdnd Legea 319/ 2006 a sanatatii si securitdtii in munca.

d. Amplasarea unor mijloace de stingere a incendiilor corespunzatoare si
amplasarea unui post de incendiu pentru fiecare zonia de lucru, conform C300-
1994 si HG 300-2006.

¢. Amplasarea unor grupuri sanitare ecologoce vidanjabile, cu asigurarea serviciilor
de vidanjare periodica si igienizare.

7. Verificarea intreruperii alimentiirii cu utilitati: verificarea intreruperii alimentarii cu
energie electrica, gaze naturale si apa a constructiilor precum si verificarea lipsei de tensiune
din cablurile electrice.

8. Dezechiparea constructiilor de echipamente, sarcini moarte, obiecte de inventar:
demontarea tuturor echipamentelor, daca acestea exista si eliberarea constructiilor in vederea
asigurdrii unui front liber de lucru.

9. Dezechiparea constructiilor de instalatii electrice si supravegherea acestei etape de
personal specializat.

10. Dezechiparea constructiilor de instalatii sanitare si termice interioare si verificarea
golirii instalatiilor de personal specializat.

11. Demolarea ciminelor si retelelor de instalatii de alimentare cu api si canalizare din
incinta.

12. Demontarea instalatiilor de utilizare a gazelor naturale.

13. Demolarea constructiilor corespunzitor documentatiilor de proiectare. Demolarea
elementelor de sustinere are loc intotdeauna de sus in jos, ceea ce inseamna cd incepe de la
acoperis, unde sarcina este minima, si progreseaza treptat cétre sol.

14. Colectarea deseurilor separat, pe amplasament, in recipiente adecvate in vederea ridicarii
si transportarii.

15. Evacuarea deseurilor cu mijloace de transport autorizate in baza unui contract incheiat cu
operator/operatori de salubritate autorizati si cu respectarea prevederilor legale privind
regimul deseurilor si al protectiei mediului, respectand inclusiv legislatia referitoare la
evacuarea deseurilor cu continut de azbest si alte substante periculoase.

16. Lucriri de amenajare a terenului dupid demolare: umplerea sapaturilor rezultate,
compactare, nivelare.

17. Retragerea utilajelor si eliberarea terenului de cétre executant: lucrdri de organizare de

santier post — demolare.

Din punct de vedere al tehnologiei de executie a lucririalor de demolare se propune demolare
prin brat extensibil, si demolare manuala in situatii izolate, respectiv:
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a) procedee de demolare prin brat extensibil: Accasta este o metodd de demolare
caracteristica cladirilor pAnd la 20 de m indltime si cand este nevoie de a demola doar o parte din
cladire sau cand se lucreazi in jurul arborilor si a zonelor pietonale. Implica utilizarea unui utilaj de
constructie care dispune sau la care se poate atasa un brat extensibil cu diferite atasamente: ciocan,
carlig hidraulic sau alte atasamente.

¢) procedee de demolare exclusiv manualid - Anumite procedee de demolare vor fi executate
exclusiv manual precum demontarea placilor de invelitoare din azbociment spre a evita deteriorarca
placilor in timpul operatiunilor de demontare.

REZISTENTA
LUCRARI PROPUSE PENTRU CORP 1

Se demoleaza peretii Corpului 1 aproape integral, ramanand numai peretii exteriori din dreptul
axului A si in axul 1, inclusiv fundatiile din piatra. Se demoleaza planseele din lemn. Lucrarile se
vor face in trepte. Peretii ramasi vor fi sprijiniti pana la realizarea legaturilor (stalpisori-centuri-
grinzi).

Se vor realiza subzidirile conform planului de fundatii, respectdndu-se ordinea tronsoanelor
numerotate de pe plansa.

Atat caramizile cat si fundatia din piatra degradate din cauza umiditdtii se vor schimba iar
elementele lipsd se vor completa folosind mortar cu proprietdti cat mai apropiate de mortarul
originar.

Dupa realizarea stalpisorilor si a centurilor, peretele exterior ramas se va consolida prin camasuire.

Se construieste extinderea astfel: fundatii continue din beton, alipit constructiei existente, avand
adancimea de fundare corelat cu adancimea fundatiilor subzidite. Diafragme portante din zidarie din
caramida confinata - stalpisori, centuri din beton armat. Plansee si scari din beton armat, sarpanta
din lemn de brad cu invelitoare din tiglda metalica. Golurile mai mari de 2.5 m? se vor borda in cadre
inchise din beton armat.

Putul liftului se va realiza din pereti de beton armat.
Structura de rezistenta a extinderii va fi dupd cum urmeaza:

fundatii continue din beton de 65..75 ¢cm grosime

socluri din beton armat de 30 cm grosime

pereti portanti din zidarie de caramida

30 cm grosime la peretii exteriori

25 cm si 30 grosime la peretii interiori

planseu din beton armat de 16 13 cm grosime din beton C20/25,BST,0B37

Atat curtea cdt si zona trotuarului de la cladire va fi astfel amenajata, incat sa se evite infiltrarea
apelor la fundatii (trotuare si rigole cu panta de scurgere spre exterior).

LUCRARI PROPUSE PENTRU CORP 2
Reabilitarea structurald a zidariei parterului consta in:

e Verificarea starii buiandrugilor, elemente de legaturd foarte importante ale montantilor
diafragmelor structurale.

e Deschideri de goluri conform planselor de arhitectura in axele 6; 7; C; E. Se vor executa
buiandrugi din beton armat cu lungime de rezemare de 30 cm pe fiecare parte.

La golurile peretilor despartitori se vor utiliza buiandrugi prefabricati.
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Reconstruirea peretelui din axul F care se va incadra intr-un cadru inchis.
Putul liftului se va realiza din pereti de beton armat.

e Se va realiza etajul 2 din zidarie de caramida confinata cu planseu din beton armat.
Grosimea planseului va fi 13 cm.

e In zonele cu umiditate se vor desface tencuiclile existente, se vor curdta rosturile de
caramizi.

e Aplicarea unor tencuieli hidrofobizante care permit aerisirea si uscarea peretilor la cel putin
0.5 m 1nadltime de la nivelulul soclului doar la terminarea lucrarilor, pana atunci se vor ldsa
peretii sd se usuce cat mai mult posibil.

e Aplicarea unor finisaje realizate doar cu materiale care permit aerisirea si uscarea peretilor:
tencuieli hidrofobe, finisaje permeabile (gleturi minerale permeabile, vopseluri pe bazd de
silicati (in interior) sau siliconice (in exterior).

e Sarpanta se va realiza din lemn cal. 1. cu invelitoare din tigle din argilda arsid. Toate
elementele din lemn se vor ignifuga si se vor trata cu solutii antifunghice si antiseptice
conform legislatiei in vigoare.

e Scirile care fac legatura intre niveluri se vor realiza din beton armat. Scérile se vor realiza
din cate 2 tronsoane. Tronsoanele vor fi incastrati in centurile inglobate in peretii existenti ai
casei scdrilor, precum si in centura fundatiei noi de scara.

Lucrarile de demolari vor fi realizate astfel:

e La crearea golurilor noi este nevoie de montarea unor buiandrugi prefabricati din beton
armat in doua etape, dupa cum urmeaza:

o Se deseneaza conturul nisei propuse pentru 1 fereastrd, pe o fatd a peretelui, apoi se
foreaza in colturile desenului martor. Buiandrugii vor rezema pe o lungime minima
de 25 cm pe zidaria existenta.

o Se trece la demolarea ingrijita (cu unelte de méana, dalta de pietrar si ciocan de zidar)
a ziddriei existente in nisa buiandrugului.

o Se monteaza buiandrugul.

o Se trece la realizarea golului, prin taierea caramizii cu discul rotativ. Similar se
executd si celelalte goluri la rand.

e Desfaceri, demolari, Inzidiri:

o Lucrdrile de desfaceri si demolari vor fi precedata de debransarea de la utilitéti (retea
electrica, apa si canalizare)

o Desfacerile si demolarile se vor realiza cu mare grija, fard a periclita structura de
rezistenta a cladirii respectiv siguranta si sanatatea executantilor.

o La realizarea inzidirilor marginile golurilor existente se vor desface in strepi pentru a
asigura teserea ziddriei noi cu zidaria existenta.

MATERIALE UTILIZATE:
Betonul utilizat pentru realizara structurii este urmétorul:

e beton simplu in fundatii C12/15
e Dbeton armat in centurile de fundare C20/25
e beton armat in cadre, centuri, buiandrugi, simburi suprabetonari C20/25

Armatura utilizati este:

e BST500 pentru armédtura longitudinala
e OB37 pentru armatura transversald, de montaj si de repartitie
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e STNB pentru armare placa cota +/- 0,00
Caramida utilizata este:

e caramida cu goluri verticale
e clasa C75

Mortar utilizat la zidarie:
e M-50z
Acoperirea cu beton a armaturilor trebuie sa fie de

5 cm la infrastructura,

3 cm la stélpi, grinzi, centuri,

1,5 cm la rampa scarii,

4 cm la agrafele de ancorare ale zidariei in stalpi.

ARHITECTURA INTERIOARA

Pereti

- Dupa terminarea suprastructurii, plansele si peretile vor fi tencuite.

- Se va utiliza faiantd cu rezistentd mecanica ridicata, portelanatd, terminatiile placarilor cu faianta
se va face cu chit din aceeasi culoare, pana la indltimea de 2,1 m, 1n grupurile sanitare;

- In restul spatiilor peretii se vor vopsi cu vopsea lavabila, aplicata in min. 2 straturi.

Pardoseli

- Se vor utiliza pardoseli din gresie portelanatd (pe holuri, in grupe sanitare, spatiile de depozitare,
bucitarie, sala de mese, sili de curs) cu rezistentd mecanica ridicatd, cu suprafatd matd, culoare
deschisa (fara insertii sau desene), patratd, montata cu rost, de aceeasi dimensiune cu faianta, in
grupurile sanitare, conform planselor de arhitectura;

- Se vor utiliza pardoseli din parchet, de trafic intens, in restul spatiilor;

- Stratul suport pentru pardoseli va fi o sapa de 60-70 mm:;

- Scirile interioare vor fi refacute — cele doud scari din beton armat si placate conform planselor de
arhitectura.

Tavane

- Accesul la pod se afla in Corp 1, zona scérii, chepeng antifoc REI 30;
- In grupurile sanitare se va utiliza gips carton rezistent la umezeala;
- Tavanele de parter si etaje vor fi placate cu gips carton (pe structurd metalicd).

Tamplaria interioard

- Usi cumin. 1 m latime:  in grupurile sanitare usile de acces vor fi din MDF/HDF
usi cu autoinchidere din lemn masiv
in bucatarie usi batante din aluminiu si ferestre cu ecran min. 50 cm

Pentru eliminarea fumului produs de un eventual incendiu, se prevad trape de fum la casa de
SCARAL. Pentru casa de SCARA?2 se propune dotarea cu sistem de punere 1n suprapresiune.

NOTA! Planseul de peste sol (Corp 1 si 2) va fi executat conform urmétoarei dispuneri (ordinea
dispunerii de jos in sus)
e Pardoseala finitd;
Sapa din beton 60-70 mm;
[zolatie din polisteren extrudat 100 mm cu A=0,039 w/m*k;
Placa din beton armat 10 cm;
Strat de pietris compactat;
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e Strat de pdmant compactat.
** Stratul suport pentru pardoseala finita este reprezentat de o sapd de beton.

NOTA! Planseul de peste etaj 2 (Corp 1 i 2)
e Podind OSB 22 mm;
[zolatie din vata minerala bazaltica 300 mm cu A=0,036 w/m*k;
Foaie bariera de vapori;
Structura beton armat;
Structura metalica gips carton;
Tavan gips carton 12,5 mm

ARHITECTURA EXTERIOARA

Finisaje exterioare

- Se vor executa izolatii termice la fatada cu vatd minerala de 15 cm, peste care se va aplica un strat
de tencuiala decorativa cu rol de finisaj;

- Soclul va fi termoizolat cu polisteren extrudat de 10 cm grosime si tencuit cu tencuiald decorativa
pentru soclu;

- Se va utiliza o invelitore din tigla metalica (cu folie si toate straturile pentru etangeizare la aer);

- Jgheaburile 0150, burlanele @120 si opritorile de zapada se vor executa din tabla galvanizata;

- Scarile exterioare vor fi placate cu pardoseald antiderapantd de piatrd naturald taiata
dreptunghiulara.

Tamplaria exterioard

- Usile de acces vor fi simple si confectionate din aluminiu cu coeficient termic conform Audit
energetic;

- Tamplaria exterioara va fi executatd din aluminiu, geamurile vor avea in componentd 3 sticle;

- Ferestrele vor fi dotate cu manere cu cheie;

- Glafurile interioare si exterioare vor fi din aluminiu;

- Se va utiliza usa metalica rezistentd la foc la incéperea centralei termice.

Specificatii:

Profile ALUMIL Grecia , seria S67/M67, coef. de izolare intre 1,2-2,6 W/mpK
Culoare RAL 9006 MAT, feronerie sistem culoare neagra, standard
Vitrare: geam tripan LE4-F4-LE4, gros. 48 mm, coef. de izolare 0,6 W/mpK

Amenajari exterioare

- Se va monta o poarta de acces din metal cu design unic.

- Se va avea in vedere amenajarea curtii interioare prin montarea de pavaj 8 cm pe un pat de nisip de
5 cm grosime (peste platforma betonatd existentd);

- Se va realiza un sistem de scurgere a apelor pluviale care se va descirca in caminul de canalizare
existent;

- Amenajare spatii verzi.

Aplicarea masurilor maximale mentionate aduc constructia la gradul de protectie seismica identic cu
cel al constructiilor noi si cresterea sigurantei in exploatare.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucriri, incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontiri/montari, debransari/bransari,
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finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatitirea terenului de fundare, precum si lucrari
strict necesare pentru asigurarea functionalititii constructiei reabilitate

1. INSTALATII ELECTRICE

e Alimentarea cu energie electrici:

Propuncrc:  Pentru asigurarca nccesarului de energie electricd a consumaltorilor propugi prin
prezenta documentatie si a celor viitoare propunem solutia tehnica unitard de alimentare cu energie
electrica care consta din:

- racordarea prin cablu subteran la postul de transformare existent in imediata vecinatate al
incintei;
- dotarea cladirii cu ansamblu sistem fotvoltaic.
Lucrarea de alimentare cu energie electricd, racordarea la PT 66 existent nu face obiectul prezentei

documentatii, urménd sa fie tratatd in volum separat de proiect intocmit conform Avizului Tehnic de
Rocordare (ATR) solicitat de consumator de la furnizorul S.C. ELECTRICA D.E.E.R. Covasna.

e Distributia energiei electrice:

Se va realiza racordarea tabloului electric general TEG prin linie electrica subterand (cablu) din
Postul de transformare PT.66

Din tabloul electric general de distributic TEG, amplasat in Magazie la parter, se vor alimenta
tablourile electrice de distributie teritoriale:

- TEA ascensoare combinat cu sistem A.A.R. (anclasare automata a rezervei) al sursei de
rezerva prin inverterul sitemului fotvoltaic ONGRID

- tabloul electric de distributie TEB al Bucatariei;

- tablourile electrice de nivele TEP.1, TEE.L.1, TEE.Il.1 amplasate in Casa scdrii 1 prin
coloani electrica colectiva;

- tablourile electrice de nivele TEP.2, TEE.L.2, TEE.Il.2 amplasate in Casa scarii 2 prin
coloand electrica colectiva;

- tabloul electric de distributie al Centralei termice:

Din tablourile teritoriale se vor alimenta tablourile electrice de comanda-actionare ale sistemelor de
termoficare, ventilatie si alte aparate si utlaje tehnologice.

Tablourile electrice de apartamente vor fi alimentate din tablourile electrice de pe nivele EE.L.1,
TEE.IL.1, TEE.L.2, TEE.IL2 prin contoare pasante ale subconsumatorilor respective.

e Instalatii electrice interioare pentru iluminat si prize:

Circuitele electrice de iluminat si priza se vor realiza cu utilizarea conductoarelor FY si a cablurilor
de tip CYY-F, respectiv N2XH-J pozate de la caz la caz trase in tuburi de protectie In montaj
ingropat si aparent.

Circuitele pentru iluminat se vor realiza cu conductoare cupru izolate sau cabluri cu conductoare
cupru de sectiunea 3x1,5 mmp.

Circuitele electrice de prize monofazate 230V pentru utilizéri generale se vor realiza cu conductoare
FY sau cabluri cu conductoare cupru de secfiunea 3x2,5 mmp.

Circuitele electrice pentru iluminat de securitate pentru evacuare, contra panicii si marcare pozitie
hidranti se vor realiza cu utilizarea cablurilor de tip CYY-F, respectiv N2XH-J pozate de la caz la
caz trase in tuburi de protectie in montaj ingropat si aparent.

Aceste circuite se vor alimenta din circuitele electrice de iluminat racordate direct fard aparate de
conectare-deconectare.
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Aparate electrice utilizate:

- Intrerupdtoare, comutatoare de lumina 250V-10A in montaj ingropat;

- prize monofazate 250V-16A cu contact de protectie in montaj ingropat;

- corpurile de iluminat de diferite tipuri In montaj aparent;

- pentru iluminatul de securitate, marcare directie de evacuare si marcare poziie hidranti se
vor utiliza luminoblocuri cu acumulator, autonomie 2 h;

- pentru iluminatul de securitate contra panicii se vor utiliza corpuri de iluminat similare cu
cele ale ilumnatului de evacuare si marcare pozitie hidranti fara indicatoare de marcaj.

e Instalatii electrice pentru masini si utilaje aferente Bucatariei;

Utilajele si masinile pentru gatit, si preparari vor fi alimentate din tablourile electrice teritoriale de
distributie prin circuite mono sau trifazate executate cu cabluri N2XH-J trase in tuburi de protectie
montate ingropat sub tencuiala peretilor sau in sapa de egalizare al pardoselii.

e Instalatii electrice pentru sistemul de incalzire si de ventilatie:

Se vor trata in volum separat de proiect.

e Instalatii electrice pentru sistem stingere incendiu:

Se vor trata in volum separat de proiect.

e Tablourile electrice ale ascensoarelor

- vor fi alimentate din tabloul electric general de distributie cu cabluri rezistente la foc pozate-montate
aparent si subteren pe o portiune spre ascensorul nr. 1.

Trecerea alimentérii ascensoarelor de la alimentare de baza 0,4kV din TEG la cea de rezerva 0,4kV
sistem fotovoltaic se realizeazd automat prin dispozitivul AAR montat langd TEG in incaperea
Magazie.

e Instalatii de protectie contra loviturilor de triznet:

In spatele cladirii, in partea nord-estici se va monta un ansamblu instalatiei de paratraznet cu
captator avand dispozitiv de amorsare tip P.D.A. cu Rp=86m (OPR 46 niv.IL.), catargul de 6,0m
montat pe exteriorul peretelui.

Ansamblul de paratraznet se racordeaza la reteaua prizei de pamant proiectata.

e Instalatii de protectie si prizd de pamént:

S-au prevazut urmatoarele masuri de protectie:

- protectia circuitelor electrice la scurtcircuit si la suprasarcind se realizeaza prin disjunctoare
montate in tablourile electrice de distributie;
- protectia la curenti de defect a circuitelor se realizeaza prin relee diferentiale din

componenta disjunctoarelor;

- protectia contra defectului de arc electric pentru circuitele finale se realizeaza prin module
de detectare a defectului AFD din componenta disjunctoarelor;

- instalatie de protectie contra socurilor electrice prin legare la priza de pamant;

- retea priza de pamant artificiala.

Priza de pamant se realizeaza cu folosirea materialelor zincate de platbanda OL-Zn 40x4 mm, ca
conductor de legatura si electrod orizontal si electrozi verticali din feava OL-Zn 2 de 2 m lungime.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamint artificiale, constatata in buletine de incercari, nu va depasi
valoare de 1,0 Ohm (Q).

Dacé la masurdtori se constata o valoare mai mare, priza de pamant se va completa cu electrozi si
conductoare de legatura suplimentare.
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INSTALATII SEMNALIZARE INCENDII

Pentru obiectivul studiat se impune utilizarea unei instalatii de semnalizare a incendiilor, conform
P118-3/2015, cu completarile si modificarile ulterioare, art. 3.3.1.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu (SDAI) a fost proiectat intr-o arhitectura deschisi, in
conformitate cu prevederile standardelor roménesti P118-3/2015 si a standardelor europene pentru
detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de incendiu.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu propus este cu acoperire totald (exclus grupuri sanitare
si bai), in bucla inchisd, daca in acestea nu se depoziteaza materiale si substante combustibile.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu propus va fi compus din centrala de detectie si
semnalizare incendii adresabilda ECS cu minim 10 zone, detectoare adresabile de fum DF, detectoare
adresabile de temperatura DT, declansatoare manuale adresabile DM, sirene interioare SI si
exterioare SE.

2. INSTALATII SANITARE

Retele existente:

Reteaua de apa existenta in strada Fabricii este o conductd PEID cu diametrul de 200 mm. Aceasti
retea poate asigura un debit de incendiu exterior de 15 I/s timp de 3 ore, conform conditiilor
previzute in SR1343/2006. In caz de 2 incendii simultane, presiunea minima ce se poate asigura
este de 0,7 bar, potrivit aceluiasi standard SR 1343-2006.

Imobilul nr. 41 din strada Fabricii este alimentat cu apa printr-un bransament existent din PEID cu
diametrul de 63 mm. Acest bransament poate asigura un debit de apa de 2,1 I/s timp de minimum 10
minute, necesar pentru combaterea incendiilor cu hidranti interiori, conform conditiilor stabilite in
SR 1343/1-2006. Presiunea de lucru in punctul de racord la reteaua publica de apa existenta in
strada Fabricii variaza intre 3,0-3,50 bar.

Alimentarea cu apa in zond se realizeaza in regim continuu, in conformitate cu legislatia in vigoare.
Exceptie fac cazurile in care se vor realiza interventii, revizii, inlocuiri, modernizari sau alte lucriri,
situatii in care operatorul de apd va intrerupe furnizarea apei pe durata executiei lucrarilor
respective.

Alimentare cu apa

1. Retele exterioare

Bransamentul de apa rece potabild pentru obiectiv este din teava de polietilena PEID; SDR17,6 ;
pn6 ; ¢ 63 mm, cu montaj subteran, in pat de nisip, sub limita de inghet (min. — 1,1 m de la
generatoarea superioard a conductei, fata de nivelul terenului amenajat) .

Bransamentul de apa se va extinde pana la centrala termica.

La limita de proprietate, la distanta de 1,0...2,0 m de la gard, se va reamenaja caminul de apometru
cu echipamente noi (apometru si robineti).

Traseul conductei de apd subterand se va semnaliza prin fir trasator din conductor de cupru cu
izolatie din material plastic tip FY 2,5 mm? si prin banda de avertizare de culoare albastrd cu
inscriptia “APA” .

2. Retele interioare
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Distributia instalatiilor sanitare sunt proiectate din teava de PPR cu montaj in perete. Prepararea
apei calde se va realiza prin boilerul bivalent din centrala termica.

Conductele de legatura a obiectelor sanitare la coloane sunt pozate ingropate in sapd, in perete si in
ghene de instalatii, de asemenea se vor izola termic.

Grupurile sanitare cuprind lavoare din semiportelan, vase de closet prevazute cu rezervor de spilare
montat pe vas sau la seminiltime, cada de dus dupad cum reiese din planuri. Fiecare obiect sanitar va
fi complet echipat astfel: lavoarele sunt prevdzute cu baterie monocomandad din alama cromati
01/2”, ventil si sifon tip butelie @1°". Cazile de dus sunt pevazute cu ventil din alama cromata
A1'4” racordat la sifon de pardoseala Dn50mm cu intrare laterald si iesire verticald, iar alimentarea
cu apa se realizeaza prin baterii monocomanda de perete cu dus flexibil @1/2”".

Toate obiectele sanitare se vor echipa cu robinet de inchidere pe racordurile de apa rece si apa calda,
cu posibilitatea izolarii de restul consumatorilor in caz de defectiune.

Pentru evacuarea eventualelor ape ajunse accidental pe pardoseala grupurilor sanitare, au fost
prevazute sifoane de pardoseald corespunzatoare.

Canalizare menajera

1. Retele exterioare

Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se va face in sistem gravitational,
prin teava PVC-KG SN4 ; ¢ 100-125 mm, in pat de nisip, si vor fi dirijate in ciminele menajere
proiectate.

La limita de proprietate, se va amplasa un camin de canalizare din PVC cu D315.

Racordul de canalizare menajera pentru obiectiv va fi din teavda PVC-KG SN4 ; ¢ 160 mm, montata
in pat de nisip si cu panta 1,0 %.

La racordul pe reteaua publicad de canalizare menajerd proiectatd, se va racorda cu o sa de bransare
PVC KG Dn=250/160mm.

Debitele de scurgere si pantele conductelor prevazute vor asigura viteza minimd de autocurdtire
de 0,7 m/s , nedepasind viteza maxima admisa de 4 m/s.

Traseul conductei de canalizare menajera se va semnaliza prin fir trasator din conductor de cupru cu
izolatie din material plastic tip FY 2,5 mm? si prin banda de avertizare de culoare portocalie cu
inscriptia “CANALIZARE” .

Se vor respecta prescriptiile normativului N.T.P.A. 002/2002 privind “Conditiile de evacuare a
apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor” .

Se va solicita aviz tehnic de la GOSPODARIA COMUNALA S.A. Sf. Gheorghe, iar cele stipulate
in acesta vor fi respetate Intocmai.

Se interzice evacuarea de ape uzate in apele de suprafatd sau in panza freatica, atat pe perioada
executdrii lucrdrilor, cét si dupd punerea in functiune a acestora.

La terminarea lucrdrilor se vor dezafecta si reda folosintei initiale terenul ocupat de drumurile de
acces si cu platformele de lucru, iar lucrérile provizorii vor fi desfiintate.

2. Retele interioare

Colectarea apelor uzate menajere rezultate de la obiectele sanitare se face prin intermediul
conductelor din PVC de scurgere cu diametre cuprinse intre @40 mm — @125 mm, amplasate sub
pardoseald. Compartimentele dusurilor si centrala termica se prevad cu sifoane de pardoseald Dn 50
mm. Apele uzate sunt de tip menajer, colectabile in sistemul exterior deja existent. La iesirea
conductei PVC Dn 125 mm din cladire se racordeaza la un cimin menajer.
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De la caminul menajer pana la reteaua existentd apele uzate vor curge gravitational. prin conducta
de PVC Dn 125 mm.

Coloanele sunt prevazute cu piese cu gurd de vizitare si curatire, iar la capatul superior al coloanelor
se vor monta aeratoare automate cu membrana de polipropilena PP.

3. INSTALATII TERMICE

Sistemul de incalzire proiectat pentru cladire se bazeaza pe o centralda termicd combinata si un
sistem de distributie de tip bitubular, optimizat pentru eficientd energeticd si confort termic.
Sistemul include atat surse conventionale de incalzire (cazane murale), cat si o pompd de caldura,
permitand astfel o flexibilitate in functionare si adaptabilitate la diverse conditii climatice.

Componenta Centralei Termice
e Cazane si pompe de cialdura

Centrala termica utilizeazd doud cazane murale si 0 pompa de céldura, ceea ce asigurd redundanta si
flexibilitate 1n furnizarea céldurii.

o Cazane murale: Sistemul include doua cazane murale cu o putere nominala de 70 kW
fiecare. Acestea functioneazd in paralel sau individual, in functie de cerintele de
incdlzire.

o Pompa de cilduri: O pompi de caldura cu o capacitate de 45 kW este integratd pentru
a optimiza consumul de energic si a reduce dependenta de sursele de caldura
conventionale. Pompa de caldura utilizeaza agentul frigorific pentru a extrage céldura
din aerul exterior si a o transfera in sistemul de incélzire.

o Functie: Incalzirea cladirii si furnizarea de apa calda tehnologica.

o Amplasare: Cazanele si pompa de cdldurd sunt amplasate intr-un spatiu central,
optimizat pentru acces facil si Intretinere.

e Rezervoare de acumulare si automatizare

o Rezervor de acumulare: Sistemul include un rezervor de acumulare cu o capacitate de
800 litri, care stocheazad apa caldd pregatitd pentru utilizare imediatd, reducand astfel
fluctuatiile de temperatura si optimizand eficienta energetica.

o Automatizare: Un grup de amestec cu pompd cu turatie variabild si vand termostatica
cu trei cai este folosit pentru reglarea fina a temperaturii. Acest sistem permite ajustarea
fluxului de agent termic in functie de cerintele de céldura ale fiecdrei zone.

Sistemul de incilzire si Distributie
e Retea bitubulara

Sistemul de distributie este de tip bitubular, asigurdnd alimentarea continud cu agent termic si
returnarea apei ricite in cazane. Acesta este un sistem eficient care minimizeaza pierderile de
caldura si asigura o distributie uniforma in toata cladirea.

o Colectoare si distribuitoare: Fiecare nivel al cladirii este echipat cu colectoare si
distribuitoare pentru a asigura o distributie precisa si eficientd a agentului termic.
Aceasta permite controlul independent al temperaturii pe fiecare nivel.

o Alimentare in pardoseali: Radiatoarcle sunt alimentate prin conducte plasate in
pardoseala, ceea ce optimizeaza distributia caldurii in incéperi.

o Radiatoare
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Radiatoare de otel, tip panou, model 22/600: Aceste radiatoare sunt utilizate pentru a
asigura incalzirea fiecarei incaperi. Ele sunt cunoscute pentru eficienta lor in transferul
de caldura si capacitatea de a incdlzi rapid spatiile. Tipul 22/600 oferd un raport optim
intre dimensiune si putere calorica, asigurand un confort termic constant.

e Parametri tehnici

o Temperatura de functionare: Apa calda circula prin sistem la o temperatura de 65°C,
iar returul se face la 50°C. Acest regim termic optimizeazd eficienta transferului de
cdldura in radiatoare si mentine consumul de energie la un nivel optim.

o Material conducte: Conductele sunt din otel, cu diametre de 5/4™ si 2°°, iar izolatia
acestora asigurd minimizarea pierderilor de energie si previne condensul.

Functionarea si Automatizarea Sistemului
e Incalzirea

Sistemul functioneaza prin circulatia agentului termic (apa caldad) de la cazane si pompa de caldura
catre radiatoare. Apa incalzita circuld la o temperatura de 65°C, iar dupa ce cedeaza caldura in
incdperi, se intoarce In cazane la 50°C pentru a fi reincélzita.

o Controlul temperaturii: Termostatele si senzorii din fiecare camerd monitorizeaza
constant temperatura si ajusteaza automat fluxul de agent termic pentru a mentine un
climat confortabil.

e Automatizare avansata

o Pompa cu turatie variabila: Sistemul de automatizare controleazd pompa cu turatie
variabila, care ajusteaza fluxul de apa calda in functie de cerintele de incalzire din
fiecare zond a cladirii. Aceasta optimizeaza consumul de energie si mentine un confort
termic constant.

e Corpurile de incalzire

Corpurile de incilzire au fost dimensionate in functie de necesarul de caldura al fiecarei incaperi. In
functie de cerintele proiectului de amenajari si decoratiuni interioare, tipul si forma radiatoarelor se
poate modifica doar cu respectarea puterilor termice instalate pe fiecare radiator prezentate in
planurile de instalatii termice. Covoarele electrice montabile n sapa vor fi puse in operd conform
recomandarilor producétorilor. Reglajul radiatoarelor si a circuitelor din pardoseala se va face prin
intermediul capetelor termostatice.

4. INSTALATII VENTILARE

Sistemul de ventilatie al cladirii a fost proiectat pentru a asigura o distributie eficienta si uniforma a
aerului in toate spatiile, adaptandu-se specificului fiecarui nivel si tip de incdpere. Proiectarea s-a
concentrat pe maximizarea eficientei energetice si pe mentinerea unui climat interior confortabil si
sandtos, respectand normele tehnice aplicabile.

Parter

Sistemul de ventilatie deserveste incaperi de mari dimensiuni, precum salile de mese si spatiile
operationale, si este conceput pentru a asigura o ventilatie optima, atat pentru admisia aerului
proaspat, cat si pentru extractia aerului viciat din bucatarii si spatiile tehnice.

o Conducta principald: Dimensiuni de 1100 mm x 250 mm, debit de 4928 m?/h, viteza 6 m/s.

e Distributia aerului: Conducte de 150 mm x 250 mm pentru bucatarii si spatiile tehnice,
debit de 439,7 m?/h, vitezd 3,5 m/s.
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o Admisie si extractie aer: Aer proaspat introdus prin conducte de 700 mm x 400 mm. debit
5467 m*/h. Extractia aerului viciat din bucatarii si grupuri sanitare se face prin conducte de
100 mm x 250 mm, debit 244,6 m*/h.

e Trasee conducte: Conductele principale pornesc din zona tehnicd si se ramifica pentru a
alimenta uniform spatiile.

Etaj 1

La etajul 1, sistemul de ventilatie raspunde necesitatilor de ventilatie ale birourilor si spatiilor de
lucru. Conductele principale si ramificatiile sunt dimensionate pentru a asigura un flux continuu de
aer proaspat.

e Conducta principala: Dimensiuni de 950 mm x 250 mm, debit de 4368 m*/h, viteza 6 m/s.

o Distributia aerului: In silile mari, acrul este distribuit prin conducte de 850 mm x 250 mm,
debit 3928 m’/h.

e Admisie si extractie aer: Aer proaspdt introdus in birouri prin conducte de 600 mm x 400
mm, debit 4907 m*h. Extractia aerului viciat se face prin conducte de 100 mm x 250 mm,
debit 330,6 m*/h.

¢ Trasee conducte: Ramificatiile retelei de ventilatie asigurd un flux eficient in toate
incdperile. '

Etaj 2

Sistemul de ventilatie de la etajul 2 deserveste atat birourile, cat si apartamentele de tip studio.
Asigura distributia corespunzatoare a aerului proaspat si extractia eficientd a aerului viciat.

e Conducta principala: Dimensiuni de 850 mm x 250 mm, debit de 3928 m?*/h.

e Distributia aerului: Aerul este distribuit in spatiile mari prin conducte de 700 mm x 400
mm, debit 5467 m*/h.

¢ Admisie si extractie aer: Aer proaspit introdus in birouri si apartamente prin conducte de
600 mm x 400 mm, debit 4907 m*h. Extractia aerului viciat din spatiile tehnice si grupurile
sanitare se face prin conducte de 100 mm x 250 mm, debit 330,6 m*/h.

e Trasee conducte: Ramificatiile conductelor principale asigurd o distributie uniforma a
aerului.

Sistemul de ventilatie al cladirii este conceput sa rdspundad cerintelor fiecarui etaj, utilizand
conducte principale de mari dimensiuni pentru distributia aerului proaspat si conducte mai mici
pentru extractia aerului din spatiile tehnice si grupurile sanitare. Viteza aerului variaza intre 2,38
m/s si 6 m/s, asigurand un echilibru optim intre admisie si extractie, pentru un mediu confortabil si
sanatos.

S. INSTALATII HIDRANTI

Avand 1n vedere caracteristicile constructive si functionale si tindnd cont de prevederile P118-
2/2013, art g, alin. 2, pentru constructia analizatd, este obligatoriu a se prevedea si realiza instalatie
de stingere incendii cu hidranti de incendiu interiori.

S-a prevazut o instalatie de hidranti pentru stingerea incendiilor cu un numar de 6 hidranti interiori,
2 hidranti pentru parter, 2 hidranti pentru etaj 1 si 2 hidranti pentru etaj 2.

Alimentarea cu apa pentru instalatiile de hidranti interiori se va realiza din reteaua de alimentare cu
apa a localitatii, prin intermediul caminului cu vane.

Tevile pentru instalatiile de hidranti interiori vor fi metalice, din OL-Zn sau similare, cu diametrul
nominal Dn 2.
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¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbiri climatice ce pot afecta investitia

In conformitate cu Legea Nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, publicata in Monitorul Oficial nr. 726
din 14. Noiembrie 2001, zonele care prezintd un potential de producere a unor fenomene naturale
distructive se analizeaza si se incadreaza.

In intelesul acestei legi, zone de risc natural sunt arealele delimitate geografic, in interiorul
carora existd un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane.

Cutremurele de pamant: Zona imobilului din Sfantu Gheorghe se incadreaza in zona 7.1 cu
Intensitatea seismicd pe scara MSK, cu o perioadd de revenire de cca. 50 ani — conform SR
11100/1-92.

Inundatii: Din punct de vedere al riscului la inundatii, arealul municipiului Sfantu Gheroghe,
apartine zonei cu o cantitate maxima de precipitatii scazuta in 24 de ore, estimata a fi cuprinsa in
intervalul <100 mm cu posibilitatea aparitiei unor inundatii ca urmare a scurgerilor pe cursuri de
rau.

Alunecari de teren: Zona cercetatd se incadreaza din punct de vedere al riscului de alunecari
de teren in zona cu risc scdzut — mediu, cu probabilitate redusa de producere a alunecarilor de tip
primare.

Factorii de risc care ar putea sa afecteze investitia sunt atat interni, cat si externi. Riscurile
interne sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul si/sau ulterior fazei de implementare.
Factorii de risc externi se aflad intr-o stransa legaturd cu mediul socio-economic, cel politic, precum
si conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra proiectului propus.

Riscuri interne Riscuri externe

Executarea necorespunzatoare a
unora dintre lucréarile de
constructii.

Deterioarea infrastructurii cauzata

Nerespectarea graficului de . . ;
de o intretinere si/sau exploatare

Riscuri tehnice s
executie.

necorespunzatoare
Nerespectarea clauzelor
contractuale a unor contractanti,
subcontractanti.
L . Poluarea factorilor de mediu, pe Deteriorarea obiectului de investitie
Riscuri de mediu o r g s e :
durata lucrarilor de constructii. cauzata de calamitati (ex: seism).

Scaderea numaérului de beneficiari
Valoarea subdimensionatd a sub valoarea prognozata.
lucrdrilor de executie si de
intretinere si/sau aparitia unor
cheltuieli neprevazute.

Cresterea inflatiei si/sau deprecierea

monedei nationale.

Riscuri financiare _ _
Cresterea preturilor la materiale

Lipsa capacitatii financiare a . . .
prime si energie.

beneficiarului de a suporta

costurile operationale. Cresterea costurilor fortei de
munca.
r— Organizarea deficitara a fluxului Nefunctionalitatea aranjamentelor
informational intre diferitele institutionale pentru exploatarea si
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J institutionale entitat 1mpllcalc n xmplementureu Intretinerea corespunzatoare a |

proiectului. investitiel.

Mosificari legislative in domeniul
admisitratiei publice care pot afecta
si reorganiza activitatea consiliilor
locale.

Restructurarea unor compartimente,
Riscuri legale Nu este cazul — sunt riscuri externe | modificarea sarcinilor si atributiilor
personalului etc.

Potentiale modificari ale
prescriptiilor tehnice (legata de
solutia tehnica etc.) si standardelor
de calitate.

In timp ce riscurile interne pot fi atenuate/prevenite prin intermediul masurilor de natura
administrativda (cum ar fi: selectarea adecvatd a companiei de constructii, intocmirea unui contract
clar si strict, selectarea unui inginer cu experientd in domeniu si cu o reputatie excelenta etc.)
riscurile externe sunt dificil de anihilat, cu atdt mai mult cu cét ele se produc independent de
actiunile intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) sau de celelalte entitéti implicate.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionérilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate

Nu este cazul.

e) caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

Categoria de importanta “C” — constructie de importantd normala (conform HG 766/97)
Clasa de importanta III - constructie de importantd normala (conform P100-3/2019)

Grad de rezistenta la foc II (conform Normativul P118-99)

Indicatori urbanistici — propus: POT 38,76 %

CUT 0,88
Suprafata construita la sol: 521,19 m? + 71,31 m? + 230 m* = 822,5 m?
Suprafata construitd desfasurata: 1563,57 m®+ 71,31 m? + 230 m? = 1.864,88 m?

Alfi parametri, in functie de specificul si natura constructiei propuse:
Corpul 1 + Corpul 2 (CF 28448 C1+C2)

Din punct de vedere structural, cele doua corpuri de cladire C1 si C2 existente formeaza cate
un ansamblu independent de cladiri alaturate. In final, la sfarsitul lucrarilor va fi intabulat doar un
singur corp de cladire.

Dimensiuni cladire: Lungime 40,05 m
Latime 22,59 m
Regim de indltime: P+2E
Hmax cornisé (streasind): 9,74 m
Hmax coama: 12,42 m
Hniv parter: 3,03 m
Hniv etaj 1: 3,48 m
Hniv etaj 2: 2,70 m
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Suprafata teren:

924 m>+ 1198 m*>=2.122 m’

Constructii, care nu au fost Inscrise in cartea funciara a imobilului (CF 28448), dar apar in

Lista de inventar al bunurilor care apartin domeniului public al mun. Sf. Gheorghe:

Magazie + post trafo 71,31 m?

Descriere functionala - situatia propusa + extindere

Nivel Nr. Functiuni propuse SUpRIGS
(m?)

Coridor principal 25.37
Casa scarii 1 12.28
Birou 13.17
Casad ascensor 4.43
3 Ascensor 1 cu sursa de ali. secundara 2.88
Grup sanitar barbati 291
Grup sanitar femei 2.91
4 Sala de mese 40.33
5 Sala de mese 35.63
Bucatadrie 45.27
° Magazie produse neperisabile 6.5
Hol comunicare 14.47
4 Vestiar 4.6
PARTER Grup sanitar 3.74
Magazie produse perisabile 12
8 Coridor secundar 57.36
9 Grup sanitar barbati 2.63
Grup sanitar femei 2.63
10 | Casa scarii 2 19.26
11 | Windfang 12.15
13 Centrala termica 9.05
Magazie 3.35
13 | Sala ocupationald/terapii 41.86
14 | Sala de curs/Atelier 45.6
15 Casa ascensor 2.7
Ascensor 2 cu sursd de ali. secundara 3.26
S.U. Parter 426.34
Birou/Camera supraveghetor 23.28
1 Grup sanitar 3.46
Ascensor 1 cu sursa de ali. secundara 2.88
Grup sanitar 3.46
2 Coridor principal 51.57
Casa scarii 1 12.47
ETAJ 1 3 Sala de curs 28.38
4 Sala de curs 28.41
5 Camera + baie 28.21
5 Coridor secundar 66.17
Casa scarii 2 19.26
7 Birou + baie + coridor 39.82
8 Apartament tip Studio 3 + baie 43.44
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9 Apartament tip Studio 2 + baie 34
10 | Apartament tip Studio 1 + baie - - 773(3@
L, | Magazie 1.71 |

Ascensor 2 cu sursa de ali. secundara 2.88

S.U. Etaj 1 423.34
1 Birou/Camera supraveghetor 23.28

2 Grup sanitar - 3.46

3 Ascensor 1 cu sursd de ali. secundara 2.88

4 Spatiu depozitare lenjerii murdare 3.46
Camera 2 28.37
Dinning/Bucatarie 28.59

5 Hol 3.66
Baie 5.72
Camera 1l 18.51

ETAJ 2 6 Coridor principal 51.57
Casa scarii 1 12.47
Apartament tip Studio 4 + baie 40.01
Apartament tip Studio 3 + baie 43.31

10 | Apartament tip Studio 2 + baie 34
11 | Apartament tip Studio 1 + baie 33.94
12 | Coridor secundar 66.17
13 | Casa scarii 2 19.26
14 | Ascensor 2 cu sursa de ali. secundara 3.49
15 Magazie 1.71
S.U. Etaj 2 423.86

Numairul maxim de utilizatori:

Apartamente 20 persoane
Birou/supraveghetor 8 persoane
Bucatarie parter S persoane
Sala de mese 62 persoane

TOTAI =95 persoane

Dupa realizarea investitiei se preconizeazd o imbunatatire a cresterii eficientei energetice si
reducerea emisiilor de CO». Prin realizarea lucrdrilor proiectate nu se aduc schimbéri majore zonei
actuale ci se realizeaza doar o crestere a factorilor de confort si sigurantd a constructiilor prin
aducerea constructiei la o stare normala de exploatare.

Lucrdrile de investitii propuse la imobilul situat in municipiul Sfantu Gheorghe, Str. Fabricii
Nr. 41, jud. Covasna, CF. 25701, 28448, vor respecta implementarea principiului de “A nu
prejudicia in mod semnificativ”’ (DNSH-Do No Significant Harm)

5.2. Necesarul de utilititi rezultate, inclusiv estimari privind depisirea consumurilor initiale
de utilititi i modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Consumuri cladire existenta — nereabilitata

Consum necesar incalzire

Rezistenta termica corectatd medie pe toata anvelopa cladirii: R"=0.445 [m2K/W]
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Temperatura interioara rezultantd medie a spatiului incalzit:

Durata sezonului de incalzire:

Necesarul de caldura pentru incalzire:

Consumul anual de energie pentru incélzire la nivelul sursei:
Consumul anual specific de energie pentru incalzire la nivelul sursei:

Consum necesar de api calda

Numir de persoanc
Necesar specific zilnic de apa calda de consum:

Temperatura de utilizare a apei calde

Temperatura de preparare a apei calde
Consumul anual de caldurd pentru apa caldd menajera
Consumul anual specific de cdldura pentru apa calda

Consum energie electrici

Ti=15.73°C

216 zile

183 108.65 kWh/an
47 8642.41 kWh/an
691.45 kWh/m?an

20

a=8 l/om*zi — necesar numai
pentru spdlat pe maini si
curatenie personala

35°C - necesar numai pentru
spalat pe maini si curdtenie
personala

45°C

6 872.60 kWh/an

9.93 kWh/an/m?

Durata anuala de utilizare a iluminatului artificial 2 250 h/an
Consumul anual de energie pentru iluminat 18 325.96 kWh/an
Consumul anual specific de energie pentru iluminat 26.47 kWh/an/m?
Rezultate finale
Consum anual de energie Q total an = 503 840.97 kWh/an
Consum specific anual de energie q total an = 727.85 kWh/m?*/an
Indice de emisii echivalent CO» I emisii COz/an = 65.05 KgCO»/ m?*an
Consumuri clidire propusi - reabilitata
Qincalzire Q ace | Qiluminat | ) ventilatie
Cladirea reala 47864241 | 6R7T2.60 18325.96 -
Solutia 1 » 431154.08 6872.60 18325.96
Solutia 2 46892684 687260 | 18325.96
Solutia 3 197229.16 | 687260 | 1832596
Solutia 4 39725277 6872.60 18325.96 B '
Solutia 5 181782.28 67T66.16 1067023
[ Solutia 6 | 47864731  3916.54 18325.96
| Solutia 7 - 1 6872.60 | 1457356 |
Solutia § , 6872.60 1832566 | 444933 |
| Pachet | 1 6872.60 | 1832596 -
| Pachet 2 6753.87 1067033 |
Pachet 3 3916.54 691794 | 4449 81
Rezultate finale
Consum anual de energie Q total an din surse neregenerabile = 88 073.87 kWh/an
Consum specific anual de energie q specific din surse neregenerabile = 127.23 kWh/m?*an
Indice de emisii echivalent CO> [ emisii COz/an = 26.85 KgCO»/ m*/an
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Paramerii Cl reala | Solutia 1 | Selutia 3 | Selatia 3 | Selucia 4 s | Sotutia 6 | Sotutia 7 | Saturia 8 | Freherd | B il i “:““"
“‘"-""" A mralapal 0382 0887 0484 0482 387 0432 [ X5 432 6432 18 pX 31 187
Coutistuint il de wtare 141 os12 1357 1402 1047 1430 ) 1441 1441 o197 019 0197

@ traloge resbdive 7K asm 6815 2358 £146
Oime 37863241 | 43115408 | 46893684 | 19723916 | 39735277 | 18178238 | 47864731 | 47864731 | 47eA4r 31 | 18577873 | 737886 | Tavee e
___E_M 491 4% 62185 47731 185492 57387 26260 9] 46 9] 46 631 46 26838 105 15 104,18
Qe 6573 60 667380 €72.60 837280 | 687360 §766.16 391654 §571 60 73,60 57360 €753 47 391654
— 993 995 593 995 553 577 66 991 $93 X3 978 5438
PANOUR SOLARE 33704 ETTRATY
elars) 410 410
T ——— A A A A A A A A A A A A
W 1833396 | 1833596 | 18335 1533596 | 1833596 | 1067033 | 1333596 | 14s70de | 1833596 | 1533i96 | 1067013 | esired
; 3647 2647 T647 3647 2647 1541 16.47 2108 2647 16.47 15 41 :
| _gece regamerabiitpansws PV) 342 543
T — A A A A A - A A A A A A A
Cham 0.00 [ [ 5.00 500 500 600 G0 349 83 0.0 000 sl
qremt Q 0 [ [] 9 0 0 0 642 0.00 0.00 643
Class energesica emt A A
Qelim 000 0.00 000 000 a0 W 0.00 am 000 0.00 000 000
qelm 000 0.00 000 1 0 000 000 a0 000 0.00 000 000
| Clasa esergetics chon

_r..:m 27989721 | 22629823 | 23159377 | 12095840 | 12259175 | J0M49533 | 27530094 | 17989942 | 23131900 14920775 | 11938403 | 12915000

(kWhi )
comvmub toal de -;t
finald. comparativ cu situagaa 3%

proiectului ['s]

procerual 3
comvizmubi total de enerpe
primaze finadd, comparativ ¢u %
Roducsrea peoceriual 3
indicek de s schialest
T2, comparativ cu situsia §0%
| gToul Nevepenurabil 6925 713.82 EMTEN 81028 28779 758 ™M 73429 30478 130.32 1200
Pemalizar 117 1.18 Li9 112 116 118 118 108 1,13 110 1.00
| Cliss enecpetica - Tonl F G D E L4 E E E D 8 A
L Mo mezeics 5369 5157 359 08 84 8584 3591 3621 9.9 78.85 97.59 10000
REDUCEREA CONSUMULUI ANUAL DE ENERGIE PRIMARA
Parametrii Cl reala Pachetul 3 Cladire extinsa
1. Energetici
Rezistenta medie a a (R (mkiw 0.432 2.871 2.877
Coeficientul global de izolare lermica: G
.g'_ﬂ'_'!l 1.441 0197 0.149
incalzire 478642 41 72789.56 5706712
gincalzire neregenerabil 6914 15.15 49.05
| Qacc 6672.60 391654 8449 36
| gacc neregenerabil 9.93 5.6 7.26
| Qacc panourl solare 2837 34 2889.89
| gacc regenerabil 4.10 248
Wilurninat 1832596 691794 6211.21
giluminat 2647 9.99 5.34
Qace panour fotovoltaice 375239 5804 67
qace reganerabil 542 507
Quentilatio 4449.83 6150.04
| quentilatie 643 .20
Qelim 0.00 0.00
| qlim T i 0.00 0.00
Energia primara din surse neregenerablle
(KW h/ an) 27989721 129150.00 123300.80
Indice de emisie echivalent CO2
| CO2/mp an) e R 2685 14.11
QTotal Neregenarabil 50384097 RRO7TI8T TIRTT. T4
Reducerea procentuald a consumului total de
energie finald, comparativ cu situalia anterioard 3% 85%
i rojectuui
Reducerea procantuald a consumuiui tolal de
anergie primara finald, comparativ cu situatia 54% 56%
anterioara implementarii prolectului [%)
Reducarea procentuald a indicelul de emisi
echivalent CO2, comparativ cu situatia S50% 4%
anterioars implementén prolectulul [%]
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele previzute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de executie a lucrarilor inclusiv asistenta tehnica din partea dirigintelui de santier se
estimeaza la 24 luni.

Graficul de realizare a investitiei

Perioada in luni

Activitate

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 13 11 15 16 1/ 18 1y 20 21 22 23 24

Studii de teren

Expertiza tehnica

Certificarea performantei
energetice si auditului
energetic al cladirilor

Proiectare

Consultanta

Asistenta tehnicd

Investitia de baza

Organizare santier

Comisioane, cote, taxe
oficiale

Cheltuieli diverse si
neprevazute

Cheltuieli pentru informare
si publicitate

5.4. Costurile estimative ale investitiei
- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare

Costurile estimative ale investitiei se regasesc in Devizul general anexat prezentei
documentatii.

- costurile estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei

Asa cum apare in Auditul energetic anexat prezentei documentatii.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei

Sustenabilitatea este acel criteriu care aduce unui proiect (investitie), nu numai credibilitate
in procesul de evaluare, ci, mai ales, masura in care proiectul (investitia) are conditii sd existe si
dupa incheierea finantarii, sa genereze servicii, mecanisme, structuri si resurse care sa multiplice
efectele pozitive din investitia initiala.

Din analiza financiara realizata rezulta faptul cd beneficiarul va fi capabil, dupd
implementarea proiectului, sd genereze o auto-finantare suficientd pentru a continua activititile
dupa finalizarea proiectului.

a) impactul social si cultural
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Impactul social al investitiei consta pe de o parte in inbunatatirea conditiilor de munca iar pe
de alta parte prin minimizarea cheltuiclor necesare pentru incalzire.

Impactul cultural al investitiei constd in faptul ca reabilitarea imobilului va inbunatati
arhitectura orasului, asigurand alinierea cladirii din punct de vedere arhitectural.

b) estimiiri privind forta de munci ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare

Numarul de locuri de munca create in faza de executie sunt exprimate in functie de
consumurile estimate in ore de munca necesare realizdrii lucrdrilor de interventie, care sunt date de
programul de calcul la evaluarea devizelor estimative ce stau la baza Devizului General.

Pentru faza de executie se considera crearea unui numar de aproximativ 20 locuri de munca.
Pentru faza de operare se considera crearea unui numar de aproximativ 10-15 locuri de munca.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii i a siturilor
protejate, dupa caz

In timpul executiei lucrarilor nu se vor utiliza materiale poluante.

Diminuarea consumului anual specific de energie pentru incélzire determind $i reducerea
gazelor cu efect de sera, avand un impact pozitiv asupra calitatii aerului pe termen lung.

5.6. Analiza financiara si economici aferenta realizéirii lucririlor de interventie

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta

Procesul de luare a deciziilor urmareste sa demonstreze faptul cd alternativa de proiect
aleasa poate fi efectiv implementata si constituie cea mai bund optiune dintre toate alternativele.
Scopul investitiei reprezinta reabilitarea termica, modernizarea, consolidarea si extinderea
corpurilor de cladire de pe strada Fabricii, nr. 41., Sfantu Gheorghe, prin realizarea acestor lucrari se
doreste cresterea calitatii utilizarii cladirii.

Investitia de capital este formatd din totalitatea cheltuielilor eligibile si neeligibile a
proiectului, fiind fundamentata pe baza informatiilor cuprinse in Devizul general si bugetul
proiectului.

Valoarea reziduala si perioada de referinta:

In determinarea valorii reziduale s-a considerat durata de viatd a constructiei ce va fi
reabilitatd dupd ce proiectul va fi implementat. in cazul unor astfel de constructii durata economica
de viata este cuprinsi intre 40-60 de ani conform nomenclatorului duratelor de viata a mijloacelor
fixe. In aceste conditii s-a considerat durata economica de viata a proiectului egala cu 50 de ani.

Perioada de referinta se refera la numarul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni
in cadrul analizei. Previziunile vor fi realizate pentru o perioadd apropiatd de viatd economica a
investitiei, dar suficient de indelungatd pentru a permite manifestarea impactului pe termen mediu si
lung al acesteia.

Orizonturile de timp de referintd, formulate in conformitate cu profilul fiecarui sector in
parte, sunt prezentate in continuare.

Perioada de referinta

S .
ector (ani)
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| Energie B 15-25 |

Apa si mediu 30

Cai ferate 30

Porturi si

aeroporturi 2

Drumuri 25-30

Industrie 10

Alte servicii 15

In aceste conditii, orizontul de timp luat in considerare pentru acest proiect este de 15 ani la care se
adauga 2 ani ce constituie perioada de implementare a investitiei, in conformitate cu recomandarile
din documentele nationale referitoare la proiecele de investitii.

Nivelul ratei de actualizare prezintd o perspectiva din punct de vedere al comunitdtii vizate de
proiect asupra modului in care beneficiile viitoare sunt apreciate in raport cu cele prezentate. In
vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calculdrii indicatorilor specifici (VNA,
RIR etc) se estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investit pe termen
lung.

Rata de actualizare in cadrul analizei financiare este de 4% (rata reald recomandatd de Comisia
Europeana pentru analiza efectuata in preturi constante).

Scenariul de referinta

In varianta maximald se ia in considerare reabilitarea termicd, modernizarea, consolidarea si
extinderea corpurilor de cladire C1 si C2 ce apartin municipiului Sfantu Gheorghe.

In analiza scenariilor s-au respectat pasii procedurali:

- alcatuirea unei liste de scenarii alternative;

- evaluarea scenariilor din perspectiva cadrului strategic/reglementarilor/fezabilitatii;
- ierarhizarea scenariilor;

- selectarea scenariului optim.

In urma evaludrii alternativelor s-au ales varianta MAXIMALA (atat a expertului tehnic cét si a
auditorului energetic) ca fiind varianta optimd, acest pachet propunand solutii de reabilitare si
modernizare, care sunt cele mai bune din punct de vedere tehnico-economic, raportate la tipul de
activitate din cadrul obiectivului.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

Una dintre cele trei tinte ale pachetului legislativ ,.energie - schimbari climatice" o reprezinta
reducerea inteligentd, cu 20% la nivelul intregii Uniuni Europene prin eficientizare energetica a
consumului de energie fata de situatia business as usual. Investitiile bazate pe strategia in domeniul
energiei pe trei piloni fundamentali, climatul, securitatea aprovizionarii si competitivitatea, ceea ce a
condus la stabilirea celor trei obiective care trebuie atinse, respectiv 20/20/20 (reducerea cu 20% a
emisiilor de CO2 fatd de 1990, 20% energie din surse regenerabile si cresterea cu 20% a eficientei
energetice) reprezintd o contributie importanta la rezolvarea problemelor economice si sociale in
Romania: la protectia sanatatii, imbunatatirea calitatii vietii si stimularea dezvoltarii economice.

Unul dintre obiectivele acestei investitii il constitue demersul de reducere a emisiilor de
CO2, cresterea eficientei energetice, reducerea consumului de energie primard, cresterea
randamentului sistemului de incélzire si iluminat.
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Se apreciaza cd refacerea cladirii va duce la cresterea investitiilor in zond datoritd unei
infrastructuri adecvate.

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara

Analiza financiard are ca obiectiv principal sd provizioneze si sd analizeze fluxurile de
numerar generate de proiect, dar si s calculeze indicatorii de performanta financiara ai proiectului.

Eforturile investitionale nu trebuie considerate numai ca un consum de resurse financiare, ci
trebuie judecat ca un proces complex in cadrul caruia se produc bunuri materiale cu o perioada
lungd de utilizare, se realizeaza conditii de viata la standarde europene pentru populatia Mun. Sf.
Gheorghe si se indeplinesc politicile de mediu si de dezvoltare durabild. Realizarea lucrarilor de
interventie pentru refacerea centrului va avea o serie de efecte pozitive asupra celorlalte sectoare
economice, asupra vietii economico-sociale, asupra mediului inconjurator, erc. O bunad parte a
acestor efecte favorabile al proiectului sunt dificil de cuantificat in cadrul eficientei proiectului. In
varianta in care nu s-ar realiza investitia, costurile unor reparatii periodice pentru pistrarea in
functiune a cladirii sunt mari si nu ar rezolva problema, deaceea este necesar a se realiza aceste
lucrdri de refacere, care, desi sunt scumpe pentru investitia initiala, ele se amortizeaza in timp.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate

Analiza economicd evalueaza contributia proiectului la imbunétatirea conditiilor din imobil
in desfdsurarea activitatilor, in comparatie cu analiza financiard care abordeaza eficienta investitiei
din punctul de vedere al proprietarului de drept.

Lucrdrile de reabilitare propuse prin interventia analizata, vor permite crearea unui mediu optim
pentru activitatea desfasurata in imobil.

Nerealizarea acestor lucrari poate afecta desfasurarea activitatilor total sau partial. Efectele realizirii
investitiei propuse se pot exprima valoric prin mentinerea personalului anagajat si prin toate efectele
benefice ce pot aparea dupa implementarea proiectului.

Indicatorii calculati in cadrul analizei financiare trebuie sd se incadreze in urmitoarele
limite:

- Valoarea actualizatad neta (VAN) trebuie sa fie < 0
- Rata interna de rentabilitate (RIR) trebuie si fie < rata de actualizare (5%)
- Fluxul de numerar cumulat trebuie sa fie pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta

- Raportul cost/beneficii < 1, unde costurile se refera la costurile de exploatare pe perioada de
referintd, iar beneficiile se referd la veniturile obtinute din exploatarea investitiei.

{n urma calculului RIR si VAN s-au obtinut urmatoarele valori:
VAN = negativ <0
RIR =3,50% < 5%

In urma calculului sustenabilitatii financiare s-a obtinut un flux cumulat > 0 pe fiacare din
anii de analiza ai proiectului si un raport cost/beneficiu = 0,20 — 0,25 < 1

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este puternic marcata de
modificdrile imprevizibile — uneori in sens pozitiv, dar de cele mai multe ori in sens negativ — ale
factorilor de mediu. Aceste evolutii imprevizibile mai mult pentru aspectul impactului lor negativ
asupra rentabilitdtii proiectului au primit denumirea de risc al proiectului.

Riscurile tehnice, care pot aparea in momentul in care prestatorul lucrarilor de reabilitare nu
respecta specificatiile din proiect.
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Riscurile financiare sunt legate de imposibilitatea beneficiarului de a sustine investitia din
fonduri proprii. Un alt risc financiar identificat, sunt costurile conexe ale proiectului care apar pe
durata implementdrii si pe care autoritatea publica locala trebuie sa le suporte din bugetul propriu.

Riscurile institutionale vizeaza obtinerea diverselor autorizatii si acorduri pentru a putea
desfasura investitia.

Riscul de intdrziere poate conduce, pe de o parte la cresterea nevoii de finantare, inclusiv a
dobanzilor aferente, iar pe de alta parte la intarzierea intrarii in exploatare cu efecte negative asupra
municipiului Sfantu Gheorghe.

Analiza riscurilor se realizeaza in doua etape:
e [Estimarea riscurilor- se face pe baza a 3 indicatori:

o probabilitatea de materializare a riscului (ca raport intre numarul de aparitii ale acelui
eveniment si numarul total de evenimente);

o frecventa de producere a evenimentului de risc (numdrul de aparitii ale
evenimentului Intr-o anumita perioada de timp);

o impactul riscului, adica efectul sau consecintele care ar rezulta dacd riscul s-ar
materializa.

Estimarea riscurilor poate fi calitativa sau cantitativa:

o Estimarea calitativda: prin metoda calitativa riscurile sunt apreciate si clasificate cu
ajutorul unor calificative ca: mare (ridicat), mediu, mic (scazut).

o Estimarea cantitativa: presupune utilizarea metodelor statistice pentru cuantificarea
expunerii la risc. Atat posibilitatea, cat si impactul, fiind estiméri cu un anumit grad
de incertitudine, valorile lor se gasesc intre limitele unui interval de valor posibile.

e Evaluarea riscurilor — procesul de evaluare a riscurilor implicd monitorizarea si intelegerea
factorilor care pot reduce succesul proiectului si sortarea riscurilor pe baza criteriilor agreate.

Pentru evaluarea riscurilor se parcurg urmétoarele pasi:
o Pasul 1: sortarea riscurilor in:

= Riscuri acceptate: riscuri care in mod obisnuit sunt torelabile si care nu
necesita tratare, dar care vor fi tinute sub observatie;

= Riscuri respinse: riscuri considerate inexistente sau nesemnificative dupa ce
s-a facut estimarea lor;

* Riscuri semnificative: trebuie tratate si necesita prioritizare.

o Pasul 2: stabilirea pragului de tolerabilitate (riscurile de tip A si B sunt semnificative
si trebuie tratate, cele de tip C sunt acceptabile, iar cele de tip D si E sunt
nesemnificative).

o Pasul 3: stabilirea probabilitatii de aparitie si ale impactului potential pentru riscurile
acceptate a responsabililor pentru monitorizarea acestora si pentru raportarea oricaror
modificari.

Tehnicile de control a riscului se impart in urmatoarele categorii:

e FEvitarea riscului: presupune inldturarea totala a riscului din cadrul proiectului, poate
insemna chiar renuntarea la executarea proiectului.

e Reducerea riscului: presupune diminuarea probabilitatii, a impactului sau a ambelor; este o
strategie importanta si poate fi rentabild dacd se compard cu costurile pe care le-ar cauza
riscurile care s-ar materializa.
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e Transferarea riscului: Asigurarea este un mijloc de transferare a impactului financiar pe care
il are materializarea unui risc.

e Planurile pentru situatii neprevazute: se refera la identificarea unor optiuni alternative care
sa prevada strategii acceptabile care sd contribuie la recuperarea unor eventuale pierderi.

Acest proces are scopul de a urmari si de a raporta cu privire la eficacitatea tuturor etapelor
procesului de management al riscurilor, fiind in responsabilitatea persoanei desemnata ca manager
al riscurilor.

Managementul riscurilor este o activitate continua, ciclica. Rezultatele obtinute in urma
celor 4 etape anterioare trebuie urmadrite permanent. Schimbdrile de context sau pur si simpu
descoperirea unor informatii mai bune poate face ca evaluarea initiald sa devina depasita.

Pe durata intregului proiect trebuie realizate revizuiri ale riscurilor, rezultatul acestor
activitati putand fi:

- identificarea unor riscuri noi;

- eliminarea riscurilor care nu mai sunt acceptabile;

- refacerea clasificarii riscurilor existente daca probabilitatea sau impactul au crescut sau au scdzut.
Pentru perioada de implementare a proiectului a fost identificata o serie de 5 posibile riscuri.

Probabilitatea de aparitie, impactul, gradul de expunere al riscului sunt prezentate in tabelul
urmator:

Riscurile identificate pentru perioada de implementare a proiectului

Grad de
Nr. i3
i Probabilitatea expunere al
’ Risc de aparitie* Impactul* riscului**

Intarzieri in atribuirea s , .
1 2t . 40 mica 60 | mediu | 50| mediu
contractelor de achizitie

Intarzieri datorate procedurilor de

. . 40 mica 60 | mediu | 50 | mediu
obtinere a avizelor necesare

Nerespectarea graficului de

. . 60 medie | 80| mare |70 mare
executie a lucrarilor

Conditii meteorologice
4 | nefavorabile pentru realizarea 60 | medie | 60| mediu | 45| mediu
lucrarilor de constructii

Numar insuficient de persoane
5 | calificate si/sau interesate de 40 mica 60 | mediu | 50 | mediu
locurile de munca nou create

*Probabilitatea de aparitie a riscurilor este clasificata conform urmatoarei scale

**Gradul de expunere al riscului = (probabilitatea de aparitie + impactul)/2

Probabilitatea de aparitie ~ Scor
Foarte mica @i
Mica g 21-40
Medie BT 41-60
Mare ' o 61-80

| Foarte mare : ’ 81-100
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Evaluarea riscurilor identificate

PROBABILITATEA

(putin probabil sa
se intample pe
durata
proiectului)

Medie
(se poate
produce intr-un
anumit stadiu al
proiectului)

Mare
(probabil se va
produce pe
durata
proiectului)

oarte mare

IMPACTUL
Mediu
Mic (ime alct Mare
. (nesemnificativ, P . (va avea un
Denumire . rezonabil, .

trebuie doar el impact

necesita sl s
notat) W semnificativ)

monitorizare)
Mica

e T

Principalele tehnici de control si masurile de gestionare ale acestora sunt prezentate in

tabelul urmator:

Evaluare si masurile de gestionare pentru riscurile identificate

Intarzieri in atribuirea
contractelor de achizitie

stionare

Ur

- Planificarea corecta a procedurilor
de achizitii pe baza experientei;

Reducerea
riscului

intarzieri datorate
2 | procedurilor de obtinere
a avizelor necesare

- Consiliere din partea proiectantului;
- Depunerea dosarelor complete si
Reducerea | conforme normelor pentru obtinerea
riscului avizelor necesare;

- Buna comunicare cu autoritatile
publice
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- Prevederea de sanctiuni si penalitati
pentru nerespectarea graficului de
executie a lucrdrilor in contractul de
lucrari;
- Monitorizarea continua a stadiul de
realizare a lucrarilor si actiuni pentru
3 Nerespectarea graficului B Reducerea | increderea activitatilor in termenele
de executie a lucrarilor riscului stabilite;
- In conditiile in care prevenirea
acestui risc nu constituie o mdsurd
oportuna si realistd, in contractul
incheiat cu constructorul trebuie
stipulate clauze de penalitate si
denuntare unilaterala
- Tn vederea reducerii impactului
asupra implementdrii cu succes a
Conditii meteorologice investitiei, se recomanda
4 nefavorabile pentru Reducerea | monitorizarea eficienta din partea
realizarea lucrarilor de riscului echipei de proiect si ajustarea planului
constructii de lucrari al constructorului in functie
de necesitati, pentru a se incadra in
termene limita propuse prin poiect.
wamar msuﬂqent de. - Stabilirea unei strategii de recrutare
persoane calificate si/sau Reducerea | . . . ..
5 |. . . . si selectie atractiva pentru noii
interesate de locurile de riscului s
munca nou create angajati

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia constd in compararea permanentda a situatiei de fapt cu planul grafic de
activitati al proiectului: evolutia fizica, cheltuieli financiare, calitate. O abatere indicatd de sistemul
de monitorizare conduce la un set de decizii a managerului de proiect care vor decide daca sunt sau
nu posibile anumite méasuri de remediere.

Sistemul de control

Sistemul de control va trebui s intre repede si eficient in actiune atunci cand sistemul de
monitorizare indica abateri.

Membrii echipei de proiect au urmétoarele atributii principale:

- Luarea de decizii despre masurile corective necesare,

- autorizarea masurilor propuse,

- implementarea schimbadrilor propuse,

- adaptarea planului de referintd care sd permitd ca sistemul de monitorizare sd ramana
eficient.

Sistemul informational, va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia
echipei de proiect informatiile pe baza cédrora ea va actiona. Pentru monitorizarea proiectului,
informatiile strict necesare sunt urmatarele: masurarea evolutiei fizice, financiare, controlul calitatii,
etc.

Ca si concluzie generald a evaluarii riscurilor, se pot afirma urmatoarele:

- riscurile care pot apdrea in derularea proiectului au in general un impact mediu la producere, dar o
probabilitate redusé de aparitie si declansare;
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- riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile referitore la nerespectarca graficului de
executie:

- probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost puternic contracaratd prin contractarca
lucrarilor de proiectare cu firme de specialitate;

- din analiza efectuata se pot desprinde cd proiectul este oportun necesar utilizatorilor dupa
finalizarea investitiei.

Cresterea intensitdtii pozitive a implicatiilor sociale si mediu antreneaza o crestere a ratei de
rentabilitate economicd, dar cu o amplitudine redusd. Diminuarea riscurilor cu implicatii majore
care se pot ivi la nivelul proiectului, precum costurile de realizare si operare, inflatia si salariile nu
pot fi influentate de politica economica si sociala a administratorul legal al proiectului. Toate
acestea sunt influentate de evolutia macroeconomica a Romaniei.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilit:itii si riscurilor

In cadrul analizei optiunilor au fost luate in considerare urmatoarele scenarii:

- Varianta 1 (minimala): S-a pornit de la premisa neefectuarii interventiei care ar permite rezolvarea
tuturor aspectelor problematice;

- Varianta 2 (maximald): Executarea de lucridri de modernizare, reabilitare termica, consolidare si
extindere a corpurilor de cladire conform expertizei tehnice si auditului energetic.

Caracteristicile variantei 1 (minimald) — Scenariu fara interventie

In acest scenariu se analizeaza varianta in care nu se intervine cu nimic asupra cladirilor din punct
de vedere al rezistentei si conform auditului energetic dar in final caracteristicile obtinute sunt
neconforme.

- Costurile investitionale: In acest scenariu, costurile investitionale sunt mici, dar ludnd in
considerare si faptul ca nu se realizeaza functionalitatea cladirii, este normal ca aceste costuri s fie
mici.

- Costuri de operare si intretinere: Costurile de operare si intretinere sunt lunare si sunt aproximativ
la fel ca in prezent.

- Asigurarea serviciilor medicale in comunitate: Prin nerealizarea de investitii in vederea reabilitdrii
termice, modernizarii si extinderii constructiei existente nu se contribuie la adaptarea la standarde
europene prin cresterea gradului de sigurantd si confort cit si pentru cresterea gradului de eficientd
termica a cladirii, respectiv nu rezolvd problemele legate de conditiile in care isi desfasoard
activitatea utilizatorii cladirii.

Caracteristicile variantei 2 (maximala)

In acest scenariu se analizeazi varianta in care se executd lucrdrile de modernizare, reabilitare
termicd, consolidare si extindere a corpurilor de cladire conform expertizei tehnice si auditului
energetic.

- Costurile investitionale: In acest scenariu, costurile investitionale sunt mai ridicate in comparatie
cu cele din scenariul precedent, dar ludnd in considerare necesitatea pentru spatii moderne in care sa
se poatd desfasura activitatile de educatie sociald, acestea sunt nesemnificative.

- Costuri de operare si intretinere: sunt mai mici fata de costurile actuale.
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- Asigurarea serviciilor medicale in comunitate: Prin executarea lucrarilor se contribuie la adaptarea
la standardelor europene prin cresterea gradului de siguranta si confort cat si prin ridicarea gradului
de eficienta energetica al cladirii, respectiv rezolva problemele legate de conditiile in care isi
desfdsoara activitatea utilizatorii cladirii.

Sceariul recomandat este Varianta 2 (maximalid): Executarea de lucriri de modernizare,
reabilitare termici, consolidare si extindere a corpurilor de clidire conform expertizei tehnice
si auditului energetic.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Cele doua solutii propuse au fost studiate din punct de vedere al fezabilitdtii financiare si din
punct de vedere al satisfacerii obiectivelor tehnico-economice ale proiectului.

In cadrul analizei optiunilor a fost folosita analiza multicriteriala pentru identificarea
variantei optime. Selectia alternativei optime a fost realizata masurand si studiind impactul exercitat
asupra obiectivului, a implementérii celor doua variante.

Trebuie mentionat ca varianta minimald nu inseamna in mod necesar inexistenta oricirei
investitii pe durata de referintd. Aceasta reprezinta acea situatie in care doar se mentine
functionalitatea facilitatilor existente, la parametri existenti (inclusiv eventuale investitii ulterioare,
pentru mentinerea starii de functionare).

In acest caz, varianta minimala ,.fird proiect” presupune mentinerea constructiei, care isi va
pastra actula destinatie si va necesita cheltuieli de intretinere si operare. Aceastd optiune nu este
fezabild si se fundamenteaza faptul ca realizarea unor investitii minimale, vor avea efect pe termen
scurt si intr-un interval final va genera costuri mai mari de intretinere prin frecventa acestor
investitii.

In varianta maximala se ia in considerare executarea lucrarilor necesare pentru reabilitarea
termicd, modernizare si extinderea cladirii.

In urma evaluirii alternativelor s-au ales Varianta 2 (maximali), ca fiind varianta
optimi, acest pachet propunind solutii de reabilitare si modernizare, care sunt cele mai bune
din punct de vedere tehnico-economic, raportate la tipul de activitate din cadrul obiectivului.

VARIANTA 2, SOLUTIA MAXIMALA

Din punct de vedere structural, cele doud corpuri de cladire C1 si C2 existente formeaza cate un
ansamblu independent de cladiri aldturate. In final, la sfarsitul lucrdrilor va fi intabulat doar un
singur corp de cladire.

LUCRARI DE DESFACERI SI DEMOLARI

- Demolare garajelor;

- Demolarea scarii langa Corp 1;

- Demolari partiale de ziduri interioare de compartimentare conform planselor de arhitectura;

- Peretele exterior din axul B 1-6 se va demola in totalitate (Corp 1);

- Desfaceri de pardoseli existente totale conform planselor de arhitecturd (ambele corpuri);

- Desfacerea tencuielilor existente interioare si exterioare la pereti cét si a tencuielilor de pe tavane
(ambele corpuri);

- Desfacere astereald si invelitoare existentd (ambele corpuri);

- Demontéri tamplarii exterioare si interioare (ambele corpuri);

- Demontiri tavane existente (Corp 1);

- Desfacere elemente de fatada (Corp 2);

- Demontarea totala a planseului de peste sol si planseului de peste parter si etaj cu toate straturile
aferente acestuia (Corp 1);
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- Demontare totald a instalatiilor interioare — cea noud trebuie sa corespunda noii compartimentiri
(ambele corpuri);

NOTA! Toate demolarile se executa in vederea extinderii pe verticala a corpurilor de cladire cu un
nou nivel, si acoperis nou.

Etapele de interventii:

18.
19.

26.

27.

28.

Lucriri pregatitoare: imprejmuirea zonei si amplasarea indicatoarelor de avertizare.
Examinarea situatiei retelelor de utilititi: se vor examina retelele subterane de alimentare
cu apa si canalizare, de alimentare cu energie electricd, de utilizare a gazelor naturale si se
vor convoca detindtorii de retele, dupa caz. Se va asigura continuitatea retelelor edilitare
pentru constructiile din vecindtate, dupa caz.

. Predarea amplasamentului de catre beneficiar catre constructor/executant pe baza de

proces verbal cu asigurarea conditiilor ce 1i revin pentru lucrul in siguranta.

. Prezentarea graficului de lucriri de citre constructor, cu ordinea de demolare conform

proiectului de executie lucrari de desfiintare si a fiselor tehnologice de executie.

. Asigurarea ciilor de acces pe amplasament si a spatiilor necesare patrunderii mijloacelor

de transport si a utilajelor necesare. Nu se vor incepe lucréri de demolare sau de organizare
de santier fard asigurarea cdilor de acces si realizarea unui plan de circulatie in cadrul
incintei.

. Lucrari de organizare de santier

a. Asigurarea utilitatilor: apa si energie electrica pentru executia lucrdrilor si pentru
organizarea executiei lucrarilor (se va asigura alimentarea cu energie electrica din
tabloul electric de santier, separat de instalatiile din incintd). Se va asigura apd din
cisterna sau in recipiente de 1000 I pentru tamponarea pulberilor din demolare, spre a
asigura limitarea prafului.

b. Amplasarea containerelor de organizare santier: container birou cu prim ajutor,
container vestiar, magazie scule si amplasarea pe teren a acestora in zonele destinate,
preferabil intr-o zond apropiatd accesului pe teren.

c. Desemnarea unei zone pentru acordarea primului ajutor, dotatd cu mijloace
corespunzitoare, respectand Legea 319/ 2006 a sanatatii si securitatii Tn munca.

d. Amplasarea unor mijloace de stingere a incendiilor corespunzitoare si
amplasarea unui post de incendiu pentru fiecare zona de lucru, conform C300-
1994 si HG 300-2006.

¢. Amplasarea unor grupuri sanitare ecologoce vidanjabile, cu asigurarea serviciilor
de vidanjare periodica si igienizare.

. Verificarea intreruperii alimentirii cu utilititi: verificarea intreruperii alimentdrii cu

energie electrica, gaze naturale si apd a constructiilor precum si verificarea lipsei de tensiune
din cablurile electrice.

. Dezechiparea constructiilor de echipamente, sarcini moarte, obiecte de inventar:

demontarea tuturor echipamentelor, daca acestea exista si eliberarea constructiilor in vederea
asigurdrii unui front liber de lucru.
Dezechiparea constructiilor de instalatii electrice si supravegherea acestei etape de

personal specializat.

Dezechiparea constructiilor de instalatii sanitare si termice interioare si verificarea
golirii instalatiilor de personal specializat.

Demolarea ciminelor si retelelor de instalatii de alimentare cu apa si canalizare din
incinta.

. Demontarea instalatiilor de utilizare a gazelor naturale.
. Demolarea constructiilor corespunzitor documentatiilor de proiectare. Demolarea

elementelor de sustinere are loc intotdeauna de sus in jos, ceea ce inseamnad cd incepe de la
acoperis, unde sarcina este minima, si progreseaza treptat catre sol.

. Colectarea deseurilor separat, pe amplasament, in recipiente adecvate in vederea ridicdrii

si transportarii.
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32. Evacuarea deseurilor cu mijloace de transport autorizate in baza unui contract incheiat cu
operator/operatori de salubritate autorizati si cu respectarea prevederilor legale privind
regimul deseurilor si al protectiei mediului, respectand inclusiv legislatia referitoare la
evacuarea deseurilor cu continut de azbest si alte substante periculoase.

33. Lucriri de amenajare a terenului dupa demolare: umplerea sapaturilor rezultate,
compactare, nivelare.

34. Retragerea utilajelor si eliberarea terenului de catre executant: lucrari de organizare de
santier post — demolare.

Din punct de vedere al tehnologiei de executie a lucririlor de demolare se propune demolare
prin brat extensibil, si demolare manuala in situatii izolate, respectiv:

a) procedee de demolare prin brat extensibil: Aceasta este o metodd de demolare
caracteristicd cladirilor pana la 20 de m inaltime si cand este nevoie de a demola doar o parte din
cladire sau cand se lucreaza in jurul arborilor si a zonelor pietonale. Implicd utilizarea unui utilaj de
constructie care dispune sau se poate atasa un brat extensibil cu diferite atasamente: ciocan, carlig
hidraulic sau alte atasamente.

¢) procedee de demolare exclusiv manuald - Anumite procedee de demolare vor fi executate
exclusiv manual precum demontarea placilor de invelitoare din azbociment spre a evita deteriorarea
placilor n timpul operatiunilor de demontare.

REZISTENTA
LUCRARI PROPUSE PENTRU CORP 1

Se demoleaza peretii Corpului 1 aproape integral, ramanand numai peretii exteriori din dreptul
axului A si in axul 1, inclusiv fundatiile din piatrd. Se demoleaza planseele din lemn. Lucrérile se
vor face in trepte. Peretii rdmasi vor fi sprijiniti pdna la realizarea legaturilor (stalpisori-centuri-
grinzi).

Se vor realiza subzidirile conform planului de fundatii, respectindu-se ordinea tronsoanelor
numerotate de pe plansa.

Atat caramizile cat si fundatia din piatrd degradate din cauza umiditatii se vor schimba iar
elementele lipsd se vor completa folosind mortar cu proprietdti cat mai apropiate de mortarul
originar.

Dupa realizarea stalpisorilor si a centurilor, peretele exterior ramas se va consolida prin cdmasuire.

Se construieste extinderea astfel: fundatii continue din beton, alipit constructiei existente, avand
adancimea de fundare corelat cu adancimea fundatiilor subzidite. Diafragme portante din zidarie din
cdramida confinatd - stalpisori, centuri din beton armat. Plansee si scdri din beton armat, sarpanta
din lemn de brad cu invelitoare din tigla metalica. Golurile mai mari de 2.5 m? se vor borda in cadre
inchise din beton armat.

Putul liftului se va realiza din pereti de beton armat.
Structura de rezistentd a extinderii va fi dupa cum urmeaza:

fundatii continue din beton de 65..75 cm grosime

socluri din beton armat de 30 cm grosime

pereti portanti din zidarie de cardmida

30 cm grosime la peretii exteriori

25 cm si 30 grosime la peretii interiori

e planseu din beton armat de 16 13 cm grosime din beton C20/25,BST,0B37

Atat curtea cit si zona trotuarului de la cladire va fi astfel amenajata, incat sa se evite infiltrarea
apelor la fundatii (trotuare si rigole cu panta de scurgere spre exterior).
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[LUCRARI PROPUSE PENTRU CORP 2

Reabilitarea structurala a zidariei parterului consta in:

Verificarea stirii buiandrugilor, elemente de legatura foarte importante ale montantilor
diafragmelor structurale.

Deschideri de goluri conform planselor de arhitectura in axele 6; 7; C; E. Se vor executa
buiandrugi din beton armat cu lungime de rezemare de 30 cm pe fiecare parte.

La golurile peretilor despartitori se vor utiliza buiandrugi prefabricati.
Reconstruirea peretelui din axul F care se va incadra intr-un cadru inchis.
Putul liftului se va realiza din pereti de beton armat.

Se va realiza etajul 2 din zidarie de caramida confinatd cu planseu din beton armat.
Grosimea planseului va fi 13 cm.

In zonele cu umiditate se vor desface tencuielile existente, se vor curdta rosturile de
caramizi.
Aplicarea unor tencuieli hidrofobizante care permit aerisirea si uscarea peretilor la cel putin

0.5 m 1niltime de la nivelulul soclului doar la terminarea lucrarilor, pand atunci se vor lasa
peretii sa se usuce cat mai mult posibil.

Aplicarea unor finisaje realizate doar cu materiale care permit aerisirea si uscarea peretilor:
tencuieli hidrofobe, finisaje permeabile (gleturi minerale permeabile, vopseluri pe baza de
silicati (in interior) sau siliconice (in exterior).

Sarpanta se va realiza din lemn cal. 1. cu invelitoare din tigle din argild arsd.Toate
elementele din lemn se vor ignifuga si se vor trata cu solutii antifunghice si antiseptice
conform legislatiei in vigoare.

Scirile care fac legitura intre niveluri se vor realiza din beton armat. Scérile se vor realiza
din céte 2 tronsoane. Tronsoanele vor fi incastrati in centurile inglobate In peretii existenti ai
casei scarilor, precum si in centura fundatiei noi de scara.

Lucrérile de demolari vor fi realizate astfel:

e La crearea golurilor noi este nevoie de montarea unor buiandrugi prefabricati din beton
armat in doua etape, dupd cum urmeaza:

o Se deseneazi conturul nisei propuse pentru 1 fereastra, pe o fata a peretelui, apoi se
foreazi in colturile desenului martor. Buiandrugii vor rezema pe o lungime minima
de 25 cm pe ziddria existenta.

o Se trece la demolarea ingrijitd (cu unelte de ména, dalta de pietrar si ciocan de zidar)
a zidariei existente in nisa buiandrugului.

o Se monteaza buiandrugul.

o Se trece la realizarea golului, prin taierea caramizii cu discul rotativ. Similar se
executd si celelalte goluri la rand.

e Desfaceri, demolari, Inzidiri:

o Lucririle de desfaceri si demolari vor fi precedatd de debrangsarea de la utilitati (retea
electrica, apd si canalizare)

o Desfacerile si demolarile se vor realiza cu mare grija, fara a periclita structura de
rezistentd a cladirii respectiv siguranta si sandtatea executantilor.

o La realizarea inzidirilor marginile golurilor existente se vor desface in strepi pentru a
asigura teserea zidariei noi cu zidaria existenta.

MATERIALE UTILIZATE:
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Betonul utilizat pentru realizara structurii este urmatorul:

e beton simplu in fundatii C12/15
e beton armat in centurile de fundare C20/25
e beton armat in cadre, centuri, buiandrugi, saimburi suprabetonari C20/25

Armatura utilizata este:

e BST500 pentru armatura longitudinala
e OB37 pentru armatura transversald, de montaj si de repartitie
e STNB pentru armare placa cota +/- 0,00

Caramida utilizata este:

e caramidd cu goluri verticale
e clasa C75

Mortar utilizat la zidarie:
e M-50z
Acoperirea cu beton a arméturilor trebuie sa fie de

5 cm la infrastructura,

3 cm la stalpi, grinzi, centuri,

1,5 cm la rampa scarii,

4 cm la agrafele de ancorare ale zidariei in stalpi.

ARHITECTURA INTERIOARA

Pereti

- Dupa terminarea suprastructurii, plansele si peretile vor fi tencuite.

- Se va utiliza faiantd cu rezistentd mecanica ridicata, portelanata, terminatiile placarilor cu faianta
se va face cu chit din aceeasi culoare, pana la indltimea de 2,1 m, in grupurile sanitare;

- In restul spatiilor peretii se vor vopsi cu vopsea lavabild, aplicatd in min. 2 straturi.

Pardoseli

- Se vor utiliza pardoseli din gresie portelanata (pe holuri, in grupe sanitare, spatiile de depozitare,
bucdtdrie, sala de mese, sdli de curs) cu rezistentd mecanica ridicata, cu suprafatd mata, culoare
deschisa (fara insertii sau desene), patratd, montata cu rost, de aceeasi dimensiune cu faianta, in
grupurile sanitare, conform planselor de arhitectura;

- Se vor utiliza pardoseli din parchet, de trafic intens, in restul spatiilor;

- Stratul suport pentru pardoseli va fi o sapa de 60-70 mm;

- Scarile interioare vor fi refacute — cele doud scari din beton armat si placate conform planselor de
arhitectura.

Tavane

- Accesul la pod se afld in Corp 1, zona scérii, chepeng antifoc REI 30;
- In grupurile sanitare se va utiliza gips carton rezistent la umezeala;
- Tavanele de parter si etaje vor fi placate cu gips carton (pe structurd metalica).

Tamplaria interioard

- Usi cumin. 1 m latime:  1n grupurile sanitare usile de acces vor fi din MDF/HDF
usi cu autoinchidere din lemn masiv
in bucatarie usi si ferestre cu ecran min. 50 cm
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Pentru eliminarea fumului produs de un eventual incendiu, se prevad trape de fum la casa de
SCARAT1.Pentru casa de SCARA?2 se propune dotarea cu sistem de punere in suprapresiune.

NOTA! Planseul de peste sol (Corp 1 si 2) va fi executat conform urmatoarei dispuneri (ordinea
dispunerii de jos in sus)
e Pardoseala finita;
Sapa din beton 60-70 mm:;
[zolatie din polisteren extrudat 100 mm cu A=0,039 w/m*k;
Placd din beton armat 10 cm;
Strat de pietris compactat;
e Strat de pamant compactat.

** Stratul suport pentru pardoseala finita este reprezentat de o sapa de beton.

NOTA! Planseul de peste etaj 2 (Corp 1 si 2)
e Podind OSB 22 mm;
[zolatie din vatd minerald bazalticd 300 mm cu A=0,036 w/m*k;
Foaie bariera de vapori;
Structura beton armat;
Structura metalica gips carton;
Tavan gips carton 12,5 mm

ARHITECTURA EXTERIOARA

Finisaje exterioare

- Se vor executa izolatii termice la fatadd cu vatd minerald de 15 cm, peste care se va aplica un strat
de tencuiald decorativa cu rol de finisaj;

- Soclul va fi termoizolat cu polisteren extrudat de 10 cm grosime si tencuit cu tencuiald decorativa
pentru soclu;

- Se va utiliza o Invelitore din tigla metalica (cu folie si toate straturile pentru etanseizare la aer);

- Jgheaburile 0150, burlanele @120 si opritorile de zapada se vor executa din tabld galvanizata;

- Scarile exterioare vor fi placate cu pardoseald antiderapantd de piatrd naturala taiata
dreptunghiulara.

Tampléaria exterioara

- Usile de acces vor fi simple si confectionate din aluminiu cu coeficient termic conform Audit
energetic;

- Tampldria exterioard va fi executatd din aluminiu, geamurile vor avea in componenta 3 sticle;

- Ferestrele vor fi dotate cu méanere cu cheie;

- Glafurile interioare si exterioare vor fi din aluminiu;

- Se va utiliza usd metalica rezistentd la foc la incdperea centralei termice.

Amenajdri exterioare

- Se va monta o poarta de acces din metal cu design unic.

- Se va avea in vedere amenajarea curtii interioare prin montarea de pavaj 8 cm pe un pat de nisip de
5 cm grosime (peste platforma betonata existentd);

- Se va realiza un sistem de scurgere a apelor pluviale care se va descirca in caminul de canalizare
existent;

- Amenajare spatii verzi.

Aplicarea masurilor maximale mentionate aduc constructia la gradul de protectie seismica identic cu
cel al constructiilor noi si cresterea sigurantei in exploatare.
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1. INSTALATII ELECTRICE

e Alimentarea cu energie electrica:

Propunere:  Pentru asigurarea necesarului de energie electricd a consumatorilor propusi prin
prezenta documentatie si a celor viitoare propunem solutia tehnica unitard de alimentare cu energie
electrica care consta din:

- racordarea prin cablu subteran la postul de transformare existent in imediata vecinatate al
incintet;
- dotarea cladirii cu ansamblu sistem fotvoltaic.
Lucrarea de alimentare cu energie electricd, racordarea la PT 66 existent nu face obiectul prezentei

documentatii, urmand s fie tratatd in volum separat de proiect intocmit conform Avizului Tehnic de
Rocordare (ATR) solicitat de consumator de la furnizorul S.C. ELECTRICA D.E.E.R. Covasna.

e Distributia energiei electrice:

Se va realiza racordarea tabloului electric general TEG prin linie electrica subterana (cablu) din
Postul de transformare PT.66

Din tabloul electric general de distributie TEG, amplasat in Magazie la parter, se vor alimenta
tablourile electrice de distributie teritoriale:

- TEA ascensoare combinat cu sistem A.A.R. (anclasare automata a rezervei) al sursei de
rezerva prin inverterul sitemului fotvoltaic ONGRID

- tabloul electric de distributie TEB al Bucitariei;

- tablourile electrice de nivele TEP.1, TEE.L.1, TEE.Il.1 amplasate in Casa scarii 1 prin
coloana electrica colectiva;

- tablourile electrice de nivele TEP.2, TEE.L.2, TEE.Il.2 amplasate in Casa scarii 2 prin
coloana electrica colectiva;

- tabloul electric de distributie al Centralei termice:

Din tablourile teritoriale se vor alimenta tablourile electrice de comanda-actionare ale sistemelor de
termoficare, ventilatie si alte aparate si utlaje tehnologice.

Tablourile electrice de apartamente vor fi alimentate din tablourile electrice de pe nivele EE.IL1,
TEE.IL.1, TEE.L.2, TEE.IL.2 prin contoare pasante ale subconsumatorilor respective.

e Instalatii electrice interioare pentru iluminat si prize:

Circuitele electrice de iluminat si prizd se vor realiza cu utilizarea conductoarelor FY si a cablurilor
de tip CYY-F, respectiv N2XH-J pozate de la caz la caz trase in tuburi de protectie In montaj
ingropat si aparent.

Circuitele pentru iluminat se vor realiza cu conductoare cupru izolate sau cabluri cu conductoare
cupru de sectiunea 3x1,5 mmp.

Circuitele electrice de prize monofazate 230V pentru utilizari generale se vor realiza cu conductoare
FY sau cabluri cu conductoare cupru de sectiunea 3x2,5 mmp.

Circuitele electrice pentru iluminat de securitate pentru evacuare, contra panicii si marcare pozitie
hidranti se vor realiza cu utilizarea cablurilor de tip CYY-F, respectiv N2XH-J pozate de la caz la
caz trase in tuburi de protectie In montaj ingropat si aparent.

Aceste circuite se vor alimenta din circuitele electrice de iluminat racordate direct fard aparate de
conectare-deconectare.

Aparate electrice utilizate:

- intrerupatoare, comutatoare de lumind 250V—-10A in montaj ingropat;
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- prize monofazate 250V-16A cu contact de protectie in montaj ingropat;

- corpurile de iluminat de diferite tipuri in montaj aparent;

- pentru iluminatul de securitate, marcare directie de evacuare si marcare pozigie hidranti se
vor utiliza luminoblocuri cu acumulator, autonomie 2 h;

- pentru iluminatul de securitate contra panicii se vor utiliza corpuri de iluminat similare cu
cele ale ilumnatului de evacuare si marcare pozitie hidranti fara indicatoare de marcaj.

e Instalatii electrice pentru masini si utilaje aferente Bucéatériei;

Utilajele i masinile pentru gatit, si preparari vor fi alimentate din tablourile electrice teritoriale de
distribugie prin circuite mono sau trifazate executate cu cabluri N2XH-J trase in tuburi de protectie
montate ingropat sub tencuiala peretilor sau in sapa de egalizare al pardoselii.

e Instalatii electrice pentru sistemul de incalzire si de ventilatie:

Se vor trata in volum separat de proiect.

e Instalatii electrice pentru sistem stingere incendiu:

Se vor trata in volum separat de proiect.

@ Tablourile electrice ale ascensoarelor

- vor fi alimentate din tabloul electric general de distributie cu cabluri rezistente la foc pozate-montate
aparent si subteren pe o portiune spre ascensorul nr. 1.

Trecerea alimentdrii ascensoarelor de la alimentare de bazd 0.4kV din TEG la cea de rezervd 0.4kV
sistem fotovoltaic se realizeazd automat prin dispozitivul AAR montat langd TEG in incaperea
Magazie.

e Instalatii de protectie contra loviturilor de triznet:

In spatele cladirii, in partea nord-esticd se va monta un ansamblu instalatiei de paratriznet cu
captator avand dispozitiv de amorsare tip P.D.A. cu Rp=86m (OPR 46 niv.Il.), catargul de 6,0m
montat pe exteriorul peretelui.

Ansamblul de paratrdznet se racordeaza la reteaua prizei de pamant proiectata.

e Instalatii de protectie si prizd de padmént:

S-au prevdzut urmétoarele masuri de protectie:

- protectia circuitelor electrice la scurtcircuit si la suprasarcind se realizeaza prin disjunctoare
montate in tablourile electrice de distributie;

- protectia la curenti de defect a circuitelor se realizeaza prin relee diferentiale din
componenta disjunctoarelor;

- protectia contra defectului de arc electric pentru circuitele finale se realizeaza prin module
de detectare a defectului AFD din componenta disjunctoarelor;

- instalatie de protectie contra socurilor electrice prin legare la priza de pamant;

- retea priza de pamant artificiala.

Priza de pamant se realizeaza cu folosirea materialelor zincate de platbanda OL-Zn 40x4 mm, ca
conductor de legatura si electrod orizontal si electrozi verticali din teavd OL-Zn 2” de 2 m lungime.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamint artificiale, constatata in buletine de incercari, nu va depasi
valoare de 1,0 Ohm (Q).

Daca la masurdtori se constatd o valoare mai mare, priza de pamant se va completa cu electrozi si
conductoare de legdtura suplimentare.

INSTALATII SEMNALIZARE INCENDII
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Pentru obiectivul studiat se impune utilizarea unei instalatii de semnalizare a incendiilor, conform
P118-3/2015, cu completarile si modificarile ulterioare, art. 3.3.1.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu (SDAI) a fost proiectat intr-o arhitecturd deschisa, in
conformitate cu prevederile standardelor romanesti P118-3/2015 si a standardelor europene pentru
detectia si alarmarea rapida a inceputurilor de incendiu.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu propus este cu acoperire totald (exclus grupuri sanitare
si bai), In bucla inchisa, daca in acestea nu se depoziteaza materiale si substante combustibile.

Sistemul de detectie si alarmare la incendiu propus va fi compus din centrala de detectic si
semnalizare incendii adresabila ECS cu minim 10 zone, detectoare adresabile de fum DF, detectoare
adresabile de temperatura DT, declansatoare manuale adresabile DM, sirene interioare SI si
exterioare SE.

2. INSTALATII SANITARE

Retele existente:

Reteaua de apa existenta in strada Fabricii este o conductd PEID cu diametrul de 200 mm. Aceasta
retea poate asigura un debit de incendiu exterior de 15 I/s timp de 3 ore, conform conditiilor
prevazute in SR1343/2006. In caz de 2 incendii simultane, presiunea minima ce se poate asigura
este de 0,7 bar, potrivit aceluiasi standard SR 1343-2006.

Imobilul nr. 41 din strada Fabricii este alimentat cu apa printr-un bransament existent din PEID cu
diametrul de 63 mm. Acest brangsament poate asigura un debit de apa de 2,1 I/s timp de minimum 10
minute, necesar pentru combaterea incendiilor cu hidranti interiori, conform conditiilor stabilite in
SR 1343/1-2006. Presiunea de lucru in punctul de racord la reteaua publica de apa existentd in
strada Fabricii variaza intre 3,0-3,50 bar.

Alimentarea cu apa in zona se realizeaza in regim continuu, in conformitate cu legislatia in vigoare.
Exceptie fac cazurile 1n care se vor realiza interventii, revizii, inlocuiri, modernizari sau alte lucrari,
situatii in care operatorul de apa va intrerupe furnizarea apei pe durata executiei lucrarilor
respective.

Alimentare cu apa

1. Retele exterioare

Bransamentul de apa rece potabild pentru obiectiv este din teava de polietilena PEID; SDR17,6 ;
pn6 ; ¢ 63 mm, cu montaj subteran, in pat de nisip, sub limita de inghet (min. — 1,1 m de la
generatoarea superioard a conductei, fata de nivelul terenului amenajat) .

Bransamentul de apa se va extinde pana la centrala termica.

La limita de proprietate, la distanta de 1,0...2,0 m de la gard, se va reamenaja caminul de apometru
cu echipamente noi (apometru si robineti).

Traseul conductei de apa subterand se va semnaliza prin fir trasator din conductor de cupru cu
izolatie din material plastic tip FY 2,5 mm? si prin banda de avertizare de culoare albastrd cu
inscriptia “APA” .

2. Retele interioare

Distributia instalatiilor sanitare sunt proiectate din teava de PPR cu montaj in perete. Prepararea
apei calde se va realiza prin boilerul bivalent din centrala termica.

Conductele de legatura a obiectelor sanitare la coloane sunt pozate ingropate in sapa, in perete si in
ghene de instalatii, de asemenea se vor izola termic.
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Grupurile sanitare cuprind lavoare din semiportelan. vase de closet prevazute cu rezervor de spalare
montat pe vas sau la seminaltime, cadd de dus dupa cum reiese din planuri. Fiecare obiect sanitar va
fi complet echipat astfel: lavoarele sunt prevazute cu bateriec monocomandd din alama cromata
O1/2, ventil si sifon tip butelic @17, Cazile de dus sunt pevazute cu ventil din alama cromata
O1'4" racordat la sifon de pardoseald Dn50mm cu intrare laterala si iesire verticald, iar alimentarea
cu apd se realizeaza prin baterii monocomanda de perete cu dus flexibil ©1/2°.

Toate obiectele sanitare se vor echipa cu robinet de inchidere pe racordurile de apa rece si apa calda,
cu posibilitatea izolarii de restul consumatorilor in caz de defectiune.

Pentru evacuarea eventualelor ape ajunse accidental pe pardoseala grupurilor sanitare, au fost
prevazute sifoane de pardoseala corespunzatoare.

Canalizare menajera

1. Retele exterioare

Evacuarea apelor uzate menajere provenite de la grupurile sanitare se va face in sistem gravitational,
prin teavda PVC-KG SN4 ; ¢ 100-125 mm, in pat de nisip, si vor fi dirijate in caminele menajere
proiectate.

La limita de proprietate, se va amplasa un camin de canalizare din PVC cu D315.

Racordul de canalizare menajera pentru obiectiv va fi din teavda PVC-KG SN4 ; ¢ 160 mm, montata
in pat de nisip si cu panta 1,0 %.

La racordul pe reteaua publica de canalizare menajerd proiectatd, se va racorda cu o sa de bransare
PVC KG Dn=250/160mm.

Debitele de scurgere si pantele conductelor prevazute vor asigura viteza minima de autocuratire
de 0,7 m/s , nedepasind viteza maxima admisa de 4 m/s.

Traseul conductei de canalizare menajera se va semnaliza prin fir trasator din conductor de cupru cu
izolatie din material plastic tip FY 2,5 mm? si prin banda de avertizare de culoare portocalie cu
inscriptia “CANALIZARE” .

Se vor respecta prescriptiile normativului N.T.P.A. 002/2002 privind “Conditiile de evacuare a
apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor” .

Se va solicita aviz tehnic de la GOSPODARIA COMUNALA S.A. Sf. Gheorghe, iar cele stipulate
in acesta vor fi respetate Tntocmai.

Se interzice evacuarea de ape uzate in apele de suprafatd sau in panza freatica, atit pe perioada
executdrii lucrdrilor, cét si dupd punerea in functiune a acestora.

La terminarea lucrarilor se vor dezafecta si reda folosintei initiale terenul ocupat de drumurile de
acces si cu platformele de lucru, iar lucrarile provizorii vor fi desfiintate.

2. Retele interioare

Colectarea apelor uzate menajere rezultate de la obiectele sanitare se face prin intermediul
conductelor din PVC de scurgere cu diametre cuprinse intre @40 mm — @125 mm, amplasate sub
pardoseala. Compartimentele dusurilor si centrala termica se prevad cu sifoane de pardoseald Dn 50
mm. Apele uzate sunt de tip menajer, colectabile in sistemul exterior deja existent. La iesirea
conductei PVC Dn 125 mm din clddire se racordeaza la un caimin menajer.

De la caminul menajer pand la reteaua existenta apele uzate vor curge gravitational, prin conducta
de PVC Dn 125 mm.

Coloanele sunt previzute cu piese cu gura de vizitare si curatire, iar la capatul superior al coloanelor
se vor monta aeratoare automate cu membrana de polipropilena PP.
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3. INSTALATII TERMICE

Sistemul de incalzire proiectat pentru cladire se bazeaza pe o centrala termicd combinata si un
sistem de distributie de tip bitubular, optimizat pentru eficientd energeticd si confort termic.
Sistemul include atat surse conventionale de incalzire (cazane murale), cat si o pompa de céldura,
permitand astfel o flexibilitate in functionare si adaptabilitate la diverse conditii climatice.

Componenta Centralei Termice
e Cazane si pompe de cildura

Centrala termica utilizeaza doud cazane murale si 0 pompa de caldura, ceea ce asigurd redundanta si
flexibilitate in furnizarea céldurii.

o Cazane murale: Sistemul include doud cazane murale cu o putere nominala de 70 kW
fiecare. Acestea functioneazi in paralel sau individual, in functie de cerintele de
incalzire.

o Pompa de cialdura: O pompa de caldurd cu o capacitate de 45 kW este integrata pentru
a optimiza consumul de energie si a reduce dependenta de sursele de caldura
conventionale. Pompa de céldura utilizeaza agentul frigorific pentru a extrage céldura
din aerul exterior si a o transfera in sistemul de incalzire.

o Functie: Incélzirea cladirii si furnizarea de apa calda tehnologica.

o Amplasare: Cazanele si pompa de caldurd sunt amplasate Intr-un spatiu central,
optimizat pentru acces facil si intretinere.

e Rezervoare de acumulare si automatizare

o Rezervor de acumulare: Sistemul include un rezervor de acumulare cu o capacitate de
800 litri, care stocheazi apa caldd pregatita pentru utilizare imediatd, reducand astfel
fluctuatiile de temperatura si optimizand eficienta energetica.

o Automatizare: Un grup de amestec cu pompa cu turatie variabila si vand termostatica
cu trei cai este folosit pentru reglarea find a temperaturii. Acest sistem permite ajustarea
fluxului de agent termic in functie de cerintele de caldura ale fiecarei zone.

Sistemul de Incilzire si Distributie
e Retea bitubulara

Sistemul de distributie este de tip bitubular, asigurand alimentarea continud cu agent termic si
returnarea apei racite in cazane. Acesta este un sistem eficient care minimizeaza pierderile de
caldura si asigura o distributie uniforma in toata cladirea.

o Colectoare si distribuitoare: Fiecare nivel al cladirii este echipat cu colectoare si
distribuitoare pentru a asigura o distributie precisa si eficientd a agentului termic.
Aceasta permite controlul independent al temperaturii pe fiecare nivel.

o Alimentare in pardoseala: Radiatoarele sunt alimentate prin conducte plasate in
pardoseala, ceea ce optimizeaza distributia caldurii in incaperi.

o Radiatoare

o Radiatoare de otel, tip panou, model 22/600: Aceste radiatoare sunt utilizate pentru a
asigura incdlzirea fiecirei incdperi. Ele sunt cunoscute pentru eficienta lor in transferul
de cildura si capacitatea de a incdlzi rapid spatiile. Tipul 22/600 oferda un raport optim
intre dimensiune si putere caloricd, asigurand un confort termic constant.
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e Parametri tehnici

o Temperatura de functionare: Apa calda circula prin sistem la o temperatura de 65°C,
iar returul se face la 50°C. Acest regim termic optimizeazi eficienta transferului de
cdldura in radiatoare si mentine consumul de energie la un nivel optim.

o Material conducte: Conductele sunt din otel, cu diametre de 5/4° si 2°°, iar izolatia
acestora asigurd minimizarea pierderilor de energie si previne condensul.

Functionarea si Automatizarea Sistemului
e Incalzirea

Sistemul functioneaza prin circulatia agentului termic (apa calda) de la cazane si pompa de caldura
catre radiatoare. Apa incalzita circula la o temperaturd de 65°C, iar dupa ce cedeazd céldura in
incéaperi, se intoarce 1n cazane la 50°C pentru a fi reincalzita.

o Controlul temperaturii: Termostatele si senzorii din fiecare camerd monitorizeaza
constant temperatura si ajusteazd automat fluxul de agent termic pentru a mentine un
climat confortabil.

o Automatizare avansata

o Pompa cu turatie variabila: Sistemul de automatizare controleazd pompa cu turatie
variabila, care ajusteaza fluxul de apa calda in functie de cerintele de incélzire din
fiecare zona a cladirii. Aceasta optimizeaza consumul de energie si mentine un confort
termic constant.

e Corpurile de incilzire

Corpurile de incalzire au fost dimensionate in functie de necesarul de cildura al fiecdrei incaperi. In
functie de cerintele proiectului de amenajari si decoratiuni interioare, tipul si forma radiatoarelor se
poate modifica doar cu respectarea puterilor termice instalate pe fiecare radiator prezentate in
planurile de instalatii termice. Covoarele electrice montabile in sapd vor fi puse in operd conform
recomandarilor producéatorilor. Reglajul radiatoarelor si a circuitelor din pardoseala se va face prin
intermediul capetelor termostatice.

4. INSTALATII VENTILARE

Sistemul de ventilatie al cladirii a fost proiectat pentru a asigura o distributie eficientd si uniforma a
aerului in toate spatiile, adaptandu-se specificului fiecarui nivel si tip de incdpere. Proiectarea s-a
concentrat pe maximizarea eficientei energetice si pe mentinerea unui climat interior confortabil si
sandtos, respectand normele tehnice aplicabile.

Parter

Sistemul de ventilatie deserveste incdperi de mari dimensiuni, precum silile de mese si spatiile
operationale, si este conceput pentru a asigura o ventilatie optima, atdt pentru admisia aerului
proaspat, cat si pentru extractia aerului viciat din bucétarii si spatiile tehnice.

e Conducta principald: Dimensiuni de 1100 mm x 250 mm, debit de 4928 m*/h, vitezd 6 m/s.

e Distributia aerului: Conducte de 150 mm x 250 mm pentru bucétarii si spatiile tehnice,
debit de 439,7 m*/h, viteza 3,5 m/s.

e Admisie si extractie aer: Aer proaspat introdus prin conducte de 700 mm x 400 mm, debit
5467 m3/h. Extractia aerului viciat din bucatarii si grupuri sanitare se face prin conducte de
100 mm x 250 mm, debit 244,6 m*/h.

e Trasee conducte: Conductele principale pornesc din zona tehnica si se ramificd pentru a
alimenta uniform spatiile.
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Etaj 1
La etajul 1, sistemul de ventilatie raspunde necesitatilor de ventilatie ale birourilor si spatiilor de
lucru. Conductele principale si ramificatiile sunt dimensionate pentru a asigura un flux continuu de
aer proaspat.

e Conducta principala: Dimensiuni de 950 mm x 250 mm, debit de 4368 m*/h, vitezi 6 m/s.

o Distributia aernlui: n salile mari, aerul este distribuit prin conducte de 850 mm x 250 mm,
debit 3928 m*/h.

e Admisie si extractie aer: Aer proaspat introdus in birouri prin conducte de 600 mm x 400
mm, debit 4907 m?*/h. Extractia aerului viciat se face prin conducte de 100 mm x 250 mm,
debit 330,6 m*/h.

e Trasee conducte: Ramificatiile retelei de ventilatie asigurd un flux eficient in toate
incdperile.

Etaj 2
Sistemul de ventilatie de la etajul 2 deserveste atat birourile, cit si apartamentele de tip studio.
Asigurd distributia corespunzatoare a aerului proaspit si extractia eficientd a aerului viciat.

e Conducta principalia: Dimensiuni de 850 mm x 250 mm, debit de 3928 m*/h.

e Distributia aerului: Aerul este distribuit in spatiile mari prin conducte de 700 mm x 400
mm, debit 5467 m3/h.

e Admisie si extractie aer: Aer proaspat introdus in birouri si apartamente prin conducte de
600 mm x 400 mm, debit 4907 m3/h. Extractia aerului viciat din spatiile tehnice si grupurile
sanitare se face prin conducte de 100 mm x 250 mm, debit 330,6 m*/h.

e Trasee conducte: Ramificatiile conductelor principale asigurd o distributie uniforma a
aerului.

Sistemul de ventilatie al cladirii este conceput sa raspundd cerintelor fiecarui etaj, utilizind
conducte principale de mari dimensiuni pentru distributia acrului proaspat si conducte mai mici
pentru extractia aerului din spatiile tehnice si grupurile sanitare. Viteza aerului variaza intre 2,38
m/s si 6 m/s, asigurand un echilibru optim intre admisie si extractie, pentru un mediu confortabil si
sanatos.

S. INSTALATII HIDRANTI

Avand in vedere caracteristicile constructive si functionale si tindnd cont de prevederile P118-
2/2013, art g, alin. 2, pentru constructia analizata, este obligatoriu a se prevedea si realiza instalatie
de stingere incendii cu hidranti de incendiu interiori.

S-a prevazut o instalatie de hidranti pentru stingerea incendiilor cu un numaér de 6 hidranti interiori,
2 hidranti pentru parter, 2 hidranti pentru etaj 1 si 2 hidranti pentru etaj 2.

Alimentarea cu apd pentru instalatiile de hidranti interiori se va realiza din reteaua de alimentare cu
apa a localitatii, prin intermediul caminului cu vane.

Tevile pentru instalatiile de hidranti interiori vor fi metalice, din OL-Zn sau similare, cu diametrul
nominal Dn 2.
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimati in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general

valoarea totala fara TVA 14.337.049,31 lei
valoarea totala, inclusiv TVA 17.061.088,68 lei
din care C+M fiara TVA 7.913.145,48 lei
din care C+M inclusiv TVA 9.416.643,12 lei

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice
care s indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare

Indicatori fizici:
Durata estimata de executie a lucréarilor este 24 luni.

Indicatori urbanistici:

Existent Propus
Sconstruita 441,00 m? 521,19 m* + 71,31 m? + 230 m? = 822,5 m?
Sconstruita desfisurata 882,00 m? 1563,57 m*+ 71,31 m* + 230 m* = 1.864,88 m?
POT 40,6 % 38,76 %
CuT 0,61 0,88
Steren 2122,00 m? 2122,00 m?

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si finta fieciirui obiectiv de investitii

Datoritd specificul investitiei este dificil de cuantificat. In urma realizarii investitiei se vor
realiza conditii optime pentru utilizatorii centrului.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
24 luni

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Analiza situatiei existente, precum si proiectarea masurilor de interventie sunt realizate cu
respectarea legislatiei In vigoare:

- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr.10/1995 republicatd in anul 2015 privind calitatea in constructii, republicatd, cu
modificarile ulterioare

- P 130-1999 — Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor

- H.G. nr. 26/1994 — Regulament privind urmarirea comportirii in exploatare, interventiile in
timp si post-utilizare a constructiilor

- CR0-2012 — Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor;
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CR 1-1-3/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor;

CR 1-1-4/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor

P 100-1/2013 — Cod de proiectare seismica - Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri;
P 100-3/2019 - Cod de proiectare seismica - Partea III - Prevederi pentru evaluarea seismica
a cladirilor existente;

CR6-2013 - Cod de proiectare pentru structuri din zidarie

STAS 6057-77 — Adancimi maxime de inghet.

Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, privind puncrea in sigurantd a fondului construit

Ordinul 77/N/1996 al MLPAT-Indrumator de aplicare a prevederilor Regulamentului de
verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor gi executiei lucrarilor de constructii;
HG 272/1994 - Regulamentul privind Controlul de stat in constructii

CR 2-1-1.1/2013 - Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali de beton armat

NP 082-04 — Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiunii asupra constructiilor. Actiunea
vantului ;

NP 005-2006 — Normativ de proiectare pentru structuri din lemn ;

NP 112-2014 — Normativ privind proiectarea structurilor de fundare direct;

STAS 1242/1-89 — Teren de fundare. Principii generale de cercetare ;

STAS 2745-90 — Teren de fundare. Urmadrirea tasarii constructiilor prin metode topometrice;
STAS 8924/1-87 — Masuratori terestre. Trasarea pe teren a constructiilor civile, industriale si
agrozootehnice;

SR EN 1992-1-1:2004 — Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli
pentru cladiri ;

SR EN 1992-1-1:2004/NA:2008 — Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si
reguli pentru cladiri. Anexa nationala;

SR EN 1996-1-1:2006 — Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale
pentru constructii de zidarie armate si nearmata ;

SR EN 1996-1-1:2006/NA:2008 — Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli
generale pentru constructii de zidarie armati si nearmata. Anexa nationald ;

SR EN ISO 6892-1/2010 — Materiale metalice. Incercarea la tractiune. Partea 1: Metoda de
incercare la temperatura ambianta

SR EN 1995-1-1:2004 — Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1 : Generalitati , reguli
comune si reguli pentru cladiri ;

SR EN 1995-1-1:2004/NA:2008 — Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1 : Generalititi,
reguli comune si reguli pentru cladiri. Anexa nationala;

GP 111-04 — Ghid de proiectare privind protectia impotriva coroziunii a constructiilor din
otel;

Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca;

HG 1425/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 319/2006;
Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de munca si boli profesionale
completate si modificate prin O.U.G. 1007/2003;

0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului completatd si modificata prin O.U.G. 264/2008.
Legea 15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite

Sursa de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si

constau in fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte surse legale
constituite.

Beneficiarul lucrarii este raspunzitor de sursele de finantare obtinute pentru realizarea

investitiei.
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7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificat de Urbanism nr. 581 din 20.12.2021. emis de catre Primaria mun. Sf. Gheorghe.
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Ridicare topografica — Chiras Alexandru Florin
7.3. Extras de carte funciari, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege
Extras de carte funciarad nr. 28448 si nr. 25701, Sfantu Gheorghe.
7.4. Avize privind asigurarea utilitdtilor, in cazul suplimentirii capacititii existente
Conform certificat de urbanism.

7.5. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

Realizarea investitiei se va realiza in conformitate cu reglemetdrile de mediu in vigoare,
{indndu-se cont de conditiile impuse prin avizul eliberat de catre Agentiei Nationale pentru Protectia

Mediului.

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, care pot conditiona solutiile tehnice
Expertiza tehnicd — Ing. Gyenge-T. Barna
Audit energetic — SC Mircea Estate SRL, Ing. Mircea Doinita
Studiu geotehnic — SC INFRATECH CONSTRUCT SRL, ing. Eduard Voicu

Data:
29. 05. 2024.

Proiectant,

Arh. Ordog Csaba — Zsolt

(numele, functia si semnatura persoanei autorizate)
L.S.
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRI:@ZIA MUNICIPIU;?I SFANTU GHEORGHE
Ne S CEO... din LT M. Ao :

CERTIFICAT DE URBANISM
N ool 20, Lealel

cu domiciliul/sediul in judeful =~ COVASNA  municipiul/orasul/comuna ~ SFANTU GHEORGHE _

satul _,sectorul ,codpostal 520085 ,str. 1 DECEMBRIE 1918
ar. 2 bl ,sc. ,et. ,ap. ,telefon/fax 0267-316957/  ,email
nregistratd la nr. 82060 din  17.12.2021
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE satul . ,sectorul

cod postal 520031 , str. FABRICII

nr. 41 ,bl .5 8C. ,et,ap V Vel
sau identificat prin  Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.I

in temeiul reglementdrilor Documentagiei de urbanismnr. 6 /. 4998
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
b 00 S - 1 1 Ve L L R

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 25701, 28448

Nr. Top 1869; CAD: 28448, 28448-C1, 28448-C2

IMOBILE IN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, SITUATE IN
INTRAVILAN.

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA REZIDENTIALA, INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
FOLOSINTA ACTUALA TEREN CURTI CONSTRUCTII, CLADIRI ADMINISTRATIVE
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "D"- CONFORM HCL 350/28.11.2019



CU.: 581/ 2021
3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM P.U.G. SI R.L.U. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 367/2018, ANEXAT LA
CERTIFICAT DE URBANISM DIN CARE FACE PARTE INTEGRANTA,CU
RESPECTAREA LEGII NR. 50/1991, CU COMPLETARILE SI MODIFICARILE

2014, - SUBZONA CONFORM P.U. G.-UT.RS5

- P.O.T. 40%; C.U.T.- 1,2
- Spatiile de cazarea a Centrului multlfunctlonal se vor realiza cu respectarea conditiilor
impuse in Anexa 1 din Legea locuintei nr. 114/1996 privind exigentele minimale, respectiv
suprafete minime, descrise in anexa sus mentionata. - Se vor respecta prevederile RGU aprobat
prm HG 525/1996 prlvmd functlumle prevazute pentru Centrul Multlfunctlonal '

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat i actualizat):

Prezentul certificat de urbanism pdate fi utilizat in>sc'opi1‘1' declarat pentrﬁ' i
_ REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL STR. FABRICII NR.41

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferid dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protecfia mediului:

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfdsoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizérii opf
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritéfii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligaf
ia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente.




CuU.: 581/ 2021

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe]
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T. , dupi caz:

v DTAC V| D.T.OE. | DT.AD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

V| alimentare cu apd v/ gaze naturale Alte avize/acorduri:

| canalizare [ ] telefonizare | securitate la incediu

! alimentare cu energie electricd /| salubritate [ protectia civila
alimentare cu energie termici {1 transport urban /) sanitatea populatici

; d.2) avize si acorduri privind:
| Verificare la toate cerinfele functionale de calitate || aviz proiectant initial
["] acordul proprietarilor
W] Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) :
-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

- STUDIU GEOTEHNIC
- EXPERTIZA TEHNICA
- AUDIT ENERGETIC

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luny de la data emiterii.
Primar Secretar

ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSA

=

N

Achitat taxa de:  Scutit de taxa |, conform Chitanfeinr,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
Nr.: 581 An: 2021

de la data de 27.12.2023 pana la datade 26.12.2024

Cu Conditia:

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sd obtina,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Secretall General

Primar ]
KULCS UNDE-ILDIKO

ANTAL ARPAD-ANDRAS

‘ Arhitect-sef
L.S. BERSZAN RUX’KN RA CARMEN
DKL

/

09.11.2023

Achitat taxa de , conform Chitantei nr. AL S el

Transmis solicitantului la datade 3 - 000 ) direct/prin posta.

Data prelungirii valabilitagii:



AGENTIA SATIBNALA
bE CABASTAY W

TEREN Intravilan

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 28448 Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Fabricii, Nr. 41, Jud. Covasna

Nr. cerere 2488
Ziua 28
Luna 01
Anul 2022

Cod verificare

T

Nr. |Nr. I Nr. " 4
Crt il f:::gsg:c | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 28448 924 Teren partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma si placi beton
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

Al.l 28448-C1

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Fabricii, Nr.
41, Jud. Covasna

Nr. niveluri:2; S. construita la

sol:149 mp; CORP DE

CLADIRE _PARTER SI ETA] CU 11 INCAPERI

Al.2 28448-C2

Loc. Sfantu Gheorghe, Str Fabricii, Nr.
41, jud. Covasna

PARTER S| ETA] CU 14 INCAPERI

Nr. niveluri:2; S. construita la sol:292 mp; CORP CLADIRE

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3233 /17/02/2011

Act Administrativ _nr. HOTARAREA 271, din 13/09/2010 emis de CONSILIUL LOCAL SF.GHEORGHE (Proces-
verbal de predare-primire nr. 8624/16-02-2011 emis de PRIMARIA SF.GHEORGHE; Rezolutia nr. 358/02-02-
2011 emis de TRIBUNALUL COVASNA;);

de garantie si sarcini

gs |Intabulare, drept de PROPRIET. ATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.1, AL2
1/1
1) MUNICIPIUL SF.GHEORGHE
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 28448 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
28448 924 Teren partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma si placi beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIHI LINIARE IMOBIL

17

16

/\]4 303465
1

12

w

C1 28448

/’ 10
24905

32748 40090

32756

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata g i .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpal| 924 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " 5
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:149 mp; CORP DE CLADIRE
Al.l 28448-C1 administrative si 149 Cu acte|PARTER SI ETAJ CU 11 INCAPERI
social culturale
constructii S. construita la sol:292 mp; CORP CLADIRE
Al.2 28448-C2 administrative si 292 Cu acte|PARTER SI ETA] CU 14 INCAPERI
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 0.63
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 28448 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)
2 3 18.471

3 4 33.906

4 5 6.072

5 6 0.546

6 7 1.259

7 8 23.513

8 9 10.406

9 10 14.749

10 11 47.798

11 12 2.371

12 13 6.686

13 14 1.981

14 15 3.061

15 16 1.33

16 17 13.827

17 1 10.027

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-02-2022 MIHAELA KOVACS

Data eliberarii, Mihaela Kovacs o..5zar s s: wroo.

N (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
"’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
r

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
K PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 25701 Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, jud. Covasna

Nr. cerere 3629
Ziua 09
Luna 02
Anul 2022

Cod verificare

[T

Nr. CF vechi:3265
Nr. topografic:1869

grrt s ::::gsgaﬁlc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 25701 1.198 teren de constructie
Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

incaperi

Al.l 25701-C1 Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna S. construita la sol:230 mp; atelier din caramida cu 4

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

18724 /10/08/2011

Local Sf. Gheorghe, proces verbal de predare primire nr. 40690/09-08-2011);

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 175, din 14/07/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SF.GHEORGHE (anexa nr.
1- situatia mijloacelor fixe pt. reducerea capitalului social, pozitia nr.1, Hotararea nr. 271/2010 a Consiliului

gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL ALl
1/1
1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE ]
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 25701 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
25701 1.198 teren de constructie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

40090

32736

26905

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa | 1.198 - - 1869 teren de constructie
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie - )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita Ta sol:230 mp;  atelier din
Al.l 25701-C1 industriale si 230 Cu acte|caramida cu 4 incaperi
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 0.25

2 3 16.862

3 4 0.95

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 25701 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)
4 5] 10.022

5 6 7.921

6 7 9.264

7 8 3.061

8 9 1.981

9 10 6.686

10 11 2.371

11 12 47.798

12 13 14.749

18 14 10.406

14 15 0.499

16 16 4.549

16 1 41.199

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

*ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
14-02-2022 VIOLETA MIRON

Data eliberarii, V|Ol gg a Semnat d.igital de

S A A si sen.atoleta Miron (parafa si semnatura)

. Data: 2022.02.14
Miron 10:54:15 +02'00"

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii:

REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL STR. FABRICII NR. 41 DIN MUN. SFANTU
GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

Valoarea TVA 19% Valoarea
Nr. (fara TVA) (cuTVA)
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1: Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea
1.3 [initiala 0.00 0.00 0.00
1.4 [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 ~ 0.00]
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului 12,850.60 2,441.61 15,292.21
TOTAL CAPITOL 2 12,850.60 2,441.61 15,292.21
CAPITOLUL 3: Cheltuiei pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 48,000.00 9,120.00 57,120.00
3.1.1.| Studii de teren 0.00 0.00 0.00
3.1.2.|Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3.|Alte studii specifice 48,000.00 9,120.00 57,120.00
3.1.3.1 Elaborare doc. pentru obtinerea avizului de Securitate la Incendiu 40,000.00 7,600.00 47,600.00
Studiu de coexistenta pentru stabilirea de compatibilitate a obiectivului cu
3.1.3.2. reteaua electrica 8,000.00 1,520.00 9.520.00
Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
3.2 |acorduri si autorizatii 4,350.00 826.50 5,176.50
3.2.1|TAXE AVIZ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 4,350.00 826.50 5,176.50
3.3 |Expertizare tehnica 1,000.00 190.00 1,190.00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
3.4 |cladirilor 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.5 |Proiectare 185,650.00]  35,273.50 220,923.50
3.5.1] Tema de proiectare 1,000.00 190.00 1,190.00
3.5.2| Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si
3.5.3.|deviz general 18,350.00 3,486.50 21,836.50
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
3.5.4.|avizelor/acordurilor/autorizatiilor 46,300.00 8,797.00 55,097.00
3.5.5.|Verificare tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.5.6.|Proiect tehnic si detalii de executie 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 |Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. |Managementul de proiect pentru investitii 0.00 0.00 0.00
3.7.2. |Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 |Asistenta tehnica 116,753.13 22,183.09 138,936.22
3.8.1. [3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 27,000.00 5,130.00 o 32,130.00




3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 15,149.92 2,878.48 18,028.40
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
3.8.1.2. control al lucrarilor de executie, avizat de catre |.S.C. 11,850.08 2,251.52 14,101.60
3.8.2. [Dirigintie de santier 79,753.13 15,153.09 94,906.22
Coordonator in materie de securitate si sanatate potrivit
prevederilor Hotararii Guvernului nr. 300/2006 cu
3.8.3. |modificarile si completarile ulterioare. 10,000.00 1,900.00 11,900.00
TOTAL CAPITOL 3 380,753.13 72,343.09 453,096.22
CAPITOLUL 4: Cheltuieli privind investitia de baza
4.1 |Constructii si instalatii 7,783,541.75| 1,478,872.93| 9,262,414.68
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3 |necesita montaj 253,867.73 48,234.87 302,102.60
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
4.4 |necesita montaj si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 |Dotari 0.00 0.00 0.00
4.6 |Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 8,037,409.48( 1,527,107.80| 9,564,517.28
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 155,670.84 29,577 .46 185,248.29
5.1.1|Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 11883,13 22,183.09 138,936.22
5.1.2|Cheltuieli conexe organizarii santierului 38,917.71 7,394.36 46,312.07
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 97,766.96 18,575.72 116,342.68
521
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii (0.5%) 38,917.71 0.00 38,917.71
5.2.3|Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii (0.1%) 7.783.54 0.00 7.783.54
5.2.4|Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor -CSC (0.5%) 38,917.71 0.00 38.917.71
5.2.5
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 12,148.00 0.00 12,148.00
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 1,691,883.27| 321 ,457.82 2,013,341.09
5.3.1 20% din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.5, 3.8, 4, ale devizului general (20% din 1.2.1, 1,691,883.27
1.3.1.,14,2,351,35.2, 353,354,355,356,3.8.1,3.82,4.1,4.2,
4.3,4.4,45,4.6,51.1)
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000.00 1,900.00 11,900.00
TOTAL CAPITOL 5 1,955,321.06| 371,511.00| 2,326,832.06
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 7: Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru
ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
7.1 |(1.2+1.3+1.4+2+3,1+3.2+3.3+3 5+3.7+3.8+4+5.1.1) 2,130,691.58 404,831.40| 2,535,522.98
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare
7.2 pentru ajustarea de pret 1,820,023.46 345,804.46 2,165,827.92
TOTAL CAPITOL 7 3,950,715.04| 750,635.86| 4,701,350.90
TOTAL GENERAL 14,337,049.31| 2,724,039.37| 17,061,088.68
din care C+M (1.2 +1.3+1.4+2+4.1+42+51.1) 7,913,145.48| 1,503,497.64| 9,416,643.12
Data: 30.05.2024 Intocmit:

SC CONSTRUCTII ORDOG SRL \




Formularul F2

Obiect:

REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL STR. FABRICII NR. 41 DIN MUN. SFANTU

GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

DEVIZ PE OBIECT

2 - CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

N Crt. Valoarea fara TVA TVA Valoare inclusiv TVA
Denumire lei lei lei
1 2 3 5 6
CAP2 CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1 Alimentare cu apa 0.00 0.00 0.00
2.2 Canalizare 0.00 0.00 0.00
2.3 Alimentare cu gaze naturale 0.00 0.00 0.00
2.4 Racord electric 12,850.60 2,441.61 15,292.21
2.5 Telecomunicatii 0.00 0.00 0.00
2.6 Drumuri de acces 0.00 0.00 0.00
2.7 Cai ferate industriale 0.00 0.00 0.00
2.8 Alte utilitati 0.00 0.00 0.00
TOTAL VALOARE (exlusiv TVA): 12,850.60 2,441.61 15,292.21
Taxa pe valoarea adugata 0 0 0
TOTAL VALOARE: 12,850.60 2,441.61 15,292.21
Ofertant

SC CONSTRUCTII ORDOG SRL




Obiect:

Formularul F2

REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL STR. FABRICII NR. 41 DIN MUN. SFANTU
GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

DEVIZ PE OBIECT

3 - CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA

NE. CFt; Valoarea fara TVA TVA Valoare inclusiv TVA
Denumire lei lei lei
1 2 3 5 6
CAP3 CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1. Elaborare doc. pentru obtinerea avizului ISU 48,000.00 912.00 48,912.00
Documentatii suport si cheltuieli pentru
3.2. obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 4,350.00 - 4,350.00
3.3. Expertizare tehnica 1,000.00 190.00 1,190.00
Certificarea performantei energetice si auditul
3.4. energetic al cladirilor 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.5. Proiectare si engeneering conf. Deviz Gen. 185650.00( 35,273.50 220,923.50
3.5.1. |Tema de proiectare 1,000.00 - 1,000.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
3.5.3. |lucrarilor de interventii si deviz general 18,350.00 - 18,350.00
Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
3.5.4. |avizelor/acordurilor/autorizatiilor 46,300.00 8,797.00 55,097.00
Verificare tehnica de calitate a proiectului tehnic si a
3.5.5. |detaliilor de executie 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 100,000.00 | 19,000.00 119,000.00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie publica - - -
3.7. Consultanta - - -
3.7.1 Managementul de proiect pentru investitii - “
3.7.2 Auditul financiar - - =
3.8. Asistenta tehnica 116,753.13 | 22,183.09 138,936.22
3.8.1. |Asistenta tehnica - diriginte de santier 79,753.13 | 15,153.09 94,906.22
3.8.2. |Asistenta din partea proiectantului 27,000.00 5,130.00 32,130.00
3.8.2.1.|pe perioada de executie a lucrarilor 15,149.92 2,878.48 18,028.40
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat
3.8.2.2.|de catre I.S.C. 11,850.08 2,251.52 14,101.60
TOTAL VALOARE (exlusiv TVA): 380,753.13 | 72,343.09 453,096.22
TOTAL VALOARE: 380,753.13 | 72,343.09 453,096.22
Ofertant

SC CONSTRUCTII ORDOG SRL




Formularul F2

Obiect:

REFUNCTIONALIZARE SI EXTINDERE IMOBIL STR. FABRICII NR. 41 DIN MUN.
SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

DEVIZ PE OBIECT
4 - CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

R Denumirea capitolelor si subcapitolelor de | Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
cheltuieli Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
CAPITOL| CONSTRUCTII SI INSTALATII
Lucrari de constructii
4.1. Terasamente, sistematizare pe verticala si 0.00 0.00 0.00}
4.2, Rezistenta 1,969,164.38 374,141.23 2,343,305.61
421 Infrastructura 672,075.70 127,694.38 799,770.08|
4.2.2 Suprastructura 1,297,088.68 246,446.85 1,543,535.53
4.3. Arhitectura 4,259,295.88 809,266.22 5,068,562.10}
4.3.1 Demolariint. in C1, C2 257,107.68 48,850.46 305,958.14
Demolare garaj 27,724.56 5,267.67 32,992.23
4.3.2 Arhitectura interioara 2,437,007.06 463,031.34 2,900,038.40
433 Arhitectura exterioara 1,206,436.28 229,222.89 1,435,659.17
434 Amenajare exterioare 331,020.30 62,893.86 393,914.16
4.4.2 Instalatii 1,555,081.49 295,465.48 1,850,546.97
4.4.1. Instalatii electrice interioare 513,683.15 97,599.80 611,282.95
4.4.2. Instalatii sanitare 52,369.22 9,950.15 62,319.37
4.4.3. Instalatii ventilare 428,977.24 81,505.68 510,482.92
4.4.4. Instalatii termice 295,497.30 56,144.49 351,641.79
4.4.5. centrala termica 16,602.15 3,154.41 19,756.56
4.4.6. Instalatii hidranti 47,135.93 8,955.83 56,091.76
4.4.7. Desfumare, detectie si alarmare incendiu 159,414.03 30,288.67 189,702.70
4.4.8. Alimentare cu apa si canalizare menajera 41,402.47 7,866.47 49,268.94
TOTAL CAPITOL | 7,783,541.75| 1,478,872.93 9,262,414.68|
CAPITOL Il  MONTAJ
Montaj
1 Montaj utilaje si echipamente tehnologice 52,889.50 10,049.01 62,938.51] -
2.1.1. Montare dotarile urbane si peisagistice 516.50 98.14 614.64
2.1.2. Amenajare lifturi 52,373.00 9,950.87 62,323.87
TOTAL CAPITOL II 52,889.50 10,049.01 62,938.51
CAPITOL Il  PROCURARE
Procurare
1 Utilaje si echipamente tehnologice 253,867.73 48,234.87 302,102.60
1.1. Instalatii ventilare 126,000.00 23,940.00 149,940.00
1.2. Centrala termica 49,327.73 9,372.27 58,700.00
1.3. Utilaj electric 78,540.00 14,922.60 93,462.60
2 Utilaje si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00}
3 Dotari 394,744.00 75,001.36 469,745.36
3.3.1|Dotari urbane si peisagistice 10,330.00 1,962.70 12,292.70
3.3.2. Dotari lift - ASCENSOR PTR. PERSOANE 384,414.00 73,038.66 457,452.66
TOTAL CAPITOL Il 648,611.73 123,236.23 771,847.96
TOTAL Obj.1 8,485,042.98( 1,612,158.17 10,097,201.15
Ofertant

SC CONSTR

UCTINORPEG SRL




Obiect:

Formularul F4

REFUNCTIONALIZARE S1 EXTINDERE IMOBIL STR. FABRICII NR. 41 DIN MUN.,

SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

DOTARI
4.5.1. -DOTARI URBANE
NF. Crt. | . Valoa-rea
Denumire buc [lei/buc lei
0 1 2 3 4
I. |Mobilier urban 7480.00
Banci exterioare fara spatar 900 6300.00
Cosuri de gunoi 295 1180.00
TOTAL VALOARE (exlusiv TVA): 7480.00
TVA 19% 1421.20
TOTAL VALOARE: 8901.20
DOTARI PEISAGISTICE
NP, Crt. . . Valoa.rea
Denumire buc |lei/buc lei
0 1 2 3 4
1 Plante: 11 2850.00
1.1, Magnolia sp. - Magnolia 1 850.00 850.00
1.2. Cotoneaster horizontalis - Cotoneaster tarator 10 200.00 2000.0
TOTAL VALOARE (exlusiv TVA): 2850.00
TVA 19% 541.50
3391.50

TOTAL VALOARE:
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[ =928,0 +1.198,0 = 2.122,0 mp,
St existent tota= 441 M2+119.53++71.31+230,0 m2 =861,84 m?,
Sb exisent total = 882 Mp +119.53++71.31+230,0 m? = 1302,84 m?,

Procentul de Ocupare al Terenului (P.0.T.) existent = (SC/S)*100= 40,6%,
Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.) existent = SD/S = 0,61.
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NOTA - Fatada Vest | Fatada Vest
a) Metoda de desfumare: a— c Rl
Pentru eliminarea fumului produs de un eventual incendiu, se prevad trape de fum |a casa de SCARA1.Pentru casa de SCARA? se propune dotarea cu sistem de punere in suprapresiune ’_}T,J,T‘T UL A :
Introducerea aerului se va face a parlea superioara, viteza nu va depasi 5 m/s, sistemul va fi dolat cu prescstal pentru reglarea presiunii si cu supapa de suprapresiune. Casa de SCARA2 va fi snR i
dolata cu un ventilator rezistent la temperatura 400°C. min. 60 minute. Acesta va avea doua surse de alimentare cu energie electrica. cea principala va fi reteau publica iar cea secundara va fi CLASA DE IMPORTANTA: Ill.
asigurata de un generator dotat cu AAR. Accesul la pod este o treapta care este rezistent la foc de 30 min < ICATEGORIA DE IMPORTANTA: C
b) Spatiile de desfumare: | - Beneficiar: Proiect nr
Casa de SCARA1 fara iluminat natural - se va dota cu trapa pentiu desfumare la partea superioara a cladirii. precum si aport de aer proaspat la nivelul parter Casa de SCARAZ se va pune in IGRAD DE REZISTENTA LA FOC: II. y CONSTRUCTII ORDOG S.R.L. mlc'PIUL SFANTU GHEORGHE
If siune deoarece nu se poate realiza il alul natural. Declai i< lor de evac i I a face atat | cat fomat . &
z\).l[;:sle IU. -:ec:sa’. e Q:NE I\H|\Ile\;\el']:ti1‘\laaudr: ecl nsars:za sistemelor de evacuare a fumulu se va face atal manual cat st automa SUPRAFATA CONSTRU'TA 521 19 MP | ( SF GHEORGHE, STR LUNCA OLTULUI NRSO 25/2024
Casa de SICARA.I va avea in partea superioara o frapa de fum cu aria de mintm 1m- si va avea asigurate posibilitati de deschidere orin dispozitive automate st cu comanda manuala T prowect =
d) Debitul specific pentru introducere aer Scara. 2 F
Minim 7500mc SPECIFICATIE NUME ISEMNATURA
o) Rezistenta a fos tubulatara 100 REFUNCTIONALIZARE Sl Bk i
Minfm; 60:nintte SEF PROIECT / EXTINDERE IMOBIL str. FABRICII nr. 41 e
f)interactiune cu alte
Comanda se da si de Ia 1DSAI RELEVAT ’“{ﬁb Data Titlu plansa
DESENAT art. Ordog Csaba Zs. \:]_—p 05.2024 PLAN ETAJ |. PROPUS




Fatada Est Legenda:

v

Lungime maxima traseu evacuare

Fatada Egt

B 4

o i Pereti re_zistgnt la foq - stalpi si samburi din beton “= intr-o singura directie (max. admis. 25m) -
S armat, zidarie caramida 30cm - CO(CA1) - EI180' @
© Stingator cu praf si CO2 ©
i i kel
£ B Poimeniee e < 3
© - zidarie caramida 20 cm - -ENM20 P S
w : ) P Usi rezistente la foc | | w
- Pereti rezistent la foc Usi cu autoinchidere I 1043 I +
- zidarie caramida 15cm - CO(CA1) - EI90' | } 8.90 4
- 0.30, | 0.30
o STALPI S| SAMBURI DIN B.A. =+ =+
. L 1 e
Aria desfasurata 521,19 mp [ZZ7) [z ZIDARIE CARAMIDA PROPUS 3 — L _‘1* — s e B
Aria utila 423,88 mp ] ZIDARIE EXISTENT T ? iz T
~ 1.80 = 1.45 A
i GRINDA DIN BETON ARMAT = o b7
o i s g ~ g S &
o COS DE FUM o Ferestre uesfumare? & n;u%\rrgyé(;gg;g:a § 075 o o
1 . ot parchet 22
== TERMOIZOLATIE DIN VATABAZALTICA 15 CM = o 1.45 2 Si28m ° £ 145 =° Lo
w| o ¥ - el
= »
0.75 0
< 1.45 o
2 RS
o
[}
<t
S B
wn
~
o e
/I S @
bE/ S 06 Coridor| ke
% QJS | principal 075 ur\_‘ °r
N < 1.45 1.45 SN
1 [E}--45 i~ — — Fo1-|—E
| 5
S 1.20 i
- 145 | [ - r
4 & 1.20 (C\>!
; o 1.45 -
5 23 A A : B osoamers £ Anrls
|~ - ] 28.37 m? - B[
g 30.22 L °erlg
£ o |- ~ ~ )
A 5.85 5.49 4.94 4.96 | 353 120 |fl4e 12.30 025 6.05 2 SR
: i 1 -
L118 , , 151 , 145 j L HES - L
g|e
0 <l ©
ig + e I o D
I *
- — == RS
™
o —Hp 0.9 1 120 =
¥ 1 N
S s. 4 5 Dinning/Bucatarie [ 1.45 =
o { pard. gres Jpar.
SO — by L 28.59 m 2 F
. 1.98 54 - =1
g ‘: k.56 m 455 5 =
i T2 2 H
i ] 1.45 -
* # e
{ j
‘
10 Apaftament #
— i i =
b Studio?, Kl <
0 33,94m? f —T — = = gl P
lJ o o
# ge
i |
y R60.CO.A1 £
o
f Searaz [ E 1 120 8
19.26 m 05 Camer) o || 145 =
1B51m W0 o W
~ wn (o]
< | - [ I Tl
(=]
_ @ |l 120 S
@ G f g = 1| 145 =
Nl g2 ST
> | 30.47 160 | 030 ©
_l— =18
[ o [ I | | Pt " ,“I)
= =+
| | | | | | | |
} 5.85 I 5.44 } 5.49 A 4.94 J 4.96 } 3153 4 8.90 n
% 40.05 ,
© A I [ I | f ] | -
= >
g | l %)
- Q) ; S
o \ - o]
2 ‘ A__ ' ‘A ©
o - " - s
NOTA. - Fatada Vest | ) - + Fatada Vest
a) Metoda de desfumare: X .
Pentru eliminarea fumului produs de un eventual incendiu, se prevad trape de fum la casa de SCARA1.Pentru casa de SCARA2 se propune dotarea cu sistem de punere in suprapresiune 4
Introducerea aerului se va face la partea superioara, viteza nu va depasi 5 mis, sistemul va fi dotat cu presoslal pentru reglarea presiunii si cu supapa de suprapresiune. Casa de SCARA2 va fi
dotata cu un ventilator rezistent la temperatura 400°C, min. 60 minute. Acesta va avea doua surse de alimentare cu energie eleclrica. cea principala va fi reteau publica iar cea secundara va fi LASA DE IMPORTANTA: Il
asigurata de un generator dotat cu AAR Accesul la pod este o treapla care este rezistent la foc de 30 min < ATEGORIA DE IMPORTANTA: C
b) Spatiile de desfumare: Beneficiar Proiect nr.
Casa de SCARA1 fara iluminat natural - se va dota cu trapa pentru desfumare la partea superioara a cladirii. precum si aport de aer proaspat la nivelul parter Casa de SCARA2 se va pune in RAD DE REZISTENTA LA FOC: II. CONSTRUCTII ORDOG S.R.L. —MICIPIUL SFANTU GHEORGHE
N decarec oate realiza iluminatul natural. Decl sistemelor d : fusul a face atat I cat st automat
c\);gr:g::;l:g:[:ﬁenzr:::alrwu se poal t‘fea‘,a uml:?ec";‘xlaang: . Decl arwsa::ea istemelor de evacuare a fumului se va face atat manual cat st automa 'SUPRAFATA CONSTRUITA: 521,19 MP SF. GHEORGHE. STR. LUNCA OLTULUI NR.50 25/2024
Casa de SCARA1 va avea In partea supericara o trapa de fum cu ania de minim 1m° si va avea asigurate posibilitati de deschidere prin dispozitive automate si cll comanda manuala T o o
d) Debitul specific pentru introducere aer Scara: |[——— aza:
Minim 7500me SPECIFICATIE ISEMNATURA|
o) Resistenta 1a foc tubulaturs paN 1100 REFUNCTIONALIZARE SI oy
MinibEAInUE SEF PROIECT i EXTINDERE IMOBIL str. FABRICH nr. 41} =745
f)interactiune cu alte P
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NOTA & | P [
. Fatada Vest e Rl Fatada Vest
a) Metoda de desfumare: &
Pentru eliminarea fumului produs de un eventual incendiu, se prevad trape de fum la casa de SCARA1 Pentru casa de SCARAZ se prapune dotarea cu sistem de punere in suprapresiune .
Introducerea aerului se va face [a partea supericara, viteza nu va depasi 5 mis, sistemul va fi dotal cu presostal pentru reglarea presiunii si cu supapa de suprapresiune, Casa de SCARA2 va fi ’ HTECTILC R
dotata cu un ventilator rezistent la temperalura 400°C. min. 60 minute. Acesta va avea doua surse de alimentare cu energie electrica. cea principala va fi reteau publica iar cea secundara va fi LASA DE IMPORTANTA: Ill.
asigurata de un generator dotat cu AAR Accesul la pod este o treapta care este rezistent la foc de 30 min < ATEGORIA DE IMPORTANTA: C '
b) Spatiile de desfumare: E Beneficiar: Praiect nr.
Casa de SCARA1 fara iluminat natural - se va dota cu trapa pentiu desfumare la partea superioara a cladini. precum si apoit de aer proaspat la nivelul parter. Casa de SCARA2 se va pune in (GRAD DE REZISTENTA LA FOC: Il. ,1 CONSTRUCTII ORDOG S.R.L. R
d il liza 1l |. Decl: sis| e Cl fumului se va f; ta si @ 1at
z;liczgresm"e sazisca ni Se piod e‘riau»:lrl::v:gzzl‘:;a:;: eciansdiad temelor de evacuare a fumului se va face atat manual cat si automat SUPRAFATA CONSTRUITA® 521,19 MP | : SF. GHEORGHE. STR. LUNCA OLTULUI NR.50 MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE 2512024
Casa de SCARA1 va avea in partea superioara o trapa de fum cu aria de minim 1m- si va avea asigurate posiilitali de deschidere prn dispozitive automate st cu comanda manuala
d) Debitul specific pentru introducere aer | Scara Tillu proiect Faza:
Minim 7500me . SPECIFICATIE NUME SEMNATURA] e -
e) Rezistenta I foc tubulatura | 1100 REFUNCTIONALIZARE Si D.A.LI
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Legenda:

' Pereti rezistent la foc - stalpi si samburi din beton

armat, zidarie caramida 30cm - CO(CA1) - EI180'

D Pereti rezistent la foc -
- zidarie caramida 20 cm - CO(CA1) - EI120'

- Pereti rezistent la foc
- zidarie caramida 15cm - CO(CA1) - EI90'
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Obs.: planseele de beton armat vor fi EI60 minute

Invelitoare tigla metalica
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r e "
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termoiz. vata baz.30 cm =
bariera de vapori i

‘ STALPI S| SAMBURI DIN B.A.
27 . ZIDARIE CARAMIDA PROPUS
m— ZIDARIE EXISTENT
i GRINDA DIN BETON ARMAT
O COS DE FUM
TIGLA METALICA
aasan TERMOIZOLATIE DIN VATABAZALTICA 15 CM
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1§ Invelitoare tigla metalica
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Pard. parchet

Sapa din beton 60-70 mm

|zolatie din polistiren extrudat 100 mm
Placa de beton armat

Strat de pietris compactat;

Umplutura

Sectiunea A1

Pard. parche! € ‘ '/’_‘Zld antifoc

Tenc. ext. pe plasa de fibre de sticla
Sist. de termoiz. vala min. baz. 15 cm
Tencuiala exterioara

Zidarie confinata 30cm

Tencuiala interioara 1cm

erestre desfumare ——-pl

placa OSB 220 mm

termoiz. vata baz.30 cm
bariera de vapori
placa de b.a. EI60
tencuiala tavan

Pard. parchet
Placa de bet. armat EI60
Tencuiala tavan

Tayan suspendat din

Tenc. ext. pe plasa de fibre de sticla
Sist. de termoiz. vata min. baz. 15 cm

gipscarton

e e A ey TP a9

Tencuiala exterioara
Zidarie confinata 30cm
Tencuiala intericara 1cm

Pard. parchet

Placa de bet. armat EI60
Tencuiala tavan

Tavan suspendat din

. gipscarton

Pard. parchet|
Sapa din beton 60-70 mm

Izolatie din palistiren extrudat 100 mm
Placa de beton armat|

Hidroizolatie din memb. bituminoasa 2str.
Beton montaj

Strat de pietris compactat|

Umplutura
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Sectiunea A
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Beneficiar Proiect nr
CONSTRUCTIl ORDOG S.R.L. —
SF.GHEORGHE, STR. LUNCA OLTULUI NR.50 MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE 25/202.
Titlu proisct Faza

SPECIFICATIE NUME  [SEMNATURA|  Scara:

REFUNCTIONALIZARE Si

1.100
SEF PROIECT [ owogceatazs | | I EXTINDERE IMOBIL str. FABRICH nr. 41| D-A.L.
RELEVAT arh. Ordog Csaba Zs \*’-/e,/ Data: Titlu plansa Planse nr
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1 - Invelitoare tabla metalica, cul. caramiziu 8 - Tencuiala cu cul. albastru inchis
2 - Zid antifoc,acoperit din tabla galvanizat 9 - Fereastra aluminiu cu geam termoizolant
3 - Usi rezistente la foc 10 - Usi aluminiu cu geam termoizolant
4 - Banci din lemn 11 - Jgheab galvanizat @150mm
5 - Tencuiala cu cul. alba 12 - Burlan rotund galvanizat @120mm
6 - Tencuiala cu cul. grey 13 - Invelitoare din tabla faltuita, cul grey
7 - Soclu din tenc. spec. cu cul. antracit 14 - Usi aluminiu cu autoinchidere
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art. Ordog Csaba Zs

; CONSTRUCTII ORDOG S.R.L ‘Beneficiar. Protect nr
| SF.GHEORGHE, STR. LUNCA OLTULUINR 50 | MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE 25/202.
SPECIFICATIE | NUME  [SEMNATURA| Scara  [Tlpect Faza
/ﬁ\ 1100 REFUNCTIONALIZARE Si BALL
SEF PROECT | r ooz |t EXTINDERE IMOBIL str. FABRICH nr. 41| D-A-L.
RELEVAT . \4 =) Data: Titlu plansa Planse nr
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1 - Zid antifoc,acoperit din tabla galvanizat 4 - Tencuiala cu cul. albastru inchis

2 - Tencuiala cu cul. alba 5- Jgheab galvanizat @150mm

3 - Soclu din tenc. spec. cu cul. antracit 6 - Burlan rotund galvanizat @120mm
7 - Invelitoare din tabla faltuita, cul. grey

Beneficiar Proiect nr
CONSTRUCTII ORDOG S.R.L. ———e
SF. GHEORGHE, STR. LUNCA OLTULUI NR.50 MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE 25/202.
3 . Titlu proiect Faza
ISEMNATURA|  Scara: |———

SFESIHEAIE /V K 1100 REFUNCTIONALIZARE Si DALl
SEF PROIECT | ., LA EXTINDERE IMOBIL str. FABRICH nr, 41| P-A-L

RELEVAT arh. Ordog Csaba Zs == Data Titlu plansa Planse nr
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