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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala
Municipiul Sfintu Gheorghe 57558 /21.69 2023
RCS&RDSSA _ /0/3 /23 08 2273

CONTRACT
privind constituirea dreptului de acces pe proprietatea
privati in vederea instalirii, intretinerii, inlocuirii sau mutirii retelelor de comunicatii
electronice sau a elementelor de infrastructuri necesare sustinerii acestora

1. Partile contractante

Municipiului Sfantu-Gherghe, cu sediul in municipiul Sfantu Gheorghe, str. 1
Decembrie 1918, nr. 2 jud. Covasna, cod fiscal nr. 4404605, cont
RO29TREZ25621A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Sfantu Gheorghe ,
reprezentaté de primar Antal Arpad — Andrés , in calitate de titular al dreptului de proprietate
asupra imobilului situat in str. Oltului nr.2 aflat in domeniul privat al municipiului Sfantu
Gheorghe, denumit in continuare ,,PROPRIETAR".

si

Societatea RCS&RDS SA, cu sediul social in Bucuresti, str. dr. Staicovici nr. 78,
Forum 2000 Building, Faza I, Etaj 2, sector 5, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului
sub nr. J40/12278/1994, cod fiscal nr. RO5888716, reprezentatd dl Andrei-Florin Ileana, cu
functia de Manager regional, in calitate de furnizor autorizat de retele publice de comunicatii
electronice, in conditiile legislatiei din domeniul comunicatiilor electronice, denumiti in
continuare "OPERATOR".

Avind in vedere ci:

- OPERATORUL este titular al Certificatului-Tip de furnizor de retele publice de
comunicafii electronice nr. SC-DEASRN-355/10.01.2014, ce fi conferd dreptul de a negocia
si Incheia contracte de acces pe proprietatea publicd/privati in vederea instalirii, intretinerii,
inlocuirii sau mutarii retelelor publice de comunicatii electronice sau a elementelor de
infrastructurd necesare sustinerii acestora, si ci

- PROPRIETARUL face dovada calitatii sale de titular al dreptului de administrare
asupra imobilului-situat in str. Oltului nr. 2 inscris in CF nr. 23907 Sfantu Gheorghe, nr. cad.
23907-C1.

- PROPRIETARUL este de acord cu incheierea prezentului Contract, prin care se
stabilesc conditiile de exercitare a dreptului de acces asupra imobilului previazut la art. 3.1.

in baza HCL nr. 260/2023, pértile au convenit de comun acord asupra termenilor si
conditiilor Contractului.

Contractul este incheiat in conformitate cu prevederile Legii nr. 159/2016 privind
regimul infrastructurii fizice a refelelor de comunicatii electronice, ale OUG nr. 111/2011
privind comunicatiile electronice, aprobatd, cu modificari §i completdri prin Legea nr.
140/2012, ale Codului Civil, precum si ale oricaror altor acte normative care sunt incidente in
materie.

2. — Definitii
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2.1. Acces pe proprietatea publicd/privata reprezinti accesul pe, deasupra, in sau sub
imobile aflate in proprietate publici ori privata, dupd caz, in scopul construirii, instalarii,
intrefinerii, inlocuirii §i mutirii retelelor de comunicatii electronice sau a elementelor de
infrastructura fizicd necesare sustinerii acestora.

2.2. Infrastructura fizica - orice element sau parte component a unei retele, precum si
orice element necesar susinerii acesteia, cu exceptia retelelor de comunicatii electronice, care
pot fi utilizate pentru instalarea unei refele de comunicatii electronice fird a deveni ele insele
elemente ale retelei de comunicatii electronice, cum ar fi: canalele, conductele, tevile,
camerele de tragere si de vizitare, cabinetele, cladirile si intrarile in cladiri, structurile de
sustinere a antenelor, turnurile, stalpii, pilonii si alte constructii ingineresti parte a respectivei
refele; cablurile, inclusiv fibra opticd neechipati, precum si elementele retelelor utilizate
pentru furnizarea apei destinate consumului uman, astfel cum aceasta este definitd la art. 2
pet. 1 din Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile, republicata, cu modificirile
ulterioare.

2.3. Retea de comunicatii electronice reprezinti sistemele de transmisie si, acolo unde
este cazul, echipamentele de comutare sau rutare si alte resurse, inclusiv elementele de retea
care nu sunt active, care permit transportul semnalelor prin cablu, prin unde radio, prin
mijloace optice ori alte mijloace electromagnetice, incluzand retelele de comunicatii
electronice prin satelit, retelele terestre fixe, cu comutare de circuite §i cu comutare de
pachete, inclusiv internet, si mobile, retelele electrice, in masura in care sunt utilizate pentru
transmiterea de semnale de comunicatii electronice, retelele utilizate pentru transmisia
serviciilor de programe audiovizuale §i retelele de televiziune prin cablu, indiferent de tipul
de informatie transmisa.

2.4. Refea publicd de comunicafii electronice reprezintd o refea de comunicatii
electronice care este utilizatd, in intregime sau in principal, pentru furnizarea de servicii de
comunicatii electronice destinate publicului.

2.5. Serviciu de comunicatii electronice destinate publicului reprezinti un serviciu de
comunicatii electronice furnizat, de reguli, cu titlu oneros, exclusiv sau in principal, unor
terte persoane.

3. - Obiectul Contractului

3.1. PROPRIETARUL constituie, in favoarea OPERATORULUI, dreptul de
folosintd/dreptul de acces asupra spatiului in suprafata de 20 mp, situat pe terasa superioari a
cladirii situatd pe str. Oltului nr.2, inscris in CF nr. 23907 Sfantu Gheorghe, nr.cad. 23907-C1
aflata in proprietatea sa, detaliat in Planul de situate, anex la prezentul contract, din care face
parte integrantd, in vederea instalarii, intretinerii, inlocuirii sau mutérii urmatoarelor elemente
de refea publicd de comunicatii electronice sau elemente de infrastructurd necesare sustinerii
acesteia, respectiv:

- echipamente de telecomunicatii, echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie
mobila, incluzand, fird a se limita la: stafii radio, un sistem de ventilatie-incilzire, un
distribuitor/un terminal de linie, un sistem de iluminare, un sistem de protectie impotriva
incendiilor, precum si intregul material tehnic complementar necesar bunei functiondri a
echipamentelor §i instalatiilor, unul sau mai mul{i piloni necesari montirii suporturilor de
antene, refelele de cabluri necesare pentru buna functionare a echipamentelor si instalatiilor,
inclusiv cablurile care asigurd conectarea la reteaua de alimentare cu energie electrica si
impédmantare, legaturile la orice refea de comunicatii electronice, precum si reteaua de cabluri
care asigurd conexiunea intre spatiul tehnic si antene.

3.2. Dreptul de acces previzut la art. 3.1. este un drept de folosinta, care se exe
conditiile legii.

verbal de predare-primire, pe toatd durata Contractului.




3.4. Suprafata asupra cireia se exercitd dreptul de acces este de 20 mp, pe terasa
superioara a cladirii situatd pe str. Oltului nr. 2 aflatd in domeniul privat al municipiului
Sfantu Gheorghe, in baza HCL nr. 252 din data de 29.08.2017.

3.5. Dreptul de acces, in intelesul prezentului Contract, include posibilitatea de a avea
liber acces si la facilitatile imobilului, inclusiv orice drepturi accesorii, precum si dreptul de
instalare a liniei subterane si/sau aeriene de alimentare cu energie electrica, precum si dreptul
de a obtine toate avizele si autorizatiile necesare, in vederea instaldrii, intretinerii, inlocuirii
sau mutdrii elementelor de retele publice de comunicatii electronice sau a elementelor de
infrastructurd necesare sustinerii acestora, previzute la art 3.1., in conformitate cu interesele
OPERATORULUL

3.6 Instalarea, intrefinerea, inlocuirea sau mutarea elementelor de retele publice de
comunicatii electronice sau a elementelor de infrastructura necesare sustinerii acestora se va
realiza pe baza de documentatie (proiect) avizati §i autorizata in conditiile Legii nr. 50/1991
republicatd, modificatid si completatd privind ,,Autorizarea lucrarilor de constructii".

3.7. Durata estimativd a executarii lucrarilor de instalare, intretinere, inlocuire sau
mutare a elementelor de retele publice de comunicatii electronice sau a elementelor de
infrastructurd necesare sustinerii acestora va fi stabilita prin autorizatia de construire.

3.8. In vederea instalarii, intrefinerii, Inlocuirii sau mutarii elementelor de refea
publicd de comunicatii electronice sau elementelor de infrastructurd necesare sustinerii
acestora, OPERATORUL va efectua urmitoarele lucriri:

a) conform planificarii OPERATORULUI, lucrarile de instalare, inlocuire sau mutare
a elementelor de retele publice de comunicatii electronice sau a elementelor de infrastructuri
necesare susfinerii acestora, sunt cele stabilite si aprobate prin autorizatia de construire
obtinuta legal de la autoritatea publicd competenta;

b) periodic, lucrdri de intrefinere §i reparatii a elementelor de retele publice de
comunicatii electronice sau a elementelor de infrastructurd necesare sustinerii acestora,

¢) in caz de necesitate, lucrdri de reparatii cu caracter de urgenta;
in cazul in care lucririle cu caracter de urgentd se produc pe instalatiile aparginind altui
detinator/proprietar, atunci remedierea acestora nu se va putea face decdt dupd obtinerea
acordului detindtorului legal al instalafiei constructiei respective.

4. Drepturile si obligatiile Partilor

4.1. PROPRIETARUL are urmaitoarele drepturi:

a) sa incaseze tariful datorat pentru exercitarea de catre OPERATOR a dreptului de
acces In cuantumul stabilit la art. 6, suma care include atit contravaloarea folosintei, cét si, in
masura in care se produc prejudicii prin efectuarea lucrérilor, si despdgubirea aferenti;

b) sd beneficieze de repunerea in starea inifiald a imobilului afectat de realizarea
lucrérilor de acces sau de compensarea cheltuielilor determinate de aducerea in starea initiala
a respectivului imobil.

4.2. PROPRIETARUL are urmaitoarele obligatii:

a) sd asigure accesul in zonele stabilite la art. 3.4., inclusiv prin eliminarea acelor
imprejurdri care ar putea impiedica exercitarea dreptului de acces in bune conditii, astfel:

b) sd garanteze liberul acces la imobil, in maxim 2 zile lucratoare de la primirea unei
notificari din partea OPERATORULUI, pentru persoanele desemnate de OPERATOR in
vederea efectudrii masurdtorilor pentru intocmirea proiectului de lucriri;

c) sd garanteze liberul acces, pentru persoanele desemnate de OPERATOR si
toate materialele, utilajele si instalatiile necesare atit la executarea lucrérilor de cons
amenajari, cat si a lucrarilor de asamblare, instalare, modificare, operare, intreti
reparare a refelelor publice de comunicatii electronice sau a elementelor de infras
necesare sustinerii acestora, asa cum au fost descrise la art. 3.1;




d) sa puna la dispozitia OPERATORULUI toate informatiile necesare legate de
existenfa unor eventuale restrictii asupra utilizirii imobilului, impuse de un terf, in cazul in
care acestea existi;

e) sd asigure, intr-o manierd care si afecteze cit mai putin aspectul exterior al
proprietdfii si mediul inconjuritor, tdierea arborilor sau arbustilor, precum si a ramurilor ori
rédacinilor care ingreuneaza sau ar ingreuna efectuarea lucririlor de acces, la solicitarea in
scris a OPERATORULUI, pe cheltuiala OPERATORULUI $i cu acordarea unei despagubiri,
in situatia in care nu existd o solutie alternativi, cu respectarea prevederilor legale din
domeniul protectiei mediului;

f) sa semneze Procesul verbal de predare-primire al spatiului; in cadrul procesului
verbal se vor mentiona starea fizica a imobilului, dotarile si utilititile de care acesta
beneficiazd in momentul Inceperii lucrarilor;

g) sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinti impiedicarea sau
limitarea exercitarii de catre OPERATOR a dreptului de acces care constituie obiectul
prezentului Contract;

h) sd nu instaleze pe, deasupra sau sub imobilul respectiv echipamente tehnice care ar
putea sd afecteze buna functionare a echipamentelor OPERATORULUI, fard acordul scris al
acestuia;

1) sa rdspundd pentru evictiunea totald sau partiald si pentru viciile ascunse ale
imobilului care impiedica exercitarea in bune conditii a dreptului de acces;

J) s@ nu pretinda §i sa nu primeasca niciun drept in legiturd cu activitatea de afaceri a
OPERATORULUI, altul decét dreptul de a primi platile prevdzute in prezentul Contract;

k) s@ despagubeasci OPERATORUL in cazul in care, in exploatarea elementelor de
refele publice de comunicafii electronice sau de infrastructurd amplasate pe, deasupra, in sau
sub imobil, apar defectiuni tehnice din culpa PROPRIETARULUI,

1) sd permité in cel mai scurt timp accesul persoanelor imputernicite d¢ OPERATOR,
pe baza unei notificdri comunicate telefonic persoanei care exercitd dreptul de folosingi
asupra imobilului sau, in lipsa acesteia, PROPRIETARULUL in cazul in care se impune
efectuarea unor lucréri de intrefinere sau de reparatii cu caracter de urgenti pentru prevenirea
sau inlaturarea consecintelor generate de producerea unei calamititi naturale ori a unui
sinistru deosebit de grav sau a unor lucréri de intrefinere sau de reparatii impuse de asigurarea
continuitatii functionarii retelelor si serviciilor de comunicatii electronice;

m) sd acorde si OPERATORULUI eventualele conditii mai favorabile, inclusiv
referitoare la tarif, in ceea ce priveste exercitarea dreptului de acces pe proprietiti, stabilite de
PROPRIETAR in favoarea unor terti furnizori de retele publice de comunicatii electronice
prin contractele incheiate cu acestia;

n) sd pund la dispozifia OPERATORULUI toate documentele necesare pentru
inscrierea dreptului constituit prin prezentul contract in cartea funciard a imobilului si pentru
obtinerea avizelor/autorizatiilor necesare pentru efectuarea lucririlor;

0) sa asigure executarea lucrarilor efectuate in zona de protectie a retelei
OPERATORULUI numai in prezenta reprezentantilor acestuia.

4.3. OPERATORUL are urmiitoarele drepturi:

a) sa beneficieze de dreptul de acces pe constructia prevazuta la art. 3.1., in conditiile
Legii nr. 159/2016 si ale prezentului contract;

b) sd imputerniceasca persoane care sa efectueze lucrari de acces, inclusiv ce
caracter de urgentd, sau sa desfdsoare activititi de studiu ori de proiectare in ve
efectudrii acestor lucrari;

d) sa solicite ca lucririle efectuate in zona de protectie a refelei sale si se realizeze
prezenta reprezentantilor sai;

e) sd beneficieze de garantia impotriva oricdrei evictiuni totale sau partiale;




f) sd fie notificat despre intenfia PROPRIETARULUI de a efectua lucrari asupra
imobilului ce ar afecta refelele de comunicatii electronice sau elementele de infrastructuri
necesare sustinerii acestora, sau buna lor intretinere ori care ar necesita mutarea lor, cu cel
putin 15 zile lucritoare inainte de data planificatd pentru inceperea lucririlor.

4.4. OPERATORUL are urmitoarele obligatii:

a) poarta raspunderea pentru toate pagubele produse imobilului, din culpa sa, pe
intreaga perioada contractuali;

b) sd semneze Procesul verbal de predare-primire a spatiului;

¢) sd obtina avizele/autorizatiile necesare pentru realizarea lucririlor;

d) sa efectueze lucrarile de acces pe, deasupra, in sau sub imobilul ce face obiectul
prezentului Contract cu respectarea cerinfelor specifice de urbanism, de amenajare a
teritoriului sau privind calitatea in constructii ori a celor privind protectia mediului, a igienei
s sdnatatii publice, a muncii, a ordinii publice si sigurantei nationale;

€) sd suporte in intregime cheltuielile cu privire la instalarea, modificarea, operarea,
intrefinerea si repararea retelelor publice de comunicatii electronice sau elementelor de
infrastructura necesare sustinerii acestora, asa cum au fost descrise mai sus;

f) sd pliteascd suma reprezentdnd contravaloarea dreptului de acces in conditiile
stabilite prin prezentul Contract;

g) si pund la dispozitia persoanelor care efectueaza lucrari in zona de protectie a
propriei refele toate informatiile necesare, astfel incat sa se evite producerea unor daune
retelei de comunicatii electronice;

h) sé respecte normele si standardele tehnice aplicabile echipamentelor instalate pe,
deasupra, in sau sub imobilul ce face obiectul prezentului Contract;

1) sd readucd in starea inifiald proprietafile afectate de realizarea lucrérilor sau, prin
acordul Partilor, de a compensa PROPRIETARULUI cheltuielile determinate de aducerea in
starea inifiala a proprietéfii afectate;

j) sa foloseascd suprafetele de constructiile afectate de exercitarea dreptului de
servitute in scopul pentru care s-a incheiat prezentul contract;

k) sa restituie suprafata la expirarea duratei contractuale.

S. Intrarea in vigoare. Durata. Modificarea si incetarea Contractului

5.1. Prezentul Contract intrd in vigoare la data semndrii de cétre parfi. Obligatia de
plata se naste, conform art. 6.2, incepand cu data semnarii de cétre parti a Procesului verbal
de predare a spatiului.

5.2. Lucrérile previzute la art. 3.8 se executd de la data semnirii de cétre parti a
Procesului verbal de incepere a lucrarilor.

5.3. Dreptul de folosintd care face obiectul prezentului Contract se instituie pe o
perioada de 10 ani.

5.4. Pértile convin ca modificarile in Contract sa se faca doar in urma unui acord scris,
printr-un Act aditional la prezentul Contract.

5.5. Contractul inceteazé prin acordul de voin{a al Partilor, prin disparitia imobilului,
la expirarea perioadei prevdzute la art. 5.3., ca urmare a rezilierii pentru neexecutarea
obligatiilor sau in conditiile prevézute la art. 5.6. ori la art. 8.1.

5.6. OPERATORUL poate solicita incetarea Contractului, prin transmiterea citre
PROPRIETAR a unei notificari cu cel putin 30 zile inainte, intr-una din situatiile urmatoare:

a) utilizarea elementelor de retea sau de infrastructurd instalate devine imposibi
oneroasi sau mai putin performanta decét a fost previzut initial;

b) se modifici arhitectura retelei publice de comunicatii electronice
OPERATORULUI, iar elementele de retea instalate nu mai corespund noii arhitecturi;

¢) autorizatiile necesare desfagurarii activitatii OPERATORULUI nu pot fi obtinute.

o

t



6. Tarifare

6.1. Partile au convenit ca OPERATORUL si plateasca suma de 20 Euro/mp/luni
echivalent RON, adici suma de 400 Euro/luni, echivalent RON potrivit cursului valabil
la data facturdrii a sumei, reprezentind contravaloarea dreptului de acces mentionat la art.
3.1

6.2. Plata sumei prevazute la art. 6.1. se datoreazi de la momentul semnirii de citre
parti a Procesului verbal de predare-primire a spatiului.

6.3. Factura se emite pand la data de 5 al fiecdrei luni, termenul de plati a facturii este
ultima zi a fiecarei luni.

6.4. Plata se va face in contul PROPRIETARULUI, nr.
RO29TREZ25621A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Sfantu Gheorghe.

6.5. In situatia neachitarii chiriei in termenul stipulat la art.6.3, Operatorulva fi obligat
la plata unei dobanzi penalizatoare pentru fiecare zi de intirziere, egald cu dobanda datorata
pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare

6.6. OPERATORUL nu poate fi obligat s plateasca taxele §i impozitele legale
aferente imobilului ce face obiectul prezentului contract.

7. Cesiunea dreptului

7.1. OPERATORUL poate ceda dreptul de acces prevazut la art. 3.1. unui alt furnizor
de refele publice de comunicatii electronice, autorizat in conditiile legislatiei din domeniul
comunicatiilor electronice, cu conditia notificirii PROPRIETARULUL

7.2. OPERATORUL radméne dator fati de PROPRIETAR numai pentru obligatiile
nascute inainte de cesiune. Pand la notificarea cesiunii, OPERATORUL si cesionarul rispund
solidar pentru indeplinirea tuturor obligatiilor fata de PROPRIETAR.

8. Forta majora

8.1. Niciuna dintre Pér{i nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau executarea in
mod necorespunzitor - totald sau parfiald - a oricdrei obligafii care {i revine in baza
prezentului Contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatid de forfa majord asa cum este definiti de lege. Partea care invoci
forfa majord este obligatd sd notifice celeilalte parti in termen de 30 zile lucritoare
producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitirii consecintelor
lui. Aceasta notificare va fi confirmata ulterior, sub sanctiunea neludrii in considerare, prin
dovada eliberatd de Camera de Comert si Industrie sau de alt organism abilitat. Daci aceste
imprejurari i consecintele lor dureazid mai mult de 5 zile lucritoare, fiecare parte poate
renunfa la executarea contractului pe mai departe, fara ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-
interese.

9. Notificari

9.1. In acceptiunea Pirtilor, orice notificare in scris adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa previzuta de prezentul articol.

9.2. In cazul in care notificarea se transmite prin posts, se va utiliza un serviciu postal
cu confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionatd pe
formularul tipizat de confirmare de primire.

9.3. In cazul in care se impune efectuarea unor lucréri de intretinere sau de reparatii cu
caracter de urgentd, notificarea telefonicd va fi confirmata ulterior in maxim doud zile
lucratoare prin email, fax sau posta.

9.4. Daca se trimite prin fax, notificarea se considerd primitd in prima zi lucritoare
dupa cea in care a fost expediata.

9.5. Comunicdrile de rutini se pot efectua si prin e-mail.

9.6. Detaliile privind punctele de contact ale ambelor Piar{i, necesare in derularea
acestui Contract sunt prevazute mai jos. in cazul modificdrii acestor informatii partea in
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