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5 F.6.
ROMANIA

JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 6664 din \3.€6 « 2023
Ind.Dos. lIL.A.3.
Spre stiinta:Primaria mun.Sf.Gheorghe
Primaria comunei Valcele

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.Z9 din 12.06. 2023

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - "PANORAMA DN13E”

Ca urmare a cererii adresatd de catre S.C. SITREB S.A. cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA,
municipiul/orasul/comuna SF.GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal -, str.OZUNULUI, nr. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefon/fax 0267 352 303, e-mail -, inregistrata la nr. 6664 din 23.05.2023,

L pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul COVASNA, mun.SF.GHEORGHE si comuna VALCELE,

ég E ..l VALCELE, str. DN13E, cod postal, nr.-, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA,

RIDICARE TOPOGRAFICA, EXTRASE CF nr. 23123 33914 41927 SF. GHEORGHE 23904 VALCELE,

vazand avizele favorabile ale primarilor din mun. Sf.Gheorghe nr.13714 din 26.05.2023 si comuna Valcele nr.362 din

31.05.2023,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 6/1996 faza PUG, aprobata prin HCL Sf.Gheorghe nr.

93/1999 si prelungita cu HCL Sf.Gheorghe nr.367/2018, respectiv Documentatiei de urbanism nr. 516/2014 faza PUG aprobati cu
HCL Vélcele nr. 5/2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicats, cu
modificarile si completérile ulterioare,

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele, terenuri identificate cu nr. cad. 23123, 33914, 41927, 23904 se afla in intravilanul localitaiii conform PUG si
RLU aferent, fiind in proprietatea solicitantei, conform extrase CF 23123, 33914, 41927 Sf.Gheorghe si 23904 Valcele. In extrasul
CF nr.23123 este intabulat dreptul de ipotec in favoarea Bancii Comerciale Romane s.a.

Imobillele nu sunt incluse pe lista monumentelor istorice si nu se aflé in zona de protectie monumente istorice S|/sau ale
naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

(, é Folosinta actuala a terenurilor. curti constructii, faneata, arabil iar destinatia conform documentatiilor de urbanism fiind

-ona cu functiuni pentru servicii, cazare, alimentatie publica si functiuni complementare, Sf.Gheorghe respectiv zona rezidentiala
cu functiuni complementare, UTR1, Vélcele.

Terenul are suprafata totalé de 15992 m2

Se vor respecta reglementarile administratiei centrale si locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC:

Pentru realizarea investitiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal — imobilul se afid in zona cu interdictie
temporara de construire - intocmit in conformitate cu reglementarea tehnica * Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal", aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T.nr.176/N/16.08.2000, de specialigti inscrisi in Registrul
Urbanigtilor, avand competente corespunzatoare complexitatii sarcinilor.

Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z-urilor avizate si aprobate care ar putea influenta evolutia zonei.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elabordrii documentatiei, vor consulta Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna pentru o buna coordonare a tuturor
lucrarilor din aceasta zona, prezentand solufii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

in conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare: * Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, Tn baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu’ privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inalimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

In conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R. /2010 publicat in M.O. 577/2010 : " La incredintarea
elaborarii documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism este obligatorie existenta in cadrul entitaji elaboratoare a

unui specialist cu drept de semnatura, in calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de documentatii, si trebuie
indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:



o

a) specialistul cu drept de semndturd trebuie sa fie angajat cu contract individual de munca la respectiva entitate
elaboratoare;

b) entitatea elaboratoare trebuie s& aibd ca obiect principal de activitate “Activitati de arhitecturd, inginerie si servicii de
consultanta tehnica legate de acestea", conform clasificérii activitatilor din economia natjonal - CAEN, editia revizuits”
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - "PANORAMA DN13E”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructi.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
* Jecida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactyi
asupra mediului. (
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoar
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji la
autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului si al formul&rii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd penfru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau
a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
menfinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra

“mediului, solicitantul renunfa la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administra{;,

publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (maxim 30
zile);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

O DTAC. O DTOE. OO D.TAD.

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):
L] alimentare cu apa [J gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ canalizare [ telefonizare L1 transport urban
1 alimentare cu energie electrica L1 salubritate

d.2) avize i acorduri privind.
L securitatea la incendiu L1 protectia civila [J s&natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora
(copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).

e) punstul-de-vederelactul-administrativ-al-adtoritatii compelente-pentru-protectia-mediului-{copie)-




f)) e il A B ol i
g) decumentelo-de-plata-ale-urmatoarelor-taxe-{copie):

Avize lafaza PUZ :

B aviz de oportunitate, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Covasna;

B Agentia pentru Protectia Mediului;
M 1.S.U.Mihai Viteazul al judetului Covasna;

B studiu geotehnic;
B Planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC si ridicare topografica vizata de 0.C.P.I.C., atat pe

hértie, cat si in format digital extensie *.dxf sau *.dwg ;
B anunt mass-media;
M informarea si consultarea populatiei;
B dovada de achitare a tarifului R.U.R.;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, titularul poate solicita autoritatii
emitente prelungirea valabilitatii cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acesteia.

ENERAL AL JUDE'[ULUI

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETA
TAMAS Sandor SZT,

L.S.

e ARHITECT-SEF,
\ RITI Oliver Rgul

INTOCMIT,
POPINA Dorin

g~

Achitat taxa de: 164,00 lei, conform OP nr. 111 din 23.05.2023.
( Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de o
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, repubhcata

cu modificarile si completarile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

L.S.
ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatji: .
Achitat taxade: lei, conform Chitantei nr.
Transmis solicitantului la data de ____direct/prin posta.

din




W ) Consiliul Judetean Covasna
\\‘ Kovaszna Megye Tanacsa
g 7{?\?\\1 Covasna County Council

Nr. 8126 din \® O, 2023 Presegi & g (11 asna
Ind.Dos. lIL.A.3 7 a3

! ’SF GHEORGHE. satul -,
sectorul -, cod postal -, strada OZUNULUI. nr. 6, bl -, sc.-.et-, ap.-, telffax 0267 352 303, e-mail -, 1 £hr. 8126 din 22.06. 2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.16 din 8 OF . 2023,
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal - PANORAMA DN 13E

generat de imobilul situat in judetul COVASNA, mun. SF.GHEORGHE - comuna VALCELE, satul VALCELE. sector -, cod postal -,

str. DN 13E, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE IN ZONA, PLAN DE SITUATIE, EXTRAS CF NR. 23123,
33914, 41927 SF GHEORGHE Si 23904 VALCELE, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: se afld in intravilanul localitatilor Sf.Gheorghe si Valcele cu vecinatati: Nord
~ padure, Sud - DN 13E. Est, Vest - zond de locuinte si functiuni complementare;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- zona functionald unica: servicii, cazare, alimentatie publica, functiuni complementare:

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime):

Nivelul maxim de inaltime va fi: S(D)+P+3+M(E restras);
POT maxim = 40%, CUT maxim = 2.20 pentru UAT Sf.Gheorghe si POT maxim = 30%, CUT maxim = 2.00 pentru UAT Valcele:

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: constructile propuse se vor racorda
corespunzator la retelele edilitare publice prin grija si pe cheltuiala beneficiarului/investitorului; pentru transportul auto, capacitatea de
transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse vor fi analizate prin PUZ. n functie de incarcrile (tonajul) estimate pentru auto de
categorie medie sau grea, dupa caz, se va asigura accesul auto in incinta al autovehiculelor, ufilitarelor de stins incendiul, salvarilor si
utilitarelor de gospodarie comunala cu respectarea prevederilor legate de gabarite si pante maximale; accesul se va asigura din DN 13E; se
va asigura accesul pietonal si al persoanelor cu dizabilitati; parcajele se vor asigura doar in incinté; retragerile fata de limitele laterale minim
HI2 din inaltimea constructiilor; se vor asigura spatii verzi minim 25% conform RGU, in incinta si la limita proprietatii cu rol decorativ si de
agrementare; se va avea in vedere necesitatea instalarii de retele de comunicatii electronice pentru zona reglementata potrivit art.nr.26 din
Legea nr.159 din 19 iulie 2016; toate lucrarile noi de infrastructura, necesare functionarii obiectivelor propuse vor fi realizate prin grija si din
fondurile beneficiarului;

Conform art. 13, alin.(2) din HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:”zutorizarea executarii
constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesai” si conf. alin.(1)"autorizarea executarii constructjilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesafi sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa”.

5. Capacitatile de transport admise: nu se limiteaza:

6. AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.: Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.
1.S.U. "Mihai Viteazul, al Judetului Covasna;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a publicului: se va asigura, de
catre autoritatea publica locala, informarea si consultarea publicului in conformitate cu Art. 7, alin. (1) din Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din
30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cat si in conformitate cu Regulamentul propriu aprobat de Consiliul Local Sf.Gheorghe, Valcele;

Se vor preciza costurile realizarii si dotarii tehnico-edilitare a investitiei, inclusiv consecintele economice si sociale la nivelul
UAT, care vor fi suportate de investitorii privati interesati, respectiv categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice
locale, conform art. 32, alin. (3), pct. a) din Legea nr. 350/2001 privind amenajrea teritoriului si urbanismul.

La elaborarea documentatiei urbanistice vor fi respectate prevederile art. 46 din Hotararea nr. 101/2010 al Consiliului Superior al
Registrului Urbanistilor din Roméania, pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de semnétura pentru documentatiile de
amenajarea teritoriului si de urbanism, publicat in M.O. 577/2010.

De asemenea se va depune la dosar dovada de achitare a tarifelor de exercitare a dreptului de semnatura pe urbanism de specialisti
atestati R U.R., care au elaborat/coordonat elaborarea documentatiilor de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 347 din 13.06.2023
emis de Consiliul Judetean Covasna.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade . ...

Intocmit
POPINA Dorin

R0-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna

tal L AN DART7 2114 1QN fav- L AN DQT7 264 00 A mnnils AfiAA~AMALiant on
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara COVASNA
¢ Imobiliard Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarg

Nr. 23123 Sfantu Gheorghe

Nr. cerera

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:6358 SIMERIA
Nr. topografic:890/3

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Calea Valcele, Nr. 9, DN 13E,, Jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr. : 5 <

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 23123 10.347 Iteren imprejmuit partial cu gard zid, lemn si plasa
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Nr cadastral

crt Nr. topografic

Observaiii / Referinte
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Nr cadastral " ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALZ 23123-C2 Loc. Sfantu Gheorghe, Calea Valcele, |Nr. nivelun:1: 5. construita 13 Sol-447 mp; S. construita

Nr. 8, DN 13E, Jud. Covasna desfasurata:447 mp; Anexa gospodareasca din structura
portanta din beton armat (stalp si grind),pereti din
caramida BCA cu 1 nivel compusa din : Grup sanitar
handicapati de 5.87mp, Depozit cort de 23.04mp, Grup
sanitar femei de 26.12mp, Grup sanitar barbati de 16.96
mp, Grup sanitar barbati de 8.18mp, Camera frigorifica de
24.61mp, Grup sanitar de 2.27mp, Bucatarie de 119.77
mp, Camera frigorifica carne de 2.99mp, Camera
frigorifica legume de 4.45mp, Congelator de 4.58mp, Hol
de 15.41mp, Camera frigorifica preparate de 10.47mp,
Birou de 6.09mp, Vestiar de 3.98mp, Vestiar de 3.70mp,
Hol de 10.09mp, Wc de 1.23mp, Wc de 1.23mp, Wc de
2.67mp, Spatiu tehnic de 30.91 mp si Depozit hotel 10.09
mp, Wc de 1.23mp, Wc de 1.23mp, We de 2.67mp, Spatiu
tehnic de 30.91 mp si Depozit hotel de 29.76mp edificata
in anu!l 2018 cu suprafata utila totala = 354.38 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciard Nr. 23123 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3437 /16/02/2017
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. nr. 1023, din 16/02/2017 emis de NP Grarmada Claudiu
Gabriel .
o 5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, AL AL '
coteactwalayl
1) SITREB S.A,, CIF:36879343, cu sediul in Sf.Gheorghe
120860 / 09/08/2018

Act Notarial nr. contract de ipoteca imobiliara nr. 5438, din 09/08/2018 emis de BNP Gramada Claudiu’
‘Gabriel;

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, S AL ALY AL2
- B9 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare s
.amenajare

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

OBSERVATII- 23123 e o o
122577 / 31/08/2018

‘Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr. 36, din 13/03/2018 emis de Primaria mun.Sf.Gheorghe-
documentatie cadastrala; Act Administrativ nr. Proces verbal de receptie la terminarea lucarilor nr. 61, din
24/07/2018 emis de Primaria mun.Sf.Gheorghe; Act Administrativ nr. Certificat nr. 48075, din 21/08/2018
emis de Primaria mun.5f.Gheorghe; Act Administrativ nr. Adresa nr. 1299, din 28/08/2018 emis de BANCA,
'COMERCIALA ROMANA; Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala nr. 49833, din 22/08/2018 emis de

Primaria Sf.Gheorghe; Act Administrativ nr. Adeverinta nr. 47408, din 07/08/2018 emis de Primaria mun.Sf.
Gheorghe;

Bll‘mt‘a‘bu!are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota” Al2
.actvala 11
1) SITREB S.A., CIF:36879343 7 7
‘se noteaza extinderea interdictiilor de instrainare, grevare, inchiriere, A1, AL, AL2

dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
-amenajare notate sub B.9, in favoarea Bancii Comerciale Romana SA

B12 Sucursala Sf.Gheorghe, in baza contractului de ipotecd autentificat
sub nr.5438/09.08.2018 de NP Gramada Claudiu Gabriel, ca urmare a
inscrierii dreptului de proprietate asupra constructiei C.2 in favoarea
proprietarilor de sub B.5.

C. Partea lil. SARCINI

\ inscrieri privind dezmembr.
i

imintele ‘dreptu|ui de propriétate, drepturi reale ’
de garantie si sarcini ’

Referinte

120860 / 09/08/2018
Act Notarial nr. contract de ipoteca imobiliara nr. 5438, din 09/08/2018 emis de BNP Gramada Claudiu
C3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:3500000 RON, si celelalte Al A11 ALZ
obligatii de plata aferente creditului .
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757 o

OBSERVATII: 23123 o .
22577 [ 31/08/2018 !,

}
Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr. 36, din 13/03/2018 emis de Primaria mun.Sf.Gheorghe-
documentatie cadastrala; Act Administrativ nr. Adresa nr. 1299, din 28/08/2018 emis de BANCA
COMERCIALA ROMANA; Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala nr. 49833, din 22/08/2018 emis de
Primaria Sf.Gheorghe; Act Administrativ nr. Certificat nr, 48075, din 21/08/2018 emis de Primaria mun.Sf.

Document care2 confine date cu caracter personal. protejate de prevederiie Legu Ni £77/2901
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Carte Funciara Nr. 23123 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcini Referinte

- B.5,

e

Gheorghe; Act Administrativ. nr. Adeverinta nr. 47408, din 07/08/2018 emis de Primarna mun.St.Gheorghe;,
Act Administrativ nr. Proces verbal de receptie la terminarea lucarilor nr. 61, din 24/07/2018 emis de
Primaria_mun.Sf.Gheorghe; o 3 ‘ ;
ise noteaza extinderea dreptului de ipoteca inscris sub C.1. in favoarea Al, Al.1,Al12
\Bancii  Comerciale Romana SA Sucursala Sf.Gheorghe, in baza

4 contractului de ipotecd autentificat sub nr.5438/09.08.2018 de NP{'
‘Gramada Claudiu Gabriel, ca urmare a inscrierii dreptului  de
gproprietate asupra constructiei C.2 in favoarea proprietarilor de sub

, , g . .
DoCurient (are Conine 9372 cu Caractar persnal profeate de prevads: e Lage Nro ©77/2001 Pagina 3 din &
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Carte Funciard Nr. 23123 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
23123 10.347 teren imprejmuit partial cu gard zid, lemn si plasa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

B 21 !
N 12 /
1817 15 13 19
2 1 ¢
. /
PR 13
A T, 39849
41927/ F 7 8 /
;r «:} 2‘/, ""\ '7? ;
i ~ {
- Cz
24
33914 /
23123
&
33938
4
Date referitoare la teren
N | Categorie fintrs | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
“rt i folosintg |vian {mp) ;
1) cuti Apal 10347 - - 890/3
constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie ! ‘ Situatie . , .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

Document care congine date cu caratter persainal protejate de proy2derie Legn Ni 677/2001
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Carte Funciard Nr. 23123 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

< Destinatie Situatie " -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii

Al 23123-C1

administrative si
social culturale

645

Cu acte

S. construita la sol:645 mp: . construita
desfasurata:1791 mp; Spatii de cazare
D+P+E+M din caramida compusa din:
DEMISOL= Camera tehnica de 7.11mp, Sauna
de 7.62mp, Sauna de 7.39mp, Loc de luat
masa de 82.53mp,Bucatarie de 20.70mp,
Depozit de 9.29mp.Spalator de 6.79mp, Hol de
7.19mp, Vestiar de 3.32mp, Vestiar de 2.58mp,
Wc de 1.74mp, Grup Sanitar de 2.94mp, Wc de
1.99mp, Wc de 2.87mp,Grup Sanitar de 1.37
mp, Wc de 1.17mp, Depozit de 9.28mp, Hol de
10.21mp, Casa scarii de 15.32mp, Vestiar de
10.72mp, Grup Sanitar de 2.56mp, GrupSanitar
de 2.50mp, Spa de 86.19mp; PARTER =
Camera de 11.57mp, Baie de 5.85mp, Salon de
20.58mp, Camera de 15.24mp, Baie de 3.81
mp, Living+Receptie de 110.76mp, Camera de
13.30mp, Baie de 4.79mp, Baie de 3.49mp,
Camera de 13.84mp, Baie de 3.59mp, Camera
personal de 12.16mp, Hol de 4.85mp, Wc
barbati de 3.67mp, Wc femei de 2.63mp,Casa
scarii de 13.33mp,Terasa de 17.86mp si Terasa
de 52.33mp.; ETAJ= Camera de 14.44mp Baie
de 4.25mp, Wc de 1.48mp, Wc de 1.79mp,Sala
de sedinta de 55.27mp,Camera de 14.73mp,
Baie de 3.54mp,Baie de 4.06mp, Camera de
19.15mp, Baie de 3.60mp, Camera de 17.68
mp,5alen de 14.28mp, Baie de 3.95mp,
Camera de 17.42mp, Hol da 26.81mp, Casa
scarii de 15.92mp, Baie de 2.74mp, Camera de
14.50mp, Depozit lenjerie de 9.94mp, Hol de
3.84mp. Baie de 3.48mp, Camera de 11.12mp,
Terasa de 17.60mp, Terasa de 1437mp si
Terasa de 4.61mp.si MANSARDA = Camera de
20.20mp, Baie de 6.17mp, Camera de 16.27
mp, Camera de 21.73mp, Camera de 17.51mp,
Baie de 5.50mp. Baie de 5.50mp. Camera de
14.46mp. Hol de 23.93mp, Baie de 5.73mp,
Camera de 15.84mp, Baie de 8.35mp.Camera
de 11.46mp, Salon de 19.01mp, Camera de
15.60mp, Baie de 5.36mp, Baie de 6.10mp, Hol
de 3.96mp, Depozit lenjerie de 5.00mp, Hol de
7.69mp, Baie de 4.49mp, Casa scarii de 13.35
mp, Terasa de 10.42mp, Terasa de 5.30mp,
Terasa de 9.84mp si Terasa de 6.30mp
edificata in anul 2018 cu suprafata utila totala
= 1202.68 mp si extinsa cu Terasa acoperita
cu inchidere temporara de 191 mp din
structura metalica si tamplarie termopan tip P
edificata in anul 2021.

Al 2 23123-C2

constructii anexa

447

Cu acte

S. construita la soli447 mp: S. construita
desfasurata:447 mp: Anexa gospodareasca din
structura portanta din beton armat (stalp si
grind),pereti din caramida BCA cu 1 nivel
compusa din : Grup sanitar handicapati de 5.87
mp, Depozit cort de 23.04mp. Grup sanitar
femei de 26.12mp, Grup sanitar barbati de
16.96mp. Grup sanitar barbati de 8.18mp,
Camera frigorifica de 24.61mp, Grup sanitar de
227mp, Bucatarie de 119.77mp, Camera
frigorifica carne de 2.99mp, Camera frigorifica
tegume de 4.45mp. Congelator de 4.58mp. Hol
de 15.41mp, Camera frigorifica preparate de
10.47mp. Birou de 6.09mp, Vestiar de 3.98mp,
Vestiar de 3.70mp. Hol de 10.09mp. Wc de
1.23mp, Wc de 1.23mp. Wc de 2.67mp, Spatiu
tehnic de 30.91 mp si Depozit hotel 10.09mp,
W de 1.23mp, We de 1.23mp, We da 2.67mp,
Spatiu tehnic de 30.91 mp si Depozit hotel de
29.76mp edificata in anul 2018 cu suprafata
utila totala = 354.38 mp

Document Care conpine date (L Ca1a0te persing: proteate de pee redeiie Lage My 6772001 Pagina 5 din 6
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Carte Funciard Nr. 23123 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 2.269 2 3 100.752

3 4 2.471 4 5 16.359

5 6 31.335 6 7 27.449

7 8 21.073 8 9 7.964

9 10 0.99 10 11 18.183

11 12 7.212 12 13 5.883
13 14 4.048 14 15 0.968
15 16 5.278 16 17 1.92
17 18 7.122 18 19 18.327
19 20 27.804 20 21 1.458

21 22 14.293 22 23 9.515
23 24 23.91 24 1 46.965

S

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

o é
Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 siin forma fizicd a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatitlor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii, 2
21/03/2023, 13:05

Docurient cars conping date 0y Laraotel personal. protejare d= ore soderiie Legn Nr 6772001 Pagina 6 din 6




¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 1735
. -1 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe Ziuz 24
'ﬁ Luna 01
¥ . . Anul 2023

CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ¢ veriizars

ANCPIL
JUENHE AT PENTRU INFORMARE

¢ vt s
EAR TRER SRS WL L DR T

Carte Funciara Nr. 33914 Sfantu Gheorghe

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6366-Simeria
TEREN Intravilan Nr. topografic:890/2,

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Calea Valcele, Nr. 10, DN 13E, jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr. * - i
crt topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte

AL 33914 | 2.289 |
L = BN DS wassseple e = —— — = comyemien o
Constructii

Nr cadastral s e

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
AL 33914.c1 | Lo Sfantu Gheorghe, Calea Valcele, [N~ niveluri:l: S. construita la sol:105 mp: Casa de locuit
| T Nr. 10 DN 13E, jud. Covasna 'Podin finalizata in anul 2014, suprafata
S Lo ¢ me_
A2 ] 33914.07 I'Lec Nk sol 40 mp A:ne‘xa {gare) sif
! ! ) ida, finalizata in anul 2014, suprafata
5 i , _ lconstruite desfasurata 40 mp_ e ]

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie
29056 /06/12/2017 ) o ) S ) ) i

"Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr. 7165, din 05/12/2017 emis de BNP Gramada Claudii
Gabriet; ‘
86 [ntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al, ALl AL
T Conventie, cota actuala U1
; 1) SITREB S.A., CIF:36879343
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

confie dats oy caracter Desunal, protepate di prevedeio Legis N6 7 7,200 Pagins 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 33914 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*
33914 2.289

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Observatii / Referinte

DETALH LINIARE IMOBIL

13904
11927 e
33914
23123
&

Date referitoare la teren
he | Categorie Intea Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
<t folosinga | vilen (mp)
1 curti i pp 500 - - 890/2

constructi
2 faneata | DA 1.789 - - -

Date referitoare la constructii

< Destinatie P Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii de S. construita la sol'105 mp: Casa de locuir P
ALl 33914-C1 locuinte 105 Cu acteldin cadrdmida, finalizata in anul 2014, suprafata
gonstruitta _ciesflasuraithIOS mp 5 ( 4_
i e . construita la sol: mp;  Anexa (gara] si
Al.2 33914-C2 constructit anexa 40 Cu acte|depozit) din caramida, finalizata in anul 2014,

suprafata construita desfasurata 40 mop

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)

Docurient care conune dar2 Ly 4. a0te personat, profejate de prevederniie Lega Ne 677/2001 bPagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 33914 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 23.91

2 3 29.823

3 4 22.51

4 5 49.391

5 6 34.403

6 1 46.965

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/01/2023, 08:37

Documient care 0onpne date [y Laialed poisunal. protegate de prevedenie Lagn Ne 6772001 Pagina 3 din 3




.'f" Oficiul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 27131

,S" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 15
b Luna 09
&£’ . Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d veriicar
3“‘::\‘"“’;? PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 41927 Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:33997

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

Nr. [Nr. cadastral Nr. s 3s -
Crt topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
41 41927 ! 1.253 lImobilui este partial imprejmuit cu gard plasa si poarta

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
127131/ 15/09/2021

i

'Act Notarial nr. confract de vanzara-cumparare nr. 1365, din 14/09/2021 emis de NP Bogdan Teodora

’R)Z—“
R -,=f)u’ are, drezv‘“ de PROPRIETATE , cumparare, dobandit prin Al
. P% Conventie, cota act m! 1/1
1 1) SITREB SA, (,iF 36879343
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 41927 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

41927

1.253

Imobilul este partial imprejmuit cu gard plasa si poarta

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALU LINIARE IMOBIL |

1 K
‘ 39650
2 i
13 .
3 /*\\‘\\
/ ,5’ i Ty
/ e f'; i
i / i ;
/ F ;o
. N /{ ; 7 i
12 -’? ; ; i '!z
/ /
i I [
- 7
? /
/
41927 oL
33914
23123

/

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s ) ; . -~
ot | folosings | «ilan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 1.253 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)

1 2 7.26

2 3 10.842

3 4 5.893

4 5 14.482

5 6 15.625

6 7 14.091

DOCurm2nt Lare Confing 4ate Cu Caracter persinal protejate de presederis Lagu Ne 677/2001
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Carte Funciara Nr. 41927 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 7.317

8 9 4.647

9 10 1.057

10 11 12.653

11 12 49.391

12 13 22.51

13 1 15.233

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 $i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1112 RON, -Chitanta interna nr.2021014852/15-09-2021 in suma de 1112, pentry
serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionsrii Asistent Registrator, Referent,
20-09-2021 VIOLETA MlROSN ¢ digital d
. emnat digital de
Da/ta e/liberérii, VlO|&w:m€ta Mgrgon __ _
. M i r(()pﬁafa 5i 59"7ra‘ﬁ’ﬁ)a; 2021.09.30 (parafa si semné&tura)
11:39:28 +03'00'
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"9" Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara COVASNA
'ﬁ? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
Fr

“

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
“"‘"’: 2”‘ ‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 23904 Valcele

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Valcele, Nr. 2, Jud. Covasna

Nr. cerere 13395
Ziua 26
Luna 04
Anul 2023

Cod verificara

00133@0285?‘

Nr. cadastral vechi:27

Nr. topegrafic:2201/4/2/2/1

Nr. |Nr. cadastral Nr. i o 5
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL | 23904 | 2.033 Imobilul esta partial imprajmuit cu gard lemn. metal si poarta.

B. Partea Il. Proprietari si acte

—

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Raferinte

1136/17/01/2023

Act Notari

ial nr. contract de vanzare - cumparare nr.57, din 16/01,/2023 em

- Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin

s de NP Savu ALIN - GABRIEL:

e A1
B Conventie, cota actuzla 171
1) SITREB S.A., CIF:36879343
C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele Qreptului fj? proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

& TG Al LU Car 3t persanal, protejare de preysderle Lego Mo 6772001
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Carte Funciara Nr. 23904 Comuna/Oras/Municipiu: Valcele
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
23904 2.033 Imobilul este partial imprejmuit cu gard lemn, metal si poarta.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1
]4
12
2 T2
H
23904
10
/ |
g 41527
33714
7
34 ] /
é
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inrs | Suprafata - . y
et | folosinta | it (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.033 - - 2201/4/2/2/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 37.636

2 3 70.333

3 4 3.998

4 5 4.944

5 6 7.75
6 7 12.0281
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Carte Funciara Nr. 23904 Comuna/Oras/Municipiu: Véicele

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 15.075

8 9 7.714

9 10 17.638

10 11 16.191

11 12 8.71¢8

12 13 14.225

13 14 9.817

14 1 22.519

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
26/04/2023, 14:25

-l
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p ADMINISTRATIA NATIONAT.A

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

Nr. 736/SLI27 11.2023, Compartlment A.A.,
LIETEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR
i COVASHASN Reg.&ﬁﬁ(}_‘_

C.U.l.. 36879343

Sediul: Municipiul Sfantu Gheorghe, str. OZUNULUI, nr. 6, judetul Covasna
Tel.: 0267352303

A,

Spre stiinta: V&K S.R.L.

Sediul: Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24, judetul Covasna
Tel.. 0740047804

Email: office@vkstrl.ro

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra si a documentatiei, intocmite de cétre V&K

S.R.L., Tnregistratd la SGA Covasna cu nr. 6807/22.11.2023 privind investitia “PUZ-
PANORAMA DN 13E”, va comunicdm urmatoarele:

SITUATIA EXISTENTA:

Amplasamentul zonei propuse este situat in partea de Vest a localitatii Sfantu Gheorghe,

respectiv partea de est a comunei Valcele, adiacent drumului national DN 13E, si are
suprafata totala de 15.992 mp.

i

Categoria de folosinta actuald a terenurilor: curti constructii, faneata, arabil.

Pe teren existd constructii, respectiv complexul Panorama (spatii de cazare, alimentatie
publicad, evenimente) si constructii de locuinte.

SITUATIA PROIECTATA:

Pe terenul se propune reglementarea unei zone cu functiune pentru servicii, cazare,
alimentatie publica si functiuni complementare.

Alimentarea cu apa In zond nu exista retea publica. Functiunile existente si cele din zonele
Tnvecinate sunt alimentate cu apa prin puti forat, reglementat.

Apele uzate menajere nu existd retele de canalizare menajera. Functiunile existente

colecteazd apele menajere, si sunt epurate in ministatie de epurare si deversate in paraul
Valcele, reglementat.

Constructiile de locuit din zonele invecinate colecteaza apele menajere in fose seplice
vidanjabile.

Apele pluviale sunt stocate intr-un rezervor subteran de 30 mc si pompate pentru deversare
in rigola aferenta drumulun publlc

. 'Adresa i corespondenta . e s £ s e L a7 1 e S e e et

Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046
E-mail: dispecerat.cv@dao.rowater.ro

Cod Fiscal: 18271240
Cod IBAN: RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548
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o,

Suntem de acord cu solutiile prezentate cu urmatoarele conditii:

in cazul in care pe timpul executiei apar noi elemente neprevazute in documentatia

tehnicd de fundamentare pentru investitia mai sus amintitd, in faza D.T.A.C.
beneficiarul va solicita si obtine aviz de gospodarire a apelor, in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 828/04.07.2019.

Dupa terminarea lucrarilor beneficiarul va obtine act de reglementare pentru intreaga
folosinta de apa.

Prezenta constituie consultatd tehnica emisa in baza Ord. MAP 828/2019 si nu se
referd la partea de rezitenta si stabilitate a lucrarilor proiectate, respectiv nu da dreptul
de executie a lucrarilor de traversare ale cursurilor de apa.

Cu respect,
PR{ZFA »
\(\Dr‘ 1[,40)\
@ 1 ¢
DIRECTOR, Qa, SISTEMUL pE (;%
Dr. ing. loan 1A guspuwmc iy
#T ANPELOR o)
// o Covasng S &/
[ &r e
RO\\k
INGINER SEF, Birou G.R.A,, Compartiment A.A
ing. Laszlo SANDOR ing. Anna DEAKp ( ing. Timea NAGY
[ —
4 ; n
— i:‘\l}/
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NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Departamentul pentru Situatii de Urgenta g;eif}flifgg Cim 22.11.2023
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenyd Sfantu Gheo;”g he
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenyd
L Mihai Viteazul " al Judefului Covasna

Catre,
S.C.SITREB S.A.

Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Ozunului, nr. 6, judetul Covasna

Urmare la adresa dumneavoastra inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,Mihai Viteazul” al judetului Covasna, cu numérul 1628300 din 08.11.2023 si
a documentelor anexate pentru elaborarea ,,P.U.Z - PANORAMA DNI3E”, din
municipiul Sfantu Gheorghe si comuna Vélcele, satul Valcele, str. DN 13E, judetul
Covasna, va comunicdm cd, In urma verificdrilor efectuate putem emite urmatorul punct
de vedere:

- Considerdm cd, accesul autospecialelor de interventie va fi asigurat in permanenta
catre zona studiata, din DN 13E.

Totodatd mentiondm cd sunt necesare (dupa caz) asigurarea:

- accesulul la toate cladirile din incinta studiatd, respectiv prin respectarea
prevederilor pet. 4.12 din Anexa nr. 4 din H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996. “Pentru toate
categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru inferventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu’;

- distantelor minime de sigurantd fatd de toate edificiile limitrofe conform
prevederilor tab. 2.2.2 din Normativul de siguranid la foc a constructiilor, Indicativ P
118799,

- distantelor minime de sigurantd fatd de statiile de distributie carburanti la
autovehicule, conform Normativul NP 004-2003 pentru proiectarea, executarea,
exploatarea, dezafectarea si postutilizarea stafiilor de distributie carburanti la
autovehicule:

- distantele de sigurantd fatd de liniile electrice aeriene de peste 1kV fin

conformitate cu prevederile art. 23 din ONRE nr. 239:2019:

Pagina 1 din 2, NESECRET
Str. Oltului, nr.31-33, cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: contact@isujcv.ro




NESECRET
- distantelor de sigurantd fatd de sisteme de alimentare a autovehiculelor cu

carburanti, inclusiv GPL si GNCV, in vecindtatea constructiei si dacd se respecta
distantele de siguranta fata de acestea conform normativelor specifice.

Cu respect,

INSPECTOR SEF

-

A

i

Adrian SIMT

N

Incepéand cu data de 01.01.2024. inspectoratele judetene pentru situatii de urgenta vor primi solicitarile
din domeniul avizdrii/autorizarii privind securitatea la incendiw/protectie civila EXCLUSIV IN
FORMAT ELECTRONIC, pdf sau word, cu semnitura electronica a beneficiarilor sau a
proiectantilor/verificatorilor/ executantilor tehnici atestati. dupd caz

Pagina 2 din 2, NESECRET
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de V & K SRL cu sediul/demietlivt in judetul Covasna, loc.
Sfantu Gheorghe, cod postal 520003, str. Koriisi Csoma Sandor, nr. 24, , telefon/fax -, e-
mail -, inregistrata la nr. 61.931 din 03.11.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (actualizatd) privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 4 din 24.11.2023

pentru plan urbanistic zonal pentru ,,Panorama DN 13E”, DN 13E, Municipiul Sfintu
Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosinta ” curti, constructii” inscris in CF nr.
23123 Municipiul SfAntu Gheorghe sub nr. cad: 23123, 23123-C1, 23123-C2; CF nr. 33914
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 33914, 33914-C1, 33914-C2; CF nr. 41927
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 41927

Initiator: SITREB S.A.

Proiectant general: V&K SRL — proiect nr. 1603/2023
Subproiectant: -

Specialist cu drept de semnaturd RUR: -arh. Vivianne Gheorghiu;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.:

-limita nordica — Padure;

-limita vesticd — Zon locuinte si functiuni complementare;

-limita sudicd — drum national DN 13E km 18, Zoni locuinte si functiuni
complementare;

-limita esticd — Zoni locuinte si functiuni complementare
-suprafatd PUZ: S= 13.889 mp;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUG, aprobat prin

HCL nr. 367/2018 si PUZ ,,Zona km 9”aprobat prin HCL 80/2000: zona functionala
de odihna si recreere si zona de locuinte

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- Zond functionald servicii, cazare, alimentatie publicA si functiuni
complementare”
- regim de Tndltime max: S(D) + P + 3+M sau ER;
- POT max =40%;
- CUT max =2,2;




E}?f}ip]gr’,’i‘g Municipiuluiﬂ Sfantu Gheorghe - Sepsisggnfggyérgy Polgéy{f@pgs.:cwe‘xjijiyy@jg'a'!av

- circulatii si accese: drumuri, platforme pietonale, parciri de incintd, zona verzi
conform Planului de reglementari urbanistice — Plansa nr. A — 02

- echipare tehnico-edilitard: conform plansei Reglementari echipare edilitard —
Plansa nr. I - 03/IS-EX

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

23.11.2023 se avizeazd favorabil/eu—econditiifnefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

Pentru abrobare in Consiliul Local documentatia se va depune in doud exemplare

originale, insotite de un CD care va cuprinde documentatia completd scanatd (inclusiv avize)
plus plansele in format DWG.

Realizarea refelelor de echipare edilitard pentru alimentare cu apd, canalizare, curent,
drumuri, spatii verzi etc. si alte dotdri de interes public, previzute de actele normative in
vigoare, vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului dupd caz.

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupé realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin PUZ cu privire la asigurarea acceselor din domeniul public si asigurarea
tuturor utilitdtilor necesare in conformitate cu planul de actiune asumat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63

alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 347 din 13.06.2023, emis de Consiliul Judetean Covasna.

Arl 1i€8?
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Decizia etapei de incadrare
Nr. 68 din 18.12.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SC SITREB SA cu sediul/domiciliul in judetul Covasna,
mun. Sfantu Gheorghe, str. Ozunului, nr. 6, privind "EL ABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
PANORAMA DN 13E” propus a fi amplasat in mun. Sf. Gheorghe si comuna Valcele, str. DN 13E,
inregistrata la APM Covasna cu nr. 9056/06.11.2023, in baza:

= Hotararii nr. 43 din 16 ianuarie 2020 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului, Apelor si Padurilor;
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Proteciia
Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia;
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;
MG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul nr. 1.682/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;
«  Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Ordinul nr. 1.822/2020 pentru aprobarea Metodologiei de atribuire Tn administrare a ariilor
naturale protejate.

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Avand Tn vedere urmatoarele:

- consultarea autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din
data de 16.11.2023 desfasurat la sediul APM Covasna (proces-verbal sedinta nr. 33/16.11.2023);

- planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind situat Tn afara perimetrelor siturilor Natura
2000 din judet;

- In conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

- Avizul de oportunitate nr. 16 din 18.07.2023 din partea Consiliufui Judetean Covasna,;

- Punct de vedere nr. 736/SL/27.11.2023, din partea Sistemuiui de Gospodarire a Apelor Covasna,
Comp. AA. (nr. inreg. APM Covaasna 9723/28.11.2023);

- Primaria Comunei Valcele: Anunt public privind consultarea publicului asupra propunerilor
preliminare PUZ, afisat la sediul Primariei nr. 721/07.11.2023 si Raportul cu privire la informarea si
consultarea publicului asupra propunerilor preliminare PUZ si RLU, nr. 808/28.11.2023 (nr. inreg.
APM Covasna 9717/28.11.2023);

- Primaria Municipiului Sf. Gheorghe: Proces verbal: incheiat cu ocazia consultarii publicului prin
dezbatere publicd privind PUZ "Panorama DN 13 E”, DN 13E, Mun. Sf. Gheorghe nr. inreg.
64471/17:11.2023 (nr. inreg. APM Covasna 9717/28.11.2023),

"~ Dovad plats 500 lei - OP nr. 223/07.11.2023;

" Fa, WAI6  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

* Adresa B-dul Grigore Balan. nr.10 Sfantu Gheorghe. Cod 320013, judetul Covasna
E-muail-office apmev.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181 117
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--in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
Decide:

"EL ABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL —~ PANORAMA DN 13E”, propus a fi amplasat in
mun. Sfantu Gheorghe, str. Zona strazii Jokai Mor — partea Estica, judetul Covasna, nu necesitd
evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de
mediu.

Decizia APM Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerinfeior
legislative privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu

rezultate ca efect a implementarii planului, consultarea autoritailor si cetatenilor posibil a fi afectat
de implementarea acestuia.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mérimea si condiiile de functionare, fie in privinia
alocdrii resurselor:

Plan Urbanistic Zonal propune modificarea si reglementarea functiunii si indicatorilor urbanistici
existenti pe amplasamentul studiat aprobati prin Plan Urbanistic Zonal “DJ103-Km 9" in vigoare,
respectiv “Plan Urbanistic Genreal” Comuna Valcele, beneficiar Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe si Primaria Comunei Valcele, initiator “SITREB” S.A.

Initierea elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal a rezultat datorita faptului ca:

- Terenul este Tn intravilan dar functiunea existenta nu mai satisface cerintele proprietarului

- Se doreste modificarea documentatiilor de urbanism aprobate i in vigoare.

Pe terenul identificat mai sus se propune reglementarea unei zone cu functiune pentru servicii,
cazare, alimentatie publica si functiuni complementare.

Amplasamentul zonei propuse este situat in partea de Vest a localitatii Sfantu Gheorghe,
respectiv partea de Est a Comunei Valcele, adiacent drumului national DN 13E.

Terenul se afla in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, si in intravilanul localitatii Valcele,
Vecinatatile amplasamentului:

- la Nord — padure
- la Sud — drum national DN 13E-Km 18, zona locuinte si functiuni complementare
- la Vest — zona locuinte si functiuni complementare
- La Est — zona locuinte si functiuni complementare
Suprafata totald de teren proprietatea SC Sitreb SA este de 15.992 mp. Zona reglementata
cuprinde si caile de comunicatie aflate in proprietate publica, respectiv totalul zonei reglementate
este de circa 20.215mp. Zona studiata este de 34.300mp.
Zona studiata este deservitd de drumul national DN 13E - Str. Calea Vaicele.
Ocuparea terenurilor:
Zona care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este in mare parte construitd. Pe
amplasament existd constructii de tip cladiri (hotel, spatii de agrement, spatii de recreere,
alimentatie publica, cladiri anexe tehnice, drumuri, parcari).
Zonificare functionala -reglementari, bilant teritorial indici urbanistici:
zona studiaté se va reglementa cu 2 (doud) unitati teritoriale de referinta :
- UTR 78 /1 ( SCA) - “ZONA FUNCTIONALA SERVICII, CAZARE, ALIMENTATIE PUBLICA S!
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, cuprins in TRUP G, conform “Reactualizare Plan Urbanistic
general al Muncipiului Sfantu Gheorghe” (notate pe plansa de reglementari cu “SCA”) cuprinzand:
- lot construibil de cca. 14.000 mp, pentru realizarea de servicii, cazare, alimentatie publica si
functiuni complementare

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea functiunilor realizate, parcaje si garaie
subterane aferente

- perdele verzi si spatii verzi amenajate de tip urban;

- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor

- retele tehnico-edilitare aferente.

*%}, '1{/A/6.  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
SN Adresa B-dul Grigore Balan. nr. 10 Stantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
© o E-mailoffice@apmev.anpm.ro: Tel 0267/323701; Fax. 0267/324 181 217
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- UTR 1 /2 ( SCA) -

“ZONA FUNCTIONALA SERVICII, CAZARE, ALIMENTATIE PUBLICA SI

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, cuprins in TRUP A, conform “PUG Valcele “(notate pe plansa

de reglementari cu “SCA”) cuprinzéand:

- loturi construibile de cca. 2000 mp, pentru realizarea de servicii, cazare, alimentatie publica
si functiuni complementare si functiuni complementare

- strazi si alei carosabile pentru accesbilitatea functiunilor realizate, parcaje si garaje

subterane aferente
- perdele verzi si spatii verzi amenajate de tip urban;
- spatii verzi de agrementare in cadrul parcelelor
- retele tehnico-edilitare aferente.

Regimul de fnéltime a constructiilor de tip cladiri, copertine va fi reglementat dupa cum urmeaza:

-UTR 78 /1 ( SCA): maxim S(D) + P+ 3+ Msau ER nivele

-UTR 1 /2 ( SCA): maxim S(D) + P + 3 + M sau ER nivele

BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA / SITUATIA PROPUSA

BILANT TERITORIAL EXISTENT/PROPUS

Situatia existenta Situatia propusad
i mp % mp %
| Suprafata de teren afarentd zonej studiate 34.300,00 - 34.300,00 - !
| Suprafata reglementata prin PUZ 20.215,00 - 20.215,00 - i
|
| Suprafata cai de comunicatie rutiera publice 4.223,00 4.223,00 |
| UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA UTR 78 /1 ( SCA), 13.959,00 100 13.9598,00 100
| cuprinsa in Trup G conform “Reactualizare Plan Urbanistic
General al Municpiului Sfantu Gheorghe™
| - EXISTENT (UTR 1L si 2 OR): zon& functionala locuinte, odihna,
| recreere
I - PROPUS: zona functionald servicii, cazare, alimentatie publica si
functiuni
complementare
Suprafata construitd maxima 2.245,00 16,08 | 5.5683,60 40
Suprafata desfasuratd maxima 2.903,00 0,2 30.709,80 2,2
Suprafata minima spatii verzi 5.611,00 40,20 | 3.489,75 25
Suprafata estimate aferenta drumuri, platforme si parcaje de incintd | 6.103,00 43,72 14.885.65 35
Procent de ocupare a terenuluiu — POT maxim - 40 - 40
Coeficient de utilizare a terenului — CUT maxim - 0,8 - 40
Regim de Tnaltime maxim S(D)+P+1+M | - S(D)+P+3+M | -
sau Etaj
retras
UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA 1/2 SCA - cuprinsa 2.033,00 100 2.033,00 100
in Trup A conform “Plan Urbanistic General a Comunei Valcele™
- EXISTENT (UTR 1) : zona functionald unitati locuinte
- PROPUS: zona functionala servicii, cazare, alimentatie publica si
functiuni complementare
Suprafata construitd maxima - - 609,90 30 v
Suprafata desfasuratd maxima - - 4.066,00 20 |
Suprafata minima spatii verzi 1.846,00 90,80 | 508,25 25
Suprafata estimate aferenta drumuri, platforme si parcaje de incintd | 187,00 9,20 914,85 45 |
Procent de ocupare a terenuluiu — POT maxim - 30 30 |
I Coeficient de utilizare a terenului — CUT maxim - 0,6 20 |
| Regim de Indltime maxim P+M - S(D)+P+3+M | - ‘!
sau Etaj |
refras ‘,
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Dezvoltarea echipdrii edilitare

Zona studiatd in vederea reglementarii urbanistice dispune pe parcela pe care functioneaza “Hotei
Panorama” de toate retelele tehnico-edilitare necesare. In functie de investitile concrete care se
vor realiza, se va analiza In ce masuréd capacitatea acestora este sufucientd sau este nevoie de
modificari, respectiv extinderi ale instalatiilor existente.

in cazul in care constructiile noi propuse sau eventuale alte extinderi vor afecta traseul retelelor
existente tehnico-edilitare, respectiv zonele de Securitate si protectie, investitorii vor lua masuriie
necesare pentru protejare sau deviere, inlocuire dupa caz a unor conducte,

retele electrice existente.

Alimentarea cu apa: Alimentarea cu apa rece se va asigura, ca si in situatia existent prin put forat.
Necesarul de apa rece calculat conform “Breviarului de calcul” estimat:

Debit mediu zilnic de apa rece: Q med zi spatii cazare = 150 persoane/zi x 150 l/zilpersoana =
22 50 m3/zi; Qmed zi zona alimentatie publicd = 220 locuri x 44 I/persoand/zi = 11,00 m3/zi.

Total Q med/zi = 22,50 m3/zi + 11,00 m3/zi = 33,50 m3/zi.

Debit mazim zilnic: Q max zi = 40,20 m3/zi; Debit maxim orar :Qmax orar = 2,79 m3/ora.

Avand in vedere extinderea conductei de alimentare cu apa de la Sfantu Gheorghe pana la
Valcele — PEHD 160mm, fn momentul darii in functiune a acesteia, construciile existente si
propuse se vor bransa la noua conducta de alimentare cu apa rece.

Instalatii de stins incendiu: Se adauga apa pentru stingerea incendiilor V = 100 m3, cu respectarea
normativelor in vigoare.

Canalizarea menajerd: se va face prin racordul constructiilor propuse, respectiv prin refacerea
bransamentelor existente, la conducta de canalizare menajera existentd in incintd. Statia de
epurare se va extinde dupa caz. Apele menajere epurate deversate conform situatiei existente vor
respecta limitele prevazute de HG nr. 352/2005, pentru completarea si HG nr. 188/2002,
Normativul NTPA 001/2002 — Normativu! de deversare a apelor uzate in receptorii de suprafaiz.
Receptorul natural in care se deverseaza apele epurate este paraul Vélcele.

Debitul de ape menajere calculat conform “Breviarului de caicul” este de Qmax zi estimat = 40,20
m3/zi.

Canalizarea apelor pluviale

Apele meteorice din zona studiatd se vor colecta in sistem separativ, apele de pe acoperisuri
conventional curate deversate direct in reteaua de canaliazare pluviala din incintd, iar apele
provenite de pe platformele exterioare, alei/drumuri de incinta se vor trece prin separatoare de
nisip si produse petroliere si se vor colecta in bazine de desecare.

Apele meteorice conventional curate de pe acoperisuri vor fi colectate prin retele de canalizare si
deversate in paraul Valcele, prin conducta existentd de canalizare menajera.

Apele de pe suprafetele neacoperite (drumuri, parcaje) vor fi preluate prin guri de scurgere, trecute
prin separatoare de produse petroliere si dirijate in bazine de desecare.

Alimentare cu energie electrica: Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii propuse
se va realiza prin revizuirea/refacerea racordului existent |a reteaua existenta.

Energia termicd (apa caldd menajera si incélzire): se va produce cu echipamente tip multisplit-

uri VRV-uri (sursa de incalzire energie electricd) sau centrale termice cu peleti/alte solutii
eficiente si ecologice.

b) gradul in care planul sau programul influenfeaz& alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazéd sau care deriva din ele

in conformitate cu Strategia de Dezvoltare a Municipiului Sfantu Gheorghe, prin propunerile din
proiectul nr. 1333/2008 “Reactualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe”,
proiectant S.C."V&K” S.R.L. si prin Certificatul de urbanism s-a stipulat ca respectiva zona studiai&
va fi rezervata pentru functiunile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Planul Urbanistic Zonal propus prevede o analizd complexa si in perspectivd a problemelor
urbanistice ale zonei.

c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovérii dezvoltarii durabile: Planul prevede reglementarea unei suprafete de 15982

mp. Reglementarile propuse prin plan au ca scop integrarea in cadrul natural si antropic existent
viitoarele constructii si amenajari prevazute prin PUZ.
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Spatiile verzi reprezintd un procent de minimum 25 % din totalul suprafetei imprejmuite si
amenajate apartinatoare incintelor, in ambele UTR-ri. in zona adiacenta imprejmuirilor, intre
aliniament si edificabil se vor asigura spatii verzi realizate cu gard viu si arbusti de aliniament.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile cadrului
natural si construit existent.
- rezolvarea problemelor de trafic, modernizare drumuri -strazi

- rezolvarea dotarii corespunzitoare din punctul de vedere al asigurarii retelelor tehnico-
edilitare

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislafiei nationale si comunitare de
mediu: Incadrarea planului a fost efectuata in baza etapelor procedurale din evaluarea strategicd
de mediu (SEA) si in baza prevederilor: Planului Urbanistic General al Municipiului Sfantu
Gheorghe, nr. 6/1995, Planului Urbanistic General Comuna Valcele, proiect 515/2014 si in baza

propunerilor initiate prin “Reactualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Sfantu Gheorghe “
intocmit de SC."V&K®” S.R.L., proiect nr. 1333/2008.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: efect direct, permanent, local;
b) natura cumulativa a efectelor: conform Certificatului de Urbanism nr. 347/13.06.2023, eliberat de
Consiliul Judetean Covasna, imobilele, terenuri identificate cu nr. cad. 23123, 33914, 41927,
23904 se afld in intravilanul localitatii, conform PUG si RLU aferent, fiind in prorietatea solicitantei,
conform extrase CF 23123, 33914, 41927 Sf. Gheorghe si 23904 Vélcele.
Folosinta actuald a terenurilor: curti, constructii, fanrata, arabil, iar destinatia conform
documentatiilor de urbanism fiind cu functiuni pentru servicii, cazare, alimentatie publica si
functiuni complementare, Sf. Gheorghe, respectiv zona rezidentiald cu functiuni complementare,
UTR1 Valcele. Terenul are suprafata totald de: 15.992 mp.
c) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru s&nétatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): in cadrul
procedurii de avizare, a avut loc consultarea populatiei prin anunturi publice la sediul Primariei
Valcele si la sediul Primariei Mun. Sf. Gheorghe, si in mass-media locald, respectiv prin
dezbaterea publicd organizata la sediul Primariei Sf. Gheorghe. In urma Raportului cu privire la
informarea si consultarea publicului asupra propunerilor prefiminare PUZ si RLU, nr.
808/28.11.2023 din partea Primariei Valcele si in urma Procesului verbal de dezbatere publica
desfasurat la sediul mun. Sf. Gheorghe, nr. 64471/17.11.2023, nu au fost observatii din partea
publicului.
Constructiile propuse nu vor avea elemente functionale sau de alta natura care ar putea prejudicia
mediul natural si construit existent. in zona adiacentd imprejmuirilor, intre aliniament si edificabil se
vor asigura spatii verzi realizate cu gard viu si arbusti de aliniament.
e) marimea si spaialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potenfial afectate):
planul se referd la reglementarea unei suprafete de 15.992 mp, impactul este local, pe
amplasament si In imediata vecinatate a acestuia.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
Conform punctului de vedere transmis de Directia Judeteand pentru Cultura Covasna nr.
2163/14.11.2023, imobilul situate nu are regim de protectie conform Legii 422 din 20001,
actualizata, resp. OG 43 din 2000, republicata..

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: in faza de
implementare si functionare se vor respecta standardele si normativele n vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: nu este cazul.

Obligatiile titularului:
- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate n Certificatul de Urbanism nr.
347/13.06.2023, eliberat de Consiliul Judetean Covasna, precum si respectarea tuturor conditiilor

impuse prin acestea,;
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- respectarea conditiitor impuse prin Punctul de vedere nr. 736/SL/27.11.2023 eliberat din pariea
SGA Covasna, comp. AA;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului i a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- Apele epurate provenite din incinta se vor incadra in conditiile de calitate In conformitate cu
prevederile Normativului NTPA 001/2002 (Normativul de deversare a apelor uzate in receptorii ce
suprafata);

- Conform punctului de vedere din partea DJC Covasna 2163/14.11.2023, in cazul descoperiril
incidentale a unor vestigii arheologice, proprietarul este obligat sa sisteze orice activitate si s&
informeze Directia Judeteana pentru Cultura Covasna, in termen de 72 de ore, in conformitate cu
Alin (4), Art. 4, Cap Il din OG 43/2000, republicata.

- in perioada de executie a lucrérilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de vedere a
mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf, zgomot si
vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanui
localitatilor (*actualizata®);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei (*actualizata®);

- respectarea prevederilor HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica; 4

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare; HG nr. 188/2002
aprobarea normelor privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate
(*actualizatd™),

- respectarea prevederilor Legii nr. 17/2023 pentru aprobarea OUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor. '

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile st completarile
uiterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturile titularilor planului privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate
in ziarul Observatorul de Covasna din datele de 03.11.2023 si 06.11.2023;

- Convocatorul nr. 9347/14.11.2023, transmis catre membrii CSC privind participarea la sedinta din
data de 16.11.2023 si procesul verbal al sedintei nr. 33/16.11.2023 (inregistrat la APM Covasna cu
nr. 9432/16.11.2023),

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare si anuntul public privind decizia de incadrare va fi afisat pe
pagina proprie de internet a APM Covasna, http://apmcv.anpm.ro in data de 04.12.2023.

- Anuntul titularului privind decizia etapei de incadrare, publicat in ziarul Observatorul de Covasna
in data de 06.12.2023.

Autoritatea competenté pentru proteciia mediului a asigurat i garantat accesul liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii avizului de
mediu a fost accesibild publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a executa
Jucrdri de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare
numai in forma avizatd de autoritatea competentad de mediu -APM Covasna.

Inaintea demardarii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune fa
APM Covasna documentatia tehnicd necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.
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Riaspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar rdspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificdrile gi completarile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificdri, titularul este obligat sa notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediuiui Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,
dacd nu intervin modificdri ale acestuia.

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz se sanctioneaza conform prevederilor legale in
vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 avefi obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicdrii in mass — media va fi inaintatd la APM Covasna. Prezentei

decizii i se aplicid prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(*actualizata®).

DIRECTOR EXEZUTIV,

L

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,

, Intocmit,
Ing. Siminiceanu Gabriel MicColae

"7 ecol. Balazsi Beata
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~ AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA

JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 14339 din £9:42..2023.
Arhitect-sef
Spre stiinta: Primaria municipiului Sf. Gheorghe
Primaria comunei Vélcele

Ca urmare a cererii adresate de SC SITREB SA cu domiciliul/sediul in judetul Covasna, municipiul/orasul/comuna SF.
GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal -, str. OZUNULUI, nr. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0267-352303, e-mail -,
inregistrata cu nr. 14339 din 27.11.2023,

in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 06.12.2023 al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si avizelor emise de institutiile competente, respectiv:

- Certificat de urbanism nr. 347 din 13.06.2023, eliberat de Consiliul Judetean Covasna;

- Aviz de oportunitate nr. 16 din 18.07.2023 aprobat de presedintele Consiliului Judetean Covasna;
- Aviz arhitect sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 4 din 24.11.2023;

- Acord ABA Olt — SGA Covasna nr. 6875/SL din 27.11.2023;

- Acord ISU "Mihai Viteazul" al judetului Covasna nr 1628300 din 22.11.2023;
- Decizia APM Covasna nr. 68 din 18.12.2023;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 29 din .29./4...2023

pentru Planuf urbanistic zonal: PANORAMA DN 13E (nr. proiect 1603/2023)

" generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe si comuna Vélcele, extrase CF 23123 Sfantu
Gheorghe; CF nr. 33914 Sfantu Gheorghe; CF nr. 41927 Sfantu Gheorghe; CF 23804 Vélcele.
Initiator: SC SITREB SA

Proiectant general: SC V&K SRL Sf. Gheorghe;
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Vivianne Gheorghiu;
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: zona studiata se afla in intravilanul localitatilor Sf. Gheorghe si
Valcele; vecinatati: -limita nordicd - padure;
- limita vestica — zona locuinte si functiuni complementare;
- limita sudicad ~ DN 13E si zona locuinte si functiuni complementare;
- limita estica — zona locuinte si functiuni complementare.
- suprafata PUZ: S= 13.889 mp;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUG, aprobat prin HCL nr. 93/1999 si prelungit cu HCL

nr. 367/2018, respectiv PUZ - "Zona km. 9” aprobat prin HCL 80/2000, zona functionala de odihna si recreere si zona
de locuinte.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Zona functionald servicii cazare, alimentatie publica si functiuni complementare.
- regim de indltime max.:  S(D)+P+3+M sau E retras;
- indici urbanistici: pentru UAT Sf. Gheorghe: POT max. = 40%; - CUT max. = 2,2;
pentru UAT Vaicele: POT max. = 30%; - CUT max. = 2,0

- circulatii i accese: drumuri, platforme pietonale, parcari de incintd, zone verzi conform Planului de reglementari
urbanistice, zonificare ~ nr. pl. A-02;

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna

F7-formular tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro
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-echipare  tehnico-edilitara: conform plansei Reglementari echipare edilitara
1-03/IS-EX;

Toate lucrarile de infrastructurd/de interes public vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului dupa caz.

nr. pl.

Conform prevederilor art. 13. din HG 525/1996, cu modificarile si completérile ulterioare privind asigurarea echiparii
edilitare:
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinafja lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditjonaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuéri,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat].

Conform art. 32 alin. (3) litera a) din Legea nr. 350/2017 privind amenajarea teritoriului si urbanismul Tn proiect vor fi

stabilite categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatji
publice locale;

In urma analizarii documentatiei de catre Comisia tehnicé de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Se poate promova de catre primar spre aprobare in Consiliul Local doar in condifiile existentei dovezii de achitare a
tarifelor de exercitare a dreptului de semnétura pe urbanism de specialisti atestafi RUR, care au elaborat/coordonat elaborarea
documentatiilor de urbanism.

Un exemplar din prezentul aviz se va transmite fa O.C.P.1.Covasna, impreuné cu documentatia aferenta.

Dacé invesitia se incadreaza in prevederile HG 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, in faza urméatoare (DTAC) se va obtine aviz ISU Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.

347/13.06.2023, eliberat de Consiliul Judetean Covasna si numai impreuna cu avizele/acordurile solicitate in certificatul
de urbanism /sedinta de avizare a CTATU.

ARHITECT-SEF,
RITI Oliver Raul

iNTOCMIT,
MIHALY Daniela

Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judeful Covasna
tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro
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