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posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.

Art.6.UTILITATI
- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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BILANT TERITORIAL GLOBAL

Suprafata de teren
426.651,06mp
aferenta zonei studiate

Suprafata de teren aferenta PUZ 304.085,67mp

Suprafata drumuri de deservire publica 54.035,46mp

Suprafata zona locuinte joase, locuinte
colective, comert, prestari servicii, mica 250.050,21mp 100%
industrie nepoluanta, spatii verzi si agrement

Suprafata zona locuinte joase 116.335,31mp

Suprafata zona locuinte joase, comert si

prestari servicii 34.726,00mp

Suprafata zona locuinte colective, comert si

prestari servicii 41.513,75mp

Suprafata zona comert, prestari servicii si mica

industrie nepoluanta 23.439,99mp

Suprafata zona comert si prestari servicii 10.407,09mp

Suprafata zona spatii verzi si agrement 23.628,07mp

Suprafata alei interioare, platforme 50.696,6mp 20%

Suprafata spatii verzi 97.526,58mp 40%

Suprafata construita maxima 101.827,03mp 40%

Suprafata desfasurata maxima 341.265,68mp

Procent global de ocupare a terenului
POT

40%

Coeficient global de utilizare a terenului

1,36
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LIMITA INTRAVILANULUI CONSTRUIBIL
EXISTENT CONFORM PUG NR. 6/1996

EXTINDERE INTRAVILAN CONSTRUIBIL
PROPUS CONFORM PROIECT
ACTUALIZARE PUG NR. 1333/2008

LIMITA EXTINDERE INTRAVILAN
CONFORM PUZ

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA AFERENTA PUZ

LIMITA PARCELE EXISTENTE
LIMITA PARCELE PROPUSE

LIMITA EDIFICABIL,
LIMITA ZONEI DE CONSTRUIRE

CONSTRUCTII EXISTENTE

CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA EXISTENTE

CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA PROPUSE
PENTRU MODERNIZARE EXISTENTE / PROPUSE

RAUL OLT

ZONA LOCUINTE JOASE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA COMERT SI PRESTARI SERVICII

ZONA SPATII VERZI, AGREMENT

ZONA UNITATI INDUSTRIALE /
DEPOZITARE NEPOLUANTE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA LOCUINTE JOASE/COLECTIVE,
COMERT S| PRESTARI SERVICII

ZONA COMERT, PRESTARI SERVICII SI
MICA INDUSTRIE NEPOLUANTA

PLANTATII DE ALINIAMENT Sl
ZONA DE PROTECTIE

ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR
SANITARE - STATIE DE EPURARE

ZONA LOCUINTE JOASE
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FISA DE REGULAMENT NR. 19

Art.].DENUMIREA ZONEIL: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE, COMERT SI
PRESTARI SERVICII - UTR 19 (LCS)

Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- Strada Tigaretei

- UTR 18 (LCS)

-UTR 5 (LCS)

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament exista cladiri existente si parcele neconstruite

- pe strada Tigaretei exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare pluviala,

liniii electrice subterane

Art.4. CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 300,0 mp la 1000,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul:

- locuinte izolate cu 1-2 apartamente

- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente

- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente

- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului, solului, a apei_

fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana
si zona de comert si prestari servicii (echipamente. prestari servicii, comert, alimentatie publica.
productie artizanala etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “ indicativ LCS™:
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire™ (edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu, cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati:
- prevederile Codului Civil
- minimum 6,50 m fata de limita interioara a trotuarelor strazii Tigaretei, respectiv
minimum 13,00m din axul strazii Tigaretei (drum national in localitate profil C1-Cl)
- minimum 1,50m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare cu profil A3-A3
- minimum 5,00 fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare cu profil C2-C2
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire™ din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.
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Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului pentru zona de locuinte joase, comert si prestari servcii
(POT) =40%

- coeficient de utilizare a terenului global pentru zona locuinte joase, comert si prestari servcii
(CUT) =12%

Bilantul teriotorial al UTR 19 “LCS” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 19 (LCS) 16.676,14 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 3.335.22 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 6.670,46 mp 40%
Suprafata construita maxima 6.670,46 mp 40%
Suprafata desfasurata maxima 20.011,38 mp

Procent de ocupare al terenului POT 40 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,2

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului pentru zona de locuinte joase,
comert si prestari servicii
- nu se considera “nivel*:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip *demisol*, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului,
pentru zona de locuinte joase, comert si prestari servicii
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie), pentru zona de locuinte joase, comert si prestari servicii
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne, dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1.5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului
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Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil“: caramida, beton, beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

- numarul minim de parcaje pentru zona de comert si prestari servicii se va realiza in conformitate
cu prevederile H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m.
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5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1.4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.

Art.6.UTILITATI
- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

ORDINUL ARMITECTILOR
Oft ROTARM

2129
Viviana
GHEORGHIU

i
!

mai 2011
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FISA DE REGULAMENT NR. 17

Art.1.DENUMIREA ZONEI: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE, COMERT SI
PRESTARI SERVICII - UTR 17 (LCS)

Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- Strada Tigaretei

- Strada Energiei

-UTR 18 (LCS)

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament exista cladiri existente si parcele neconstruite

- pe strada Tigaretei exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare pluviala,

liniii electrice subterane

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 600.0 mp la 3500,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul:

- locuinte izolate cu 1-2 apartamente

- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente

- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente

- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului, solului, a apei

fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana
si zona de comert si prestari servicii (echipamente. prestari servicii, comert, alimentatie publica,
productie artizanala etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “ indicativ LCS™:
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire™ (edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu, cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati:
- prevederile Codului Civil
- minimum 6,50 m fata de limita interioara a trotuarelor strazii Tigaretei, respectiv
minimum 13,00m din axul strazii Tigaretei (drum national in localitate profil C1-C1)
- minimum 1,50m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare cu profil A3-A3
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire™ pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului pentru zona de locuinte joase, comert si prestari servcii
(POT) =40%
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- coeficient de utilizare a terenului global pentru zona locuinte joase, comert si prestari servcii
(CUT) =12%

Bilantul teriotorial al UTR 17 “LCS” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 17 (LCS) 6.611,55 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 1.322,31 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 2.644,62 mp 40%
Suprafata construita maxima 2.644.62 mp 40%
Suprafata desfasurata maxima 7.933,86 mp

Procent de ocupare al terenului POT 40 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,2

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului pentru zona de locuinte joase,
comert si prestari servicii
- nu se considera “nivel*:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol”, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului,
pentru zona de locuinte joase, comert si prestari servicii
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie), pentru zona de locuinte joase, comert si prestari servicii
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne, dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil*: caramida, beton, beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte

materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
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alese in armonie cu materialele folosite

- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice

pentru placari la soclu, piatra, similipiatra

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %

- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

- numarul minim de parcaje pentru zona de comert si prestari servicii se va realiza in conformitate
cu prevederile H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0.6 m, vor avea o lungime maxima de 6.0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea

acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1.4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
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posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.

Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 11

Art.1.DENUMIREA ZONEIL ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE - UTR 11 (L)
Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR 8 (L), strada propusa

- UTR 16 (L), strada propusa

- UTR 14 (V). strada propusa

- UTR 10 (L), Utr 9 (L.CS), strada propusa, strada propusa pentru modernizare

Art.3.CONSTRUCTI EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 250.0 mp la 2000,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul :

- locuinte izolate cu 1-2 apartamente

- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente

- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente

- anexele gospodaresti vor i numai de “tip urban™, poluarea aerului, solului, a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

- parcaje.

- alei carosabile de circulatic aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L.™:
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire™(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu. cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :

- prevederile Codului Civil

- minimum 5.00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare si noi propuse cu profil A2-A2, B2-B2

- minimum 3,75m pana la 8,70m fata de limita din spatele loturilor cuprinse in zona

de locuinte joase, conform plansei A-02/detaliu
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire™ pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “linici de construire™ din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie. cladirile putand fi retrase partial sau total
- loate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate. copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea. inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450.0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil. iar cladirea pe care 0 va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare. corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Supralata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatice

- parcelele mai mici de 100.0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarca parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) =35%

- cocficient de utilizare a terenului (CUT) = 1,05
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Bilantul teritorial al UTR 11 “L" se prezinta astfel:

Suprafata UTR 11 (L) 10.279,05 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 2.055.81 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 4.625,57 mp 45%
Suprafata construita maxima 3.597.67 mp 35%
Suprafata desfasurata maxima 10.790,01 mp

Procent de ocupare al terenului POT 35 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,05

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se considera * nivel *:

- spatiile amenajate sub acoperis ( tip mansarde )

- spatiile de tip “ demisol “, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate ( cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1.5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “ durabil *“: caramida, beton, beton armat,
metal, precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
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- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta. de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1.80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

-gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0.6 m, vor avea o lungime maxima de 6.0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor i numai de genul acelora care nu crecaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1.4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si

colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ. cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fic afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 4

Art.1L. DENUMIREA ZONEL ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE - UTR 4 (L)
Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

-UTR 2 (LCS). UTR 3 (LCS)

- Strada propusa pentru modernizare

- Strada propusa

- Prelungire Strada Tigaretei, UTR 16 (1.)

Art.3.CONSTRUCTI EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strada Cezar Bolliac exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

Art 4. CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 400,0 mp 1a 900.0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte izolate cu 1-2 apartamente
- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente
- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente
- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban™, poluarea aerului. solului. a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- Spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L™ :

Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu . cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :

- prevederile Codului Civil

- minimum 5.00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare cu profil C2-C2, B1-BI

- minimum 5,00m fata de limita din spate a parcelei, respectiv fata de limita

interioara a trotuarelor strazii propuse cu profil D-D
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire™ pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire™ din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare. corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100.0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609). dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

rt.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) 35%
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 1,03
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Bilantul teriotorial al UTR 4 “L" se prezinta astfel:

Suprafata UTR 4 (L) 6.645,90 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 1.329,18 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 2.990.65 mp 45%
Suprafata construita maxima 2.326,07 mp 35%
Suprafata desfasurata maxima 6.978.21 mp

Procent de ocupare al terenului POT 35 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,05

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel* :

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol*, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0.50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne, dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil®: caramida, beton, beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
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- tamplaria exterioara va [i din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei (
delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.lForma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joasc unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

Art.5.9.Delimitari incinta

-delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

-materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu . in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

-gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
supralete opace. de inaltime mai mare decat 0.6 m. vor avea o lungime maxima de 6.0 m.

5.10. Plantatii. zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor 1i numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa. incat inaltimea
acestora sa fie cgala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1.4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit. se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit. in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

-antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 3

Art.]. DENUMIREA ZONEI: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE -UTR 3 (L)
Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR I/A (LCS), UTR 2 (L), UTR 4(L)
- Strada propusa pentru modernizare
- Strada propusa

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista constructii
- pe strazile adiacente zonei exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 4000 mp la 900,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte izolate cu 1-2 apartamente
- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente
- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente
- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului. solului. a apei.
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

22
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L” :
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :

- prevederile Codului Civil

- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare cu profil C2-C2, B2-B2
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatic

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609). dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) =35%
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 1,05
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Bilantul teriotorial al UTR 2 L se prezinta astfel:

Suprafata UTR 2 (L) 16.883.51 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 3.376,72 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 7.597.57 mp 45%
Suprafata construita maxima 5.909.22 mp 35%
Suprafata desfasurata maxima 17.727,66 mp

Procent de ocupare al terenului POT 35 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,05

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel* :

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol“, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16.0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0.50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne, dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil*: caramida, beton, beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
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- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei (
delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

Art.5.9.Delimitari incinta

-delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

-materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

-gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6.0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

-antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 15

Art..DENUMIREA ZONEL ZONA FUNCTIONALA DE COMERT, PRESTARI SERVICII
SI MICA INDUSTRIE NEPOLUANTA - UTR 15 (CSI)

Art.2. DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

-UTR 12 (V), UTR 13 (V), UTR 14 (V), strada propusa
- UTR 16 (L). strada propusa

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pc amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite

- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

Art. 4. CONSTRUCTII PROPUSE:

- constructii pentru comert, prestari servicii si mica industrie nepoluanta (echipamente, prestari

servicii, comert, alimentatie publica, productie artizanala etc.), cu conditia ca acestea sa fie
compatibile cu vecinatatile si cu zona in general

- parcaje.

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ CSI” :
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire™(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :
- prevederile Codului Civil
- minimum 5.00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare si noi propuse cu profil B2-B2, C2-C2, D-D
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
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- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire™ din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrasc partial sau total

- toate elementele constructive ale cladirilor , inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine,
etc. trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™

- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp). pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe carc o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2 Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuice sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil (art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprictarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) = 60 %
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) =24%

Bilantul teritorial al UTR 15 “CSI” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 15 (CSI) 23.439.99 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 4.688,00 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 4.688,00 mp 20%
Suprafata construita maxima 14.063.99 mp 60%
Suprafata desfasurata maxima 56.147,96 mp

Procent de ocupare al terenului POT 60 %

Coceficient de utilizare al terenului CUT 2.4
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Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 4 (patru) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel*:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 16,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 20,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor, probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil“: caramida, beton, beton armat, metal ,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (sau alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu , piatra , similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
- tamplaria exterioara va fi din lemn , aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.
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Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii se va
realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton , amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m .

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor {i numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre
strada.Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa , incat
inaltimea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit. se va planta obligatoriu plantatic de protectie.Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor spevcifice pentru obtinerca
avizului sanitar si a acordului de mediu.

S5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI
- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 6

INUMIREA ZONEIL: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE - UTR 6 (L)

LIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

¢t Strada Tigaretei. UTR 3 (L.CS)

|.). strada propusa

(CS), strada propusa pentru modernizare
, strada propusa

—

NSTRUCTIH EXISTENTE:

agament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite

jilg existente nu exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare

liniii electrice subterane

NS TRUCTI PROPUSE:

b gea. 250,0 mp la 650.0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele lor

esti Locuintele vor fi de tipul :

- parcaj

- alei ca

- locuinte izolate cu 1-2 apartamente

- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente

- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente

- ancxcle gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea acrului, solului, a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

sibile de circulatie aferente

- spatii
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- utilitat]
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REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ 1.”:
.|Regimul de aliniere a constructiilor

rajiea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
la|pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati:

- prevederile Codului Civil
- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare si noi propuse cu profil C2-C2 si B2-B2

pa cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din

ep cladirii

d|obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire”™ din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
lgdirile putand fi retrase partial sau total

elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
¢ qn fie inscrise in “linia de construire”

ulldintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,

menajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei

ra in carc un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
tul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante

fata gg vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
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re a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450.0 mp (parcelarea din

vede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente

ure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta

jtatic devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul

cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
. corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

uprafata parcelei

lmuﬂ fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
>

buie sa fic de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie
¢ mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
fisa de regulament)

- alafyrayea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil (art.590-609), dar

numgé

- atungi
phnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile

solut
legis

Art.5|.

Reall;

de ut

- pro¢

- coel]

I %
=

n

-

baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar
and o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,

¢ si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

3. Regimul de utilizare al terenului:

ga constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
re a terenului:
de ocupare a terenului (POT) = 35%

int de utilizare a terenului (CUT) = 1,05
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Bilantyl|teriotorial al UTR 6 “L” se prezinta astfel:
Suprafata UTR 6 (L) 9.442,78 mp 100%
Suprafhta lei interioare, platforme 1.888,56 mp 20%
Suprafifa fninima spatii verzi 4.249,25 mp 45%
Suprafhta fonstruita maxima 3.304,97 mp 35%
Suprafhta flesfasurata maxima 9.914,91 mp
Procent|dd|ocupare al terenului POT 35%
Coeficjent |de utilizare al terenului CUT 1,05
Art.5.4||Regimul de inaltime a cladirilor:
- constrljctiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se(¢onsidera “ nivel “:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea| la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea|la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural|(cata medie)
- cota +/+0l00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela
Art.5.5 Inyelitoarea constructiilor
Invelitggarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.
- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei gc@perisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpengliculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caractey| pl|arhitecturii din zona
- materjigly] pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect |dentic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).
- acopepfisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia margipala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului
Art.5.6}|Categorii de materiale de constructii
- materjglgle de constructii folosite vor fi cele de tip “ durabil *“: caramida, beton, beton armat,
metal, pre¢um si material lemnos in procent maxim de 30 %
- ca maggriale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:

- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte

materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori

alese in armonie cu materialele folosite

- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice

pentru placari la soclu, piatra, similipiatra

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %

37
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- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

ladiri anexe

anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei

aﬂcde linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia
ia

le de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
r si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de

harcaje

minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte

familiale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

elimitari incinta

rea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
la cota terenului natural.

alele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :

- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu . in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat

- gard viu

executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
»pace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6.0 m.

tatii. zone verzi

iile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
b

le spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
corativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea

sp fie cgala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1.4 m.

i realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
a planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
nitar si a acordului de mediu.

C

parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
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Art.6.

- toatg

UTHLITATI

comstructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si

colectdre|p apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legisl

- apel
fie afd

mai 2(

itie]| si normele sanitare si de protectia mediului
P plu;viale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
ftafie in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 1/A

Art.1. DENUMIREA ZONEIL: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI PRESTARI SERVICII - UTR 1 (LCS)

Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- Strada Cezar Bolliac

- Prelungire strada Tigaretei

- UTR 3(L), UTR4(L), strada noi propusa

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista constructii

- pe strazile adiacente zonei exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare

pluviala, liniii electrice subterane

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 800,0 mp la 5000,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte colective
si anexele lor gospodaresti. Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte colective
- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului, solului, a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana
si zona de comert si prestari servicii (echipamente, prestari servicii, comert, alimentatie publica,
productie artizanala etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “ indicativ LCS” :
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati:
- prevederile Codului Civil
- minimum 6,50 m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor adiacente,
minimum 13,00m din axul strazilor adiacente (drum national in localitate profil
CI-Cl)
- minimum 5,00 m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor adiacente (strada cu
profil C2-C2, A4-A4)
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire”
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) = 50%
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- coeficient de utilizare a terenului (CUT) =20
Bilantul teriotorial al UTR 1/A “LCS” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 1/A (LCS) 30.493,33 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 9.148,01 mp 30%
Suprafata minima spatii verzi 6.098,66 mp 20%
Suprafata construita maxima 15.246,66 mp 50%
Suprafata desfasurata maxima 60.986,64 mp

Procent de ocupare al terenului POT 50 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 2,0

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 4 (patru) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel* :

- spatiile amenajate sub acoperis (ip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 16,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 20,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil*: caramida, beton, beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
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- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena. Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje se va realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996 —
Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :

- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu

fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 7

Art.1.DENUMIREA ZONEL: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE, COMERT S1
PRESTARI SERVICII - UTR 7 (1.CS)

Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR 5 (LCS), strada propusa
- UTR 8 (L), strada propusa pentru modernizare
- UTR 9 (LCS), strada propusa

Art 3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strazile existente nu exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii efectrice subterane

Art. 4. CONSTRUCTIH PROPUSE:

- loturi de cca. 350,0 mp la 3400,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti. Locuintele vor fi de tipul:

- locuinte izolate cu 1-2 apartamente

- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente

- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente

- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului. solului. a apei

fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana
si zona de comert si prestari servicii (echipamente, prestari servicii. comert, alimentatie publica,
productie artizanala etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje
- alei carosabile de circulatie aferente
- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

40



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

[
- "V & K" srl ROMANIA
A 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

® tel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L.CS”:
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire” (edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu, cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati:

- prevederile Codului Civil

- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare si noi porpuse cu profil B2-B2 si C2-C2

- minimum 5,00m pentru zona de comert si prestari servicii fata de limita zonei de

locuinte joase
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire”
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mal mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:
Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului pentru zona de locuinte joase (POT) = 35%
- coeficient de utilizare a terenului global pentru zona locuinte joase (CUT) 1,05
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- procent de ocupare a terenului pentru zona de comert si prestari serveii

(POT) = 60 %

- coeficient de utilizare a terenului global pentru zona comert si prestari servcii

(CUT) = 2,4%

- procent de ocupare a terenului global (POT)
- coeficient de utilizare a terenului global (CU

= 47%

)

Bilantul teriotorial al UTR 7 “LCS” se prezinta astfel:

| joase

joase

_joase

(POT)

Suprafata UTR 7 (LCS) _ 12.215,11 mp -
_Suprafata zona locuinte joase 6.346,86 mp 100% -
| Suprafata alei interioare, platforme zona 1.269,38 mp 20%
| locuinte joase B -
| Suprafata minima spatii verzi zona locuinte | 2.856,08 mp 45%

Suprafata construita maxima zona locuinte | 2.221,40 mp 35%

Suprafata desfasurata maxima zona locuinte | 6.664,20 mp Ju

Procent de ocupare al terenului zona 35% )
| locuinte joase POT - I |

Coeficient de utilizare al terenului zona 1,05
| locuinte joase CUT S o

Suprafata zona locuinte colective, comert si | 5.868,25 mp 100%
| prestari servicii - ] _
| Suprafata alei interioare, platforme zona 1.173,65 mp 20%

locuinte joase

Suprafata minima spatii verzi zona comert 1.173,65 mp 20%
| si prestari servicii

Suprafata construita maxima zona comert si | 3.520,95 mp | 60%
| prestari servicii -

Suprafata desfasurata maxima zona comert | 14.083,80 mp
si prestari servicii ] ] -

Procent de ocupare al terenului zona comert | 60 %
| si prestari servicii POT )

Coeficient de utilizare al terenului zona 2.4
| comert si prestari servicii CUT ] i

Procent de ocupare a terenului global UTR7 | 47%

C oeficient de utilizare a terenului global 1,70

UTR7 (CUT) i
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Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 4 (patru) nivele deasupra solului pentru zona de comert si
prestari servicii si maximum 3 (trei) nivele deasupra solului pentru zona de locuinte joase
- nu se considera “nivel: '

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 16,0 m fata de cota naturala medie a terenului,
pentru zona de comert si prestari servicii, si 12,0m pentru zona de locuinte joase
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 20,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie), pentru zona de comert si prestari servicii, si 16,0m pentru zona de locuinte
joase
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturit din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate ( cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip * durabil ““: caramida, beton, beton armat,
metal, precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia
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- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje ( sau garaje) necesar a i asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
Jjoase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

- numarul minim de parcaje pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii se va
realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996  Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9 Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 n.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

-antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6. UTILITATI
- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie atectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

arh. Gheorghiu Vivianne

| ORDIMYL ARMITECTHOR |
| it xoimAg |

|

| GHEORGHIU
mai 2011 ' Arhitect

{ __tu drept de sematituri |
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FISA DE REGULAMENT NR. 2

Art.|.DENUMIREA ZONEIL: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE -UTR 2 (L)
Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

-UTR I/A (LCS), UTR 3 (L), UTR 4(L)
- Strada propusa pentru modernizare
- Strada propusa

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista constructii
- pe strazile adiacente zonei exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 400.0 mp la 900.0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte izolate cu 1-2 apartamente
- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente
- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente
- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului, solului, a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L™ :
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :

- prevederile Codului Civil

- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare cu profil C2-C2, B2-B2
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100.0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) =35%
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 1,05
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Bilantul teriotorial al UTR 2 “L” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 2 (L) 14.576,79 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 2.915.37 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 6.559,55 mp 45%
Suprafata construita maxima 5.101,87 mp 35%
Suprafata desfasurata maxima 15.305.61 mp

Procent de ocupare al terenului POT 35%

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,05

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel” :

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor . probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne, dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil®: caramida, beton. beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
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- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei (
delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

Art.5.9.Delimitari incinta

-delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

-materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

-gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1.4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

-antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI
- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 8

Art..DENUMIREA ZONEI: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE - UTR 8 (L))
Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR 6 (L), strada propusa

- UTR 16 (L), strada propusa

- UTR 11 (L), strada propusa

- UTR 7 (LCS), strada propusa pentru modernizare

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii clectrice subterane

Art.4.CONSTRUCTI PROPUSE:

- loturi de cca. 250,0 mp 1a 570,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti. Locuintele vor fi de tipul :

- locuinte izolate cu 1-2 apartamente

- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente

- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente

- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului, solului, a apei

fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L.”":
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :

- prevederile Codului Civil

- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare si noi propuse cu profil B2-B2
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire™ pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate clementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal. toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini. distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parccla trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se¢ afccteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) = 35%
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 1,05
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Bilantul teriotorial al UTR 8 “L” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 8 (L) 11.257,87 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 2.251,57 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 5.066,04 mp 45%
Suprafata construita maxima 3.940,26 mp 35%
Suprafata desfasurata maxima 11.820,78 mp

Procent de ocupare al terenului POT 35%

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,05

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel*:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip *“ durabil *“: caramida, beton, beton armat,
metal, precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
48



' -‘ SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE
l R Z "V &K" srl ROMANIA

/ 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24
l OJtel & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

— — = —

- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.l'orma si materialele se vor inscric in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
Joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1.80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :

- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu
- eardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
supralete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona sc vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
accestora sa fic egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtincrea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 9

Art.1. DENUMIREA ZONEI: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE, COMERT SI
PRESTARI SERVICII - UTR 9 (L.CS)

Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR 7 (LCS), strada propusa
-UTR 10 (L), UTR 11 (L), strada propusa pentru modernizare, strada propusa

- UTR 12 (V), strada propusa
Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite

- pe strazile existente nu exista retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

- pe amplasament exista linie electrica aeriana de inalta tensiune 110kV

Art. 4. CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 380,0 mp la 4500,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor pospodaresti. Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte izolate cu 1-2 apartamente
- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente
- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente
- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului, solului, a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

si zona de comert si prestari servicii (echipamente, prestari_servicii, comert, alimentatie publica._
productie artizanala etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje.
- alei carosabile de circulatie aferente
- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ LCS” :
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire” (edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu, cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati:
- prevederile Codului Civil
- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare si noi porpuse cu profil A2-A2, B2-B2 si C2-C2
- minimum 5,00m pentru zona de comert si prestari servicii fata de limita zonei de
locuinte joase
- minimum 5,00m fata de limita din spate a loturilor cuprinse in zona de locuinte
joase
- minimum 4,00m fata de conductorul extrem al LEA110kV, la deviatia maxima
aconductorului, conform aviz de specialitate Electrica Distributie Transilvania Sud
S.A.
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscricrea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire”
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.
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Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului pentru zona de locuinte joase (POT) 35%
- coeficient de utilizare a terenului global pentru zona locuinte joase (CUT) 1,05

- procent de ocupare a terenului pentru zona de comert si prestari serveii (POT) 60 %
- cocficient de utilizare a terenului global pentru zona comert si prestari serveii (CUT) = 2,4 %

- procent de ocupare a terenului global (POT) = 47 %
- coeficient de utilizare a terenului global (CUT) = 1,70

Bilantul teriotorial al UTR 9 “LCS” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 9 (LCS) 9.376,25 mp
Suprafata zona locuinte joase | 4.837,41 mp ) 100%
Suprafata alei interioare, platforme zona 967,48 mp 20%
locuinte joase _ !
Suprafata minima spatii verzi zona locuinte | 2.176,83 mp 45% '
| joase - |
Suprafata construita maxima zona locuinte | 1.693,10 mp 35%
| joase |
Suplafatd desfasurata maxima zona locuinte | 5.079,30 mp
joase i
Procent de ocupare al terenului zona 35%
| locuinte joase POT - ] ]
Coeficient de utilizare al terenului zona 1,05
locuinte joase CUT | -
Suprafata zona locuinte colectlvc comert si | 4.538,84 mp 100%
prestari servicii :
Suprafata alei interioare, platforme zona | 907,77 mp 20%
| locuinte joase | - L .
@uplafatd minima Spdtll verzi zona comert 907,77 mp 20%
| si prestari servicii - _ . )
Suprafata construita maxima zona comert si 2.723,30 mp 60%
prestari servicii -
Suprafata desfasurata maxima zona comert | 10.893,20 mp
si prestari servicii
Procent de ocupare al terenului zona comert 160 %
si prestari servicii POT _
Coeficient de utilizare al terenului zona 2,4
comert si prestari servicii CUT |
| Procent de ocupare a terenului globdl UTR9 | 47%
L(POT) i _ |
| C ocﬁc1em de utilizare a terenului global 1,70
| UTRY (CUT)
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Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 4 (patru) nivele deasupra solului pentru zona de comert si
prestari servicii si maximum 3 (trei) nivele deasupra solului pentru zona de locuinte joase
- nu se considera “nivel®:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde )

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 16,0 m fata de cota naturala medie a terenului,
pentru zona de comert si prestari servicii, si 12,0 m pentru zona de locuinte joase
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 20,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie), pentru zona de comert si prestari servicii, si 16,0 m pentru zona de locuinte
joase
- cota +/-0.00 a_cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede

parcela
Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “ durabil “: caramida, beton, beton armat,
metal, precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia
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- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de

pe parcela.
Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje ( sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unel locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

- numarul minim de parcaje pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii se va
realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9 Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

_ in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatic de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fic afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

arh. Gheorghiu Vivianne

iw.,,ﬂﬁw‘—w
| ORDIIL ARNITECTHLOR
. DIt ROMANIA

T

| T Viviana

| GHEORGHIU
| Achited

| drept de semadturd

e e et e

mai 2011

56



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE

7 "V & K" st ROMANIA
4 ,_& 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

®ltel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

FISA DE REGULAMENT NR. 10

Art.1. DENUMIREA ZONEI :ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE - UTR 10 (L)
Art.2. DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR 9 (LCS), strada propusa
- UTR 11 (L), strada propusa
- UTR 13 (V), strada propusa

Art.3.CONSTRUCTIN EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

Art.4.CONSTRUCTH PROPUSE:

_loturi de cca. 500,0 mp la 640,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte izolate cu 1-2 apartamente
- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente
- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente
- anexele gospodaresti vor fi numai de “tip urban”. poluarea aerului. solului. a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

- parcaje_
- alei carosabile de circulatie aferente
- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L.”:
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

_ realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :

- prevederile Codului Civil

- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare si noi propuse cu profil A2-A2, B2-B2
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire”
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarca Codului Civil (art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprictarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

_ atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) 35%
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) 1,05
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Bilantul teriotorial al UTR 10 “L” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 10 (L) 1.700,74 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 340,14 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 765,34 mp 45%
Suprafata construita maxima 595,26 mp 35%
Suprafata desfasurata maxima 1.785,78 mp

Procent de ocupare al terenului POT 35%

Coeficient de utilizare al terenului CUT '1,05

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel®:
- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde )
- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra
terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel
- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului

natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede

parcela
Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.
- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a

coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip « durabil “: caramida, beton, beton armat,
metal, precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- camateriale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
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- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de

pe parcela.
Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe 0 parcela

Art.5.9. Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca 0 inaltime de
1.80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat
- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential

posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.

60



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

V o Z "V & K" sl ROMANIA
| A | 4000-Stantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

®!tel. & fax: 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

|

Art.6. UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

arh. Gheorghiu Vivianng

l T ORDIHUL ARMITECTHOR | /5 NN
o ROMMEA | /RUN \
l N | & :
1| T Viviono . i
| GHEORGHIU |

Arhited i
mai 2011 | o drept de somatitur_}
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FISA DE REGULAMENT NR. 12

Art.1. DENUMIREA ZONEL ZONA FUNCTIONALA DE SPATII VERZI, AGREMENT —
UTR 12 (V)

Art.2.DELIMITAREA ZONEL (vezi plansa A-02/detaliu):

-UTR 9 (LCS), UTR 10 (L), strada propusa
- UTR 13 (V), strada propusa
- UTR 15 (CSI), strada propusa

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare

pluviala, liniii electrice subterane
- pe amplasament exista linie clectrica de inalta tensiune de 110kV

Art. 4. CONSTRUCTII PROPUSE:

- constructii de petrecere a timpului liber ( loisir) sport. acrement. alimentatie publica. mic comert
etc.compatibile cu functiunea dominanta a zonei , cea de locuit

- parcaje
- alei carosabile de circulatie aferente
- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ V”:

Art.5.1. Regimul de alinierc a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :
- prevederile Codului Civil
- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare si noi propuse cu profil A2-A2, B1-B1, B2-B2 si C2-C2
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- minimum 4,00m fata de conductorul extrem al LEAT10kV, la deviatia maxima
aconductorului, conform aviz de specialitate Electrica Distributie Transilvania Sud

S.A.
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladirilor , inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine,
etc. trebuie sa fie inscrise in “linia de construire”
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X arc un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie
- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din

prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentulut,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) 10 %

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) 0,1 %
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Bilantul teritorial al UTR 12 “V” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 12 (V) 6.520,77 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 652,08 mp 10%
Suprafata minima spatii verzi 5.216,61 mp 80%
Suprafata construita maxima 652,08 mp 10%
Suprafata desfasurata maxima 652,08 mp

Procent de ocupare al terenului POT 10 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 0,1

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 1 (un) nivel deasupra solului
- nu se considera “nivel®:
- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)
- spatiile de tip “demisol*, cu conditia ca volumul de deasupra
terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel
- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 4,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 8,0 m fata de nivelul terenului

natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede

parcela
Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.
- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a

coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor, probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate ( cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip * durabil “ : caramida, beton, beton armat,
metal , precum si material lemnos in procent maxim de 30 %
- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:

- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( sau alte

materiale de aspect similar si calitate superioara ) sau alte culori

alese in armonie cu materialele folosite

- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice

pentru placari la soclu , piatra, similipiatra

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %

- tamplaria exterioara va fi din lemn , aluminiu sau material plastic

in culoare naturala sau diferite culori
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Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de

pe parcela.
Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii se va
realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :

- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida , piatra sau beton , amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m , vor avea o lungime maxima de 6,0 m .

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre
strada.Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa , incat
inaltimea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.
_in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie.Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor spevcifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarca
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

arh. Gheorghiu Vivianne

/

mai 2011
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FISA DE REGULAMENT NR. 13

Art.].DENUMIREA ZONEL: ZONA FUNCTIONALA DE SPATII VERZI, AGREMENT —
UTR 13 (V)

Art.2. DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR 10 (L), strada propusa

- UTR 14 (V), strada propusa

- UTR 15 (CSI), strada propusa
- UTR 12 (V), strada propusa

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare

pluviala, liniii electrice subterane
- pe amplasament exista linic electrica de inalta tensiune de 1 10kV

Art.4. CONSTRUCTI PROPUSE:

- constructii de petrecere a timpului liber ( loisir) sport, agrement. alimentatie publica. mic comert
etc.compatibile cu functiunea dominanta a zonei , cea de locuit

- parcajc._

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ V"
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor
- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)

marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :
- prevederile Codului Civil
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- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare si noi propuse cu profil A2-A2, B2-B2
- minimum 4,00m fata de conductorul extrem al LEATI 0kV, la deviatia maxima
aconductorului, conform aviz de specialitate Electrica Distributie Transilvania Sud
S.A.
_ alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladirilor , inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine,
etc. trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelel
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2 Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie
- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din

prezenta fisa de regulament)

_ alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea Ja nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) 10 %

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) 0,1 %
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Bilantul teritorial al UTR 13 “V” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 13 (V) 5.744,81 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 574,48 mp 10%
Suprafata minima spatii verzi 4.595,85 mp 80%
Suprafata construita maxima 574,48 mp 10%
Suprafata desfasurata maxima 574,48 mp

Procent de ocupare al terenului POT 10 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 0,1

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 1 (un) nivel deasupra solului
- nu se considera “nivel*:
- spatiile amenajate sub acoperis ( tip mansarde )
- spatiile de tip “demisol“, cu conditia ca volumul de deasupra
terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel
- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 4,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 8,0 m fata de nivelul terenului

natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care s¢ accede

parcela
Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

[nvelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.
- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a

coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor, probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne, dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “ durabil “ : caramida, beton, beton armat,
metal , precum si material lemnos in procent maxim de 30 %
- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:

- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (sau alte

materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori

alese in armonie cu materialele folosite

- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice

pentru placari la soclu , piatra, similipiatra

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %

- tamplaria exterioara va fi din lemn , aluminiu sau material plastic

in culoare naturala sau diferite culori
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Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei

(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia
- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de

pe parcela.
Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii se va
realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996 - Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea {i :

- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida , piatra sau beton , amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m , vor avea o fungime maxima de 6,0 m .

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre

strada. Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa , incat
inaltimea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.
- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie.Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor spevcifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

arh. Gheorghiu Vivianne
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FISA DE REGULAMENT NR. 14

Art.1. DENUMIREA ZONEIL ZONA FUNCTIONALA DE SPATII VERZI, AGREMENT —
UTR 14 (V)

Art.2.DELIMITAREA ZONELI (vezi plansa A-02/detaliu):

- UTR 11 (L.}, strada propusa
- UTR 16 (L), strada propusa
- UTR 15 (CSI), strada propusa
- UTR 13 (V), strada propusa

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite

- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

- pe amplasament exista linie electrica de inalta tensiune de 110kV

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- constructii de petrecere a timpului liber (loisir) sport. agrement. alimentatie publica. mic comert
etc.compatibile cu functiunea dominanta a zonei . cea de locuit

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ V*:
Art.3.1. Regimul de aliniere a constructiilor
- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)

marcata pe plansa A-02/detaliu , cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :
- prevederile Codului Civil
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- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare si noi propuse cu profil A2-A2, B1-B1, B2-B2
- minimum 4,00m fata de conductorul extrem al LEA110kV, la deviatia maxima a
conductorului, conform aviz de specialitate Electrica Distributie Transilvania Sud
S.A.
- alinierea cladirlor s¢ va face paralel cu “linia de construire” pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladirilor , inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine,
etc. trebuie sa fie inscrise in “linia de construire”
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprictar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) 10 %

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) 0,1 %
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Bilantul teritorial al UTR 14 “V” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 14 (V) 11.362,49 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 1.136,24 mp 10%
Suprafata minima spatii verzi 9.090,01 mp 80%
Suprafata construita maxima 1.136,24 mp 10%
Suprafata desfasurata maxima 1.136,24 mp
Procent de ocupare al terenului POT 10 %
Coeficient de utilizare al terenului CUT 0,1

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 1 (un) nivel deasupra solului
- nu se considera “nivel:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 4,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 8,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor, probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “ durabil ““ : caramida, beton, beton armat,
metal , precum si material lemnos in procent maxim de 30 %
- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:

- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (sau alte

materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori

alese in armonie cu materialele folosite

- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice

pentru placari la soclu , piatra , similipiatra

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %

- tamplaria exterioara va fi din lemn , aluminiu sau material plastic

in culoare naturala sau diferite culori
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Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii se va
realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996  Regulamentul General de Urbanism

Art.5.9 Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :

- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu , in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida , piatra sau beton , amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m , vor avea o lungime maxima de 6,0 m .

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre
strada.Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa , incat
inaltimea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.
- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie.Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor spevcifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

-antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si

colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

arh. Gheorghiu Vivianne
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FISA DE REGULAMENT NR. 1

Art. . DENUMIREA ZONEIL: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE COLECTIVE,
COMERT SI PRESTARI SERVICII - UTR 1 (LCS)

Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

- Strada Tigaretei

- Strada Cezar Bolliac

- Strada Fabricii

- Biserica romano-catolica “Regele Cristos™

Art.3.CONSTRUCTI EXISTENTLE:

- pe amplasament exista cladiri existente si parcele neconstruite

- pe strazile adiacente zonei exista retea de apa rece. retea canalizare menajera. retea canalizare
pluviala, liniii ¢lectrice subterane

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 800.0 mp la 3800.0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte colective

si anexcle lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte colective
- anexele gospodaresti vor {1 numai de “tip urban”, poluarea acrului, solului, a apei
fiind exclusa intr-o0 zona de locuit absolut urbana
si zona de comert si prestari servicii (echipamente, prestari servicii. comert, alimentatie publica,
productie artizanala etc.). cu conditia ca acestea sa fic compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI * indicativ LCS™ :
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire”(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu . cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati:
- prevederile Codului Civil
- minimum 6.50 m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor adiacente,
minimum 13.00m din axul strazilor adiacente (drum national in localitate profil
CI-Cl)
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire™ pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire™ din cadrul parcelei. inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine. etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase. trepte. plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depascasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal. toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada. amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil, iar cladirea pe care o va amplasa va putea i cu o suprafata construita. respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100.0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarea parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609). dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului.
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va i intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarca constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) = 60 %

]
o
SN

- coeficient de utilizare a terenului (CU'T)
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Bilantul teriotorial al UTR 1 “LCS” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 1 (LCS) 10.757,22 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 2.151,44 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 2.151,44 mp 20%
Suprafata construita maxima 6.454,34 mp 60%
Suprafata desfasurata maxima 25.817.36 mp

Procent de ocupare al terenului POT 60 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 24

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 4 (patru) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel* :

- spatiile amenajate sub acoperis (ip mansarde)

- spatiile de tip “demisol*, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 16,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 20,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1.5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil*: caramida, beton, beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
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- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena. Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje se va realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996
Regulamentul General de Urbanism

Art.3.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi

- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida. piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0,6 m, vor avea o lungime maxima de 6,0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor {i numai de genul acelora care nu crecaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1,4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuil. se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.11.Antene

- antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ. cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fic afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

ORDHIUL ARNITECTILOR
ISt ROGE4H1E
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GHEORGHIU
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FISA DE REGULAMENT NR. 5

Art.1.DENUMIREA ZONEIL ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE, LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT SI PRESTARI SERVICIH - UTR 5 (LCS)

Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detali):

- Prelungire Strada Tigaretei, UTR 3 (LCS)
- UTR 6 (L), strada propusa pentru modernizare
-UTR 7(L)

Art. 3.CONSTRUCTI EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite
- pe strada Cezar Bolliac si pe strada Tigaretei exista retea de apa rece, retea canalizare menajera,
retea canalizare pluviala, liniii electrice subterane

Art4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 450,0 mp la 11000,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti Locuintele vor fi de tipul:

- locuinte colective

- locuinte izolate cu 1-2 apartamente

- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente

- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente

- anexcle gospodaresti vor fi numai de “tip urban”, poluarea aerului. solului, a apei

fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana
si zona de comert si prestari servicii (cchipamente, prestari servicii, comert, alimentatic publica.
productie artizanala etc.). cu conditia ca acestea sa fic compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare



SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE
"V & K" srl ROMANIA
4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosl Csoma Sandor Nr. 24
tel & fax 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 s| 0040 722 385512, email. v&k@honaris ro

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ LCS™:
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire™(edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu . cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :

- prevederile Codului Civil

- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru

modernizare si noi porpuse cu profil B2-B2 si C2-C2

- minimum 35,00m pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii fata

de limita zonei de locuinte joase
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire™ pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire™ din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- toate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari. planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea. inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal. toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de ocupare a terenului. procent
de ocupare a terenului etc.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450,0mp). pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatic devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil. iar cladirea pe care o va amplasa va putea i cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Suprafata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100,0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarca parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului.
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului pentru zona de locuinte joase (POT) =35%
- coeficient de utilizare a terenului global pentru zona locuinte joase (CUT) = 1,05
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- procent de ocupare a terenului pentru zona de locuinte colective. comert si prestari serveii
(POT) = 60 %

- coeficient de utilizare a terenului global pentru zona locuinte colective, comert si prestari serveii
(CUT) =24%

- procent de ocupare a terenului global (POT) = 46 %
- coeficient de utilizare a terenului global (CUT) 1.65

Bilantul teriotorial al UTR 5 “L.CS™ se prezinta astfel:

Suprafata UTR 5 (LCS) 24.855.54mp

Suprafata zona locuinte joase 13.835.12 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme zona 2.767.02 mp 20%
locuinte joase

Suprafata minima spatii verzi zona locuinte | 6.225.81 mp 45%
joase

Suprafata construita maxima zona locuinte | 4.842,29 mp 35%
joase

Suprafata desfasurata maxima zona locuinte | 14.526.87 mp

joase

Procent de ocupare al terenului zona 35%

locuinte joase POT

Coeficient de utilizare al terenului zona 1,05

locuinte joase CUT

Suprafata zona locuinte colective, comert si | 11.020.42 mp 100%
prestari servicii

Suprafata alei interioare, platforme zona 2.204,08 mp 20%
locuinte joase

Suprafata minima spatii verzi zona locuinte | 2.204,08 mp 20%
colective, comert si prestari servicii

Suprafata construita maxima zona locuinte | 6.612,26 mp 60%
colective, comert si prestari servicii

Suprafata desfasurata maxima zona locuinte | 26.449.04 mp

colective, comert si prestari servicii

Procent de ocupare al terenului zona 60 %

locuinte colective, comert si prestari servicii

POT

Coeficient de utilizare al terenului zona 24

locuinte colective, comert si prestari servicii

cuT

Procent de ocupare a terenului global UTRS | 46%

(POT)

Coeficient de utilizare a terenului global 1.65

UTRS (CUT)
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Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 4 (patru) nivele deasupra solului pentru zona de locuinte
colective, comert si prestari servicii si maximum 3 (trei) nivele deasupra solului pentru zona de
locuinte joase
- nu se considera “nivel*:

- spatiile amenajate sub acoperis ( tip mansarde )

- spatiile de tip “demisol*, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 16,0 m fata de cota naturala medie a terenului,
pentru zona de locuinet colective, comert si prestari servicii, si 12,0m pentru zona de locuinte joase
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 20,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie), pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii, si 16.0m pentru
zona de locuinte joase
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate ( cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil: caramida, beton, beton armat, metal,
precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe ( au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia
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- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena. Forma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje ( sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

- numarul minim de parcaje pentru zona de locuinte colective, comert si prestari servicii se va
realiza in conformitate cu prevederile H.G. nr. 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

Art.3.9. Delimitari incinta

-delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1.80 m de la cota terenului natural.

-materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidaric de caramida sau piatra la soclu . in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

-gardurile executate din zidarie de caramida. piatra sau beton, amplasate spre drumuri, realizate ca
suprafete opace, de inaltime mai mare decat 0.6 m, vor avea o lungime maxima de 6.0 m.

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului, plus 1.4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit, se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit, in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

5.1 1.Antene

-antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI

- toate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apclor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea
legislatiei si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente
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FISA DE REGULAMENT NR. 16

Art. .DENUMIREA ZONEIl: ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE JOASE - UTR 16 (L)
Art.2.DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02/detaliu):

-UTR 6 (L). UTR 8 (L), UTR 10 (L), UTR 14 (V). UTR 15 (CSI). strada propusa
- UTR 4 (L), prelungire strada Tigaretei

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament nu exista cladiri existente si parcele neconstruite

- pe strazile existente nu existe retea de apa rece, retea canalizare menajera, retea canalizare
pluviala, liniii electrice subterane

- pe amplasament exista linie electrica de inalta tensiune de 110kV

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- loturi de cca. 250,0 mp la 2000,0 mp pe care se vor realiza constructii pentru locuinte si anexele
lor gospodaresti. Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte izolate cu 1-2 apartamente
- locuinte cuplate cu 2-4 apartamente
- locuinte insiruite cu 4-8 apartamente
- anexele gospodaresti vor [i numai de “tip urban™, poluarea aerului, solului, a apei
fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana

- parcaje

- alei carosabile de circulatie alerente

- spatii verzi

- utilitati tchnico-edilitare
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Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI “indicativ L™
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in “limita zonei de construire™ (edificabil)
marcata pe plansa A-02/detaliu . cu respectarea stricta a distantelor fata de vecinatati :
- prevederile Codului Civil
- minimum 5,00m fata de limita interioara a trotuarelor strazilor propuse pentru
modernizare si noi propuse cu profil B2-B2, C2-C2, D-D
- minimum 4,00m fata de conductorul extrem al LEAT10kV, la deviatia maxima a
conductorului, conform aviz de specialitate Electrica Distributie Transilvania Sud
S.A.
- alinierea cladirlor se va face paralel cu “linia de construire™ pe o lungime de minim o treime din
lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a “liniei de construire™ din cadrul parcelei, inscrierea pe aceasta
linie, cladirile putand fi retrase partial sau total
- loate elementele constructive ale cladilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate, copertine, etc.
trebuie sa fie inscrise in “linia de construire™
- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladilor poate fi amenajat cu terase, trepte, plantatii,
alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca aliniamentul parcelei
- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil mai mult de un lot dintre cele evidentiate
in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul mai mare (distante
fata de vecini. distante fata de strada. amplasare functiuni. coeficient de ocupare a terenului, procent
de ocupare a terenului cte.). De exemplu: proprietarul X are un lot de 2 x 450,0 mp (parcelarea din
PUZ prevede 2 loturi distincte de cca. 450.0mp), pe care doreste sa realizeze constructiile aferente
unei singure cladiri. Prin urmare toate elementele de regulament definitorii prin prezenta
documentatie devin obligatorii pe lotul mai mare, adica distanta fata de vecini va respecta Codul
Civil. iar cladirea pe care o va amplasa va putea fi cu o suprafata construita, respectiv desfasurata
mai mare, corespunzatoare indicilor urbanistici aferenti lotului mai mare.

Art.5.2.Supralata parcelei

- pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic Zonal o
parcela trebuie sa fie de minimum 100,00 mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

- parcelele mai mici de 100.0 mp nu sunt construibile din cauza exiguitatii (vezi prevederile din
prezenta fisa de regulament)

- alaturarca parcelelor si cladirilor este posibila cu respectarea Codului Civil ( art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea Regulamentului,
solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata in conformitate cu prevederile
legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii indici
de utilizare a terenului:
- procent de ocupare a terenului (POT) =35%
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) 1,05
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Bilantul teritorial al UTR 16 *L” se prezinta astfel:

Suprafata UTR 16 (L) 9.772,06 mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 1.954,42 mp 20%
Suprafata minima spatii verzi 4.397.42 mp 45%
Suprafata construita maxima 3.420,22 mp 35%
Suprafata desfasurata maxima 10.260,66 mp

Procent de ocupare al terenului POT 35 %

Coeficient de utilizare al terenului CUT 1,05

Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 3 (trei) nivele deasupra solului
- nu se considera “nivel*:

- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra

terenului sa fie cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 12,0 m fata de cota naturala medie a terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 16,0 m fata de nivelul terenului
natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cu cel putin 0.50m deasupra cotei axului strazii din care se accede
parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

Invelitoarea constructiilor va fi de tip sarpanta sau de tip terasa.

- in cazul invelitorii tip sarpanta corpul principal al constructiilor noi va avea directia dominanta a
coamei acoperisului orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz
perpendiculara pe aceasta directie, avand in vedere dispozitia loturilor , probleme de insorire si de
caracter al arhitecturii din zona

- materialul pentru invelitoarea de tip sarpanta va fi tigla profilata, solzi sau alte materiale noi cu
aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate).

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne , dar acestea vor fi dispuse la cel putin 1,5 m de
linia marginala a invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip * durabil **: caramida, beton, beton armat,
metal, precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (au alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau alte culori
alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu, piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
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- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic
in culoare naturala sau diferite culori

Art. 5.7.Cladiri anexe

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul parcelei
(delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- materialele de constructie alese vor fi conforme normelor de rezistenta, de protectie contra
incendiilor si de igiena.FForma si materialele se vor inscrie in imaginea de ansamblu a cladirilor de
pe parcela.

Art.5.8. Parcaje

- numarul minim de parcaje (sau garaje) necesar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei locuinte
joase unifamiliale si de 3 locuri in cazul unei locuinte joase cu 2 apartamente pe o parcela

Art.5.9.Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o inaltime de
1,80 m de la cota terenului natural.

- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu . in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

- gardurile executate din zidarie de caramida, piatra sau beton, amplasate spre drumuri. realizate ca
supralete opace. de inaltime mai mare decat 0.6 m. vor avea o lungime maxima de 6,0 m.

5.10. Plantatii. zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu crecaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre strada.
Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa, incat inaltimea
acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului. plus 1.4 m.

- in masura realizarii unor functiuni ce depasesc la nivel de zgomot indicatorii specifici unei zone de
locuit. se va planta obligatoriu plantatie de protectie. Este obligatorie o analiza a poluarii potential
posibile a altor functiuni decat cea de locuit. in cadrul documentatiilor specifice pentru obtinerea
avizului sanitar si a acordului de mediu.

S.11.Antene

-antenele parabolice se vor amplasa pe cladiri astfel incat sa nu fie sezisabile din spatiul drumurilor
publice.
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Art.6.UTILITATI
- loate constructiile -cladiri- care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu apa si
colectare a apelor menajere si pluviale. in conditiile prevazute de prezentul PUZ, cu respectarea

legislatici si normele sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel incat sa nu
fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente

Intocmit ,

arh. Gheorghiu Vivianne

mai 2011
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