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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 13720

',‘g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua
g Luna
7 ar v Anul
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA &

nnTLy PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 37755 Sfantu Gheorghe

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasna, TARLA30, PARCELA 366/10

Nr. |Nr. , .
crt r g:::;g?llc NF! suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 37755 16.900

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
31552 / 30/09/2014
Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 42822, din 08/11/2005 emis de CJSDPT COVASNA (documentatia
tehnicd);
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire in
Bl |baza Legii nr. 18/1991, ale Legii nr. 169/1997 si ale Legii nr. 1/2000,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) PAROHIA ROMANO CATOLICA, CIF:6107708

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenis Legu Ni 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 37755 Comuna/Oras/Municipiu: Sféntu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
37755 16.900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
41247
244
421817
o 43371
e B
- — 37755 J
29143 e '];
2545
2543
2IEFR
LR
H7E 21778
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ) < . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 16.900 30 366/10 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= {m)
1 2 740.067

2 3 23.071

3 4 744.193

4 1 22.775

# | unglmlle segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjlte la 1 millmetru.
e Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru,

Document cate counlime date cu caracter perscnal protejate de prevedenie Legu Ni 6772061
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Carte Funciara Nr. 37755 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016 exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al lnstltutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdri,
16/04/2024, 16:09

Doucument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederle Legu Nt »77:20G1 Pagina 3 din 3
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Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

Carte Funciara Nr. 38262 Sfantu Gheorghe

Nr. cerere 13718

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

A. Partea . Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:20995
Nr. cadastral vechi:657

Nr. Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al 38262

60.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14531 /21/12/2006
Titlu Proprietate nr. 42459/2005;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire in Al
baza Legii nr. 18/1991, gobandit prin_Lege, cota actuala 1/1
1) PAROCHIA REFORMATA SF, GHEORGHE |
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 20995)
C. Partea ill. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contime dare cu caracter personal, protejate de provederds Legu Ne 5772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 38262 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
38262 60.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
4243 24734
24745
11247
A
1
38262
2
38344
420373
41371
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
cit| folosints |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil - 60.000 30 366/6 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
1 2 86.971

2 3 706.663

3 4 85.858

4 1 691.194

** Lunglmlle segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunfite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Doucament care contine date cu caracier peisonal, protejate de prevederile Legu Nr. 677, 2001 Pagina 2 din 2
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Carte Funciara Nr. 38262 Comuna/Oras/Municipiu: 5fantu Gheorghe

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil inh antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/04/2024, 16:09

Docanient cate contme date cu caracter personal, protegate de prevederte legii N 0772001 Pagina 3 din 3
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5 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara COVASNA Nr. cerere

.*, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliarad Sfantu Gheorghe Ziua

§< Luna
Anul

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SEUTNETEES PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 38266 Sfantu Gheorghe

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;20996

TEREN Nr. cadastral vechi:652.
Adresa: Loc, Sfantu Gheorghe, jud. Covasna
Nr. {Nr. . . .
ort Nr f:::;:;?‘lc Nt suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38266 61.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14532 / 21/12/2006

Titlu Proprietate nr. 42956/2006;

Bl

intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire in Al
baza Legii nr. 18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) PAROCHIA REFORMATA SF. GHEORGHE Il

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 20996)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Cocument care condine date cu caracter personal, pnotejale de prevedenio Legu Nio 6772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 38266 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

U

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
38266 61.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
15242
1
4
38266
2 .
3
42582 i
4127
N 923
20448
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil - 61.000 30 366/7 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit == {m)
1 2 86.515

2 3 722.005

3 4 85.406

4 1 706.663

# Lunglmile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mllimetru,
*##* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter persunal, protejate de prevederile Legyn Nr 577,2001

epay ancpl.ro



Carte Funciara Nr. 38266 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediu! electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturad olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/04/2024, 16:09

Document care contine date cu caracter peisonal, protejate de prevedenle Logn Nir 677 2601 Pagina 3 din 3
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& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 13717
-” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 16
5 Luna 04
S < Anul 2024
A&Cﬂ EXTR.AS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

LR Tf‘-':l PENTRU INFORMARE 1001 51

it
Carte Funciard Nr. 41871 Sfantu Gheorghe MH“EH&!E

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Covasna

Nr. INr. cadastral Nr, .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 41871 34.300 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale
4509 /11/02/2021

Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 42458, din 30/06/2005 emis de CJPSDPAT-COVASNA-

documentatie cadastrala; Act Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala nr.9281, din 09/02/2021 emis de
PRIM.MUN.SF.GHEORGHE;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de reconstituire in baza
Bl !Legii nr. 18/1991, ale Legii nr. 169/1997 si ale Legii nr. 1/2000,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) PAROHIA REFORMATA SFANTU GHEORGHE HlI, CIF:4969430
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

Referinte

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedende Legn Nr 6772001
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Carte Funciard Nr. 41871 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41871 34.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE [MOBIL

~——
flavy
[o5]
~J
—_
»

BRI

S 331375
2443
5472
17477
7R
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte

Cre} folosinta |vilan {mp)
i arabil NU 34.300 30 366/9 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)

1 2 44.689

2 3 2.535

3 4 740.067

4 5 2.63

5 6 43.991

6 1 731.623

Document care contine date cu caradcter peisonal, protejate de prevedende Legn Ny 577, 2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 41871 Comuna/Oras/Municipiu: 5fantu Gheorghe

** Lungimile segmentelor sunt determlinate T planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural a! institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
16/04/2024, 16:09

Document care contine date cu caracter persunal, protejate de prevedenle Legi Ne 67 72.2001 Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 13719

""' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe Ziua 16
_g}’ - Luna 04
s } « Anut 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare
TR PENTRU INFORMARE Lol
Carte Funciara Nr. 42080 S5fantu Gheorghe m&m‘mma

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Covasna

Nr. INr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 42080 38.600 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

19800/ 08/07/2021

Act Administrativ nr. Titlu de proprietate nr. 42955, din 24/01/2006 emis de C.J.5.D.P.T. COVASNA,: Inscris
Sub Semnatura Privata nr. documentatia tehnica cadastrala nr. 26/2021, din 03/07/2021 emis de PFA
Gyorgy Ede-Zsolt; Act Administrativ  nr. certificat fiscal nr. 44042, din 05/07/2021 emis de Primaria
Municipiului Sf. Gheorghe;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, in baza Legii nr. 18/1991, ale Legii Al
Bl inr. 169/1997 si ale Legii nr. 1/2000, dobandit prin Reconstituire, cota
actuala 1/1

1) PAROHIA UNITARIANA SFANTU GHEORGHE, CIF:11146800

C. Partea llI. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Documment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedeile Leyu Nt 5772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 42080 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
42080 38.600

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

HO 0 -

42080 i
- 1
43571 )
37758 ;
29143 ‘
3T
25472
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " )
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 38.600 30 366/8 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit ¢ (m)
1 2 29426

2 3 24.38

3 4 731.623

4 5 24193

5 6 26.662

8 7 2.263

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Logu Nr 677:2001

Pagira 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 42080 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 1 722.005

** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/04/2024, 16:09

Document carg contine date cu cardacter personal, protejate de prevedenle Legi Nr 677 2001 Pagina 3 din 3
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ROMANIA
Judstul COVASNA

&~ din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 563 din 03.12.2024

fnscopul’ ELABORARE PUZ.ZONA INDUSTRIALA SLSERVICII CAMPUL .
FRUMOS.. SO Sot .

Ca urmare a Cererii adresate dc MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domiciliul/sediul in judejul ~ COVASNA _ municipinl/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE

satut ., sectorul ~, cod postal 520085 s 1 DECEMBRIE 1918
a2 bl ,se. et ,ap. telefonfax b semail
fnregistratd lanr. 66302 din  03.12.2024

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judepul . COVASNA .
municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE | satul . . . . ,sectoru]
cod postal st EXTRAVILAN - CARTIERUL CAMPUL FRUMOS = . .. .
nr. FN ,bl .sc. .et. o o.ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de ocrpl

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanismnr. 6. 1995 .
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
or. 367 ./ . 29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executaril lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 37755, 38262, 38266, 41871, 42080

Nr. Top CAD: 37755,38262, 38266, 41871, 42080

Imobilul din CF 37755 in proprictatea Parohiei Romano Catolice, imobilul din CF 38263, CF
38266, CF 41871 in proprietatea Parohiei Reformate Sf. Gheorghe L, I si 1, imobilul din CF
42080 in proprictatea Parohiei Unitariane Sf Gheorghe. Imobilele se afla in extravilan,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil 210.800 mp
Destinatie conf. P.U.G. si R.L.U.. - Teren cu destinatie agricola nereglementat
Zona de impozitare fiscala "C" - conf. HCL 88/2007 pt modificarea si completarea HCL 230/2006.



Cu.: 563/ 2024
3. REGIMUL TEHNIC:

- Conform P.U,G si R.L.U_aprobat prin JICL 367/2018 - terenuri agricole din extravilan.
- Documentatia se va intocmi conform prﬁv_eder.i_lgt_Legi.i.nr-.ﬁi@/lﬂﬁ.lipr.iyiu.d.am.@najar.ea._ L
teritoriului si urbanismului, Normei Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legiinr. .
~350/2001 si continutului cadru al P.U.Z - Reglementare tehnica indicativ: GM-010-2000 aprobat
prin Ordinul MLPATnr. 176/N/2000.

- - Documentatia depusa -va cuprinde inclusiv modul de rqalizaxg a accesului -la parcelele supuse

_ reglementarii.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, republicat §i actualizat):

prenentul cerfificat de urbanism poate fiutilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII CAMPUL FRUMOS ...

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, moditicata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si sd decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarca
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire, la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdirii consultdrii publice, centralizarii op}
junilor publicului §i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord
cu rezultatele consultirii publice

{n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investiici §i stabilirii necesitagii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice
competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

I situatia n care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu! deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia




Cu.: 563/ 2024

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitii de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral-
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);
¢) documentatia tehnieii - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[ 1 DTAC [} DT.OE. .| DTAD

| Documentatie topograficd vizata de O.C P.ICovasna. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

[ 1 Verificare la toate cerinjele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)

™ | Dovada inregistrarii proiectului ta Ordinul Arhitectilor din Roménia

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

| alimentare cu apa i} telefonizare |77 alimentare cu energie termici
W/ canalizare " ] salubritate "} transport urban
V| alimentare cu energie electricd ) gaze naturale Alte avize/acorduri:

- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municipiului Sf. Gheorghe

d.2) avize §i acorduri privind:
' securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentit "Mihai Viteazul" Jud Covasna
[ | protecgia civila - Inspectoratul pentru Situatii de Urgengil "Mihai Viteazul" Jud Covasna
! sanatatea populatici -  Direcfia de sinitate publicd judetul Covasna
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- Acordul proprietarilor imobilelor
- Aviz Consiliul Judetean :
- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale, - Aviz Stat Major General MAPN
. Aviz Politia Rutiera, - Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A.
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna
- Directia Agricola Judetul Covasna,
- Agentia Nationala pentru Imbunatatiri Funciare
d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

| Studiu Geotehnic . Studiu de insorire _
[ | Studw privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic. economic si al medivlui inconjuritor a utihzani sistemelor
alternative de inali eficientd, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art, 10, alin. 1

i ] Raport de expertiza tehnici Raport de audit energetic

¢) v Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M. Covasna

g) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie):
[ 1 Taxa autorizagic de construirc/desfiintare .. .. R I T
[axa timbru de arhitecturd, conform Legii 35/1994. rep. cu modificarnle si cumplctk ile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni dd |a data emiterii.

General

Primar Secre

ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSARY{/NDE-ILDIKO
\ “:
Arhitect-
s BERSZAN RUXANDRA CARMEN
\ yi %
/{ntocml} y
lyés Xdél .~ -,
Achitat taxa de: Scutit de taxa  , conform Chitantei nr. din

prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



OPERATOR REGIONAL Nr. Inreg.com. J1996000284148;
JUD. COVASNA ; CUI RO 8574327
Capital social: 18418301,50 lei
COD IBAN: RO62BTRL01501202K16637XX
Tel: 0267 — 315400
e-mail: secretariat@apacov.ro

GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE

Sediu: RO 520092 Sfantu Gheorghe
str. Rednik nr.1

www.apacov.ro

Nr.1289/ 12.02.2025 S.T.

Citre,
MUNICIPIUL SF GHEORGHE
str. 1 Decembrie 1918 nr.2
tel.0267316957,info@sepsi.ro
tel.0756664533

Referitor la documentatia d-voastrd prin care solicitati emiterea avizului de
amplasament/traseu  pentru ,ELABORARE PUZ ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII
CAMPUL FRUMOS” situat in mun. Sf. Gheorghe , extravilan-Cartier Campul Frumos FN ,CF
37755,38262.38266,41871,42080, Certificat de urbanism nr.563 din 03.12.2024 valabil 24 luni ,prin
prezenta va comunicim acordul nostru favorabil pentru elaborare P.U.Z. conform proiect nr.
1620/2024 elaborat de ,.S.C. mixta romano-grrmana de proiectare si productieV&K SRL” -
proiectant general , alaturat va restituim un ex. din planul de incadrare si planul de situatie cu
urmétoarele preciziri:

1.Lucrarile propuse nu afecteazd conductele de apd si de canalizare , in amplasament nu
existd retele hidroedilitare de apa si canalizare publice.Atasat va transmitem planurile AA-
13/2025 si CM-12/2025 cu retelele existente.

2.In interiorul parcului industrial Campul Frumos exista retele de apa, canalizare menajera si
pluviala aflate in proprietatea si administrarea privata a Parcului industrial Campul Frumos
Sepsiipar SRL.

3.In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL NR. 1289 /2025

Utilizarea amplasamentului propus pentru obiectivul d-voastrd se va face cu respectarea
conditiilor impuse de legislatia in vigoare.

Avizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberérii.

\ i ' = o
/N
A

Elaborat: ing. Opait G / \ \

ec. Kozsokar Attili ing. Bacs-Benke Erika- Eszter
director gen 'r;{l : director tehnic
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Covasna
. . N N str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
Distributie Energie
ElectricA Romania  re: 02730599 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14531754
Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J14/56/2002
office.covasna@distributie-energie.ro  www.distributie-energie.ro

Catre MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 7060250200328 / 11.02.2025 pentru
obiectivul: ELABORARE PUZ ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII CAMPUL FRUMOS
de la adresa: SFANTUL GHEORGHE, sat -, strada CAMPU FRUMOS, nr. FN, bloc EXTRAVILAN, etaj -,

apartament -, cod postal 520130, numar cadastral 37755,38262,38266,41871,42080, judetul Covasna.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 7060250200328 / 14.02.2025

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publicd si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 03.12.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - si a Certificatului de urbanism nr. 563 / 03.12.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. n zon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala COVASNA)
este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenti tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

1/2
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Covasna
B - . " str. Lunca Oltului, Nr.9A, 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna
A\ Distributie Energie

7 Electrica Romania  ve: 02730599 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14531754

Sucursala Covasna Fax: +40267305704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J14/56/2002
office.covasna@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului $i amplasamentul respectiv:

Director Sucursala COVASNA Sef S.A.R. COVASNA Intocmit
VERESS ATTILA-HUBA Gyula Denes
Csaba oty signe Attila-  STmmoes
by Csaba Jozsa Huba gg:ss
Date: 2025.02.24 20250219
Jozsa 09:37:20 +02'00" Veress 122132+0200
2/2
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PRIMARIA

[DISTRIGAZ SUD uniopiphg5, Gheorghe

RETELE 710 Biuna_OR_odekd

Directia Flux Gaz i Operational
Departament Mentenantd Specializata

B-dul. Mérasesti, nr. 4-6, Corp B MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro

Interlocutor: Cati Gherghe

Strada 1 Decembrie 1918, nr. 2
Municipiul Sfantu Gheorghe
Judetul Covasna

Nr/data: 65165/ 320762262 /21.02.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 65165 / 320762262 din 19.02.2025, privind

eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ zonad industriala si
servicii Campul Frumos - in judetul Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, extravilan Cartierul Campul
Frumos, terenuri indentificate prin nr. cadastrale: 37755, 38262, 38266, 41871, 42080, in urma analizei
documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:10000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 68759/2024,
1620/2024, elaborat de V&K SRL, completat cu datele solicitate si v& comunicam urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat i in proximitatea acestuia, operatoru! sistemului de

distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind reteaua de distributie
existentd in proximitatea zonei de amplasament. care se afla in operarea societatii noastre. se regasesc in planul

GIS al DGSR. anexat prezentului aviz.

Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de distributie gaze naturale.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezinta o informare asupra retelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesard depunerea si Inregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/ffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www . distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

RN
Distrigaz Sud Retele S.R.L
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.
Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 563 din 03.12.2024, eliberat de
Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Marian Catalin ILIE
Cati Gherghe

Sef Departament
IRECTIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL

SN

Prezentul aviz este Tnsotit de urméatoarele documente:
- plan de situatie scara 1:10000 printat in format A3;

- plan GIS al DGSR scara 1:2000 printat in format A3;
- factura numar 1905504030.

Asistent Sef Exploat

Distrigaz Sud Retele S R.L

jsash. nr 468 Corp B N: Reg Cem 40,/2728/2308
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentel nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat

Nr. SA%S3 din CH.L%. 2008 Ex. unic

Se transmite prin
Internet

Domnului Primar ARPAD ANDRAS ANTAL
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA

Stimate Domnule Primar,

Ca urmare a cererii de aviz, insotita de documentatia aferentd, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 17353 din 06.02.2025 (AR-24354), adresata de Municipiul
Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, n calitate de beneficiar;

in baza Memoriului tehnic de prezentare pP.U.Z - proiect/15.01.2025 elaborat de
Societatea Comerciala Romano-Germand de Proiectare si Productie V&K’ SR.L.
Romania;

Avand n vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 563 din 03.12.2024, cu
valabilitatea de 24 de luni, emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna,

Tinand cont de faptul c& in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatji Speciale
(denumit Tn continuare _STS") asigura legaturi de radiocomunicatii pentru beneficiarii din
unitatea administrativ-teritoriala a municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Elaborare P.UZ Zond
industriald si servicii ,Cdmpul Frumos” - amplasament situat n municipiul Sfantu
Gheorghe, extravilan - cartierul Campul Frumos, judetul Covasna,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Stabilirea prin  certificatele  de urbanism a obligatiei obtinerii
avizului/acordului STS, in situatia in care vor exista solicitari de autorizare a obiectivelor
de investitii noi, inclusiv de aprobare a documentatiilor de urbanism P.U.Z. siPUD, ale
caror constructii depasesc indltimea de 20 metri, avand in vedere faptul c& acestea ar
putea afecta prin regimul de inaltime disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatii

speciale,
@

Neclasificat
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Neclasificat
2. Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentats.
Asistenfa tehnica privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicitd de la STS - Unitatea Militara 0993 Sfantu Gheorghe, telefon nr. 0267/311.407,

email: ditscv@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 563 din 03.12.2024 emis de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe, judetul Covasna si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cel vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta,

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentats impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizdm ci incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
(_rivind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul

www.sts.ro In  Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism

(https://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATH =
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ROMANTIA Exemplarul nr.5
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apararii

Nr. DT.$264%
{8.03.2025
Bucuresti

Catre
S.C.V & KS.R.L.
AVIZ NR. DT/2564

La Certificatul de Urbanism nr. 563 din 03.12.2024;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificdarile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.AT., M1, SR.IL si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeazid favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 210.800,00 mp, situat in extravilanul municipiului Sfintu Gheorghe,
Cartierul Campul Frumos, C.F. nr. 37755, 38262, 38266, 41871 si 42080, nr. cad.
37755, 38262, 38266, 41871 si 42080, judetul Covasna, in vederea realizirii
obiectivului de investitii ,,Zona industriald si servicii CAmpul Frumes”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: Municipiul SfAntu Gheorghe.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 02515,D” BUCURESTI
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SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR COVASNA

SISTEMUL ozeospou.’;mﬁsg—ff |
nr. 312/5L/21.02.2025, Serviciu G.R.R.A. e !
e-mail: ana,deak@daO-rowater-ro zluu%:i.... Luna -OQ.:: ..... MUM

CATRE,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
Str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. 2, Jud. Covasna

Avand in vedere solicitarea D-voastra inregistrata la SGA Covasna cu nr.
702/5L/10.02.2025 privind proiectul “ PUZ - Zona industriala si servicii Campul Frumos”
amplasat la DN 13E, trup A8 Campu Frumos, municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna, ce se
va realiza cu conditiile si functiunile impuse prin Certificat de urbanism nr. 563 din
03.12.2024, emis de Primaria Mun. Sf. Gheorghe, va comunicam urmatoarele:

1. Situatia existenta

Amplasamentul se afl in extravilan, langa cartierul Campul Frumos, ce apartine Mun. Sfantu
Gheorghe care este identificat prin extrase C.F. nr. 37755, 38262, 38266, 41871, 42080, Sfantu
Gheorghe.

Accesul pe teren va fi de pe DN 13E. Suprafata totala a zonei studiate este de S = 210800 mp
(21,08 ha), folosinta actuald a terenului este de terenuri agricole.

2. Situatia propusa

Tema de proiectare este construirea parcului industrial, langa cele existenta, ce va deservi
unitati de servicii, industrie si depozitare. Constructiile propuse vor avea regimul de inaltime
maxim S+P+3, acoperis, tip sarpante sau tip terasa. Principalele materiale de constructii vor
fi: beton simplu, beton armat prefabricate si monolit, metal, caramida eficienta, placaje,
policarbonat, etc.

2.1 Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa rece se va face prin racordul constructiilor noi propuse, la retelele
existente in zona.

2.2 Evacuarea apelor uzate si pluviale:

Canalizarea menajera si canalizare pluviald a obiectivului de investitii se va rezolva prin
racord la reteaua de canalizare menajera din zond in functie de dezvoltari, avand in vedere
respectarea tuturor normelor de protectie a mediului.

Adresa de corespondenta
Str. Lunca Oltului, nr.41, cod 520036, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna Cod Fiscal: 18271240

Tel. +40 267 310 833, +40 267 317 512, Fax +40 267 310 046 Cod IBAN. RO37 TREZ 2565 0170 1X00 6548

E-mail: dispecerat.cv@dao rowater ro
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Suntem de acord cu solutiile prezentate cu urmatoarele conditii:

1. in faza premergatoare obtinerii autorizatie de construire se va solicita si obtine avizul
de gospodarire a apelor, in conformitate cu prevederile Ordinul nr. 828/2019.

2. Beneficiarul este obligat se ia in vedere posibilitatea racordarii la sistemul de alimentare
cu apa centralizat3 si la sistemul de canalizare menajera in zona, in vederea protejarii si
atingerea obiectivelor de mediu pentru apele subterane si suprafata - conform
prevederile Legii apelor 107/1997 cu modificarile si completarile ulterioare.

3. Legea Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 16, interzice
realizarea de lucrdri noi pentru alimentare cu apa potabila, ori de extindere a celor
existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare necesare.

4. Beneficiarul va prezenta breviarul de calcul si capacitatea descarcatorilor de suprafata al
apelor pluviale, inclusiv solutiile de descarcare ale acestora intr-un emisar sau in sistem
de canalizare pluviald centralizatd, precum si acordul de preluare al debitelor de la
proprietarul/administratorul acestora.

5. Indicatorii de calitate pentru apa pluviala vor respecta NTPA 001, conform H.G. nr. 352
din 21 aprilie 2005 privind modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate.

Prezenta constituie consultantd tehnicd emisd pe baza Ordinului MAP 828/2019 privind
aprobarea Procedurii si competentelor de emitere a avizelor si nu se refera la partea de
rezistenta si stabilitate a constructiei.

"IN\
Cu respect, AV AL
WA
(SR}
p. DIRECTOR, UF B o
Ing. Laszl6 SANDQR._4E™ o
”vd. A !\y\'
\ O, vd)
\\ r»‘}c,f v
B

SERVICIU G.R.R.A,,
Ing. Anna DEAK

QJ

intocmit
ing. Fruzsina FODOR
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ROMANIA NESECRET
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr.485.326 din 16.06.2025

Ex. nr. 1/3

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN COVASNA
SERVICIUL RUTIER

Citre,

SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMAI\AIA DE PROIECTARE SI
PRODUCTIE ”V&K” SRL ROMANIA
Mun.Sfantu Gheorghe, str.Korosi Csoma Sandor, nr.24, judetul Covasna

PRIMARIA MUN.SFANTU GHEORGHE
Mu.Sfantu Gheorghe, str.1 Decembrie 1918, nr.2, judetul Covasna

Urmare a solicitarii dumneavoastra nr.8675/06.06.2025, inregistrata in cadrul Serviciului
Rutier Covasna cu nr.485.326/10.06.2025, privind emiterea avizului politiei rutiere in vedereca
elaborarii planului urbanistic zonal — zond industriala §i de servicii Campul Frumos, lucrare
aflata in faza de proiect (plan) P.U.Z, va comunicam avizul de principiu al politiei rutiere cu
respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism nr.563/03.12.2024 (valabil), Avizul
de Amplasament nr.1289/2025 (valabil) si dispozitii PUZ — Regulament Local de Urbanism,
pentru intocmirea planului urbanistic zonal in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru

zond industriald si de servicii Cdmpul Frumos.

Va punem in vedere ca prezentul aviz de principiu nu conferd dreptul la instituirea
restrictiilor de circulatie pentru executarea lucrarilor mentionate in proiect, fiind emis pentru
lucrarea aflatd in faza intocmire plan P.U.Z — zond industriald si de servicii Campul Frumos.

Dupd obtinerea autorizatiei de construire, in faza de executie, dacd vor fi necesarc
instituirea restrictiilor de circulatie, se va solicita avizul politiei rutiere pentru instituirea
restrictiilor de circulatie pe timpul lucrarilor, respectiv avizul pentru instalarea mijloacelor de
semnalizare rutierd.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 de luni de la data emiterii acestuia, fiind
emis in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, a certificatului
de urbanism nr. 563/03.12.2024 si a Avizului de Amplasament nr.1289/2025, documentele
anexate solicitdrii, precum si a PUZ - zond industriald §i de servicii Campul Frumos elaborat de
societatea "V&K”.

Cu stima,

SEF AL INSPEETORATULUI

Chestor de poll[ze > SEF AL SERVICIULUI
) % ' Comisar- 5efx€s politie
"PAH’ONT"U ALIN
NG Endnn Ramona»:te,LMA
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului privind

protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivel
95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor) Mun. Sf.Gheorghe, str. Grigore Bélan, nr.67, jud. Covasna, cod postal 520008
Tel.0267/307.400 int. 21401 (Secretariat S.R.); Fax.0267/314273; E-mail: circulatie@cv.politiaromana.ro
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Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
Directia pentru Agricultura Judeteana Covasna

str. Recoltei nr.1. T +40267 351829
520092-Sfantu Gheorghe dadr.cv@madr.ro

Data: 12.06.2025
Nr. 4262

Catre,

S.C. V&K S.R.L.

Referitor la: PLAN URBANISTIC ZONAL “ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII CAMPUL FRUMOS”,
DN13E, Trup A8 Campul Frumos, Municipiul Sfantu Gheorghe - Judetul Covasna

Beneficiar: Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
Stimata doamna arhitect,

Avand in vedere adresa depusa de catre Dvs. cu nr. 8660 din 30.05.2025,
inregistrata la Directia pentru Agricultura Judeteana Covasna sub nr. 4033 din 02.06.2025,
cu privire la punctul de vedere referitor la introducerea in intravilan a terenului agricol cu
o suprafata de 210.800,00 mp, categoria de folosinta arabil, privind realizarii PUZ ,, Zona
Industriala si Servicii Campul Frumos”, va comunicam urmatoarele:

Tn cazul in care suprafata solicitatd introducerii in intravilan se afla in suprafata
totala de 314,08 ha, categoria de folosinta arabil, livada si pajiste permanenta, pentru
care a fost eliberat Avizul MADR nr. 48 din 25.07.2022, privind introducerea in intravilan a
terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG, in consecinta nu necesita solicitarea
unui nou aviz.

Cu stima,

Director executiv,
KOZMA Bél
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MINISTERUL AGRICULTURI 9! DEZVOLTARII RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA
{UDETEANA COVASNA
RE %RATURA GENERALA

AVIZ Nr. ,2 din —25 O}f «Zﬂl?,

Nr. %8 din 3€.07.2022

1.1n temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinulu ministrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere cererea nr. 27526/ 20.04.2022 completata cu nr. 471 75/14.07.2022 emis3 de Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna inregistrata la Directia Tmbunététiri Funciare si Fond

Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale sub nr.267512/22.05.2022 completata
cunr. 267512/18.07.2022

In baza urmétoarelor documente:

1.Cererea benefjciarului nr. 27526/20.04.2022 completata cu nr. 47175/ 14.07.2022, PRIMARIA
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE, CIF 4404605, Strada 01 Decembrie 1918, nr. 2, Municipiul Sfantu
Gheorghe, Judetul Covasna;

2.Certificatul de urbanism nr. ke es @I G X iy ; emis de catre ........ X....., dup caz;
3.Studiul urbanistic PUG si Regulamentul local urbanistic aferent PUG;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 339/04.07.2022 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Covasna;

5.Avizul tehnic nr. 15/23.03.2022 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbundtétiri funciare, eliberate de Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriala de Imbunétatiri Funciare Covasna;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. ks dinisia i, X....., intocmit de citre reprezentantii
Directiei pentru Agriculturd Judetene ....... Xis s

I_l Tn scopul introducerii n intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ in
vederea realizarii obiectivului de vesttl it i de catre beneficiar ................ pe terenul
sttuat Tn il o e dok 8 1 T E e , in suprafatd de ........... » Inscris in cartea funciard nr.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUG, de citre
beneficiarul PRIMARIA MUNICIPIULUI  SFANTU GHEORGHE, a terenului situat in extravilanul
Municipiului Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna, in suprafati totald de 314,08 ha, categoria de
folosintd arabil, livadi si pajiste permanentd, clasaallla-alva

Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbani:itic PUG, cu
suprafata totala de 314,08 ha, categoria de folosinta arabil, livada si pajiste permanents, clasa a Ili
a - alV a, situat in extravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.rmadr.ro pagina 1 din 2
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La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin, (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare,

-art. 5%, alin (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, cu modificirile si completarile ulterioare, aprobati prin Legea 86/2014,

- Legii pomiculturii nr, 348/2003, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care s3-1 depoziteze si sd-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturs a Judetului Covasna in vederea punerii in valoare
sau a ameliordrii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare

Beneficiarul documentatiei va lua mésuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din
zona limitrofd, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri
de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si
altele asemenea.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei  tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiarul documentatiei isi asuma intreaga rispundere cu privire la necesitatea si oportunitatea
introducerii in intravilanul localitatii, prin studiu urbanistic P.U.G., a terenului cu suprafata de 314,08
ha, categoria de folosint3 arabil, livad3 si pajiste permanentd, clasaallla-a [V .

Beneficiarul documentatiei va lua toate misurile legale cu privire la utilizarea, folosirea, inclusiv

circulatia si destinatia terenurilor agricole, cu respectarea legislatiei in vigoare aplicabila acestor
interventii, de citre toti detinatori terenurilor agricole, pentru care a fost emis prezentul aviz,

2.Prezentul aviz ¥si inceteazi aplicabilitatea la data neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii
terenului in intravilan sau a oricirui document care sa ateste nelegalitatea acesteia.

3.Prezentul aviz isi inceteazi aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

/
Directof |
7 oElengfL

BIRECTIA i\

=4

MBUNATATIRE. =)

FUNCIARES &

SYERUL

=]
7/
LN/,

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro;www.madr.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

Adresa BCPI: Localitate: Municipiul Sfantu gheorghe, Adresa:Strada 1 decembrie 1918 ,nr. 3. Cod
postal:520008 , Tel: 0267314578

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 288 / 2025

Intocmit astazi, 04/03/2025, privind cererea 6290 din 20/02/2025 S . tur

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ......... elzl&pgnibgueitﬁrr?s%a gf.a
L 455/2001 si eIDAS -

1. Beneficiar: MUNICIPIUL SF. GHEORGHE

2. Executant: Vegh Zoltan

3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA PT.ELABORARE PUZ MODIFICARE PUZ
ZONA INDUSTRIALA S| SERVICII CAMPUL FRUMOS, LOC SF.GHEORGHE, NR.CAD 37755, 38262,
38266, 41871, 42080

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara COVASNA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Data act ip act Emitent

INVENTAR 19.02.2025 inscris sub semnatura priva‘ta’ Vegh Zoltan
PLANTOPO  119.02.2025 |inscris sub semnatura privata Megh Zoltan

563 03.12.2024 jact administrativ PRIM SF.GHEORGHE

DOC 19.02.2025 jinscris sub semnatura privata VEGH ZOLTAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 288 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator {Tip eroare Mesaj suprapunere
38841 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligonul 1 se supraptne cu terenul 38841 pe o
suprafata mai mica de 1 mp! -
37755 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 37755 pe o
..., suprafata de 16900 mp!
41871 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligenul 1 se suprapune cu terenul 41871 pe o
suprafata de 34300 mp!
42080 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 42080 pe o
suprafata de 38600 mp! .
38773 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 38773 peo
R suprafata mai mica de 1 mp!
28148 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 28148 peo
suprafata de 1 mp!
38266 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 38266 pe o
suprafata de 61000 mp! ) I
38262 Avertizare Receptia 6290/20.02.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 38262 pe o
suprafata de 59999 mp! n

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
I0ANA STANESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. " Pagina 1din 1 -;



CATRE
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA COVASNA
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA SF.GHEORGHE

Nr. de fnregistrare ......cocoevvnenennnnns Loviiiiniianen

CERERE PRIVIND SOLICITAREA AVIZULUIDE f{NCEPERE / RECEPTIE A LUCRARI
Subsemnatul(a) VEGH ZOLTAN domiciliat(#) in localitatea Sancrai nr. 73, com. ARCUS, legitimat (3) cu CI/BI seria ...... ar.

. , CNP 1660519141046, tel/fax 0267-314787 c-mail: veghzoltan2013@yahoo.com, persoana fizica
autonzata posesoare a certificatului de autorizare categoric B, C seria RO-CV-F nr. 0021 cliberat de ANCPI, la data

07.12.2010, solicit:
- emiterea avizului de fncepere a lucrarii;
X - receptia tehnica a lucrdrii de specialitate:

ILTIPUL LUCRARIl: RECEPTIE TEHNICA PT.ELABORARE PUZ MODIFICARE PUZ ZONA INDUSTRIALA SI
SERVICH CAMPUL FRUMOS

HOLEXECUTANT: ing. Vegh Zoltan
IV.BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

IMOBILUL este identificat prin: UAT SF.GHEORGHE
Adresa imobil '
Strad Naa Nr. CF/
. rada umir .
3 Nr. cad (IE
Localitate (Tarla) (Parcels) Bloc Scara | Etaj | Ap. r. cad (IE)
SF.GHEORGHE 37755, 38262, 38266,

41871, 42080
N\ Executant: ing.Vetholggjl ggg!!allﬁysig;édN
Certificat de Autorizdre  veGH zoLTA By VEGHZOLTA
) RO-CV-F NR.0021 CAT:B  *- aivipco

15:24:48 +02'00"

Serviciu achitat cu chitanta nr. Data Suma Codl servici s,

A Y




™

7,

Nr. de inregistrare/data................. looiiiiiiin

BORDEROU
1. Adresa imobilului: UAT  SF.GHEORGHE
h Adresd imobil — Nr. CF/
Localitate (Tarla) (Parceld) Bloc | Scara | Etaj Ap. Nr, cad (IE)
37755, 38262,
SF.GHEORGHE 38266, 41871,
42080
Proprietari:
Denumire CNP
MUNICIPIUL SF.GHEORGHE 4140146015
Persoand autorizati:
Nume Prenume CNP/CUI
(denumire PFA)
VEGH ZOLTAN 1 ]6[6]015]1]9]t1lal1]ola] 6

2. Numir pagini documentatie:
3. Numarul de ordine al documentatiei din registrul de evidenti a lucririlor:1858/2025

4. Continutul documentatiei:

borderou;

dovada achitérii tarifului;
formularele tipizate de cereri §i declaratii;

certificat fiscal,

Xcopii ale actelor de identitate ale proprietarilor persoane fizice sau copii ale
certificatelor de inmatriculare, in cazul persoanelor juridice;

Xcopie a extrasului de carte funciard, dupd caz;

X originalul sau copia legalizatd a actelor in temeiul carora se solicitd Tnscrierea;
Xmemoriu tehnic;

X plan de amplasament si delimitare;

releveele constructiilor; .-

plan de incadrare in/zéﬁé la o scarii convenabild, astfel incit imobilul si poatd fi
localizat.

l%xeégtzgnt: ing.VeghZoltan  ypGH  Dwlysigredty
© Certificat de Autorizare ZOLTAN o
RQ-C}’ -F NR.0021 CAT.B 15:25:00 +02°00°

£t E‘sl}g E
£

Serviciu achitat cu chitanta nr.

Suma Cod serviciu
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DOCUMENTATIE TEHNICA

PT.ELABORARE PUZ MODIFICARE PUZ ZONA INDUSTRIALA SI
SERVICII CAMPUL FRUMOS

BENEFICIAR: MUNICIPIUL SF.GHEORGHE

EXECUTANT: ing. VEGH ZOLTAN, RO-CV-F-0021

Executant: ing.VeghZoltan
Certificat de Autorizare

RO-CV-F NR.0021 CAT.B
VEGH g

_Hiate: 2025.02.19
ZOLTAN . 15:25:11 +02'00"

A\
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ANEXA NR. 15
MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil: LOC SF.GHEORGHE

Tipul lucriivii: RECEPTIE TEHNICA PTELABORARE PUZ MODIFICARE PUZ ZONA
INDUSTRIALA SI SERVICII CAMPUL FRUMOS

2. Suprafata planului supus receptiei: 210800mp

3. Scurta prezentare a scopului intocmirii lucrarii si/sau a situatiei tehmice si
juridice/istoricului:
Documentatia se intocmeste in scopul ELABORARE PUZ MODIFICARE PUZ ZONA INDUSTRIALA
SI SERVICH CAMPUL FRUMOS
, imobilul este inscris in C.F.NR.37755-SF.GHEORGHE, nr.cad 37755 -S=16900mp ,
C.F.NR.38262-SF.GHEORGHE, nr.cad 38262 -S=60000mp
C.F.NR.38266-SF.GHEORGHE, nr.cad 38266 -S=61000mp

C.F.NR.41871-SF.GHEORGHE, nr.cad 41871 -S=34300mp
C.F.NR.42080-SF.GHEORGHE, nr.cad 42080 -S=38600mp

Parcela se afla in vecinatate 1a la Nord — A366/5 , la Sud — NR.CAD 28148, 38335, la Est -DRUM-
NR CAD 38841, sila Vest DRUM-NR.CAD 38773

Imobilui este neimprejmuit.
4. Descrierea generala a operatiunilor efectuate:

Dupa o consultare la sediul firmei s-au verificat actele imobilului prezentate de proprietar,
si s-a identificat pozitia acestuia in baza de date OCPIL. Apoi pe teren impreuna cu proprietarul s-a
procedat la identificarea limitelor care s-au masurat conform indicatiile proprietarului. In procesul
de intocmire al documentatiei cadastrale s-a verificat la birou, ulterior masurarii, corespondenta
imobilului masurat cu actele puse la dispozitie de proprietar. Deoarece imobilul este identificabil
si amplasamentul acestuia corespunde cu actele, s-a procedat la intocmirea documentatiei.

Pe imobil nu exista constructie.

5. Operatiuni de specialitate realizate:

La fata locului s-au materializat 2 puncte noi de statie. Legarea la Sistemul Geodezic
National STEREO 70 prin determinarea a 2 puncte (PN100,N 483944.8255,E 565616.3515,
PN200,N 483626.7832,FE 565610.5742) cu GPS SOUTH STATIC folosind date preluate in timp
real din reteaua ROMPOS.

Masuratoarea punctelor de detaliu s-a executat cu statia totala SOKKIA SET 610K, cu
precizia de masurare a directiilor de 6” si a distantelor de #3mm +2ppm prin metoda statiilor de
drumuire cu radieri a 149 de puncte.

Erorile de identificare a punctelor de pe contur sunt in limita admisa intre imobilele cu
NR.CAD 38773, 28148, 38335, 38841 din sistemul integrat de cadastru §i carte funciard.

Prelucrarea datelor s-a executat in sistem de proiectie STEREO 70 Plan de referin{d Marea
Neagrd 1975, executarea calculelor s-a facut pe PC INTEL CORE I3, cu sistemul de program
TOPOG realizat de firma GEOTOP S.R.L - Odorheiu Secuiesc, rezultand inventarul de
coordonate a punctului de statie si a punctelor radiate.

Calculul suprafetei s-a facut prin metoda analitica, pe baza coordonatelor pe contur.
Data intocmirii:  .02.2025 I il Executant: ing.VeghZoltan

y Certificat de Autorizare
RO-CV-F NR.0021 CAT.B

Digitally signed
: VEGH g
5 gorvd VT FOLTAN - iRas s
= s Y Al /’ \
A : 1 - g
) N " - ’}‘ \



CALCUL SUPRAFATA

Y X
564925.194 483951.770
565615.939 483926.850
565615.415 483896.875
565614.595 483853.538
565614.357 483841.007
565612.739 483755.616
565612.230 483726.695
565611.807 483702.506
565611.039 483658.522
565610.993 483655.892
565610.595 483633.120
565610.595 483633.120
565610.595 483633.120
564866.886 483659.951
564871.407 483682.575
564871.904 483685.061
564880.660 483728.884
564885.437 483752.791
564891.203 483781.647
564908.153 483866.485
564910.617 483878.815
564925.194 483951.770
S.MASURATA 210799.709 MP

Executant: ing.VeghZoltan
Certificat de Autorizare
RO-CV-F NR.0021 CAT. B~

VEGH  Cuumen
ZOLTAN . fusymis R
y o3 v ,\\\‘i' \ \/,}

X \'

: ]
1\
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483944.
483944,
483891.
483887.
483829.
483828.
483820.
483767.
483766.
483704.
483703,
483701.
483626.
483627.
483625.
483630.
483633.
483635.
483637.
483638.
483640.
483642.
483648.
483657.
483660.
483662.
483659.
483635.
483635.
483710.
483712.
483772.
483773.
483812.
483829.
483833.
483882.
483905.
483906.
483952.
483952.
483950.
483948.
483946.
483945.
483942,
483941.
483939.
483937.
483936.
483935.
483903.
483831.
483760.
483713.
483899.
483819.
.142

483752

483701.
483896.
483810.
483747.
483698.
483890.
483802.
483743.
483702.
483888.

826
701
319
902
174
537
440
238
859
115
839
023
783
213
683
668
671
471
100
546
804
345
487
236
330
769
896
143
710
930
074
942
758
217
856
224
252
608
400
783
547
838
976
944
131
980
106
446
717
415
440
474
348
719
684
881
225

697
943
636
691
884
408
554
198
198
865

565616.
565621.
565615.
565621.
565613.
565611.
565618.
.461

565613

565608.
565612.
565608.
565618.
565610.
565606.
565616.
565603.
565545.
565486.
565428.
565365.
565314.
565261.
565182.
565097.
565021.
.064

564935

564866.
564866 .
564859.
564877.
564873.
564889.
564886.
564892,
564901.
564898.
564906.
564915.
564912.
564921.
564926.
564986.
565047.
565110.
565175.
565248.
565330.
565401.
565477.
565540.
565612.
564978.
564965.
564952.
564944.
565042.
565035.
565029.
565025.
565108.
565104.
565101.
565099.
565176.
565178.
565179.
565180.
565250.

352
686
894
665
788
215
868

217
735
141
050
574
626
085
323
240
972
056
894
162
435
177
672
805

931
247
032
104
822
341
233
409
632
123
879
924
516
398
625
927
108
973
095
273
068
057
526
647
813
400
414
699
231
804
734
853
431
677
715
825
584
401
499
916
895
642

534
534

534.
534,
534.
534,
534,
534.
534,
534.
534.
534.
533.
533.
533.
533.
533.
533,
533.,
533.
533.
533.
533.
533.
.750
533.
533.
533.
533.
.710
533
533.
538.
533.
533.
533.
534,
534,
.070

534

534,
534,
.420
534.
534,
534.
534.
534.
534.
534.
534.
534.
534.
534.
533.
533.
534,
534.
533.
533
534.
534.
533.
533.
534,
533
533,
533.
534.

534

VEGH
ZOLTAN

.470
.340

280
290
380
160
290
870
650
220
020
050
890
780
880
860
870
720
800
650
510
570
580
810

780
440
680
670

480
890
810
960
900
940
120
280

230
360

340
260
340
460
340
360
220
220
410
315
155
998
893
240
075
938
835
182
048
951
875
200

823
718
300

Digitally signed by
VEGH ZOLTAN
Date: 2025.02.19
15:23:58 +02'00°
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s.c. GEWININYEZS sk

520068 Sf. Gheorghe, str. Infratirii 2/1/A/20, tel/fax: 0267-310232, mobil: 0745-046895, e-mail: tiborf@yahoo.com

&

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PENTRU

PLAN URBANISTIC ZONAL “ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII”,

CARTIERUL CAMPUL FRUMOS, MUN. SF. GHEORGHE,
JUDETUL COVASNA

(pr. nr. 1329 /7 2025)

Sf Gheorghe, mai 2025



sc. GEWINIYEZS sk

520068 Sf. Gheorghe, str. Infratirii 2/1/A/20, tel/fax: 0267-310232, mobil: 0745-046895, e-mail: tiborf@yahoo.com
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AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PENTRU

PLAN URBANISTIC ZONAL «ZONA INDUSTRIALA SI SERVICII”,
CARTIERUL CAMPUL FRUMOS, MUN. SF. GHEORGHE,
JUDETUL COVASNA

(pr. nr. 1329 / 2025)

BENEFICIAR: NTOCMIT:
PRIMARIA MUNICIPIULUI GEMINEX PROD COM S.R.L.
SF. GHEORGHE Sf. Gheorghe

CONTINE

« Referat geotehnic

¢ Harta geologica a zonei sc. 1:100 000
« Harta hidrogeologica a zonei sc. 1:100 000
« Plan de situatie cu localizarea zonei studiate sc. 1: 10000



REFERAT GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

Denumirea proiectului;  Plan urbanistic zonal “Zona industriala si
servicii, Cartierul Campul Frumos”

Beneficiarul investitiei. Primaria Municipiului Sf. Gheorghe

Proiectant general: V&K S.R.L., Sf. Gheorghe

Localizarea; DN 13E, Trup A8 Campul Frumos, municipiul
Sfantu Gheorghe, judetu! Covasna

Faza de proiectare: aviz geotehnic preliminar

Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost ntocmit conform contractului nr.
1235/8569/63680 din 2025, tinand cont de prevederile reglementarii tehnice
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-
2022,

La elaborarea referatului geotehnic au fost luate Tn considerare studii
geotehnice si hidrogeclogice anterioare, realizate in zonele adiacente.

2. DATE PRIVIND PREVEDERILE PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Terenul aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal are suprafata de 21.08 ha
(suprafata studiatd este cca 48 ha) si are categoria de folosinta “arabil”, fara
constructii.

Terenul se afld in extravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, adiacent
Trupuluii A8, cu functiuni ce cuprind parc industrial, zond mixta, unitati de servicii,
industrie si depozitare.

Pe terenul identificat mai sus urmeazd sé se propuna:

- Constructii avand functiunea parc industrial, zond mixtd, unitati de servicii,
industrie si depozitare

Functiuni complementare

- Lucrari tehnico-edilitare aferente, racorduri la utilitati, inclusiv post
transformare, statie reglare gaz metan

- Drumuri si platforme carosabile

- Imprejmuiri

- Spatii verzi

- Parcaje, garaje aferente functiunii de baza

- Lucrari tehnico-edilitare aferente, racorduri la utilitdti, inclusiv post
transformare, statie reglare gaz metan, dupa caz

- Drumuri si platforme carosabile de incinta

BASIS R
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Avand in vedere existenta a doua orizonturi relativ omogene, dar cu
caractere geotehnice diferite, la stabilirea preliminard a categoriei geotehnice
conform “Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii” (indicativ
NP 074/2022), va prezentdm separat categoriile geotehnice pentru améndoua
orizonturi:

1. Orizontul superior, pana la adéncimea de cca 3.00-3.50 m, alcatuit din

argila nisipoasd, nisip argilos cu pietris, plastic consistente si vartoase,
nisip prafos, local cu intercalatii de nisip, afanate si mediu indesate:

| Factori de influend Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

~Conditii de teren ' teren mediu/dificil - 3/6

M}L\_pggabterané | - fara épuizmente o 1
Categoria de importants normala 3
Veoraai T e
Zona seismica | 24=20 ¢ ‘ 2
Total pu”hétaj - B 10/13

Astfel, In faza preliminard rezultd 10/13 puncte, ceea ce incadreaza lucrarile
in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

2. QOrizontul inferior, de la adancimea de cca 3.00-3.50 m In jos, alcatuit
din nisip, nisip cu pietris, pietris cu nisip, predominant indesate, local cu
Indesarea mijlocie:

Factori de influenta ' Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
" Conditii de teren " teren mediu/dificil 2
Apa subterana  fird epuizmente 1
Categoria de important | ~ normala 3
Vecinatati S - fararnscuri 1
~Zona seismica f ' a,=20g 2
Total punctaj k ' - 9

Astfel, in faza preliminard rezultd 9 puncte, ceea ce Incadreazd lucrarile n
,CATEGORIA GEOTEHNICA 1"



3. CONDITII NATURALE

Zona studiata in Planul Urbanistic Zonal este amplasatd la cca 3.5 km de Sf.
Gheorghe spre est, n apropierea DN13E.

Sub aspect geomoarfologic zona face parte din depresiunea Sf. Gheorghe,
parte integrantd a sistemului depresionar intracarpatic Tara Béarsei. Cursurile
principale de apa care au modelat relieful actual sunt Oltul si Raul Negru. Aceste
rauri prin activitatea erozionala si acumulativd au realizat un nivel de terasa, cu
altitudinea relativa de 8 — 15 m. Spre marginea depresiunii, la baza reliefului colinar,
prin aportul depozitelor transportate de apele de siroire dinspre zonele mai ridicate,
terasa atinge altitudini mai mari.

Campul Frumos este amplasat pe terasa comund a celor doua rauri, la
cotele de 635 - 536 m.

Zona este saraca in ape de suprafatd. La cca 1 km spre est existd un mic
parau necodificat, afluent de dreapta al Raului Negru, care curge spre satul
Santionlunca.

Din punct de vedere geologic, intr-un cadru mai larg, la alcatuirea depresiunii
iau parte depozite cretacice, pliocene si cuaternare.

Depozitele cretacice, dezvoltate in facies de flis, formeaza rama muntoasa si
fundamentul depresiunii.

Peste fundamentul cretacic urmeaza depozitele pliocene, care in zona
studiatd nu afloreaza la suprafatd. Pliocenul s-a dezvoltat predominant in facies
lacustru, litologic fiind alc&tuite dintr-o alternanta de argile, argile nisipoase, marne
si nisipuri cenusii, pe alocuri cu intercalatii carbunoase. Grosimea lor atinge 400-
450 m.

Cuaternarul este dispus peste depozitele pliocene si s-a dezvoltat intr-un
facies fluviatil-lacustru. Este alcatuit din argile, nisipuri argiloase si depuneri masive
de nisip si pietris. Grosimea acestor depozite pe alocuri atinge 100 m.

Holocenul este dezvoltat pe suprafata teraselor (argile prafoase, nisipuri
prafoase cu o grosime de 2-10 m) si pe luncile cursurilor de apa.

CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

In functie de adancimea si caracterele litologice ale formatiunilor care
cantoneazéd apa, in zona studiatd se deosebesc trei complexe acvifere:

« Acviferul dezvoltat in formatiunile cretacice (in discontinuitatile de
stratificatie si fisuri) se caracterizeaza prin debite mici, mineralizatie
in general ridicata.

. In formatiunile pliocene acviferele sunt cantonate in intercalatiile
nisipoase. Mineralizatia apei este redusa, in general au caracter

Pt G mergto ety manad vty B
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ascendent. Catre est, spre satul Reci, poate sd apara influenta
zacamintelor de ape minerale din depresiunea Tg. Secuiesc.

« Acviferele din depozitele cuaternare (nisipuri, pietrisuri) in general
sunt cu nivel liber si au capacitafi mari de debitare. Sub aspectul
chimismului sunt de buna calitate si Tn mod uzual sunt captate prin
foraje de alimentare cu apa.

Nivelul apei subterane In foraje hidrogeologice din zona se situeaza la cca
18 m adancime. Acviferul interceptat in foraje este cu nivel liber.

Din punct de vedere al cadastrului apelor, zona se situeazd in bazinul
hidrografic al Raului Negru (cod cadastral VIiI-1.45).

Terenul este orizontal si la ora actuald are destinatie agricola.

Din punct de vedere meteorologic municipiul Sf. Gheorghe se incadreaza in
cadrul climatic general temperat — continental al depresiunii, cu influente oceanice
din vest. Datorita varietatii conditiilor fizico — geografice din judet, conditiile
climatice au o distributie neuniforma.

In depresiune temperatura medie multianuald a aerului este 7.0 = 7.5 °C, in
luna ianuarie temperaturile medii scad la — 6.2 °C. Temperatura medie a lunii iulie
depaseste 18 °C. In funciie de circulatia atmosferica generald, temperatura aerului
poate varia foarte mult fatd de mediile multianuale. Temperaturile extreme
inregistrate ating -30 °C si + 37°C.

Durata medie a perioadei fara inghe{ In zona depresionara este cca 145
zile/an.

Media anuala a precipitatilor atmosferice este cca 500 —550 mm/an, uneori
cu valori extreme sub 400 si peste 700 mm/an. Valorile maxime ale mediilor lunare
se inregistreaza in luna iunie (80-90 mm/luna), cele minime iarna (20 mm/luna). Pe
langé extreme de medii lunare (de ex. In iunie: 0.2 si 198.0 mm), au fost inregistrate
valori extreme ale maximei zilnice de =80 mm.

Vanturile dominante sunt cele din nord-est (Nemira, cu frecventad mai mare
iarna si primavara) si sud-vest, canalizate in lungul Raului Negru. Viteza vantului
depinde de formele de relief, in depresiuni, valorile medii anuale variaza intre 2.2 —
2.7 m/s iar pe culmile muntoase ele depasesc frecvent 7 m/s. farna aceste vanturi
produc troienirea si inzapezirea drumuritor.

Fenomene atmosferice deosebite:

inversiuni termice: in medie 10 — 14 zile Tn tunile ianuarie si februarie

ceala — in medie intre 20 -35 zile/an

brumé — in medie 30 —40 zile/an

grinding
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4. CONDITI DE FUNDARE S| RECOMANDARI

In zona studiata in PUZ, zona situdndu-se pe platoul Cadmpul Frumos dintre
raul Olt si Raul Negru, conditile geotehnice sunt determinate de prezenta
pamanturilor deluvial-proluviale holocene.

Terenul este orizontal, stabil, fara accidente subterane majore (beciuri,
hrube).

In zona se disting doud orizonturi relativ omogene.

in partea superioard, panad la adancimea de cca 3.00+3.50 m intalnim
pamanturi predominant coezive, alcatuite din argild nisipoasa, nisip argilos, cafenii-
bruni, cu consistenta plastic vartoasa si consistenta. Local pot s& aparé intercalatii
de nisip si nisip prafos cu indesarea mijlocie si afénate. Pamanturile din acest
orizont superior au in general compresibilitatea mare si foarte mare, avénd modulul
de deformatie lineard E = 4+10 MPa.

Aceste pdmanturi se incadreaza in categoria terenurilor medii, local dificile
(nisip prafos afanat).

Sub adancimea de 3.00+3.50 m urmeazad depozite grosiere, necoezive
(nisip, nisip cu pietris, pietris cu nisip, local cu blocuri andezitice) cu indesarea
mijlocie si indesate, avand modulul de deformatie lineara £ = 20+40 Mpa (cu
compresibilitate redusa).

Aceste pamanturi se incadreaza in categoria terenurilor bune pentru fundare.

Nivelul apei subterane situdndu-se la cca 18 m adéncime, nu va intra in
contact cu fundatiile. Din infiltratii pluviale, In pamanturi poros-permeabile delimitate
in culcus de pamanturi argiloase, local pot sa apara acvifere lenticulare temporare.

Pentru orizontul superior, la dimensionarea fundatiilor in functie de
conditiile concrete de teren se poate calcula cu valoarea de baza a presiunii
conventionale de 200-300 kPa.

In cazul orizontului inferior, la dimensionarea fundatiilor in functie de
conditiile concrete de teren se poate calcula cu valoarea de bazd a presiunii
conventionale de 400-600 kPa.

Valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde pentru fundatia
avand latimea talpii B = 1,0 si adancimea de fundare fatd de nivelul terenului
sistematizat D¢ =2,0 m. Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare,
presiunea conventionald se calculeaza aplicand corectiile prezentate in
normativul NP 112-2014, anexa D.

La executarea sdpaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor respecta
masurile prevdzute tn Normativul cu indicativ C 169 — 1988. Conform acestui



normativ in pamanturi coezive lucrarile de sdpaturd pot fi executate cu peref]
verticali nesprijiniti pana la adancimea de 2 m, in pdménturi necoezive sau slab
coezive pana la adancimea de 0.75-1.25 m.

Adancimea de inghet din zon& conform STAS 6054-77 este 110 cm.

Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale
a terenului ay este 0.20 g iar perioada de control (colf) Tc este 0.7 s.

Conform SR 11100/1-1993 "Zonarea seismicd - Macrozonarea teritoriului
Romaniei" municipiul Sf. Gheorghe se situeaza in zona 74 grade scara MSK, cu
perioada de revenire de 50 ani (minimum).

Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost intocmit pe baza informatiilor din
zonele adiacente si nu se substituie studiului geotehnic necesar la proiectarea
lucrarilor. Avand in vedere variatiile litologice, se vor executa foraje pentru fiecare
obiectiv proiectat, Tnsotite cu metode de investigare in situ (de ex. penetrometrie
dinamica/statica pentru pdmanturi necoezive si coezive, forfecare in situ cu palete
pentru pamanturi coezive).
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