ROMANIA

Judetul Covasna

Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe
Arhitect - sef

Ap_rpbat,
Primar, Antal Arpad-An

Ca urmare a cererii adresate de S.C. COBEM INVEST S.R.L. cu desmieihiud / sediul in
judetul Covasna, municipiul eragalleensuna Sfantu Gheorghe, satul -, sectorul -, cod postal
520008, str. J6kai Moér, nr. 51, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrati la nr.
40.309 din 14.06.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 4 din 29.07.2022

pentru elaborarea Planul urbanistic zonal pentru ,,Modificare partiali UTR 14” str.
Vasile Goldis, nr. 2, Municipiul SfAntu Gheorghe;

generat de imobilele: teren cu categorie de folosinti ”curti - constructii, drum” inscris in
CF nr. 24673 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. top: 115/1, 991/827/2/1/2, top: 115/1; CF
nr. 34294 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 34294; CF nr. 30439 Municipiul Sfantu
Gheorghe sub nr. top: 991/827/2/1/5; CF nr. 42714 Municipiul Sfintu Gheorghe sub nr.
cad: 42714; CF nr. 41030 Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 41030; CF nr. 41031
Municipiul Sfantu Gheorghe sub nr. cad: 41031; CF nr. 40536 Municipiul Sfintu Gheorghe
sub nr. cad: 40536; in suprafati de 9.593 mp;

cu respectarea urméatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:
Zona cuprinsa:
-limita nordica — constructii pentru sinitate;
-limita sudicd — constructii locuinte colective P+4;
-limita esticd — constructii locuinte colective P+4;
-limita vesticd — constructii locuinte colective P+10.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
- zona rezidentiala si zona functionala mixti
- zona de circulatii: - drumuri; parcéri;
- zona spatii verzi;

- lucrari tehnico-edilitare.

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)
- reglementarea se va trata in 2 UTR-uri;
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UTR 14/1 Zona functionald predominant rezidentiald
-POTmax =40%;  CUTpax = 2,6;
- regim de Indltime, max: S+P+10;

UTR 14/2 Zona functionald mixti — locuinte, comert, alimentatie publica, servicii
- regim de Indltime, max: S+P+4+M sau etaj retras;

- alinierea constructiilor: se va stabili prin PUZ;

- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil, a normelor de

insorire si zonele de protectie a retelelor edilitare.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- echipare tehnico-edilitard: Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la
refelele edilitare publice, pentru asigurarea utilittilor necesare functiunii propuse, prin grija si
pe cheltuiala beneficiarului / investirorului.

Parcirile necesare pentru functiunile propuse se vor asigura pe terenul beneficiarului si
se vor dimensiona corespunzitor.

- se va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementatd, potrivit art. 26 din Legea nr. 159 din 19 iulie 2016 privind
regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii electronice, precum si pentru stabilirea
unor mdsuri pentru reducerea costului instalérii retelelor de comunicatii electronice.

- toatelucririle de infrastructura noi, necesare functionirii obectivelor propuse
vor fi realizate prin grija si din fondurile beneficiarului.

5. Capacititile de transport admise

- pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/strizilor sau
aleilor propuse va fi analizatd prin PUZ, in functie de inciircirile (tonajul) estimate
pentru auto de categorie medie sau grea, dupa caz;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
- potrivit legislatiei in vigoare;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

-identificarea  proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei

(nume/prenume, adresi, nr. telefon/fax, e-mail).

Documentatia pentru publicarea pe site-ul primdriei si consultarea publicului se va depune
intr-un exemplar original complet, pe hértie si in format digital (pe CD/DVD)

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 191 din 30.05.2022, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe.

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .......... din..........

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postiladatade ...........

Pentru arhitect-gef,
Berszan Ru&andra Carmen
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