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Memoriu tehnic

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumire obiectivului de investitii
Desfiintare bazin Sugas Bai si amenajari exterioare

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

1.5. Elaborarea documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
KLBDA S.R.L.

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de
interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, 1legislatie,

acorduri relevante, structuri institutionale si financiare
Nu este cazul.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a
deficientelor

Conform caietului de sarcini emis de Primaria Municipiului Sféantu
Gheorghe, Directia Investitii, cu Nr. 26014/04.05.2023. :

Situatia existenta, deficiente ale amplasamentului:

Sugas Bai este o statiune situatd la 10 kilometri vest, nord-
vest de Sfantu Gheorghe, in zona periurbana a acestuia, in zona
Muntilor Baraolt, pe cursul superior al paraului Sugas si este cautat
atat pentru mofete si izvoare de apa minerala, cat si pentru
posibilitatile practicarii sporturilor. In statiune schiorii au la
dispozitie o partie in lungime de 500 metri si una de 250 de metri,
dotate cu teleschi, instalatie de nocturna si tunuri de zapada.

Bazinul exterior este amplasat in imediata vecinatate a mofetei
existente si are acces la drumul carosabil principal - D.J.121.C.
Bazinul este de forma octogonala regulata cu laturi de 4,14 m, adancime
de 1,8 m cu pereti de beton placati cu placi de gresie.

Amplasamentul, pe care se afla bazinul are o suprafata totala
de 181,6 mp si se afla in administratia autoritatilor locale.



2.3.

Se constata urmatoarea necesitate:

Eliberarea terenului si demolarea unei constructii aflatd intr-o
stare degradata.

Se constata urmatoarele deficiente:

- placile de gresie pentru placarea peretilor sunt dezlipite, scazute
- grilajul de lemn la fundul bazinului este in stare degradata

- dusumelele din lemn din jurul bazinului (de 2,50 m latime) prezint3
o stare avansata de degradare

- vegetatia este prezent la fundul bazinului si in jurul bazinului

- zona nu este intarit structural unde este necesar

- bazinul este neimprejmuit si prezintd un pericol pentru public

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

publice

Obiectivul general la care contribuie realizarea serviciilor
Lucrarile vor fi executate in scopul desfiintarii bazinului

exterior care nu-si mai indeplinesc functia initiald si totodata in

scopul eliberarii zonei necesare realizadrii unor noi obiective de

investitii.

Obiectivul specific la care contribuie realizarea serviciilor

- Punerea in valoare a unui teren nefolosit

- Imbunatatirea atractivitdtii mediului urban, calitatii vietii si

sanatatii publice

- Ameliorarea aspectului urbanistic al statiunii

- Stimularea turismului

- Prevenirea degradarii constructiei

3. Descrierea constructiei existente

3.1.

Particularitati ale amplasamentului:

a. Descrierea amplasamentului (localizare -

intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan)
Amplasamentul se afla in intravilanul localitatii Sugas Bai, Nr.
F.N. , judetul Covasna. Conform Extrasului C.F. Nr. 27158 si C.F.
Nr. 42772 suprafata terenului este de 144 m? respectiv 364 m? ,
se afla in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.In momentul
de fatd pe terenul cu C.F. Nr. 27158 se afld urmatoarele
constructii:

-bazin hexagonal neacoperit cu suprafata construitid la sol de 87
m2



b. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai

de acces posibile
Vecinatatiile terenurilor sunt urmdtoarele:

La Nord :Trotuar, parcare si zona verde

La Sud : Mofeta Sugas Bai

La Est : DI 121C

La Vest : Partia de schii
Accesul pe terenuri se poate face de pe laturile Nord, Sud si Vest.
Pe latura vestica, unde se afla partia de schi, existd un zid de
sprijin.

c. Datele seismice si climatice

Caracterul intramontan al Depresiunii Sf. Gheorghe
contribuie la conturarea unor particularitati climatice
evidentiate prin: temperatura medie anuald 89C; media
temperaturilor lunii ianuarie de -3,92C; media temperaturilor
lunii iulie de 17,8¢C.

In timpul iernii sunt frecvente inversiunile de
temperaturd. Aparitia medie anuald a probabilitatii gerurilor
timpurii este data de 10 octombrie, iar al gerurilor intérziate
20 aprilie.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala
cuprinsa intre 500 - 600 mm. Veriile au uneori caracter secetos.

Hidrogeologic, perimetrul se caracterizeaza prin prezenta a
doua unitati acvifere, care se disting dupa modul de circulatie a
apei subterane si dupa complexul litologic in care se dezvolta:

- acviferul de adancime este situate in complexul cretacic,
circulatia are loc in mediu fisural si are un character
multistrat sub presiune, iar alimentarea are loc in zonele de
aflorare de la rama bazinului, prin infiltrarea
precipitatiilor si prin reteaua de fisuri si sistemele de
fracturi existente.

- acviferul din complexul pliocen - cuaternar, formeaza un
acvifer multistrat, cu nivel liber sau sub presiune. In
acviferul din complexul pliocen - cuaternar se deosebesc:

o acviferul de medie adancime, sub presiune, cu alimentare
realizata pe la capetele de strat de la rama bazinului
si prin precipitatii.

o acviferul freatic, cantonat in cuaternar, cu o larga
dezvoltare, alimentat din precipitatii si din
principalele cursuri de apa.



d. Studii de teren
- studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a

infrastructurii conform reglementarilor tehnice in vigoare
Nu este cazul.

- studii de specialitate necesare, precum studii topografice,
geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice,
hidrogeotehnice, dupa caz

Studiul topografic a fost realizat in sistem de coordonare *Stereo
1970” cu cote de nivel, curbe de nivel. Documentatia topografica

este avizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imboiliara
Covasna.

e. Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
Functionarea retelelor edilitare va fi oprit. Investitia propusa
nu necesita racord la retelele edilitare.

f. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc,
antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot
afecta investitia

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si
dispersia poluantilor in mediu:

1. protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de
mirosuri;

Prin implementarea proiectului nu vor fi alte surs de poluare aer
in afara celor existente pe zona.

2. protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii;

In timpul executiei nivele inferioare de zgomot vor fi mai mari
periodic de cat 65dB.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si
vibratiilor;

Toate echipamentele mecanice vor respecta standardele referitoare
la emisiile de zgomot in mediu conform HG 1756/2006 privind
emisiile de zgomot in mediu produse de echipamentele destinate
utilizarii in exteriorul cladirilor.

3. protectia solului si a subsolului:

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului;
Activitatea de implementare a proiectului nu va conduce 1la
potentiala afectare a factorului de mediu sol deoarece
materialele de constructii wutilizate vor fi depozitate pe
amplasament cu luarea tuturor masurilor de gestionare a acestora.
Materialele folosite sunt organice ( pamant, pietris)

4. protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Terenul este in zona protejata ROSPAG@82 Muntii Bodoc-Baraolt

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia
biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate;

Pe amplasament se desfasoara o activitate de turism si agrement.
Nu sunt necesare alte masuri suplimentare pentru protectia
biodiversitatii.



5. prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in
timpul realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv
eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu
prevederile legislatiei europene si nationale privind deseurile),
cantitati de deseuri generate;

Denumire Cod deseu Mod de
deseu gospodarire

Amestecuri 17 o1 o7 Se predau
beton operatorului
autorizat
pentru
colectare
deseuri

Resturi de 17 02 o1 Se predau
lemn operatorului
autorizat
pentru
colectare
deseuri

6. gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice
periculoase si asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de
mediu si a sanatatii populatiei.

Nu este utilizata substante sau preparate chimice periculoase.

g. Informatii privind posibile interferente «cu monumente
istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata. Existenta conditionarilor

specifice in cazul existentei unei zone protejate.
Nu este cazul.

3.2. Regimul juridic:

a. Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente,
inclusiv servituti, drept de preemptiune
Conform extraselor C.F. cu numerele 42772 respectiv 27158
terenurile se afla in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.
Pe terenul, avand C.F. Nr. 27158, se afla o un bazin hexagonal
neacoperit si se afla in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.
Administrarea bunurilor de pe C.F. Nr. 27158, conform C.F., cade
in sarcina Consiliului Local al orasului Sf. Gheorghe.




3.3.

3.4.

b. Destinatia constructiei existente
Pe terenul, avand C.F. Nr. 27158, se afla o un bazin hexagonal
neacoperit. In trecut bazinul era functional si servea ca un spatiu
de odihna, relaxare pentru locatari. In prezent bazinul se afld
intr-o stare degradata si este in afara functionarii.

c. Includerea constructiei existente in 1listele monumentelor
istorice, siture arhelogice, arii naturale protejate, precum
si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz.

Nu este cazul.

d. Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile
de urbanism, dupa caz
-autorizatia de desfiintare se va elibera dupa scoaterea din
functiune a constructiei in conditiile 1legii si dezafectarea
tutoror instalatiilor aferente
-demolarea bazinului poate fi initiata in baza unei expertize
tehnice si cu respectare prevederilor Art. 7, alin 16,17 din Legea
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Caracteristici tehnice si parametri specifici:
a. Categoria si clasa de importanta
Nu este cazul.

b. Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz
Nu este cazul.

c. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de
constructie
Nu este cazul.

d. Suprafata construita
Nu este cazul.

e. Suprafata construita desfasurata
Nu este cazul.

f. Valoarea de inventar a constructiei
4.404,00 Ron

g. Alti parametri, in functie de specificul si natura
constructiei existente
Nu este cazul.

Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei
tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale studiului
arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate
in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si
cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse
de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari
diferentiate, cele rezultate din 1lipsa de intretinere a



3.5.

3.6.

constructiei, conceptia structurald initiald gresita sau alte
cauze identificate prin expertiza tehnica.

Inspectia calitativa, conform expertizei tehnice, s-a efectuat pe baza
examinarii vizuale si pe baza consultarii documentatiei tehnice de
releveu.

Prin vizualizarea constructiei se constatda prezenta unui obiectiv
vechi, depasit structural, inestetic, cu structuri insalubre si
viciate, ceea ce indica faptul ca acest bazin nu poate fi reabilitat
eficient si in conditii economice pentru alta functiune, fara
utilitate si neadecvat actualelor functiuni ale constructiilor din
preajma.

Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza
diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor
fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Conform expertize tehnice:

»”Constructia supusa expertizarii tehnice in vedere “desfiintarii”

(urmare analizei structurii si a starii efective in care este in
prezent, cat si fiind neutilizabil) este bazinul subteran care au
deservit functiuniile complementare a zonei de agrement Sugas-Bai-Sf.
Gheorghe.
Intrucat vecinitatiile terenului apartin aceluiasi proprietar se
doreste desfiintarea constructiei vechi care nu se incadreaza
specificului nou al zonei in vederea utilizarii terenului pentru alte
constructii. Zona de amplasare si constructia in sine, nu prezinta
valoare arhitectural-istorica, are aspect defavorabil si este
constructie care nu se regaseste ca utilitate, fiind de timp
indelungat neutilizata.

Conform Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 112/2000 pentru
reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcatuiesc domeniul public al
statului si al untiatilor administrative-teritoriale se va:

- aproba in Consiliu Local al Primariei modificarea descirierii
tehnice din Cartea Funciara dupa obtinerea autorizatiei de desfiintare
constructiei C1 - bazin hexagonal neacoperit.

- Primaria Sfantu Gheorghe isi va actualiza in mod corespunzator
datele din evindeta cantitativ-valorica si, impreuna cu Ministerul
Finantelor Publice, va opera completarile si modificarile
corespunzatoare in anexa Nr. 8 la Hotararea Guvernului nr. 1705/2006
pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul
public al statului, cu modifcarile si completarile ulterioare.

- activele corporale care alcatuiesc domeniul public al statului
sau al unitadtilor administrative-teritoriale de natura mijloacelor
fixe, cu durata de utilizare consumata sau neconsumata, a caror
mentinere in functiune nu se mai justifica, se scot din functiune, se
valorifica si se caseaza in conditiile prezentei ordonante.

Actul doveditor al fortei majore, dupa caz
Nu este cazul.
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului

v

energetic, concluziile studiilor de diagnosticare

b.

Clasa de risc seismic
RsII

Prezentare a minimum doua solutii de interventie
Pentru realizarea lucrarilor de demolare se vor executa urmatoarele
lucrari:

Lucrarile de executie vor fi atentionate prin panouri de avertizare
si va fi restrictionata circulatia permimetrald obiectivului pana la
finalizarea 1lucrarilor astfel incat sa nu fie afectata suprafata
adiacenta din jurul constructiei.

Demolarea suprastructurii de acoperire a obiectivului bazin va fi
realizata cu mijloace adecvate de taiere a elementelor pentru a evita
dizlocarea zonelor adiacente si bruscarea sau lovirea lor
Incat aceastea sd se dezechilibreze

Demolarea va trebui sa cuprinda urmatoarele etape:

-se stabileste cu exactitate modul de rezemare al elementelor
structurale aldturate zonei care incepe a fi demolata pentru a nu se
surpa terenul

-se stabileste modul de sprijinire provizorie pentru impiedicarea
rasturnarii celorlalte elemente in timpul operatiunilor de demolare

-demolarea se face manual si cu folosirea flexului sau a discului
cu care va fi taiat betonul din cadre

-molozul rezultate din taiere se va indeparta si nu se va depozita
pe radierul beton al bazinului
Dupa terminarea demolarii peretilor cuvei se va trece 1la opturarea
golului rezultat cu perena umplutura bine compactata si balast impanat
cu nisip. Constructia ce va fi realizat va fi executat fie pe fundatii
realizate la distanta de fostul gol (perimetral), fie pe radier
general care sa depaseasca cu min. 1,20 m marginea golului.

Pentru a realiza demolarea structurilor, respectiv opturarea
bazinelor se recomanda alegerea uneui unitati care sa poata dispune
de utilaje si personal calificat pentru lucrari de asemenea risc.
Toate lucrarile trebuiesc efectuate cu mare atentie, cu masuri de
sigurantd si protectia a muncii deosebite, cu protejarea zonelor
adiacente, restrictionari de circulatie pietonala si a mijloacelor de
transport in perioada de efectuare a dezafectarilor, cu posibilitatea
de evecuare corecta si imediata a materialelor rezultate din demolari,
cu masini si utilaje capabile sa sustina elementul ce va fi indepartat
si asezarea acestuia pe auto cu capacitatea dimensionata la elementele
ce vor fi transportate de la fata locului.

Trebuie avut in vedere ca:

-se va mentine caracteristicile pamantului de sup talpa radierului

-se vor asigura suprafetele necesare pentru amplasarea si
functionarea normala a utilajelor de lucru folosite la dezafectare

-nu se vor executa lucrari sub cabluri LEA, cu mijloace de transport

-trebuie asigurat echilibrul natural al pamantului in jurul cuvelor
pe o distanta suficienta ca stabilitatea cladirilor invecinate
existente sa nu fie influentata

-se va acorda o atentie deosebita scurgerii apelor din santier
pentru a crea conditii de lucru in uscat si a evita patrunderea apelor
n zonele de sub viitoarea umplutura si perna de balast ce va optura
cuva

Daca se va opta pentru mentinerea peretilor cuvei, aceasta va fi
umpluta cu material stabilizat (pamant compactat si balast impanat in
nisip si pietris), depasind nivelul terenului actual cu cca. 20-25
cm(ultimele straturi) pentru ca prin tasarea ulterioara necontrolata
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sa nu existe denivelari sub nivelul unitar al terenului amenajat
exterior.

Umplutiriile se executa in straturi de grosime pana la 20 cm,
compactarea facandu-se cu maiul manual sau mecanic, cu realizarea
umiditatii optime de compactare pentru fiecare strat compactat si
pentru intreaga umplutura. Frecventa gradului de compactare realizat
se verifica pentru fiecare strat compactat, dar cel putin una la 30
cm material compactat.

Compactarea cu maiul va fi urmarita la executie pentru a reduce
socul provocat de aceste impacturi cum ar fi:

-reducerea imediata a golurilor si indesarea terenului

-cresterea presiunii interstitiale si dislocarea structurii
granulare prin producerea undelor de compresiune, umplutura avand
tendinta spre lichefiere

-indesarea prin rearanjarea particulelor de umpluturd prin
producerea undelor de forfecare si de suprafata

-formarea cailor de drenare a apei care ajutda la disiparea
presiunii apei in pori, prin producerea planurilor de forfecare

Se vor trimite la laborator probele de material de compactare
pentru realizarea umpluturilor completand borderoul de transmitere a
probei (cu pozitionarea locului de recoltare), deasemenea se va tine
si complete in perioada de timp friguros registrul meteorologic.

Se vor intocmi procesele verbal calitative mentinandu-se in acestea
toate rezultatele verificarilor si a analizelor efectuate.

Nu vor fi inglobate in umpluturi pamant cu continut de materiale
organice, maluri sau resturi de lemn.

Se va verifica de laborator gradul min. necesar de compactare de
98%, diar ultimul strat va fi alcatuit de un strat inchis etans
uniformizat si protejat de o pernda din argila, pentru
impermeabilizare.

Verificarile lucrarilor de compactare se fac atadt pe parcursul
executiei cat si in faza finald, in vederea receptiei ca 1lucrari
ascunse. Ele urmaresc calitatea executiei si uniformitatea
compactarii, verificarea facandu-se conform STAS 9850-89.

A doua solutie de interventie este o propunere care se va executa
dupa demolarea completa a constructiei existente si curatarea
terenului de moloz.

Se propune umplerea bazinului cu piatra sparta. Umplutura si
compactarea umpluturii se realizeaza asemanator prezentat in prima
solutie de interventie. Dupa terminarea umpluturii, se va pregati
suprafata pentru montarea bordurilor in pat de beton simplu, pe
perimetrul bazinului desfiintat.

Dupa se va realiza bordura pe perimetrul bazinului desfiintat, din
borduri prefabricate. Bordurile se vor monta in asa fel incat punctul
cel mai inalt al acestora sa fie cu 15 cm deasupra cotei terenului
existent.

Spatiul creat, intre borduri, va fi umplut cu asfalt-beton.

Pe beton se poate monta ulterior constructii temporare.

solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic
si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul
documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Solutia tehnica si masurile propuse de expert sunt prezentate 1la

punctul 4. subpunctul b. cand sunt descrise lucrarile de demolare si
lucrarile ce se vor executa.
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d. recomandarea  interventiilor necesare pentru asigurarea
functionarii conform cerintelor si conform exigentelor de
calitate.

Nu este cazul.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum
doua) si analiza detaliatad a acestora
5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, cuprinzand:

a.

Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru :

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a
ansamblului structural;- protejarea, repararea elementelor
nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz;- interventii de
protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz;- demolarea partialda a unor
elemente structurale/ nestructurale, cu/farad modificarea
configuratiei si/sau a functiunii existente a
constructiei;- introducerea unor elemente
structurale/nestructurale suplimentare;- introducerea de
dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic
al constructiei existente;

Principalele lucrari de interventie sunt prezentate la punctul 4.
subpunctul b. cand sunt descrise lucrarile de demolare si lucréarile

ce se vor executa. In acest punct este prezentat si a doua solutie
de interventie.

descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse
in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv

hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la

interior/exterior, dupa caz, imbunatitirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate;

Dupd inceperea lucrarilor de demolare exista sansa ca sistemul de

evacuare al apelor uzate a bazinului sa fie deconectat de la reteaua
publica.

analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc,
antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot
afecta investitia;

Nu este cazul.

informatii privind posibile interferente cu monumente
istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Nu este cazul.

caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei
rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventie.

In urma realizadrii lucrdrilor de interventie pe terenuri vor fi
urmatoarele suprafete:
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5.2.

5.3.

-suprafata cu piatra compactata: 192,00 m?
-suprafata pavata: 178,37 m?

-suprafata verde: 129,02 m?

-parcare cu suprafata pavata: 8,58 m?

Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind
depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de
asigurare a consumurilor suplimentare

Nu este cazul.

Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele
prevazute in graficul orientativ de realizare a investitiei,
detaliat pe etape principale

Durata de realizare a proiectului este de 6 luni, din care 4 luni
pregatire si 2 luni executie.

Din momentul emiterii ordinului de 1incepere de catre Autoritatea
Contractanta in primele doua 1luni de pregatire vor fi realizate
documentatiile necesare eliberarii avizelor solicitate prin
Certificatul de Urbanism, Expertiza tehnica, Studiul Topografic vizat
de OCPI, Tema de proiectare si Documentatie de Avizare a Lucrarilor
de Interventii.

In luniile 3 si 4 se va elabora proiect pentru autorizarea executarii
lucrarilor de desfiintare (P.A.D.), proiect pentru organizarea de
santier (P.0.E) si Elaborare/Definitivare Proiect Tehnic de executie
+ Detalii de executie (P.T. + D.D.E.) inclusiv Caiete de Sarcini,
Documentatie Financiara si ,daca este cazul, se vor aloca cheltuielile
pentru informare si publicitate.

Dupa faza de pregatire urmeazd 2 luni care sunt alocate executiei.

In prima 1lund se vor aloca chetuielile necesare amenajarii
terenului, organizarii de santier, cheltuieli conexe organizarii de
santier, comisioane, cote, taxe, cost. Credit si executie cu asistenta
tehnica.

In ultima 1lun3, vor fi alocate sume pentru amenajarea terenului,
asigurarea utilitatilor daca este cazul, comisioane, cote, taxe,
costurile creditului si cheltuieli diverse neprevazute. Tot in ultima
luna este propus terminarea executiei si a asistentei tehnice.
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5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea
in considerare a costurilor unor investitii similare

- costurile

estimative de

operare

viata/amortizare a investitiei
Toate costurile estimative ale investitiei sunt prezentate in Devizul

pe durata

normata de

General
Proiectant general: KLBDA S.R.L.
Beneficiar: Municipiul Sfantu Gheorghe
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie
Desfiintare bazin Sugas Bai si amenajari exterioare
cota TVA 19%
in leileuro
ia cursul 4.9405 din data de Aug-23
Nr. Denumirea capitolelor si a Valoare (fira TVA) TVA Valoare (inciusiv TVA)
subcapitolelor de lucréri . i i
crt. Lei Euro Lei Lei Euro
1 2 3 4 5 6 7
CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si
amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 51,379.61 10,399.68 9,762.13 | 61,141.74 | 12,375.62
Amenajari pentru protectia
1.3 | mediului si aducerea terenului la 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
starea initiala
Cheltuieli pentru relocarea sau
1.4 protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 51,379.61 10,399.68 9,762.13 | 61,141.74 | 12,375.62
CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitdfilor necesare
obiectivului de investitii
Chelt. pt asig. utilitatilor necesare
2.1 obiectivului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si
asistenta tehnica
3.1 | Studii 1,600.00 323.85 304.00 1,904.00 385.39
3.1.1 | Studii de teren 1,600.00 323.85 304.00 1,904.00 385.39
Raport privind impactul asupra
3.1.2 mediului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.1.3 | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Documentatii suport si
3.2 | cheltuieli pentru obtinerea de 1,400.00 283.37 266.00 1,666.00 337.21
avize, acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 1,900.00 384.58 361.00 2,261.00 457.65
Certificarea performantei
3.4 | energetice si a auditul 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 | Proiectare 13,770.00 2,787.17 2,616.30 | 16,386.30 3,316.73
3.5.1 | Tema de proiectare 800.00 161.93 152.00 952.00 192.69
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Studiu de
3.5.3 | fezabilitate/Documentatii de 2,970.00 601.15 564.30 |  3,534.30 715.37

avizare a lucrarilor de investitii si
deviz general
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Documentatiile tehnice necesare

3.5.4 | in vederea obtinerii 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
Verificarea tehnica de calitate a
3.5.5 | proiectului tehnic si a detaliilor de 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
executie
35,6 | Frolect tehnic si detali de 10,000.00 | 2,024.09 | 1,900.00 | 11,900.00 | 2,408.66
Organizarea procedurilor de
3.6 achizitie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7 | Consultanti 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Managementul de proiect pentru
3.7.1 obiectivul de investitii 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.7.2 | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.8 | Asistenta tehnica 5,000.00 1,012.04 950.00 5,950.00 1,204.33
Asistenta tehnica din partea
3.8.1 proiectantului 2,000.00 404.82 380.00 2,380.00 481.73
3.8.1. | Asistenta tehnica pe perioada de
1 | executie a lucrarilor 2,000.00 404.82 380.00 2,380.00 481.73
Pentru participarea proiectantului
3.8.1. | la fazele incluse in programul de
2 | control al lucrarilor de executie 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
avizat de ISC
3.8.2 | Dirigentie de santier 3,000.00 607.23 570.00 3,570.00 722.60
TOTAL CAPITOL 3 23,670.00 4,791.01 4,497.30 | 28,167.30 5,701.31
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru
investitia de baza
4.1 | Constructji si instalatji 36,000.00 7,286.71 6,840.00 | 42,840.00 8,671.19
411 OB 1 - Desfiintare bazin 36,000.00 7,286.71 6,840.00 | 42,840.00 8,671.19
Montaj utilaje, echipamente
4.2 tehnologice si functionale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
421 OB 1 - Desfiintare bazin 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale care 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
necesita montaj
4.3.1 OB 1 - Desfiintare bazin 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale care
4.4 nu necesita montaj si 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
echipamente de transport
441 OB 1 - Desfiintare bazin 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.5 | Dotari 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.51 OB 1 - Desfiintare bazin 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.6 | Active necorporale 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.6.1 | OB 1 - Desfiintare bazin 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 36,000.00 7,286.71 6,840.00 | 42,840.00 8,671.19
CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli
5.1 | Organizare de santier 900.00 182.17 171.00 1,071.00 216.78
Lucrari de constructii si instalatii
5.1.1 aferente organizarii de saniter 700.00 141.69 133.00 833.00 168.61
5.12 | Cheltuiel conexe organizari de 200.00 40.48 38.00 238.00 48.17
Comisioane, cote legale, taxe,
5.2 cost credit 1,453.27 294.15 0.00 1,453.27 294.15
Comisioanele si dobanzile
5.2.1 | aferente creditului bancii 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
finantatoare
5.2.2 | Cota aferenta ISC pentru controlul 440.39 89.14 0.00 440.39 89.14

calitatii lucrarilor de constructii
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Cota aferenta ISC pentru controlul
statului in amenajarea teritoriului,
5.2.3 urbanism si pentru autorizarea 88.07 17.83 0.00 88.07 17.83
lucrarilor de constructii
Cota aferenta casei sociala a
5.2.4 constructorului 440.39 89.14 0.00 440.39 89.14
Taxe pentru acorduri, avize
5.2.5 | conforme si autorizatia de 484.42 98.05 0.00 484.42 98.05
construire sau desfiintare
Cheltuieli diverse si
5.3 neprevizute 21,229.92 4,297.12 4,033.69 | 25,263.61 5,113.57
5.4 | Cheltuieli pentru informare si 1,000.00 202.41 190.00 |  1,190.00 240.87
publicitate
TOTAL CAPITOL 5 24,583.19 4,975.85 4,394.69 | 28,977.88 5,865.37
CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si
predare la beneficiar
Pregatirea personalului de
6.1 exploatare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
*Lucrarile de constructii-montaj sunt cele prevazute la capitolele/subcapitolele 1.2, 1.3,1.4, 2, 4.1, 4.2 si
5.1.1 din devizul general
5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural;
Prin realizarea investitiei se considera ca investitia nu va avea

impact social si cultural. Ulterior, constructia ce se va realiza
pe teren poate sa aiba un impact social si cultural.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea
investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Nu este cazul.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz
Conform deciziei etapei de incadrare Nr. 57 din 25.07.2023. emis
de Agentia pentru Protectia Mediului Covasna se considera ca

proiectul propus nu se supune evaluarii adecvate,

nu se supune

evaluarii impactului asupra corpurilor de apa si nu se supune

evaluarii impactului asupra mediului.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor

de interventie:

a) Prezentarea cadrului de analiza,

lucrarilor de interventii este:

amenajari exterioare”.

inclusiv specificarea
perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta
Investitia care face obiectul prezentei documentatii de avizare a

”Desfiintare bazin Sugas-Bai si
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Prin aceasta investitie, se urmareste imbunitatirea aspectului
zonei si punerea in utilizare a terenurilor.
b) Analiza cererii bunuri si servicii care justificd necesitatea
si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung
Calitatea informatiilor privind investitia, respectiv justificarea
proiectului propus, se imbunatateste, in cazul, in care aspectele
enumerate in continuare, se vor regasi si identifica in analiza
proprie a solicitantului:
- Necesitatea sau problema care urmeaza a fi solutionatd prin
proiect
- In ce masurd proiectul atinge necesititile sau rezolva problemele
- Numarul de 1locuitori sau aria care beneficiaza de pe urma
proiectului
- Beneficiile specifice care vor fi obtinute
- Volum de munca, servicii sau clienti care urmeaza a fi deserviti
- Relatii cu alte proiecte
- Economii realizate
- Venituri generate
- Disponibilitatea finantarilor din alte surse decat cele interne
- Restrictii de timp sau disponibilitate a finantarii
- In ce masura se stimuleaza cresterea economicd sau crearea de
noi locuri de munca
- Consecinte asupra mediului, pozitive sau negative
- Compararea costurilor de operare si de intretinere curente si
propuse
- Oportunitati de recuperare a costurilor
- Consistenta cu planurile comunitatii si cu politicile privind
investitiile
- Durata de timp pentru planificare si constructie
- Nivelul de sprijin sau opozitie din partea publicului sau
grupurilor de interese
- Alte alternative considerate si motive de respingere a acestora
- Consecinte ale renuntarii la proiect
- Costuri de operare si intretinere

¢) Analiza financiara, sustenabilitatea financiara

Analiza cost - beneficiu financiara este dezvoltatd in scopul
calculului indicatorilor de performantad financiard a proiectului
(profitabilitatea sa).

Recomandarile privind analiza cost-beneficiu prezentatd in
Documentul de lucru nr. 4 al Comisiei Europene conduc la 2 idei de
baza:

- analiza cost beneficiu financiara are drept scop determinarea
profitabilitatii proiectului;

- profitabilitatea preconizata pentru investitii in sosele fara
taxe de drum este inexistenta, drept urmare analiza cost-beneficiu
financiara nu poate prezenta date relevante.

Iesirile de numerar cuprind costul investitiei initiale si
costurile de operare antrenate de investitia initiala.

Metoda utilizata in dezvoltarea analizei cost - beneficiu
financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat”.
Cheltuielile neprevazute din Devizul general de cheltuieli vor fi
luate in calcul, intrucadt sunt cuprinse in cheltuielile eligibile
ale proiectului. Total valoare investitie include totalul
costurilor eligibile si neeligibile din Devizul de cheltuieli.
Indicatorii calculati trebuie sa& se incadreze in urmatoarele
limite:
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- valoarea actualizata neta (VAN) trebuie sa fie < ©;

- rata interna de rentabilitate ( RIR ) trebuie sa fie < rata de
actualizare ( 5%);

- fluxul de numerar cumulat trebuie sa fie pozitiv in fiecare an
al perioadei de referinta;

- raportul cost/beneficii < 1, unde costurile se refera la
costurile de exploatare pe perioada de referinta, iar beneficiile
se referda la veniturile obtinute din exploatarea investitiei.

d) Analiza economica, analiza cost-eficacitate

Orizontul de timp reprezinta numarul maxim de ani pentru care se
fac previziunile. Previziunile care privesc tendinta viitoare a
proiectului trebuie formulate pentru o perioada adecvata vietii
sale economice. S-a stabilit astfel ca perioada de previziuni sa
fie de 25 de ani, suficient de lunga pentru a lua in considerare
impactul sau pe termen mediu/lung.

Costurile de capital ale investitiei - analiza financiara detaliata
a costurilor investitiei

Costurile de capital ale investitiei sunt detaliate trecand in
cascada de la Devizul General.

Previziunea fluxului de numerar (cash - flow) - previziunea
detaliata a fluxului de numerar anual, pe durata constructiei si
in timpul operarii

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica
cheltuielile necesare pentru implementarea proiectului, dar si a
cheltuielilor si veniturilor generate de proiect 1in faza
operationala. Modelul teoretic aplicat este modelul Cash Flow
Actualizat (DCF), care cuantifica diferenta dintre veniturile si
cheltuielile generate de proiect pe durata sa de functionare,
ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune
necesara pentru a ,aduce” o valoare viitoare in prezent, la un
numitor comun.

Durabilitatea financiara a proiectului este data de valorile
pozitive ale fluxului de numerar cumulat in toti anii de operare.

Analiza economica nu face obiectul prezentei investitii deoarece
nu este investitie publica majora. Acest tip de analiza este
obligatorie numai in cazul investitiilor majore, investitii publice
al caror cost total depaseste echivalentul a 25 milioane de euro,
in cazul investitiilor promovate in domeniul mediului sau
echivalentul a 50 milioane de euro, in cazul investitiilor
promovate in alte domenii.

e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a
riscurilor
Nu este cazul.

6. Scenariul/ Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
6.1. Comparatia scenariilor/ optiunilor propus(e), din punct de
vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si
riscurilor
Au fost analizate diverse variante sub forma de scenarii pentru
evidentierea unei solutii de referinta si identificarea celei mai bune
solutii.
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602.

6.3.

Comparatia celor doua solutii

Criteriu de comparatie | Prima solutie A doua solutie
Tehnic Simpla Mai complexa
Specializarea Obisnuita Mai complexa
executantului

Volumul de manopera si | Simpla Mai complexa
clasificarea

Gradul de complexitate | Simpla Simpla

al intretinerii

Costuri A doua solutie necesitd costuri mai ridicate

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e),
recomandat(e)

Scenariul recomandat de catre elaborator

Se va propune pentru elaborare prima solutie.

Avantajele scenariului recomandat

Prima solutie este mai simplad din punct de vedere tehnic, volumul de
manopera si clasificarea si gradul de complexitate al intertinerii.
Pentru prima solutie specializarea executantului este una obisnuita.
Prima solutie este mai ieftina.

Principali indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului
de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;
Valoarea investitiei in Ron fara T.V.A. : 135.632,80
Valoarea investitiei in Ron cu T.V.A. : 161.126,91
C+M in Ron fara T.V.A. : 88.979,61
C+M in Ron cu T.V.A. : 104.814,74

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta -
elemente fizice/capacitati fizice care sad indice atingerea
tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementirile
tehnice in vigoare;

Nu este cazul.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de
rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii;

Suprafata totala construitda S = 0,00 mp;
Categoria de importanta: D

Clasa de importanta : III

Durata de viata proiectata: 100 ani

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii,

exprimata in luni.
2 luni
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6.4.

Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementarile specificie functiunii preconizate din punctul de
vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

Calitatea constructiei este rezultanta totalitatii performantelor de
comportare a acestora in exploatare, in scopul satisfacerii, pe
intreaga durata de existenta, a exigentelor wutilizatorilor si
colectivitatilor. Sistemul calitatii in constructii se aplicad in mod
diferentiat in functie de categoriile de importantd ale
constructiilor, conform regulamentelor si procedurilor de aplicare a
fiecarei componente a sistemului. Clasificarea in categorii de
importanta a constructiilor se face in functie de complexitate,
destinatie, mod de utilizare, grad de risc sub aspectul sigurantei,
precum si dupa considerente economice. Pentru obtinerea unor
constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii realizarea
si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a
urmatoarelor cerinte:

a) rezistentd si stabilitate;

b) securitatea la incendiu;

c) igiena, sanatate si protectia mediului;

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectia la zgomot;

f) economie de energie si izolarea termica;

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Cerinta ”A” Rezistenta si stabilitate

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc
seismic sunt detaliate in documentatia de avizare a lucrarilor de
interventii cat si a expertizei tehnice pentru:

“Desfiintare bazin Sugas Bai si amenajari exterioare”

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013
(Codului de proiectare seismica), valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare

ag = 0.20g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta
IMR = 225ani si 20% probabilitate depasire in 50 ani , iar valoarea
perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc= 0.7s.

Conditii privind rezistenta mecanica:

Materialele trebuie sa prezinte stabilitate dimensionald si
caracteristici fizico-mecanice corespunzatoare, in functie de
structura elementelor de constructie in care sunt inglobate sau de
tipul straturilor de protectie astfel incat materialele sa nu
prezinte deformari sau degradari permanente, din  cauza
solicitarilor mecanice datorate procesului de exploatare,
agentilor atmosferici sau actiunilor exceptionale.

Conditii privind durabilitatea:

Durabilitatea materialelor trebuie sa fie in concordantd cu
durabilitatea cladirilor si a elementelor de constructie in care
sunt inglobate.
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Cerinta “B” securitatea la incendiu

Siguranta la foc va fi satisfacuta prin respectarea criteriilor
de performante generale existente in normele in vigoare
(“Normativul de siguranta la foc a constructiilor - P118/99”
aprobat de MLPAT cu Ordin nr.27/N din 7 aprilie 1999). Gradul de
rezistenta la foc - gradul II. Comportarea la foc a materialelor
utilizate trebuie sa fie in concordanta cu conditiile normate prin
reglementarile tehnice privind siguranta la foc, astfel incat si
nu deprecieze rezistenta la foc a elementelor de constructie pe
care sunt aplicate/inglobate

Cerinta “C” igiena, sanatate si mediu inconjurator

Prin activitatea sa obiectivul propus nu elimind noxe Si
substante nocive in atmosfera sau in sol si nu constituie, prin
functionalitatea sa, riscuri pentru sanatatea populatiei si nu
creaza disconfort. Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii
ionizante si neionizante) nu depasesc limitele maxime admisibile
din standardele de stat in vigoare. La proiectare si in exploatare
se vor respecta prevederile de protectie a mediului prevazute de
legislatia in vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin
degajari de substante nocive in aer, apa si sol.

Asigurarea mediului hidrotermic trebuie corelata cu asigurarea
calitatii aerului si optimizarea consumurilor energetice. Igiena
evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si
depozitarii deseurilor menajere, astfel incat sa nu fie periclitata
sanatatea oamenilor.

Cerinta “D” siguranta si accesibilitate in exploatare

Se asigura conform “Normativului privind proiectarea
cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in
exploatare” indicativ NP ©68-02 aprobat de M.L.P.T.L. cu ordinul
nr. 1576 din 15.10.2002. Prezenta reglementare se refera la cerinta
de “Siguranta si accesibilitate in exploatare” corespunzatoare
cladirilor civile, respectiv stabileste masurile ce trebuie avute
in vedere la proiectarea unei cladiri astfel incat sa se asigure:

a. Siguranta circulatiei pietonale;

b. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;
c. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;
d. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere;

e. Siguranta la intruziuni si efractii.

Securitatea utilizatorilor constructiei este asigurata atat
prin folosirea si punerea in opera a materialelor de calitate
adecvate functiunilor, cat si prin respectarea stricta a normelor
si normativelor 1in vigoare in ceea ce priveste realizarea
instalatiilor aferente imobilului.

Cerinta “E” protectie impotriva zgomotului

Protectia la zgomot este stipulatd ca cerinta esentiala in
Directiva Consiliului Europei nr.89/106/CEE si Documentele
Interpretative

Cerinta “F” economie de energie si izolare termica

Cerinta “G” utilizare sustenabild a resurselor naturale masuri de
protectie civila
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6.5.

In conformitate cu prevederile Legii 481/2004 privind
masurile de protectie civild si HGR nr.560/2005, modificata si
completata de HGR nr.37/2006 privind stabilirea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adapostului de
protectie, constructiile din cadrul proiectului nu au fost
prevazute cu adapost de protectie civila.

Organizarea de santier si masuri de protectia muncii

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta
urmatoarele acte normative:

¢ Norme generale de protectia muncii

o Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protectia si
igiena muncii in constructii - ed. 1995

e Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de
securitatea muncii la inaltime

e Ordin MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea
echipamentului de protectie individuala

e Ordin MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300-1994

Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii
propriu-zise a lucrarii.

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca
urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii,
credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite
Principalele surse de finantare luate in calcul pentru finantarea
prezentei investitiei propuse sunt:
- finantare prin bugetul local sau ale surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1.

7‘2.

7.3.

Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei
de consstruire

Certificat de urbanism Nr. 109 din 10.03.2023. emis de Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe

Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara

A fost elaborat un studiu topografic vizat de 0.C.P.I. de catre Next
KHP Topo S.R.L.

Acesta este atasat prezentei documentatii.

Extras de carte funciara, cu execeptia cazurilor speciale,
expres prevazute de lege
Nr. CF.: 27 158, 42 772
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7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii
capacitatii existente
Nu este cazul.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de
compensare, modalitatea de integrarea a prevederilor acordului
de mediu, de principiu, iin documentatia tehnico-econimica
A fost emis decizia etapei de incadrare cu Nr. 57 din 25.07.2023. de
catre Agentia pentru Protectia Mediului Covasna.

7.6. Avize, acorduri si studii specificare, dupa caz, car pot
conditiona solutiile tehnice, precum:

a) Studiu privind posibilitatea wutilizarii unor sisteme
alternative de eficienta ridicata pentru cresterea
performantei energetice
Nu este cazul.

b) Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupd caz
Nu este cazul.

c) Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in
situri arheologice
Nu este cazul.

d) Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice
Nu este cazul.

e) Studii de specialitate necesare in functie de specificul
investitiei
A fost elaborat expertiza tehnica cu Nr. 99 din 13.04.2023. de

catre S.C. Mihul Construct S.R.L. respectiv de expertul tehnic
Mihul B. Nicolae.

Intocmit,
arh. KISS Lorand

DINUL ARHITECTILOR
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