STUDIU DE FEZABILITATE

PRIVIND

~AMENAJARE LOCURI DE JOACA”
— STRADA 1 DECEMBRIE 1918
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, JUD.COVASNA

TANUARIE 2022



FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA PROIECTULUI: ,,AMENAJARE LOCURI DE JOACA” - STRADA 1
DECEMBRIE 1918

AMPLASAMENT: Jud. Covasna, intravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, nr.F.N.

TITULARUL INVESTITIEI: Municipiul Sfantu Gheorghe

BENEFICIARUL INVESTITIEI: Primaria municipiului Sfantu Gheorghe

ELABORATORUL STUDIULUI: Cone Landscape Studio s.r.l., Odorheiu Secuiesc, Judetul
Harghita

NUMARUL PROIECTULUI: Proiect nr. 42.5/2022

FAZA DE PROIECTARE: Studiu de fezabilitate

DATA ELABORARII PROIECTULUI: ianuarie 2022




LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL : S.C. CONE LANDSCAPE STUDIO S.R.L.

SEF PROIECT: Ing.peis.Szab6 Botond
PEISAGISTICA: Ing.peis. Manya Kincsd

Ing.peis. Manya Csengelle




FOAIE DE CAPAT ...ttt 2

LISTA DE SEMNATURI ...oooiviiieiecee et 2
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII 8
1.1 Denumirea obiectivului de investitii............cccoooeeiiiiiiiii . 8
1.2 Ordonator principal de credite/investitor...........ccccccovvevviiiiienennnnns 8
1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)...........ccccccceeeiiiiiiciininneenn. 8
1.4 Beneficiarul investifiei...........coovivieiii i 9
1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate ...............cccccceeeeiiiieiiie, 9
2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
OBIECTIVULUI DE INVESTITII oo 9
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate............ccccccoeeeeveiiiinnnen, 9
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie si acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare .................cccccce, 9
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor............... 14

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen
mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii i
dimensionarii obiectivului de investitii...................oo, 20
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice23

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A
MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE

PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII.................. 26
3.1. Particularitati ale amplasamentului: .............ccccoiiiiii, 26
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologiC:.............oooiii 40
3.3. Costurile estimative ale investitiei.............cccoeveiiiiiiiiie, 62
3.4. Studii de specialitate in functie de categoria si clasa de importanta
a constructiilor, dUpa Caz:...........cooiiiiiiiiiii e 62
4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMIC(E) PROPUS(E) .....ccooiiiiiiiiiiiiiii 62
4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta...............ccccvvvvveneee, 62




4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici Si

naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia....... 62
4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum: .............ccccoi. 67
4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:..................... 67

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea
obiectivului de INVeSTitii...........coooviiiiiiiiii 71

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara..............cooeveeiiiiiiieien 71

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si

raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate ......... 71
4.8. Analiza de senzitivitate ..............cccoeeeiii i, 76
5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A) ..ot 79
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor ................. 80

5.2 Selectarea si justificarea  scenariului/optiunii  optim(e)
reCOMANAAL(€)....ovi i 80

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind: 81

5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de
INVESTILI. .. 96

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu
reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al
asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,

conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice..................... 101
6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME ..........cccceeeeee. 102
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
(o700 11 {1 1= SR 102

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres
Prevazute de l€Qge.........v i 102

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare,
modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in
documentatia tehnico-econOmMICA............ccoviviiiiiiiiiiii e, 102




6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor............................ 102
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate

IMODIlIAra ... 102
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice ....... 103
7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEl ...cocoiiiie, 103
7.1. Informatii despre entitatea responsabilda cu implementarea
INVESTITIO et 103

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie,
graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,

FESUISE NECESANE ....cevvuieeitieeeeeteeeeete e e et e e e et e e e e e e e et e e eeaaaeeesnnns 103
7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si
FESUISE NECESANE ....ccvvuieeetieeeeeteeeeete e e eeae e e e et e e e e e e e et e e eeaaeeeesanns 103
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitati manageriale si
INSHLUTIONAIE ... 103
8. CONCLUZII SI RECOMANDARI .......cocveveiieieeeeteeieeeeeee e, 105




B.PIESE DESENATE

[V, B N VSR S

O 0 3 N

ID

P-01
P-02
P-03
P-04
P-05
P-06
P-07
P-08
P-09

Denumire plansa

Plan de incadrare in zona

Plan de situatie existenta si de interventii
Plan de situatie propusa

Sectiune S1

Sectiune S2

Profile transversal Tip

Detaliu gard

Vizualizare 3D

Vizualizare 3D

Scara
1:2000
1:250
1:200
1:100
1:100
1:200
1:200




A.PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL DE INVESTITII

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

,AMENAJARE LOCURI DE JOACA” — STRADA 1 DECEMBRIE

1.2 Ordonator principal de credite/investitor

Denumirea legala completa
(numele organizatiei):

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Cod de inregistrare fiscala

4404605

Nationalitatea

ROMANA

Statutul legal

Institutie de administratie publica

Adresa oficiala

Str. 1 Decembrie 1918, nr 2, SFANTU GHEORGHE,
Judetul COVASNA

Adresa postala

Str. 1 Decembrie 1918, nr 2, SFANTU GHEORGHE,
Judetul COVASNA

Nr. telefon: codul tarii + codul
Judetului + numarul

004 0267 316957

Nr. fax: codul tarii + codul
Judetului + numarul

004 0267 316957

Situl organizatiei

www.sfantugheorgheinfo.ro

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.




1.4 Beneficiarul investitiei

Primaria municipiului Sfantu Gheorghe

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate

Cone Landscape Studio S.R.L., Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI
DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie si acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare

Prezenta documentatie se elaboreaza 1n contextul unor preocupdri ale administratiei
Municipiului Sfantu Gheorghe , cu privire la evolutia atractivitatii orasului si a calitatii
vietii In mediul urban, prin cresterea calitatii spatiului public. Dezvoltarea dotarilor urbane
este incurajata prin diferite politici urbane europene, in incercarea de a crea o identitate
locala, de a consolida sentimentul de coeziune social la nivel local si zonal si de a permite

tuturor categoriilor de locuitori la spatiul public de calitate.

Dezvoltarea economica si social durabild a spatiului urban este indispensabil legata de

imbunatatirea infrastructurii existente si a serviciilor de baza.

Amenajarea locurilor de joacd intra in viziunea planului de dezvoltare durabild a orasului

Stantu Gheorghe.

Dezvoltarea durabila, asa cum a fost definite la Conferinta Mondiald pentru Mediu si

Dezvoltare de la Rio de Janeiro din 1992, este ,,dezvoltarea care asigura cerintele generatiei
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prezente, farda a compromite sansele generatiilor viitoare de a-si satisfice propriile

necesitati.,,

Durabilitatea este un proces creator, de echilibrare la nivel local, care cuprinde toate

domeniile de decizie locala.

Arealul orasului Sfantu Gheorghe este foarte interesant pentru investitori si ofera acestora
multiple oportunitati in domeniul afacerilor, fapt care va contribui in continuare la

dezvoltare economico-sociala in ritm sustinut a localitatii.

Primaria Sfantu Gheorghe stabileste necesitatea resistematizarii tuturor locurilor de joaca
aflate in administratia localitdtii, astfel incat sa respecte in totalitate actele normative in
vigoare, precum si standardele europene specifice, in vederea atingerii depline a
obiectivelor de protectie impotriva accidentelor , siguranta in folosirea echipamentelor de
joaca, de asigurare a starii de sanatate si a unui climat propice dezvoltdrii armonioasa fizice,

psihice si emotionale a utilizatorilor, copii prescolari si scolari.

Acest obiectiv a rezultat in urma consultarilor comunitatii locale,iar modul de realizare a

acestuia este in consens cu aspiratiile locuitorilor din arealul deservit.

Documentatia trateaza resistematizarea locului de joaca situat pe strada 1 Decembrie 1918,

nr.FN din Sfantu Gheorghe prin reabilitare.

Acte normative pe baza cérora se va elabora documentatia de proiectare pentru obiectivul

de investitii:

In elaborarea documentatiei se va tine cont de toate actele legislative in vigoare aferente

specificului investitiei, reactualizate:
-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016;
-Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificérile si completarile ulterioare;

-Legea nr.608/2001 privind evaluarea conformitatii produselor, cu modificarile si

completarile ulterioare.

-HG nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor pentru

constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
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-OMIC nr.293/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice privind verificarea calitatii

lucrarilor de montaj pentru utilaje, echipamente si instalatii tehnologice industriale.

-OMIC nr.323/2000 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea lucrarilor de

montaj.

-HGR nr. 273/14.06.1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de

constructii si instalatii aferente acestora, cu modificarile si completarile ulterioare.

-OUG nr.95/1999 privind calitatea lucrarilor de montaj utilaje, echipamente si instalatii

tehnologice industriale.

-Legea nr. 440/2002 pentru aprobarea OUG nr.95/1999 privind calitatea lucrarilor de

montaj utilaje, echipamente si instalatii tehnologice industriale.
-P130/1999- Normativ privind urmédrirea comportarii in timp a constructiilor.

-Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1991 privind

autorizarea executarii constructiilor, actualizata in 2016;
-OUG 195/2005 privind protectia mediului;

-OUG 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG 195/2005 privind protectia

mediului;

- HG nr. 435/2010 - privind regimul de introducere pe piata si de exploatare a

echipamentelor pentru agrement;

-Legea nr. 64/2008 privind functionarea in conditii de siguranta a instalatiilor sub presiune,

instalatiilor de ridicat si a aparatelor consumatoare de combustibil;

-Legea nr. 163/2015 privind standardizarea nationala;

-Ordinul ministrului economiei si comertului nr. 4/2006 cu privire la cerintele tehnice de
securitate privind echipamentele si instalatiile montate si utilizate in cadrul parcurilor de

distractii si spatiilor de joaca.
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-Prescriptia Tehnica ISCIR INSPECT nr. CR4/2009 — autorizarea persoanelor juridice
pentru efectuarea de lucrari la instalatii sub presiune, la instalatii de ridicat, la aparate
consumatoare de combustibil, la arzatoare cu combustibil gazos si lichid, precum si la

instalatii/echipamente destinate activitatilor de agrement;

-Prescriptia Tehnica ISCIR INSPECT nr. CR8/2009 — autorizarea personalului de deservire

a instalatiilor/echipamentelor si acceptarea personalului auxiliar de deservire;

-Prescriptia Tehnica ISCIR INSPECT nr. R19/2002 - cerinte tehnice de securitate privind
echipamentele si instalatiile montate si utilizate in cadrul parcurilor de distractii si spatiilor

de joaca.

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-1:2018. Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete

ale spatiilor de joaca. Partea 1: Cerinte generale de securitate si metode de incercare;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-2:2018. Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete
ale spatiilor de joaca. Partea 2: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de

incercare pentru leagane;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-3:2018. Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete
ale spatiilor de joaca. Partea 3: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de

incercare pentru tobogane;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-4:2018. Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete
ale spatiilor de joaca. Partea 4: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de

incercare pentru mijloace de transport pe cablu;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-6:2018. Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete
ale spatiilor de joacd. Partea 6: Cerinte de securitate specifice si metode de incercare

suplimentare pentru echipamente oscilante;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-11:2015. Echipamente pentru spatii de joacad si
suprafete ale spatiilor de joaca. Partea 11: Cerinte de securitate specifice suplimentare si

metode de Incercare pentru retele tridimensionale;
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-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-5:2008 Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete
ale spatiilor de joaca. Partea 5: Cerinte de securitate specifice si metode de incercare

suplimentare pentru carusele;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-7:2008 Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete

ale spatiilor de joaca. Partea 7: Ghid de instalare, de control, de Intretinere si de utilizare;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1176-10:2008 Echipamente pentru spatii de joaca. Partea 10:
Cerinte complementare de securitate si metode de incercare pentru echipamente de joaca

in totalitate Inchise;

-Standardul ASRO nr. SR EN 1177:2008 Acoperiri amortizoare de socuri, pentru

suprafetele spatiilor de joaca. Determinarea inaltimii critice de cadere.
Prezenta investitie trateaza:

- formarea suprafetelor teritoriilor in scopul utilizarii corespunzatoare a spatiilor
- proiectarea pavajelor, aleilor si platformelor

- amenajarea spatiilor verzi

- determinarea plantelor utilizate

- proiectarea sistemului de supraveghere

- selectarea echipamentelor de joaca si a mobilierului urban/fitness

eqge vy

- proiectarea imprejmuirii
In elaborarea documentatiei se va tine cont inclusiv de Planul strategic de dezvoltare al
municipiului Sfantu Gheorghe. Acesta este un document de planificare strategica, care
realizeaza o analizd a profilului socio-economic la nivelul regiunii, urmatd de analiza
SWOT si stabilirea strategiei de dezvoltare pentru perioada de programare 2015-2021,
inclusiv cu estimarea necesitatilor de finantare si stabilirea indicatorilor de realizare. Astfel,
obiectivul general al strategiei de dezvoltare locald este acela de a promova dezvoltarea

durabild si imbunatatirea calitatii vietii populatiei, astfel incat aceasta sd devind o regiune
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competitivd pe termen lung si atractiva pentru investitii, cu valorificarea patrimoniului de

mediu, a resurselor umane si crearea de noi oportunitati de ocupare a fortei de munca.

,Anumite aspecte care tin de calitatea vietii sunt percepute de actorii comunitari ca un
posibil factor de avantaj competitiv al municipiului Sfantu Gheorghe, in special prin
raportarea la Brasov. Amintim aici de ex. spatiile verzi, nivelul redus de zgomot/poluare
fonica si de poluare a aerului etc. Din aceastd perspectiva, orasul poate incerca sa se
dezvolte si sa isi creeze o identitate proprie de comunitate urband care ofera o calitate inalta
a vietii, bazata pe servicii ecologice bine dezvoltate, fiind atractiv de ex. pentru familiile

tinere cu copii sau familii aflate in pragul pensionarii.,,
2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Asezarea geografica

Asezat in curbura Carpatilor, avand o pozitie centrala fata de hotarele tarii, Judetul Covasna
se invecineaza la est cu Judetul Vrancea si Bacau, la sud-est cu Judetul Buzau, la sud-vest
si vest cu Judetul Brasov, iar la nord cu Judetul Harghita. Are o suprafatid de 3710 km?,

reprezentand 1,6% din teritoriul tarii .

Orasul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna este situat in estul Transilvaniei, Intr-o zona
de relief de depresiune montana (Depresiunea Sfantu Gheorghe ocupand partea de nord a
Depresiunii Brasov), din Carpatii Orientali. Muntii aflati in apropiere sunt Muntii Baraolt,
Muntii Bodoc, Muntii Bretcu, Muntii Buziu, Muntii Intorsurii, Muntii Nemira si Muntii
Vrancei. Altitudinea medie la care se afld orasul este de 560 m ndltime. Orasul Sfantu
Gheorghe este traversat de raul Olt, unul dintre cele mai importante rauri din tara, pe

teritoriul orasului fiind si doud lacuri mici in zona strazii Locotenent Paius David.
Caracteristici urbanistice

Spatiul verde din intravilanul fiecdrei localitdti: Uniunea Europeana recomandd un
minimum de 26 de metri patrati, in timp ce Organizatia Mondiala a Sanatatii un nivel de

50 de metri patrati/cap locuitor.
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Localitatii Suprafata Cimitir Teren de Zone de Spatii Total
spatii verzi (hHa) sport agrement libere (ha)
(ha) (ha) (ha) (ha)
Sfintu Gheorghe 0,95 US55 9,32 2.74 20,34 409
Coseni 0,25 0,88 1,30 - - 2,43
Chilieni 3,00 0,97 1,76 - - 3,43
Total 4,2 9.4 12,38 2,74 20,34 49,06

Se constata ca la nivelul municipiului Sfantu Gheorghe in prezent suprafata spatiilor verzi,
din care fac parte si locurile de joacd, nu este suficienta (490 600 mp), in aceste cifre sunt
incluse si suprafetele cimitirelor precum si a terenurilor de sport, realizand astfel 7,32

mp/locuitor.

La nivelul municipiului este necesara dezvoltarea si imbunatatirea spatiilor verzi,
infiintarea lor In zona unitatilor industriale, a locuintelor si a centrului de municipiu, pentru
cd existenta unui parc sau a unei gradini provoacd o stare de relaxare si de confort,

contribuie la imbunatatirea aerului si a mediului nostru de viata.

Aceasta documentatie este elaborata in scopul identificarii modalitatilor de resistematizare
a locului de joaca studiat. In urma analizarii situatiei existente prin inspectarea la fata
locului a spatiului de joaca au fost identificate o serie de deficiente ce necesita a fi adresate,

printre care:

* Echipamentele de joaca existente prezintd o uzurd fizica si morald accentuatd, cu
deteriorari locale ale finisajelor si materialelor componente si cu un aspect neplacut ca

urmare a actiunii intemperiilor si de asemenea ca urmare a actelor de vandalism.

» Suprafetele de joaca prezintd denivelari si elementele de joacd sunt amplasate fara un

concept peisagistic, sub ele nu exista suprafatd antisoc, pietris este prezent doar pe alocuri.
* Spatiile verzi au un aspect neingrijit, fara plantatii.

* Aspect neuniform al terenurilor de joacad. Acest spatiu public trebuie sa se integreze
armonios in peisajul urban pentru a putea functiona si ca un loc de relaxare pentru adultii

care insotesc copii.

* In prezent, activitatile de relaxare si joaca ale copiilor se desfasoara intr-un procent
mare pe partea carosabila a strazilor adiacente locuintelor, acest lucru poate fi stopat si prin

retragerea interesului spre acest amplasament.
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* Lipsapartiald delimitarii a locurilor de joaca fata de terenurile, strazile,locuri de parcare

adiacente.

Situl studiat

Terenul se afla in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. F.N.
domeniu public al localitatii Sfantu Gheorghe, identificat prin plan de amplasament
sc.1:250 si plan de incadrare in zona vizat O.C.P.1. cu o suprafata totala de 1568.91 metri

patrati, CF.nr.40323.

Terenul studiat este plat, stabil, fard accidente de relief. In urma vremurilor ploioase terenul

se dezvolta balti de diferite marimi si adancimi sub echipamentele de joaca.

Folosinta actuald: Curti constructii, Teren de joaca pentru copii-Zona rezidentiala
Nu sunt prevazute regelementari fiscale speciale pentru zona in cauza.

Utilitati existente in apropiere sunt:

- retea de energie electrica

- retea de canalizare

- retea de alimentare cu apa

- retea de gaze naturale

In momentul de fata, terenul se afld intr-o stare avansati de degradare, atat din punct de
vedere al dotdrilor urbane existente cat si din punct de vedere peisagistic al spatiului,
elementele de joaca si mobilierul urban este intr-o stare deteriorata contribuind la aspectul

neingrijit al zonei.

Echipamentele de joaca existente prezinta o uzura fizica si morala accentuata, cu deteriorari
locale ale finisajelor si materialelor componente si cu un aspect nepldcut ca urmare a

actiunii intemperiilor si de asemenea ca urmare a actelor de vandalism.

Suprafetele de joacd prezintd deniveldri si elementele de joacd sunt amplasate fard un

concept peisagistic, sub ele nu existd suprafata antisoc, pietris este prezent doar pe alocuri.




Spatiile verzi au un aspect neingrijit, fara plantatii si fara umbra, aspect neuniform.

Activitatile de joaca ale copiilor se desfdsoara Intr-un procent mare pe partea carosabila a
strazilor adiacente locuintelor, acest lucru poate fi stopat si prin retragerea interesului spre

acest amplasament.

Lipsa partiald delimitarii a locurilor de joacd fatd de terenurile, strazile, locuri de parcare

adiacente.

In prezent, potentialul sitului este neexploatat, cu spatii libere nerezonabile.
Elemente existente pe teritoriu:

- Leagan dublu 3 buc.

- Complex turn cu tobogan

- Nisipar neacoperit

- Banca 11 buc.

- Blansoar 4 buc.

- Cos de gunoi 5 buc.

- QGard metalic

Suprafa
ta
Suprafata ocupata
intabulata definiti Delimitat Ia
Nr conf.extras |Cate |v in
Denumire Eféa CF ﬁgna ;igF::t
. . i
obiect dastr folosi | ului
al nta
Sud Est
m? m? Nord Vest
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Strada |Parcare

ot de sporturi|si

joaca Cp.- Strand . ; )

strada 140323 1568.91 mp intra | 156891 municipa | T TOPReta llor,  blocuri

Decembr vilan | ™P 1 te privata Blocuri |de

ie 1918 de apartam
aparta |ente
mente

BILANT TERITORIAL SUPRAFETE EXISTENTE

Suprafata existenta

Utilizare mp % din total
Constructii Existente pastrate |- -

Existente desfiintate |- -

Propuse

Total constructii - -

Alei, trotuare - -
Borduri - -
Suprafata cauciuc - -
Gazon artificial - -

Nisip 9,6 0,61%
Gazon natural 900 57,36%
Strat de plante - -
Pietris 668,91 42,63%
TOTAL 1568,91 (100%
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Vegetatia
Pe terenul de joacd zona verde se compune din cateva arbori dezvoltati, pe partea sud-
esticd, si partea nordica, in total 11 buc. In rest, spatiul verde se compune din iarba (mai

ales buruieni) amestecat cu nisip si pietris pe alocuri.

Lipseste cu desavarsire vegetatia de talie mare medie si mica —arbori, subarbusti, ierburi
decorative, material floricol peren, astfel, imaginea este una monotona, lipsita de caracter

peisager sau arhitectural, fara vegetatie si fara umbra in apropierea elementelor de joaca.

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii si dimensionarii obiectivului

de investitii

Pe fondul previziunii pe termen mediu si lung, se remarcd o necesitate accentuata de
asigurare de spatii publice cu acces nerestrictionat, de locuri de joaca si de suprafete verzi

in interiorul arealului urban. Cea mai mare parte a terenurilor de joaca din arealul
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municipiului Sfantu Gheorghe nu sunt amenajate corespunzator si nu ofera atractivitate

publicului larg prin lipsa dotérilor si a amenajarilor de calitate.

Un loc de joaca trebuie proiectat astfel incat sa 1i incurajeze pe copii sa exploreze intr-un

mod interactiv si creativ, conectandu-i in acelasi timp cu natura.

Din pacate, timpul petrecut in naturd si in aer liber a scazut dramatic. Acest lucru a devenit
cu atdt mai pregnant in mediul urban. In ziua de azi, lucrurile s-au schimbat, destul de
radical. Prin urmare, am ajuns in acel punct in care trebuie sd re(invatim) sd ne
(re)conectam cu natura si sd 1i dam voie sd coexiste alaturi de noi, mai ales in mediile
urbane. Este si va fi foarte important sa le facilitdm copiilor accesul la natura, sa le insuflam
de mici dragostea si respectul fata de tot ceea ce este viu.

Spatiile de joaca bine proiectate, complexe, creative si naturalizate devin mai atractive, atat
pentru copii cat si pentru adulti. Au un aspect estetic imbunatatit, creeaza comfort, umbra,
produc relaxare si stimuleaza o atmosfera sociala pozitiva. Astfel, ele pot deveni adevarate
nuclee sociale, frecvent folosite de catre membrii unei comunitati. Per ansamblu, spatiile

de joacd bine configurate cresc gradul de atractivitate si conectivitate al unui cartier.

Exercitiile fizice s1 miscarea In aer liber sunt necesare pentru cresterea si evoluarea unui
copil sandtos. Crearea unui loc de joaca creaza spatiul necesar pentru exercitiile fizice
necesare 1n aer liber, mai mult decat atat, ajutd la dezvoltarea interactiunilor sociale intre
copii.

Locurile de joaca promoveaza o societate mai buna. Aceste schimbari socio spatiale sunt

mijloace prin care conceptia privind contributia locurilor de joaca la evolutia societétii,

poate fi schimbata.

Sociabilizarea copiilor intr-un spatiu care sd le permita o desfasurare libera are un impact
direct asupra intregii societdti, se intaresc relatiile interumane.Terenurile de joacd sunt
cadre naturale pentru copii, care le dezvoltd imaginatia si 1i Invatd sd interactioneye cu

ceilalti.

Pe masurd ce abilitatile lingvistice se imbundtatesc, copiii pot sda inventeze mai multe
scenarii interesante cu prietenii lor. Ori de cate ori se joaca cu un prieten real sau imaginar,

echipamentele de teren 1n aer liber incurajeaza copiii sa socializeze cu alti copii. In acest




22

fel, ei invata despre compasiune, intelegere si empatie. Copiii timizi incep sa practice

interactiunea sociala si Tnvata despre barierele adecvate de comunicare prin modelare.

Locurile de joaca bine proiectate pot oferi, de fapt, experiente esentiale si dezvoltare pentru
copii in domenii atdt de diverse precum abilitatile sociale, creativitatea, rezolvarea
problemelor, rationamentul si multe altele. Beneficiile pe care le poate oferi o iesire simpla
pe terenul de joaca sunt adesea mai profunde decat cele pe care le pot oferi chiar si cele mai

sofisticate tehnologii moderne bazate pe predare.

Unul dintre avantajele jocului in aer liber si al pauzelor de recreere, este cd permite copiilor
sd facd exercitii si sd se bucure cd pot fi activi. Copiii au adesea energie mai mare din mai

multe motive.

Energia copiilor mai mici le poate afecta capacitatea de a se concentra asupra activitatilor
importante pentru dezvoltarea lor cognitiva, dacad nu au sansa de a si-o consuma. Jocul liber
le oferd ocazia de a-si consuma aceasta energie, astfel incat sa se poata concentra mai bine

pe alte activitati de Invatare mai putin active.

Copiii petrec mult timp Tn masind, n scoala, in fata televizoarelor, pe jocuri video si in alte
activitati sedentare. S-a descoperit ca elevii si copiii cu varste cuprinse Intre 6 si 11 ani
petrec mai mult de 40% din timpul lor 1In activititi = sedentare.
Aceasta poate fi o preocupare serioasad deoarece un stil de viata sedentar este legat de multe
probleme de sandtate. Copiii care petrec cel putin 3 ore in fata ecranului, au un risc de

obezitate cu 65% mai mare.

Jocul liber si timpul petrecut in aer liber pe terenul de joaca 1i incurajeaza pe copii sa se
deplaseze si sd faca exercitii fizice. Potrivit Academiei Americane de Pediatrie , 60 de

minute de activitate zilnic pot reduce riscul obezitatii in copilarie.

Un studiu de la Universitatea din Colorado a examinat atét jocul structurat, cat si jocul liber
si a concluzionat urmdtoarele: copiii care se implica Intr-un joc mai nestructurat beneficiaza

functii autodirjate mai avansate.

Aceasta functie permite organizarea, initierea activitatilor, planificarea, capacitatea de a se

deplasa Intre activitati si alte sarcini pe care le asociam, de obicei, cu independenta.
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Cercetdrile efectuate pe animale au constatat ca perioadele de joc si de explorare maresc
cantitatea de BDNF (factorul neurotrofic derivat din creier), care incurajeaza mentinerea si
cresterea celulelor creierului. In timp ce teste similare nu sunt posibile pe oameni,
cercetatorii au ajuns la concluzia ca testele aratd importanta jocului pentru dezvoltarea
cognitivd si creierul uman. Aproximativ 75% din dezvoltarea creierului are loc intre
copildrie si varsta de 20 de ani, iar jocul poate Incuraja dezvoltarea cognitiva puternica prin

promovarea legaturilor dintre celulele nervoase din creier.

In anii copilariei, portiunea lobului frontal al creierului se dezvolti deoarece copiii isi
asuma riscuri si vad consecintele.In jocul structurat, copiii nu isi asuma multe riscuri, dar
in jocul liber, copiii trebuie sd ia mai multe decizii si apoi sd accepte consecintele.
Treptat, un copil poate invata sa-si asume responsabilitatea odata ce vede conexiunea dintre
actiuni si rezultate. Desi multe tipuri de joc si de activitati pot fi benefice pentru copii, jocul
liber poate oferi o serie de beneficii tangibile, oferind copiilor mai multa libertate de a
invata si de a creste. Jocul liber nu inseamnd cd cei mici nu sunt supravegheati.
In timpul tuturor activitatilor de joaci libere, adultii ar trebui sa supravegheze indeaproape
copiii si sa intervind in functie de necesitati. Cu toate acestea, copiii initiaza activitati si li

se permite sa isi aleagd propriile solutii la probleme cat mai mult posibil.

Prezentul proiect are ca scop cresterea atractivitatii prin transformarea zonei intr-un mediu
atractiv, oferind locuitorilor si vizitatorilor un spatiu estetic, sigur, placut si confortabil,
interventia reprezintand un fel de stimulare pentru stabilirea tinerilor in localitate si pentru

intemeirea unei familii.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Locurile de joacd promoveaza o societate mai buna. Aceste schimbari socio-spatiale sunt
mijloace prin care conceptia privind contributia locurilor de joaca la evolutia societatii,
poate fi schimbatd. Prin modernizare, avem in vedere urmatoarele aspecte: eficienta,
fiabilitatea, calitatea, ordinea, gradul de sigurantd pe care il oferd indeosebi in cazul

copiilor.
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Dezvoltarea parcurilor are ca obiectiv si cresterea numarului de beneficiari, aparfinand unor
categorii diferite de varsta. Progresele, atat in ceea ce priveste designul cat si siguranta,
sunt marcate §i prin crearea 1n aceste spatii, a unor zone din materiale care diminueaza
ranile provocate de eventualele caderi; dar si prin faptul ca locul de joaca o sa fie accesibil

si 0 sa ofere posibilitdti de utilizare a persoanelor cu dizabilitati.

Socialibilizarea copiilor Intr-un spatiu care sa le permita o desfasurare libera are un impact
direct asupra intregii societati, se intaresc relatiile interumane. Terenul de joacad este un

cadru natural pentru copii, care le dezvolta imaginatia si ii invéta s interationeze cu ceilalti.
Prezenta investitie trateaza:

- formarea suprafetelor teritoriilor in scopul utilizarii corespunzatoare a spatiilor
- proiectarea pavajelor, aleilor si platformelor

- amenajarea spatiilor verzi

- determinarea plantelor utilizate

- proiectarea sistem de supraveghere

- selectarea echipamentelor de joaca si a mobilierului urban/fitness

- crearea posibilitatii amplasdrii unor copertine parasolare in locurile unde este
necesar, in limita posibilitatilor

- proiectarea imprejmuirii
pe locul de joacd din strada 1 Decembrie, in orasul Sfantu Gheorghe.
Principale obiective prin realizarea investitiei sunt: proiectarea/modernizarea/dotarea

terenului de joaca pentru copii, asiguarea posibilitdfii de transformare in teren

multifunctional pentru activitati recreative, crednd un important beneficiu social.

Un spatiu verde pentru recreere si joacd, functional, cu echipamente de joacd pentru copii,
cu dotdri si mobilier urban destinat parintilor si tinerilor, pentru diferite activitati in aer

liber genereaza multe beneficii sociale si de mediu pe termen lung.

Obiectivul general al interventiei asupra ansamblului este de integrare a terenului de joaca
in randul spatiilor publice de mare interes, urmand ca in termen lung, Intreaga zona sa

devind un spatiu public de o foarte buna calitate, un loc predilect pentru socializare , un loc
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reprezentativ cu un puternic caracter identitar pentru intreagul oras si folosit din plin de

locuitori si vizitatori.

Obiectivele de dezvoltare:

1. O comunitate locala cu identitate puternicd, care respecta valorile sale.

2. O comunitate locald activa, care este raspunzatoare pentru localitate si pentru membrii
comunitatii.

3. O localitate cu o infrastructurda modernda, care oferd un nivel de trai aflat in continuu
crestere.

4. O localitate cu o imagine atractiva pentru locuitorii.

5. Un oras deschis catre inovare, care administreaza in mod efficient resursele naturale,

culturale si economice.
Ridicarea calitatii spatiului urban

In urma realizarii prezentului investitie publica se va interveni asupra zonei din punct de
vedere urbanistic si peisagistic care constd In amenajarea/realizarea unui loc de joaca,
spatiu public, interventie prin care se va crea o zond care sd sprijine realizarea

interactiunilor comunitare si care sa ofere un mediu de calitate pentru localnici.

Prin acest proiect deci, se urmareste crearea unor spatii optim rezolvate functional si estetic,
cu impact pozitiv deosebit asupra mediului urban si social. Prin amenajarea complex
proiectata se va realiza ridicarea calitatii spatiilor verzi, cresterea gradului de dotare a zonei,

marirea confortului urban si imbunatatirea calitatii vietii populatiei.
Cresterea economica

Conceptul modern privind dezvoltarea unei zone urbane pleacad de la premiza ca starea si
dezvoltarea infrastructurii anumitelor zone se constituie ca suport pentru viitoarea crestere
economica In toate sectoarele. Infrastructura va contribui la cresterea atractivitatii zonei si

pentru noi investitii.

Prin implementarea proiectului se estimeaza ca vor fi realizate o serie de obiective cu

impact socio-economic foarte importante pentru toti locuitorii.




Prin acest lant de beneficii survenite odatd cu relizarea investitiei, interesul tinerilor de a

ramane in oras va fi real, nemafiind obligati sa se gdndeasca la un trai mai bun 1n alte parti.

Beneficiu social

.....

teren multifunctional pentru activitdti recreative, precum reabilitarea, modernizarea,

extinderea si dotarea acesteia, are un important beneficiu social.

Spatiul amenajat in cadrul acestui proiect va atrage toti locuitorii orasului, avand un rol
generator de comuniune sociala, accesibild tuturor, educativa pentru toti si nu in ultimul
rand, crearea unui astfel de facilitate poate sa contribuie intr-o masura semnificativa la

prevenirea emigrarii tinerilor in strainatate, in cautarea unei conditii mai bune de viata.

Investitia se va imbunatati serviciile oferite utilizatorilor de spatii verzi si de joaca la

nivelul orasului.
Pentru realizarea obiectivului sunt prevazute:
-lucrari de amanajare a terenului

- lucrari de pavare a unor zone cu suprafete pavate dotate cu mobilier urban, cat si a unor

suprafete antisoc pentru mobilier de joaca.

-montare de cosuri de gunoi, suporturi pentru biciclete, diferite tipuri de mobilier urban si

echipamente de joaca.
-realizarea elementelor de ingradire

- plantari de arbori si arbusti, straturi de plante decorative precum si gazonarea suprafetelor

libere de teren.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVULUI DE INVESTITII

In vedera realizarii obiectivului s-au studiat 2 scenarii ale temei de proiectare:




Scenariul 1 presupune amenajarea terenului de joacd prin schimbarea si completarea
elementelor de joacd Invechite si a mobilierului urban deteriorat (banci, cosuri de gunoi,

suporturi de bicicletd) in vederea imbunatatirii calitatii vietii.
Scenariul 1 va include:

Amenajare teren de joaca cu elemente de joacd, mobilier urban si elemente de fitness
modern, dar mentinerea suprafetei si mediului inconjurdtor in starea actuald — inierbat

partial si nisip pe alocuri.
Echipamentele de joaca si mobilierul urban existent va fi Inlocuit cu urmatoarele:

- Element de joacd complex pt. nisip — 1 buc.
- Excavator mini pt.nisip — 1 buc.

- Tobogan pt.deal — 1 buc.

- Leagan cuib — 1 buc.

- Complex mini cu tobogan — 1 buc.

- Leagan franghie — 1 buc.

- Element de joaca tractor pe arc — 1 buc.

- Element de joacd gandac pe arc Tipl -1 buc.
- Tiroliand — 1 buc.

- Traseu cétarare — 1 buc.

- Leagan hamac — 1 buc.

- Complex mare cu tobogan — 1 buc.

- Trambulind — 1 buc.

- Parasolar nisipar — 2 buc.

- Leagan dublu - 1 buc.

- Carusel — 1 buc.

- Instrument muzica — 1 buc.

- Leagan simplu bebelus — 1 buc.

- Aparat sunete — 1 buc.

- Element de joacd gandac pe arc Tip 2 — 1 buc.
- Element de fitness 1 — 1 buc.

- Element de fitness 2 — 1 buc.
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Element de fitness 3 — 1 buc.
Banca fara spatar — 2 buc.
Banca cu spatar — 10 buc.
Masa picnic — 4 buc.

Cos de gunoi — 6 buc.

Banca rotunda — 1 buc.
Suport bicicleta — 5 buc.
Cismea de apd — 1 buc.

Figurina lacusta lemn — 1 buc.

Scenariul 2 presupune refacerea totald a terenului de joaca deja existent, cu functiuni

multiple de joaca, cu solutii inovative si design deosebit.

Scenariul 2 va include:

imprejmuirea locului de joaca cu gard metalic, cu H=1,25m;

amenajarea suprafetei de joc cu materiale de protectie (tartan turnat) si nisip;

dotarea locului de joaca cu mobilier urban contemporan, cismea de apa.

amenajare suprafatd verde cu plante perene si arbori, avand si rol educativ.

realizare instalatii de supraveghere camera.

dotarea cu urmatoarele elemente de joaca, elemente de mobilier urban si echipament fitness:

Element de joaca complex pt. nisip — 1 buc.
Excavator mini pt.nisip — 1 buc.

Tobogan pt.deal — 1 buc.

Leagan cuib — 1 buc.

Complex mini cu tobogan — 1 buc.

Leagan franghie — 1 buc.

Element de joaca tractor pe arc — 1 buc.
Element de joacad gandac pe arc tipl -1 buc.

Tiroliana — 1 buc.
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Traseu catarare — 1 buc.
Leagan hamac — 1 buc.
Complex mare cu tobogan — 1 buc.
Trambulina — 1 buc.

Parasolar nisipar — 2 buc.
Leagan dublu — 1 buc.

Carusel — 1 buc.

Instrument muzicad — 1 buc.
Leagan simplu bebelus — 1 buc.
Aparat sunete — 1 buc.

Element de joaca gandac pe arc Tip 2 — 1 buc.
Element de fitness 1 — 1 buc.
Element de fitness 2 — 1 buc.
Element de fitness 3 — 1 buc.
Banca fara spatar — 2 buc.
Banca cu spatar — 10 buc.
Masa picnic — 4 buc.

Cos de gunoi — 6 buc.

Banca rotunda — 1 buc.

Suport bicicleta — 5 buc.
Cismea de apd — 1 buc.

Figurina lacusta lemn — 1 buc.
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietitii sau titlul de proprietate,
servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Terenul se afld 1n intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. FN,
domeniu public al localitatii Sfantu Gheorghe, identificat prin plan de amplasament
sc.1:250 si plan de incadrare in zond vizat de O.C.P.1., avand o suprafata totala de 1568.91

mp.




Imobil teren in proprietatea publicd a municipiului Sfantu Gheorghe, situat in intravilan.

Terenul studiat este relativ plat, stabil, nu prezintd accidente de relief. Folosinta actuala:

Curti constructii, Teren de joaca pentru copii - Zona rezidentiala
Nu sunt prevazute regelementari fiscale speciale pentru zona in cauza.
Utilitati existente in apropiere sunt:

- retea de energie electrica

- retea de canalizare

- retea de alimentare cu apa

- retea de gaze naturale

In momentul de fata, terenul se afld intr-o stare avansati de degradare, atat din punct de
vedere al dotarilor urbane existente cat si din punct de vedere peisagistic al spatiului,
elementele de joaca si mobilierul urban este intr-o stare deteriorata contribuind la aspectul

neingrijit al zonei.

In prezent, potentialul sitului este neexploatat, cu spatii libere voluminoase nerezonabile.
Elemente existente pe teritoriu:

- Leagan dublu 3 buc.

- Complex turn cu tobogan

- Nisipar neacoperit

- Banca 11 buc.

- Blansoar 4 buc.

- Cos de gunoi 5 buc.

- QGard metalic
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Vegetatia
Pe terenul de joaca zona verde se compune din cateva arbori dezvoltati, pe partea sud-estica, si
partea nordici, in total 11 buc. In rest, spatiul verde se compune din iarba (mai ales buruieni)

amestecat cu nisip si pietris pe alocuri.

Lipseste cu desavarsire vegetatia de talie mare medie si micd —arbori, subarbusti, ierburi
decorative, material floricol peren, astfel, imaginea este una monotona, lipsitd de caracter

peisager sau arhitectural, fara vegetatie si fard umbra in apropierea elementelor de joaca.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Zona se Invecineaza:

La nord: Strand municipal

La vest: Proprietate privata

La sud: Strada Sporturilor, Blocuri de apartamente

La est: Parcare, Blocuri de apartamente
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Circulatia auto:
Strada Sporturilor pe partea sudica: strada de importanta locala

Strada Sporturilor pe partea vestica: strada de importanta locala

Transportul public:
Zona studiatd are in vecinatatea imediatd urmatoarea statie ale retelei de transport public:

Statia Strada Strandului

Circulatia pietonala:
Zona studiata este delimitat de Strada Sporturilor si de Strada Oltului si poate fi accesat pe jos

dinspre trotuarele adiacente.
Amenajarea acceselor se va face conform planurilor de situatie anexate.

In timpul lucrarilor folosirea arterelor de circulatie se va face cu aprobarea autoritatilor locale
iar restingerea si redirijarea circulatiei (dacd este cazul) se va face cu aprobarea serviciului

Politiei Rutiere in conformitate cu legislatia in vigoare.

Executia lucrarilor nu se va executa sub circulatie. In timpul executiei se va asigura inchiderea

terenului pentru evitarea traficului pietonal.

¢) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau
construite;

Investitia propusa pastreaza orientarile existente. Intrarea va fi posibil pe partea nord-estica si

pe partea sud-esticd a amplasamentului. Topografia si constructiile invecinate nu impun o

orientare specifica in teren.

Se va tine contde axele de trasare in sistem STEREO 70 conform planurile de situatie propusa.

d) surse de poluare existente in zona;
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Nu exista surse de poluare specifice in zona, arealul fiind afectat de poluarea generala a aerului

de catre autovehicule in zona.

e) date climatice si particularitati de relief;

Topografia

Orasul Sfantu Gheorghe este situat in Depresiunea Brasovului , in partea de sud-est a
Transilvaniei, pe ambele maluri ale Oltului, la o altitudine de 550 m. Se afla la intersectia
catorva drumuri, cel mai important fiind DN12 ce leagd municipiul Brasov de municipiul
Miercurea Ciuc. Conditiile de relief si climd au oferit un cadru favorabil dezvoltarii acestei

localitati.

Depresiunea Brasov — unitate de relief cu cea mai mare pondere din judetul Covasna , ocupand
107000 ha (29 %), altitudinea medie cuprinsa intre 470 — 670 m, panta intre 1 —10 %. In cadrul
depresiunii formele de relief sunt dispuse concentric si etajat, in partea de jos intalnindu-se
luncile largi ale raurilor Olt, Raul Negru si Cormos precum si sesurile aluviale cu exces de
umiditate freatica ( sesul Chichisului, sesul Bratesului). Urmatoarea treapta de relief este a
teraselor (lacustre in cele mai multe cazuri ) si apoi a teraselor lacustre cu aspect de dealuri. Un
tip de relief aparte il constitue relieful de dune, ondulat, din stinga Raului Negru (intre Reci si
Surcea). Depresiunea Bragov este un ansamblu de compartimente care comunica prin “porti”,
fiecare din aceste compartimente constituind o adevarata depresiune. Astfel ,deosebim
urmatoarele compartimente: depresiunea Baraolt (compartiment vestic), depresiunea Barsei
(sectorul Araci-Ariusd), depresiunea Sf.Gheorghe - compartiment central dominat de intinse

terase lacustre ce alcatuiesc Campul Frumos si Campul Ilienilor si de sesul aluvial ;

Din punct de vedere topografic, terenul studiat este dominatd de suprafata plan-orizontala.

Terenul are aspect stabil, fara accidente naturale sau artificiale.

Vezi studiul topografic atasat cuprinzand planuri topografice cu amplasamentele reperelor,

liste cu repere 1n sistem de referintd nationala.

Rezultatele lucrarilor geodezice sunt furnizate in sistem de proiectie Stereografic 1970, si

cotele de referinta altimetricd Marea Neagra 1975.
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Masuratorile pentru determinarea coordonatelor plane ale punctelor retelei de indesire au fost
executate prin tehnologia GPS, determinarea cotelor s-a realizat prin masuratori de nivelment
geometric.

Cotele amenajate trebuie concepute intr-un fel ca lucrarile de miscarea terasamentelor sa fie

minime §i scurgera apelor meteorice sa fie asigurate.

La executarea terasamentelor se vor respecta prevederile din STAS 2914-1984 si a altor
standardele si normativele in vigoare, la data executiei, materile folosite pentru umplutura sa

fie pamant necoeziv, balast, nisip grosier cu pietris si bolovanis razlet, rezultat din sapaturi.

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Judetul Covasna se incadreaza in zona climatica temperat — continentala, cu influente oceanice
din vest. Resursele climatice au o distributie neuniforma datorita diversitatii conditiilor fizico

— geografice din judet.

Temperatura medie anuala a aerului este 7,5 grade C. Temperaturile medii anuale cele mai
ridicate se inregistreaza in sectoarele centrale ale depresiunilor Sf.Gheorghe si Baraolt ( 7-8

grade), iar cele mai scazute in Muntii Vrancei, la peste 1500 m alt.
Temperaturile

Temperatura medie anuala

Statia meteo Temperatura aerului °C
Medie Maxima Minima
anuala absoluta absoluta
Sfantu Gheorghe | 7,6 34,0/ 20.08 -23,3/24.01
Targu Secuiesc | 7,4 33,6/20.08 -22.4/24.01
Lacauti i 24,7/ 20.08 -255/24.01
Baraolt 7.5 32,04 /20.08 -26,5/24.01
Precipitatiile

Cantitati lunare de precipitatii
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Statia meteo Cantitati lunare de precipitatii (I/mp)

| 1l 1] v Vv Vi Vii VI IX X Xl | Xl
Sfantu 164 | 14.0 | 436 | 462 | 622 | 626 | 894 | 1325|371 | 184 154 | 7.9
Gheorghe
Targu 18273 | 204|367 527|579 | 356 | 1040|275 233 | 149 | 8.1
Secuiesc
Lacauti 377 | 524 | 858 | 27.4 | 69.0 | 1154 | 110,0 | 2094 | 901 | 43,0 | 449 | 855
Baraolt 152 | 15.4 | 416 | 696 | 57.6 | 832 | 397 | 1152 | 39.3 | 144 | 26,6 | 11.4

Vianturile

Vantul dominant este cel din sector vestic, care depaseste anual 30 %, iar in cadrul acestuia
directiile vest si sud — vest au cea mai mare pondere. Vanturile din sectorul estic au deasemenea
o frecventa ridicata ( in jur de 30%), cu precadere din directia N-E, care in depresiunea
Tg.Secuiesc depaseste 20 %. Viteza vantului depinde de formele de relief, astfel, in depresiuni,
valorile medii anuale variaza intre 2,2 — 2,7 m/s iar pe culmile muntoase ele depasesc frecvent
7 m/s. In anul 2006 masuratorile efectuate la statiile meteorologice din judet, indica valori

medii sub mediile multianuale.
f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care

pot fi identificate;
Vezi atasat avizele de specialitate referitoare.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul

existentei unor zone protejate sau de protectie;
Nu este cazul.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine

publica si siguranta nationala;
Nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic

elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
(i) date privind zonarea seismica;

Seismicitatea
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Nu este cazul.

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea

conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;
Nu este cazul.

(iii) date geologice generale;

Morfologia

Din punct de vedere morfostructural teritoriul judetului Covasna apartine unitatii carpatice

muntoase care in acest sector are 3 subunitati:

Relieful judetului Covasna apartine unei singure unitati de relief — Carpatii Orientali, in cadrul

careia se disting 8 subunitati de relief:

Muntii Harghita — situati in N-V judetului, cu altitudinea medie cuprinsa intre 520 — 1558 m,
panta intre 10 —50 %, suprafata de 33900 ha (9% din suprafata judetului), au pe teritoriul
judetului Covasna urmatoarele subdiviziuni: etajul conurilor vulcanice(Cucu, Pilisca, Ciomadu

si Murgu), etajul platoului volcanic, depresiunea Ozunca —Bixad

Muntii Nemirei - situati in N-E judetului, cu altitudinea medie cuprinsa intre 600 — 1640 m,
panta intre 20 —50 %, suprafata de 27600 ha (7%), in cadrul cérora se disting 3 subunitati:
muntii Nemirei care inglobeaza versantii din depresiunea Tg.Secuiesc, depresiunea Carpineni

si Depresiunea Apa Rosie.

Muntii Bodoc - situati in partea central nordica a judetului, cu altitudinea medie cuprinsa intre
600 — 1240 m, panta intre 20 —50 %, suprafata de 40500 ha (11%), sunt delimitati spre V, S si

E de depresiuni tectonice (Bixad si Brasov)

Muntii Baraolt situati in partea de V a judetului, cu altitudinea medie cuprinsa intre 490 — 1019
m, panta intre 20 —50 %, suprafata de 44000 ha (12%), puternic afectati de o retea de falii
tectonice, rezultand, prin urmare, o serie de subunitati: a) subunitati muntoase (Hatod, Sugas,
Ariusdsi Dealul Fagului) separate prin depresiuni ; b) subunitati depresionare tectonice cu
altitudine medie de 608 m (Batani,Bodos, Aita Seaca,Aita Medie, Cocos, Valea Mica,Belin
Vale — toate alcatuind culuarul depresionar Batani — Belin Vale; laras, Debren, Valcele); c)
subunitati depresionare de eroziune (670 m)- reprezinta niste largiri ale unor vai — Hetea si

Valea Zalanului
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Muntii Persani ( denumiti si Muntii Varghisului)- situati in extremitatea vestica a judetului, cu
altitudinea medie cuprinsa intre 470 — 893 m, panta intre 20 —50 %, suprafata de 7180 ha (2%),
au relief mai variat datorita aparitiei unor suprafete cu roci mai dure — calcare si magmatite

mezozoice

Muntii Vrancei — se intind partial in partea de E a judetului, cu altitudinea medie cuprinsa intre
600 — 1777 m (vf.Lacaut), panta intre 20 —50 %, suprafata de 40350 ha (11%). Din aceasta

grupa fac parte urmatorii munti: Bretcului, Lacaut — Goru, Lepsei si Casinului.

Muntii Buzaului se intind partial in partea de S a judetului, cu altitudinea medie cuprinsa intre
550 — 1411 m, panta intre 20 —50 %, suprafata de 70750 ha (19 %). Din aceasta grupa, in
jud.Covasna se intdlnesc urmatorii munti: muntii Intorsurii care au intinderea cea mai
insemnata si cuprind Depresiunea Intorsura Buzaului, Depresiunea Cires —Darnau si

Depresiunea Comandau; muntii Tataru, muntii Podu Calului si Muntii Penteleu.

Depresiunea Bragov — unitate de relief cu cea mai mare pondere din judetul Covasna , ocupand
107000 ha (29 %), altitudinea medie cuprinsa intre 470 — 670 m, panta intre 1 —10 %. In cadrul
depresiunii formele de relief sunt dispuse concentric si etajat, in partea de jos intdlnindu-se
luncile largi ale raurilor Olt, Raul Negru si Cormos precum si sesurile aluviale cu exces de
umiditate freatica ( sesul Chichisului, sesul Bratesului). Urmatoarea treapta de relief este a
teraselor (lacustre in cele mai multe cazuri ) si apoi a teraselor lacustre cu aspect de dealuri. Un
tip de relief aparte il constitue relieful de dune, ondulat, din stinga Raului Negru (intre Reci si
Surcea). Depresiunea Brasov este un ansamblu de compartimente care comunica prin “porti”,
fiecare din aceste compartimente constituind o adevarata depresiune. Astfel ,deosebim
urmatoarele compartimente: depresiunea Baraolt (compartiment vestic), depresiunea Barsei
(sectorul Araci-Ariusd), depresiunea Sf.Gheorghe - compartiment central dominat de intinse

terase lacustre ce alcatuiesc Campul Frumos si Campul Ilienilor si de sesul aluvial ;

Depresiunea Tg.Secuiesc — compartiment estic cu intinderea cea mai mare, dominat de sesurile
Bratesului si Estelnicului si de cAdmpurile de terase lacustre din dreapta raului Negru, de la

Lunga pana la Moacsa.

Geologia

38




Din punct de vedere geologic, judetul Covasna apartine unitatii Carpatilor Orientali a carei
evolutie desfasurata in mai multe cicluri de sedimentare afectate de cicluri tectonice, faze de

activitate vulcanica si eroziune, a determinat complexitatea structurala si petrografia.

Sub aspect stratigrafic, depozitele acumulate apartin mezozoicului si paleogen —neogenului
(zona flisului, zona vulcanitelor neogene si extremitatea vestica a zonei cristalino-mezozoice,
care se suprapun reliefului muntos ) si cuaternarului ( zona depresiunilor post tectonice Brasov

si Intorsura Buzaului).

In ansamblu formatiunile geologice de suprafata din judetul Covasna sunt reprezentate de:

roci eruptive - 31.232 ha (9% din suprafata judetului)
roci sedimentare mezozoice - 145.028 ha (4%)

roci sedimentare paleogene - 23.122 ha (6%)

roci sedimentare cuaternare - 122.960 ha (38 %)

pie 00 [ i

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive

accesibile, dupa caz;
Nu este cazul.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate

cu reglementirile tehnice in vigoare;

Din punct de vedere geotehnic, conform Normativului NP 074/2014, lucrarile se incadreaza in

categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic redus, dupa cum rezultd din urmatorul tabel:
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Factorii de avut in vedére pentru Punctaj
stabilirea categoriei geotehnice
Conditjile de teren Terenuri bune
Apa subterana Fara epuismente|
Clasificarea constructiei dupa Normala
categoria de importanta
Vecinatati Fara riscuri
Zona seismica P-100-1-2013| Acceleratia seismica a
terenuluiag = 0,15 g
Riscul geotehnic 9
Categoria geotehnica este 1.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si

tehnologic:

Categoria de importantd a lucrarilor propuse este C - lucrari cu importantd normald — conform
HG 766/1997.

-Caracteristici technice si parametric specifici obiectivului de investitii

Lucrarea este o lucrare de amenajare exterioard, sistematizare verticald, de peisagisticd,
amenajare loc de joaca, amenajare suprafete pavate, amenajere spatii verzi si dotarea adecvata

destinatiei a acestora pe o suprafatd de 1568.91 mp.
3.2.1.1.

Scenariul 1 presupune amenajarea terenului de joacd prin schimbarea si completarea
elementelor de joacd invechite si a mobilierului urban deteriorat (banci, cosuri de gunoi,

suporturi de biciclet-a) In vederea Imbunatétirii calitatii vietii.
Scenariul 1 va include:

Amenajare teren de joacd cu elemente de joacd, mobilier urban si elemente de fitness modern,
dar mentinerea suprafetei si mediului Inconjurator in starea actuald — nierbat partial si nisip pe

alocuri.

Echipamentele de joaca si mobilierul urban existent va fi inlocuit cu urmatoarele:
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Element de joaca complex pt. nisip — 1 buc.
Excavator mini pt.nisip — 1 buc.

Tobogan pt.deal — 1 buc.

Leagan cuib — 1 buc.

Complex mini cu tobogan — 1 buc.

Leagan franghie — 1 buc.

Element de joaca tractor pe arc — 1 buc.
Element de joacad gandac pe arc tipl -1 buc.
Tiroliana — 1 buc.

Traseu catarare — 1 buc.

Leagan hamac — 1 buc.

Complex mare cu tobogan — 1 buc.
Trambulina — 1 buc.

Parasolar nisipar — 2 buc.

Leagan dublu — 1 buc.

Carusel — 1 buc.

Instrument muzica — 1 buc.

Leagan simplu bebelus — 1 buc.

Aparat sunete — 1 buc.

Element de joacd gandac pe arc Tip 2 — 1 buc.

Element de fitness 1 — 1 buc.
Element de fitness 2 — 1 buc.
Element de fitness 3 — 1 buc.
Banca fara spatar — 2 buc.
Banca cu spatar — 10 buc.
Masa picnic — 4 buc.

Cos de gunoi — 6 buc.

Banca rotunda — 1 buc.
Suport bicicleta — 5 buc.
Cismea de apa — 1 buc.

Figurina lacusta lemn — 1 buc.




3.2.1.2
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Scenariul 2 — Scenariul optim de investitie

Scenariul 2 presupune refacerea totald a terenului de joaca deja existent, cu functiuni

multiple de joacd, cu solutii inovative si design deosebit.

In cadrul Scenariului 2 s-a luat in calcul realizarea proiectului propus, care sd respecte
cerintele beneficiarului, coroborate cu legislatia in vigoare si cu normele specifice, cu o
arhitecturd moderna, folosind materiale si finisaje actuale la un raport cost/eficacitate/timp

de realizare optim, pentru a asigura o investitie durabila.

Scenariul 2 consta in amenajarea unui teren prin realizare teren de joaca si un loc de
socializare care sa corespundd standardelor europene si sd satisfaca nevoile de joaca si

recreere 1n conditii optime.

Prin amenejarea propusa se doreste sa se ridice valoarea acestui spatiu public urban,
madrind calitatea mediului in localitate si imbunatatirea calitatii vietii populatiei din toate

punctele de vedere:

- factori de mediu Tmbunatatiti prin proiectare bine gandita care se incadreaza in peisaj
intr-un mod natural si estetic, amenajari de spatii plantate, suprafete pavate si dotéri

- mediu social de calitate: valorificarea capacitatilor de socilizare pentru toti locuitorii
si vizitatorii localitatii prin amenajari peisagistice complexe

- valoare educativa: sensibilizarea locuitorilor la problematica de mediu, prin realizarea

unei zone publice urbane de calitate, destinate publicului larg.

Terenul va fi nivelat. Se traseaza aleile si suprafetele, se balasteaza, se monteaza bordurile
din beton, se vor pava aleile, se vor realiza scarile, se va instala gardul, echipamentele de
joacd si mobilier urban. Apele meteorice vor fi evacuate in spatiile verzi amenajate si

prin rigole dupa caz.

BILANT TERITORIAL




Suprafata existenta | Suprafata propusa
Utilizare mp % din total|mp % din total
Constructii Existente pastrate |- - - -
Existente desfiintate |- - - -
Propuse - -
Total constructii - - - -
Alei, trotuare - - 216,8 13,81%
Borduri - - 29 1,84%
Suprafata cauciuc - - 548 34,92
Gazon artificial - - 376 23,96%
Nisip 9,6 0,61% 82,6 5,26%
Gazon natural 900 57,36% 40,5 2,50%
Strat de plante - - 276 17,59%
Pietris 668,91 42,63% - -
TOTAL 1568,91 [100% 1568,91 (100%

Teritoriul amenajat v-a avea urmatoarele functiuni:

Teren de joaca pentru copii, realizdnd o zona alcatuita din diferite tipuri de echipamente

de joacad selectate conform grupelor de varsta, oferind oportunitati pentru diferite activitati

care stimuleaza invatarea prin joc si prin procese interactive si zone commune. Pe

amplasament se vor amplasa jucarii destinate pentru toti copii cu scopul de a asigura un

loc de adunare pentru toate grupele de varsta in activitati diferite chiar si impreuna cu

parinti.

Se vor utiliza urmatoarele elemente de joaca:
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Cod |Denumire echipament de joaca Cantitate
EO1 Element de joacd complex pt. Nisip 1 buc
E02 Excavator mini pt. nisip 1 buc
EO3 Tobogan pt.deal 1 buc
E04  |Leagdn cuib 1 buc
EO5 |Complex mini cu tobogan 1 buc
E06 Leagdn fringhie 1 buc
EQ7 Element de joacd tractor pe arc 1 buc
EO8 Element de joacd gdndac pe arc TIP1 |1 buc
EOQ9  |Tiroliana 1 buc
E10 |Traseu catdrare 1 buc
El1 Leagdn hamac 1 buc
E12 Complex mare cu tobogan 1 buc
E13 Trambulind 1 buc
E14  |Parasolar nisipar 2 buc
E15 [Leagdn dublu 1 buc
E16 [Cdrusel 1 buc
E17 Instrument muzica 1 buc
E18 Leagdn simplu bebelus 1 buc
E19 Aparat sunete 1 buc
E20 |Element de joacd gdndac pe arc TIP2 |1 buc

In amplasarea echipamentelor de joac s-a tinut cont de cinematica diferitelor aparate,

astfel incat sa evite accidentarea copiilor.

Toate jucariile proiectate sunt fabricate din material durabil de culoare naturala,

nistridentd, sunt rezistente la folosiri si intemperii si prezinta securitate in exploatare.

Jucariile pentru copii vor fi amplasate pe suprafata din tartan turnat, de culori solide,
potrivite mediului inconjurator, pentru a preveni accidentarea grava a copiilor in timpul
jocului. Zonele de tartan turnat vor alterna cu zone verzi cu plante autohtone
nepretentioase, imprumutand o atmosfera placuta spatiului. Amplasarea elementelor de

joaca vor fi realizate pe baza specificatiilor producatorului acestuia.

Umbra va fi realizata prin prelate de soare si prin arbori plantati.
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Zona fitness

In partea nord-vestici a amplasamentului se va amenaja o zona destinatd miscirii in aer
liber cu dimensiunea de 93,2 mp. Aceasta va fi prevazuta cu echipamente de fitness cu
grade differentiate de dificultate. Suprafata folosita pentru zona de fitness este covor de
granule din cauciuc. Suprafata din tartan ajutd utilizatorii in eforturile lor de a atinge

performante de top si reduce riscurile de vatamare in cazul unei cazaturi.

Accesoriile sportive vor fi amplasate dupa finalizarea operatiunilor de instalare si marcare
a suprafetei sintetice si vor fi realizate pe baza specificatiilor producatorului acestuia,

materialul o sd fie combinatia lemnului si a otelului.



Aparate multi gym pentru exterior vor include:

Aparat pentru:

- dezvoltarea musculaturii membrelor superioare, piept, umar si spate;
- intarirea tricepsilor si musculaturii dorsale;

- imbunatatirea flexibilitatii umarului si cotului ;

- dezvoltarea musculaturii muschilor dorsali, muschilor pectorali

- imbunatatirea flexibilitatii articulatiilor de umar, cot si incheietura mainii;
Aparat pentru :

- imbunatatirea activitatii cardice si respiratorii ;

- dezvoltarea muschilor inferiori, abdominali si a spatelui;

- actiune directa asupra muschilor inferiori;

Aparat pentru:

- imbunatatirea functiilor cardiace, pulmonare;

- imbunatatirea circulatiei sanguine;

- actiune asupra muschilor centurii si inferiori

FOI1 Echipament fitness 1 1 buc
FO2 Echipament fithess 2 1 buc
FO3 Echipament fitness 3 1 buc

Suprafata pentru circulatie pietonala, bicicleta, roller, skate
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Suprafata asfalt destinat circulatiei pietonale iar marcat pentru doud sensuri de directie
pentru a se poate fi utilizat inclusiv de diferite jucarii si echipamente de sport cu roti.
Aceasta are o suprafata totald de 332 mp cu latime variabild, ne conduce 1n jurul

amplasamentului si conecteaza intre ele toate zonele.

Spatiu verde

Propunere de amenajare presupune plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite
specii propuse, pe criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic.

De asemenea, propunere de amenajare cuprinde si plantarea de vegetatie tapisantad sau
acoperitoare, din specii de arbusti sau subarbusti. Plantele perene cu flori sau ierburile
ornamentale au fost impdrtite pentru zone de umbra si zone de soare cu specii de
graminee decorative si colonizatoare de stancarie, iar pe anumite suprafete sunt prevazute

mixuri de specii perene pentru zone umbroase, sub coroana arborilor.

Obiectivul de investitii vizeaza si amenajarea de suprafete inierbate cu gazon rezistent la
uzurd si calcare. Se va folosi un amestec de plante perene, rustice, natural, non infestate,
cu un sistem radicular dezvoltat dar totusi subtire si profund, cu vitezd mare de crestere,

care consolideaza terenul in profunzime si creeaza o patura vegetala densa, ce reduce

sensibil infiltrarea apei meteorice.

Vegetatia va fi formata pe baza proiectarii pentru cele cinci simturi, prin urmare plantele

vor fi selectate si combinate cu intentia de a oferi experiente pentru toate simturile.



Culoarea, textura vizuala, forma, miscarea, lumina si umbra toate stimuleaza simtul
vederii si se adauga la experienta senzoriald. Se vor utiliza plante cu textura vizuala
interesantd, cum ar fi neteda, aspra, Incretita sau matasoase. Dinamismul va fi adaugat
prin utilizarea accentuate a plantelor cu texture moi leganandu, plante care atrag diferite
tipuri de insect si fluturi. Mirosul va fi introdus prin utilizarea plantelor aromatice si
mirositoare. Sunetul va apartine prin vantul care graba prin frunze, batand fructele sau

frunzele impreuna.

Simtul tactil va fi stimulat prin florile cu texturd moala, frunzele pufoase sau suculente si

prin scoarta a diferitelor specii de arbori.

Vegetatia propusa urmareste imbundtatirea factorilor de microclimat local si in acelasi

timp crearea unei ambiante si ambient deosebit si remarcabil.

Accese

Intrarea pe teritoriu se face prin doi accese proiectate, dintre care una este destinat
inclusiv pentru accesul persoanelor cu dizabilitati. Intrarea este posibil pe partea nord-
esticd si pe partea sud-estica a amplasamentului. Intrarile sunt conectate intre ele prin

suprafata asfalt care ne conduce in jurul terenului de joaca.

Sistematizare verticala

Sistematizarea verticald s-a urmarit o asezare cat mai rationala pe terenul natural
asigurandu-se indepartarea rapida a apelor din apropierea aleilor si suprafetelor betonate
sau asfaltate prin pante si bordure de protectie catre spatiile verzi.

Amplasamentul se va sistematiza Intr-un fel ca sa fie plat, confortabil, fara neregularitati
iar o sd avea o usoara panta transversala de 2% pentru evacuarea apelor meteorice de pe
platforme.

Interventiile pentru sistematizarea verticald vor fi facute in asa fel ca operatiunile sa nu
afecteze In mod negativ vegetatia (mai ales arborii) sandtoase aflate pe sit, ca arborii
existenti de pe amplasament sa nu fie ranite. Aceasta trebuie sa fie facut cu grija, pentru a

evita orice derenjare a radacinilor arborilor existenti.

1. ELEMENTE CONSTRUITE
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1.1.SUPRAFETE PROPUSE

1.1.1Alei si platforme

Lucrdrile propuse sunt refacerea si reconfigurarea sistemului de alei si platforme.
Proiectul prevede reconfigurarea sistemului de alei si platforme urmarind ameliorarea
traseelor, facandu-le mai coerente si lizibile. De asemenea se vor realiza alei noi de
legatura deschizand Intregul teritoriu catre public.

Aleile propuse vor avea latimi cuprinse intre 1,5-1,8 m devenind mai larg pe alocuri.
Aleile vor fi marcate pentru doua sensuri de circulatie si vor fi destinate circulatiei
pietonale si circulatiei velo si acestea vor putea fi accesibile persoanelor cu mobilitate
redusa.

Lucrarile propuse consta 1n realizarea structurii, aducerea lor la parametrii tehnici in
vigoare, asigurarea scurgerii si evacudrii apelor pluviale precum si alte lucrari specifice
de drumuri.

Suprafata asfalt (Alei si trotuare) — 332 mp

Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara
- aplicare strat de fundatie balast 15 cm
- aplicare strat de piatra sparta 15 cm

- aplicare strat de beton asfaltic BAS — 6¢cm

Suprafata asfalt va avea panta transversala de 2 %.

Bordura de beton prefabricat de dimensiunea de 50x20x6 cm pe o fundatie de beton
C12/15 20x 16 cm.

Nisipar — 82,54 mp

Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de piatra sparta intr-o grosime de 15 cm

- aplicare un strat de geotextil

- aplicare strat de nisip 0-1 mm intr-o grosime de 20 cm
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Nisiparul va avea bordura din beton prefabricat 50x20x6 cm pe fundatie de beton C12/15
20x16 cm.

La locurile unde nisiparul este delimitat de alei pietonale, aceasta va avea bordura inaltata
din lemn rotund 40x10 cm diametru pe fundatie de beton C12/15 20x30 cm.

Vezi plansa nr. P-06- Profile transversal tip.

Suprafata cauciuc — 548 mp

Pe terenul de joaca jucariile pentru copii vor fi amplasate pe suprafata din tartan turnat, de
culori solide, potrivite mediului inconjurator, pentru a preveni accidentarea grava a
copiilor in timpul jocului.

Covorul elastic din cauciuc este un amestec din granule de cauciuc si liant poliuretanic
tunat la fata locului in culori si forme diverse.

Covorul elastic din cauciuc montat prin turnare continua este format din doua straturi:
- primul strat (stratul de baza) de 20-30 mm este format din granule de cauciuc de 2-7 mm,
malaxat cu adeziv poliuretanic incolor;

- al doilea strat (stratul superior) de 10-20 mm este format din granule fine de cauciuc de
1-3 mm, malaxat cu adeziv poliuretanic colorat.

Stratul superior adera foarte bine la stratul de baza formand o legatura puternica cu acesta,

pentru a evita eventualele desprinderi.

[hlecii St
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Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de fundatie balast de 20 cm

- aplicare un strat de beton armat C16/20 de 13 cm

- aplicare strat de granule cauciuc reciclate de 40-60 mm

- aplicare pavaj din cauciuc turnat — strat de colorat EPDM de 10 mm.

Suprafata din cauciuc va avea bordura din beton prefabricate 50x20x6 cm pe fundatie de
beton C12/15 20x16 cm.

Suprafata va avea pantd transversald de 2 %

1.1.2. Suprafete verzi

Gazon sintetic si gazon sintetic cu SBR -376 mp

Anumite locuri ale terenului de joacd o sa fie utilizate foarte intens fapt care nu
beneficieaza plantarea gazonului natural, din cauza Intretinerii dificile si a utilizarii
intensiva de catre copii rezultand o suprafatd inestetica si nonutilizabila. Pe aceste locuri
se va amplasa suprafata cu gazon sintetic care este durabil, rezistent si sigur. Aceasta

optiune sintetica ofera joc nelimitat, Intretinere redusa si performanta garantata.

Gazonul artificial oferd o consecventa pe tot parcursul anului, in toate conditiile
meteorologice, rezistand utilizarii prelungite fara intreruperi pentru refacere.

Montarea se va face dupa amenajarea terenului, conform instructiunii producatorului.

Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de fundatie balast 15 cm gros.

- aplicare strat de piatra sparta 0-63, 12 cm gros.

- aplicare un strat de piatra sparta 0-8 mm, 3,5 cm gros.

- aplicare strat de gazon sintetic (granule cauciuc, nisip cuartos)

Gazon artificial cu SBR se va monta pe deal.
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Pentru asigurarea unei executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de fundatie balast variabil 15-100 cm

- aplicare un strat de beton armat C16/20 de 13 cm

- aplicare strat de gazon sintetic (granule cauciuc, nisip cuartos)

e

Gazon natural tip rulouri (cromatica verde) — 40,5 mp

Spatiile verzi amenajate cuprind o suprafata semnificativa din cadrul proiectului, fiind
tratate cu modalitati diferite, pentru a oferi publicului posibilitati diverse de relaxare in
functie de preferintele personale ale acestora.

Acestea urmaresc fie spatiile verzi alveolare, conturate in poligoanele inchise de alei, fie
spatii verzi adiacente amenajarilor propuse.

Pregétirea terenului se face prin frezare cu adancimea de circa 10-15 cm, greblare si
tavalugire, pentru ca suprafata sa fie neteda, foarte usor compactata, fertila. Temperatura
solului trebuie sa fie scazuta, dar sa nu fie Inghetat. Montarea se face presand usor
marginile rulourilor unele in altele. Dupa montaj, gazonul se va tavalugi, dupa irigare
abundenta.

Tunderea se va face minim o data pe saptimana / la doua saptamani, in perioada calda, la
3+5 cm inaltime. Portiuni afectate pot fi inlocuite tot cu rulouri de gazon. (local).

Pamantul pe care se vor amplasa rulourile trebuie sa fie:

[hlecii St
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-foarte bine maruntit, fara bolovani, fara pietre;

-nivelat, fara denivelari, greblat (indreptarea se face cu dosul greblei, apoi se folosesc

dintii);

-usor compactat, eventual prin folosirea unui tavalug;

-compozitia trebuie sa fie echilibrata, dacd pamantul este argilos se va Intinde un strat de

nisip de 1-2 cm si se va nivela (pentru drenaj si stimularea Inradacinarii).

Amenajarea cu rulouri de gazon cuprinde numeroase avantaje, fiind recomandata pentru

spatiile verzi cu caracter public de dimensiuni mari datorita:

- Faptului ca se preteaza pentru orice suprafata;

- Efect imediat / rapid;

- Rezistenta mare la actiuni mecanice;

- Rezistenta la intemperii / actiuni si fenomene meteorologice;

- Nu apar plante daunatoare in cadrul acestuia;

- Aspect uniform;

- Prezinta o dezvoltare optima

Straturi de plante cu vegetatie joasa (arbusti si plante perene) — 276 mp

Amenajarea straturilor de plante consta in :

- pregatirea terenului , curdtarea solului de desseuri si imbunatatirea substratului pentru
dezvoltarea plantelor prin adaos de pamant vegetal, strat de minim 10 cm cu sol fertil,
bogat 1n nutrienti.

- plantarea de material dendrologic de calitate-plante perene si arbusti din specii de
foiosi si rasinosi care indeplinesc cerintele functionale si estetice ale zonei. Alegerea
acestora s-a facut pe critetii de adecvare la conditiile de mediu si crearea unei
ambiante placute, atractive.

- amenajare straturi de plante cu mulci si geotextil

Arbusti si plante perene in general necesita toaletari de 2 ori/an, primavara si toamna.

Gard viu necesitd tunderi de 2 ori/an primavara si toamna. Arbori necesita toaletare o

data pe an, primavara.

1.2.GARD




S-a proiectat imprejmuire cu o indltime de 1050 mm si lungime de 185 ml alcatuit
din sipci din lemn de brad tratat (40x40x1050 mm), distantate la 50 mm, din tevi
patrate(60x40x1600 mm) amplasate In pozitie verticala la o distanta de 2500 mm in
fundatie de beton simplu si din tevi patrate(40x20x2440 mm) amplasate in pozitie

orizontald la o distanta de 770 mm.

2.DOTARI
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Sistem de supraveghere video

Sistemul de supraveghere video are rolul de monitorizare permanenta pentru a creste
siguranta si pentru a descuraja fenomenul infractional si a activitatile antisociale, repectiv
pentru identificarea persoanelor. In plus de aceasta sistemul permite stocarea datelor
inregistrate pentru analizarea datelor inregistrate in eventualitatea unui eveniment
nedetectat in timp real.

Echipamentul central al sistemului este un NVR (Network Video Recorder) amplasat in
tabloul pentru curenti slabi. NVR-ul va fi echipat cu hard-discuri pentru stocarea datelor,
iar monitorizarea se va efectua de la distanta prin internet.

Camerele de video se vor monta pe stalpuri metalice cu ajutorul unor suporti speciali. Se
vor folosi camere de supraveghere fixe, destinate pentru uz exterior cu grad de protectie
minim [P66. Pe fiecare stalp care se monteaza camere de supraveghere se va monta si un
tablou cu grad de protectie IP66 pentru amplasarea surselor de alimentare ale camerelor
de supraveghere. Comunicarea intre NVR si camerele de supraveghere se va realiza
wireless. Pentru cresterea sigurantei sistemului pe echipamentele WiFi se va crea un
SSID separat pentru sistemul de supraveghere.

Alimentarea cu energie electrica a echipamentelor de curenti slabi se va realiza prin
intermediul unui UPS amplasat in tabloul pentru curenti slabi. Astfel se va asigura
continuitatea functionarii echipamentelor. Alimentarea camerelor de supraveghere se va
realiza tot de la UPS, prin intermediul unei retele subterane .

Sistemul WiFi pentru sistemul de supraveghere video:

Se va executa un sistem de WiFi public pentru a permite accesul la internet a camerelor
de supraveghere pe toata surafata terenului.

Echipamente vor fi interconectate printr-un cabluri de tip fibra optica.




Accesul la internet se va realiza prin conectarea routerului la reteaua unui furnizor de

servicii.
g;'r DENUMIRE MATERIAL UM | CANTITATE
1 |Nvr 4 canale buc 1
2 |Camera exterior SMP buc 6
3 |Switch POE 4 canale buc 2
4 | HDD4TB buc 1
5 |Cablu FTP m 120
6 |Cablu 3x1.5 m 35
7 |Tub symalen m 130
g8 |Doza scame 290x240 buc 2
g |Doza OBO T40 buc 6
10 |Bloc multipriza buc 1
11 |Stalp metalic buc 3
12 |Skybox buc 1
13 |Mini priza buc )
14 | Siguranta 10A buc 2
15 | Materiale auxiliare buc 1

Sistem de irigare

Deoarece suprafata verde (gazon si straturi de plante) este extinsa, un sistem de control
automatizat este obligatoriu in cazul acestui proiect, pentru a reduce necesarul de forta de
munca si pentru a mari eficienta de utilizare a apei existente.

Pentru udarea spatiilor verzi s-a prevazut o retea de irigare compusa din instalatii cu aspersoare

si instalatii de udare prin picurare.

Sursa de apa va fi asiguratd dintr-un bransament la reteaua publica de alimentare apd prin

intermediul unui cdmin de bransament.

In zona paturilor de plante se va asigura udarea prin picurare cu un sistem de tevi pozitionate
pe sol. Gazonul se va uda prin aspersoare telescopice , instalate subteran, amplasate

corespunzator pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafata propusa.

Comanda electrovalvelor se va realiza printr-un programator montat subteran. Programatorul
va fi echipat si cu senzor de ploaie, telecomanda. Transmiterea comenzilor la electrovalve se
va realiza prin intermediul unor cabluri subterane. Comanda electrovalvelor o sa fie asigurata

de un curent de 24 V.

Sistemul de irigatii automatizat este o combinatie complexd de tubulatura PEHD pentru

transportul apei, electrovane, componente electrice si aspersoare, destinat sd aduca aportul
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zilnic de apa necesar supravietuirii i dezvoltarii corespuzatoare a plantelor, in conditiile

climatice locale.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

a.

Sursa de apa — Alimentarea sistemului de irigatie va fi realizata printr-un
bransament la reteaua publica.

Camin de bransament - constructie componenta a sistemului de distributie a
apei, apartinand sistemului public de alimentare cu apa, care adaposteste
contorul de bransament, cu montajul aferent acestuia;

Coloana principala de alimentare -Executata din conducta PEHD, care
transportd apa de la sursa de apa cétre toate suprafetele de teren ce vor fi
irigate. Din coloana principala de alimentare se realizeaza bransamente
laterale cétre fiecare zona de spatiu verde ce urmeaza a fi udata automat.
Electrovanele - Fac legitura intre coloana de alimentare si grupurile de
aspersoare ce sunt proiectate a functiona simultan. Electrovana este prevazutd
cu un dispozitiv de deschidere / inchidere cu actionare prin tensiune electrica
24 V.

Sistemul de Control de irigatie, stocheaza programul si genereaza tensiuni
electrice 24V de deschidere si inchidere a electrovanelor conform programului
memorat, pentru fiecare elecrovand in parte. Fisa completa de caracteristici a
panoului de control este prezentatd in proiect

Aspersoare -Dispozitive care imprastie apa pe o suprafatd circulara sau
rectangulard, prin aspersie, si sunt conectate in grupuri la o conducta de
alimentare ce este alimentata la randul ei din coloana principala de alimentare
printr-o electrovana.

Tuburi de picurare — Tub fabricat din LDPE care contine duze de picurare cu
debit constant determinat de producator de 2,3 litri/ora care are duzele de
picurare Incorporate din fabrica echidistante la 33cm una fata de cealalta.

Astfel

se va produce udarea localizata care defineste aducerea apei, sub forma unor

picaturi repetate, la radacina plantei sau cat mai aproape de sistemul de

56




radicular al acesteia. Astfel printr-o retea de astfel de tuburi pozate la nivelul

solului se va putea uda In mod cat mai uniform zona verde de plantari.

De asemenea, terenul de joacd va fi dotat cu un robinet de apd, ca o sursa rapida de apa,
care se va amplasa intr-un camin de polietilena complet ingropat, cu capac. Robinetul

integrat permite conectarea unui furtun.

Mobilier

Se propune dotarea cu piese de mobilier diversificate realizate din materiale naturale, cu
aspect retinut, forme simple, care sa accentueze imaginea naturista a locului de joaca.
Culorile vor fi neuter iar materialele folosite vor fi predominant piatra natural, lemn si
metal.

Materialele din care este realizat mobilierul si dotérile are in vedere o durabilitate cat mai
buna in timp si o intretinere redusa. Astfel suprafetele si elementele metalice vor fi tratate
anticoroziv prin zincare si vopsire in camp electrostatic. Lemnul folosit va fi de esenta
tare cu tratamente specific pentru exterior.

Sunt prevazute banci cu si fard spatar cu structurd metalica si finisate cu lemn de esenta
tare tratat impotriva intemperiilor pentru a se evita decolorarea prematura si degradarea.
O parte din banci se propune a fi dotate cu prize USB.

Se vor amplasa cosuri de gunoi si rastele de bicilete in proximitatea intrarilor.

Se vor instala cismele pentru apa potabila.

MO1 Banca fard spatar 2 buc
MO02 Bancd cu spatar 10 buc
MQ03 [Masd picnic 4 buc
M04 |Cos de gunoi 6 buc
MO05  |Bancd rotundd 1 buc
MQOé  [Suport bicicletd 5buc
MQ07 |Cismea de apd 1 buc
MO8  [Figurind IGcusta 1 buc

Elementele enumerate sunt detaliate in fise tehnice in faza de proiect tehnic si toate
elementele propuse pentru amenajare vor respecta in totalitate normele europene in

vigoare.
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Montarea lor se va face dupa amenajarea terenului, conform instructiunii producétorului

si amplasarea lor se va intimpla conform planului de situatie propusa.

Elemente de joaca

Vor fi amplasate diferite tipuri de echipamente de joaca selectate conform grupelor de

varsta, oferind oportunitati pentru diferite activitati care stimuleaza invatarea prin joc si

prin procese interactive si zone comune, cu jucarii destinate pentru toti copii cu scopul de

a asigura un loc de adunare pentru toate grupele de varsta in activitati diferite chiar si

impreunad cu parinti.

1

LE]
i
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Cod |Denumire echipament de joaca Cantitate

EO1 Element de joacd complex pt. Nisip buc
E02 Excawvator mini pt. nisip buc
EO3 Tobogan pt.deal buc
EO4 Leagdn cuib buc
EO5 Complex mini cu tobogan buc
FO& Leagan franghie buc
EO/ Element de joacd tractor pe arc.TIP] buc
FO8 Flement de joaca gandac pe arc buc
EO?  |Tiroliana buc
E10 Traseu catérare buc

E12 Complex mare cu fobogan buc

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
Ell Leagdn hamac 1 buc
1
1
2
1
1
1
1
1
1

E13 Trambuling buc
El4 Parasolar nisipar buc
El5 Leagdn dublu buc
Elé Carusel buc
El/ Instrument muzicd buc
E18 Leagan simplu bebelus buc
E19 Aparat sunete buc
E20 Element de joacd gandac pe arc TIP2 buc.

Elementele enumerate vor fi detaliate in fise tehnice in faza de proiect tehnic si toate
elementele propuse pentru amenajare vor respecta in totalitate normele europene in

vigoare.

Montarea lor se va face dupd amenajarea terenului, conform instructiunii producatorului

si amplasarea lor se va intimpla conform planului de situatie propusa.

STABILIREA CATEGORIEI DE IMPORTANTA

Nr. | Factori Criterii asociate Nivelul Punctaj
crt. | determinanti apreciat
Partial | Global
0 1 2 3 4 5
1. | Importanta 1) oameni implicati mediu 2 1
vitala direct in cazul unor

disfunctii ale

constructiei

i1) oameni implicati inexistent | 0

indirect n cazul unor
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disfunctii ale
constructiei

i11) caracterul evolutiv
al efectelor
periculoase, in cazul
unor disfunctii ale
constructiei

inexistent

Importanta
social-
economica si
culturala

1) marimea comunitatii
care apeleaza la
functiunile bunurilor
ale constructiei

mediu

i1) ponderea pe care
functiunile
constructiei o au in
comunitatea respectiva

mediu

iil) natura si
importanta
functiunilor respective

mediu

Implicare
ecologica

1) masura in care
realizarea si
exploatarea
constructiei intervine
in perturbarea
mediului natural si a
mediului construit

redus

i1) gradul de influenta
nefavorabild asupra
mediului natural si
construit

inexistent

iii)rolul activ in
protejarea/refacerea
mediului natural si
construit

redus

Necesitate
ludrii In
considerare a
duratei de
utilizare
(existenta)

1) durata de utilizare
preconizata

apreciabil

ii)masura in care
performantele
alcatuirilor
constructive depind de
cunoasterea evolutiei
actiunilor

(solicitarilor) pe durata

redus
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de utilizare

ii1) masura in care
performantele
functionale depind
evolutia cerintelor pe
durata de utilizare

mediu

5. | Necesitatea
adaptarii la
conditiile
locale de
teren si
mediu

1) masura in care
asigurarea solutiilor
constructive este
dependenta de
conditiile locale de
teren si mediu

redus

i1) masura in care
conditiile locale de
teren si mediu
evolueaza defavorabil
in timp

redus

ii1) masura in care
conditiile locale de
teren si mediu
determina
activitati/masuri
deosebite pentru
exploatarea
constructiei

redus

6. Volumul de
munca si de
materiale

1)ponderea volumului
de munca si de
materiale inglobate

redus

necesare

i1) Volumul si
complexitatea
activitatilor necesare
pentru mentinerea
performantelor
constructiei pe durata
de existenta a acesteia

redus

ii1) Activitati deosebite
in exploatarea
constructiei impuse de
functiunile acesteia

redus

PUNCTAJ TOTAL




CATEGORIA DE IMPORTANTA NORMALA
©)

3.3. Costurile estimative ale investitiei

Vezi deviz general atasat.

3.4. Studii de specialitate in functie de categoria si clasa de importanti a

constructiilor, dupa caz:

e Studiu topografic atasat

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei:

Nr. . . ANUL 1
Denumire obiect
Crt. L.1 L.2 L.3 L4 L.5 L.6 L7
1 intocmire Proiect tehnic
2 Demolare elemente existente
3 Lucrari de terasamente
Instalare mobilier urban si
4 echipamente de joaca
5 Executarea imbracamintelor
6 Executarea gard si porti
7 Amenajare spatiu verde
8 Organizare de santier
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4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si

prezentarea scenariului de referinta

Analiza de tip cost-beneficiu este realizata conform “Ghidului pentru analiza costuri
beneficii a proiectelor de investitii” emis de Comisia Europeana, Scopul analizei este de a
determina daca este oportuna finantarea unui anumit proiect si daca este necesare
implicarea fondurilor structurale in realizarea acestuia. Obiectivele analizei cost-beneficiu

vor fi: - de a stabili masura in care proiectul contribuie la obiectivele programului
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operational regional si in mod special la atingerea obiectivelor axei prioritare in cadrul
careia se solicitd fonduri; - de a stabili masura in care proiectul are nevoie de co-finantare
pentru a fi viabil financiar. Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu
financiara) este de a calcula indicatorii performantei financiare a proiectului
(profitabilitatea sa). Aceasta analiza este dezvoltata, in mod obisnuit, din punctul de vedere
al proprietarului (sau administratorului legal) al infrastructurii. Metoda utilizatad in
dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiara este cea a ,fluxului net de numerar
actualizat”. In aceasti metodd fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si
provizioanele, nu sunt luate in consideratie. Cheltuielile neprevazute din Devizul general
de cheltuieli nu vor fi luate in calcul decat in masura in care sunt cuprinse in cheltuielile
eligibile ale proiectului. Ele nu vor fi luate in calcul in determinarea necesarului de finantat,
atat timp cat ele nu constituie o cheltuiala efectiva, ci doar o masura de atenuare a anumitor

riscuri.
Perioada de referinta

Perioada de referintd reprezintd numarul de ani pentru care se previzioneazad veniturile si
costurile operationale. Previziunile referitoare la perioada operationala a proiectului trebuie
sa fie facute pentru o perioada apropiata de durata vietii economice a acestuia si destul de

indelungata pentru a cuprinde impactul pe termen mediu si lung.




4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice, ce pot afecta investitia
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Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape principale:
1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare
de progres de catre membrii echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa
riscuri care pot apdrea pe parcursul intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale,
cu privire la resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu,

legislative). Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi caracterizate in

functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor:
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Probabilitate

Risc Masuri
de aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scédzut - asistenta  tehnicd din  partea
ale solutiei tehnice proiectantului pe pericada executiei
proiectului;
- acoperirea cheltuielilor cu eventuala
noud solutie tehnica din sumele cuprinse
la cheltuielile diverse si neprevazute.
Intarziere a lucrdrilor datoritd | Scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor
alocarilor  defectuoase de cerintfe care sa asigure performanta
resurse din partea tehnica si financiara a firmei contractante
executantului (personal suficient, lucrarile similare
realizate etc.);
- impunerea unor clauze contractuale
preventive iIn contractul de lucrdri:
penalizari, garantii de buna executie etc.
Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna executie si
contractuale unor contractanti penalitditi In contractele comerciale
/ subcontractanti incheiate cu societati contractante.
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini si Scédzut - stabilirea responsabilitatilor echipei de
responsabilitati in cadrul proiect de catre reprezentantul legal;
consiliului local
Neasumarea unor sarcini i Scazut - stabilirea responsabilitatilor membrilor

responsabilitati in cadrul
echipei de proiect

echipei de proiect prin realizarea unor fise
de post;




- numirea in echipa de proiect a unor
persoane cu experientd in implementarea
unor proiecte similare;

- motivarea personalului cuprins in echipa

de proiect.
Riscuri financiare si economice
Capacitatea insuficientd de Mediu - alocarea si rezervarea bugetului integral
finantare si cofinantare la necesar realizarii proiectului in bugetul
timp a investitiei consiliului local.
Cresterea inflatiei Scazut - realizarea bugetului in functie de

preturile existente pe piata;
- cheltuielile generate de cresterea inflatiei
vor fi suportate de catre beneficiar din

bugetul propriu.
Riscuri externe
Riscuri de mediu: Mediu - planificare corespunzatoare a lucrarilor;
- conditiille de clima si - alegerea unor solutii de executie care sa
temperatura nefavorabile tind cont cu prioritate de conditiile
efectudrii.  unor  categorii climatice
lucrari
Riscuri politice: Scdzut - proiectul devine obligatie contractuala
- schimbarea  conducerii din momentul semnarii contractului.
Consiliului local ca urmare a Nerespectarea acestuia este sanctionata
inceperii unui nou mandat si conform legii.
lipsa  de implicare a
persoanelor nou alese in
implementarea proiectului
Vandalizare si distrugere - | Mediu - acest loc de joacd va deveni un obiect
fiind o investitie cu caracter supravegheat perodic de citre Autoritatile
public, existd un risc de locale competente -
distrugere se vor instala camere de supraveghere

Pentru acest obiectiv de investitii, la aceasta data, nu au fost identificate riscuri majore care ar
putea interfera cu realizarea acestuia. Planificarea corecta a etapelor proiectului inca din faza
de elaborare a acestuia, precum §i monitorizarea continud pe parcursul implementarii asigura

evitarea riscurilor care pot influenta major proiectul.
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4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
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- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Utilitatiile necesare functiondrii constau 1n alimentarea cu apa si energie electrica. Se vor
folosi bransamentele existente, iar acolo unde este cazul se vor executa bransamente noi.
Pentru bransamentele noi va fi necesar a se intocmi documentatii tehnice separate, in acord
cu detinatorii retelelor respective.

Consum energie termica

Nu este cazul.

Consum estimat gaz metan

Nu este cazul.

Consum energie electrica

Camere de supraveghere consum- aproximativ 3600 W/24h

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
Racordare la retele existente de alimentare cu apa, canalizare, distributie energie electrica.

Toate utilitatile se vor asigura prin conectarea la retelele publice existente Tn zona, pe baza
avizelor tehnice de racordare obtinute de la fiecare avizator in parte, obtinute la faza de

Proiect Tehnic/Autorizare a lucrarilor de construire.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
Prin implementarea proiectului se estimeaza ca vor fi realizate o serie de obiective cu

impact socio-economic foarte important pentru toti locuitorii.

Spatiul amenajat Tn cadrul acestui proiect va atrage toti locuitorii din zond avand un rol
generator de comuniune sociala, accesibila tuturor, educativa pentru toti si nu in ultimul
rand, crearea unui astfel de facilitate poate sa contribuie intr-o masura semnificativa la
prevenirea emigrarii tinerilor din oras. Sunt luate toate masurile care permit sau faciliteaza
accesul si utilizarea de catre toate categoriilor sociale, indifferent de venit, nationalitate,
cult sau varsta. Un factor important in proiectarea zonei a fost aplicarea principiului de
egalitatea de sanse. Astfel zona va fi accesibil tuturor persoanelor, aceasta va putea fi

folosit de biciclisti, copii, pensiondri, persoane cu dizabilitati, indiferent de varsta sau sex.




68

Egalitatea de sanse este conceptul conform caruia toate fiintele umane sunt libere sa-si
dezvolte capacitatile personale si sa aleaga fara limitari impuse de roluri stricte.
Conceptul are la baza asigurarea participdrii depline a fiecarei persoane la viata economica
si sociala, fara deosebire de origine etnica, sex, religie, varsta, dizabilitati sau orientare
sexuala.

Valorificarea diversitatii culturale, etnice si a diferentelor de gen, de varsta sunt premise
pentru dezvoltarea societatii si asigura un cadru in care relatiile sociale au la baza valori
precum toleranta si egalitatea.

Din acest motiv, In proiect am introdus elemente care ar contribui la faptul ca persoanele

cu dizabilitati sd se bucurd de zona proiectatd in conditii cele mai placute.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

In faza de realizare: forta de muncd ocupatd in faza de executie va fi determinatd de

castigatorul licitatiei de atribuire a lucrarii corelat cu incadrarea in graficul de executie

Pentru faza de operare , entitatea responsabild de administrarea obiectivului va decide

necesarul de personal, dar acesta va include:

- Personal si echipamente pentru mentenanta suprafetelor de calcare, atat in timpul

verii, cat i pe timp de iarna.

- Personal si echipamente pentru mentenanta dotdrilor (echipamente de joaca,

mobilier urban).
- Personal si echipamente pentru mentenanta vegetatiei.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;

Apa, aerul si solul sunt resursele de mediu cele mai vulnerabile, dar si cel mai frecvent
supuse actiunii factorilor poluanti, avand consecinte directe si grave nu numai asupra
calitatii mediului ambiant, dar si asupra sdnatatii oamenilor si a altor vietuitoare. Prevenirea
poluarii, ca factor major de protejare si conservare a resurselor naturale regenerabile si
implicit a mediului inconjurdtor, se poate realiza prin utilizarea celor mai adecvate

materiale, tehnici, tehnologii si practici care sa conduca la eliminarea sau macar la
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reducerea acumularii deseurilor sau a altor factori poluanti.

Pe durata executiei investitiei se vor respecta toate normele in vigoare de protectia
mediului. Deseurile rezultate in urma executiei vor fi reciclate (cele care se pot recicla:
lemn, metal, plastic, hartie) sau vor fi transportate in locuri special amenajate (pamantul

rezultat in urma sapaturilor, care nu este necesar umpluturilor, balastul, nisipul, etc).

Gestionarea tuturor deseurilor va fi realizatd atat in perioada executiei cat si in perioada de
exploatare, de firme specializate. Evidenta gestionarii deseurilor se va face de catre titular,
conform HG 856/2002, Anexele nr. 1 (cap. I generarea deseurilor, cap. 2 stocarea
provizorie, tratarea si transportul deseurilor, cap. 3 valorificarea deseurilor, cap. 4
eliminarea deseurilor), titularul avand obligatia tinerii acestor evidente, precum si
raportarea acestora.

Atat pe parcursul executiei investitiei, cat si dupa terminarea acesteia, mediul Tnconjurator
nu va fi afectat decat intr-un grad minor. Prin respectarea normelor, impactul asupra
mediului va fi minim. Din punct de vedere al protectiei mediului Inconjurator mentionam
ca functionarea unui asemenea obiectiv ( amplasament exterior, zond de agrement) nu
afecteaza mediul Inconjurdtor cu degajari de gaze toxice, radiatii periculoase si nu

contamineaza 1n nici un fel apa si solul.

Gospodarirea deseurilor

Pentru a asigura managementul deseurilor in conformitate cu legislatia nationala,
antreprenorul lucrarilor va Incheia contracte cu operatorii de salubritate locali in vederea

depozitarii deseurilor.

Principalul tip de deseuri va fi reprezentat prin deseuri de constructie inerte (pamant, piatra,
ciment), pentru care se propune refolosirea sau depozitarea sa In cea mai apropiata halda

municipald de deseuri.

Referitor la deseurile menajere, acestea vor fi constituite din hartie, pungi, folii de
polietilend, ambalaje PET, materii organice (resturi alimentare) rezultate de la personalul

de executie.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
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Substantele toxice si periculoase pot fi: carburantii (motorina) si lubrifiantii necesari

functionarii utilajelor.

Date fiind distantele reduse pana la eventualele puncte de aprovizionare, nu este necesara

depozitarea Tn amplasament a acestora.

Alimentarea cu carburanti a utilajelor va fi efectuata cu cisterne auto, ori de cate ori va fi

necesar.

Utilajele cu care se va lucra vor fi aduse in santier in perfectad stare de functionare, avand

facute reviziile tehnice si schimburile de lubrifianti.

Schimbarea lubrifiantilor si intretinerea acumulatorilor auto se vor executa in ateliere

specializate.

e componenta peisaj urban: amenajarea santierelor modifica viziunea si peisajul urban;

e componenta atmosfera: lucrdrile si manevrarea materialelor vor putea produce, in
timpul desfasurarii lucrarilor, praf si emisii care pot dauna calitdtii aerului, cu efecte
negative asupra sanatatii publice si asupra patrimoniului vegetal, dar cum lucrarile nu
se vor intinde pe un interval lung de timp acestea vor avea un impact minim.

e componenta flora si fauni: nu va avea de suferit deoarece proiectul chiar prevede
reamenajarea spatiilor verzi si pastrarea plantele autohtone valoroase.

e componentele zgomot si vibratie: aceste componente apar mai ales in fazele de
demolare, transport al constructiilor existente si a dalajului propus, unde se pot obtine

efecte ce pot fi percepute de om.

Impact dupa terminarea lucrarilor:

« Nu se prevede niciun impact ambiental negativ, odata ce au fost efectuate lucrarile din

proiect, ci doar impacturi §i efecte pozitive asupra tuturor componentelor de mediu.

« Sanatatea publicd va beneficia de imbunatatirile prevazute pentru deplasarea
vizitatorilor si a persoanelor cu dizabilitati, nevazatori, generale de necesitatea rationalizarii

spatiilor.




« Componenta "sanatate publica” se va bucura de beneficiile datorate imbunatatirilor

aduse de plantarea a arborilor, arbustilor si iarba.

« Flora, fauna si atmosfera vor beneficia de imbunatatirile prevazute pentru
interventiile asupra arborilor si arbustilor (intretineri extraordinare si noi plantari de

vegetatie, arbori si garduri vii).

« Componenta sol si subsol nu va suferi modificari, intrucat proiectul are o actiune
pozitiva asupra solului, prin amenajarea spatiilor verzi, si aducerea unor cantitdti mari de

pamant vegetal.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupa caz.

Nu este cazul.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de

investitii

Dinamica dezvoltarii a municipiului Sfantu Gheorghe din ultimii 10 ani a condus la
cresterea numarului de investitii publice.

Protejarea cadrului natural si a locurilor de joacd din interiorul zonei construite a orasului
si extinderea retelei de spatii verzi devin in aceste conditii esentiale pe termen mediu si
lung.

Datorita faptului ca investitia nu are scop de profitabilitate, mentionarea beneficiilor de
naturd sociald si de mediu este esentiala pentru descrierea impactului proiectului asupra
comunitatii beneficiare. Aceste beneficii sunt directe, imediat dupa finalizarea executiei
lucrarilor se vor putea observa imbunatatiri majore in ceea ce priveste reducerea poluarii
si aspectul vizual al zonei.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;

sustenabilitatea financiara

In aceasta parte am avut In vedere numai beneficiile si cheltuielile legate de proiect, care au
provocat fluxul de numerar real. Am efectuat aceasta analiza ca sd oferim un punct de referinta
proprietarilor in discutarea intrebarilor legate de functionarea si finantarea terenului.

g/l




Planificarea veniturilor

Pe parcursul elaborarii proiectului nu am calculat nici o forma de venit pentru ca locul de joaca
este un spatiu public, astfel nu putem calcula cu nici un venit real.

Planificarea cheltuielilor

Pe durata functionarii cladirii am calculat cu urmatoarele tipuri de cheltuieli:

e Consum de intretinere
e Consum de energie si apa
e Alte cheltuieli

Cheltuielile de intretinere au fost determinate pe baza elementelor terenului de joaca si a
specificatiilor unice ale terenului de joacd. Calculul exact este prezentat in urmatoarele tabele
(primul pentru elementele diferite si al doilea pentru intretinerea periodica a spatiilor verzi):

Tabelul 1. Cheltuieli de intretinere a elementelor diferite (RON)

Denumire echipament de Cantitate/ o .Ocazief Valoare
joaci/mobilier urban/echipament perioada de | P.U. lei .

fitness buc 1 ani totala lei
Element de joacd complex pt. nisip 1 1 200 200
Excavator mini pt. nisip 1 1 100 100
Tobogan pt. deal 1 1 100 100
Leagan cuib 1 1 200 200
Complex mini cu tobogan 1 1 200 200
Leagén franghie 1 1 200 200
Element de joaca tractor pe arc 1 1 100 100
Element de joaca gandac pe arc 1 1 50 50
Tiroliana 1 1 300 300
Traseu catarare 1 1 200 200
Leagan hamac 1 1 100 100
Complex mare cu tobogan 1 1 1200 1200
Trambulina 1 1 100 100
Parasolar nisipar 2 1 100 200
Leagan dublu 1 1 200 200
Carusel 1 1 200 200
Instrument muzica 1 1 50 50
Leagan simphu bebelus 1 1 100 100
Aparat sunete 1 1 50 50
Element de joaca gandac pe arc tip2 1 1 50 50
Banca fara spatar 2 1 80 160
Banca cu spatar 10 1 100 1000
Masa picnic mare 4 1 100 400
Cos de gunoi 5 1 80 400
Banca rotunda 1 1 100 100
Stand de bicicleta 5 1 30 150
Cismea de apa 1 1 50 50
Figurina lacusta din lemn 1 1 50 50
Echipament fitness 1 1 1 100 100
Echipament fitness 2 1 1 100 100
Echipament fitness 3 1 1 100 100
Gard de protectie (ml) 185 1 20 3700
TOTAL 10210

Tabelul 2. Cheltuieli de intretinere periodica a spatiilor verzi si a suprafetei de cauciuc (RON)
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STUDIU DE FEZABILITATE - AMENAJARE LOCURI DE JOACA — STRADA 1 DECEMBRIE 1918 SFANTU GHEORGHE,
JUD.COVASNA

nr. Ocazie/
Denumire lucrari Cantitate |perioada de 1| P.U. lei | ¥ A 10AT¢
ani totala lei
Rectificare coronamente arbori - buc 9 1 25 225
Taieri la plante perene - bue 823 1 1 823
Aplicare ingrasaminte 1 1 300 300
Tundere gazon - mp 40.5 8 1.2 388.8
Inretinere suprafata cauciuc 1 1 2000 2000
TOTAL 3736.8

Pe baza calculului de mai sus, cheltuielile de intretinere pentru primul an sunt de 13 946,8 de
lei. In plus am calculat cu o crestere de 3% 1n fiecare an.

Costul energiei electrice pe baza estimarilor noastre va fi 788.,4 lei In primul an de functionare,
consumul estimat este de 1.314 kW pe an. Costul consumului de apa va fi 30 lei (6 mc), adica
costul consumului de energie si apa in total va fi 818,4 lei. In plus am calculat cu o crestere de
3% in fiecare an.

Pe langa acestea am avut in vedere si alte cheltuieli posibile, masura carora am definit in 5 %
din celelalte cheltuieli.

Graficul 1. Structura cheltuielilor in anul 1

5%

Consum energie/apa
® Chelt. Intret.

m Alte cheltuieli

Tabelul 3. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada aniilor 1-7 (RON)

Venituri totale 0 0 0 0 0 0 0

Cheltuieli 15503,04 | 15968,13| 16 447,18 | 16 940,59 | 17 448,81 | 17 972,27 | 18 511,44

totale

Rezultat -15 -15 -16 -16 -17 -17 -18
503,04 968,13 447,18 940,59 448,81 972,27 511,44

Tabelul 4. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in ierioada aniilor 8-14 (RON)
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Venituri totale 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli 19 066,78 | 19 638,79 | 20 227,95 | 20 834,79 | 21 459,83 | 22 103,63 | 22 766,74
totale
Rezultat -19 -19 -20 -20 =21 =22 =22

066,78 638,79 227,95 834,79 459,83 103,63 766,74
‘Tabelul 5. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada aniilor 15-20 (RON)

An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20

Venituri totale 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli totale | 23 449,74 | 24 153,23 | 24 877,83 | 25 624,16 | 26 392,89 | 27 184,67
Rezultat -23 449,74 | -24 153,23 | -24 877,83 | -25 624,16 | -26 392,89 | -27 184,67

Graficul 2. Schimbarea veniturilor si cheltuielilor in perioada aniilor 1-20 (RON)
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Precum se vede si pe graficul anterior, proiectul nu genereaza nici un fel de venit, adica si cazul
in care avem in vedere numai fluxul de numerar real, putem sa calculam cu o pierdere.

Cu toate acestea daca avem in vedere beneficiile sociale ale proiectului atunci va fi o investitie
mult mai valoroasa, si doar cu acela va fi investitia rentabila.

Graficul 3. Rezultatul in perioada aniilor 1-20 (RON)
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terminatd, a carei valoare totald este de 1 564 361.4 lei + TVA in cazul scenariu 1, si 2 575

911,66 lei + TVA in cazul scenariu 2. In cele ce urmeaza avand in vedere si beneficiile sociale

vom aprecia rentabilitatea proiectului, la acest calcul este necesar aprecierea valorii reziduale.
Acesta se poate vedea 1n tabelul de mai jos.

Tabelul 6. Valoare reziduala — Scenariu 1

Denumire Valoare
Orizont de timp (ani) 20
Durata normala de functionare (ani) 50
Durata normala de functionare mobilier (ani) 10
Valoare C+M fara TVA (RON) 327 457,33
Valoare dotari fara TVA (RON) 1 036 853,90
Valoare reziduala investitie 196 474,40
Valoare reziduala dotari 0.00
VALOARE TOTALA REZIDUALA 196 474,40
Tabelul 7. Valoare reziduala — Scenariu 2

Denumire Valoare
Orizont de timp (ani) 20
Durata normala de functionare (ani) 50
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Durata normald de functionare mobilier (ani) 10
Valoare C+M fara TVA (RON) 1202 874,68
Valoare dotari fara TVA (RON) 1 036 853,90
Valoare reziduala investitie 721 724,81
Valoare reziduala dotari 0.00
VALOARE TOTALA REZIDUALA 721 724,81

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau,

dupa caz, analiza cost-eficacitate

Calcularea rentabilitatii, avand in vedere numai fluxurile reale de numerar

Profitabilitatea financiard poate fi caracterizatd pe baza a trei indicatoare. Aceste trei
indicatoare sunt: venitul net actualizat calculat la total valoare investitie (VNAF), rata interna
de rentabilitate calculata la total valoare investitie (RIRF) si raportul beneficii/cost (B/C).

Scenariu 1

Tabelul 8. Indicatoarele de rentabilitate

-2 033 053,26

74 049,13
2107 102,40

Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 1.A.

Pe baza indicatoarelor analizate (RIRF - nu este posibila definirea, VNAF<0 si B/C<1), daca
avem 1n vedere numai veniturile si cheltuielile legate de fluxul real de numerar, nu merita
realizarea proiectului.

Scenariu 2

Tabelul 9. Indicatoarele de rentabilitate

-3 036 166,04

272 010,49
3308 176,53

Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 1.B.

Pe baza indicatoarelor analizate (RIRF<0%, VNAF<O0 si B/C<1), dacd avem 1n vedere numai
veniturile si cheltuielile legate de fluxul real de numerar, nu merita realizarea proiectului.
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Profitabilitatea contributiel proprii investite in proiect

Pentru analiza profitabilitatii a trebuit si facem schimbiri in tabelul de mai sus. In tabelul nou
apar contributiile proprii investite in proiect. Acest tabel modificat este Anexa 2. (mai precis
Anexa 2.A. si Anexa 2.B.).

Profitabilitatea contributiei proprii investite in proiect poate fi caracterizata pe baza a doua
indicatoare. Aceste doud indicatoare sunt venitul net actualizat calculat la contributie proprie
(VNAF/K) si rata interna de rentabilitate calculata la contributie proprie (RIRF/K).

Scenariu 1

Tabelul 10. Indicatoarele de rentabilitate
-11,29%
-1 795 796,20

74 049,13
2107 102,40

Fara finantarea de stat/EU rata interna de rentabilitate calculata a proiectului este -11,29%, care
este mai mica de 0.

Venitul net actualizat calculat la contributie proprie in cazul proiectului este de -1 795 796,20
lei. Aceasta suma indica o pierdere semnificativa, adica proiectul nu poate fi realizat nici cu
contributie proprie.

Raportul beneficii /cost (B/C) este 0,04. Acest lucru este posibil pentru cd in acest caz valoarea
reziduala este singurul flux numerar pozitiv (teoretic), iar acesta este mult diminuat de costuri..

Scenariu 2

Tabelul 11. Indicatoarele de rentabilitate

-2 798 908,98

272 010,49
3 308 176,53

Fara finantarea de stat/EU rata internd de rentabilitate calculata a proiectului este -7,15%, care
este mai mica de 0.

Venitul net actualizat calculat la contributie proprie in cazul proiectului este de -2 798 908,98
lei. Aceasta suma indica o pierdere semnificativa, adica proiectul nu poate fi realizat nici cu
contributie proprie.

Raportul beneficii /cost (B/C) este 0,08. Acest lucru este posibil pentru ca in acest caz valoarea
reziduala este singurul flux numerar pozitiv (teoretic), iar acesta este mult diminuat de costuri..

7/




Sustenabilitatea

Demonstrarea conformitatii a sustenabilitatii si durabilitatii financiare apare in Anexa 3.

Proprietarii isi poate finanta cheltuielile de planificare si TV A-ul acestora, iar sursele necesare
pentru functionarea continud, numai in cazul proiectului, proprietarii planificd obtinerea
banilor necesari pentru realizarea proiectului din surse proprii si surse comune (UE/de stat).

Calcularea rentabilitatii avdnd in vedere beneficiile sociale

Am analizat aceastd posibilitate tot cu cele trei indicatoare amintite mai sus (RIRF, VNAF,
B/C) si intensitatea sprijinul public. Este foarte greu de apreciat beneficiul social, deoarece
acest proiect ar putea avea influente vaste. In cele ce urmeaza vom enumera cateva influente:

e Copiii 1si dezvoltd abilitatile sociale, ajung sid cunoasca alti copii si 1si
exerseaza/dezvolta abilitatile de comunicare.

o Acestia isi dezvolta abilitatile motrice, ceea ce va avea un impact asupra capacitatii lor
de a duce o viatd sdndtoasa mai tarziu in viata.

o Numeroasele tipuri de joc si alternanta constanta intre ele stimuleaza diferite zone ale
creierului, dezvoltand astfel abilitatile de gandire ale copiilor si contribuind la
cresterea/intarirea numarului de conexiuni din creierul lor.

o De asemenea, poate creste numarul de familii care calatoresc in oras din comunitatile
din jur si pot prelungi timpul petrecut in oras, ceea ce poate reprezenta o sursa
suplimentara de venituri pentru unele intreprinderi locale.

e Aceasta poate imbundtdti imaginea orasului si, astfel, poate atrage mai multi turisti in
oras.

Avand 1n vedere aceste influente, am calculat cu un beneficiu social minim de 245 000 de lei.

Tabelul 12. Indicatoarele de rentabilitate

17 075,50
3 325 252,02

3 308 176,53

Indicatoarele sunt calculate pe baza anexei 4.

Pe baza indicatoarelor, dacd avem in vedere si beneficiul social, atunci orasul se va dezvolta
cu o investitie valoroasa. Rata interna de rentabilitate este 5,06%, venitul net actualizat este 17
075,50 lei si raportul beneficii/cost este mai mare decat 1. Intensitatea sprijinul public este de
99%.

4.8. Analiza de senzitivitate

Vezi capitolul 4.9 si capitolul 4.7
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4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Am efectuat analiza de senzitivitate in cazul VNAF. Pe parcursul acestui proces am analizat
efectul, pe care va avea schimbarea cu 1% a factorului asupra indicatorului analizat.

Elemente ce pot fi luate in considerare in analiza senzitivitdtii in legdturd cu VNA:

e Costul investitiei

e Consum de intretinere

e Consum de energie si apa

e Alte cheltuieli

o Rata de crestere a cheltuielilor
o Proportia altor cheltuieli

e Beneficii sociale

Rezultatul analizei senzitivitatii in legatura de VNA apare in graficul 4.

Graficul 4. Analiza de senzitivitate

33.79%

Ve o .
ITEEE e e e P o S
2 56% -0.15% -0.13% 0.87% -0.06%
-32.90%
B Total investitii B Ch. intretinere
B Consum energie/apa Alte cheltuieli
Rata de crestere a cheltuielilor B Proportia altor cheltuieli

B Beneficii sociale

Pe baza analizei putem spune ca factorii cei mai critici, care au un efect semnificativ si care
genereaza cel mai mare risc, sunt urmatoarele:

e Beneficii sociale (+33,79%)

e Total investitii (-32,90%)

e Cheltuieli de intretinere (-2,56%)
La estimarea profitului social 235 000 lei pe ani este o valoare subestimata, meritd mai mult ca
in oras, regiune va creste nivelul de trai. Ar fi cheltuieli mai mari pentru localitate, pentru a
putea construi un teren cu o amploare similara.

9
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Am finalizat valoarea totald a investitiei pe baza unor calculatii temeinice, la estimarea
valorilor au contribuit si experti, astfel daca valoarea reald abate semnificativ de valoarea
planificatd, acesta inseamna un risc mare, probabilitatea abaterii este mica.

La estimarea costurilor, am calculat valori realiste sau uneori mai mari, pentru a asigura
sustenabilitatea institutiei, ne-am bazat si pe crearea de rezerve, asa ca, dacd una dintre
categorii sare In mod neasteptat, vom avea fonduri sd o realocam.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Ambele scenarii urmdresc reamenajarea terenului de joacd, diferenta constd 1In

complexitatea proiectului.

Scenariul 1 presupune amenajarea terenului de joaca doar prin schimbarea elementelor de
joaca invechite, a mobilierului urban si completarea cu elemente de fitness in vederea
imbundtatirii calitatii vietii, dar mentinerea suprafetei si mediului inconjurator in starea

actuala — inierbat partial si nisip pe alocuri.

Din punctul de vedere economic si financiar, scenariul nr. 1 este mai avantajos datorita

costului mai mic al investitiei.

Scenariul 2 presupune realizarea unui teren de joaca cu functiuni multiple de joacd, pentru
copiii municipiului Sfintu Gheorghe dar si pentru zona din jur, astfel municipiul poate
deveni o localitate magnet in regiunea sa care presupune o investitie si un efort constructiv

apreciabil.

Din punct de vedere tehnic, social si al sustenabilititii se recomanda implementarea

scenariului 2, amenajarea unui teren de joaca de calitate.

Pentru analiza riscurilor a se vedea Capitolul 4.9 Riscurile identificate, dar si masurile
propuse pentru prevenirea — diminuarea acestora care sunt valabile pentru ambele scenarii

analizate.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)




Din punct de vedere tehnic, social si al sustenabilititii se recomanda implementarea

scenariului 2, amenajarea totala a unui teren de joacd de calitate, care :

imbundtdteste semnificativ designul pentru spatiul urban dintr-un cartier defavorizat,
care s contribuie la dezvoltarea abilitdtilor cognitive ale copiilor
si care sd integreze cat mai mult natura in designul lor.

nu 1n ultimul rand aceasta varianta ofera un loc placut pentru parinti si insotitori.

Varianta selectata imbunatateste calitatea vietii utilizatorilor intr-un mod semnificativ

oferand oportunitate pentru a se folosi la parametri si in mod corespunzator terenul de joaca.
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

-obtinerea si amenajarea terenului

-asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

-solutia tehnica

Terenul se afld in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie, nr. FN,
domeniu public al localitatii Sfantu Gheorghe, identificat prin plan de amplasament
sc.1:250 si plan de incadrare in zond vizat de O.C.P.1., avand o suprafata totala de 1568,91

mp.
In vedera functionarii obiectivului este necesara asigurarea urmitoarelor utilitati:
e Racordare la apd potabila
e Racordare la retea de ape menajere existenta
e Conexiune la retea de ape pluviale existenta
e Conexiune la current electric

Toate utilitatile se vor asigura prin conectarea la retelele publice existente In zona, pe baza
avizelor tehnice de racordare obtinute de la fiecare avizator in parte, obtinute la faza de

Proiect Tehnic.
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Lucrarea este o lucrare de amenajare exterioard, sistematizare verticald, de peisagistica,
amenajare loc de joaca, amenajare suprafete pavate, amenajere spatii verzi si dotarea

adecvata destinatiei a acestora pe o suprafatd de 757,7 mp.
Scenariul 2 — Scenariul optim de investitie

Scenariul 2 presupune refacerea totald a terenului de joaca deja existent, cu functiuni

multiple de joacd, cu solutii inovative si design deosebit.

In cadrul Scenariului 2 s-a luat in calcul realizarea proiectului propus, care sd respecte
cerintele beneficiarului, coroborate cu legislatia in vigoare si cu normele specifice, cu o
arhitecturd moderna, folosind materiale si finisaje actuale la un raport cost/eficacitate/timp

de realizare optim, pentru a asigura o investitie durabila.

Scenariul 2 consta in amenajarea unui teren prin realizare teren de joaca si un loc de
socializare care sa corespundd standardelor europene si sd satisfaca nevoile de joacd si

recreere 1n conditii optime.

Prin amenejarea propusa se doreste sa se ridice valoarea acestui spatiu public urban,
marind calitatea mediului in localitate si imbunatatirea calitdtii vietii populatiei din toate

punctele de vedere:

- factori de mediu Tmbunatatiti prin proiectare bine gandita care se incadreaza in peisaj
intr-un mod natural si estetic, amenajari de spatii plantate, suprafete pavate si dotéri

- mediu social de calitate: valorificarea capacitatilor de socilizare pentru toti locuitorii
si vizitatorii localitatii prin amenajari peisagistice complexe

- valoare educativa: sensibilizarea locuitorilor la problematica de mediu, prin realizarea

unei zone publice urbane de calitate, destinate publicului larg.

Terenul va fi nivelat. Se traseaza aleile si suprafetele, se balasteaza, se monteaza bordurile
din beton, se vor pava aleile, se vor realiza scarile, se va instala gardul, echipamentele de
joaca si mobilier urban. Apele meteorice vor fi evacuate 1n spatiile verzi amenajate si prin
rigole dupa caz.

BILANT TERITORIAL




Suprafata existenta | Suprafata propusa
Utilizare mp % din totallmp % din total
Constructii Existente pastrate |- - - -
Existente desfiintate |- - - -
Propuse - -
Total constructii - - - -
Alei, trotuare - - 216,8 13,81%
Borduri - - 29 1,84%
Suprafata cauciuc - - 548 34,92
Gazon artificial - - 376 23,96%
Nisip 9,6 0,61% 82,6 5,26%
Gazon natural 900 57,36% 40,5 2,50%
Strat de plante - - 276 17,59%
Pietris 668,91 42,63% - -
TOTAL 1568,91 [100% 1568,91 (100%

Teritoriul amenajat v-a avea urmatoarele functiuni:

Teren de joacd pentru copii, realizdnd o zond alcatuita din diferite tipuri de echipamente
de joaca selectate conform grupelor de varstd, oferind oportunitati pentru diferite activitati
care stimuleaza invatarea prin joc si prin procese interactive si zone commune. Pe
amplasament se vor amplasa jucdrii destinate pentru toti copii cu scopul de a asigura un
loc de adunare pentru toate grupele de varsta 1n activitéti diferite chiar si Impreuna cu

parinti.

Se vor utiliza urmatoarele elemente de joaca:
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Cod |Denumire echipament de joaca Cantitate
EO1 Element de joacd complex pt. Nisip 1 buc
EO2 Excavator mini pt. nisip 1 buc
EO3 Tobogan pt.deal 1 buc
EO4 Leagdn cuib 1 buc
E0S Complex mini cu fobogan 1 buc
EQ6 Leagdn frGnghie 1 buc
EO7 Element de joacd fractor pe arc.TIP1 1 buc
EO8 Element de joacd gédndac pe arc 1 buc
EQ9 Tiroliana 1 buc
E10 Traseu catdrare 1 buc
Ell Leagdn hamac 1 buc
E12 Complex mare cu tobogan 1 buc
E13 Trambulind 1 buc
E14 Parasolar nisipar 2 buc
E15 Leagdn dublu 1 buc
El16 Carusel 1 buc
E17 Instrument muzicd 1 buc
E18 Leagdn simplu bebelus 1 buc
E19 Aparat sunete 1 buc
E20 Element de joacd gandac pe arc TIP2 |1 buc.

In amplasarea echipamentelor de joaca s-a tinut cont de cinematica diferitelor aparate,

astfel Incat sa evite accidentarea copiilor.

Toate jucariile proiectate sunt fabricate din material durabil de culoare naturala,

nistridenta, sunt rezistente la folosiri si intemperii si prezinta securitate In exploatare.

Jucariile pentru copii vor fi amplasate pe suprafata din tartan turnat, de culori solide,
potrivite mediului Inconjurator, pentru a preveni accidentarea grava a copiilor in timpul
jocului. Zonele de tartan turnat vor alterna cu zone verzi cu plante autohtone
nepretentioase, imprumutand o atmosfera placutd spatiului. Amplasarea elementelor de

joaca vor fi realizate pe baza specificatiilor producatorului acestuia.
Umbra va fi realizata prin prelate de soare si prin arbori plantati.
Zona fitness

In partea nord-vestica a amplasamentului se va amenaja o zond destinata miscarii in aer

liber cu dimensiunea de 93,2 mp. Aceasta va fi prevazuta cu echipamente de fitness cu




grade differentiate de dificultate. Suprafata folosita pentru zona de fitness este covor de
granule din cauciuc. Suprafata din tartan ajuta utilizatorii in eforturile lor de a atinge

performante de top si reduce riscurile de vatamare in cazul unei cazaturi.

Accesoriile sportive vor fi amplasate dupa finalizarea operatiunilor de instalare si marcare
a suprafetei sintetice si vor fi realizate pe baza specificatiilor producatorului acestuia,

materialul o sd fie combinatia lemnului si a otelului.

Aparate multi gym pentru exterior vor include:

Aparat pentru:

dezvoltarea musculaturii membrelor superioare, piept, umar si spate;

intarirea tricepsilor si musculaturii dorsale;

imbunatatirea flexibilitatii umarului si cotului ;

dezvoltarea musculaturii muschilor dorsali, muschilor pectorali

imbunatatirea flexibilitatii articulatiilor de umar, cot si incheietura mainii;
Aparat pentru :

- imbunatatirea activitatii cardice si respiratorii ;

- dezvoltarea muschilor inferiori, abdominali si a spatelui;

- actiune directa asupra muschilor inferiori;

Aparat pentru:

- imbunatatirea functiilor cardiace, pulmonare;

- imbunatatirea circulatiei sanguine;

- actiune asupra muschilor centurii si inferiori

FOI1 Echipament fitness 1 1 buc
FO2 Echipament fitness 2 1 buc
FO3 Echipament fitness 3 1 buc

Suprafata pentru circulatie pietonala, bicicleta, roller, skate
Suprafata asfalt destinat circulatiei pietonale iar marcat pentru doud sensuri de directie

pentru a se poate fi utilizat inclusiv de diferite jucarii si echipamente de sport cu roti.
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Aceasta are o suprafatd totala de 332 mp cu latime variabila, ne conduce in jurul

amplasamentului si conecteaza intre ele toate zonele.

Spatiu verde

Propunere de amenajare presupune plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite
specii propuse, pe criterii care au In vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic.

De asemenea, propunere de amenajare cuprinde si plantarea de vegetatie tapisantd sau
acoperitoare, din specii de arbusti sau subarbusti. Plantele perene cu flori sau ierburile
ornamentale au fost impartite pentru zone de umbra si zone de soare cu specii de
graminee decorative si colonizatoare de stancarie, iar pe anumite suprafete sunt prevazute

mixuri de specii perene pentru zone umbroase, sub coroana arborilor.

Obiectivul de investitii vizeaza si amenajarea de suprafete Tnierbate cu gazon rezistent la
uzurd si calcare. Se va folosi un amestec de plante perene, rustice, natural, non infestate,
cu un sistem radicular dezvoltat dar totusi subtire si profund, cu viteza mare de crestere,

care consolideaza terenul in profunzime si creeaza o patura vegetald densa, ce reduce

sensibil infiltrarea apei meteorice.

Vegetatia va fi formata pe baza proiectarii pentru cele cinci simturi, prin urmare plantele

vor fi selectate si combinate cu intentia de a oferi experiente pentru toate simturile.

Culoarea, textura vizuald, forma, miscarea, lumina si umbra toate stimuleaza simtul
vederii si se adauga la experienta senzoriald. Se vor utiliza plante cu textura vizuala
interesanta, cum ar fi netedd, aspra, incretitd sau matasoase. Dinamismul va fi adaugat
prin utilizarea accentuate a plantelor cu texture moi leganandu, plante care atrag diferite
tipuri de insect si fluturi. Mirosul va fi introdus prin utilizarea plantelor aromatice si
mirositoare. Sunetul va apartine prin vantul care graba prin frunze, batand fructele sau

frunzele Tmpreuna.

Simtul tactil va fi stimulat prin florile cu texturd moala, frunzele pufoase sau suculente si

prin scoarta a diferitelor specii de arbori.

Vegetatia propusa urmareste imbunatatirea factorilor de microclimat local si in acelasi

timp crearea unei ambiante si ambient deosebit si remarcabil.
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Accese

Intrarea pe teritoriu se face prin doi accese proiectate, dintre care una este destinat
inclusiv pentru accesul persoanelor cu dizabilitéti. Intrarea este posibil pe partea nord-
esticd si pe partea sud-estica a amplasamentului. Intrarile sunt conectate intre ele prin

suprafata asfalt care ne conduce in jurul terenului de joaca.

Sistematizare verticala

Sistematizarea verticald s-a urmarit o asezare cat mai rationald pe terenul natural
asigurandu-se indepartarea rapida a apelor din apropierea aleilor si suprafetelor betonate
sau asfaltate prin pante si bordure de protectie catre spatiile verzi.

Amplasamentul se va sistematiza Intr-un fel ca sa fie plat, confortabil, fara neregularitati
iar o sa avea o usoara panta transversala de 2% pentru evacuarea apelor meteorice de pe
platforme.

Interventiile pentru sistematizarea verticald vor fi facute in asa fel ca operatiunile sa nu
afecteze In mod negativ vegetatia (mai ales arborii) sandtoase aflate pe sit, ca arborii
existenti de pe amplasament sd nu fie ranite. Aceasta trebuie sa fie facut cu grija, pentru a

evita orice derenjare a radacinilor arborilor existenti.

1. ELEMENTE CONSTRUITE

1.1.SUPRAFETE PROPUSE

1.1.1Alei si platforme

Lucrarile propuse sunt refacerea si reconfigurarea sistemului de alei si platforme.
Proiectul prevede reconfigurarea sistemului de alei si platforme urmarind ameliorarea
traseelor, faicandu-le mai coerente si lizibile. De asemenea se vor realiza alei noi de
legatura deschizand Intregul teritoriu catre public.

Aleile propuse vor avea latimi cuprinse intre 1,5-1,8 m devenind mai larg pe alocuri.
Aleile vor fi marcate pentru doua sensuri de circulatie si vor fi destinate circulatiei
pietonale si circulatiei velo si acestea vor putea fi accesibile persoanelor cu mobilitate

redusa.
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Lucrarile propuse consta in realizarea structurii, aducerea lor la parametrii tehnici in
vigoare, asigurarea scurgerii si evacudrii apelor pluviale precum si alte lucrari specifice
de drumuri.

Suprafata asfalt (Alei si trotuare) — 332 mp

Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara
- aplicare strat de fundatie balast 15 cm
- aplicare strat de piatra sparta 15 cm

- aplicare strat de beton asfaltic BAS — 6cm

Suprafata asfalt va avea panta transversala de 2 %.

Bordurd de beton prefabricat de dimensiunea de 50x20x6 cm pe o fundatie de beton
C12/15 20x 16 cm.

Nisipar — 82,54 mp

Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de piatra sparta intr-o grosime de 15 cm

- aplicare un strat de geotextil

- aplicare strat de nisip 0-1 mm intr-o grosime de 20 cm

Nisiparul va avea bordura din beton prefabricat 50x20x6 cm pe fundatie de beton C12/15
20x16 cm.

La locurile unde nisiparul este delimitat de alei pietonale, aceasta va avea bordura inaltata
din lemn rotund 40x10 cm diametru pe fundatie de beton C12/15 20x30 cm.

Vezi plansa nr. P-06- Profile transversal tip.

Suprafata cauciuc — 548 mp
Pe terenul de joaca jucariile pentru copii vor fi amplasate pe suprafata din tartan turnat, de
culori solide, potrivite mediului Tnconjurator, pentru a preveni accidentarea grava a

copiilor in timpul jocului.
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Covorul elastic din cauciuc este un amestec din granule de cauciuc si liant poliuretanic
tunat la fata locului in culori si forme diverse.

Covorul elastic din cauciuc montat prin turnare continud este format din doud straturi:
- primul strat (stratul de baza) de 20-30 mm este format din granule de cauciuc de 2-7 mm,
malaxat cu adeziv poliuretanic incolor;

- al doilea strat (stratul superior) de 10-20 mm este format din granule fine de cauciuc de
1-3 mm, malaxat cu adeziv poliuretanic colorat.

Stratul superior adera foarte bine la stratul de baza formand o legatura puternica cu acesta,

pentru a evita eventualele desprinderi.

Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de fundatie balast de 20 cm

- aplicare un strat de beton armat C16/20 de 13 cm

- aplicare strat de granule cauciuc reciclate de 40-60 mm

- aplicare pavaj din cauciuc turnat — strat de colorat EPDM de 10 mm.

Suprafata din cauciuc va avea bordurd din beton prefabricate 50x20x6 cm pe fundatie de
beton C12/15 20x16 cm.

Suprafata va avea pantd transversala de 2 %

1.1.2. Suprafete verzi

Gazon sintetic si gazon sintetic cu SBR -376 mp

Anumite locuri ale terenului de joaca o sa fie utilizate foarte intens fapt care nu
beneficieaza plantarea gazonului natural, din cauza intretinerii dificile si a utilizarii
intensiva de catre copii rezultdnd o suprafata inestetica si nonutilizabila. Pe aceste locuri
se va amplasa suprafatd cu gazon sintetic care este durabil, rezistent si sigur. Aceasta

optiune sintetica ofera joc nelimitat, Intretinere redusa si performantd garantata.

Gazonul artificial oferd o consecventa pe tot parcursul anului, in toate conditiile
meteorologice, rezistand utilizarii prelungite fara intreruperi pentru refacere.

Montarea se va face dupa amenajarea terenului, conform instructiunii producétorului.
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Pentru asigurarea unui executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de fundatie balast 15 cm gros.

- aplicare strat de piatra sparta 0-63, 12 cm gros.

- aplicare un strat de piatra sparta 0-8 mm, 3,5 cm gros.

- aplicare strat de gazon sintetic (granule cauciuc, nisip cuartos)

Gazon artificial cu SBR se va monta pe deal.

Pentru asigurarea unei executii corespunzatoare, se va respecta urmatoarea succesiune
tehnologica:

- decaparea stratului vegetal intr-o grosime necesara

- aplicare strat de fundatie balast variabil 15-100 cm

- aplicare un strat de beton armat C16/20 de 13 cm

- aplicare strat de gazon sintetic (granule cauciuc, nisip cuartos)

Gazon natural tip rulouri (cromatica verde) — 40,5 mp

Spatiile verzi amenajate cuprind o suprafata semnificativa din cadrul proiectului, fiind
tratate cu modalitati diferite, pentru a oferi publicului posibilitati diverse de relaxare in
functie de preferintele personale ale acestora.

Acestea urmaresc fie spatiile verzi alveolare, conturate in poligoanele inchise de alei, fie
spatii verzi adiacente amenajarilor propuse.

Pregétirea terenului se face prin frezare cu adancimea de circa 10-15 cm, greblare si
tavalugire, pentru ca suprafata sa fie neteda, foarte usor compactata, fertila. Temperatura
solului trebuie si fie scazutd, dar sa nu fie inghetat. Montarea se face presand ugor
marginile rulourilor unele in altele. Dupa montaj, gazonul se va tavalugi, dupa irigare
abundenta.

Tunderea se va face minim o data pe saptdmana / la doua saptamani, in perioada calda, la
3+5 cm 1naltime. Portiuni afectate pot fi inlocuite tot cu rulouri de gazon. (local).

Pamantul pe care se vor amplasa rulourile trebuie sa fie:
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-foarte bine maruntit, fara bolovani, fara pietre;

-nivelat, fara denivelari, greblat (indreptarea se face cu dosul greblei, apoi se folosesc

dintii);

-usor compactat, eventual prin folosirea unui tavalug;

-compozitia trebuie sa fie echilibrata, dacd pamantul este argilos se va Intinde un strat de

nisip de 1-2 cm si se va nivela (pentru drenaj si stimularea Inradacinarii).

Amenajarea cu rulouri de gazon cuprinde numeroase avantaje, fiind recomandata pentru

spatiile verzi cu caracter public de dimensiuni mari datorita:

- Faptului ca se preteaza pentru orice suprafata;

- Efect imediat / rapid;

- Rezistenta mare la actiuni mecanice;

- Rezistenta la intemperii / actiuni si fenomene meteorologice;

- Nu apar plante daunatoare in cadrul acestuia;

- Aspect uniform;

- Prezinta o dezvoltare optima

Straturi de plante cu vegetatie joasa (arbusti si plante perene) — 276 mp

Amenajarea straturilor de plante consta in :

- pregatirea terenului , curdtarea solului de desseuri si imbunatatirea substratului pentru
dezvoltarea plantelor prin adaos de pamant vegetal, strat de minim 10 cm cu sol fertil,
bogat 1n nutrienti.

- plantarea de material dendrologic de calitate-plante perene si arbusti din specii de
foiosi si rasinosi care indeplinesc cerintele functionale si estetice ale zonei. Alegerea
acestora s-a facut pe critetii de adecvare la conditiile de mediu si crearea unei
ambiante placute, atractive.

- amenajare straturi de plante cu mulci si geotextil

Arbusti si plante perene in general necesita toaletari de 2 ori/an, primavara si toamna.

Gard viu necesitd tunderi de 2 ori/an primavara si toamna. Arbori necesita toaletare o

data pe an, primavara.

1.2.GARD




S-a proiectat imprejmuire cu o indltime de 1050 mm si lungime de 185 ml alcatuit
din sipci din lemn de brad tratat (40x40x1050 mm), distantate la 50 mm, din tevi
patrate(60x40x1600 mm) amplasate In pozitie verticala la o distanta de 2500 mm in
fundatie de beton simplu si din tevi patrate(40x20x2440 mm) amplasate in pozitie

orizontald la o distanta de 770 mm.

2.DOTARI
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Sistem de supraveghere video

Sistemul de supraveghere video are rolul de monitorizare permanenta pentru a creste
siguranta si pentru a descuraja fenomenul infractional si a activitatile antisociale, repectiv
pentru identificarea persoanelor. In plus de aceasta sistemul permite stocarea datelor
inregistrate pentru analizarea datelor inregistrate in eventualitatea unui eveniment
nedetectat in timp real.

Echipamentul central al sistemului este un NVR (Network Video Recorder) amplasat in
tabloul pentru curenti slabi. NVR-ul va fi echipat cu hard-discuri pentru stocarea datelor,
iar monitorizarea se va efectua de la distanta prin internet.

Camerele de video se vor monta pe stalpuri metalice cu ajutorul unor suporti speciali. Se
vor folosi camere de supraveghere fixe, destinate pentru uz exterior cu grad de protectie
minim [P66. Pe fiecare stalp care se monteaza camere de supraveghere se va monta si un
tablou cu grad de protectie IP66 pentru amplasarea surselor de alimentare ale camerelor
de supraveghere. Comunicarea intre NVR si camerele de supraveghere se va realiza
wireless. Pentru cresterea sigurantei sistemului pe echipamentele WiFi se va crea un
SSID separat pentru sistemul de supraveghere.

Alimentarea cu energie electrica a echipamentelor de curenti slabi se va realiza prin
intermediul unui UPS amplasat in tabloul pentru curenti slabi. Astfel se va asigura
continuitatea functiondrii echipamentelor. Alimentarea camerelor de supraveghere se va
realiza tot de la UPS, prin intermediul unei retele subterane .

Sistemul WiFi pentru sistemul de supraveghere video:

Se va executa un sistem de WiFi public pentru a permite accesul la internet a camerelor

de supraveghere pe toata surafata terenului.




Echipamente vor fi interconectate printr-un cabluri de tip fibra optica.

Accesul la internet se va realiza prin conectarea routerului la reteaua unui furnizor de

servicii.
QEVT‘ DENUMIRE MATERIAL UM CANTITATE

1 |Nvr 4 canale buc 1

2 [Camera exterior SMP buc 6
3 [Switch POE 4 canale buc 2
4 | HDD 4TB buc 1

5 |[Cablu FTP m 120
6 [Cablu 3x1.5 m 35
7 |Tub symalen m 130
g |Doza scame 290x240 buc o
g |Doza OBO T40 buc 6
10 |Blec multipriza buc 1
11 |Stalp metalic buc 3
12 [Skybox buc 1
13 |Mini priza buc 2
14 | Siguranta 10A buc 2
15 | Materiale auxiliare buc 1

Sistem de irigare

Deoarece suprafata verde (gazon si straturi de plante) este extinsa, un sistem de control
automatizat este obligatoriu in cazul acestui proiect, pentru a reduce necesarul de forta de
munca si pentru a mari eficienta de utilizare a apei existente.

Pentru udarea spatiilor verzi s-a prevazut o retea de irigare compusa din instalatii cu aspersoare

si instalatii de udare prin picurare.

Sursa de apa va fi asiguratd dintr-un bransament la reteaua publica de alimentare apd prin

intermediul unui cdmin de bransament.

In zona paturilor de plante se va asigura udarea prin picurare cu un sistem de tevi pozitionate
pe sol. Gazonul se va uda prin aspersoare telescopice , instalate subteran, amplasate

corespunzator pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafatd propusa.

Comanda electrovalvelor se va realiza printr-un programator montat subteran. Programatorul
va fi echipat si cu senzor de ploaie, telecomanda. Transmiterea comenzilor la electrovalve se
va realiza prin intermediul unor cabluri subterane. Comanda electrovalvelor o sa fie asigurata

de un curent de 24 V.
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Sistemul de irigatii automatizat este o combinatie complexd de tubulatura PEHD pentru

transportul apei, electrovane, componente electrice si aspersoare, destinat sd aduca aportul

zilnic de apa necesar supravietuirii $i dezvoltdrii corespuzitoare a plantelor, in conditiile

climatice locale.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

a.
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Sursa de apa — Alimentarea sistemului de irigatie va fi realizata printr-un
bransament la reteaua publica.

Camin de bransament - constructie componenta a sistemului de distributie a
apei, apartinand sistemului public de alimentare cu apa, care adaposteste
contorul de bransament, cu montajul aferent acestuia;

Coloana principala de alimentare -Executatd din conducta PEHD, care
transporta apa de la sursa de apa catre toate suprafetele de teren ce vor fi
irigate. Din coloana principala de alimentare se realizeaza bransamente
laterale catre fiecare zona de spatiu verde ce urmeaza a fi udata automat.
Electrovanele - Fac legitura intre coloana de alimentare si grupurile de
aspersoare ce sunt proiectate a functiona simultan. Electrovana este prevazuta
cu un dispozitiv de deschidere / inchidere cu actionare prin tensiune electrica
24 V.

Sistemul de Control de irigatie, stocheaza programul si genereaza tensiuni
electrice 24V de deschidere si inchidere a electrovanelor conform programului
memorat, pentru fiecare elecrovand in parte. Fisa completd de caracteristici a
panoului de control este prezentata in proiect

Aspersoare -Dispozitive care imprastie apa pe o suprafata circulara sau
rectangulara, prin aspersie, si sunt conectate in grupuri la o conducta de
alimentare ce este alimentata la randul ei din coloana principala de alimentare
printr-o electrovana.

Tuburi de picurare — Tub fabricat din LDPE care contine duze de picurare cu
debit constant determinat de producator de 2,3 litri/ora care are duzele de
picurare incorporate din fabrica echidistante la 33cm una fata de cealalta.

Astfel




se va produce udarea localizata care defineste aducerea apei, sub forma unor

picaturi repetate, la rddacina plantei sau cat mai aproape de sistemul de

radicular al acesteia. Astfel printr-o retea de astfel de tuburi pozate la nivelul

solului se va putea uda 1n mod cat mai uniform zona verde de plantari.

De asemenea, terenul de joaca va fi dotat cu un robinet de apa, ca o sursa rapida de apa,
care se va amplasa intr-un cdmin de polietilend complet ingropat, cu capac. Robinetul

integrat permite conectarea unui furtun.

Mobilier

Se propune dotarea cu piese de mobilier diversificate realizate din materiale naturale, cu
aspect retinut, forme simple, care sa accentueze imaginea naturistd a locului de joaca.
Culorile vor fi neuter iar materialele folosite vor fi predominant piatra natural, lemn si
metal.

Materialele din care este realizat mobilierul si dotdrile are n vedere o durabilitate cat mai
bund in timp si o intretinere redusd. Astfel suprafetele si elementele metalice vor fi tratate
anticoroziv prin zincare si vopsire In camp electrostatic. Lemnul folosit va fi de esenta
tare cu tratamente specific pentru exterior.

Sunt prevazute banci cu si fara spatar cu structurd metalica si finisate cu lemn de esenta
tare tratat impotriva intemperiilor pentru a se evita decolorarea prematura si degradarea.
O parte din banci se propune a fi dotate cu prize USB.

Se vor amplasa cosuri de gunoi si rastele de bicilete in proximitatea intrarilor.

Se vor instala cismele pentru apa potabila.

MO1 Banca fara spdtar 2 buc
MO02 [Bancd cu spdtar 10 buc
MO03 |Masa picnic 4 buc
M04  |Cos de gunoi 6 buc
MOS5  |Bancd rotundd 1 buc
MQ0é |Suport bicicletd 5buc
M07 |Cismea de apd 1 buc
MO8  |Figurind Iacusta 1 buc




Elementele enumerate sunt detaliate in fise tehnice in faza de proiect tehnic si toate
elementele propuse pentru amenajare vor respecta in totalitate normele europene in

vigoare.

Montarea lor se va face dupd amenajarea terenului, conform instructiunii producatorului

si amplasarea lor se va intimpla conform planului de situatie propusa.
Elemente de joaca

Vor fi amplasate diferite tipuri de echipamente de joaca selectate conform grupelor de
varsta, oferind oportunitati pentru diferite activitati care stimuleaza invatarea prin joc si
prin procese interactive si zone comune, cu jucarii destinate pentru toti copii cu scopul de
a asigura un loc de adunare pentru toate grupele de varsta in activitati diferite chiar si

impreuna cu parinti.

Cod |Denumire echipament de joaca Cantitate
EO1 Element de joacd complex pt. Nisip 1 buc
EO02 Excavator mini pt. nisip 1 buc
EO3 |Tobogan pt.dedl 1 buc
EO4 Leagdn cuib 1 buc
E05 |Complex mini cu tobogan 1 buc
E06 Leagdn frénghie 1 buc
EO7 Element de joacd tractor pe arc 1 buc
EO8 Element de joacd gandac pe arc TIP1 |1 buc
EO9 Tiroliand 1 buc
E10 Traseu catdrare 1 buc
ET1 Leagdn hamac 1 buc
E12 |Complex mare cu tobogan 1 buc
E13 Trambulind 1 buc
E14 Parasolar nisipar 2 buc
E15 Leagdn dublu 1 buc
E16 |Carusel 1 buc
E17 Instrument muzicd 1 buc
E18 Leagdn simplu bebelus 1 buc
E19 Aparat sunete 1 buc
E20 |Element de joacd géndac pe arc TIP2 |1 buc.

Elementele enumerate vor fi detaliate in fise tehnice in faza de proiect tehnic si toate
elementele propuse pentru amenajare vor respecta in totalitate normele europene in

vigoare.
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Montarea lor se va face dupa amenajarea terenului, conform instructiunii producétorului

si amplasarea lor se va intimpla conform planului de situatie propusa.

Cateva elemente din gama de echipamente de joaca propuse:
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JUD.COVASNA

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, faira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate

cu devizul general;

Vezi deviz general atasat.

100 Eone. .



b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in

conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;
Vezi deviz atasat.

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Indicatori financiari:

Valoarea investitiei este de 2 575 911,66 lei + TVA.

Venituri totale In primul an va fi 0 lei.

Cheltuieli totale n primul an va fi 15 503,04 lei.

Rezultatul in primul an va fi -15 503,04 lei.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Nr. . . ANUL 1
Denumire obiect
Crt. L.1 L.2 L.3 L.4 L.5 L.6 L.7
1 intocmire Proiect tehnic
2 Demolare elemente existente
3 Lucrari de terasamente

Instalare mobilier urban si

4 echipamente de joaca

5 Executarea imbracamintelor
6 Executarea gard si porti

7 Amenajare spatiu verde

8 Organizare de santier

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor -cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice

Conform Legii 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii 10/1995 privind calitatea in
constructii sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existentd a

constructiilor, a urméatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:
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a) rezistentd mecanica si stabilitate -va asigura satisfacerea solicitarilor utilizatorilor pe intreaga

durata de serviciu in conditii de exploatare normala.
b) securitate la incendiu-se vor lua urmatoarele masuri:
-se vor utiliza materiale rezistente la actiunea focului

c) igiend, sanatate si mediu Inconjurator -va avea in vedere respectarea masurilor prevazute in

legislatia si normativele de specialitate.

d) siguranta si accesibilitate Tn exploatare-se vor respecta reglementarile tehnice in vigoare
referitoare la eliminarea cauzelor care pot conduce la accidentarea utilizatorilor prin lovire,
cadere, punere accidental sub tensiune, ardere, oparire in timpul efectuarii unor activitati
normale sau a unor lucrari de intretinere sau curatenie. In cadrul acestei cerinte vor fi incluse
si masurile arhitecturale destinate facilitarii activitatii persoanelor cu handicap prin
dimensionarea si echiparea corespunzatoare a spatiilor destinate cladirilor publice pentru

sanatate si ingrijire.

e) protectie Tmpotriva zgomotului -activitdtile desfasurate pe amplasament la terminarea

constructiei nu vor produce poluare fonica sau vibratii.

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Vezi atasat.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Vezi atasat.
6.3. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor

acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

Vezi atasat.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor.

Vezi atasat.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Vezi atasat.
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6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de

investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Vezi atasat.

7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabild cu implementarea investitiei este beneficiarul investitiei, si anume

Primaria orasului Sfantu Gheorghe.

7.2. Strategia de implementare, cuprinziand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a

investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Nr. . . ANUL 1
Denumire obiect
Crt. L.1 L.2 L.3 L.4 L.5 L.6
1 intocmire Proiect tehnic
2 Demolare elemente existente
3 Lucrari de terasamente

Instalare mobilier urban si

4 echipamente de joaca

5 Executarea imbracamintelor
6 Executarea gard si porti

7 Amenajare spatiu verde

8 Organizare de santier

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

Investitia va fi operatd de Primaria orasului Sfantu Gheorghe prin serviciul de administrare a
domeniului public. Sumele necesare pentru inretinere va fi asigurate din bugetul orasului,

obiectivul nu genereaza venituri financiare.

7.3.1. Spatii verzi (arbori, plante ornamentale, gazon)
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Vor fi efectuate toate lucrdrile generale sau specifice recomandate de furnizorii vegetatiel,

conform caietelor de sarcini, n functie de specificul sezonier.
Intretinere plante si gazon:

Udarea si fertilizarea perodica

Tunderea si reglarea inaltimii gazonului

Tratamente pentru prevenirea si combaterea bolilor si ddundtoriloe
Completari goluri sau suprainsdmantare

Scarificare

Tavalugire

Extragerea buruienilor

Intretinerea arborilor , arbustilor, gardurilor vii si grupurilor de plante:
Udarea si fertilizarea perodica

Téierile si tratamentele arborilor, arbusilor, gardurilor vii, plantelor
Tratamente pentru prevenirea si combaterea bolilor si daunatorilor
Indesirea

Extragerea uscaturilor

7.3.2 Alei si platforme

In afara lucrarilor de curatenie si igienizare vor fi realizate verificari anuale in ceea ce priveste

integritatea suprafetelor sau siguranta in exploatare si reparatii atunci cand este necesar.

Pentru suprafetele cucaracteristice tehnice mai special, de exemplu suprafetele cu strat de uzura

din particule de cauciuc, pietrisul sau nisipul se va apela la firme specializate.

Rigolele si sistemul de colectare a apelor pluviale va fi verificat si curatat periodic.
Suprafata, in functie de material, va fi tratata/sigilatd in functie de precizarile producatorului.
Pe timp friguros deszapezirea se va face cu elemente agregate de producator.

7.3.3 Mobilier si echipamente de fitness si de joaca
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Pentru toate aceste dotari se vor respecta cu strictete recomandarile producatorilor/furnizorilor

si recomandarile caietelor de sarcini.

In afara verificdrii si Intretinerii aspectului si straturilor de finisare o atentie deosebita se va
acorda , mai ales in cazul echipamentelor de joaca si fitness, integritdtii tuturor sistemelor de

prindere si fixare.
7.3.4 Echipamente electrice

In functie de specificul echipamentelor si recomandarile furnizorilor verificérile periodice,

intretinerea si reparatiile vor fi realizate de firme specializate si personal calificat.
7.3.5.Colectare si transport deseuri

Se va Incheia un contract- cadru cu o firma specializatd, care sa asigure colectarea selectiva a

deseurilor si procesarea lor in conformitate cu legislatia nationald si europeana.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Beneficiarul va realiza o monitorizare riguroasa a implementarii proiectului.

Cooperarea beneficiar, proiectant, constructor va asigura un management eficace al riscurilor

tehnice pe perioada executiei.

Masurile de diminuare a riscurilor vizeaza un control riguros al costurilor si planului de
implementare.

8. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Prin realizarea investitiei in conformitate cu propunerile din prezenta documentatie se vor
atinge obiectivele preconizate si se va crea un loc de joacd, un spatiu modern cu un grad inalt
de calitate a finisajelor care va aduce beneficii socio-economice, culturale si de imbunatatire a

mediului inconjurtor.

Firma de executie are obligatia de a studia amdanuntit atat plansele desenate cat si piesele scrise:
memorii pe specialitati, caiete de sarcini, liste cu cantitati de lucrari realizate in faza de proiect
tehnic. Eventualele obiectiuni se vor aduce la cunostinta beneficiarului si a proiectantului

1nainte de ofertare.
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Lucrarile vor fi executate de constructori cu experientd in astfel de lucrari sub supraveghere
competentd, cu respectarea cauetelor de sarcini si a programului de control al calitatii lucrarilor

elaborate in fazele urmatoare.

Pe durata executiei lucrarilor se vor respecta normele de tehnica si securitatea muncii specifice

fiecarei categorii de lucrari conform normelor in vigoare.

O atentie deosebitd se va acorda respectdrii normelor de prevenirea si stingerea incendiilor

specifice lucrarilor de constructie ce se executa pe santier.
Prin Intocmirea proiectului tehnic se vor respecta detaliile din prezentul proiect

Orice neconcordanta dintre acestea si teren se va rezolva doar cu acordul proiectantului de

specialitate.

Orice modificare la actualul proiect se va face cu acordul proiectantului initial. Modificarile

aduse fard consultarea proiectantului il absolva pe acesta de orice responsabilitate.
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