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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A BLOCULUI DE LOCUINTE
STR. KRIZA JANOS, NR. 3 BI.3 SC.A

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
520008, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundaritertiar)

Asociatia de proprietari "Central - 15”
Str. Kriza Janos nr. 3, BI. 3, Ap. 4, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE
520008, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie
PLANSHOW S.R L., Sfantu Gheorghe - proiectant general, proiectant arhitectura
VisProiect S.R.L., Bragov - proiectant instalatji

MIHUL CONSTRUCT S.R.L., Brasov - expertiza tehnic3

SIMIRO ENGINEERING S.R.L, Sf. Gheorghe - audit energetic
S.C. EURO-TOPO SR.L., Sf. Gheorghe - studiu topografic
GEODA S.R.L., Sf. Gheorghe - studiu geotehnic



2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Energia sub diferitele ei forme constituie un element de baza al desfasurarii activitatilor existente in toate
sectoarele de activitate, iar gospodérirea eficienta a energiei constituie un important factor de dezvoltare durabil.

Directiva nr. 2012/27/UE, privind eficienta energetica, prevede cerintele minime pe care statele membre ale UE
trebuie sa le indeplineasca in materie de imbunétatire a eficientei energetice.

Directiva nr. 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor (in continuare denumita Directiva PEC)
promoveaza imbunétatirea performantei energetice a cladirilor, tinand cont de conditiile climatice din exterior, de conditiile
locale, precum si de cerintele legate de climatul interior si de raportul cost eficienta.

Obiectivele Strategiei Nationale a Romaniei privind schimbarile climatice 2013-2020 vizeaza imbunatatirea
performantei termice a cladirilor, prin reabilitarea termic3 a anvelopei cladirii si a instalatiilor aferente. Legea nr. 121/2017
privind eficienta energetica creeaza cadrul legal pentru aplicarea politicii nationale in domeniul eficientei energetice in
vederea atingerii obiectivului national de crestere a eficientei energetice.

La nivel local Planul de Actiune pentru Energie Durabil3 si Programul de imbunétatire a Eficientei Energetice in
Municipiul Sfantu Gheorghe prevede extinderea sistemului de management energetic, reabilitarea termica a anvelopei
cladirilor ca masuri ce vor avea ca efect reducerea consumului de energie electrica si gaz natural,

Realizarea obiectivului de investitii din municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, in legatura cu care se solicits
realizarea serviciilor de elaborare a documentatiilor tehnico-economice, etapele D.A.L.I. si PTh se doreste a fi finantata din
bugetul local si din fondurile europene aferente Planului national de redresare si rezilienta in cadrul apelului de
PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1- Axa de investitii 1: Schema de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri
rezidentiale multifamiliale - Operatiunea A.3 - Renovarea energetica moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale

multifamiliale.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Avand in vedere vechimea imobilului, perioada in care nu s-a efectuat interventii majore asupra acestora, rezults
necesitatea interventiei la cresterea performantei energetice a cladirilor prin izolarea termica a fatadelor si refacerea
finisajelor, inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie performanté energetic, termoizolarea terasei, respectiv termoizolarea
planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, termoizolarea planseului peste subsol, inchiderea balcoanelor
sifsau a logiilor cu tamplarie termoizolant, lucrari conexe (repararea acoperisului tip teras/sarpants, repararea trotuarelor
de protectie, etc.).

Totodata se poate constata ca locuitorii sau utilizatorii apartamentelor respectiv al spatiilor comerciale au intervenit
asupra fatadelor prin schimbarea tamplariei, termoizolarea partiala a peretilor exteriori, inchiderea balcoanelor sau teraselor
$i construirea unor acoperisuri improvizate, distrugand astfel aspectul unitar al acestor ansambluri de constructii in plin

centrul orasului.



Deci se poate enunta ca datorita lipsei unor interventii unitare majore in ultimii zeci de ani asupra acestui ansamblu
de cladiri starea de conservare a acesteia s-a degradat si necesitd o interventie unitara. in cadrul documentatiei se va

prezenta in detaliu deficientele cladirii existente respectiv necesitatea interventiilor propuse (in cadrul capitolului 3.).

Anul constructiei cladirii: ... 1964

Folosinta actuala: s [OCUINGE COlective si spatiu comercial
Coordonate geografice: ... X 485294.82, Y 561323.34 - coltul sud-vestic
Regim de Tnaltime: .................... oo S (partial) + P + 3E+POD

Nr. apartamente: ..................ccoooii 16

Inaltime libera nivel: ... 260 m

Suprafata construita/ desfasurata/ utila incalzita: AC: 428 mp / AD: 2140 mp / AU: 882 mp

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Blocul de locuit studiat in cadrul acestei documentatii este situat in zona central3 al Municipiul Sfantu Gheorghe,
iar prin reabilitarea unitard al acestuia s-ar imbunatati semnificativ aspectul urban al zonei. Totodatd misurile de
termoizolare asupra blocurilor vor asigura un echilibru al performantelor, costurilor si termenelor, avandu-se in vedere
realizarea unei calitatj care s3 satisfaca cerintele utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatatirea performantelor de izolare
termica a elementelor de constructie ce delimiteaza spatiile incalzite de exterior, precum si cresterea eficientei energetice a
instalatjilor.

Realizarea serviciilor va contribui la urmatoarele obiective specifice ale investitiei:

imbunététirea calitatii sistemului energetic ce determina scaderea consumului anual de energie primara cu cel
putin 20% fata de consumul initjal;

Reducerea emisiilor poluante si combaterea schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de CO2 generate de
transportul si consumul de energie cu cel putin 30% pe an, determinat prin utilizarea eficients a resurselor de energie si
diversificarea surselor de producere a energiei;

Asigurarea conditiilor de confort interior prin imbunatatirea conditiilor de igiena si a confortului termic printr-o cladire

reabilitata termic si arhitectural;

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

3.1.a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Blocul de locuit si terenul aferent studiat se afla in intravilanul Municipiului Sfantu Gheorghe, in plin centrul acestuia
- la intersectia strazii Grof Miké Imre cu strada Gédri Ferenc. La Nord -Est pe partea cealalta al strazii Grof Miké Imre se
afla monumentul istoric "Casa Keresztes”, la Vest pe partea cealaltd a strazii Godri Ferenc se afld blocul de locuinte
"ADAS’. La Est de amplasament este un bloc de locuinte cu 6 etaje si parter comercial, iar pe partea Sudicd a cladirii

studiate este o zona asfaltata folosita ca parcare si un mic spatiu verde.



Terenul pe care se aflé blocul de locuit se identifica prin extrasul C.F. nr. 23542, Sfantu Gheorghe avand nr. CAD
23542. Terenul se afla in proprietatea Statului Roman cu drept de administrare operativa in favoarea Primariei Municipiului
Sf. Gheorghe. Cladirea este in proprietatea privata a unor persoane fizice si juridice.

Conform masuratorilor topografice terenul de 326 mp are form neregulatd - dar daca s-ar asimila cu un
dreptunghi, aceasta are avea dimensiunile maxime de aproximativ 16,30 x 18,80 m. Pe aceasta se gaseste constructia C1
compusa dintr-o scara: de 266 mp + parter comercial de 205 mp — aria construita avand in total 471 mp.

Terenul nu reprezinta diferente de nivel semnificative.

3.1.b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
Asa cum s-a prezentat mai sus cladirea se afld in centrul orasului avand urmatoarele vecinetati:
spre nord: str. Grof Miko Imre
spre vest: str. Godri Ferenc
spre sud: proprietate privata
spre est: bloc de locuinte colective
Spatiile comericale de la parter au acces de pe strada Grof Miko Imre. Casa scarii are acces de pe strada Godri

Ferenc

3.1.c) Datele seismice si climatice;

Constructia si amplasamentul se incadreaza dupa cum urmeaza:

Imobilul analizat pentru reabilitare este situat intr-o zona ce corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de
a;=0,20g (IMR 225 ani), cu o perioada de colt a spectrului seismic T,=0,7sec.

Din punct de vedere al solicitérilor din vant, conform CR 1-1-4/2012, amplasamentul corespunde unei presiuni de
referinté a vantului q,=0,6kN/m2,

Din punct de vedere al solicitarilor din vant, conform SR EN 1991-1-4:2006/NB:2007, amplasamentul corespunde
unei viteze de bazé a vantului, v»,,=27m/s2. In anexa natjonala se indic faptul ca nu se ia in considerare efectul altitudinii
asupra vitezei.

Din punct de vedere al incarcarilor din zapada, conform CR 1-1-3/2012, amplasamentul corespunde unei valori
caracteristice a incarcarii din zapada pe sol Si=2,0kN/m2,

Adancimea maxima de inghet, in zona amplasamentului este de -100cm, -110 cm de la suprafata terenului,
conform STAS 6054-77.

3.1.d) studii de teren:
- ridicarea topograficd - executatd de catre S:C. EURO TOPO SR.L., Sfantu Gheorghe. Se va gasi anexat

prezentei documentatii ridicarea topografica.

3.1.e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Cladirea are asigurate urmatoarele utilitati:



- instalatii electrice,
- instalatii de apa rece si de canalizare menajers,

- instalatii de gaze naturale

Instalatii electrice

in incinta este existents o instalatie de alimentare cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica este realizata printr-un bransament/racord electric conectat la reteaua de
alimentare cu energie electrica. La limita de proprietatii este existent un bloc de masura si protectie. Tensiunea de
alimentare este trifazatd 400V. Din acest bloc de masura si protectie este alimentata firida de distributie si contorizare a
cladirii.

Distributia curentului electric este realizaté prin trasee electrice cu montaj ingropat si montaj aparent.

Imobilul este prevazut cu instalatie de legare la paméant artificiala prin pozarea unei platbande din OL Zn 40 x 4 mm pe

marginea imobilului la care se racordeaza electrozi de impamantare avand forma de cruce din OL Zn.

Instalatii de protectie la trasnet

Imobilul nu este prevazut cu instalatie de protectie la trasnet.

Instalatii de curenti slabi

Interfon

Imobilul este dotat cu sistem de interfon audio. Acesta are 1 post exterior montat pentru langa usa de acces in
exterior cu 14 unitati interioare, cate una pentru fiecare apartament. Receptoarele/unitatile interioare sunt amplasate pe hol,

langa usa de la intrare din apartamente.

3.1.f) analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri climatice ce pot afecta
investitia; -

nu este cazul.

3.1.9) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Terenul si imobilul in sine nu sunt incluse pe Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afld in zona de protectie a
monumentelor istorice clasate:

- Casa Keresztes, cod LMI: CV-II-m-A-13097
- Casa Bene, cod LMI: CV-I-m-B-13098
3.2.Regimul juridic:

3.2.a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;

Terenul pe care se afla blocul de locuit se identifica prin extrasul C.F. nr. 23542, Sfantu Gheorghe avand nr. CAD
23542. Terenul se afla in proprietatea Statului Roman cu drept de administrare operativa in favoarea Primariei Municipiului
Sf. Gheorghe.



Cladirea se identifica prin extras CF 23542-C1, Sf. Gheorghe si este in proprietatea privata a unor persoane fizice
si juridice.
3.2.b) Destinatia constructiei existente;

Constructia studiata - este un bloc de locuinte cu regimul de inaltime subsol partial, parter si 3 etaje, cu parter

commercial, adapostind 16 apartamente.

3.2.c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate, precum si
zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Terenul si imobilul in sine nu sunt incluse pe Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afl3 in zona de protectie a
monumentelor istorice clasate:

- Casa Keresztes, cod LMI: CV-Il-m-A-13097
- Casa Bene, cod LMI: CV-II-m-B-13098

3.2.d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup3 caz.

Conform certificatul de urbanism nr. 78 din 22.02.2023 terenul se afla in intravilanul localitatii, in zona de locuinte
colective, institutii publice si servicii, folosinta actual fiind cladire de locuinta colectiva.

Se vor respecta prevederile din P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011 - subzona S..R4., Legea
50/1991 cu completérile si modificarile ulterioare si a Codului Civil si Legea 372/2005 privind performanta energetica.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

3.3.a) categoria si clasa de importanta;
Conform expertiza tehnica din documentatie cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,C” de important

clasa ,lII” de importanta.

3.3.b) cod in Lista monumentelor istorice, dupé caz;

Terenul si imobilul in sine nu sunt incluse pe Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afla in zona de protectie a
monumentelor istorice clasate:

- Casa Keresztes, cod LMI: CV-Il-m-A-13097
- Casa Bene, cod LMI: CV-II-m-B-13098

3.3.¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
S-au gasit informatji partiale referitoare la proiectarea si executia cladirii. Din informatiile culese in situ s-a aflat ca
perioada de executie a fost in anul 1964-65, fiind proiectats dupa normele tehnice ale periodei mentionata mai sus.

Proiectul, dupa care a fost executata cladirea a fost eleborat de catre O.J.C.V.L. Sfantu Gheorghe, Covasna in anul 1964.

3.3.d) suprafata construita;



Aria construita a cladirii existente conform CF este de 471 mp, aceasta fiind compus dintr-o scara: 266 mp + parter

comercial 205 m?

3.3.e) suprafata construita desfasurata;

Suprafata construita desfasuratd existenta conform releveul de arhitectura este de 1398,00 mp, aceasta find

compusa din aria construita al parterului respective al celor 3 etaje.

3.3.f) valoarea de inventar a constructiei

Valoarea de inventar al constructiei este de 2.908.758,00 ron.

3.3.9) alti parametri, in functie de specificul $i natura constructiei existente;

- functiunea: locuinte colective si spatii comerciale
- dimensiunile maxime la teren: 17,87 x 15,52 m
- regim de inaltime: S (partial) + P + 3E
- H-MAX comisa: 11,54 m
- suprafata teren (conf. CF nr. 23542 Sf. Ghe.): 326 mp
- suprafata construita existenta: 266 m2
- suprafata desfasurata existenta: 1398 m2
SCARA S+P+3E EDIFICAT 1964
Ap. NR Suprafata SUPRAFATA SUPRAFATA
LOCATARI utila CONSTRUITA DESFASURATA
1 45
2 45
3 55
4 45
5 49,9
6 49,9
7 49,9
8 61,46
9 61,46
10 61,46
1" 49,9
12 49,9
13 49,9
14 49,9
15 49,9
16 49,9
823,48




3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de

intretinere a constructiei, conceptia structurald initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Sistemul constructiv existent al constructiei si starea de degradare al acesteia conform expertiza tehnica:
Constructia are forma rectangulara dreptunghiulard initiala in plan de 15,75 x 17,85 m, cu o adaugare ulterioaria a

unei pergole cu structura in cadre $i care a fost amenajat prin inchideri pentru spatiu comercial. Cladirea Sp+P+3E+Pod are
distributia structurii de baza simetric si echilibrata in 4 travei de cca. 3,60.-.4,0 m si 3 deschideri de 2x7,45 + 2,60 m.

Structura de rezistenta a constructiei este asigurata de:

- fundatii continue din beton de 65.-.150 ¢m latime a talpilor

- pardoseala subsolului este din beton slab armat,

- peretii din subsol sunt din beton simplu cu captuseala termica spre exterior, ca soclu pentru peretii de inchidere ai
Suprastructurii si din zidérie de caramida plina din argila arsa, cu grosimea de 25-30

- planseu din elemente prefabricate de beton armat clasa, iar in zona casei de scara din beton armat monolit,
realizate cu grinzi si centuri de beton armat

- pereti portanti ai parterului si etajelor sunt din zidrie de caramida plina din argil3

- $arpanta din lemn cu lucame de aerisire $i iluminatul natural

- la parter s-a executat, ulterior blocului de locuit, o structura din cadre de beton armat si stélpi metalice, cu

inchidere vitrata si partial cu bca (pentru spatiul alocat grupurilor sanitare si depozitare ) si planseu de beton armat

Nu se cunosc informatii despre eventualele avarii produse de cutremurele la care a fost supusa cladirea. Nu se
observa degradari ale structurii de rezistenta urmare miscarii seismice dar sunt deteriorari evidente determinate de o
intretinere neadecvata. Nu se observa tasari ale fundatiilor. Problemele necesare a se remedia sunt cele strict legate de
acoperis, iar tiglele nu pasuiesc corect, iar lemnul din sarpanta va fi revizuit si reparat local cu intarirea legaturilor din noduri.

Trebuie subliniat ca nu au fost necesare consolidari urmare activitatii seismice, cladirea este” asezata " in timp,
terenul de fundatie este compact pe o adancime apreciabils .

Suprastructura este masiva si prin greutatea proprie suplimenteaza stabilitate pe teren.

Referitor la redundanta constructiei, mentionam ¢4 atingerea efortului capabil intr-unul din elementele structurii sau
in cateva elemente, nu expune constructia la pierderi de stabilitate $i nu sunt necesare lucrari de consolidare, dar remedieri
vor fi realizate o data cu realizarea Iucrarilor de termoizolare propuse.

Elementul de planseu din grinzi de beton armat cu plansee de beton armat monolit si prefabricat realizat pe ziduri
rigide dese si contravantuite asigura efectul de saiba rigida orizontala in caz de actiune seismica severa, iar dup3 reparatiile
nestructurale implicite va asigura $i va completa realizarea unui mecanism de plastificare care va permite exploatarea

rezervelor de rezistenta ale structurii precum $i o disipare a energiei seismice

Finisaje interioare si exterioare, starea de degradare al acestora



Cateva dintre balcoanele initial deschise au fost inchise unele cu tamplarie din lemn cu geam simplu, celelalte cu tamplarie
PVC cu ochi termopan. Tencuiala la aceste balcoane este deteriorata datorits infiltrarii apelor pluviale

Tencuiala exterioara este in stare buna, insé vopsitoria nu este uniform si pe suprafetele peretilor prezinta exfolieri
si in unele locuri se poate observa si vopseaua .

Tencuiala interioara este in stare acceptabila.

Pardoseala de mozaic prezinta urme de uzuré usoare.

Tamplaria exterioara este variata. Majoritatea tamplariilor apartamentelor sun de tip PVC cu ochi termopan in stare
buna, insa unde s-au mentinut tamplariile de lemn acestea sunt in stare de degradare mai avansat.

Alte elemente care tin cu foste functiune al constructiei - utilajele si echipamentele centralei termice respectiv

tubulatura sunt nefunctionale.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii cerintelor

fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Structura de rezistentd a constructiei este asigurata de:

- fundatii continue din beton de 65.-.150 cm Iatime a talpilor

- pardoseala subsolului este din beton slab armat,

- peretii din subsol sunt din beton simplu cu captuseala termica spre exterior, ca soclu pentru peretii de inchidere ai
suprastructurii si din zidarie de caramida plina din argild ars&, cu grosimea de 25-30

- planseu din elemente prefabricate de beton armat clasa, iar in zona casei de scara din beton armat monolit,
realizate cu grinzi si centuri de beton armat

- pereti portanti ai parterului si etajelor sunt din zidarie de c&ramida plina din argila

- sarpanta din lemn cu lucarne de aerisire si iluminatul natural

- la parter s-a executat, ulterior blocului de locuit, o structura din cadre de beton armat si stalpi metalice, cu
inchidere vitratd si partial cu bca ( pentru spatiul alocat grupurilor sanitare si depozitare ) si planseu de beton armat

Nu se cunosc informatii despre eventualele avarii produse de cutremurele la care a fost supusa cladirea. Nu se
observa degradari ale structurii de rezistenta urmare miscarii seismice

Starea tehnica raportata la cerintele fundamentale prevazute in Legea nr. 177/2015 pentru modificarea si

completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:

a) rezistentda mecanica si stabilitate;

Nu se observa tasari ale fundatiilor. Problemele necesare a se remedia sunt cele strict legate de acoperis, iar
tiglele nu pasuiesc corect, iar lemnul din sarpanta va fi revizuit si reparat local cu intarirea legaturilor din noduri.

Trebuie subliniat ca dispunerea elementelor de structura ale planseelor sunt realizate alternat, pe directii diferite
suplimentand in acest mod contravéntuirea intregii cladiri si realizarea unei saibe corespunzatoare la actiunea fortelor
orizontale din seism, indiferent de directia pe care se propaga.

Constructia prezinté siguranta si stabilitate in explaoatare si poate fi reabilitatd termoenergetic.



b) securitate la incendiu;

Constructia studiaté respecta prevederile Normativului P 118/1999 cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor,
precum si prevederile Normativelor P118/2/2013 respectiv P118/3/2015.

c) igiend, sanatate si mediu inconjurator;

Constructia studiata respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 331/1999 pentru aprobarea Normelor
de avizare sanitara a proiectelor, obiectivelor si de autorizare sanitara a obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice. Sunt
respectate prescriptile STAS 6472 privind microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221 si STAS 6646 privind
iluminarea naturald si artficiald. Sunt respectate fara rost prevederile Legii 265/2006 privind protectia mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 125/1993, Ord. MAPPM
125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

d) siguranta si accesibilitate in exploatare;

Sunt asigurate dimensiunile minime prevazute in reglementarile tehnice in vigoare pentru toate spatjile
propuse, in special pentru zonele de circulatji.

e) protectie impotriva zgomotului;

Nu sunt. Avand in vedere pozitia centrala in oras in cazul apartamentelor cu camere spre strada Grof Miko Imre se
presupune existenta zgomotului care provine din traficul intens de pe acesta strada. Protectia impotriva acestuia se

manifesta prin schimbarea tamplariei cu tmplarie cu caracter fonoizolant mai performant.
f) economie de energie si izolare termici;
Nu este, momentan cladirea studiata nu este izolata termic.

g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.

Nu este cazul. Cladirea nu are echipamente pentru utilizara sustenbil a resurselor naturale.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz;

- nu este cazul.



4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a) clasa de risc seismic;

Cladirea cu destinatia bloc de locuinte ce va fi reabilitata termoenergetic se incadreaza la modul general in clasa
de risc seismic Rslll cu mentiunea ca sub efectul cutremurelui de proiectare, se pot produce degradari structurale care nu

afecteaza semnificativ structura(siguranta structurala) dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

4.b)prezentarea a minimum dous solutii de interventie;

Concluziile expertizei tehnice
Se subliniaza in mod expres faptul ca executia suprastructurii este riguros realizat3, cu elemente de rigiditate mare

si corespondenta pe verticala, sectinui robuste si cu zidarie marca peste 75 si beton clasa C12/15 si C18/22,5.
Analizénd vizual structura, apreciind calitatea materialelor si modul de realizare al cladirii, si pentru a raspunde
solicitarilor sunt necesare realizarea urmatoarelor etape si lucrari:
Se verifica calitatea lemnului din structura sarpantei si dupa caz se mentine sau repara, se trateaza lemnul

pentru protectie la incendiu de firma agreats, cu intocmirea procesului verbal de lucrari ascunse.

Concluziile Auditului Energetic

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul c&, cladirea analizata nu corespunde din punct de vedere termic.

in urma analizei rezultatelor obtinute in urma aplicarii pachetelor de reabilitare, se recomand pachetul PM3.

Pachetul de mésuri asigura un nivel optim din punct de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta
energetica a cladirilor.

Recomandarea pachetului PM3 s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care justifica eficienta energetic a actiunii
de crestere a performantei energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de

energie in exploatare si impactul asupra mediului pe termen lung.

Scenariile tehnico-economice avute in vedere la stabilirea solutiei pentru " LUCRARI DE REABILITARE
TERMICA LA BL. 1, STR GODRI FERENC, NR. 1" se prezinti in continuare:

in cadrul expertizei tehnice se prezintd un singur scenariu, toate lucrarile prezentate in aceasta fiind
considerate necesare:

Termoizolarea a peretjlor exteriori se va realiza cu un strat de vata minerala de 15 cm grosime montat pe fata
exterioara a peretilor, respectiv polistiren extrudat de 10 cm grosime la soclul cladirii.

Polistirenul va avea o rezistent3 la compresiune de min. 80 KPa.

Pe conturul tamplariei exterioare se realizeaza o captusire termoizolantd, in grosime de cca. 2 cm, a glafurilor

exterioare, inclusiv a solbancurilor, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi



suplimentare din tesatura din fibre de sticla. Deoarece spatiul este insuficient, in aceasta zona in prealabil se indeparteaza
tencuiala existenta
Se vor lua mésuri de corectare a puntjlor termice prin urméatoarele procedee :

- Soclul cladirii inclusiv sub cota 0,00 pe o adancime de 50 cm cat si planseul pardoseala a parterului (
termoizolatia fiind aplicaté pe tavanul subsolului ) se termoizoleza cu 10 ¢cm polistiren extrudat (se prefera
polistirenului expandat datorita rezistentei sporite la actiuni mecanice). La aplicarea termosistemului la soclu
se vor prevedea 2 straturi de plasa.

- Planseul peste ultimul nivel se termoizolaeaza la nivelul podului.

- Se propune inlocuirea tmplariei exterioare si inchiderile balcoanelor cu tmplarie nou din pvc cu geam
termoizolant 4-16-4, avand spatjul dintre geamuri umplut cu aer si avand o suprafata tratata low-e.

- Se verifica calitatea lemnului din structura sarpantei si dupa caz se mentine sau repara, se trateaza lemnul
pentru protectie la incendiu de firma agreat, cu intocmirea procesului verbal de lucrari ascunse, iar tigla va fi
inlocuita pe suprafetele in care acesata este deteriorat3 |

- Se vaasigura colectarea si evacuarea apelor din precipitatii din zona constructiei prin masuri adecvate:
trotuare de garda, scocuri si burlane racordate la rigole sau camine false.

- Finisaje adecvate destinatiiei in urma aplicarii termoizolatiei exterioare

- Revizuirea si inlocuirea instalatiilor vechi, comune

in cadrul auditului energetic se prezinta 3 pachete dupa cum urmeazi:

Lucrarile de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a cladirii expertizate energetic, au ca
scop reducerea consumului specific pentru incalzire in conditii de eficienta economica.

Solutiile constructive propuse se refera numai la reabilitdri termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Roménia. Sistemele termoizolante utilizate trebuie sa asigure o durabilitate garantata de catre producator sau distribuitor de
minimum 20 ani.

Grosimile straturilor termoizolatoare propuse in cadrul lucrarii de audit energetic, tin seama de solutiile constructive
de reabilitare termica a fondului de cladiri existent, aflate in practica curent in celelalte tari UE.

Cladirea analizata trebuie reabilitatd din punct de vedere termic. Peretii exteriori, planseul superior si planseul
inferior nu satisfac cerinta de rezistenta termic& minima, din acest motiv este necesar termoizolarea lor.

Pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind cresterea performantei energetice a cladirii s-au realizat
urmatoarele propuneri de masuri.

Prezentarea de optiuni posibile:

C1. - Izolarea termicé a partii opace a fatadelor cu termoizolatie, amplasat la exterior, cu o grosime de minim 5 cm.

- lzolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra $i usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 ¢cm

- lzolarea termica a soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de minim 5 ¢cm

- Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in

casa scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv



protectia acestora cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armaté cu tesatura din fibre de sticl3, realizats
cu materiale specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica.
C2. - lzolarea termicd suplimentara a planseului peste ultim nivel in contact cu exteriorul cu termoizolatie cu
grosime de minim 10 cm
C3. - Izolarea termica suplimentara a planseului inferior peste subsol cu termoizolatie cu grosime minima de 5 cm
a termoizolatiei. Planseul inferior peste sol este in stare buna. in urma lucrrilor nu se va afecta planseul inferior
din aceasta zona.
- schimbarea corpurilor de iluminat cu eficient3 ridicata
- instalarea de senzori de prezenta

- Utilizarea surselor de energie regenerabile cum ar fi panouri solare/fotovoltaice

Interventii recomandate asupra instalatiilor de incélzire, de apa calda de consum si iluminat:
- Schimbarea radiatoarelor cu unele moderne si eficiente din otel. Montarea pe fiecare radiator a unui robinet cu
cap termostatic.
- Montare senzor cu celula foto iluminare cu senzor de lumina naturald

Pachetele de masuri propuse sunt:
PM1: C1
PM2: C1+C2
PM3: C1+C2+C3
Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul ca, cladirea analizata nu corespunde din punct de vedere termic.

in urma analizei rezultatelor obtinute in urma aplicarii pachetelor de reabilitare, se recomanda pachetul PM3.

4.c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrérilor de interventii;

Recomandarile din expertiza tehnici

Tin&nd cont de starea cladirii analizate, este necesar a se realiza interventiile descrise la pct. 2.6.4 al expertozei
tehnice.
Se subliniaza in mod expres faptul ca executia suprastructurii este riguros realizata, cu elemente de rigiditate
mare si corespondenta pe verticald, sectinui robuste si cu zidarie marca peste 75 si beton clasa C12/15 si C18/22,5.
Suplimentar :
- desfiintarile sau desfacerile se vor realiza cu atentie si fara a interveni brutal pe elemente, iar
materialele rezultate din aceste demolari vor fi eliminate pe masura realizarii operatiunii,
-S€ Va asigura colectarea si evacuarea apelor din precipitatii din zona constructiei prin masuri adecvate:
trotuare de garda, scocuri si burlane racordate la rigole sau camine false. Geologul mentioneaza ca acumularea apelor in
zona fundatiilor incastrate in terenuri coezive poate determina aparitia fenomenelor de igrasie si diminuarea calitatilor

geotehnice ale terenului.



*Obligatii principale cu privire la calitatea constructiei

- stabilirea nivelului calitativ ce trebuie realizat prin executie pe baza reglementarilor tehnice;

- asigurarea verificarii executiei corecte a lucrarilor prin diriginti de specialitate atestati ISC, sau agenti

economici de consultanta specializati, pe tot parcursul lucrarilor

- actionarea in vederea solutionarii neconformitatilor, a defectelor aparute pe parcursul executiei lucrarilor
* Urmérirea comportarii in timp a constructiei revine beneficiarului si se face in conformitate cu prevederile

"Regulamentului privind urmérirea comportrii in exploatare, interventjilor in timp si postutilizarea constructiei” aprobat prin
HGR 766/1997 si a normativului P130-99 “Normativ privind comportarea in timp a constructiilor .

Activitatea de urmérire a comportarii constructiilor va fi asigurata de proprietar, proiectant, executant, administrator,
utilizator, experti, specialisti si responsabili cu urmérirea constructiilor si se consemneaza in ,Jurnalul evenimentelor’ care
va fi pastrat in ,Cartea tehnica a cladirii” la proprietar (beneficiar).

Urmérirea comportarii in timp a constructiilor se face prin:

Urmérirea curenta consta din observarea si inregistrarea unor aspecte, fenomene si parametri ce pot
semnala modificari ale capacitatii constructiei de a indeplini cerintele de rezistenta, stabilitate si durabilitate
necesare, si are un caracter permanent, durata ei coincide cu durata de existenta fizica a constructiei.

Organizarea urmaririi curente a comportarii constructiei revine in sarcina proprietarului si/sau a utilizatorilor, care o

executa cu personal si mijloace proprii sau in cazul in care nu exist3, va contracta activitatea de urmrire curenta

Cu 0 persoana sau o firma abilitata in aceasta activitate.

Urmarirea speciala are ca obiectiv asigurarea sigurantei si durabilitatii cladirii, prin depistarea la
timp a fenomenelor periculoase si a zonelor unde apar. Urmérirea speciala se face in urmatoarele
perioade:

- In cazul unor defectiuni evolutive ca deformatii ale terenului mai mari de 1cm, fisuri in
elementele structurale mai mari de 0.3mm, fisuri in peretii portanti din caramida | sageti
mai mari de 1cm la elementele de acoperire orizontala ( plansee)

- dupa evenimente extraordinare ca seism, lunecari de teren, explozii, incendii

- premergatoare lucrdrilor de reparatii capitale
Accesul la lucrari in vederea realizarii urmaririi curente sau speciale se fac cu respectarea normelor de

protectie a muncii, de prevenire si stingere a incendiilor, de prim ajutor, in vigoare la data efectuarii verificarilor de

urmarire.
Interventiile propuse nu vor schimba clasa de risc seismic in sens defavorabil .
A. Din punct de vedere al calitétii lucrarilor, consideram ca acestea sunt de calitate corespunzatoare
dupa reabilitarea indicata si care vor fi puse in opera in urma unei documentatii de autorizare insusita de expert..
B. Din punct de vedere al conformitatii lucrarilor executate concluzia este cé s-au respectat toate
normele si normativele in vigoare. Nu avem informatii legate de proiectul de rezistenta initial decat cele aminitite
in punctul de prezentare .

C. Din punct de vedere al stadiului fizic acesta este descris la punctul 2.6.1 al expertize.



in vederea realizarii lucrarilor de interventii propuse, se va realiza un proiect tehnic de executie, care va fi vizat de
catre expertul tehnic si de catre un verificator tehnic.

La realizarea lucrarilor de interventii vor fi respectate cu strictete proiectul tehnic, caietele de sarcini specifice,
normele si normativele in vigoare, programul de control pe santier iar pe parcursul executarii lucrarilor vor fi intocmite

procese verbale de lucrari ascunse pe faze de executie si pe faze determinante.

Recomandarile din auditul energetic pentru pachetul ales:
C1) Izolarea termica a pértii opace a fatadelor, cu vata minerala bazaltica, amplasat pe partea exterioara a peretilor cu o
grosime de minim 5 cm.

-curatare prin periere, spélare strat suport si control tehnic de calitate

-izolare termica a peretilor, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor
(spaleti, buiandrugi, glafuri)

-termoizolarea soclului, cu polistiren extrudat de minim 5 cm

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire
termoizolanta, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intarire-protectie adecvate din
aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla.

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
cu o tencuiala subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesatura din fibre de sticla, realizata cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica.

Pentru placile de balcon se recomanda termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca 2,00m de la cota
trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:

-conductivitate termica minima a termoizolatiei: 0,036 W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa
-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-A2-s1,d0

C2) Termoizolarea planseului superior cu sistem de termoizolatie cu grosime de minim 10 cm.

- Straturile sistemului de termoizolare :

- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent

- Termoizolatie

- Sapa de protectie din mortar de ciment, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante rigide sau foarte

rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi semirigide

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant :

-conductivitate termica minima: 0,036W/mk



- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa

- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0in urma calculelor rezulta, c& 1 00mp de panouri solare acopera 27.86%
din consumul de energie necesara pentru prepararea apei calde menajere, diferential pe fiecare luna (vezi grafic).
C3) Termoizolarea planseului inferior cu un strat termoizolant de min 5 cm, montat pe partea inferioara a planseului de la
parter (dinspre subsol)

Conductivitate termica minima pentru materialul termoizolant: | =0,036 W/mK

- schimbarea corpurilor de iluminat cu eficienta ridicats

- instalarea de senzori de prezenta

- Utilizarea surselor de energie regenerabile cum ar fi panouri solare/fotovoltaice
Se recomanda suplimentar urmatoarele lucréri de crestere a performantei energetice aferente instalatiilor termice, sanitare
si iluminat artificial:

- Schimbarea radiatoarelor cu unele modeme si eficiente din otel. Montarea pe fiecare radiator a unui robinet cu

cap termostatic.

- Montare senzor cu celul3 foto iluminare cu senzor de lumina natural3

4.d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform exigentelor
de calitate.
Pentru atingerea cerintelor de eficientd energetic astfel incat cladirea s aiba si valoare arhitecturala se propun
urmatoarele lucrari:
- Termoizolarea fatadelor si tencuirea acestora
- Termoizolarea planseului superior
- Verificarea calitatii lemnului din structura sarpantei si dupa caz mentinerea sau schimbarea acestuia, tratarea
lemnul pentru protectie la incendiu si inlocuirea tiglei.
- Tencuirea cosirol de fum
- Tamplariile exterioare se va schimba usa de intrare in bloc la tamplarie din PVC cu ochi tripan care s fie
conform cerintelor de eficienta energetica. Se va inchide uscaroria cu tamplarie din PVC cu geam tripan.
- Inchiderea uniforma a balcoanelor. inchiderile existente vor fi demolate si refacute.
- Incazul caselor de scara se propun urmatoarele:
o Revopsirea peretilor
o Repararea balustrazii
o Revopsirea balustrazii metalice
o Repararea treptelor
- Copertina de la intrare si la balcoane se va termoizola in jur pentru a evita puntile termice

- Lanivelul subsolului tavanul va fi termoizolat si tencuit.



S.IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA)
SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,

cuprinzand:

5.1.a)descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

in cadrul investitiei se propune a fi realizate:

Lucrérile de reabilitare termica a anvelopei cuprinde:

a)

)

Q. O (=8

)
)
)

D

|zolarea termica a partii opace a fatadei

Reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantie in cazul podurilor neincalzite.
inchiderea balcoanelor

zolarea termica suplimentara a planseului peste ultim nivel

zolarea termica suplimentara a planseului inferior peste subsol

inlocuirea tamplariei exterioare existente cu tamplarie termoizolanta cu performanta ridicata

Reabilitarea/ modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau

subdimensioante

inlocuirea corpurilor de iluminat flourescent si incandescent cu corpuri de iluminat ci eficienta

energetica ridicata si duratd mare de viata

Instalarea corpuri de iluminat cu senzori de miscare.

Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru

spatiile comune.

Odata cu executarea lucrarilor de interventie sunt eligibile si urmatoarele lucrari:

a) demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/ terasa blocului de

locuinte, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

b) refacerea finisajelor exterioare/interioare in zonele de interventje;

c) repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului de

locuinte.

d) Repararea sistemului de colectare a apelor meteorice la nivelul invelitorii tip sarpanta

inchideri exterioare si compartimentarile interioare

Nu se propun modificari la inchiderile exterioare si compartimentérile interioare.

5.1.b)descrierea,

dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa,

respectiv hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransarilbransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitétii constructiei reabilitate;

Finisajele interioare



Avand in vedere c& se propun lucrari doar la casa scarii si la subsol, astfel finisajele interioare la acestea

vor fi:
Incapere | Suprafat3 | Finisaj pereti | Finisaj tavane
Subsol
Subsol 93.61 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Hol pivnita 7.69 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Parter
Casa scarii 11.75 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Hol 10.88 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Etaj 1
Casa scarii 7.68 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Hol 10.88 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Uscatorie 3.88 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Etaj 2
Casa scarii 7.68 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Hol 10.88 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Uscatorie 3.88 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Etaj 3
Casa scarii 7.68 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita
Hol 10.88 Tencuiala vopsita Tencuiala vopsita

Se va indeparta membrana bitumonoasa, sapa de ciment si zgura de locomotiva existenta peste placa superioara.
Planseul peste ultimul nivel se va termoizola cu polistiren expandat EPS 150 de 20 cm grosime peste care se va tumna o
sapa de ciment de 8 cm grosime.

Finisajele exterioare, invelitoarea, timplaria exterioara

Peretii exteriori vor avea un sistem termoizolant de 15 cm pe care se va aplica o tencuiald decorativi de culoare
roz murdar (RGB 202-149-134 ) respectiv alb. La nivelul soclului se va folosi termoizolatie de polistiren extrudat iar in rest
se va folosi termoizolatie de vatd minerald semirigida. La nivelul soclului se va folosi tencuiala speciala pentru socluri pe
baza de silicat. Fetele peretilor care nu contin goluri de ferestre peste termoizolatie se monteaza plasa pentru tencuiala,
peste care vine un strat subtire de tencuiala.

Toate balcoanele vor fi inchise. Tamplaria exterioara la balcoane inchise si uscatorie va fi tamplarie de PVC, cu
geam tripan de culoare alba. Usa de intrare n bloc va fi tamplarie din PVC cu geam tripan, de culoare alba.

La nivelul invelitorii: tigla existentd va fi demolata si schimbata, iar in gulorile la lucame se va monta plasa

impotriva pasarilor.

3.1.c)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce
pot afecta investitia;

Riscuri hidrografice - nu este cazul
Riscuri geomorfologice - constructia se se incadreaza in clasa de risc seismic Ill, in cazul producerii unor cutremure cu

magnitudine mare exista posibilitatea de producere a unor pagube.



Riscuri climatice - datoritd fenomenului de schimbare climatica, pot aparea mai des, procese atmosferice extreme care pot
deteriora lucrarile proiectate. Executarea lucrarilor proiectate, conform normativelor, rezultand in lucrari de calitate, reduce

riscul provocat de fenomenele climatice.

apwgr e

fortei de munca calificatd, riscurile tehnologice sunt diminuate semnificativ.

5.1.d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionérilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate;

Terenul si imobilul in sine nu sunt incluse pe Lista Monumentelor Istorice 2015, dar se afla in zona de protectie a
monumentelor istorice clasate:

- Casa Keresztes, cod LMI: CV-I-m-A-13097
- CasaBene, cod LMI: CV-Il-m-B-13098

5.1.e)caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventie.

Suprafata totala a terenului, conform extrase C.F. nr. 23542 - Sfantu Gheorghe este de 326 mp.

functiunea: locuinte colective si spatii comerciale
- dimensiunile maxime la teren: 17,87 x 15,52 m

- regim de inaltime: S (partial) + P + 3E

- H-MAX cornisa / coama: 11,54 m

- suprafata teren (conf. CF nr. 23593, Sf. Ghe.): 326 m2

- suprafata construita existenta: 266 m2

- suprafata desfasurata existenta: 1398 m2

5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul de

asigurare a consumurilor suplimentare

Indicatori fizici Cladirea studiata | Cladirea reab PM1 | Cladirea reab PM2 | Cladirea reab PM3
Calculul energiei primare
Consumul anual de energie

entru incalzire [KWh/an] 125,270.57 62,688.12 54,575.28 51,517.50
Consumul anual de energie | g7, 44 4377411 43,7411 43,7411

entru acc [kWh/an]

Consumul anual de energie

pentru iluminat [kWh/an] 9,162.65 9,162.65 9,162.65 9,162.65
neregenerabil

Consumul anual de energie

pentru iluminat [kWh/an]

regenerabil 0 0 0




Consumul anual de energie

primara  kWh/an] (factor de
conversie  pentry  gaz=1.7, 221,788.42 148,566.95 139,074.93 135,497.33

energie electrica=2.62)

Consumul - anual - de — energie | y7g 57 33 115,624.88 107,512.04 104,454.26
[kWh/an]

Consumul anual specific de

energie [kWh/mp/an] 202.01 131.07 121.87 118.40
Consumul anual de energia 125.270.57 62.688.12 54 575.28 R

pentru incalzire [kWh/an]

Consumul anual specific de

energie pentru incalzire 71.06 61.86 58.40
[kKWh/mp/an] 142.00

Consumul anual specific de

energie primara pentru incalzire 166.14 83.14 72.38 68.32
[kWh/mp/an]

Emisiile de CO2 [kg/mp/an] 30.46 15.91 14.03 13.30
Conditia de coeficient global Nu Da Da Da

Consum energie electrica
Consum zilnic mediu: 2.88 Kwh/zi

Consum anual: 1051.2 Kwh/an

Se propun lucrari de modemnizare a utilitatjlor:

Instalatii electrice

in cadrul documentatiei se vor prevedea schimbarea instalatiei de iluminat in casa scarii.

Se va propune schimbarea tabloului electric a casei scarii de la etaj 2 care este alimentat din firida de distributie si
contorizare a blocului. Din acest tablou sunt alimentate sistemele de iluminat a casei scarii si curentii slabi, conform
planurilor si schemei monofilara.

Tensiunea de alimentare pentru aceasta lucrare va fi de Un=230V, puterea instalata totald de Pi=2.40kW, iar
puterea consumata de Pc=0.96kW.

Pentru asigurarea iluminarii necesare in subsol si casa scérii se vor folosi corpuri de iluminat cu bec LED cu puteri
cuprinse intre 1x10W — 1x20W in functie de destinatia incaperilor. lluminatul exterior se va realiza prin amplasarea unei
aplica la intrarea in casa scarii. Comanda sistemului de iluminat va fi realizat la unele corpuri de iluminat prin senzori de
miscare iar pentru celelalte manual din incinta imobilului. lluminatul in zona caselor de scara se va face prin corpuri de
iluminat dotate cu senzori de prezenta.

Circuitele electrice de 230V prevazute pentru alimentare iluminatului vor fi realizate cu cablu CYY-F 3x1 .Smmp,
alimentarea prizelor cu impaméntare va fi realizata cu cablu CYY-F 3x2.5mmp conform planurilor si schemei monofilara.
Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiald sau pozate aparent in

canale de cabluri.



La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea de efectuat instructajul

de protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare.

5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a

investitiei, detaliat pe etape principale

intocmire Proiect Tehnic: 2 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 1 luni
Perioada de construire: 6 luni

5.4.Costurile estimative ale investitiei:

-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte

-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei

Asa cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatji.



Proiectant

Adresa

Cod Unic de inregistrare

Numarul de nregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL

PLANSHOW S.R.L.
Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

R0O33168397

J14/125/2014

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL 1., STR GODRI FERENC, NR. 1

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |AMENAJAREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUT STADUCEREA
1.3 [TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1 |UTILITATI 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1 |STUDII 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.1.1 STUDII DE TEREN 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 0.00 0.00 0.00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELT PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 16,900.00 3,211.00 20,111.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE STAUDITUL
3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 28,600.00 5,434.00 34,034.00




3.5 |PROIECTARE 183,500.00 34,865.00 218,365.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 7,500.00 1,425.00 8,925.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00
35.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII S| DEVIZ GENERAL 105,000.00 19,950.00 124,950.00
35.4 DOCUMENTATIILE TEANICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERI
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 16,000.00 3,040.00 19,040.00
35.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEANIC
SI A DETALIILOR DE EXECUTIE 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 40,000.00 7,600.00 47,600.00

3.6 _|ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00

3.7 |CONSULTANTA 3,000.00 570.00 3,570.00
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 0.00 0.00 0.00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 3,000.00 570.00 3,570.00

3.8 |ASISTENTA TEHNICA 27,588.00 5,241.72 32,820.72
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 20,000.00 3,800.00 23,800.00
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 10,000.00 1,900.00 11,900.00
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUT LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 7,588.00 1,441.72 9,020.72

TOTAL CAPITOL 3 307,088.00 58,346.72 365,434.72
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

44 _|CONSTRUCTII SI INSTALATII 750,964.88 142,683.33 893,648.21
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 750,964.88 142,683.33 893,648.21

4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 2,871.28 545.54 3,416.82
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 2,871.28 545,54 3,416.82
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE ST FUNCTIONALE CARE

4.3 |NECESITA MONTA/ 4,950.00 940.50 5,890.50
OBIECT 1 - MASURI DE BAZA 0.00 0.00 0.00
OBIECT 2 - MASURI CONEXE 4,950.00 940.50 5,890.50
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE STFUNCTIONALE CARE NU

4.4 |NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00

45 |DOTARI 0.00 0.00 0.00

4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 758,786.16 144,169.37 902,955.53




CAP 5 - ALTE CHELTUIELI
5.1 |ORGANIZARE DE SANTIER 18,600.00 3,534.00 22,134.00
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATIT AFERENTE ORG DE
SANTIER 18,600.00 3,534.00 22,134.00
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 0.00 0.00 0.00
5.2 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 13,131.41 0.00 13,131.41
9.2.1 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILOR 3,862.18 0.00 3,862.18
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUT IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTORIZAREA 772.44 0.00 772.44
5.2.4 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 3,862.18 0.00 3,862.18
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME ST AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 4,634.62 0.00 4,634.62
5.3 |CHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE 150,000.00 28,500.00 178,500.00
5.4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 5,000.00 950.00 5,950.00
TOTAL CAPITOL 5 186,731.41 32,984.00 219,715.41
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6) 1,252,605.57 235,500.09 1,488,105.66
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+51.1) 772,436.16 146,762.87 919,199.03
*in preturi de la data de MAI. 2023 1 euro 4.9780
Data 05.07.2023
Investitor intocmit
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE PLANSHOW S.R.L.

ANTAL ARPAD - ANDRAS

BOGDAN ESZTER
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Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

Proiectant PLANSHOW S.R.L.
Adresa

Cod Unic de inregistrare RO33168397
Numarul de inregistrare la Registrul Comertului J14/125/2014

DEVIZUL OBIECTULUI MASURI CONEXE
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL 1., STR GODRI FERENC, NR. 1

TVA 19%
" VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIEL| FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 750,964.88 142,683.33 893,648.21
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 0.00 0.00 0.00
4.1.2 |REZISTENTA 0.00 0.00 0.00
4.1.3 |ARHITECTURA 706,121.03 134,163.00 840,284.03
ARHITECTURA SUBSOL 30,089.86 5,717.07 35,806.93
ARHITECTURA INT. CASA SCARII 53,397.68 10,145.56 63,543.24
ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE 622,633.49 118,300.36 740,933.85
4.1.4 [INSTALATII 44,843.85 8,520.33 53,364.18
INST. ELECTRICE, CURENTI TAR! - ILUMINAT 44,843.85 8,520.33 53,364.18
INST. ELECTRICE, CURENTI SLABI 0.00 0.00 0.00
TOTAL |. - SUBCAPITOL 4.1 750,964.88 142,683.33 893,648.21
4.2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 2,871.28 545.54 3,416.82
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 2,871.28 545.54 3,416.82
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 4,950.00 940.50 5,890.50
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 0.00 0.00 0.00
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL IIl. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 4,950.00 940.50 5,890.50
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTAL il ) 758,786.16 144,169.37 902,955.53
*in preturi de la data de MAI. 2023 1 euro 4.9780
Data 0§Q§%€§1\\\ N
5 / o N
Investitor Intocmit * 2

ANTAL ARPAD - ANDRAS

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

PLANSHOW S R.




5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.a)impactul social si cultural;

Impactul social al investitiei consta pe de-o parte in imbunétatirea conditiilor de viata ale locatarilor prin majorarea
confortului locuintelor iar pe de alté parte prin minimizarea cheltuielilor necesare pentru incalzirea locuintelor.
Impactul cultural al investitiei consta in faptul c& reabilitarea blocului de locuinte va imbunétati arhitectura urbana,

atribuind zonei aspectul de localitate urband modema.

5.5.b)estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;

Investitia nu presupune crearea de noi locuri de munc3 in faza de exploatare, insa indirect va fi necesara crearea

de locuri de munca pentru intretinerea fatadei investitiei.

3.5.c)impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.

Diminuarea consumului anual specific de energie pentru incalzire determin si reducerea gazelor cu efect de ser3,
avand un impact pozitiv asupra calitatii aerului pe termen lung.

Vata minerala bazaltica, utilizats ca material termoizolator contribuie Ia majorarea gradului de sustenabilitate a
investitiei . Acest material izolator, instalat corect determina o amortizare rapida. De asemenea vata bazaltica reprezinta o
metoda eficienta de imbunatétire a performantei energetice, avand functionare continua, faré a necesita intretinere sau

inlocuire.
9.6.Analiza financiara si economici aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE Sl A VENITURILOR

a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinté si prezentarea scenariului de referint;
b)analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen
mediu $i lung;af

Veniturile pentru intretinerea imobilului provin din bugetul popuatiei — locatarilor in nr. de 43 persoane. Astfel aceste
costuri nu influenteaza direct bugetul primariei Mun. Sf. Gheorghe.

Costurile cu investitia va fi inclus in bugetul general Mun. Sf. Gheorghe si PNRR
Datele imobilului cu destinatia locuinta
Suprafata utila cu care au fost efectuate calculele este de 882 Numarul locatarilor este 43 persoane

Costurile cu intretinerea imobilului fara proiect

Denumire cheltuieli fara Consum Pret Cost anual

Energie electrica 9162.650 1.1 10078.915
Energie termica 169044.680 0.36 | 60856.0848
Apa 3000 12 36000
Intretinere, reparatii curente 5000 5.00 25000
Total cheltuilei materiale 131935




Costurile cu intretinerea imobilului cu proiect

Denumire cheltuieli cu proiect Consum Pret Cost anual
Energie electrica 9162.650 11| 10078.915
Energie termica 95291.61 0.36 | 34304.9796
Apa 3000 12 36000
Intretinere, reparatii curente 5000 5.00 25000
Total cheltuilei materiale 105384
Valoarea Amortizare
Indicator Suprafata mp investitie DNU anuala
Total costuri cu invetitie 823.48 1474551 73728
Investitie 1474551 73728
Constructii 1474551.26 20 73728
Valoare ramasa dupa 15 ani 368638

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 16 an. In perioada de
analiza luand in calcul urmatoarele elemente:
Q valoarea investitiei;
sursele de finantare;
veniturile din subventji si transferuri;

cheltuielile de operare.

O 0O 0O O

Suprafata analizata
a Nr. de utilizatori
Din analiza rezultd c& proiectul este sustenabil, veniturile obtinute de catre 43 de locatari acopera costurile de

operare si costurile de intretinere al imobilului dupa investitie. Tabelul sustenabilittii financiare se regaseste in ANEXA 5.

3) Impacturi ale proiectului

Urmétoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
= Beneficiarii directi ai investitiei : 43 locatari
= Beneficiari indirecti: populatia municipiului Sf. Gheorghe, prin scadera poluarii datorita economiei de
energie primara.
I Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:
 Pe perioada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructii zgomotul si celelalte inconveniate
pentru vecini;
e Costul investitiei reprezintd o plata in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.
iil.  Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:

e Pe perioada constructiei. De exemplu: numér de locuri de munca temporare, pe perioada constructiei;



e Pe perioada de viata a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , in conditii optime, cu o economie
de energie termica , respectiv cu economie de costuri aferente, etc.
Toate aceste impacturi se impart in:

A. Economice

= Nu se vor inregistra venituri directe din functionarea obiectivului , dar se vor realiza economii implicite din
utilizarea unor solutii de eficienta economica.

B. Sociale
=  Beneficii propagate pe termen lung prin cresterea confortului termic al locatarilor,

C. De mediu
= Cresterea nivelului de poluare fonicé si prin emisiile de gaze generate in faza de executie.

= Cresterea eficieteni energetice a imobilului.

4) Ipoteze de baza

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in preturi curente 2023, fara actualizare la inflatia

prognozata; preturi interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include 12 luni

2. | de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2023-2038) de operare/activitate;

Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru c& nu se presupune ocuparea unui

teren aditional in scopul realizérii proiectului;nu va creste gradul de ocupare a terenului

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%:

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat”, in

care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmétor:

Scenariul macroeconomic considerat mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza p:j. calculul. costurilor si calcule Anal 2023
e actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2023
Durata lucrarilor ani 1
Perioada de evaluare ani -
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%




Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 12 luni.

U.M. Investitia totala -esalonare
An 2023
Lei 1.488.105,66
Procent/an 100,00%

Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul fara
proiect).
Principalii indicatori de performanta sunt prezentatj in urmatoarele anexe:

- Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu urmatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -8,83%
K)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -1.235.457 Lei
Rata de actualizare 5%
Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -5,34%

K') incremental

Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -972.990 Lei

Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizats in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net
de numerar actualizat’. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in
consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :

> VNAF/C sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie la o rata de actualizare de 5%)
care este determinat la valoarea de -1.235.457 Lei.

» din aceasta valoare coroboratd cu cea a RIRF/C deducem faptul c& proiectul nu se autosustine,

necesita finantare din fonduri publice

> RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie) este -8.83%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2023-2038). La determinarea acestuia s-au luat in considerare

toate costurile suportate de locatari precum si sursele de finantare, reprezentand venutirile locatarilor.



Valoarea reziduala

v' Valoarea reziduald/ ramasa a investitiei ( reprezinta valoarea ramasa a valorii adaugate la imobil -
modernizare) la sfarsitul perioadei analizei (15ani) = -368.638 lei

v" Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduald a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia putand fi valorificata la sfarsitul perioadei de analiza a investitiei,

v Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul pasivelor
la sfargitul orizontului de analiz&). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata normata (amortizare
anuala medie = val investitiei/durata medie normata).

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect

> Loctarii imobilului

Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct

> 43 locatari
Valoarea actuala neta economica a investitiei 972.990
Cost eficacitate actualizat: cost/beneficiar 2087,85 Lei

Rata de actualizare 5%

» 882 mp suprafata utila

Valoarea actuala neta economica a investitiei 1.098.040
Cost eficacitate actualizat: cost/suprafata utila 109,02
Rata de actualizare 5%

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza calitativa a riscurilor

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si
impactul produs.

In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de

proiect.



Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE
Lipsa de implicare a | Nerespectarea
membrilor comunitaii in | termenelor  de  plata
proiectului; prevazut;
LOW . .
Dezinteres din partea
membrilor comunitatii
pentru dezvoltarea
capacitati  locale a
acesteia.
Nerespectarea e S intarzieri in procedurile
MEDIUM termenelor  de pIatg SR & de achl‘ZIUI a contreictelor
conform  calendarului [ / : de furnizare, servcii sau
prevézut in contract e e lucrari
Neincadrarea efectuarii
. .| lucrarilor  de  catre
Influente  negative din 1
constructor in graficul de
partea celor care nu sunt | i
HIGH . — .| timp  aprobat si in
beneficiari  directi  ai ;
—p— cuantumul financiar
P stipulat in contractul de
lucrari
Diagrama riscurilor
Legenda:
Ignora riscul
- Precautie la astfel de riscuri
Se impune un plan de actiune

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urméatoarele categorii:

> Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;

» Transferul riscului - impartirea impactului negativ al riscului cu o tertad parte (contracte de asigurare

garantii);

> Reducerea riscului - tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

»  Planuri de contingenta - planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:




Matricea de management al riscurilor

Nr. ) Tehnici de L .
Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control

' In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
Conditi  meteorologice . o _ . }
Reducerea | succes a investitiei, se recomanda o planificare riguroasa a
1| nefavorabile pentru o , o .
. riscului activitatilor proiectului si luarea in calcul a unor marje de
realizarea lucrarilor .

timp.

Managerul de proiect va avea ca responsabilitate

Ao . monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incét activitatile
Intarzieri in procedurile . . . o o
o din cadrul proiectului sa fie adaptate imediat ce intervin
de achizitii a . o .
Evitarea schimbari in circumstante sau se produce un risc. Pentru a
2 | contractelor de furnizare _ o . . o
. _ riscului evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizitii,
servicii, bunuri sau ' o
graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi

lucrari
identificati din timp posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare cat mai transparenta cu acestia.
Neincadrarea efectuarii Evitarea Pentru ca acest risc sa poaté fi prevenit este necesar ca din
lucrarilor de catre risculu etapa de elaborare a documentatiei de finantare a
constructor in graficul proiectului bugetul estimat de costuri s fie elaborat realist
3 | de timp aprobat si in si pe baza unor sume certe.
cuantumul financiar in conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o
_ . Reducerea . L NP . .
stipulat in contractul de masura oportuna si realistd, in contractul incheiat cu
. riscului S .
lucrari constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate.
ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice” si parametrii modelului, acestia fiind cei a céror
variatie, pozitivé sau negativa, comparaté cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de rentabilitate financiara
sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificérii unor variabile de intrare asupra
rentabilitatii proiectului investitional.

Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori de risc care
mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionats a proiectului.

Acesti factori de risc se pot incadra in doua categori:

> categorie care poate influenta costurile de investitie;
»  categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeaza pe:
> analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;

»  calcularea valorii agteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.



Scopul analizei de senzitivitate este:

> identificarea variabilelor critice ale proiectului, adici acele variabile care au cel mai mare impact asupra

rentabilitatii sale. evaluarea generald a robusteti si eficientei proiectului:

> aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este mai

riscant;
> sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.
Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatii sunt:
= rata interna de rentabilitate (RIRF/C);
= valoarea netd actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratd cu cate procente se modifica parametrul

studiat in cazul modificérii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabila este

purtatoare de risc.
Pentru calculul senzitivitatii investitiei, s-au efectuat urméatoarele corectji:

> cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificari in indicatorul de rentabilitate.

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii,

credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. , Valoare
ort. Surse de finantare (RON)
1 PNRR si Bugetul Local - Mun. Sf. Gheorghe 1.488.105.66

ANEXA 1 - VENITURI §I COSTURI DE OPERARE Sl INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE Sl INTRETINERE FARA PROIEC

ANEXA 3 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE S| INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 4 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

ANEXA 5 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 6a - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ BENEFICIARI

ANEXA 6b - - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ SUPRAFATA

ANEXA 7 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 8 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii
si riscurilor
Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.c.1-2(a-f), iar din punct

de vedere economic financiar la capitolul 5.6.
Asa cum s-a prezentat mai sus in cadrul expertizei tehnice se prezintd un singur scenariu, iar in cadrul auditului

energetic se prezinta 3 pachete (scenarii) dupa cum urmeaza:
PM1: C1
PM2: C1+C2
PM3: C1+C2+C3
C1. - Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu termoizolatie, amplasat la exterior, cu o grosime de minim 5 cm.
- Izolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 cm
- Izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de minim 5 cm
- Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori $i tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu
in casa scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan,
inclusiv protectia acestora cu o tencuiali subtire de 5-10mm grosime, armaté cu tesatura din fibre de sticla,
realizata cu materiale specifice tehnologiei termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire Si vopsea
acrilica.
C2. - Izolarea termici suplimentara a planseului peste ultim nivel in contact cu exteriorul cu termoizolatie cu
grosime de minim 10 cm
C3. - Izolarea termica suplimentara a planseului inferior peste subsol cu termoizolatie cu grosime minima de 5 cm
a termoizolatiei. Planseul inferior peste sol este in stare buna. In urma lucrarilor nu se va afecta planseul inferior din aceasts
Zona.
- Inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri cu eficienta ridicata si durata mare de viata
- Instalarea de senzori de prezenta
- Instalarea panourilor fotovoltaice care vor reduce consumurile de energie electrica din retea pentru spatiile
comune.
Dupa cum se prezinta in detaliu in auditul energetic anexat prezentei documentatii diferenta intre cele 3 scenarii
(pachete) este numarul interventiilor propuse.
Avantajele scenariului 1, PM1:
- cost cel mai redus
- durata de recuperare cea mai scurta
Dezavantajele scenariului 1, PM1:
- consumul de energie pentru incalzire cel mai ridicat

- indicele de emisii C02 pentru incalzire cel mai ridicat

Avantajele scenariului 2, PM2:
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- cost moderat
- durata de recuperare moderati
Dezavantajele scenariului 1, PM1:
- consumul de energie pentru incalzire moderata

- indicele de emisii C02 pentru incalzire moderata

Avantajele scenariului 3, PM3:
- consumul de energie pentru incalzire cel mai redus
- indicele de emisii C02 pentru incalzire cel mai redus
Dezavantajele scenariului 3, PM3:
- cost cel mai ridicat

- durata de recuperare cea mai lunga

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)
URMARE ANELIZEI CRITICE A AVANTAJELOR $I DEZAVANTAJELOR PACHETELOR 1, 2 si 3 privind " LUCRARI
DE REABILITARE TERMICA LA BL 1, STR GODRI FERENC, NR.1", PACHETUL 3 ESTE SCENARIUL RECOMANDAT.

Pachetul 3 contine urmatoarel lucrari asa cum s-a prezentat in capitolele 5.1.a+5.1.b sid.2.:

Lucrari de termoizolare

Se vor respecta prevederile din auditul energetic astfel se propun urmétoarele lucrari de termoizolare al blocului de
locuinte respectiv lucréri de ridicare al eficinetei energetice:

Termoizolarea suplimentar a tuturor peretilor exteriori, cu vata minerald bazaltica amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm a peretilor.

curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

-izolare termica a peretilor, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv termoizolarea conturului golurilor
(spaleti, buiandrugi, glafuri)

-termoizolarea soclului, cu polistiren extrudat de 10 cm

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire
termoizolanta, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazéndu-se si profile de intarire-protectie adecvate din
aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla.

Sporirea rezistentei termice a peretilor interiori si tavanelor din holurile de acces principal si cel de serviciu in casa
scarii prin placarea cu un strat termoizolant de 5 cm grosime la pereti si 10 cm grosime la tavan, inclusiv protectia acestora
cu o tencuiald subtire de 5-10mm grosime, armata cu tesétura din fibre de sticl3, realizata cu materiale specifice tehnologiei
termosistem si aplicarea tencuielii decorative sau gletuire si vopsea acrilica.

Pentru placile de balcon se recomand termoizolarea cu straturi termoizolante din polistiren extrudat de 5 cm pe
ambele fete

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inéltime de cca 2,00m de la cota

trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.
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Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare s se realizeze o captusire termoizolanta, in grosime de cca 3
cm a glafurilor exterioare, prevazandu-se si profile de intérire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare
din tesatura din fibre de sticla.

Toate aerisirile existente pe fatada se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in golurile existente, la
nivelul fatadei reabilitate.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat Ia fatada:

-conductivitate termica minima a termoizolatiei: 0,036 W/mk

- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa
-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-A2-s1,d0

Termoizolarea planseului superior cu sistem de polistiren expandat cu grosime de minim 20 cm, montat pe partea
Superioaré a planseului de la ultim nivel, cu conditia indepdrtarii tuturor straturilor existente pana la placa de beton.
Straturile sistemului de termoizolare :
- Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioars a planseului existent
- Termoizolatie
- Sapa de protectie din mortar de ciment, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante rigide sau foarte
rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi semirigide
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant :
-conductivitate termica minima: 0,036W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minim& de reactie la foc : B-s2,d0in urma calculelor rezulta, ca 100mp de panouri solare acopera 27.86%

din consumul de energie necesara pentru prepararea apei calde menajere, diferential pe fiecare luna (vezi grafic).

Termoizolarea planseului peste subsol cu sistem de polistiren expandat rigid cu grosime de minim 10 cm, montat pe partea
inferioara a planseului peste subsol, cu conditia indepartarii tuturor straturilor deteriorate.
Termoizolatia se va proteja cu o tencuial3 subtire (3...7mm).

Conductivitate termica minima pentru materialul termoizolant: | =0,036 W/mK

Lucrari de reabilitare al finisajelor interioare

in casa scarii se propun schimbarea iluminatului astfel este necesara reabilitarea finisajelor interioare - al
tencuielii, vopsitoriei si al balustrazilor, respectiv repararea treptelor.

Lucrari exterioare

Peretii exteriori vor avea un sistem termoizolant de 15 cm pe care se va aplica o tencuiala decorativé de culoare roz murdar
(RGB 202-149-134 ) respectiv alb. La nivelul soclului se va folosi tencuiala speciala pentru socluri pe baza de silicat. Fetele
peretilor care nu contin goluri de ferestre peste termoizolatie se monteaza plasa pentru tencuiala, peste care vine un strat

subtire de tencuiala.
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Toate balcoanele vor fi inchise. Tamplaria la balcoane inchise va fi tamplarie de PVC, cu geam tripan de culoare
alba, iar usa de intrare n bloc va fi tamplarie din PVC cu geam tripan de culoare alba..
La nivelul invelitorii: tigla existenta va fi demolata si schimbata, iar in gulorile la lucame se va monta plasa

impotriva pasarilor. La partea sudica a invelitorii se va monta un panou fotovoltaic.

Instalatii electrice

in cadrul documentatiei se vor prevedea schimbarea instalatiei de iluminat in casa scarii.

Se va propune schimbarea tabloului electric a casei scarii de |a etaj 2 care este alimentat din firida de distributie si
contorizare a blocului. Din acest tablou sunt alimentate sistemele de iluminat a casei scarii si curentii slabi, conform
planurilor si schemei monofilara.

Tensiunea de alimentare pentru aceasts lucrare va fi de Un=230V, puterea instalata totald de Pi=2.40kW, iar
puterea consumata de Pc=0.96kW.

Pentru asigurarea iluminarii necesare in subsol si casa scarii se vor folosi corpuri de iluminat cu bec LED cu puteri
cuprinse intre 1x10W - 1x20W in functie de destinatia incaperilor. lluminatul exterior se va realiza prin amplasarea unei
aplica la intrarea in casa scarii. Comanda sistemului de iluminat va fi realizat la unele corpuri de iluminat prin senzori de
miscare iar pentru celelalte manual din incinta imobilului. lluminatul in zona caselor de scara se va face prin corpuri de
iluminat dotate cu senzori de prezents.

Circuitele electrice de 230V prevazute pentru alimentare iluminatului vor fi realizate cu cablu CYY-F 3x1.5mmp,
alimentarea prizelor cu impamantare va fi realizata cu cablu CYY-F 3x2.5mmp conform planurilor si schemei monofilara.
Traseele circuitelor electrice vor fi protejate cu teava de protectie si vor fi pozate ingropat in tencuiala sau pozate aparent in
canale de cabluri.

Pentru alimentarea blocului cu energie alternativa, energie verde, se va prevedea un sistem de panou fotovoltaic
cu invertor on-grid de retea (cu iesire sinusoidala), energia electrica produsa fiind utilizata pentru a alimenta tablourile
electrice aferente casei de scara. Sistemul propus este un sistem conectat direct la retea si va injecta energia electrica in
reteaua de electricitate. Sistemul se va compune dintr-un panou fotovoltaic amplasate pe acoperis, conectat la reteaua de
electricitate prin intermediul unui invertor. Cantitatea generata de acest sistem va fi de aproximativ 0.5-1.5 kw/h.
Contorizarea energiei injectate in retea se va face prin montarea unui contor de energie cu dublu sens.

La executarea lucrarilor se vor respecta normele de protectia muncii iar muncitorii vor avea de efectuat instructajul

de protectia muncii la zi, precum si normativele de mai sus si toate legile aferente in vigoare.

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
6.3.a)indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA,
din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

valoarea totala (INV), inclusiv TVA (lei)  1.252.605,57+ 235.500,09 = 1.488.105,66 lei
din care:
constructii-montaj (C+M); 772.436,16 + 146.762,87 = 919.199,03 lei
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6.3.b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitéti fizice care s indice atingerea tintei
obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in
vigoare;

Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:

Blocul de locuit studiat in cadrul acestei documentatii este situat in zona centrala al Municipiul Sfantu Gheorghe,
iar prin reabilitarea unitard al acestuia s-ar imbunatati semnificativ aspectul urban al zonei. Totodatd masurile de
termoizolare asupra blocurilor vor asigura un echilibru al performantelor, costurilor si termenelor, avandu-se in vedere
realizarea unei calitétj care sa satisfaca cerintele utilizatorilor in conditii de calitate, imbunatatirea performantelor de izolare
termica a elementelor de constructie ce delimiteaza spatiile incalzite de exterior, precum si cresterea eficientei energetice a
instalatiilor.

Durata de realizare si etapele principale ale lucrarilor de investitii:

intocmire Proiect Tehnic: 2 luni

Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 1 luni

Perioada de construire: 6 luni
Consumul de energie primara corespunzator cladirii reale: 221.788,42 kWh/an
Consumul de energie primara corespunzator cladirii reabilitate: 135.497,33 kWh/an
Reducerea de energie primara: 86.291,09 kWh/an
Consumul anual de energie primara corespunzator cladirii reabilitate: 68,32 kWh/m2/an
Cladirea existenta emisie CO2; 30,46 Kg/mp/an
Cladirea propusa emisie CO2: 13,32 Kg/mp/an
Valoare de reducere a emisie CO2: 17,14 Kg/mp/an

6.3.c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitii;

‘1 Reducere
. e - . Cladire Reducere .
Indicatori fizici Cladire reala —— consumin
reabilitatd consum
procente
C.ionfumul anﬂualvsp.ecmc de energie 142.00 58.40 83.60 58.87
finala pentru incélzire [kWh/mp an]
Consumul de energie primara total3 221.788.42 135.497.33 86.291.09 38.91
[kWh/an]
Consumul de energie specifici
primara total [cWhimp/an] 251.41 153.59 97.82 38.90
Consumul de energie primara 146,566.56 60,275.48 86,291.09 58.88
pentru incalzire [kWh/an]
Consumul de energie specifics
primara pentru incalzire 166.14 68.32 97.81 58.88
[kWh/mp/an]
Emisiile de CO2 [kg/mp/an] 30.46 13.30 17.16 56.33
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Consumul anual specific de energie
primara totald utilizand surse 98.38 38.13
conventionale [kWh/mp/an] 251.41 153.03

Consumul anual specific de energie
primara totala utilizand surse
regenerabile [kWh/mp/an] 0.00 0,56

68.32 <153kWh/mp/an

Economia anuala de energie kWh/an: 86,291.09
in tone echivalent de petrol: 7.42
Aria utila a spatiului incalzit 882.19

6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Etapa Luni

Proiectare 1 2

Obtinere A.C. 3 |4

Achizitie 5 |6 7
Executie 8 |9 10 (11 [12 |13

Receptie 14 |15

6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementrile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de

detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cladirilor a fost proiectata cu respectarea legislatiei in vigoare:

La intocmirea raportului de evaluare seismica si expertiza tenic s-au avut in vedere actele normatice in

vigoare la data elaborarii proiectului dupa cum urmeaza:

- Legea 10/95 - republicata in 2007 privind “ Calitatea in constructii’ modificata si completata de legea

177/2015
- HG 272/1994 - Regulamentul privind Controlul de stat in constructii
- Ordinul 77/N/1996 al MLPAT
- P130-1999 - Normativ pentru urmérirea comportarii in timp a constructiilor
- P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica
- P100-3/2008 - Cod de proiectare seismica pentru constructii existente
- STAS 10101/1-87 - Actiuni in constructii

- CR6-2013 - Cod de proiectare pentru constructii din zidarie
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NP114-02 — Normativ pentru proiectarea fundatii directe

NP064-02 — Normativ pentru proiectarea mansardei

CR1-1-4-2012 - Actiunea Vantului

CR0-2014 - Cod de proiectare in constructii

CR1-1-3-2012 - Evaluarea incarcarilor zapada

SR EN 1992-1-1 - Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli pentru cladiri ;
SR EN 1992-1-1/NA - Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli pentru cladiri.
Anexa nationala ;

NE012-99 — Cod de practica pentru realizarea betoanelor, cofrajelor si a arméturilor
NE012-1;2007 - Cod de preparare betoane

NP005-03 - Cod de proiectare a structurilor de lemn

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii

proiectului dupa cum urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatjilor sanitare aferente cladirilor
Normativ |-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ 17-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor
Normativ C 142 - 1985 privind termoizolatiile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea $i realizarea constructiilor impotriva focului
STAS 7132 - 86 - privind masurile de sigurant3 la instalatiile de incélzire cu apa avand temperatura
maxima de 115°C

Legea nr.10/95 privind calitatea in constructii.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri

proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de

stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Realizarea obiectivului de investitie va fi finantata din bugetul local si din fondurile europene aferente Planului

national de redresare si rezilienta in cadrul apelului de PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1- Axa de investitii 1: Schema de granturi

pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri rezidentiale multifamiliale - Operatiunea A.3 - Renovarea energetics

moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale.
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7.URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificat de Urbanism nr. 78 din 22.02.2023 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

7.2.Studiu topografic, vizat de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic nr. 461/2023 executat de S.C. EURO-TOPO SR.L., Sfantu Gheorghe.

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Extrase carte funciara nr. 23542-C1, 23542, Sfantu Gheorghe

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

Aviz salubritate

Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna
Negare aviz securitate la incendiu

Notificare DSP

Dovada OAR

Hotérarea Adunarii Generale a Asociatiei de Proprietari

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia
tehnico-economica

Clasare Notificare Mediu nr. 128 / 07. 04. 2023
7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

Expertiza tehnica - MIHUL CONSTRUCT SRR.L., Brasov
Audit Energetic - SIMIRO ENGINEERING S.R.L, Sfantu Gheorghe
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMARIA MUNICIPIULUL SFANTU GHEORGHE
xe NOGE . ain23.02..2003

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 78 din 22.02.2023

cu domiciliul/sediul in judeful ~ COVASNA municipiul/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE __

satul ~,sectorul , cod pogtal 520085 , str.. 1 DECEMBRIE 1918
a. 2 bl .sc. et cap.  ,telefon/fax 0267-316657/ semall
fnregistratd lanr. 10132 din 21.02.2023

_____________ COVASNA
municipiul/orasul/comuna _ SFANTU GHEORGHE satul Lsectorul

cod postal 520023 , str. GODRI FERENC

nr. 1 ,bl J8 et i ,7ap. - "

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanismnr. 125 /2010

faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotdrérea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 238 " 04.10.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 23542, 23542-Cl1

Nr. Top CAD: 23542, 23542-C1

Teren in proprietatea Statului Roman si in proprietatea unor PF/PJ. Imobil cladire- bloc de
locuinte- in proprietatea privata a mai multor PF/PJ. Autorizatia de construire se va elibera in
numele Municipiului Sf. Gheorghe pe baza unui Contract de delegare/mandat pentru efectuarea
lucrarilor de construire incheiat cu Asociatia de proprietari. Tmobil in zona de protectia a M.L
"Casa Bene" cod LMI CV-11-m-B-13098 si "'Casa Keresztes" cod LMI CV-11-m-A-13097.

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA: BLOC DE LOCUINTE
DESTINATIE CONFORM P.U.Z. 238/2011: ZONA REZIDENTIALA, INSTITUTII PUBLICE
SI SERVICIL - S.LR.4

7ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "A" - CONFORM H.C.L. 581/28 decembrie 2022.
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3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM P.U.Z. SI R.L.U. APROBAT PRIN H.C.L. NR. 238/2011 - SUBZONA - S.IR. 4.
- Plansa nr. 18 (pg.1-2) face parte integranta din C.U. 78/22.02.2023.

= Seva respecta gama de culori prezentata in " Studiu de culoare la fatade si propuneride
volumetrie la cladirile din zona Centrala" , conform Plansa nr. 18 - anexat prezentului C.U, -
Lucrarile de eficientizare energetica a anvelopei cladirii vor i realizate eu respetaren Legii nr.
372/ 2005 privind performanta energetica a cladirilor. - Se va avea in vedere accesibi lizarea
cladirii si a spatiului exterior pentru personancle cu handicap, cu respectarea legislatiei aplicabile
in domeniu.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism sia
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizart);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
$1 NU confera dreptul de a executa lucriri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULE\{ARDUL,GEN._GRIGQRE BALAN, NR.I0O

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul st modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta si analizeze si sa decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu
se desfdsoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucréirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice. centralizirii opf
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consuitirii publice

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii iniiale se va emite actul administrativ al autoritagii
competente pentru protectia mediului,

[n situatia fn care autoritatea competenid pentru protectia mediului stabilegte necesitatea eyaluri] efectelor
investitiei asupra mediului. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investiiei asupra mediului, solicitantul renunts la ntentia de realizare a investitiei, acesta are obligag
ia de a notifica acest fapt autoritafii administragiei publice competente,
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T. , dupa caz:

v DTAC vl DT.OE. | DTAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

alimentare cu apé ' ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
| canalizare U] telefonizare ! securitate la incediu
| alimentare cu energie electrici W salubritate [ protectia civila
| alimentare cu energie termica | ! transport urban /| séniitatea populatiei

d.2) avize si acorduri privind:

/| Verificare la toate cerinjele fundamentale aplicabile (Conf. Legii 10/1995) [ ] aviz proiectant initial
[ 1 acordul proprietarilor

| Documentatie topografica vizatd de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice eentrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie) !
- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
- ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
- AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
- HOTARAREA ADUNARIT GENERALE A ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)

- AUDIT ENERGETIC
- EXPERTIZA TEHNICA
- STUDIU GEOTEHNIC

e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 funi de 14 data emiterii.
Primar Secretar

ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR TUNDE-ILDIKO

Arhitect-gef
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Achitat taxa de:  Scutit de taxa , conform Chitantei nr.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului diré‘c't}’b‘ri_ﬁ _p_oﬁz{ la data de
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
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.’I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 10920

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe Ziua 31
" Luna 03
v - Anul 2023
.A.NCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SR PENTRU INFORMARE ‘°°‘3°6i|99°7
Carte Funciara Nr. 23542 Sfantu Gheorghe 'I'Il“llll IIIIIWH

A. Partea |l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6503 Sf. Gheorghe
TEREN Intravilan Nr. topografic:133/8/1/2

Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Godri Ferencz Nr. 1, Jud. Covasna

Nr. |Nr. cadastral Nr. *
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 23542 326 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 23542-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2862 / 30/09/1993
Act nr. 0 (documentatie tehnica);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEde la infiintarea C.F., dobandit prin Al
Expropriere, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN, cu drept de administrare operativa in favoarea Primariei Municipiului Sf. Gheorghe
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6503 Sf. Gheorghe)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 23542 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

23542

326

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

19

294628

38100

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . - ;
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipp 326 5 2 133/8/1/2

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 7.48

2 3 1.44

3 4 3.819

4 5 1.502

L] 6 7.502

6 7 4512

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 23542 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 0.513
8 9 7.44
9 10 0.53
10 11 4.362
11 12 7.235
12 13 1.294
13 14 3.8
14 15 0.99
15 16 7.617
16 17 4.822
17 18 0.5
18 19 7.0
19 20 0.5
20 1 4.823
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
31/03/2023, 13:39

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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45849
”"M" ’m“” mlmll Carte Funciara Nr. 23542-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
ﬂf EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr-zcii;ere 1224605
H@g PENTRU INFORMARE Lunalz 2o4
e Anu 022

seaaxdat-L. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Vadieisnaits  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului
Adresa: Loc. Sfantu Gheorghe, Str Godri Ferencz Nr. 1, Jud. Covasna Nr. CF hi: 650 Gh
Electronic: 23542-C1; Nr. Topo: 133/8/1/2; Suprafata: - - SN =385 Gheorghs
Parti comune: terenul aferent in suprafata de 326 m.p., casa scarii, holul de intrare in bloc, acces la pivnita,
coridor la pivnita, acoperis sarpanta, inveltioare din tigla, coloanele principale ale utilitatilor, structura de
rezistenta, fundatiile, uscatoria

Observatii: -
Tron . Nr. | Cod | Nr.Cf | Supraf. | Cota Cota i
son ey Nivel Ap. | U.l. | individ utila parti | teren Observatii
v 1 | 23542- 45 18/320 / compus din doua camere si dependinte, boxa cu
C1-U1 suprafata de 4,13 m.p., evidentiat in C.F. colectiv
nr. 6503 Sf. Gheorghe
I 2 |23542- 45 18/326 Ap. cu 2 camere si dependinte si boxa in
C1-U2 suprafata de 4,20 mp, CF colectiv nr. 6503
Il 3 |23542- 55 23/326 Ap. nr. Il cu 3 camere si dependinte si boxa in
C1-U3 suprafata de 3,62 mp evidentiat in CF colectiva
pe hartie nr. 6503.
I 4 |23542- 45 18/326 Apartament cu 2 camere si dependinte si cu boxa
C1l-U4 in suprafata de 4 mp., evidentiat in cartea
funciara colectiva pe hartie nr. 6503
XVI| 5 [23542-| 499 Apartament cu 2 camere si dependinte si boxa in
C1-U5 suprafata de 4 mp. cu cota de participare la

partile de uz comun de 19/326 parte, evidentiat
in cartea funciara colectiva pe hartie nr. 6503
\Y; 6 |23542-| 499 Apartamentul nr. V cu 2 camere si dependinte cu
C1-U6 cota de participare la partile de uz comun de
19/326 parte, boxa cu 4,58 mp, evidentiat in cf
colectiv pe hartie nr. 6503 Sf.Gheorghe

15 | 7 |23542-1 49,9 |19/326 Apartament cu 2 camere si dependinte, boxa in
C1-U7 suprafata de 4,48 mp, evidentiat in Cf colectiva
pe hartie nr. 6503 Sf. Gheorghe
XIV| 8 |[23542-| 61.46 Apartamentul nr.XIV  cu 3 camere si
C1-U8 dependinte, cu cota de participare la partile de uz

comun de 26/326 parte, evidentiat in cf colectiv
pe hartie nr.6503 Sf.Gheorghe

VI 9 |23542-| 61.46 |26/326 apartament cu 3 camere si dependinte, boxa cu
C1-U9 4,19 m.p., CF colectiva hartie nr.6503 Sf,
Gheorghe
X | 10 |23542-| 61.46 |26/326 lApartament cu 3 camere si dependinte cu cota de|
C1-U10 26/326 parte participare la partile de uz comun,cu

boxa in suprafata de 3, 00 mp, evidentiat in
cartea funciara colectiva pe hartie nr. 6503-Sf.

Gheorghe
Xl | 11 [23542-| 499 Apartamentul nr.XI cu 2 camere si dependinte,
C1l-Ul1l cu cota de participare la partile de uz comun de

19/326 parte si boxa in suprafta de 3 mp,
evidentiat in cf colectiv pe hartie nr. 6503 Sf.

Gheorghe
XN | 12 | 23542-| 499 |19/326 Apartament cu 2 camere si dependinte , cu boxa
C1-U12 in suprafata de 4,25 mp., cu cota de 19/326 parte

participare la partile de uz comun, evidentiat in
cartea funciara colectiva pe hartie nr. 6503-Sf.

Gheorghe
12 | 13 |[23542-| 499 |19/326 Apartament cu 2 camere §i dependinte, boxa in
C1-U13 suprafata de 6,00 mp, evidentiat in Cf colectiva
pe hartie nr. 6503 Sf. Gheorghe
VI | 14 |23542-| 499 Apartamentul nr. VIIl cu 2 camere si
C1l-Ul4 dependinte, cu cota de participare la partile de uz

comun de 19/326 parte, evidentiat in cf colectiv
pe hartie nr.6503 Sf.Gheorghe

7 15 | 23542-| 499 19/326 Apartament cu 2 camere si dependinte, boxa cu
C1-U15 4,25 mp, evidentiat in Cf colectiva pe hartie nr.

6503 Sf. Gheorghe
IX | 16 |23542-| 499 Apartamentul nr.IX cu 2 camere si dependinte,
C1-U1l6 cu cota de participare la partile de uz comun de

19/326 parte, boxa cu suprafata de 4,23 mp
evidentiat in cf colectiv pe hartie nr. 6503 Sf.
Gheorghe

B. Partea Il. Proprietar si acte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 7




Carte Funciard Nr. 23542-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

CONSTRUCTIE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
2862 / 30/09/1993
Act nr. O;
Bl |asupra constructiei, cu titlul de drept construire [ Al
1) R.A. DE GOSPODARIE COMUNALA S| LOCATIVA SF. GHEORGHE
Observatii:(provenita din conversia CF 6503 Sf. Gheorghe)
Unitate individuala 23542-C1-Ul
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
5964 / 09/09/1999
Contract De Schimb. nr. 2889, din 08/09/1999 emis de B.N.P. SZEN MARIA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de drept schimb, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) MILITARU CRISTINA, necasatorita
Observatii:(provenita din conversia CF 16473 Sf. Gheorghe)
Unitate individuala 23542-C1-U2
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
1515 / 24/01/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 56/2008 emis de NP Profiroiu Marilena;
B1 !anbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota Al
initiala 1/1
1) MILIK OTTO, necasatorit
Observatii:(provenita din conversia CF 6751)
Unitate individuala 23542-C1-U3
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
3856 / 31/05/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1702/1999 emis de BNP SZEN MARIA;
B1 Intabulqre, girept de PBOPRIETATE, cu titlu de dr_ep; cumparare ca bun comun, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) BOTOS DENES JR., si sotia
2) BOTOS HAJNALKA, nasc. Lukacs
Observatii:(provenita din conversia CF 7239)
Unitate individuala 23542-C1-U4
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
12307 /12/12/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3143/2005;
B1 Intabularg, .d_rept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1
1) SOCIETATEA COMERCIALA B.I.A. ELECTRONIC S.R.L CU SEDIUL IN TG.SECUIESC
Observatii:(provenita din conversia CF 18655-Sf.Gheorghe)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciara Nr. 23542-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

Unitate individuala 23542-C1-U5

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT

12925 / 20/11/2006

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2251/2006 emis de NP Szen Maria;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
Bl Al Al
1/1, cota initiala 1/1

1) ARTENE VALENTIN-VASILICA, si sotia
2) ARTENE MARIA, nascuta Nedelea
Observatii:(provenita din conversia CF 20865-Sf.Gheorghe)

15443 / 13/08/2007

Contract De Ipoteca nr. 2801/2007 emis de NP Gramada Gheorghe;

B2 |interdictia de instrainare, grevare,demolare, inchiriere, restructurare Al

1) ASSET LEASING IFN SA- BUCURESTI, CIF:1542174
Observatii:(provenita din conversia CF 20865-Sf.Gheorghe)

30540 /19/12/2013

Act Notarial nr. Contract de ipoteca nr. 5511, din 17/12/2013 emis de BNP Gramada Claudiu Gabriel:

B3 |5© noteaza interdictiile de instrainare, grevare, dezmembrare, alipire, demolare, Al
restructurare si amenajare

1) ASSET LEASING IFN SA- BUCURESTI, CIF:1542174

25013/ 06/08/2014

Act Notarial nr. Cesiune de creante si contracte cu privire la un portofoliu de contracte de credit aut.nr.347,
din 25/07/2014 emis de NP AVRAM DANIEL;

B4 |S€ notea;é ce§iunea de creante a c'reditoarei VOLKSBANK ROMANIA S,AA Bucuresti_, de Al
sub B2 si B3, in favoarea cesionarei ASSET LEASING IFN S.A.cu sediul in Bucuresti
Unitate individuala 23542-C1-U6
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte
NU SUNT
19885 /01/08/2018

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare 5195, din 01/08/2018 emis de NP Gramada Claudiu Gabriel;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , cumparare ca bun propriu, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2, cota initiala 1/2

1) KORODI JANOS, divortat

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , cumparare ca bun propriu, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2, cota initiala 1/2

1) RAPOLTI EVA, necasatorita

Unitate individuala 23542-C1-U7

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT

2948 / 27/02/2007

Certificat De Mostenitor nr. 50/2007 emis de NP Gramada Gheorghe;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) ARON GABRIEL
Observatii:(provenita din conversia CF 10871)

Unitate individuala 23542-C1-U8
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

NU SUNT
2146 / 05/05/1994
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5819/1991;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota Al
= linitiala 1/1

1) PLESCA CIPRIAN
2) PLESCA GABRIELA
Observatii:(provenita din conversia CF 7797)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 7




Carte Funciard Nr. 23542-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Unitate individuala 23542-C1-U9
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

NU SUNT
1154 / 21/02/1995
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 388/1991;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) VERES JULIU, si
2) VERES EDIT
Observatii:(provenita din conversia CF 9442)

Unitate individuala 23542-C1-U10
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

NU SUNT
4315/ 12/02/2019

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr.18, din 08/02/2019 emis de NP Profiroiu-Toth Anca;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , mostenire, dobandit prin Succesiune, cota actuala Al
1/2, cota initiala 1/2

1) KEREKES NOEMI-ERZSEBET
9404 / 20/03/2019

Act Notarial nr. Contract de donatie nr.381, din 19/03/2019 emis de BNP Profiroiu-Toth Anca;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, , donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/2, cota initiala 1/2

1) KEREKES NOEMI-ERZSEBET, necasatorita

Unitate individuala 23542-C1-U11l
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

NU SUNT
3349/ 01/06/1995
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4380/1991;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
4/8, cota initiala 1/1
2) NAGY BLANCA ILEANA
Observatii:(provenita din conversia CF 10142)
17238/ 16/06/2016

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr. 127, din 15/06/2016 emis de NP Gramada Gheorghe;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 1/8, cota Al
initiala 1/8

1) NAGY BLANCA - ILEANA, ns. Nagy

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota actuala 3/8, cota Al
initiala 3/8

1) KARACSONY BLANKA, ns. Nagy

Unitate individuala 23542-C1-U12
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale |

Referinte

NU SUNT
862 /13/10/1995

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 288/1991 (proces-verbal de predare-primire);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) DRAGULESCU ELZA, si
2) DRAGULESCU IULIAN
Observatii:(provenita din conversia CF 10872)
3585 / 05/04/2006
Contract De Ipoteca nr. 709/2006 emis de NP Gramada Claudiu-Gabriel;
B2 |interdictia de instrainare, grevare, demolare, restructurare

1) BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. SUC.-JUD. COVASNA-SF.GHEORGHE
Observatil:(provenita din conversia CF 10872)

Al
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Carte Funciara Nr. 23542-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Sféntu Gheorghe

Unitate individuala 23542-C1-U13
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

NU SUNT
6267 / 24/11/1998

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2667, din 23/11/1998 emis de NP OLARIU GYONGYIKE;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) DEZSI JOZSEF IOAN, necasatorit

Observatii:(provenita din conversia CF 10786)

Unitate individuala 23542-C1-U14
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
7829 / 28/12/2004

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3196/2004 emis de BNP SZEN MARIA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala
Bl il Al
1/1, cota initiala 1/1

1) BODOR KRISZTINA, necasatorita
Observatii:(provenita din conversia CF 11435)

Unitate individuala 23542-C1-U15
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
30073 /08/11/2018

Act Notarial nr. Contract de donatie imobiliara aut. nr. 1785, din 24/10/2018 emis de NP Profiroiu Marilena;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, Al
cota initiala 1/1

1) BALAZS GABRIELLA, necasatorita

Unitate individuala 23542-C1-U16
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale | Referinte

NU SUNT
6657 /28/11/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 11925/1992;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1

1) MURESAN IOAN
2) MURESAN VIOLA
Observatii:(provenita din conversia CF 17179)

C. Partea lll. Sarcini

CONSTRUCTIE
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie Si Referinte
sarcini
NU SUNT

Unitate individuala 23542-C1-U1
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini t
NU SUNT

Unitate individuala 23542-C1-U2
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT

Unitate individuala 23542-C1-U3

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT

Unitate individuala 23542-C1-U4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie Si Referinte
sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 23542-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe-

Unitate individuala 23542-C1-U5

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
15443 / 13/08/2007
Contract De Ipoteca nr. 2801/2007 emis de NP Gramada Gheorghe;
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:90000 RON, si dobanzile aferente Al

1) ASSET LEASING IFN S.A.BUCURESTI, CIF:15421741
Observatii:(provenita din conversia CF 20865-Sf.Gheorghe)

30540 /19/12/2013

Act Notarial nr. Contract de ipoteca nr. 5511, din 17/12/2013 emis de BNP Gramada Claudiu Gabriel;

c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:76785.81 RON, si celelalte obligatii de plata Al
aferente creditului

1) ASSET LEASING IFN S.A.BUCURESTI, CIF:15421741

25013/ 06/08/2014

Act Notarial nr. Cesiune de creante si contracte cu privire la un portofoliu de contracte de credit aut.nr.347,

din 25/07/2014 emis de NP AVRAM DANIEL;
ca |58 noteaza cesiunea de creante a creditoarei VOLKSBANK ROMANIA SA Bucuresti, de Al

sub C1 si C3, in favoarea cesionarei ASSET LEASING IFN S.A.cu sediul in Bucuresti
7552 / 07/03/2019

Act Administrativ nr. Tabel nominal nr. 12, din 06/03/2019 emis de ASOCIATIA DE PROPRIETARI GODRI
FERENCZ;

C5 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:8684.09 LEI | Al

1) ASOCIATIA DE PROPRIETARI GODRI FERENCZ BL 1, CIF:11428526

Unitate individuala 23542-C1-U6

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 23542-C1-U7
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
7554 /07/03/2019

Act Administrativ_nr. tabel nominal cu cheltuieli pe apartamente nr.13, din 06/03/2019 emis de ASOCIATIA
DE PROPRIETARI GODRI FERENCZ BL 1;
C2 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:19953.26 LEI | Al

1) ASOCIATIA DE PROPRIETARI GODRI FERENCZ BL 1, CIF:11428526

Unitate individuala 23542-C1-U8

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
29310/ 31/10/2018

Act Administrativ_nr. Proces-verbal de sechestru asigurator pentru bunuri imobile nr. 64610, din 25/10/2018
emis de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE - DFP MUNICIPALE; Act Administrativ nr. Adresa nr. 65256, din
30/10/2018 emis de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE - DFP MUNICIPALE; Act Administrativ nr. Decizie nr.
64609, din 25/10/2018 emis de PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE - DFP MUNICIPALE-;

Cl |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:5306.27 LEI | Al

1) MUNICIPIUL SF. GHEORGHE
Unitate individuala 23542-C1-U9

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 23542-C1-U10
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
Unitate individuala 23542-C1-U11
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referinte
sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 23542-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Unitate individuala 23542-C1-U12

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referi
sarcini eferinte
NU SUNT
3585/ 05/04/2006
Contract De Ipoteca nr. 709/2006 emis de NP Gramada Claudiu-Gabriel;
Cl |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:18000 EUR, plus dobanzile aferente Al
1) BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.SUC.-JUD. COVASNA-SF.GHEORGHE
Observatii:(provenita din conversia CF 10872)
Unitate individuala 23542-C1-U13
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referi
sarcini ererinte
NU SUNT
Unitate individuala 23542-C1-U14
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie i Referi
sarcini eferinte
NU SUNT
7829 /28/12/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0;
c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, Al
cota initiala 1/1
1) BODOR IMRE, si sotia
2) BODOR SAROLTA
Observatii:(provenita din conversia CF 11435)
Unitate individuala 23542-C1-U15
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referi
sarcini aferinte
NU SUNT
30073 /08/11/2018
Act Notarial nr. Contract de donatie imobiliara aut. nr. 1785, din 24/10/2018 emis de NP Profiroiu Marilena;
c1 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, Al
cota initiala 1/1
1) BALAZS EMERIC, si sotia
2) BALAZS LENKE-ILONA
Unitate individuala 23542-C1-U16
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si Referi
sarcini ererinte
NU SUNT

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozittile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Referent/Asistent-registrator,
MIHAELA KOVACS
Data eliberérii, (parafa si seminatura)
/_/ Kovads Mihaela
- T asisten r‘_gi;traml’
. . rngip
19 R, 2022 P
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Nr. 5407 din 03.04.2023

TEGA® —Sit=

PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU-GHEORGHE
COMPARTIMENTUL URBANISM

Cu referire la cererea adresatd de Antal Arpad-Andras reprezentant al Municipiului
Sfantu-Gheorghe, inregistratd la TEGA S.A. cu nr.5386/03.04.2023, se emite

ACORDUL iN PRINCIPIU

Privind serviciul de salubrizare, in scopul: lucriri de reabilitare termica la bl.1, str.
Gédri Ferenc nr.1 pentru imobilul situat in jud. Covasna municipiul Sfantu Gheorghe, str.
Gédri Ferenc nr.1, identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P..

Mentiondm c& efectuarea serviciul de colectare si transport deseuri menajere se
solicita de catre utilizator prin contract de salubrizare incheiat cu operatorul de salubritate.
Incheierea contractului de salubrizare este obligatia utilizatorului.

in prezentul acord, operatorul utilizeaza datele Dvs. cu caracter personal in vederea
ducerii la buna indeplinire a obiectului prezentului acord in conformitate cu Regulamentul
European nr. 679/2016, privind prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind
protectia datelor).

Cu stima,
520032
" gfiff}'(;m?;ﬁ Dirgctor General Director Economic
r. Cranguii Mathé Laszlé Vajna Kinga Eniké

T 0367/401911 \Q/
TIF 0367/401912

M office@tega.ro

J14/295/199¢
C.U.Il. RO 8670570

1228450 RON

ap. soc

& & g 1 BZS/NMM2ex

colectare si valorificare deseuri zoldovezetek karbantartasa
hulladekgyljtés és hasznosita konténerbérlés salubrizare stradala
kOzterulet tisztitds inchiriere containere intretinerea spatiior verzi




MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA COVASNA
KOVASZNA MEGYE MUVELODESI IGAZGATOSAGA

520003, Sf. Gheorghe; Str. Gdbor Aron, nr. 1; jud. Covasna, Romania
Tel/Fax: (00)40/267/351374

Tel. monumente: (00)40/267/315953

E-mail: djcpncovasna@gmail.com

www.patrimoniucovasna.ro PN

Cod fiscal: 4404494 ( N n p
od fisca Ni. 3@( /lf\q @\( bR\ L:)) /,

{ b ¥ -
(x5 (|

SE APROBA
DIRECTOR EXECUTIV. N
CSAKI ARPAD ﬁm\L :

Catre,

PRIMARIA MUNICIPILUI SF. GHEORGHE str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sf. Gheorghe
Spre stiinta: ~ PLANSHOW SRL str. Godri Ferenc nr. 19

AVIZ NR. 36 / Z | 25.04.2023.
pentru lucrarea: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 1 STR. GODRI FERENC, NR. 1

Obiectul: ZPMI Casa Bene (inc. sec. XX), CV-Il-m-B-13098; ZPMI Casa Keresztes (1913), CV-Il-m-A-13097;
Adresa: Sfantu Gheorghe str. Godri Ferenc nr. 1

Proiect: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 1 STR. GODRI FERENC, NR. 1

Nr. proiect: 12/2022

Faza / Volum: DALI

Proiectant: PLANSHOW SRL

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPILUI SF. GHEORGHE

Documentatia inregistraté la D.J.C. COVASNA cu nr. 696/31.03.2023 cuprinde:
Studii de specialitate: Expertiza tehnica (i: ing. MIHUL Nicolae), Audit energetic (I: ing. FEJER Szidonia)

Piese scrise: Certificat de urbanism Nr. 78/22.02.2023., Extras CF nr. 23542 Sf. Gheorghe, Memoriu de prezentare,
Fotodocumentatie
Piese desenate: Plan de incadrare, Planse situafia existenta: Plan de situatie A0, Plan subsol AQ1, Plan parter A02, Plan

etaj curent A03, Plan invelitoare AO4, Sectiuni A05-A06, Fatade A07-A10, Planse situatia propusa: Plan
de situatie cu monumente A11, Plan subsol A12, Plan parter A13, Plan etaj curent A14, Sectiuni A15-A16,
Fatade A17-A20

Documentatia propune:  Inlocuirea tamplariei existente aferente apartamentelor §i scarilor; Termoizolarea peretilor cu vata
minerala bazaltica de minim 5cm, izolarea planseului superior cu termoizolatie de min 10 cm; Lucrari la
nivelul acoperisului (schimb de jgheaburi si burlane, refacere invelitoare tigla ceramica.
Suprafata desfasurata totald = 1050 mp.

Documentatia a fost analizatd de Comisia Zonale a Monumentelor Istorice nr. 02 in data de
12.04.2023 , in baza Legii nr. 422/2001, republicata, art. 26 alin. (1), pct. 6-11., art. 34. alin. (5), lit. d)-h se
acorda:

AVIZ FAVORABIL,

cu urmétoarele conditii : Beneficiarul este rugat si anunte DJC cu trei zile calendaristice inaintea demararii lucrarilor pentru
a se putea efectua controlul asupra acestora.

Prezentul aviz este valabil impreuni cu urmitoarele plange stampilate pentru neschimbare: Plan subsol A12, Plan parter
A13, Plan etaj curent A14, Sectiuni A15-A16, Fatade A17-A20

ntocmit,

Arh. SOLYMOSSY MARTA
Consultant monumente istorice
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POSTA
ROMANA

ORD’NULj‘n;u .
DIN ROps .
¢ (553"»““"' :
z\,»{.‘, =
SIgmary; / P

—Ph [

LEGENDA

Suprafete

|

——« LIMITA STUDIATA (326 m2, conf. C.F. 23542, 23542-C1) ﬁ-g- ‘1‘7,19;3"2 ,
.D. .98 m
[ EXTINDERE BLOC - PARTER COMERCIAL : 5
= Categoria de importanta € ' - ;

R BLOC DE LOCUINTE PROPUS PENTRU TERMOIZOLARE Claseg de impor‘tsnta "| Acest document este proprietatea intelectuala a PLANSHOW SR L . respectiv arh. Zsigmond Pél si intra sub incidenta legii 8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat, fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului

[ CONSTRUCTII VECINE Ing. A1

0 CASAKERESZTES - cod LMI CV-Il-m-A-13097 Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Expertiza nr./Data

=== CASA BENE - cod LMI CV-II-m-B-13098

SF GHEORGHE,K 520023, str GODRI FERENC "

- 10ate aimensiuniie trepuie verimcate pe sanuer ) 1961 5 sc A et 3.ap 7 ua covasna, | Beneficiar: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE Pr.nr.
- planurile de arhitectura trebuie citite impreun cu celelalte planuri de specialitate (rezistent, instalati), orice nesincronizare intre acestea trebuie raportaté proiectantjlor ; it 40 741 918 871, el oca@ptannaw o itate:
- modificarile aduse a datelor de pe plange se vor face doar cu acordul prealabil al proiectentilor - Localitate: MUN. SF. GHEORGHE 12/2022
- aplicarea culorilor, al finisajelor interioare/exterioare si comandarea produselor (corpuri de iluminat, tamplarie etc.) poate sa aiba loc numai dupa prezentarea monstrei, cu Specificatie Nume ‘Semnatura Scara: Titlu proiect: Faza:

LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL 1.

aprobarea beneficiarului si al proiectantului )
P sialp Sef proiect arh. ZSIGMOND P. N 1:500 STR. GODRI FERENG, NR. 1 DAL

- se vor respecta toate prescriptjile tehnice de executie ale producatorilor de materiale
- folosirea proiectului de cétre tertj este posibil doar cu acordul proiectantjlor, drepturile de autor asupra creatiei apartin proiectantilor Proiectat arh. ZSIGMOND P.
- executarea termo- si hidroizolarii elementelor structurale, respectiv montare tamplariei se va efectua conform detaliilor atasate documentatiei aferente.

LIRY >
\\3 Data: Titlu plansa: Plansa nr.

Intocmit arh. stag. BOGDAN E. 'ﬁx\\ MART. 2023 PLAN DE SITUATIE CU MONUMENTE A1
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LEGENDA

02
Mozaic turnat 1cm
Sapa de ciment 3cm
Placa din beton armat 10cm
Termoizolatie vata minerala pereti 15¢cm
Tencuiala exterioara permeabila la vapori 1cm

06
Sapa de ciment 8cm
Folie PE, 1 strat Ocm
Termoizolatie polistiren expandat 20 cm
Bariera de vapori, 1 strat Ocm
Beton prefabricat 14 cm

Tencuiala interioara impermeabila la vapori 1cm
07

Invelitoare din tigle ceramice gri 3cm
Sipci de lemn 5x3 cm 3cm

10
Pavaj dale de piatra 5cm
Umplutura din nisip compactat 5cm
Umplutura balast compactat 15¢cm
Geotextil Ocm
Pamanat natural 30cm

11
Hidroizolatie bituminoasa 0.1cm
Membrana bituminoasa 0.1cm
Termoizolatie polistiren expandat 5 cm
Membrana bituminoasa 0.1cm
Sapa de ciment 4 cm
Placa din beton armat 8 cm
Tencuiala interioara impermeabila la vapori 1 cm
Termoizolatie polistiren expandat 5 cm
Tencuiala interioara impermeabila la vapori 1 cm

\Verificator

Semnatura Cerinta

Referat/Expertiza nr./Data

NOTA:

SF GHEORGHE, 520023 str GODRI FERENC

- toate dimensiunile trebuie verificate pe santier neo18 bl 6osc A et 3 ap 7.jud covasna | Beneficiar: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE Pr. nr.
. . - . e - . FNT . X o 0 . . a . ) r G cui RO 33168397, nr reg com J14/125/2014

- planynl? qe arhitectura trebuie citite impreuna cu celelalte planuri de specnalnfate (reysten@, instalatii), orice nesincronizare intre acestea trebuie raportata proiectantilor (e 40741519 671 sl oftce@otanshon 1o | | ocaltate: MUN. SF. GHEORGHE 122022
- modificérile aduse a datelor de pe plange se vor face doar cu acordul prealabil al proiectentilor
- aplicarea c:t;)rrong;r:;fg];agﬁé?; :S:ﬁr;aa]rle;/)fgit:;lt(;iiﬁlﬁli comandarea produselor (corpuri de iluminat, timplérie etc.) poate s aiba loc numai dupa prezentarea monstrei, cu Specificatie Nume natura Scara: Titlu proiect: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL 1. Faza:
- se vor respecta toate prescriptiile tehnice de executie ale producatorilor de materiale Sef proiect arh. ZSIGMOND P. - 1:100 STR. GODRIFERENC, NR. 1 DAL
- folosirea proiectului de catre terti este posibil doar cu acordul proiectantilor, drepturile de autor asupra creatiei apartin proiectantilor Proiectat arh. ZSIGMOND P. § Data: Titlu plansa: Plansa nr.
] e : . . & 3 - . : -

executarea termo- si hidroizolérii elementelor structurale, respectiv montare tamplariei se va efectua conform detaliilor atasate documentatiei aferente — arh. stag. BOGDAN E. ‘72” \ MART. 2023 SECTIUNE B-B PROPUS A18
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NOTA:

- toate dimensiunile trebuie verificate pe santier

- planurile de arhitectura trebuie citite impreund cu celelalte planuri de specialitate (rezistenta, instalati), orice nesincronizare intre acestea trebuie raportata proiectantilor

- modificérile aduse a datelor de pe plange se vor face doar cu acordul prealabil al proiectentilor

- aplicarea culorilor, al finisajelor interioare/exterioare $i comandarea produselor (corpuri de iluminat, tAmplérie etc.) poate sa aiba loc numai dupa prezentarea monstrei, cu
aprobarea beneficiarului si al proiectantului

- se vor respecta toate prescriptiile tehnice de executie ale producatorilor de materiale

- folosirea proiectului de catre terfj este posibil doar cu acordul proiectantilor, drepturile de autor asupra creatjei apartin proiectantilor

- executarea termo- si hidroizolarii elementelor structurale, respectiv montare tamplériei se va efectua conform detaliilor atasate documentatiei aferente.
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LEGENDA

02
Mozaic turnat
Sapa de ciment
Placa din beton armat
Termoizolatie vata minerala pereti
Tencuiala exterioara permeabila la vapori

06
Sapa de ciment
Folie PE, 1 strat
Termoizolatie polistiren expandat
Bariera de vapori, 1 strat
Beton prefabricat
Tencuiala interioara impermeabila la vapori
07
Invelitoare din tigle ceramice gri
Sipci de lemn 5x3 cm
10
Pavaj dale de piatra
Umplutura din nisip compactat
Umplutura balast compactat
Geotextil
Pamanat natural
1"
Hidroizolatie bituminoasa
Membrana bituminoasa
Termoizolatie polistiren expandat
Membrana bituminoasa
Sapa de ciment
Placa din beton armat
Tencuiala interioara impermeabila Ia vapori
Termoizolatie polistiren expandat
Tencuiala interioara impermeabila la vapori

1cm
3cem
10cm
15¢cm
1cm

8cm
Ocm
20 cm
Ocm
14 cm
1cm

3cm
3cm

5cm
5cm
15¢m
Ocm
30cm

0.1cm
0.1cm
5 ¢m
0.1¢cm
cm
cm
cm
cm
cm
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SF GHEORGHE, 520023 str GODRI FERENC
no19,bl 5 s A et 3,ap 7. ud covasna | Beneficiar: PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE Pr.nr.
cul RO 33168397, nr reg com J14/125/2014
tel +40 741 919 671, e-mail office@planshow ro Localitate: MUN SF GHEORGHE 12/2022
Specificatie : i iect: :
pecificati Nume .| Semnatura Scara: Titlu proiect: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LABL 1 Faza:
Sef proiect arh. ZSIGMOND P. 1:100 STR. GODRI FERENC, NR. 1 DAL.L
"N
Proiectat arh. ZSIGMOND P. X & Data: Titlu plansa: Plansa nr.
. Lintocmit arh. stag. BOGDANE. ’,Q-L\( MART. 2023 SECTIUNE B-B PROPUS A18




=1

LA

9 6 9 5 1717 7 18 118 |15 2

NOTA:

- toate dimensiunile trebuie verificate pe santier

- planurile de arhitectura trebuie citite impreund cu celelalte planuri de specialitate (rezistents, instalatii), orice nesincronizare intre acestea trebuie raportata proiectantilor

- modificarile aduse a datelor de pe plange se vor face doar cu acordul prealabil al proiectentilor

- aplicarea culorilor, al finisajelor interioare/exterioare si comandarea produselor (corpuri de iluminat, tamplarie etc.) poate sé aib loc numai dupa prezentarea monstrei, cu
aprobarea beneficiarului si al proiectantului

- se vor respecta toate prescriptiile tehnice de executie ale producatorilor de materiale

- folosirea proiectului de cétre terti este posibil doar cu acordul proiectantilor, drepturile de autor asupra creatiei apartin proiectantilor

- executarea termo- si hidroizolarii elementelor structurale, respectiv montare tamplariei se va efectua conform detaliilor atasate documentatiei aferente.

AR
Acest document este proprietatea intelectuala a PLANSHOWSTR L, respectv arh. Zsigmond Pl i intra sub incidenta legi 8/196 privind crepturile de
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LEGENDA

1. Soclu, tenuiala pe baza de silicat, cul. Gri inchis RGB 136-136-136 - propus
2. Tencuiala pe baza de silicat, cul Alb RGB 255-255-255 - propus
3. Tencuiala pe baza de silicat, cul RGB 202-149-134 - propus

4. Tencuiala pe baza de silicat, cul. Gri RGB 168-168-168 -propus
5. Tamplarie din PVC cu geam termopan, cul Alb / Lemn - existent
5'. Tamplarie din lemn cu geam simpu, cul. Alb - existent

6. Perete cortina - existenta

7. Copertina din beton - existent

8. Copertina din policarbonat - existent

9. Panou firma - existent

10. Lucarne

11. Tigla profilata -nou propus

12. Cos de fum tencuit, cul. Alb

13. Jgheab/ burlan din tabla zincata, cul. Gri - propus

14. Lamele din beton

15. Element decorativ din beton

16. Balustrada metalica

17. Burlan existent

18. Tamplarie din PVC cu geam tripan, cul. Alb

autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat. fiind interzisa reproducerea si difuzarea fara autorizarea expresa a autorului
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cul RO 33168397, nr reg com J14/125/2014

tel +40 741 919 671 e-mail office@planshow ro Localitate: MUN SF GHEORGHE 12/2022
Specificatie Nume s Semnatura Scara: Titlu proiect: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL 1. Faza:
Sef proiect arh. ZSIGMOND P. \h_ 1:100 STR. GODRI FERENC, NR. 1 DAL
Proiectat arh. ZSIGMOND P. \ s\ Data: Titlu plansa: Plansa nr.
Intocmit arh, stag. BOGDANE. | /3 (\ MART. 2023 FATADA VEST PROPUS A19




NOTA:

- toate dimensiunile trebuie verificate pe santier

- planurile de arhitectura trebuie citite impreuna cu celelalte planuri de specialitate (rezistentd, instalatii), orice nesincronizare intre acestea trebuie raportata proiectantjlor

- modificarile aduse a datelor de pe plange se vor face doar cu acordul prealabil al proiectentjlor

- aplicarea culorilor, al finisajelor interioare/exterioare si comandarea produselor (corpuri de iluminat, tamplérie etc.) poate sa aib loc numai dup prezentarea monstrei, cu
aprobarea beneficiarului si al proiectantului

- se vor respecta toate prescriptiile tehnice de executie ale producatorilor de materiale

- folosirea proiectului de catre terfi este posibil doar cu acordul proiectantilor, drepturile de autor asupra creatiei apartin proiectantjlor

- executarea termo- i hidroizolarii elementelor structurale, respectiv montare tamplariei se va efectua conform detaliilor atasate documentatiei aferente.
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LEGENDA

1. Soclu, tenuiala pe baza de silicat, cul. Gri inchis RGB 136-136-136 - propus
2. Tencuiala pe baza de silicat, cul Alb RGB 255-255-255 - propus
3. Tencuiala pe baza de silicat, cul RGB 202-149-134 - propus

4. Tencuiala pe baza de silicat, cul. Gri RGB 168-168-168 -propus
5. Tamplarie din PVC cu geam termopan, cul Alb / Lemn - existent
5. Tamplarie din lemn cu geam simpu, cul. Alb - existent

6. Perete cortina - existenta

7. Copertina din beton - existent

8. Copertina din policarbonat - existent

9. Panou firma - existent

10. Lucarne

11. Tigla profilata -nou propus

12. Cos de fum tencuit, cul. Alb

13. Jgheab/ burlan din tabla zincata, cul. Gri - propus

14. Lamele din beton

15. Element decorativ din beton

16. Balustrada metalica

17. Burlan existent

18. Tamplarie din PVC cu geam tripan, cul. Alb

Acest document este ietatea intelectuala 8 PLANSHOW S R L | respectiv arh. Zsigmond P4l si intra sub incidenta legii 8/1996 privind drepturile de autor. Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei care a fost elaborat. fiind interzisa jucerea si difuzarea fara autorizarea aautorului
Ing. A1
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T 10 e 5 0 ket 300 1ot Govssus | Beneficiar PRIMARIA MUN. SF. GHEORGHE Pr. .
cur RO 33168397 nr reg com J14/125/2014,
tel +40 741919 671, e-mail office@planshow ro Locamate: MUN SF' GHEORGHE 12/2022
Specificatie Nume <] Semnatura Scara: Titlu proiect: LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LABL 1. Faza:
Sef proiect arh. ZSIGMOND P. 1:100 STR. GODRI FERENC, NR. 1 DAL
Proiectat arh. ZSIGMOND P. \ \> Data: Titlu plansa: Plansa nr.
Intocmit arh. stag. BOGDANE. | "2, c\\ MART. 2023 FATADA SUD PROPUS A20
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1. Soclu, tenuiala pe baza de silicat, cul. Gri inchis RGB 136-136-136 - propus
2. Tencuiala pe baza de silicat, cul Alb RGB 255-255-255 - propus

3. Tencuiala pe baza de silicat, cul RGB 202-149-134 - propus

»T ; : 4. Tencuiala pe baza de silicat, cul. Gri RGB 168-168-168 -propus
y : i 5. Tamplarie din PVC cu geam termopan, cul Alb / Le i e
5'. Tamplarie din lemn cu geam simpu, cul. Alb - existeht ROINUL At
6. Perete cortina - existenta a
7. Copertina din beton - existent

8. Copertina din policarbonat - existent

9. Panou firma - existent Zsig mong
| 1 10. Lucame PAL
: : 11. Tigla profilata -nou propus m‘: R
i ! 12. Cos de fum tencuit, cul. Alb I
] 1 e

13. Jgheab/ burlan din tabla zincata, cul. Gri - propu
14. Lamele din beton

T T T —

: \ 15. Element decorativ din beton
H 5 1 2 18 7 5 4 14 5 6 o 1 16. Balustrada metalica
! g ° A ! 17. Burlan existent
18. Tamplarie din PVC cu geam tripan, cul. Alb
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| - a— 3. Tencuiala pe baza de silicat, cul RGB 202-149-134 - propus
g B J 4. Tencuiala pe baza de silicat, cul. Gri RGB 168-168-168 -propus
O'4aiC : P gyo - O 5. Tamplarie din PVC cu geam termopan, cul Alb / Lemn - existent
5'. Tamplarie din lemn cu geam simpu, cul. Alb - existent
I 5 6. Perete cortina - existenta
’ | 7. Copertina din beton - existent
[ ‘ 1 8. Copertina din policarbonat - existent
1 [ r N IS 1 9. Panou firma - existent
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16. Balustrada metalica Al
17. Burlan existent fi
18. Tamplarie din PVC cu geam tripan, . Y
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DEURGENTA  NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DEURGENTA g UNIC
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1630082 din 07.04.2023
,MIHAI VITEAZUL” AL JUDETULUI COVASNA Sfantu Gheorghe

Citre,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
,,Mihai Viteazul” al judetului Covasna cu nr. 1630081 din 05.04.2023, referitoare la emiterea unui
punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului/autorizatiei de securitate la incendiu pentru
obiectivul: ,,LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 1, STR. GODRI FERENC,
NR. 1” (cu aria desfasurata de 1398 mp si regim de indltime SpariartP+3E), situat in mun. Sfantu
Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr.1, jud. Covasna, va comunicim urmatoarele:

1. Potrivit celor mentionate de dumneavoastra si a legislatiei in vigoare (art. 30, 30"1 din
Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd cu modificdrile si
completdrile ulterioare coroborat cu HG nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajdri care se supun avizdrii/autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu
modificdrile si completdrile ulterioare), obiectivul propus, nu se incadreazi in categoriile de
constructii si amenajiri care se supun avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu.

2. Totodatd va comunicam cd, la placarea cu materiale termoizolante se vor lua mésurile
necesare de protectie, astfel incat si se asigure limitarea propagdrii incendiilor pe fatade;

3. De asemenea, vd informdm cd persoanele fizice si juridice trebuie sd respecte
reglementirile tehnice si dispozitiile de aparare impotriva incendiilor §i sd nu primejduiascd, prin
deciziile si faptele lor viata, bunurile si mediul’;

4. Prezenta adresa este valabila doar insotitdi de documentele vizate spre neschimbare
(memoriu tehnic justificativ si plansa A00), care justifici neincadrarea constructiei, spatiului ori
amenajarii i isi pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au stat la baza
emiterii acesteia si nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

Adresa de raspuns si documentatia aferentd se vor ridica de la sediul inspectoratului,
amplasat in Municipiul Sfintu Gheorghe, strada Oltului, nr. 31-33, judetul Covasna in zilele de
luni, marti si miercuri intre orele 08:30 — 16:30, joi 08:30 — 18:30, respectiv vineri intre orele
08:30 - 16:30.

INSPECTOR SEF

\

LOCOTENENT'COLONEL

Lart. 5si 6 din Legea 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd cu modificdrile si completdrile
ulterioare
NESECRET
1/1

e s R el T e e o
str. Oltului, nr. 31-33, Sfantu Gheorghe Telefon: 0267/315350, 315351 ~ Fax: 0267/311182 www.isnjcv.ro - email:
contact@isujcv.ro
Datele cu caracter personal sunt prelucrate si protejate in conformitate cu prevederile Regulamentului UE 679/2016




Dkt ROMANIA
MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA COVASNA

yidig

A -
TN

\\\

b/ L
# sanat®

Nrinreg: 2122/2121

X .
520923 31 Gheorghe ® 0267.351.398  E-mail: dsp@dspcovasna.ro
06.04.2023

Str. Godri F . 12 .
R ~ 0267.351.459 Web: www.dspcovasna.ro  Data:

[~

NOTIFICARE

Catre,

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 2
Judetul Covasna

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistratd la Directia de Sadnatate
Publica a judetului Covasna cu nr. 2121 din 06.04.2023, privind proiectul nr.
12/2022 : “LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 1, STR.
GODRI FERENC, NR. 1 ” in Municipiul Sfantu Gheorghe, Str. Godri Ferenc.

C.F. 23542, 23542-C1, judetul Covasna,
Prin prezenta va comunicam ca investitia nu face obiectul evaluirii

conditiilor de igiena si sinitate publica.

irector executiv
Agoston Laszlo

Intgoqit de
Imreh EniRQ-Veronka



Anexa nr.2 FORMULAR DOVADA igital) ORDINUL
La Hotdrarea Consiliului national nr. 1648 / 67/10/2013 ARHITECT'LOR
DIN ROMANIA

Filiala Teritoriald Brasov-Covasna-Harghita a Ordinului Arhitectilor din Romania
Localitate: Municipiul Brasov, Strada: Sirul Beethoven, Nr. 1
T: 0040268471438 F: 0040268511300, W: secretariat@oar-bvcvhr.ro

Catre
(1) Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna,

DOVADA DE LUARE iN EVIDENTA A PROIECTULUI DE ARHITECTURA

Prin prezentul document:

1.Confirmam dreptul de semnatura al solicitantului:

D-na/Dl Pal Zsigmond(), aflat(d) in evidenta Filialei teritoriale Brasov-Covasna-Harghita a O.AR,
inscris in Tabloul National al Arhitectilor la nr. 6532, la sectiunea:

Arhitect cu drept de semnatura::
si care nu are dreptul de semnatura suspendat la data emiterii prezentului document.

2.V4 comunicdm c& sub nr. 106-27735 din 05/05/2023 am luat in evidenta Filialei Teritoriale a O.A.R.
proiectul de arhitectura din cadrul documentatiei tehnice D.T.A.C. + D.T.O.E., pentru:
a. obiectul de investite LUCRARI DE REABILITARE TERMICA LA BL. 1, STR. GODRI FERENC,
NR. 1 )
b. adresa investitiei Judet: Covasna, Localitate: Oras Sfantu Gheorghe, Strada: GODRI FERENC,
Nr. 1 5
c. beneficiarul investitiei MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
proiect nr.12/2022 din data 30/03/2023 elaborat de (firma) PLANSHOW SRL
e. elaborat in baza certificatului de urbanism cu nr. 78, eliberat de Primaria Municipiului Sfantu
Gheorghe, Jud. Covasna, la data 22/02/2023
f. valoarea de investitie estimata 996.450,00 RON -

=

Solicitantul si-a exercitat dreptul de semnéaturd in modalitatea declaratda in TNA si parafeaza proiectul in
calitate de sef proiect pentru proiectul de arhitectura ().

Intreaga responsabilitate profesionald fata de client (beneficiar) si autoritdtile publice cu privire la
continutul si calitatea solutilor cuprinse in proiectul de arhitecturd, aferent documentatiei tehnice, Ti
revine arhitectului/conductorului arhitect cu drept de semnéatura (¢,.

Prezenta s-a eliberat n vederea emiterii autorizatiei de construire/desfiintare/organizarea executérii
lucrérilor pentru obiectul de investitie mentionat mai sus (1.

Arhitectul/conductorul arhitect a optat ca suma provenitd din aplicarea timbrului arhitecturii, in valoare de
0,5%o(zero virguld cinci la mie) din valoarea investitiei, s se vireze cétre:

Ordinul Arhitectilor din Romania, CIF 14083510, cont RO09BRDE410SV58888334100 banca
BRD

Data (zz/ll/aaaa): Presedinte: Semndatura si stampila:
Arhitect Razvan lon Dracea ) /"0

N\

05/05/2023

Filiala Teritoriala: Sef punct de lucru

Brasov-Covasna-Harghita Arhitect Titus Chirila

Autenticitatea acestei dovezi de luare in evidenta a proiectului de arhitecturd poate fi verificatd accesand
pagina https://www.sioar.ro, secfiunea 'Cauta dovada lucrare'.

NOTELE EXPLICATIVE SE GASESC PE VERSO



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Clasarea notificarii
Nr. 128/07.04.2023

Ca urmare a solicitarii depuse de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, cu sediul in mun. Sf.
Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, pentru proiectul: ,,LUCRARI DE REABILITARE
TERMICA LA BL. 1, STR. GODRI FERENC?, propus a fi realizat in municipiul Sf. Gheorghe,
str. GAdri Ferenc, nr. 1, jud. Covasna, nregistratd la APM Covasna cu nr. 3011/05.04.2023

— in urma analizarii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de
urbanism conform Certificatului de Urbanism nr. 78/22.02.2023, eliberat de Primaria
Municipiului Sfantu Gheorghe si in raport cu pozitia fata de arii naturale protejate, zone-tampon,
monumente ale naturii, monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona
costiera;

—avand in vedere ca:

* proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

* proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernuiui
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi
faunei salbatice, aprobata cu modificiri si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

* proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna, in baza Legii nr. 292/2018 decide:

Clasarea notificarii, deoarece proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului.

%3’;; s &/
/(u'/-(,g 6.‘. /
Sef Serviciu, Avize, \?\jﬁ\ﬁ*‘»// Coordonator
Acorduri, Autorizatii, S Compartiment CFM
Ing. SIMINICEANU Gabriel Nicolae Ing. GHIQQ%%aﬁ_Q?Ua
intocmit,

Referent de specialitate
Stanciu Maria

/

IWA/1M0 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
Adresa: B-dul Grigore Balan, nr.10 Sfantu Gheorghe, Cod 520013, judetul Covasna
E-mail:office@apmcv.anpm.ro; Tel 0267/323701; Fax. 0267/324181
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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