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A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTVUL DE INVESTITII

1.1.Denumirea obiectivului de investitii:
CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO din Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

1.2.0rdonator principal de credite/investitor:

ANTAL ARPAD ANDRAS - Primarul Municipiului Sfantu Gheorghe

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE
520008, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei:
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE prin PRIMARIA MUNICIPALA SFANTU GHEORGHE
520008, Strada 1 Decembrie 1918 nr. 2, Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate:

Proiectant general: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant arhitectura: PLANSHOW S.R.L.
Proiectant rezistenta: V&V PROJEKT S.R.L.
Proiectant instalatii: IMPROMAR S.R.L.

BALINT SZILARD P.F.A.

ARGUS SR.L. ~ ,
Studiu Geotehnic: GEODA SRL. U oRIG
Studiu de eficienta energetica: ing. Fejér Szidonia R

2N
=22,
\




PLANSHOW SRL

sfantu gheorghe, 520023, str. gadri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, el. 3, 2p. 7, jud. covasna, cui. RO 33168387, nr. reg. com. 14/1252014, iban: ROS0 INGB 0000 9999 0434 4849, www. planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI / PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actual,
necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice
identificate si propuse spre analiza:

Nu este cazul - pentru aceastd investitie nu s-a intocmit studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare:
Proiectul propus este unul de importanta majora in ceea ce priveste imbunatétirea infrastructurii medicale, sociale,
educationale in Municipiul Sfantu Gheorghe in zone marginalizate.
in zona exista o gradinita si o scoala gimnaziala pentru copii din cartier si un Centru multifunctional, care este o
sala de sport transformata intr-o sala pentru prestarea serviciilor sociale si care nu satisface necesitatea de asigurare a

spatiilor necesare serviciilor medicale, sociale si educationale.

2.3. Analiza situatiei existente i identificarea deficientelor:

Municipiul Sfantu Gheorghe inregistreaza o pondere destul de mare a celor care traiesc in comunitati marginalizate
(aproximativ 6,29%).

Cartierul Orkd este una din cele 3 zone marginalizate identificate la nivelul municipiului Sfantu Gheorghe, fiind
incadrat in categoria zonelor de tip mahala.

in aceasta zona, oamenii locuiesc in case construite de ei, de cele mai multe ori ilegal, fara autorizatii si pe teren
care nu este in proprietatea lor.

Accesul la utilitati lipseste cu desavérsire, locuintele nu sunt racordate la reteaua de apa potabild sau canalizare.

Serviciile medico-socio-educationale in zona sunt asigurate partial, fara ca acestea sé fie organizate in asa fel, ca
sa asigure conditii optime de functionare, inclusiv spatii special amenajate. Din lipsa conditiilor potrivite pentru asigurarea de
servicii sociale de catre furnizori publici si privati de servicii sociale, locuitorii din cartierul Orké au acces redus la aceste
servicii. Prin urmare, numai 30,7% din populatia cu varsta cuprinsa intre 15-64 ani au 8 clase absolvite, numarul celor care
stie sa scrie si sa citeasca este si mai mic. Rata de abandon scolar pe ciclu scolar de 8 clase este de 80%. Lipsa acuta de
scolarizare influenteaza in mod negativ sansele de ocupare a locuitorilor zonei, iar rata scizuta de ocupare afecteaza
sanatatea mentala si fizica a locuitorilor. Serviciile sociale existente in zona Orké au capacitatea de a deservi numai o parte

din locuitorii cartierului, majoritatea copiilor si a adultilor nu au sau au acces redus la serviciile existente.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii, in
scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii:

Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe are in vedere dezvoltarea infrastructurii de asigurare servicii medlco -SOcio-
educational in zona Ork, prin construirea unei centru comunitar integrat, care sa asigure furnizarea persoanelor mclusw

celor de etnie roma si grupurilor vulnerabile servicii comunitare integrate adaptate nFVOIIOF medlcale sociale $|
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educationale.

In lipsa unui centru comunitar integrat, adaptat la nevoile grupului tinta si la nevoile furnizorilor publici si privati de
servicii sociale, accesul la aceste servicii ramane redus, numai o parte a populatiei locale poate sa- -si beneficieze de
acestea. Fumnizorii actuali de servicii sociale in cartierul Orké presteaza serviciile lor in Centrul Multifunctional Neri Szent
Fulop si in Casa Alba, ambele locatii nepotrivite pentru activitati desfasurate concomitent sau pentru grupuri mai mari de
persoane. In lipsa unui astfel de centru, in care sa presteze servicii sociale integrate pentru un numar mare de persoane,

riscul de séracie si excluziune sociala a locuitorii cartierului rimane constant sau chiar se agraveaza cu timp.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice:
Prin crearea unui centru comunitar integrat se va oferii:
- Servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii, tineri;
- Servicii de informare/consiliere pentru adulti;
- Servicii de dezvoltare comunitara:
- Servicii medicale;

- Punct de acces public la informatii (receptie).

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII / OPTIUNI TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Pentru realizarea obiectivului de investiti CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO din
Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna se propun dous optiuni tehnico-economice:

SCENARIUL 1 - maximal - cu dotarea si echiparea totald al centrului

Se propune construirea unui centru comunitar integrat conform cerintelor beneficiarului avand scopul de a oferi:

- servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii (avénd 5 sali pentru activitati de grupuri de
circa 20 de copii respectiv 2 sali pentru grupuri mari - cu posibilitatea de servire a mesei cu toate
anexele necesare),

- servicii de informare si consiliere pentru adulti respectiv servicii de dezvoltare comunitars (avand 4
sali pentru consultari individuale respectiv cele 2 sali mai mari pentru grupuri mai mari de adulti, se va
mai amenaja un dus, grup sanitar si spalatorie),

- servicii medicale (in blocul medical compus din hol de asteptare, cabinet medical, izolator Si grup
sanitar),

- punct de acces public la informatii (receptie/birou)

Centrul comunitar propus se va realiza pe un teren de forma neregulata de 1 288 mp. Constructia propus& cu
regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda partiald se va beneficia de geometria data al terenului: astfel avand
in vedere panta accentuats al terenului intre coltul sud vestic respectiv nord estic (diferenta de nivel fiind de aproape 4 m -
coltul nord estic fiind cea joass) se propune amplasarea aripii cu demisol pamal in-coltul -nord estic al parcelei, totodat
avand in vedere forma terenului si functiunile propuse in acest centru s-a optat pentru 0 rezolvare cu o curte interioara
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protejata care faciliteaza accesul usor dar supravegheat in salile amenajate.

Astfel cladirea cu o planimetrie care urmareste planimetria neregulata al terenului este astfel amplasata intrucét
aceasta curte interioara sa aiba dimensiunile maxime. Se pot distinge 4 aripi al cladirii: aripa vestica dealungul strazii Varadi
Jozsef marcheaza accesul principal al centrului, aripa estica este legat cu aceasta aripa de cele doua aripi laterale cea
sudica si cea nordica. Aripa estica si vestica vor avea acoperis sarpant3 iar corpurile de legatura se vor realiza cu acoperis
terasa - incercand astfel ruperea acestui volum in mai multe elemente — avand in vedere faptul ca in vecinatate nu se
gasesc constructii cu astfel de dimensiuni.

Ansamblul de corpuri de cladiri va avea mai multe accese, accesul principal fiind de pe strada Varadi Jézsef —
printr-un gang care conduce spre curtea interioars partial acoperitad. Pe partea nordica al gangului se va accede blocul
medical, gangul acoperit si protejat oferind un spatiu de asteptare generoasa pentru aceasta functiune. Blocul medical se va
compune dintr-un mic hol de asteptare, un cabinet medical din care se deschide un izolator respectiv un grup sanitar care
se accede din holul de asteptare.

Receptia, sau biroul de informare va avea un acces usor printr-o scara si poarta realizats pe fatada nordica al
ansamblului. La fel pe fatada nordica casa scarii deservind aripa estica va avea un acces direct din exterior (aceasta fiind si
o cale de evacuare din exterior dar ajutand si accesul usor al oficiului/chicinetei de la parter unde se va pregati/servi
mancarea pentru sala de mese — sala pentru activitati in grup mare).

Asa cum s-a mentionat mai sus silile de Ia parterul constructiei se vor accede din curtea interioar3 al cladirii, astfel
din gangul de acces spre sud se va accede grupul de sali compus din 3 s&li dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 6-14
ani cu grup sanitar comun. In continuare pe latura sudica al curtii interioare se va accede grupul de sali compus din 2 sali
dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 0-6 ani fiecare cu grup sanitar propriu. Aceste sali vor avea acces direct in
exterior - printr-o terasa acoperita cu pergola de lemn de unde se va accede curtea sudica al cladirii.

Pe latura estica al curtii interioare se vor accede cele 2 sl pentru activitati in grup mare. Aceste doua sali vor fi
compartimentate printr-o usa rabatabils de 4,70x2,55 m pentru a facilita folosirea simultan in cazul servirii mesei sau in
cazul unor activitati de mai multe grupuri. Aceasts sal3 va avea acces direct in oficiul/chicineta respectiv intr-un depozit.

Pe latura nordica al curtii interioare se gaseste dusul/grupul sanitar/spalatoria comuna care va fi folosit atat de
catre organizatii care isi desfasoare activitatea in acest centru cat si de vizitatorii/utilizatorii centrului: locuitorii cartierului
Orks. Supravegherea se va face din biroul/punctul de informare amplasat in coltul nord estic al blocului medical.

Casa scarii se va amplasa in coltul nord estic al ansamblului. Prin casa scarii se vor accede salile de la demisol
respectiv de la mansarda. In demisol se vor amplasa 4 sali pentru consultdri individuale de diferite dimensiuni respectiv
centrala termica. La mansarda vor fi | amplasate salile administrative si anexele acestora care vor fi folosite de organizatiile
care si desfasoara activitatea in acest centru. Astfel se vor dota 4 birouri, 2 sali de sedinte, un oficiu si un grup sanitar.

fn ceea ce priveste utilitatile centrul se va lega la retelele municipale existente in zona: Ia retea de alimentare cu
energie electrica, retea de gaz metan, retea de apa si canalizare. Pentru a ridica efi cienta energetica si a reduce costurile
de intretinere se propune dotarea centrului cu panouri fotovoltaice respectiv panouri solare cu colector solar cu tuburi
vidate. Centrala termica se va amenaja in demisol, in coltul vestic al acestuia. La parter, langa receptie/birou de informare
se va mai dota o camera tehnica. - 1 75‘1"‘ D i
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topometria existentd dar sa aiba in vedere cerintele functionale. Astfel pe latura vestica se va prelua panta strazii Varadi
Jozsef — si prin 1/3 trepte se va ajunge la cota gangului respectiv printr-o platforma care se va realiza la cota de calcare al
gangului la sud de aceasta intre trotuarul strazii si trotuarul de garda al cladirii. Pe partea nordica a parcelei se va amenaja
0 rampa de 3,00 m latime care va conduce la accesul secundar/ de serviciu — facilitand un acces usor spre oficiul/chicineta
centrului. Se va amenaja o terasa dotatd cu o pergola de lemn, care se va accede din cele 2 sali pentru copii cu varsta
prescolara (astfel evacuarea in caz de incendiu din aceste sali se va realiza direct in exterior). Tn coltul sud estic al terenului
respectiv dealungul laturii sudice s-a pastrat o zona verde pentru posibilitatea jocului in aer liber al copiilor care utilizeaza
salile de activitati. In jurul cladirii se va amenaja un trotuar de garda.

Se considera un element important inchiderea perimetrala al terenului pe care se va realiza centrul comunitar dar
intr-un fel in care s& aib& un aspect deschis, primitor. Astfel s-a optat la folosirea unui gard metalic din plasa bordurata pe
tevi metalici rectangulari — aceasta se va monta pe 3 laturi al terenului, latura nordica, estica si sudica - lasand astfel
deschisa latura vestica spre strada Varadi Jozsef. Pentru posibilitatea de inchidere al centrului in gangul de acces se vor
monta rulouri de grilaj metalic pliabil, respectiv se vor mai monta 3 porti metalici dealungul laturii nordice respectiv sudice.

Accesul persoanelor cu handicap locomotor este facilitat prin platforma dintre strada Varadi Jozsef respectiv
gangul de acces. Prin gang se va ajunge in curtea interiora care va avea un pavaj plan si din care se vor accede toate
functiunile publice. Grupul sanitar pentru persoanele cu handicap locomotor este propus pe latura sudica al curtii interioare
intre cele 2 grupuri de sali.

Dotarea adecvata al centrului reprezinta un factor important in posibilitatea de functionare al acestuia, astfel se

propune dotarea acestuia cu echipamentele si mobilierul necesar functionarii.

SCENARIUL 2 - minimal - fara dotarea si echiparea totald al centrului
i comparatie cu scenariul 1 Tn acest scenariu se propune realizarea cladirii respectiv amenajarea terenului pe care
se afla centrul comunitar integrat fara dotarea acestuia cu panouri fotovoltaice, panouri solare, cu echipamente si mobilier

necesare functionarii.

Avand in vedere cerintele beneficiarului (prin nota ) si datele de pe teren, varianta recomandata de citre
elaborator este scenariul 1.

3.1. Particularitati ale amplasamentului
Bilantul teritorial propus

suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp ’

suprafata constructii propuse: 702,98 mp ] k?-

regim de inaltime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala) '

suprafata plantata: 373 mp

suprafete pavate - alei pietonale $i carosabile: 215.15 mp \ I 5 .

locuri de parcare propuse: 0 locuri
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3.1.a. Descrierea amplasamentului:

Amplasamentul este acelasi pentru amandoua scenarii propuse, nu s-au avut in vedere locuri separate pentru cele
doua scenarii tehnico-economice.

Terenul studiat se afla in cartierul &rké al Municipiului Sfantu Gheorghe, partea nord vestica al orasului pe un
versant cu inclinatie ,spre oras’, de la nord vest spre sud est.

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 367/2019 terenul se afl intr-o zon3 de locuinte si servicii.
Cartierul Orké este una din cele 3 zone marginalizate identificate la nivelul Municipiului Sfantu Gheorghe, fiind incadrat in
categoria zonelor de tip mahala. In aceasta zona, oamenii locuiesc in case construite de ei, de cele mai multe ori ilegal, fara
autorizatii si pe teren care nu este in proprietatea lor. Accesul la utilitati lipseste cu desavarsire, locuintele nu sunt racordate
la reteaua de apa potabila sau canalizare.

Localizare: Judetul Covasna, mun. Sf. Gheorghe, Zona Orké, F.N.

Suprafata terenului: Terenul pe care se propune construire centrului comunitar face parte din terenurile identificate
prin extrasele C.F. 24281 si 25533, Sfantu Gheorghe, avand suprafetele de 34 019 respectiv 1 440 mp.

Terenul studiat are suprafata de 1 288 mp si este liber de constructii.

Dimensiuni in plan: Forma terenului studiat este neregulata, dar apropiata de un patrulater alungit cu dimensiunile
maxime de circa 42 x 23-37 m.

Regim juridic: Cele dou& parcele din care face parte terenul studiat, parcelele identificate cu extras C.F. 24281,
Sfantu Gheorghe, respectiv extras C.F. 25533, Sfantu Gheorghe sunt imobile in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe,
situate in intravilanul localitatii Municipiului Sfantu Gheorghe. Terenurile au notat drept de administrare in favoarea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Regim economic: Zona de locuinte si servicii. Folosinta actualé fiind teren de tip curti si constructii.

3.1.b. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente silsau cai de acces posibile:

Accesul in Cartierul Orké se poate face de pe mai multe strazi: din sud strada Ghioceii si Primaverii, din est strada
Primaverii, Brazilor, Canepei si Varadi Jozsef.

Cartierul Orkd este una din cele 3 zone marginalizate identificate la nivelul Municipiului Sfantu Gheorghe, fiind
incadrat in categoria zonelor de tip mahala. In aceasta zona, oamenii locuiesc in case construite de ei, de cele mai multe ori
llegal, fard autorizatii si pe teren care nu este in proprietatea lor. Accesul la utilitati lipseste cu desavarsire, locuintele nu
sunt racordate la reteaua de apa potabild sau canalizare. Strizile sunt neasfaltate, fara parte carosabila si pietonala,
geometria lor este intamplatoare intre locuinte si in continua schimbare.

Pentru localizarea centrului comunitar integrat s-a ales un teren in apropierea accesului sud vestic al cartierului — la
nord vest de intersectia strazilor Primaverii cu strada Varadi Jozsef. In apropiere (la sud vest pe partea opusa a strazii
Varadi Jozsef) se gaseste "casa Alba" — clidire parter si mansarda in care momentan se gasesc sali multifunctionale si
birouri folosite de diferite ONG-uri, respectiv monumentul funerar al lui Bartalis Ferenc si Varadi Jozsef la vest, vis- -a -vis de
terenul propus. / iR

od 4
Terenul are urmétoarele vecinetat C’%’&@ﬁ , e

Spre sud: teren proprietate Municipiul Sfantu Gheorghe, extras C.F r%; ?\ #Sfantu Gheorghe

Uyr' e ;//
/ p = {




Spre est: terenuri proprietate Municipiul Sfantu Gheorghe, extras C.F. nr. 24281, Sfantu Gheorghe
respectiv extras C.F. nr. 25533, Sfantu Gheorghe

Spre nord: terenuri proprietate Municipiul Sfantu Gheorghe extras C.F. nr. 24281, Sfantu Gheorghe
respectiv extras C.F. nr. 24354, Sfantu Gheorghe

Spre vest: strada neasfaltata, strada Varadi Jozsef
Terenul se accede dea lungul laturii vestice direct de pe strada Varadi Jozsef.

3.1.c. Orientari propuse fati de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale sau construite:

in scenariul 1 si In scenariul 2 cladirea propusa respectiv amenajarea exterioara propusa sunt identice.

Centrul comunitar propus se va realiza pe un teren de forma neregulats de 1 288 mp. Constructia propusa cu
regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda partiald se va beneficia de geometria data al terenului: astfel avand
in vedere panta accentuata al terenului intre coltul sud vestic respectiv nord estic (diferenta de nivel fiind de aproape 4 m —
coltul nord estic fiind cea joasa) se propune amplasarea aripii cu demisol partial in coltul nord estic al parcelei, totodats
avand in vedere forma terenului si functiunile propuse in acest centru s-a optat pentru o rezolvare cu o curte interioars
protejata care faciliteaza accesul usor dar Supravegheat in salile amenajate.

Astfel cladirea cu o planimetrie care urmareste planimetria neregulata al terenului este astfel amplasata intrucat
aceasta curte interioara sa aiba dimensiunile maxime. Se pot distinge 4 aripi al cladirii: aripa vestica dealungul strazii Varadi
Jozsef marcheaza accesul principal al centrului, aripa estica este legat cu aceasta aripa de cele dous aripi laterale cea
sudica si cea nordica. Aripa estica $i vestica vor avea acoperis sarpant iar corpurile de legatura se vor realiza cu acoperis
terasa - incercand astfel ruperea acestui volum in mai multe elemente — avand in vedere faptul ca in vecinatate nu se
gasesc constructii cu astfel de dimensiuni.

Sélile de activitati sunt astfel amplasate intrucét s aiba insorire, fiind la parterul aripii sudice. Totodata dealungul
laturii sudice s-a I&sat o distanta considerabild spre vecini, avand in vedere posibilitatea de construire pe aceste terenuri Si

posibilitatea de umbrire a cladirii centrului comunitar.

3.1.d. Surse de poluare existente in zona:

Sursele de poluare nu sunt semnificative cartierul Orkd fiind o zona de locuinte fara activitati industriale, insa din
Cauza drumurilor nemodernizate praful este o surs de poluare cu care trebuie calculat. Totodats avand in vedere ca
cartierul este locuit de persoane in saricie extrema fara posibilitati de legare la utilitatile municipale respectiv cu colectarea

deseurilor menajere minimale, acestea polueaza zona respectiva.

3.1.e. Date climatice si particularitati de relief:

Municipiul Sf. Gheorghe se afld in partea vestica a depresiunii intramontane Sfantu Gheorghe, in lunca Oltului.
Relieful intramontan contribuie la conturarea unor particuralitati climatice evidentiate prin: temperatura medie anuald de
8°C; media temperaturilor lunii ianuarie de — 3,9°C; media temperaturilor lunii iulie de 17,8°C. Intlmpul iernii snmtfrecvente

inversiunile de temperatura. Aparitia medie anuala a probabilitatii gerurilor timpurii este data de. 10 octombne jara gerurilor

A
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intarziate 20 aprilie. Precipitatiile atmosferice inregistreaza o medie anuala cuprinsa intre 500 — 600 mm. Verile au uneori
caracter secetos.

Din punct de vedere geomorfologic Cartierul Orkd este situata in zona de trecere de la terasa raului Olt
catre dealurile ramei muntoase. Se remarca suprainaltarea terenului fatd de platoul terasei prin acumularea
depozitelor deluviale transportate de apele de siroire dinspre vest, de pe dealuri si depuse pe marginea platoului.

In ceea ce priveste terenul studiat de 1288 mp aceasta are o denivelare semnificativa cu o inclinatie din

coltul sud vestic spre nord est, diferenta de nivel find de aproximativ 4 metri

3.1.f. Existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

La nivelul amplasamentului studiat, nu exista retele edilitare care necesits relocare sau protejare ca urmare a realizarii
investitiei.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Pe terenul studiat sau in apropierea acestuia nu se gasesc monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice
respectiv terenul nu se afl intr-o zona protejata sau cu conditionari specifice.

- terenuri care apartin unor institufii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica i siguranta nationala:

Terenul nu apartine unor institutii care ar face parte din sistemul de aparare, de ordine public si siguranta national3.

3.1.9. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat conform
normativelor in vigoare, cuprinzand:

I date privind zonarea seismica:

Din punct de vedere seismic perimetrul se incadreaza in zona seismica de calcul ,C", si perioada de colt Tc (sec) =
0,7. Terenul se incadreaza in zona de macroseismicitate | = 71 pe scara MSK (unde ,1” corespunde unei perioade de
revenire de 50 ani).

Ii. date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim al apelor

freatice:
Conform "Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii® (indicativ NP 074/2007) lucrarea se
incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

jii. date geologice generale:

Pentru investigarea terenului de fundare, conform contractului nr. 405/2019 au fost executate urmatoarele lucrari
geotehnice: dous foraje geotehnice cu diametrul de 75 mm (in sistem uscat, semimecanic) si prelevari probe geotehnice,
determinéri de laborator geotehnic (4 probe), doua incercari in situ cu penometrul dinamic PDM 30-20.

v. date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele-determinarilor de

laborator, analiza apei Subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si conselidari- harti-de zonare

geotehnica, arhive accesibile. dupd caz: ‘ :

X
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Asa cum se prezinta in studiul geotehnic anexat prezentei studii.

V. incadrarea in zone de risc (cutremur. alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu reglementarile tehnice in

vigoare:
Conform Normativului P100-1/2006 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului aceste 0,20 g iar perioada

de control (colt) Tceste 0,4 s.
in functie de factorii de teren, respectiv factorii legati de structurs $i vecinatati, constructia se va incadra in

categoria geotehnica 2, risc geotehnic moderat.

Vi. caracteristici din punct de vedere hidrologic _stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor, cu indicarea

surselor de informare enuntate bibliografic.

Nu este cazul.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

3.2.a. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii
Pentru realizarea obiectivului de investiti CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO din

Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna se propun dous optiuni tehnico-economice:

SCENARIUL 1 - maximal - cu dotarea si echiparea total3 al centrului

Se propune construirea unui centru comunitar integrat conform cerintelor beneficiarului avand scopul de a oferi:

- servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii (avand 5 sali pentru activitati de grupuri de
circa 20 de copii respectiv 2 sali pentru grupuri mari — cu posibilitatea de servire a mesei cu toate
anexele necesare),

- servicii de informare si consiliere pentru adulti respectiv servicii de dezvoltare comunitars (avand 4
sali pentru consultari individuale respectiv cele 2 sali mai mari pentru grupuri mai mari de adulti, se va
mai amenaja un dus, grup sanitar si spalatorig),

- servicii medicale (in blocul medical compus din hol de asteptare, cabinet medical, izolator si grup
sanitar),

- punct de acces public la informatii (receptie/birou)

Centrul comunitar propus se va realiza pe un teren de forma neregulatd de 1 288 mp. Constructia propusa cu
regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda partial3 se va beneficia de geometria data al terenului: astfel avand
in vedere panta accentuata al terenului intre coltul sud vestic respectiv nord estic (diferenta de nivel fiind de aproape 4 m -
coltul nord estic fiind cea joasa) se propune amplasarea aripii cu demisol partial in coltul nord estic al parcelei, totodata
avand in vedere forma terenului si functiunile propuse in acest centru s-a optat pentru o rezolvare cu-o curte interioara

protejata care faciliteaza accesul usor dar supravegheat in silile amenajate. Cli ORIC

Astfel cladirea cu o planimetrie care urmareste planimetria neregulats al terenului este astfel amplasata intrucat

aceasta curte interioara s& aiba dimensiunile maxime. Se pot distinge 4 aripi al cladirii: aripa vestica de_alu‘ngul stréiﬁ-:;\/éradi
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Jozsef marcheaza accesul principal al centrului, aripa estica este legat cu aceasta aripa de cele doua aripi laterale cea
sudica si cea nordica. Aripa estica si vestic vor avea acoperis sarpanta iar corpurile de legatura se vor realiza cu acoperis
terasa — incercand astfel ruperea acestui volum in mai multe elemente — avand in vedere faptul ca in vecinitate nu se
gasesc constructii cu astfel de dimensiuni.

Ansamblul de corpuri de cladiri va avea mai multe accese, accesul principal fiind de pe strada Varadi Jozsef —
printr-un gang care conduce spre curtea interioars partial acoperita. Pe partea nordica al gangului se va accede blocul
medical, gangul acoperit si protejat oferind un spatiu de asteptare generoasa pentru aceast functiune. Blocul medical se va
compune dintr-un mic hol de asteptare, un cabinet medical din care se deschide un izolator respectiv un grup sanitar care
se accede din holul de asteptare.

Receptia, sau biroul de informare va avea un acces usor printr-o scara si poarts realizats pe fatada nordica al
ansamblului. La fel pe fatada nordica casa scarii deservind aripa estica va avea un acces direct din exterior (aceasta fiind si
o cale de evacuare din exterior dar ajutand si accesul usor al oficiului/chicinetei de la parter unde se va pregati/servi
mancarea pentru sala de mese - sala pentru activitati in grup mare).

Asa cum s-a mentionat mai sus salile de la parterul constructiei se vor accede din curtea interioars al cladirii, astfel
din gangul de acces spre sud se va accede grupul de sali compus din 3 sali dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 6-14
ani cu grup sanitar comun. In continuare pe latura sudica al curtii interioare se va accede grupul de sali compus din 2 sali
dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 0-6 ani fiecare cu grup sanitar propriu. Aceste sali vor avea acces direct in
exterior - printr-o terasa acoperita cu pergola de lemn de unde se va accede curtea sudic3 al cladirii

Pe latura estica al curtii interioare se vor accede cele 2 sali pentru activitati in grup mare. Aceste doua sali vor fi
compartimentate printr-o usa rabatabila de 4,70x2,55 m pentru a facilita folosirea simultana in cazul servirii mesei sau in
cazul unor activitati de mai multe grupuri. Aceasts sal3 va avea acces direct in oficiul/chicineta respectiv intr-un depozit.

Pe latura nordica al curtii interioare se gaseste dusul/grupul sanitar/spalatoria comuna care va fi folosit atat de
catre organizatii care Tsi desfasoare activitatea in acest centru cat si de vizitatorii/utilizatorii centrului: locuitorii cartierului
Orks. Supravegherea se va face din biroul/punctul de informare amplasata in coltul nord estic al blocului medical.

Casa scarii se va amplasa in coltul nord estic al ansamblului. Prin casa scarii se vor accede salile de la demisol
respectiv de la mansarda. In demisol se vor amplasa 4 sali pentru consultdri individuale de diferite dimensiuni respectiv
centrala termica. La mansarda vor fi amplasate salile administrative si anexele acestora care vor fi folosite de organizatiile
care isi desfasoara activitatea in acest centru. Astfel se vor dota 4 birouri, 2 sli de sedinte, un oficiu si un grup sanitar.

in ceea ce priveste utilitatile centrul se va lega la retelele municipale existente in zona: la retea de alimentare cu
energie electrica, retea de gaz metan, retea de apa si canalizare. Pentru a ridica eficienta energetica si a reduce costurile
de intretinere se propune dotarea centrului cu panouri fotovoltaice respectiv panouri solare cu colector solar cu tuburi
vidate. Centrala termica se va amenaja in demisol, in coltul vestic al acestuia. La parter, langa receptie/birou de informare
se va mai dota o camera tehnica.

in ceea ce priveste amenajarea exterioara se propune aranjarea terenului in asa fel intrucat si se foloseascs de
topometria existentd dar sa aiba in vedere cerintele functionale. Astfel pe latura vestics se va prelua panta strézii-Varadi
Jozsef - si prin 1/3 trepte se va ajunge la cota gangului respectiv printr-o platformé care se va realiza la cota de célcére al
gangului la sud de aceasta intre trotuarul strazii si trotuarul de garda al cladirii. Pe partea nordica a parcelei se va amenaj’_a

/
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0 rampa de 3,00 m [atime care va conduce la accesul secundar/ de serviciu - facilitind un acces usor spre oficiul/chicineta
centrului. Se va amenaja o terasa dotat cu o pergola de lemn, care se va accede din cele 2 sili pentru copii cu varsta
prescolara (astfel evacuarea in caz de incendiu din aceste sali se va realiza direct in exterior). In coltul sud estic al terenului
respectiv dealungul laturii sudice s-a pastrat o zona verde pentru posibilitatea jocului in aer liber al copiilor care utilizeaz3
salile de activitati. In jurul cladirii se va amenaja un trotuar de garda.

Se considera un element important inchiderea perimetrala al terenului pe care se va realiza centrul comunitar dar
intr-un fel in care s3 aib un aspect deschis, primitor. Astfel s-a optat la folosirea unui gard metalic din plasa bordurata pe
tevi metalici rectangulari - aceasta se va monta pe 3 laturi al terenului, latura nordica, estica si sudica — lasand astfel
deschisa latura vestica spre strada Varadi Jozsef. Pentru posibilitatea de inchidere al centrului in gangul de acces se vor
monta rulouri de grilaj metalic pliabil, respectiv se vor mai monta 3 porti metalici dealungul laturii nordice respectiv sudice.

Accesul persoanelor cu handicap locomotor este facilitat prin platforma dintre strada Varadi Jozsef respectiv
gangul de acces. Prin gang se va ajunge in curtea interiora care va avea un pavaj plan si din care se vor accede toate
functiunile publice. Grupul sanitar pentru persoanele cu handicap locomotor este propus pe latura sudica al curtii interioare
intre cele 2 grupuri de sali.

Dotarea adecvata al centrului reprezinta un factor important in posibilitatea de functionare al acestuia, astfel se

propune dotarea acestuia cu echipamentele si mobilierul necesar functionarii.

Bilantul teritorial propus
suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp
suprafata constructii propuse: 702,98 mp
regim de inaltime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala)
suprafata plantata: 373 mp
suprafete pavate - alei pietonale si carosabile: 215.15 mp
locuri de parcare propuse: 0 locuri

SCENARIUL 2 - minimal - fir3 dotarea si echiparea totala al centrului
In comparatie cu scenariul 1 Tn acest scenariu se propune realizarea cladirii respectiv amenajarea terenului pe care
se afla centrul comunitar integrat fara dotarea acestuia cu panouri fotovoltaice, panouri solare, cu echipamente si mobilier

necesare functionarii.

Bilantul teritorial propus Whnt oA
suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp

suprafata constructii propuse: 702,98 mp ENTRU CO

regim de inaltime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala) B s
suprafata plantata: 373 mp :
suprafete pavate - alei pietonale si carosabile: 215.15 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri
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3.2.b.varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia
Avantajele scenariului 1:
Ridicarea nivelului de trai al locuitorilor din zon3 (cartierul Ork) prin oferirrea unui spatiu adecvat pentru ONG-urile care se
ocupa cu intergrarea populatiei din aceasta zon marginalizata.
Atingerea tuturor obiectivelor investitiei prin crearea unui centru comunitar integrat care va oferii:
- Servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii, tineri;
- Servicii de informare/consiliere pentru adulti;
- Servicii de dezvoltare comunitara;
- Servicii medicale;
- Punct de acces public la informatii (receptie).
Costuri de intretinere reduse respectand cele prevazute in studiul de eficienta energetica
Dotarea integral al centrului pentru o functionare adecvata
Dezavantajele scenariului 1:

Cost mai ridicat pentru realizarea investitiei fata de scenariul 2

Avantajele scenariului 2:

Cost redus fata de scenariul 1

Dezavantalejele scenariului 2:

Costuri de intretinere ridicate fatd de propunerea din scenariul 1 (avand in vedere lipsa dotéarii centrului cu panouri

fotovoltaice respectiv panouri solare)

Ca urmare a analizei critice privind avantajele si dezavantajele scenariilor 1 si 2 pentru lucrarea CONSTRUIRE CENTRU
COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO din Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, SCENARIUL RECOMANDAT DE
CATRE ELABORATORUL STUDIULUI ESTE SCENARIUL 1.

3.2.c. echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

Conform cerintelor beneficiarului, centrul comunitar se va dota cu toate facilitatile, echipamentele, respectiv
mobilierul necesar functionarii adecvate conform listei de dotari atasata prezentei documentatii.

in alegerea dotarilor s-au avut in vedere cerintele beneficiarului. Astfel acestia s-au ales in asa fel incét sa fie
unitare in tot centrul. Mobilierul urban ales este de calitate superioara pentru a satisface un posibil flux intens de vizitatori

prevazut.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

Conform deviz general si deviz pe obiecte, respectiv lista dotarilor si echipamentelor propuse atasat documentatiei.
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DEVIZ GENERAL

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 |OBTINEREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
1.2 |AMENAJAREA TERENULUI 0.00 0.00 0.00
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ST ADUCEREA
1.3 |TERENULUI IN STAREA INITIALA 0.00 0.00 0.00
1.4 |CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2.1 JUTILITATI 109,442.58 20,794.09 130,236.67
TOTAL CAPITOL 2 109,442.58 20,794.09 130,236.67
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S| ASISTENTA TEHNICA
3.1 |STUDII 6,000.00 1,140.00 7,140.00
3.1.1 STUDII DE TEREN 5,000.00 950.00 5,950.00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0.00 0.00 0.00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 1,000.00 190.00 1,190.00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3.2 |AVIZE, ACORDURI SI AUTORIZATII 2,000.00 380.00 2,380.00
3.3 |EXPERTIZA TEHNICA 0.00 0.00 0.00
CERTIFICAREA PERFORMANTEI ENERGETICE ST AUDITUL
3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 0.00 0.00 0.00




3.5 |PROIECTARE 214,000.00 40,660.00 254,660.00
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 2,000.00 380.00 2,380.00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0.00 0.00 0.00
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII SI DEVIZ GENERAL 50,000.00 9,500.00 59,500.00
3.5.4 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA
OBTINERII AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATIILOR 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
SI ADETALIILOR DE EXECUTIE 9,000.00 1,710.00 10,710.00
3.5.6 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 133,000.00 25,270.00 158,270.00

3.6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 0.00 0.00 0.00

3.7 |CONSULTANTA 8,400.00 1,596.00 9,996.00
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 0.00 0.00 0.00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 8,400.00 1,596.00 9,996.00

3.8 |ASISTENTA TEHNICA 64,218.51 12,201.52 76,420.03
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 21,406.17 4,067.17 25,473.34
*3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 12,843.70 2,440.30 15,284.00
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROL AL LUCRARILOR DE 8,662.47 1,626.87 10,189.34
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 42,812.34 8,134.34 50,946.68

TOTAL CAPITOL 3 294,618.51 55,977.52 350,596.03
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 4,054,524.46 770,359.65 4,824,884.11

4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SIFUNCTIONALE CARE

4.3 |NECESITA MONTAJ 114,735.22 21,799.69 136,534.91
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SITFUNCTIONALE CARE NU

4.4 |[NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0.00 0.00 0.00

4.5 |DOTARI 111,974.00 21,275.06 133,249.06

4.6 |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 4,281,233.68 813,434.40 5,094,668.08




CAP 5 - ALTE CHELTUIELI

5.1 |ORGANIZARE DE SANTIER 107,000.00 20,330.00 127,330.00
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII SI INSTALATII AFERENTE ORG DE
SANTIER 67,000.00 12,730.00 79,730.00
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 40,000.00 7,600.00 47,600.00
5.2 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 71,926.44 0.00 71,926.44
5.2.1 COMISIOANE SI DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0.00 0.00 0.00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALITATII
LUCRARILOR 21,154.84 0.00 21,154.84
9.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUI IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI PENTRU AUTORIZAREA 4,230.97 0.00 4,230.97
5.2.4 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 21,154.84 0.00 21,154.84
5.2.5 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 25,385.80 0.00 25,385.80
5.3 |CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 428,170.00 81,352.30 509,522.30
5.4 |CHELTUIELI PENTRU INFORMARE S| PUBLICITATE 8,400.00 1,596.00 9,996.00
TOTAL CAPITOL 5 615,496.44 103,278.30 718,774.74
CAP 6 - CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6.1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0.00 0.00 0.00
6.2 |PROBE TEHNOLOGICE 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6) 5,300,791.21 993,484.31 6,294,275.52
DINCARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+51.1) 4,230,967.04 803,883.74 5,034,850.78
*in preturi de la datade  01.08.2019. 1 euro 4.7317
Data 01.08.2019
Investitor Intocmit
Mun. Sfantu Gheorghe AN PLANSHOW SR.L.

arh. Zsigmond Pal
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Sf. Gheorghe, str. Godri Ferenc, nr. 19, Bl. 5/A/7

Proiectant PLANSHOW S.R.L.

Adresa

Cod Unic de Inregistrare R033168397

Numérul de Inregistrare la Registrul Comertului J14/125/2014
DEVIZUL OBIECTULUI

AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO

TVA 19%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR SI SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CUTVA
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4, CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4.1 |CONSTRUCTII SI INSTALATII 4,054,524.46 770,359.66 4,824,884.12
4.1.1 |TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 100,013.35 19,002.54 119,015.89
4.1.2 |REZISTENTA 1,376,012.20) 261,442.32 1,637,454.52)
4.1.3 |ARHITECTURA 1,542,524.57 293,079.67 1,835,604.24
4.1.4 |INSTALATII 1,035,974.34 196,835.13 1,232,809.47]
INSTALATII SANITARE - INT 86,573.81 16,449.02 103,022.83
INSTALATII TERMICE - INT 231,364.38 43,959.23 275,323.61
HIDRANTI INCENDIU - INT 29,933.40 5,687.35 35,620.75
REZERVOR APA - INT 82,073.45 15,593.96 97,667.41
CANALIZARE MENAJERA - EXT 35,078.36 6,664.89 41,743.25
CANALIZARE PLUVIALA - EXT 41,747.19 7,931.97 49,679.16
RETEA DE APA SI HIDRANT - EXT 32,719.08 6,216.63 38,935.71
INSTALATII TERMICE - EXT 35,482.95 6,741.76 42,224.71
SIST DE PREP APA CALDA MENAJ CU PANOURI SOLARE - EXT 34,341.43 6,524.87 40,866.30
RETEA DE GAZE NATURALE - EXT 39,780.40 7,558.28 47,338.68
INSTALATII ELECTRICE - EXT 18,877.72 3,586.77 22,464.49
INSTALATII ELECTRICE DEMISOL - INT 32,647.16 6,202.96 38,850.12
INSTALATII ELECTRICE PARTER - INT 126,966.79 24,123.69 151,090.48
INSTALATII ELECTRICE MANSARDA - INT 113,519.42 2156869 : T'\\‘\;‘135,088.11
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INSTALATII ELECTRICE FOTOVOLTAIC - EXT 17,732.63 3,369.20 21,101.83
INSTALATII ELECTRICE SISTEM ANTIINCENDIU - INT 28,021.13 5,324.01 33,345.14
INSTALATII ELECTRICE SISTEM VIDEO - INT 20,866.80 3,964.69 24,831.49
INSTALATII ELECTRICE SISTEM ANTIEFRACTIE - INT 14,228.22 2,703.36 16,931.58
INSTALATII ELECTRICE CONTROL ACCES - INT 14,020.03 2,663.81 16,683.84
TOTAL I. - SUBCAPITOL 4.1 4,054,524.46 770,359.66 4,824,884.12
4.2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 0.00 0.00 0.00
4.3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 114,735.22 21,799.69 136,534.91
ECHIPAMENTE INST SANITARE S| INCALZIRE 77,995.22 14,819.09 92,814.31
ECHIPAMENTE INST ELECTRICE 36,740.00 6,980.60 43,720.60
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0.00 0.00 0.00
4.5 | DOTARI 111,974.00 21,275.06 133,249.06
4.6. |ACTIVE NECORPORALE 0.00 0.00 0.00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 226,709.22 43,074.75 269,783.97
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL ll+ TOTALIIl ) 4,281,233.68 813,434.41 5,094,668.09
*in preturi de la datade  01.08.2019. 1 euro 4.7317
Data 01.08.2019
Investitor intocmit
Mun. Sfantu Gheorghe PLANSHOW S.R.L.

arh. Zsigmond Pak==+=._
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LISTA DOTARI S| ECHIPAMENTE
AL OBIECTIVULUI DE INVETITII

CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO

NR. CRT. |DENUMIRE [CANT. [P.U. fara TVA PRET TOTAL
DOTARI AMENAJARI EXTERIOARE
Be |Banca exterioara 57 x 170 N 731.00 3,655.00
SUBTOTAL EXTERIOR 3,655.00
MOBILIER CENTRU COMUNITAR INTEGRAT
R1 Raft 28 x 160 (h=206) 19 598.00 11,362.00
R2 Raft 28 x 80 (h=106) 39 179.00 6,981.00
R3 Raft 28 x 80 (h=2086) 5 179.00 895.00
S1 Scaun birou 36 299.00 10,764.00
S2 Scaun cu spatar 132 80.00 10,560.00
S3 Scaun copii (copii prescolari) 36 92.00 3,312.00
S4 Scaun pt. catedra 3 180.00 540.00
B1 Birou L 110 x 160 6 899.00 5,394.00
B2 Birou 75 x 150 30 364.00 10,920.00
C1 Catedra cu dulap 120 x 60 3 418.00 1,254.00
Bi Banca (hol de asteptare) 41 x 120 2 419.00 838.00
M1 Masa 80 x 160 3 699.00 2,097.00
M2 Masa de sedinta cu 8 locuri 290 x 105 1 1,799.00 1,799.00
M3 Masa de sedinta 6 locuri 190 x 80 1 579.00 579.00
M4 Masuta copii (copii prescolari) (60 x 60) 9 395.00 3,555.00
M5 Masa 2 pers 60 x 100 39 90.00 3,510.00
Ms Mobilier scolar dublu 50 x 120 (masa + 2 scaune) 9 474.00 4,266.00
Mbuc Mobilier bucatarie 2 2,147.00 4,294.00
D1 Dulap 80 x 55 (h= 176) 13 329.00 4,277.00
Tb Tabla scolara monobloc verde 220 x 120 3 624.00 1,872.00
Pt Pat (izolator + cabinet medical) 90 x 200 2 359.00 718.00
SUBTOTAL MOBILIER 89,787.00
ECHIPAMENTE
Pt Plita electrica incorporabila, 4 arzatoare (part, mans) 2 1,117.00 2,234.00
Fr Frigider cu doua usi, 250L, A+ (part, mans) 2 1,499.00 2,998.00
Mruf Masina de spalat rufe, 8kg, A+ (part) 3 1,650.00 4,950.00
Usc Uscator de rufe, 7 kg, B (part) 3 1,850.00 5,550.00
Mvas Masina de spalat vase incorporabila, A+ (part) 1 1,800.00 1,800.00
Ct Cuptor incorporabil, A (part) 1 1,000.00 1,000.00
SUBTOTAL ECHIPAMENTE 18,532.00
TOTAL DOTARI SI ECHIPAMENT] 111,974.00
N
) / 2>
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3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria i clasa de importanta a constructiilor, dupa caz:

Pentru amplasamentul obiectivului de investitii s-au efectuat urmatoarele studii de specialitate:

3.4.a. Studiu topografic — Studiile de teren au fost efectuate pentru intocmirea planului de situatie existent si a planului de
incadrare in zona. Astfel s-au efectuat masuratori topografice utilizand metoda drumuirii cu puncte radiate, folosind sistemul
de coordonate Stereo '70 si RMN '75. Prelucrarea datelor colectate a fost realizata cu programe PC licentiate CAD.
Punctele de statie s-au materializat cu bulon si tarus metalic, fiecare avand coordonate Stereo '70 si RMN '75.

Studiul topografic se gaseste atasat prezentei studii.

3.4.b. Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului — SC GEODA SRL a redactat studiul geologo-

tehnic conform normativului , Indicativ NP 074-2014 si Eurocode 7, cu scopul de a clarifica conditile geotehnice ale
perimetrului, ale elementelor geologice, hidrogeologice, seismice si referitoare la antecedentele amplasamentului, in
vederea descrierii proprietatilor esentiale ale terenului si pentru estimarea domeniului de siguranta a valorilor parametrilor
care vor fi utilizate in proiectarea geotehnica si in executia constructiilor.

- Studiul geotehnic se gaseste anexat prezentei studiu de fezabilitate.

3.4.c. Studiu hidrologic, hidrogeologic — a fost efectuat in cadrul studiului geotehnic, studiul este anexat Studiului de

Fezabilitate.

3.4.d. Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investiti ale caror

amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publicd — nu este cazul

3.4.e. Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere — Nu este cazul

— pe zona studiata nu se gasesc suprafete plantate.

3.4.f. Studiu privind valoarea resursei culturale — nu este cazul

O
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
Elaborarea documentatiei necesare obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor si Intocmire proiect tehnic:
4 luni

Executia lucrarilor de construire si achizitie echipamente, dotari: 12 luni

4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiz3, inclusiv specificarea perioadei de referintd si prezentarea scenariului de
referinta
Pentru realizarea obiectivului de investiti CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO din

Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna se propun doua optiuni tehnico-economice:

SCENARIUL 1 - maximal - cu dotarea si echiparea totala al centrului

Se propune construirea unui centru comunitar integrat conform cerintelor beneficiarului avand scopul de a oferi:

- servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii (avand 5 sali pentru activitati de grupuri de
circa 20 de copii respectiv 2 sali pentru grupuri mari — cu posibilitatea de servire a mesei cu toate
anexele necesare),

- servicii de informare si consiliere pentru adulti respectiv servicii de dezvoltare comunitara (avand 4
sali pentru consultari individuale respectiv cele 2 sali mai mari pentru grupuri mai mari de adulti, se va
mai amenaja un dus, grup sanitar si spalatorie),

- servicii medicale (in blocul medical compus din hol de asteptare, cabinet medical, izolator Si grup
sanitar),

- punct de acces public la informatii (receptie/birou)

Centrul comunitar propus se va realiza pe un teren de forma neregulata de 1 288 mp. Constructia propusa cu
regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda partiala se va beneficia de geometria data al terenului: astfel avand
in vedere panta accentuata al terenului intre coltul sud vestic respectiv nord estic (diferenta de nivel fiind de aproape 4 m -
coltul nord estic fiind cea joasé) se propune amplasarea aripii cu demisol partial in coltul nord estic al parcelei, totodata
avand in vedere forma terenului si functiunile propuse in acest centru s-a optat pentru o rezolvare cu o curte interioar3
protejata care faciliteaza accesul usor dar supravegheat in salile amenajate.

Astfel cladirea cu o planimetrie care urméareste planimetria neregulata al terenului este astfel amplasata intrucat
aceasta curte interioara sa aiba dimensiunile maxime. Se pot distinge 4 aripi al cladirii: aripa vestica dealungul strazii Varadi
Jozsef marcheaza accesul principal al centrului, aripa estica este legat cu aceasta aripa de cele doua aripi laterale cea
sudica si cea nordicd. Aripa estica si vestica vor avea acoperis sarpanti iar corpurile de legatura se vor realizacu acoperis

terasa - incercand astfel ruperea acestui volum in mai multe elemente — avand in vedere faptul ca in vecindtate nu se’
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gasesc constructii cu astfel de dimensiuni.

Ansamblul de corpuri de cladiri va avea mai multe accese, accesul principal fiind de pe strada Varadi Jozsef -
printr-un gang care conduce spre curtea interioara partial acoperita. Pe partea nordica al gangului se va accede blocul
medical, gangul acoperit si protejat oferind un spatiu de asteptare generoasé pentru aceasta functiune. Blocul medical se va
compune dintr-un mic hol de asteptare, un cabinet medical din care se deschide un izolator respectiv un grup sanitar care
se accede din holul de asteptare.

Receptia, sau biroul de informare va avea un acces usor printr-0 scara si poarta realizata pe fatada nordica al
ansamblului. La fel pe fatada nordica casa scarii deservind aripa estica va avea un acces direct din exterior (aceasta fiind si
o cale de evacuare din exterior dar ajutand si accesul usor al oficiului/chicinetei de la parter unde se va pregati/servi
mancarea pentru sala de mese — sala pentru activitati in grup mare).

Asa cum s-a mentionat mai sus salile de la parterul constructiei se vor accede din curtea interioara al cladirii, astfel
din gangul de acces spre sud se va accede grupul de sali compus din 3 sali dotati pentru copii cu vérsta cuprinsa intre 6-14
ani cu grup sanitar comun. In continuare pe latura sudica al curtii interioare se va accede grupul de sali compus din 2 sali
dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 0-6 ani fiecare cu grup sanitar propriu. Aceste s&li vor avea acces direct in
exterior — printr-o terasa acoperita cu pergola de lemn de unde se va accede curtea sudica al cladirii.

Pe latura estica al curtii interioare se vor accede cele 2 sali pentru activitéti in grup mare. Aceste doua sali vor fi
compartimentate printr-o us& rabatabild de 4,70x2,55 m pentru a facilita folosirea simultana in cazul servirii mesei sau in
cazul unor activitati de mai multe grupuri. Aceasta sala va avea acces direct in oficiul/chicineta respectiv intr-un depozit.

Pe latura nordica al curtii interioare se gaseste dusul/grupul sanitar/spalatoria comuna care va fi folosit atat de
catre organizatii care isi desfasoare activitatea in acest centru cat si de vizitatorii/utilizatorii centrului: locuitorii cartierului
Orké. Supravegherea se va face din biroul/punctul de informare amplasata in coltul nord estic al blocului medical.

Casa scarii se va amplasa in coltul nord estic al ansamblului. Prin casa scérii se vor accede sélile de la demisol
respectiv de la mansarda. in demisol se vor amplasa 4 sali pentru consultari individuale de diferite dimensiuni respectiv
centrala termica. La mansarda vor fi amplasate salile administrative si anexele acestora care vor fi folosite de organizatiile
care isi desfasoara activitatea in acest centru. Astfel se vor dota 4 birouri, 2 séli de sedinte, un oficiu si un grup sanitar.

In ceea ce priveste utilititile centrul se va lega la retelele municipale existente in zona: la retea de alimentare cu
energie electrica, retea de gaz metan, retea de apa si canalizare. Pentru a ridica eficienta energetica si a reduce costurile
de intretinere se propune dotarea centrului cu panouri fotovoltaice respectiv panouri solare cu colector solar cu tuburi
vidate. Centrala termica se va amenaja in demisol, in coltul vestic al acestuia. La parter, 1anga receptie/birou de informare
se va mai dota o camera tehnica.

In ceea ce priveste amenajarea exterioara se propune aranjarea terenului in asa fel intrucét sa se foloseasca de
topometria existenta dar sa aiba in vedere cerintele functionale. Astfel pe latura vestica se va prelua panta strazii Varadi
Jozsef - si prin 1/3 trepte se va ajunge la cota gangului respectiv printr-o platforma care se va realiza la cota de calcare al
gangului la sud de aceasta intre trotuarul strazii si trotuarul de garda al cladirii. Pe partea nordica a parcelei se va amenaja
o rampa de 3,00 m latime care va conduce la accesul secundar/ de serviciu — facilitand un acces usor spre oficiul/chicineta

centrului. Se va amenaja o terasa dotata cu o pergola de lemn, care se va accede din cele 2 sali penitru copii cu varsta

prescolara (astfel evacuarea in caz de incendiu din aceste sali se va realiza direct in exterior). In coltul sud estical terenului
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respectiv dealungul laturii sudice s-a pastrat o zona verde pentru posibilitatea jocului in aer liber al copiilor care utilizeaza
salile de activitati. In jurul cladirii se va amenaja un trotuar de garda.

Se considera un element important inchiderea perimetrala al terenului pe care se va realiza centrul comunitar dar
intr-un fel in care sa aiba un aspect deschis, primitor. Astfel s-a optat la folosirea unui gard metalic din plasé bordurata pe
tevi metalici rectangulari — aceasta se va monta pe 3 laturi al terenului, latura nordica, estica si sudica — lasand astfel
deschisa latura vestica spre strada Varadi Jozsef. Pentru posibilitatea de inchidere al centrului in gangul de acces se vor
monta rulouri de grilaj metalic pliabil, respectiv se vor mai monta 3 porti metalici dealungul laturii nordice respectiv sudice.

Accesul persoanelor cu handicap locomotor este facilitat prin platforma dintre strada Véaradi Jozsef respectiv
gangul de acces. Prin gang se va ajunge in curtea interiora care va avea un pavaj plan si din care se vor accede toate
functiunile publice. Grupul sanitar pentru persoanele cu handicap locomotor este propus pe latura sudica al curtii interioare
intre cele 2 grupuri de sali.

Dotarea adecvata al centrului reprezinta un factor important in posibilitatea de functionare al acestuia, astfel se

propune dotarea acestuia cu echipamentele si mobilierul necesar functionarii.

Bilantul teritorial propus
suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp
suprafata constructii propuse: 702,98 mp
regim de inaltime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala)
suprafata plantata: 373 mp
suprafete pavate — alei pietonale si carosabile: 215.15 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

SCENARIUL 2 - minimal - fara dotarea si echiparea totala al centrului

in comparatie cu scenariul 1 in acest scenariu se propune realizarea cladirii respectiv amenajarea terenului pe care
se afla centrul comunitar integrat fara dotarea acestuia cu panouri fotovoltaice, panouri solare, cu echipamente si mobilier
necesare functionarii.

Bilantul teritorial propus
suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp
suprafata constructii propuse: 702,98 mp
regim de inaltime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala)
suprafata plantata: 373 mp
suprafete pavate — alei pietonale si carosabile: 215.15 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

4.2. Analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbéri climatice, ce pot

afecta investitia P
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Dintre factorii de risc de intensitate medie putem sa punem in evidentd riscul antropic social, de lipsa
comportamentului civilizat din partea beneficiarilor direct (locuitorii cartierului Orké). Pentru a diminua s-a propus
amenajarea unor sisteme de supraveghere, precum si alegerea unor finisaje si dotari care sa fie rezistente la astfel de
riscuri.

Risc natural — nu este cazul.

4.3, Situatia utilitailor si analiza de consum:
Instalatii sanitare

Premisa esentiala a proiectului este de a asigura utilitétile necesare adoptand solutii tehnice in urma carora sa
rezulte instalatii performante, fiabile si conditji superioare de utilizare, concomitent cu un efort investitional minim.

Proiectarea sistemului s-a facut in concordanta cu prevederile normativului 19/2015 Normativ privind proiectarea,
executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor. Acest normativ va fi deasemenea respectat la punerea in
opera a prezentului proiect.

Prezentul proiect respecta tema de proiectare intocmit de catre beneficiar impreuna cu arhitectul, inginerul
structurist si inginerul instalator.

In zona in care se va realiza investitia exista retea publica.

Retele existente in zona

- 0 conducta de apa din polietilena avand Dn -110mm.

- 0 conducta de canalizare menajera avand Dn -250mm

- 0 conducta de canalizare pluviala avand Dn -315mm

GRADUL DE ECHIPARE

Echiparea cu obiecte sanitare a imobilului este data de cétre arhitect, in urma discutiilor avute cu beneficiarul.

Conform planurilor de arhitectura, echiparea spatiilor s-a facut cu urméatoarele obiecte sanitare: Robinerte de
serviciu in centrala termic, si depozit, scurgeri pentru dus in incaperi special destinate pentru dusuri, WC-uri, si lavoare in
grupuri sanitare, spalatoare in chicinete, oficii.

Alimentarea cu ap3 potabila se va face din conducta publica de apa potabilé aflat in vecinatatea cladirii.

CRITERII FUNCTIONALE

Apa rece va fi asigurat din conducta publica de apa, iar apa caldd menajera este preparata local, cu ajutorul
cazanelor, functionand cu gaz metan.

Solutja aleasa pentru canalizare este cu conducte PP, special destinate instalatjilor de canalizare interioare.
Etansarea imbinarilor se face cu inelele de cauciuc ale sistemului. Se va acorda o atentie deosebita montajului pieselor de
canalizare, trebuind asigurat un joc liber de circa 5mm a fiecarui tub in mufa corespunzatoare, pentru preluarea dilatarilor.
Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor butelie, imbinate cu ventilele de scurgere ale
obiectelor sanitare cu piulita olandeza si garnitura de etansare. WC-urile se racordeaza la canalizare folosind piese speciale

de racordare cu garnitura de etansare, pe racordul vasului WC, din cauciuc. Este mtemsa racordarga oncaggl ob ﬁ{%anlt@rg
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la canalizare fara un sifon intermediar cu garda hidraulica.
Canalizarea menajera se va colecta prin intermediul caminelor de canalizare si vor fi dirijate catre reteaua de

canalizare menajera stradala existenta.

INSTALATII APA RECE

Pentru consumatorii igienico-sanitari distributia in interiorul cladirii se va face astfel: de la centrala termica pana la
intrarea in bai se face printr-un sistem realizat din teava de polietilena reticulata montata in sapa cladirii; in interiorul bailor i
bucatariilor distributia se realizeaza din teava de polietilena reticulata. Racordurile de apa pentru lavoare, WC-uri, cazi de
dus, pisoare se vor realiza cu teava de polipropilena. Legaturile la obiectele sanitare se vor face fie ingropat in tencuiala.

Apa calda menajera este preparata de catre cazanelor cu combustibil gazosi amplasate intr-o incapere special
destinata. Conductele pentru apa calda se vor executa din teava de polipropilena. Acestea vor avea un traseu comun,
paralel cu conductele de apa rece.

in urma probelor de presiune si etanseitate conductele se vor masca. In grupurile sanitare s-au prevazut robinete
cu obturator sferic pentru inchidere.

Conductele de apa rece, apa calda se izoleaza termic cu spuma de polietilena (coeficient de conductie termica
0,04 W/mK). Izolatia termica a conductelor de apa rece este de 10 mm, iar pentru conductele de apa calda de 20 mm.

Dimensiunile conductelor au rezultat in urma calculului de dimensionare si echilibrare hidraulica.

Conductele de distribuie se executa cu tevi de polipropilena reticulata, imbinarile realizandu-se cu fitingurile
sistemului, conform caietului de sarcini si instuctiunile furnizorului. In situatia utilizarii unor materiale similare, acestea vor

trebui sa fie obligatoriu agrementate tehnic in Romania, si sa fie destinate utilizarii pentru apa potabila.

INSTALATII APA CALDA

Apa calda menajera este preparata de catre cazanelor cu combustibil gazosi amplasate in incaperea special
destinaté acesteia. Incaperea trebuie s satisfaca toate cerintelor prevederilor legale in vigoare.

Distributia apei calde in interiorul cladirii va fii una ramificata, realizata din teava de polipropilena reticulata.
Sistemul de distributie al apei calde este realizat cu teuri, conductele fiind montate peste tavanul fals, si in slituri practicate
in peretii imobilului. Traseele conductelor de apa calda vor avea un traseu comun, paralel cu conductele de apa rece.

Racordurile de apa pentru calda a obiectelor sanitare se va realiza cu teava de polipropilena reticulata.

INSTALATII DE CANALIZARE

Vom avea un numar de o tronsoana principala din PP special destinate instalatiilor de canalizare interioare. Pe
coloana se vor monta piese de curatire la o inaltime de 0.4-0.8m fata de pardoseala. Deasupra ultimului racord de obiect
sanitar coloanele se prelungesc si se vor monta aeratore cu membrana.

Racordurile obiectelor sanitare se fac ingropat in zidarie (sapa si pereti), urmand a fi mascate dupa efectuarea
probei de etanseitate si de eficacitate.

Apele uzate menajere din interior sunt preluate prin intermediul caminelor de ‘canalizare aferente investitiei si apoi

transportate cétre reteaua de canalizare menajera stradala existentd. Inainte de intrarea in-caminele CM se vor monta cate
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o clapeta de sens pentru a evita refularea apelor menajere si astfel a evita inundarea imobilului.

Caminele de canalizare sunt din polietilena si sunt amplasate conform STAS 3051-91. Solutia aleasa pentru
reteaua de canalizare este cu conducte PVC special destinata retelelor exterioare.

Deasemena teava folosita este PVC special destinate instalatiilor de canalizare interioara si exterioara care se va
monta sub placa.

Apele uzate menajere sunt evacuate din imobil prin conducte din polipropilena pentru canalizare avand Dn -
110mm pana la primul camin de vizitare.

Racordurile dintre caminele de vizitare se vor executa cu conducte din PVC -KG avand Dn -160mm .

CANALIZARE PLUVIALA

Apele meteorice conventional curate sunt colectate prin jgheaburi si burlane si deversate in incinta spre canalizare
pluviala stradala. Apele meteorice sunt evacuate din imobil prin conducte din polipropilena pentru canalizare avand Dn -
200mm pana la primul camin de vizitare.

Racordurile dintre caminele de vizitare se vor executa cu conducte din PVC -KG avand Dn -200mm .

ENUMERAREA ARMATURILOR SI PUNCTE DE ACCES PENTRU MENTENANTA
Lavoarele, spalatoarele, czile de dus, si WC-urile vor fii deservite de robinete coltar de diametrul 72",
Robinete cu obturator sferic de 14", %", 1" 2", de inchidere, montate la intrarea in bai si in centrala termica..

Clapete de sens PVC @125 pentru instalatia de canalizare exterioara.

APARATE DE CONTROL SI MASURA

Nu este cazul, contorizarea facandu-se la nivelul intregului cladiri.

ECHILIBRAREA INSTALATIEI

Nu sunt necesare robinete de echilibrare sau reductoare de presiune.

PRELUAREA DILATARILOR

Solutia de distributie aleasa si configuratia geometrica a sistemului asigura autocompensarea dilatarilor.

[ZOLARE TERMICA

Apa rece:

Conductele de apa rece se izoleaza termic cu tub izolator din cauciuc sintetic (coeficient de conductie termica
0,035 W/mK). Izolatia termica a conductelor din polietilena reticulata va avea grosimea de 13 mm.

Apa calda:

Conductele de apa calda se izoleaza termic cu tub izolator din cauciuc sintetic (coeficient de conductie termica

0,035 W/mK). Izolatia termica a conductelor din polietilena reticulata va avea grosimea de 13 mm.

SISTEME DE FIXARE A CONDUCTELOR IOkl 3. -

/‘\ et




> PLANSHOW SRL
R sfantu gheorghe, 520023, str. godri ferenc, nr. 19, bl. 5, sc. a, et. 3, ap. 7. jud. covasna, cui. RO 33168397. nr. reg. com. j14/125/2014, iban: RO60 INGB 0000 3999 0434 4849, www.planshow.ro, e-mail: office@planshow.ro, tel: 0741919671
Distributia de apa calda, apa rece care se realizeaza prin slituri practicate in perete si prin tavanul fals, respectiv cu
console, pentru fixarea conductelor se va folosi banda perforata si suruburi cu autofiletare, coliere de prindere cu inele de

cauciuc.

Instalatii termice

Premisa esentiala a proiectului este de a asigura utilitatile necesare adoptand solutji tehnice in urma carora sa
rezulte instalatii performante, fiabile si conditii superioare de utilizare, concomitent cu un efort investitional minim.

Proiectarea sistemului s-a facut in concordanta cu prevederile normativului pentru proiectarea si executarea
instalatiilor de incalzire centrala, indicativ 113/2015. Acest normativ vor fi deasemenea respectat la punerea in opera a
prezentului proiect.

Prezentul proiect respecta tema de proiectare intocmita de catre beneficiar impreuna cu arhitectul, inginer

structurist, ingineri instalatori.

PARAMETRII CLIMATICI EXTERIORI

- temperatura exterioara conventionala de calcul iarna text=-21°C

TEMPERATURI INTERIOARE DE CALCUL

Temperaturile interioare conventionale de calcul s-au stabilit conform STAS sau la cerinta beneficiarului.

ELEMENTE DE CONSTRUCTIE ALE CLADIRII
In conditiile in care peretii exteriori sunt realizati din materialele indicate de catre arhitect si beneficiar elementele
de constructie au urmatoarele rezistente la transferul termic: perete exterior R=3,40mpxK/W; planseu R=5,242mpxK/;

fereastra exterioara r=0,66mpxK/W; usa exterioara r=0,6mpxK/W.

CRITERII FUNCTIONALE

Incaperile se vor incalzi cu radiatoare. In cladire incalzirea se va realiza prin incélzire cu corpuri statice
(radiatoare). In anumite incaperi o s fie numai incalzire in pardoseals. Distributia se va realiza cu distribuitoare/colectoare,
legatura dintre distribuitor si radiatoare se va realiza cu conducte de polietilena reticulata montate in sapa.

Aportul de aer proaspat se va realiza prin deschiderea ferestrelor.

Agentul termic o sa fie preparata cu ajutorul centralei termice.

VALORILE REZULTATE IN URMA CALCULELOR
Necesarul de caldura pe rezultat din calcule este 140kW iar puterea instalata a radiatoarelor este de 165kW. O sa
fie montaté dou& cazane de 65kW pentru incalzirea cu corpuri statice (radiatoare) si apa calda respectiv un cazan de 35 kW

separat pentru incalzire prin pardoseala.

DESCRIEREA SOLUTIEI

P
>
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Agentul termic este apa la parametrii 70/50°C ce alimenteaza cu agent termic corpurile de incalzire.
Distributia agentului termic pentru incélzirea incaperilor se face prin intermediul distribuitor-colectoarelor. De la
fiecare distribuitor-colector se va pleca spre fiecare radiator cu un traseu din polietilena reticulata ingropata in sapa.
Conductele de distributie radiala se vor monta pe traseele cele mai scurte dintre distribuitor-colector si corpurile de
incalzire, iar in apropierea punctelor de racord, la corpurile de incélzire, se vor monta in slituri verticale de circa 40mm
adancime, practicate in pereti. In acest fel se asigura atat protectia, cét si mascarea tubulaturii de distributie. Conductele
ingropate in sapa se monteaza prin axul golurilor de usa, astfel incét sa existe o regula generald, in scopul protejarii
conductelor pe perioada executiei si ulterior a exploatarii.

Sistemul de distributie spre corpurile de incalzire se realizeaza prin conducte de polietilena reticulata achiziona in

colac.

Dimensiunile conductelor au rezultat in urma calcului de dimensionare si echilibrare hidraulica.

Pentru realizarea schimbului orar de aer necesar ventilarii bailor si a vestiarelor se vor folosii ochiurile mobile ale
ferestrelor.

incalzirea este realizata cu agent termic- apa calda 70/50 garde CO, preparata in centrala termica proprie dotata cu
cazan in condesatie pe combustibil gaz metan. Cazanul este automatizata la functionare si protectie.

Centrala termica este amplasata intr-o incapere separata la parterul constructiei, separata de alte incaperi prin
pereti rezistenti la foc 3 ore. Incaperea centralei termice este prevazuta cu geamuri in peretele exterior, a caror suprafata
este de minim 0,05 m2 pentru 1 m3 de volum.

Exploatarea instalatjilor termice de incalzire se va face cu respectarea Normativelor 113/2015.

ENUMERAREA ARMATURILOR SI PUNCTE DE ACCES PENTRU MENTENANTA

Racordarea corpurilor de incélzire la sistemul de distributie a agentului termic se va face prin intermediul robinetjlor
termostatati, pentru conducta de tur si prin intermediul robinetilor detentor, pentru conducta de retur, intrarea se face la
partea superioara si iesirea pe partea opusa jos.

Distribuitoarele-colectoarele sunt echipate cu robineti cu obturator sferic pe tur si pe retur.

Accesul pentru mentenanta se va face prin intermediul usilor de vizitare de la distribuitor colectoare.

Fiecare distribuitor-colector este prevazut cu aerisitoare automate.

APARATE DE CONTROL SI MASURA

Controlul temperaturii pentru fiecare incapere in parte se face manual prin intermediul robinetilor termostatatj.

ECHILIBRAREA INSTALATIEI

La partea superioara a fiecarui corp de incalzire si partilor cele mai inalte din instalatie se monteaza cate un robinet
manual de aerisire. Montarea robinetilor de retur este obligatorie, find impusa de necesitati de echilibrare “hidraulica a

sistemului.

PRELUAREA DILATARILOR ; .
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Dilatarea tevilor orizontale este preluata prin utilizarea curbelor rezultate din trasele conductelor.

MASURI DE PROTECTIE IMPOTRIVA COROZIUNILOR

Pentru tevile de polietilena nu este cazul.

IZOLARE TERMICA SI FONICA
Legaturile intre corpurile de incalzire si distribuitor-colectoare se face cu teava de polietilena izolata cu tuburi din
spuma de polietilena cu grosimea de 4-6mm si tub izolator din cauciuc sintetic grosime 13mm cu coeficientul de

conductivitate termica de 0,04W/mK pentru traseul dintre distribuitoare si centrala termica.

SISTEME DE FIXARE A CONDUCTELOR

Conductele de distribute se vor fixa cu bratari, suruburi si banda perforata.

Alimentarea cu gaz metan

Centrala termica amplasata la demisolul cladirii este alimentata cu gaz metan prin racord din refeaua orasului. La
intrare in centrala termica conducta de gaze este prevézuta cu robinet de inchidere. In centrala termica este montaté un
detector automat de gaze cu limita de sensibilitate de cel putin 2% metan (CH4) in aer, care actioneaza asupra robinetului

de inchidere (electroventil) a conductei de alimentare cu gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica si instalatii electrice
Instalatjile electrice propuse se vor compune din:
- instalatii el. interioare de utilizari generale (circuite de priza si iluminat)
- instalatii de protectie prin legare la prizé de pamant, sistem de paratraznet
- instalatii de date

2. 6

Categoria de importanta: “C’- constructie de importanta redusa, avand functiuni cu grad de risc scazut, la care
neasigurarea nivelurilor de calitate afecteaza un numar redus de oameni, conform HGR 766/1997

Clasa de importanta si de expunere la cutremur pentru cladiri — clasa ll, caracterizata de valoarea factorului de
importanta y1 = 0,8; conform Cod de proiectare seismica P100-1/2006 — prevederi de proiectare pentru cladiri

Proiectul a fost intocmit in conformitate cu prevederile normelor si prescriptiilor tehnice in vigoare in Romania si

este verificat de verificatori atestati de organele romanesti.

Racordarea la reteaua electrica se va realiza in urma obtinerii unei aviz tehnic de racordare de la administratorul
retelei de joasa tensiune din zona. Se propune montarea blocului de protectie si de masura la limita de proprietate pe
domeniul public. De la BMPT se va poza un cablu de tip ACYABY 3x25+16mmp la tabloul electric general proiectat in
camera tehnica. Din tabloul electric general (TG) se vor alimenta tablourile secundare amplasate in centre de greutate a

consumului de energie electrica din cladire
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Date energetice :

- putere electrica instalata propusa: Pi=68.32 kW
- coeficient de cerere: Kc=0,50

- putere electrica ceruta: Pc = 34.16 kW
- intensitate curent: lc=54.84 A

- tensiune: U =400V

Circuitele electrice se vor realiza:

- cu cablu/conductor de tip N2HX-J/H07Z-U dimensionate conform puterii circuitelor

- cablurile sunt protejate in tub PVC ignifug flexibil/rigid.

Conexiunile intre conductoare si intre conductoare si alte echipamente trebuie sa asigure continuitatea electrica,
durabila cu protectie mecanica corespunzatoare. Circuitele iluminatului normal trebuie sa fie distincte de circuitele de prize.

Intrerupatoarele si butoanele pe circuitele de lumina vor fi montate numai pe conductoarele de faza.

Aparate electrice utilizate:
- intrerupatoare, comutatoare 250V —10A, montaj sub tencuiala(ST) si montaj aparent (PT),
- prize monofazate de 16A cu contact de protectie
- corpuri de iluminat aparente
-uscatori de main in grupuri sanitare

-aparat aer conditionat cu 3 splitere la mansarda

Tablurile electric se vor echipa cu sigurante automate monofazate P+N, trifazate 3P+N, monofazate P+N cu

protectie diferentiala, protectii la supratensiune atmosferica si de retea.

lluminatul de sigurantd pentru continuarea lucrului se realizeaza cu luminoblocuri cu baterii locale asigurand o
autonomie de 1.5h, amplasate in zona CAl si centrala termica, fara inscriptionare.

lluminatul pentru asigurarea iluminatului contra panicii se va realiza prin montarea corpurilor cu o autonomie de
minim 1.5h asigurata de baterie locala

lluminatul de sigurant’ pentru evacuare se realizeaza cu luminoblocuri cu baterii locale asigurand o autonomie de
1.5h, amplasate pe caile de circulatie, astfel incat sa indice directia de evacuare in caz de urgenta, cu inscriptionare
LEXITT'IESIRE /sageti.

lluminatul de siguranta pentru indicare pozitiei hidrantului se realizeaza cu luminoblocuri cu baterii locale asigurand
o autonomie de 1.5h, amplasate deasupra blocul de hidrant, cu inscriptionare JHIDRANT"/"H".

Corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie amplasate astfel incat sa se asigure un nivel de iluminare adecvat
(conform reglementarilor specifice referitoare la proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din cladiri) langa
fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential sau amplasamentul unui
echipament de sigurantd, dupa cum urmeaza: ‘

a) langa *) orice altad schimbare de nivel:
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b) la fiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de urgenta;
¢) la fiecare schimbare de directie;
d) in exteriorul si langa * fiecare iesire din cladire;

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta trebuie s fie realizate din materiale clasa B de reactie la foc.

S-au prevazut urmatoarele masuri de protectie:
- protectia circuitelor electrice la scurtcircuit si la suprasarcina prin disjunctoare;
- protectia la curentj de defect a circuitelor prin relee diferentiale din componenta
disjuntoarelor;
- legarea la pamént;
- sistem de priza de pamant artificiala

- protectie la supratensiuni atmosferice si de retea.

Instalatii de protectie si prizé de pamant

Priza de pamant se realizeaza cu folosirea materialelor zincate de platbandad OL-Zn 40x4mm, ca conductor de
legatura, si electrozi OL-Zn de 2m lungime. Rezistenta de dispersie a prizei de pamint artificiale, constatata in buletine de
incercari, nu va depasi valoare de 1,0 ohm (Q). Daca la masurari se constata o valoare mai mare, priza de pamant se va
completa cu electrozi si conductoare de legatura suplimentare.

Se va realiza un sistem de priz& de impamantare comun cu sistemul de paratraznet. Tablouriel electrice se vor
lega la priza de impamantare cu cordoane de VLPY 16mmp

Pentru protectia impotriva trasnetului sa prevazut un captator de tip P.D.A. cu R=40m, montat pe acoperisul cladirii

pe un catarg metalic la o inaltime minim 2.5m fata de cel mai inalt punct al cladirii protejate.

Instalatii de date

Se va racorda la reteaua stradala de distributie date existente in zona (RDS/UPC/ALTERNET/ROMTELECOM)
prin fibra optica pozat subteran protejat in tub PE D25. Se va monta un dulap pentru distributia si managementul retelei de
date (ROUTER + SWITCH).

Instalatii de producere energie electricp prin sistem fotovoltaic

Se va monta un sistem de fotovoltaic pe acoperisul cladirii, pozitionat spre sud. Sistemul se va compune din 20
buc. panouri fotovoltaice de 280W fixate pe schelet metalic deasupra tiglei si un inverter cu caracteristici tehnice agreate de
detinatorul retelei de distributie. Acest sistem se va functiona ONGRID, adica paralel cu retea de distributia stradala.

Energia produsa si neconsumata se va livra in sistemul energetic national.

Instalatii de antiefractie
Sistemul antiefractie este gandit sa asigure protectia valorilor din cladire fata de cei care incearca sa patrunda

neavizat in cladire ,respectiv la atacuri indreptate asupra persoanelor aflate in cladire in timpul programului .Ca urmare s-
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a gandit un sistem cu senzori de miscare in toate incaperile de la parter ,cu valori ,din cladire ,respectiv in spatiile unde se
poate patrunde din locuri neprotejate ,si de unde s-ar putea ajunge in alte spatii .Mansarda nu este protejat direct ( neavand
geamuri pe unde se poate patrunde ) ,doar casa scarii ,de unde se poate ajunge la acest nivele .Alarmarea la atacuri in
timpul programului se rezolva cu butoane de alarmare mobile ( teleco menzi ) aflate la cei care lucrea za in zone ascunse,
individual.
Pentru functonare la lipsa furnizarii energiei electrice sistemul are acumulatoare back-up ,care sa asigure functi

onarea sistemului conform celor prevazute in lege.

Instalatii de alarmare la incendii

Sistemul conceput este un sistem cu componente adresabil conventionale ,care realizeaza protectia in mod eficient
impotriva incendiului .Sistemul este conectat la centrala de alarmare montata la parter la SPATIUL TEHNIC in stanga intarii
principale ,incapere cu pericol redus de incendii .Este 0 zona un de nu umbla straini ,dar este usor accesibil pentru
personalul de deservire ,care stie sa utilizeze centrala de alarmare ,sa prelucreze informatiile si  sa anunte pompierii daca
este cazul .Pentru detectarea inceputurilor de incendii sunt prevazute sa se monteze de tectoare de fum in toate incaperile
cu pericol de incendiu .In zona cailor de evacuare s-au prevazut butoane de dec lansare manuala ,cu aju torul carora
persoanele care observa un incendiu pot porni sistemul in vederea alarmarii. In caz de alarma persoa nele aflate in cladire
sunt avertizti de sirenele montate pe holuri. Centrala are iesiri de re lee programabile ,prin care se pot comanda geamurile
automatizate ,in vederea desfumarii. Se prevede o trapa de fum la mansarda in casa scarii

Pentru functonare la lipsa furnizarii energiei electrice sistemul are acumulatoare back-up ,care sa asigure functi

onarea sistemului conform celor prevazute in lege.

Instalatii de supraveghere video

Sistemul gandit se compune din 16 cémere video : 6 interioare si 10 exterioare .

Astefel se asigura supravegherea supravegherea intregului perimetru ,precum a cailor de acces din interior ,fara a
perturba sub orice forma intimitatea actiunilor din interior.Datele se vor prelucra si stoca de un NVR Stand Alone amplasat
in SPATIUL TEHNIC din stanga intrarii principale.

Instalatii de control electronic al accesului

Se concepe un sistem electronic de control al accesului ,care sa controleze nu permita intrarea ne autorizata in
timpul zilei in spatiile unde sunt copii si valori .Astfel se pun cititoare de catrele la toate usile care comunica catre exterior
.Se pun cititoare la 8 usi — usa de la demisol ;usa cetre casa scarii ; cele doua usi de la holuri din curtea interioara ;si cele
patru usi care comunica cu exteriorul ,ale salilor de activitati in grup.Se concep citioare ,care funtioneaza atat cu cartele cat

si cu coduri

Consum utilitati :

Consumul de apa rece

Angajati : 73 Ut gpela
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- angajati+vizitatori — 120 pers

qsp = 1001 / pers conform tabel 4 aliniat 9 I:

Kzi = 1,35 conform tabel 1 : Ko = 1,25conform tabel 3
Qmed zi =120x 50 /1000 =6 mc/zi

Qmax zi =1,35 x 6= 8,1 mc/zi

Qmax h = 1,25 x8,1/8h = 1,26mc/h

Astfel necesarul total de apa rece:
Dimensionrea conductei de distributie pentru apa potabila

Debitul de calcul pentru dimensionarea bransamentului de apa se va face tinand cont ca vom avea:

Toaleta 12buc  E=6
Lavoar 16buc E=5,6
Spalator 2buc  E=3
Cada de dus 8buc E=8
Robinet gradina 2buc  E=6
TOTAL E=28,6

qc = abc\E

c=1.2

a=0,15

b=1

E=E1+E2

E1 — suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa calda

E2 — suma echivalentilor robinetelor de apa rece

.Domeniul de aplicare pentru E = 1,4

E = 28,6 din anexa D rezulta qc = 0,96 I/s

Din nomograma pentru dimensionarea conductelor reiese ca este necesara o conducta din polietilena avand Dn - 63mm,V
=0,80m/s

Dimensionrea conductei de distributie pentru instalatie de stingere a incendiului

Din nomograma pentru dimensionarea conductelor pentru retea de hidrantj, reiese ca este necesara o conducta din
polietilena avand Dn — 90mm.

In totalitate reiese ca este necesara o conducta din polietilend avand Dn — 110mm, dupa care, refele o sa fie separate in
doua.

Retea de apa potabila cu o conducta din polietilena avand

Dn - 63mm si una de conducta din polietilena avand Dn - 90mm.

Ape uzate menajere : [

Quz max zi = 8,1 mc/zi Aused M L8

17

~
==\ &7
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Evacuarea apelor uzate din cladire se va face printr-o conducta din PVC-KG avand Dn-125mm .

Ape meteorice

Qplc=mxSxPx]|

m — coeficient adimensional - 0,8

S - aria suprafetei bazinului de colectare a apei

® - coeficient de scurgere

| - intensitatea normata a ploi in functie de frecventa f si durata ploi de calcul
I=2001/s

Categoria—4

Clasa de imortanta — IV

f - (recventa normata a ploilor ) 1/1-1/2

Sclad. = 705,00 mp

Qplc =0,0001x 705,00 x 0,95 x 200

Qplc=13,401/s

Apele conventional curate colecate de pe acoperis prin jgheaburi si burlane vor fi deversate in incinta spre canalizare pluvial

stradala. Evacuarea apelor meteorice din incinta se va face printr-o conducta din PVC-KG avand Dn - 160mm .

Consum gaz intalatii termice
8500-9000 mc de gaz/an.

Consumul de energie electrica
Consum anual — 37660 kWh / an

Producere energie electrica prin cele 20 de panouri fotovoltaice — 10395 kWh/an
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4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

Sustenablitatea realizarii investitiei se fundamenteaza pe urmatorele variabile:
- de mediu: proiectul poate fi realizat fara efecte negative de mediu
- economice: valorificarea spatiul existent pentu bunastarea sociala a beneficiarilor
- sociale:obiectivul implementat nu pune in pericol echitatea sociala

- tehnologice: corespunzatoare potentialului terenului

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii:

Obiectivul general al proiectului vizeaza imbunatatirea conditiilor de viata prin crearea infrastructurii locale publice de baza -
Centru Comunitar Integrat -in vederea realizarii unei dezvoltari durabile a zonei.
Obiectivele specifice proiectului sunt:
Imbunatatirea conditjilor de viata ale locuitorilor din zond, prin crearea unei oportunitati pentru ONG ri, de a presta
servicii sociale de calitate ridicata pentru populatia din zona defavorizata a Municipiului Sf. Gheorghe, pentru de cca.
3450 de persoane.
Oferire de oportunitati persoanelor din zona defavorizata corespunzator cerintelor tuturor locuitorilor municipiului.
Dezvoltarea zonei defavorizate si implicit al municipiului Sf. Gheorghe;
Protejarea celorlalte infrastructuri publice;
Crearea unei oportunitati pentru dezvoltarea servicii lor sociale integrate care s& contribuie la integrarea populatiei
marginalizate, oferire unui sentiment de siguranta si dezvoltarea nivelulul de trai al grupului tinta.
Urmétoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
Beneficiarii indirecti ai infrastructurii publice comunitare: populatia Mun Sf. Gheorghe: cca. 54.650 persoane
+ Valorificarea terenurilor exsitente in propritatea Municipiului in interesul populatiei defavorizate si implicit al
tuturor locuitorilor;
Impacturile proiectului sunt urmatoarele:
Impacturi pozitive, ce se includ in analiza la pozitia beneficii. Putem avea urmatoarele beneficii:

e Pe perioada constructiei: numar de locuri de munca temporare;

e Pe perioada de viata a proiectului: asigurarea de spatji publice si conditii adecvate pentru colectivitatea
defavorizata, beneficii propagate prin cresterea nivelului de trai al poulatiei din zona; impacturi negative, ce
se includ in analiza la pozitjia costuri economice.

e Putem avea urmatoarele costuri:pe perioada constructiei. de exemplu: pe perioada lucrarilor de constructji
zgomotul si celelalte inconveniente pentru vecinatatj; costul investitiei reprezintd o plata in avans, care va
produce beneficii pe termen mediu si lung;

e Pe perioada de viata a proiectului.mentinerea spatiilor amenajate in conditii optime, care comporta plafi

curente, dar beneficii viitoare greu cuantificabile,
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4.6. Analiza financiar3, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea

actualizata net3, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara:

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE $I A VENITURILOR

Veniturile incasate in urma investitiei - prestatii sociale tarife 0

Costurile:vor fi finantate din subventii de la bugetul local

Veniturile si costurile de functionare for fi incluse in bugetul Municipiului Sf. Gheorghe si implicit provin din Bugetul

general al primariei Sf. Gheorghe si vor fi aprobate de Consiliul local al Municipiului Sf. Gheorghe.

Costuri cu personalulu si costuri materiale

Denumire cheltuieli Luna Salr lunar Valoare anuala
Salarii -Administator /referent social 12 4961 59532
CAM 2.25% 1339
Total cheltuieli personal 60871
Denumire cheltuieli Consum Pret Cost anual
Energie electrica 12000 0.65 7800
Energie termica 329920 0.15 49488
Apa 2190 6.55 14345
Telecomunicatii 12 50 600
Intretinere, curatenie 813 31.3 25447
Obiecte de inventar 2 1500 3000
Intretinere, reparatii curente 6349615 0.15% 9524
Total cheltuilei materiale 110203

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect”, pentru o perioada de 16 an. In perioada de

analiza luand in calcul urmatoarele elemente:
a valoarea investitiei;
a sursele de finantare;
0 veniturile din subventji si transferuri;

a cheltuielile de operare.

Din analiza rezultd ca proiectul este sustenabil, veniturile defalcate din bugetul primariei va acoperi costurile de

intretinere. Tabelul sustenabilitatii financiare se regaseste in ANEXA 2

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. crt.

Surse de finantare

Valoare

(RON)
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Finantarea cheltuielilor obiectivului de investitii se poate
realiza din fonduri proprii al Municipiului Sfantu Gheorghe
respectiv din fonduri europene APELURILE DE
PROIECTE POR/2019/9/9.1/1/7TREGIUNI, AXA
PRIORITARA 9:Sprijinirea regenerarii economice si
sociale a comunitatilor defavorizate din mediul urban in
cadrul Programului Operatjonal Regional (POR) 2014-
2020, Prioritatea de Investitii 9.1 - DEZVOLTARE
LOCALA SUB RESPONSABILITATEA COMUNITATII

(DLRC).

6.349.615,87

4) Ipoteze de baza

Toate costurile sunt exprimate in preturi curente 2019, fara actualizare la inflatia prognozata;

preturi interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 16 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include 12 luni
2 | de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2020-2036) de operare/activitate;

Proiectul include costurile legate de teren aditional pentru cd se presupune ocuparea unei

suprafete de teren in scopul realizarii proiectului;

3. CF Valoare teren Suprafata PU Valoare teren
25533 | 219225 142 65 9230
24281 | Investitie 1146 136 155420.52
Valoare totala a terenului 1288 164650.52

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%;

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat”, in

care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 24 luni.

U.M. livestitia de bas « Investitie de mentinere
An 2020-2021 2031/2034
Lei 6.349.615,87 136.535/133249
Procent 100,00% 100%
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Analiza financiara a fost realizaté pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul fara
proiect 0).
Principalii indicatori de performanta sunt prezentati in urmatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K —, cu urméatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -3,68%
K)

Valoarea actuald neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) =1212.806 lex

Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii performantei
financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizaté in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net
de numerar actualizat’. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in

consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :
> VNAF/C sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie si aport propriu la o rata de
actualizare de 5%) care este determinat la valoarea de -4.242.826 Lei.

> din aceasta valoare coroboratad cu cea a RIRF/C deducem faptul ca proiectul nu se autosustine,

necesita finantare din fonduri publice

Y

RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculaté la total valoare investitie) este -3,68%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2020-2036). La determinarea acestuia s-au luat in considerare
toate costurile precum si sursele de finantare.

Valoarea reziduala

Valoarea Amortizare
Indicator Suprafata mp investitie DNU anuala
Total costuri cu invetitie 813,17 6514265 172257
Investitie de baza 6349614.87 172257
Constructii 6079831 40 151996
Utilaje 136535 12 11378
Dotari 133249 15 8883
Valoare teren 1288 164651
Valoare ramasa dupa 16 ani 3930411

v" Valoarea reziduald/ ramasa = 3.930.411 lei
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v Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduald a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii investitia nefiind valorificabil la sfarsitul perioadei de analizé a investitiei, ramane in proprietatea
investitorului.

v Metoda este acceptabila pentru proiecte sociale.

v Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analiza cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul pasivelor
la sfarsitul orizontului de analiza). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata normata (amortizare
anuald medie = val inventar/durata medie normata).

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluata prin verificarea fluxului net de numerar cumulat neactualizat.
Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2020-2036).
Sustenabilitatea proiectului a fost analizatd pentru ,varianta cu proiect’ — Anexa 2, pentru perioada de analiza luénd
in calcul urmatoarele elemente:
> valoarea investitiei;

sursele de finantare;

vV V

structura investitiei;

Y

orizontul de timp;

veniturile;

vV VY

cheltuielile de operare;

Y

ipoteze de baza.

4.7. Analiza cost-eficacitate
f) Raportul cost-eficacitate
Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct:

> 3437 persoane, locuitorii al zonei vizatedin Mun Sf. Gheorghe

Anexa 5
Valoarea actuala neta economica a investitiei 5.778.790
Valoarea actuala a beneficiilor pers. 30859
Cost —eficacitate 187,2666 lei
Rata de actualizare 5%

4.8. Analiza de senzitivitate

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice" i parametrii modelului, acestia fiind cei a caror
variatie, pozitiva sau negativa, comparata cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de rentabilitate financiara
sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile deintrare asupra

rentabilitatii proiectului investitional.
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Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de factori de risc care
mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.
Acesti factori de risc se pot incadra in doua categorii:
> categorie care poate influenta costurile de investitie;
> categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordata se bazeaza pe:
> analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;
> calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.
Indicatorii luatj in calcul pentru analiza senzitivitatji sunt:
= rata interna de rentabilitate (RIRF/C);

= valoarea neta actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratad cu cate procente se modifica parametrul
studiat in cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabila este
purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitatji investitiei, s-au efectuat urmatoarele corectii:

> cresterea cu 10% asupra costurilor de investitii, nu va produce modificari semnificative in indicatorul de
rentabilitate. RIR/K -3,68% VAN -4.678.222

> cresterea a costurilor de operare cu 10% a va induce o scadere a rentabilitatii cu mai putin de 1%

= Analiza senzitivitaii in cazul in care costurile investitiei cresc cu 10% - Anexa 5

Rata Interna a Rentabilitatii Economice a Investitiei (RIRE/C) -3,68%
Valoarea actuala neta economica a investitiei (VNAE/C) .4.678.222
Raport cost/beneficiu(B/C)

0.25
Rata de actualizare 5%

= Analiza senzitivitatii in cazul in care costurile de exploatare cresc cu 10% - Anexa 6

Rata Interna a Rentabilitatii Economice a Investitiei (RIRE/C) -4,02%

Valoarea actuala neta economica a investitiei (VNAE/C) .4.410.615
Raport cost/beneficiu(B/C)

0.24

Rata de actualizare

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
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Analiza de risc are ca scop identificarea riscurilor majore pentru proiect si probabilitatea de producere a acestora. Riscul
apare atunci cand:
- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur;
- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura;
- atatevenimentul cat si efectul acestuia sunt incerte
Managementul riscului presupune urmatoarele etape:
1. Identificarea riscurilor

Riscurile proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursa. Astfel, pornind de la o matrice cadru logic,
care reprezinta oglinda proiectului, au fost identificate potentialele riscuri ale proiectului pe diferite nivele.

fn cazul in care sursele din buget nu sunt identificate, proiectul nu poate fi implementat. Beneficiarul va lua masuri de
identificare si delimitare a surselor.

Riscurile care pot s aparéa la implementarea activitatilor planificate sunt:

> riscurile de constructie sunt toate riscurile care pot aparea in timpul constructiei proiectului sau ca rezultat direct

al acesteia, care pot fi:

—  Intarzieri in procedurile de achizitji a contractelor de furnizare, servicii sau lucrari;

—  Neincadrarea efecturii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp aprobat si in cuantumul financiar
stipulat in contractul de lucrari;
Depasirea costurilor de realizare a lucrarilor de constructie: dimensiunile obiectelor de constructie ce apartin
unei lucrari de constructie, numéarul mare de etape de constructie care trebuie realizate in anumite conditii
tehnologice si organizatorice, numarul mare de actiuni cu caracter tehnic, economic, administrativ, variatia
conditiilor meteorologice fac ca durata de executie a lucrarii sa fie relativ mare cu implicaii majore asupra
costului de executje si a prevederilor contractuale (termene, decontari, repartizarea riscului).

—  Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucrarilor;

—  Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut in contract.

Riscul de intarziere a lucrarilor ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este un risc comun tuturor
proiectelor de investitie. Schimbarile climatice din ultimii ani au condus la o dificultate a constructorilor in aprecierea unui
grafic de lucru realist.

Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbator al legislatiei privind achizitiile publice au determinat, in practica,
grave decalaje intre momentul planificat al platji si cel al platii efective.

Practica implementarii proiectelor de investitii a demonstrat ca motivul principal al intarzierii receptiei lucrarilor de
investitie se datoreaza unei proaste corelatji intre conditiile financiare si cele de timp stipulate in documentele de licitatie si
posibilitatile reale ale antreprenorilor.

Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii poate apare ca urmare a influentei unor
factori externi care sa produca decalaje fata de termenele stabilite initial.

Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a furnizorilor

specializati pentru tipul de actjuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile financiare impuse de procedurile
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de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot conduce la reluarea unor licitatii si depasirea perioadei
de contractare estimate.
> riscurile de intretinere si operare care se pot datora incapacitéfii financiare a beneficiarului de a intretine
investitia realizata sau a imposibilitatii de a obtine beneficiile sperate. Aici se pot identifica trei situatji:
— cresterea cheltuielilor de exploatare;
— modificarea simultana a cheltuielilor i a subventiilor.

Dup& cum s-a putut constata in analiza de senzitivitate performantele prezentului proiect masurate sub forma ratei
interne de rentabilitate si a valorii actuale nete sunt influentate de nivelul cheltuielilor de operare si respectiv de nivelul
investitiei.

Influentele negative din partea celor beneficiarilor directi si indirecti ai proiectului nu au fost identificate.

2. Analiza riscului

Analiza calitativa a riscurilor este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea
riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea lor
pentru riscurile identificate.

Pentru aceast’ etapa, esentjala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si
impactul produs.

In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza doar pe expertiza echipei de

proiect, respectiv administratorul investitiei.

Diagrama riscurilor

Impact Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE
LOW
- Nerespectarea termenelor - Conditii meteorologice biaei b iiaioadudie 4
de plata conform calendarului | nefavorabile pentru realizarea hatip
MEDIUM a s achizitii a contractelor de
prevazut in contract lucrarilor ¢ S i
furnizare, servcii sau lucrari
Neincadrarea efectuarii
R . lucrarilor de catre constructor
HIGH RISCIR G ImIReTes] in graficul de timp aprobat si

operare a investitjei s e
P t in cuantumul financiar stipulat

in contractul de lucrari
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Legenda:

]:: — Ignora riscul

Ej — Precautie la astfel de riscuri

|:I — Se impune un plan de

3. Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urméatoarele categorii:

> Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;
> Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte (contracte de asigurare,

garantji);
> Reducerea riscului -

tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

> Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor

Nr.
crt.

Risc

Tehnici de
control

Masuri de management al riscurilor

Condii meteorologice
nefavorabile pentru realizarea
lucrarilor

Reducerea
riscului

In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
succes a investitiei, se recomanda o planificare
riguroasa a activitatilor proiectului si luarea in calcul a
unor marje de timp.

Intarzieri in procedurile de
achiziti a contractelor de
furnizare servicii, bunuri sau
lucrari

Evitarea riscului

Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
monitorizarea i controlul riscurilor, astfel incat
activitatile din cadrul proiectului sa fie adaptate imediat
ce intervin schimbari in circumstante sau se produce un
risc. Pentru a evita intarzierile in organizarea
procedurilor de achizitii, graficul de realizare a acestora
va fi atent monitorizat, vor fi identificati din timp posibilii
furnizori si se va incerca o comunicare cat mai
transparenta cu acestia.

Neincadrarea efectuarii lucrarilor
de catre constructor in graficul de
timp aprobat si in cuantumul
financiar stipulat in contractul de
lucrari

Evitarea riscului

Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar
ca din etapa de elaborare a documentatiei de finantare
a proiectului bugetul estimat de costuri sa fie elaborat
realist i pe baza unor sume certe.
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Matricea de management al riscurilor
Nr. Risc Tehnici de
crt. control

Masuri de management al riscurilor

In analiza senzitivitatii s-au luat in considerare factorii
cei mai importanti care pot avea un impact semnificativ
asupra proiectului, acestia au fost rata de crestere a
cheltuielilor cu intreiinerea si niveiul venituriior.
Beneficiarul investifiei va trebui s&-si orienteze
prioritate atentia asupra niveiului intretinerii finanta
moritorizarea costurilor astfel incét acestea sa
incadreze in bugetul anual prevazut.

Evitares riscuiui
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Dupa cum se poate observa riscurile de realizare a investitiei sunt destul de reduse, iar gradul lor de impact nu
afecteaza eficiacitatea si utilitatea investitiei.

Anexa 1 Costuri si venituri din exploatare cu proiect

Anexa 2 Sustenabiliate financiara

Anexa 3 Calcularea ratei inteme de rentabilitate a investitiei
Anexa 4 Calcul cost beneficiu actualizat

Anexa 5 Senzitivitate cost investitie

Anexa 6 Senzitivitate cost operare

Anexa 7 Senzitivitate venituri
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5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si
riscurilor

SCENARIUL 1 - maximal - cu dotarea si echiparea totala al centrului

Se propune construirea unui centru comunitar integrat conform cerintelor beneficiarului avand scopul de a oferi:

- servicii socio-educationale tip centru de zi pentru copii (avand 5 sali pentru activitati de grupuri de
circa 20 de copii respectiv 2 sali pentru grupuri mari — cu posibilitatea de servire a mesei cu toate
anexele necesare),

- servicii de informare si consiliere pentru adulti respectiv servicii de dezvoltare comunitara (avéand 4
sali pentru consultari individuale respectiv cele 2 sali mai mari pentru grupuri mai mari de adult, se va
mai amenaja un dus, grup sanitar si spalatorie),

- servicii medicale (in blocul medical compus din hol de asteptare, cabinet medical, izolator si grup
sanitar),

- punct de acces public la informatii (receptie/birou)

Centrul comunitar propus se va realiza pe un teren de forma neregulata de 1 288 mp. Constructia propusa cu
regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda partiala se va beneficia de geometria data al terenului: astfel avand
in vedere panta accentuata al terenului intre coltul sud vestic respectiv nord estic (diferenta de nivel fiind de aproape 4 m -
coltul nord estic fiind cea joasa) se propune amplasarea aripii cu demisol partial in coltul nord estic al parcelei, totodata
avand in vedere forma terenului si functiunile propuse in acest centru s-a optat pentru o rezolvare cu o curte interioara
protejata care faciliteaza accesul usor dar supravegheat in salile amenajate.

Astfel cladirea cu o planimetrie care urmareste planimetria neregulata al terenului este astfel amplasata intrucat
aceastd curte interioara sa aiba dimensiunile maxime. Se pot distinge 4 aripi al cladirii: aripa vestica dealungul strazii Varadi
Jozsef marcheaza accesul principal al centrului, aripa estica este legat cu aceasta aripa de cele doua aripi laterale cea
sudica si cea nordica. Aripa estica si vestica vor avea acoperis sarpanta iar corpurile de legatura se vor realiza cu acoperig
terasa — incercand astfel ruperea acestui volum in mai multe elemente — avand in vedere faptul ca in vecinatate nu se
gasesc constructii cu astfel de dimensiuni.

Ansamblul de corpuri de cladiri va avea mai multe accese, accesul principal fiind de pe strada Varadi Jozsef -
printr-un gang care conduce spre curtea interioara partial acoperita. Pe partea nordica al gangului se va accede blocul
medical, gangul acoperit si protejat oferind un spatiu de asteptare generoasa pentru aceasta functiune. Blocul medical se va
compune dintr-un mic hol de asteptare, un cabinet medical din care se deschide un izolator respectiv un grup sanitar care
se accede din holul de asteptare.

Receptia, sau biroul de informare va avea un acces usor printr-o scara si poarta realizata pe fatada nordica al
ansamblului. La fel pe fatada nordica casa scarii deservind aripa estica va avea un acces direct din exterior (aceasta fiind i
o cale de evacuare din exterior dar ajuténd si accesul usor al oficiului/chicinetei de la parter unde se va pregati/servi
méncarea pentru sala de mese — sala pentru activitati in grup mare). Shon,

Asa cum s-a mentionat mai sus salile de la parterul constructiei se vor accede din curtea interioara-al cladirii, astfel
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din gangul de acces spre sud se va accede grupul de sali compus din 3 sali dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 6-14
ani cu grup sanitar comun. In continuare pe latura sudica al curtii interioare se va accede grupul de sali compus din 2 sali
dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 0-6 ani fiecare cu grup sanitar propriu. Aceste sali vor avea acces direct in
exterior — printr-o terasa acoperita cu pergola de lemn de unde se va accede curtea sudica al cladirii.

compartimentate printr-o usa rabatabila de 4,70x2,55 m pentru a facilita folosirea simultana in cazul servirii mesei sau in
cazul unor activitati de mai multe grupuri. Aceasta sala va avea acces direct in oficiul/chicineta respectiv intr-un depozit.

Pe latura nordica al curtii interioare se gaseste dusul/grupul sanitar/spalatoria comuna care va fi folosit atét de
catre organizatii care isi desfasoare activitatea in acest centru cat si de vizitatorii/utilizatorii centrului: locuitorii cartierului
Orké. Supravegherea se va face din biroul/punctul de informare amplasata in coltul nord estic al blocului medical.

Casa scarii se va amplasa in coltul nord estic al ansamblului. Prin casa scarii se vor accede sélile de la demisol
respectiv de la mansarda. in demisol se vor amplasa 4 sali pentru consultari individuale de diferite dimensiuni respectiv
centrala termica. La mansarda vor fi amplasate salile administrative si anexele acestora care vor fi folosite de organizatiile
care isi desfasoara activitatea in acest centru. Astfel se vor dota 4 birouri, 2 sali de sedinte, un oficiu si un grup sanitar.

in ceea ce priveste utilitatile centrul se va lega la retelele municipale existente in zona: la retea de alimentare cu
energie electrica, retea de gaz metan, retea de apa si canalizare. Pentru a ridica eficienta energetica si a reduce costurile
de intretinere se propune dotarea centrului cu panouri fotovoltaice respectiv panouri solare cu colector solar cu tuburi
vidate. Centrala termica se va amenaja in demisol, in coltul vestic al acestuia. La parter, langa receptie/birou de informare
se va mai dota o camera tehnica.

in ceea ce priveste amenajarea exterioara se propune aranjarea terenului in asa fel intrucét s& se foloseasca de
topometria existenta dar sa aiba in vedere cerintele functionale. Astfel pe latura vestica se va prelua panta strazii Varadi
Jozsef - si prin 1/3 trepte se va ajunge la cota gangului respectiv printr-o platforma care se va realiza la cota de calcare al
gangului la sud de aceasta intre trotuarul strazii si trotuarul de garda al cladirii. Pe partea nordica a parcelei se va amenaja
o rampa de 3,00 m Iatime care va conduce la accesul secundar/ de serviciu — facilitdnd un acces usor spre oficiul/chicineta
centrului. Se va amenaja o terasa dotata cu o pergola de lemn, care se va accede din cele 2 sali pentru copii cu vérsta
prescolara (astfel evacuarea in caz de incendiu din aceste sali se va realiza direct in exterior). In coltul sud estic al terenului
respectiv dealungul laturii sudice s-a pastrat 0 zona verde pentru posibilitatea jocului in aer liber al copiilor care utilizeaza
salile de activitati. In jurul cladirii se va amenaja un trotuar de garda.

Se considera un element important inchiderea perimetrala al terenului pe care se va realiza centrul comunitar dar
intr-un fel in care sa aiba un aspect deschis, primitor. Astfel s-a optat la folosirea unui gard metalic din plasa bordurata pe
tevi metalici rectangulari — aceasta se va monta pe 3 laturi al terenului, latura nordica, estica si sudica — lasénd astfel
deschisa latura vestica spre strada Varadi Jozsef. Pentru posibilitatea de inchidere al centrului in gangul de acces se vor
monta rulouri de grilaj metalic pliabil, respectiv se vor mai monta 3 porti metalici dealungul laturii nordice respectiv sudice.

Accesul persoanelor cu handicap locomotor este facilitat prin platforma dintre strada Varadi Jézsef respectiv
gangul de acces. Prin gang se va ajunge in curtea interiora care va avea un pavaj plan si din care se vor accede toate
functiunile publice. Grupul sanitar pentru persoanele cu handicap locomotor este propus pe latura sudica al curtii interioare

intre cele 2 grupuri de sali. PEN
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Dotarea adecvata al centrului reprezinta un factor important in posibilitatea de functionare al acestuia, astfel se

propune dotarea acestuia cu echipamentele si mobilierul necesar functionarii.

Bilantul teritorial propus
suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp
suprafata constructii propuse: 702,98 mp
regim de inaltime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala)
suprafata plantata: 373 mp
suprafete pavate — alei pietonale si carosabile: 215.15 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

SCENARIUL 2 - minimal - fara dotarea si echiparea totala al centrului
in comparatie cu scenariul 1 in acest scenariu se propune realizarea cladirii respectiv amenajarea terenului pe care
se afla centrul comunitar integrat fara dotarea acestuia cu panouri fotovoltaice, panouri solare, cu echipamente si mobilier

necesare functionarii.

Bilantul teritorial propus
suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp
suprafata constructii propuse: 702,98 mp
regim de inaltime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala)
suprafata plantata: 373 mp
suprafete pavate — alei pietonale si carosabile: 215.15 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

5.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Ca urmare a analizei critice privind avantajele si dezavantajele scenariilor 1 si 2 pentru lucrarea CONSTRUIRE CENTRU
COMUNITAR INTEGRAT DIN ORKO din Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, SCENARIUL RECOMANDAT DE
CATRE ELABORATORUL STUDIULUI ESTE SCENARIUL 1.

5.3. Descrierea scenariului/opfiunii optim(e) recomandat(e) privind
5.3.a. obtinerea si amenajarea terenului

Terenul studiat se afla in cartierul Orké al Municipiului Sfantu Gheorghe, partea nord vestica al orasului pe un
versant cu inclinatie ,spre oras”, de la nord vest spre sud est.

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 367/2019 terenul se afla intr-o zona de locuinte si servicii.
Cartierul Orkd este una din cele 3 zone marginalizate identificate la nivelul Municipiului Sfantu Gheorghe, fiind incadrat in

categoria zonelor de tip mahala. In aceasta zona, oamenii locuiesc in case construite de ei, de cele mai multe ori ilegal, fara
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autorizatii si pe teren care nu este in proprietatea lor. Accesul la utilitati lipseste cu desavarsire, locuintele nu sunt racordate
la reteaua de apa potabila sau canalizare.

Localizare: Judetul Covasna, mun. Sf. Gheorghe, Zona Orks, FN.

Suprafata terenului: Terenul pe care se propune construire centrului comunitar face parte din terenurile identificate
prin extrasele C.F. 24281 si 25533, Sfantu Gheorghe, avand suprafetele de 34 019 respectiv 1 440 mp.

Terenul studiat are suprafata de 1 288 mp si este liber de constructii.

Dimensiuni in plan: Forma terenului studiat este neregulata, dar apropiata de un patrulater alungit cu dimensiunile
maxime de circa 42 x 23-37 m.

Regim juridic: Cele doua parcele din care face parte terenul studiat, parcelele identificate cu extras C.F. 24281,
Sfantu Gheorghe, respectiv extras C.F. 25533, Sfantu Gheorghe sunt imobile in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe,
situate in intravilanul localitati Municipiului Sfantu Gheorghe. Terenurile au notat drept de administrare in favoarea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Regim economic: Zona de locuinte si servicii. Folosinta actuala fiind teren de tip curi si constructii.

in ceea ce priveste amenajarea exterioara se propune aranjarea terenului in asa fel intrucét sa se foloseasca de
topometria existenta dar sa aiba in vedere cerintele functionale. Astfel pe latura vestica se va prelua panta strazii Varadi
Jozsef - si prin 1/3 trepte se va ajunge la cota gangului respectiv printr-o platforma care se va realiza la cota de calcare al
gangului la sud de aceasta intre trotuarul strazii si trotuarul de garda al cladirii. Pe partea nordica a parcelei se va amenaja
o rampa de 3,00 m Iatime care va conduce la accesul secundar/ de serviciu — facilitand un acces usor spre oficiul/chicineta
centrului. Se va amenaja o terasa dotata cu o pergola de lemn, care se va accede din cele 2 sali pentru copii cu varsta
prescolara (astfel evacuarea in caz de incendiu din aceste sali se va realiza direct in exterior). In coltul sud estic al terenului
respectiv dealungul laturii sudice s-a pastrat o zona verde pentru posibilitatea jocului in aer liber al copiilor care utilizeaza
salile de activitati. n jurul cladirii se va amenaja un trotuar de garda.

Se considera un element important inchiderea perimetrala al terenului pe care se va realiza centrul comunitar dar
intr-un fel in care sa aiba un aspect deschis, primitor. Astfel s-a optat la folosirea unui gard metalic din plasa bordurata pe
tevi metalici rectangulari — aceasta se va monta pe 3 laturi al terenului, latura nordica, estica si sudica — lasénd astfel
deschisa latura vestica spre strada Varadi Jozsef. Pentru posibilitatea de inchidere al centrului in gangul de acces se vor
monta rulouri de grilaj metalic pliabil, respectiv se vor mai monta 3 porti metalici dealungul laturii nordice respectiv sudice.
Accesul persoanelor cu handicap locomotor este facilitat prin platforma dintre strada Véaradi Jozsef respectiv gangul de
acces. Prin gang se va ajunge in curtea interiora care va avea un pavaj plan si din care se vor accede toate functiunile
publice.

5.3.b. asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului
Toate utilitatile necesare functionarii obiectivului vor fi asigurate dupa cum urmeaza:

Alimentarea cu apa si canalizare - Alimentare cu apa se va realiza printr-un bransament de apa racordat la reteaua

de alimentare cu apa a localitatii Municipiului Sfantu Gheorghe - asa cum s-a descris in capitolul 4.3.

Alimentarea cu energie electrica - Alimentarea cu energia electrica se va 3319ura din reteaua existenta din zona,
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asa cum s-a descris in capitolul 4.3..

Alimentarea cu gaz metan - Alimentarea cu energia de gaz metan se va asigura din reteaua existenta din zona,

asa cum s-a descris in capitolul 4.3..

5.3.c. Solutia tehnica, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural i economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de

performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi

Schema structurii de rezistenta propuse:
Infrastructura:
- Ziduri de sprijin si perimetrali din beton armat cu grosime de 30 cm (exterior) si caramida gu goluri
verticale (interior) in demisol.
- fundatii izolate din beton simplu si cuzineti din beton armat sub stélpi, conectate intre ele cu grinzi de
fundare
- fundatii continue din beton simplu de 60 cm cu elevatie din beton armat de 30 cm latime sub pereti
demisol
- strat de umplutura compactat sub plansee de pe sol la modul de deformatie liniard de cel putin
E=15000 kPa
- placa pe sol din beton armat de 12 cm
- planseu peste demisol din beton armat de 15 cm
Suprastructura:
- structura in cadre cu stélpi din beton armat 30x30 cm si grinzi din beton armat
Pereti: -  pereti nestructurali din zidarie de caramida (blocuri din argila arsa) cu goluri verticale
Plansee: -  planseu monolit din beton armat de 15 cm care reazdma pe stélpi si pe grinzi de beton armat
- planseu casetat din grinzi de beton armat care reazema pe grinzi si stalpi perimetrali
- scari din beton armat
Acoperis: - sarpanta in patru ape din lemn masiv de rasinoase
Materiale folosite pentru constructia propusa:
Betoane:
- blocuri de fundatie: clasa de rezistenta C8/10
- cuzineti, elevatii, grinzi de fundare, placa pe sol : clasa de rezistenta C20/25
- stélpi, grinzi, centuri, plansee, scari: clasa de rezistenta C20/25
- ziduri de sprijin, elemente de beton armat in exterior: clasa de rezistenta C25/30
Otel beton: b} 3 &
-BST500, PC52, STNB C el ©

Lemn:

- sarpanta: lemn masiv de rasinoase C16
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Descriere arhitecturala:

Centrul comunitar propus se va realiza pe un teren de forma neregulatad de 1 288 mp. Constructia propusa cu
regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda partiala se va beneficia de geometria data al terenului: astfel avand
in vedere panta accentuata al terenului intre coltul sud vestic respectiv nord estic (diferenta de nivel fiind de aproape 4 m —
coltul nord estic fiind cea joasa) se propune amplasarea aripii cu demisol partial in coltul nord estic al parcelei, totodata
avand in vedere forma terenului si functiunile propuse in acest centru s-a optat pentru o rezolvare cu o curte interioara
protejata care faciliteaza accesul usor dar supravegheat in salile amenajate.

Astfel cladirea cu o planimetrie care urmareste planimetria neregulaté al terenului este astfel amplasata intrucat
aceasta curte interioara sa aiba dimensiunile maxime. Se pot distinge 4 aripi al cladirii: aripa vestica dealungul strézii Varadi
Jozsef marcheaza accesul principal al centrului, aripa estica este legat cu aceasta aripa de cele doua aripi laterale cea
sudica si cea nordica. Aripa estica si vestica vor avea acoperis sarpanta iar corpurile de legatura se vor realiza cu acoperis
terasa — incercand astfel ruperea acestui volum in mai multe elemente — avand in vedere faptul ca in vecinatate nu se
gasesc constructii cu astfel de dimensiuni.

Ansamblul de corpuri de cladiri va avea mai multe accese, accesul principal fiind de pe strada Varadi Jozsef —
printr-un gang care conduce spre curtea interioara partial acoperita. Pe partea nordica al gangului se va accede blocul
medical, gangul acoperit si protejat oferind un spatiu de asteptare generoasa pentru aceasta functiune. Blocul medical se va
compune dintr-un mic hol de asteptare, un cabinet medical din care se deschide un izolator respectiv un grup sanitar care
se accede din holul de asteptare.

Receptia, sau biroul de informare va avea un acces usor printr-o scara si poarta realizata pe fatada nordica al
ansamblului. La fel pe fatada nordica casa scarii deservind aripa estica va avea un acces direct din exterior (aceasta fiind si
o cale de evacuare din exterior dar ajutédnd si accesul usor al oficiului/chicinetei de la parter unde se va pregati/servi
mancarea pentru sala de mese — sala pentru activitati in grup mare).

Asa cum s-a mentionat mai sus salile de la parterul constructiei se vor accede din curtea interioara al cladirii, astfel
din gangul de acces spre sud se va accede grupul de sali compus din 3 sali dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 6-14
ani cu grup sanitar comun. In continuare pe latura sudic al curtii interioare se va accede grupul de sali compus din 2 sali
dotati pentru copii cu varsta cuprinsa intre 0-6 ani fiecare cu grup sanitar propriu. Aceste sali vor avea acces direct in
exterior — printr-o terasa acoperita cu pergola de lemn de unde se va accede curtea sudica al cladirii.

Pe latura estica al curtii interioare se vor accede cele 2 sali pentru activitati in grup mare. Aceste doua sali vor fi
compartimentate printr-o usa rabatabila de 4,70x2,55 m pentru a facilita folosirea simultana in cazul servirii mesei sau in
cazul unor activitati de mai multe grupuri. Aceasta sala va avea acces direct in oficiul/chicineta respectiv intr-un depozit.

Pe latura nordica al curii interioare se gaseste dusul/grupul sanitar/spalatoria comuna care va fi folosit atéat de
catre organizatii care isi desfasoare activitatea in acest centru cét si de vizitatorii/utilizatorii centrului: locuitorii cartierului
Orkd. Supravegherea se va face din biroul/punctul de informare amplasata in coltul nord estic al blocului medical.

Casa scarii se va amplasa in coltul nord estic al ansamblului. Prin casa scarii se vor accede sélile de la demisol
respectiv de la mansarda. In demisol se vor amplasa 4 sali pentru consultari individuale de diferite dimensiuni respectiv
centrala termicd. La mansarda vor fi amplasate sélile administrative si anexele acestora care-vor -ﬁ'fploiite de gg;ganizat,iile
care isi desfasoara activitatea in acest centru. Astfel se vor dota 4 birouri, 2 sali de sedinte, uﬁ&%@r@mngrwsaﬁﬁa&;@i
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In ceea ce priveste amenajarea exterioara se propune aranjarea terenului in asa fel intrucat sa se foloseasca de
topometria existenta dar sa aiba in vedere cerintele functionale. Astfel pe latura vestica se va prelua panta strazii Varadi
Jozsef - si prin 1/3 trepte se va ajunge la cota gangului respectiv printr-o platforma care se va realiza la cota de calcare al
gangului la sud de aceasta intre trotuarul strazii si trotuarul de garda al cladirii. Pe partea nordica a parcelei se va amenaja
o rampa de 3,00 m latime care va conduce la accesul secundar/ de serviciu — facilitind un acces usor spre oficiul/chicineta
centrului. Se va amenaja o terasa dotata cu o pergola de lemn, care se va accede din cele 2 sali pentru copii cu varsta
prescolara (astfel evacuarea in caz de incendiu din aceste sli se va realiza direct in exterior). In coltul sud estic al terenului
respectiv dealungul laturii sudice s-a pastrat o zona verde pentru posibilitatea jocului in aer liber al copiilor care utilizeaza
salile de activitati. In jurul cl&dirii se va amenaja un trotuar de garda.

Se considera un element important inchiderea perimetrala al terenului pe care se va realiza centrul comunitar dar
intr-un fel in care sa aiba un aspect deschis, primitor. Astfel s-a optat la folosirea unui gard metalic din plasa bordurata pe
tevi metalici rectangulari — aceasta se va monta pe 3 laturi al terenului, latura nordica, estica si sudica — lasand astfel
deschisa latura vestica spre strada Varadi Jozsef. Pentru posibilitatea de inchidere al centrului in gangul de acces se vor
monta rulouri de grilaj metalic pliabil, respectiv se vor mai monta 3 porti metalici dealungul laturii nordice respectiv sudice.

Accesul persoanelor cu handicap locomotor este facilitat prin platforma dintre strada Varadi Jozsef respectiv
gangul de acces. Prin gang se va ajunge in curtea interiora care va avea un pavaj plan si din care se vor accede toate
functiunile publice. Grupul sanitar pentru persoanele cu handicap locomotor este propus pe latura sudica al curtii interioare
intre cele 2 grupuri de sali.

Dotarea adecvata al centrului reprezinta un factor important in posibilitatea de functionare al acestuia, astfel se

propune dotarea acestuia cu echipamentele si mobilierul necesar functionarii.
5.3.d. Probe tehnologice si teste - Nu este cazul
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara

TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
Valoarea totala a investitiei, fara TVA: 5.300.791,21 lei, din care constructii-montaj (C+M), fara TVA: 4.230.967,04 lei.
Valoarea totala a investitiei, cu TVA: 6.294.275,52 lei, din care constructii-montaj (C+M), cu TVA: 5.034.850,78 lei.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea
fintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in
vigoare; Ro#

suprafata totala a terenului studiat. 1288 mp

suprafata constructii propuse: 702,98 mp
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regim de inalfime: Demisol (partial) + Parter + Mansarda (partiala)
suprafata plantata: 373 mp
suprafete pavate — alei pietonale si carosabile: 215.15 mp

locuri de parcare propuse: 0 locuri

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui
obiectiv de investitji;

Indicatori financiari:

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de realizare(estimata): 12 luni

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Conform Certificatului de Urbanism nr. 198 din 15.04.2019 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe -
respectiv P.U.G. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 367/2018., cu respectarea legii nr. 50/1991, cu completarile si
modificarile ulterioare si a codului civil.
Interventiile propuse au fost proiectate cu respectarea legislatiei in vigoare:

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului dupa cum

urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor
Normativ I-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ 17-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor
Normativ C 142 — 1985 privind termoizolatiile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului
STAS 7132 - 86 — privind masurile de siguranta la instalatiile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea in constructii.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

La intocmirea Studiului de Fezabilitate au fost respectate prevederile si recomandarile Normativului privind proiectarea si
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executarea instalatiilor sanitare, indicativ | 9-1996.
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5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de
stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Finantarea cheltuielilor obiectivului de investitii se poate realiza din fonduri proprii al Municipiului Sfantu Gheorghe
respectiv din fonduri europene APELURILE DE PROIECTE POR/2019/9/9.1/1/7REGIUNI, AXA PRIORITARA 9:Sprijinirea
regenerarii economice si sociale a comunitatilor defavorizate din mediul urban in cadrul Programului Operational Regional
(POR) 2014-2020, Prioritatea de Investitii 9.1 - DEZVOLTARE LOCALA SUB RESPONSABILITATEA COMUNITATII
(DLRC).
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6. URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME - VEZI ANEXE
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obfinerii autorizatiei de construire
Certificatul de Urbanism nr. 198 din 15.04.2019 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extras Carte Funciara nr. 24281, Sfantu Gheorghe
Extras Carte Funciara nr. 25533, Sfantu Gheorghe

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-

economica
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investifii si care pot
conditiona solutiile tehnice
Anexe:

Studiu geotehnic

Studiu de eficienta energetica
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatea responsabild cu implementarea investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe - prin Priméria Municipiului

Sfantu Gheorghe.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investifiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse
necesare
Elaborarea documentatiei necesare obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor si al proiectului tehnic:

4 luni

Executia lucrarilor: 12 luni

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
in ceea ce priveste functionarea centrului comunitar, intretinerea acesteia va fi asigurata de catre Municipiul Sfantu

Gheorghe, prin Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Se recomanda infiintarea unei unitati de implementare a proiectului (UIP) cu minim urmatorul personal cheie:

manager de proiect, responsabil financiar, responsabil achizitii, responsabil tehnic.
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8. CONCLUZII §| RECOMANDARI
Se recomanda ca inaintea implementérii proiectului, CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR INTEGRAT DIN
ORKO din Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna sa se intocmeasca un Proiect Tehnic. Executia se va realiza pe

baza acestei documentatii, care va respecta toate prevederile din scenariul ales.
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CONSTRUIRE CENTRU COMUNITAR

| Titlu proiect:

DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA S| RANDARI

| Beneficiar:

MUN. SFANTU GHEORGHE

Pr. nr.
05/2019

INTEGRAT DIN ORKO

Localitate:

MUN. SF. GHEORGHE, ZONA ORKO,
FN., JUD. COVASNA

Faza:
SF

|
|
|
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PIESE FOTOGRAFICE

SITUATIA EXISTENTA

VEDERE SPRE SITUL PROPUS
VEDERE DINSPRE STATUIE ,VARADI JOZSEF”

VEDERE - LOCUL DE JOACA EXISTENTA, ADIACENTA PARCELEI PROPUSE
VEDERE - SITUATIA EXISTENTA PE PARCELA

VEDERE - SITUATIA EXISTENTA PE PARCELA

VEDERE - SITUATIA EXISTENTA PE PARCELA

RANDARI

VEDERE DINSPRE STRADA - FATADA PRINCIPALA
VEDERE AERIANA - COLTUL SUD-ESTIC

VEDERE - FATADA EST

VEDERE AERIANA — FATADA NORDICA

VEDERE AERIANA - COLTUL NORD - VESTIC
VEDERE AERIANA - COLTUL NORD - VESTIC
VEDERE AERIANA — ANSAMBLU

VEDERE - ZONA DE INTRARE PUBLICA

VEDERE - CURTEA INTERIOARA
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