Nr. 21920/11.04.2018
PROIECT DE HOTARARE

privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinta ordinara:

Avind in vedere Expunerca de motive nr. 21917/11.04.2018 a viceprimarului
Municipiului Sfantu Gheorghe, d-na Sztakics Eva-Judit;

Avand in vedere adresa nr.2/03.04.2018 al administratorului  SEPSIIPAR SRL,
inregistrata la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe sub nr. 20186/03.04.2018;

Avénd in vedere Raportul de specialitate nr. 21920/11.04.2018 al Directiei Tehnici si
monitorizare societati comerciale i servicii comunitare de utilitati publice;

Avand in vedere necesitatea reducerii timpului de tranzitie pand la contractarea
chiriasilor, concesionarilor si investitorilor cit si pentru consemnarea cat mai urgentd a
indeplinirii misiunii intreprinderii, se impune modificarea textului Regulamentului prin care
aduce clarificiri din cuprinsul prevederilor privitoare la regulile de inchirieri, concesiondri,
documentatii solicitate, prin procedura de urgenta privind transparenta decizionald;

Avand in vedere referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al
Municipiului Sfantu Gheorghe;

in baza prevederilor Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr.52/2013 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicata;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. b si ¢, alin. (4) lit. d si e, si alin. (5)
lit. a si b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (1) si art. 115 alin. (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1. - Se aproba modificarea ultimului alineat al Capitolului I din Regulamentul
de Functionare al Parcului Industrial “SEPSIIPAR™, aprobat prin HCL 194/2017, care va avea
urmétorul cuprins:

“Investitorii pot opta pentru inchirierea unor spatii de birouri din cladirea
administrativa. Un investitor poate inchiria maxim un singur etaj. Durata inchirierii va fi de
max.49 ani, insa fird de a depasi durata contractului de concesiune incheiat pentru realizarea
investitiei.

Deasemenea, se pot inchiria birouri in cladirea administrativd pentru stabilirea
sediului/punctului de lucru pentru agenti economici care nu doresc sd investeasca in parcul
industrial. Durata inchirierii va fi de 1 (unu) an, cu posibilitate de prelungire, n cazul in care
nu se manifestd intentii de inchiriere din partea altor societati care investesc in parcul
industrial.

Inchirierea spatiilor se organizeaza pe baza licitatiei publice si in conditiile prezentului
regulament, pretul de pornire a licitatiei pentru chiria lunari este de 3 EUR/mp/lund, la care
se adauga TVA.

Conditiile inchirierii i a utilizarii spatiilor comune vor fi reglementate prin contractul



de locatiune. Cheltuielile cu utilitatile aferente spatiilor de birouri inchiriate (inclusiv spatii
folosite in comun) vor fi alocate in sistem pausal.

Cei interesati pot opta pentru inchirierea atelierului amplasat pe terenul scos la licitatie
in vederea concesiondrii. Pretul de pornire a licitatiei pentru chiria lunara a atelierului este de
2 EUR/mp/an, la care se adaugad TVA.

in procesul de atribuire a imobilului “Hala de confectionat decoruri™ cu terenul aferent
va fi aplicatd procedura de concesionare.

ART. 2. - Cu executarea prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza Directia
Patrimoniu si Directia Tehnica si Monitorizare Societdti Comerciale Subordonate si Servicii
Publice din cadrul Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe, respectiv SEPSIIPAR S.R.L.

Sfantu Gheorghe, la 2018

PRESEDINTE DE SEDINTA



Nr. 21917/11.04.2018

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotarire privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”

Aviénd la baza prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului de
functionare al Parcului Industrial "SEPSI IPAR™;

Avand in vedere adresa nr. 2/03.04.2018 al administratorului SEPSIIPAR SRL.
inregistrata la Primaria municipiului Sfantu Gheorghe sub nr. 20186/03.04.2018, prin care
propune modificarea Capitolului I, referitor la "Oferta de teren in Parcul Industrial Sepsiipar”,
respectiv al Capitolului IL., referitor la "Accesul in Parcul Industrial” din Regulamentul de
Functionare al Parcului Industrial "SEPSIIPAR™ Sfantu Gheorghe,

Este oportund modificarea textului Regulamentului prin care aduce clarificiri din
cuprinsul prevederilor privitoare la regulile de inchirieri, concesionri, documentatii solicitate,
prin procedura de urgentd privind transparenta decizional, in vederea reducerii timpului de
tranzifie pand la contractarea chiriasilor, concesionarilor si investitorilor cat si pentru
consemnarea cit mai urgenta a indeplinirii misiunii intreprinderii.

VICEPRIMAR 3
SZTAKICS EVA-JU
_




Nr.21918/11.04.2018

Raport de specialitate

la Proiectul de hotarire privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”

Avand in vedere expunerea de motive nr. 21917/11.04.2018 a viceprimarului Sztakics
Eva-Judit,

Avand la baza prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”,

Avand in vedere Adresa nr. 2/03.04.2018 al administratorului SEPSIIPAR SRL,
inregistratd la Primaria municipiului Sfintu Gheorghe sub nr. 20186/03.04.2018, prin care
propune:

modificarea Capitolului I, prin completarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial "SEPSIIPAR™ Sfantu Gheorghe cu
prevederi privind posibilitatea inchirierii de birouri (pentru un termen
de 1 an, cu posibilitate de prelungire) pentru firme care nu doresc si
investeasca in incinta parcului industrial dar ar deschide un punct de
lucru/sediu in cladirea principald, - momentan existd doud scrisori de
intentie pentru acest tip de inchiriere, si

in procesul de atribuire a Halei de confectionat decoruri cu suprafata de
1.068 mp si a terenului aferent si fie aplicatd procedura de
concesionare, nu de inchiriere, [in baza prevederilor actuale al
Regulamentului nu s-a realizat semnarea niciunui contract pentru acest
obiectiv (motiv: prin semnarea contractului de inchiriere ar fi fost
imposibil de a primi autorizatii de constructii pentru investitil viitoare),
iar procedura de atribuire se consideri anulati],

Se considerd, cd aceste modificari ar fi benefice pentru functionarea mai buni al
parcului industrial, totodata ar usura procesele de obtinere a autorizatiilor de constructii pentru
viitorii investitori, ar da posibilitate reludrii cdt mai urgente a procedurii de concesionare a
halei de confectionat decoruri, precum si initierea procedurilor de inchiriere birouri din
cladirea principala.

Aceste considerente fundamenteazd necesitatea adoptarii unei solutii imediate prin
aplicarea procedurii de urgenta conform Legii nr.52, art.7, alinl3, in vederea realizarii
obiectivelor stabilite pentru functionarea Parcului Industrial.

Directia Tehnica si monitorizare societdti comerciale si servicii comunitare de utilitati
publice propune Proiectul de hotdrdre pentru dezbatere in sedinta Consiliul Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe.

Director,/ Sef birou

Kol [ldiko |
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SEPSIPARK i

Administrator: SC SEPSIIPAR SRL, CIF: 33602606, Nr.Reg.Com: J14/208/2014
Adresa: 520100 Sfintu Gheorghe, Cart. Cimpul Frumos Nr. 5, Jud. Covasna
Tel: +40 757 099 963, +40 749 142 915, Mail: sepsiipar@gmail.com, Web: www.sepsipark.ro
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Catre, Consiliul Local Sfantu Gheorghe
In atentia : D-nei Viceprimar Sztakics Eva
Spre stiinta : D-nei Secretar Kulcsar Tiinde

Ref. : Propunere de modificare al Regulamentului de functionare al Parcului Industrial
“SEPSIIPAR”

1. Tn urma primirii a dou3 scrisori de intentii de la firme, care si-ar dori s& inchiririeze birouri din
clddirea principald al Parcului Industrial Sepsiipar, propunem modicarea/completarea
Capitolului I, referitor la Oferta de teren in Parcul Industrial Sepsiipar cu aspectele enumerate

si motivate mai jos.

Sa fie posibila inchirierea de birouri si pentru firme care nu doresc sa investeasca in incinta
parcului industrial, insa ar pune sediul sau un punct de lucru in una sau mai multe birouri din

cladirea principala.

Propunem ca durata pentru astfel de inchirieri sa fie de 1 (unu) an, cu posibilitate de prelungire,
in cazul in care nu se manifesta intentie de inchiriere din partea unei firme, care investeste in
parcul industrial. Aceste aspecte vor fi stipulate in Regulamentul de functionare al Parcului
Industrial, precum si in Regulamentul de inchiriere, elaborata de subsemnatul.

2. Bazandu-ne pe faptul ca termenul de semnare al contractului de concesionare cu SC URBAN
LOCATO SRL a expirat, iar in termenul stabilit de Regulamentul de functionare al Parcului
Industrial Sepsiipar, precum si de Regulamentul de concesionare, nu s-a realizat semnarea
contractului, procedura de atribuire se anuleaza.

Conform adresei primite de la firma sus mentionatd, semnarea contractului in forma actuala ar
fi dus la imposibilitatea de a primi autorizatii de constructii pentru investitii viitoare. Propunem
schimbarea regimului juridic al procedurii de atribuire : sa se elimine procedura de inchiriere
si sa fie aplicata numai procedura concesionarii. Aceasta sa fie stipulata expres in Regulamentul
de functionare al Parcului Industrial Sepsiipar, precum si in Regulamentul de concesionare.



. Consideram ca aceasta modificare ar fi benefica pentru o buna functionare al parcului industrial
si totodata ar usura obtinirea autorizatiilor de constructii pentru viitorii investitori al parcului
industrial.

3. Pentru usurarea procedurii pentru investitori se propune revizuirea / scoaterea din Punctul
Il al capitolului 2 lit B aliniatul e si f din Regulamentul de functionare al Parcului Industrial
Sepsiipar urmatoarele puncte :

- e. Acte doveditoare privind resursele financiare de care dispune pentru finantarea investitiei
(bunuri lichide, facilitati de creditare s.a.);

- f. Act cu imputernicire legald care sd autorizeze sa semneze in numele investitorului toat3
documentatia, dacd persoana nu este Administratorul Societatii.

Informatiile care reies din cele doua acte enumerate mai sus sunt deja incluse in bilantul
contabil anual depus respectiv in extrasul ORC. Obtinerea celor doud acte ingreuneazi
firmele in procesul de intocmire al dosarelor de documentatie de participare.

Va rugdam ca in procesul de modificare/completare al Regulamentului de functionare al Parcului
Industrial Sepsiipar, s aplicati procedura de urgenta conform Legii nr 52/2003, art.7, alin. 13,
in vederea reludrii procedurilor de concesionare, precum si initierea procedurilor de inchiriere
birouri din cladirea principal3.

Cu stima,
Buksa Arpad

Administrator SEPSIIPAR SRL




