Nr. 17310/13.03.2020.

PROIECT DE HOTARARE
privind modificarea si completarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”, cu modificirile
si completirile ulterioare

Consiliul Local al Municipiului Sfintu Gheorghe, in sedinti ordinaria:

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 17307/13.03.2020 al viceprimarului
municipiului Sfantu Gheorghe, dl. Toth-Birtan Csaba;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 17309/13.03.2020. al Directiei Tehnica
s1 Monitorizare Societdti Comerciale si Servicii Comunitare de Utilititi Publice;

Avénd in vedere adresa nr. 26/06.03.2020 al administratorului SEPSIIPAR SRL,
inregistrata la Primaria Municipiului Sfintu Gheorghe sub nr. 16266/11.03.2020.;

Avand in vedere referatele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe;

In baza prevederilor Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2013 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicati;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. c. alin. (6) lit. a din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE

ART. 1. - Se aprobd modificarea i completarea Regulamentului de Functionare al
Parcului Industrial “SEPSIIPAR”, aprobat prin HCL 194/2017, cu modificdrile si
completdrile ulterioare dupa cum urmeaza:

L Alineatul 13 al Capitolului I va avea urmitorul cuprins:

”In procesul de atribuire a imobilului “Hala de confectionat decoruri” cu terenul
aferent va fi aplicatd procedura de concesionare. Prin exceptie, prin Hotirdre AGA dreptul
de folosinta asupra halei poate fi atribuit prin inchiriere pentru o perioadd maxima de 5 ani,
caz in care preful de pornire a licitatiei pentru chiria lunar va incepe de la 3 eur/mp/luni la
care se adaugd TVA. Avand in vedere faptul ci hala este compartimentati, va fi posibila
inchirierea imobilului cdtre mai multi chiriagi.”

Il.  Alineatul 1 al Capitolului II va avea urmétorul cuprins:

“Fiecare propunere de investitie va fi analizata si aprobati prin majoritate simpla de
voturi de céitre o comisie formatd din 5 membrii, din care 2 din partea Consiliului local,
Administratorul Parcului, reprezentantul Camerei de Comert si Industrie Covasna si
Primarul Municipiului Sfantu Gheorghe (sau delegatul acestuia). Comisia va stabili,
impreund cu investitorul, obligatiile acestuia din urma cu privire la investitie si obligatii
conexe (termene de realizare). Obligatiile se referd in principal la numirul locurilor de
muncd ce trebuie create §i mentinute, nivelul de salarizare, profilul activititii, valoarea
investitiei. Investitorul care nu respectd obligatiile asumate va trebui si pliteasca diferenta
de taxd de concesiune retroactiv, conform situatiei reale. De asemenea, comisia va inainta
0 propunere cétre investitor, cu privire la localizarea exactd a terenului propus pentru
investitia respectiva. Licitatia pentru parcela respectivd de teren se va demara dupa ce
comisia a primit acceptul scris al investitorului. Este posibild concesionarea de terenuri si
catre dezvoltatori imobiliari, caz in care scrisoarea de intentie depusi va cuprinde actul
doveditor privind identitatea viitorului utilizator, precum si obligatiile conexe ale acestuia.

Dezvoltatorii imobiliari nu vor putea beneficia de reduceri din pretul concesiondrii.



Licitatiile vor fi organizate la initiativa administratorului SEPSIIPAR SRL in
conditiile previzute de Contractul de administrare nr. 52.524/2017 incheiat cu Municipiul
Sfantu Gheorghe.”

II.  Sectiunea ,,Criteriile minime de eligibilitate” din Capitolul II se completeaza
cu urmatoarele:

"Prin exceptie de la prevederile pet. 4, in baza Hotardrii AGA, poate fi considerat
ca fiind eligibil acel investitor al cérui profil de activitate nu impune crearea numarului
minim de locuri de munca prevazut.”

ART. 2. - Cu executarea prevederilor prezentei hotérari se incredinfeaza Directia
Patrimoniu §i Directia Tehnicd si Monitorizare Societdti Comerciale Subordonate si
Servicii Publice din cadrul Primériei municipiului Sfantu Gheorghe, respectiv SEPSIIPAR
S.R.L.

Sfintu Gheorghe, la 2020.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Nr. inreg. SEPSIIPAR SRL :26/06.03.2020.
Ciitre: Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
in atentia D-nei Viceprimar Sztakics Eva
Spre stiintli : D-nei Secretar Kulcsar Tunde

Ref. : Propunere de modificare Regulament de functionare Parc Industrial Sepsiipar

SC SEPSIIPAR SRL, administrator al Parcului Industrial Sf. Gheorghe, reprezentat prin
Miklés Zoltén, prin prezenta vi propunem modificarea regulamentului de functionare a Parcului

Industrial in felul urmétor:

Prevedere existenta

Prevedere propusi

I.Oferta de teren in parcul industrial
Sepsiipar, penultimul aliniat

in procesul de atribuire a imobilului "Hala de
confectionat decoruri” cu terenul aferent va fi

aplicata procedura de concesionare.

1.Oferta de terem in parcul industrial
Sepsiipar, penultimul aliniat
fn procesul de atribuire a imobilului "Hala de
confectionat decoruri” cu terenul aferent va fi
aplicatii procedura de concesionare.

Prin exceptie, prin Hotirdre AGA dreptul de
folosintd asupra halei poate fi atribuit prin
inchiriere pentru o perioadd maxima de 5 ani,
caz in care preful de pornire a licitatiei pentru
chiria lunaré va incepe de la 3EUR/mp/lund la
care se adaugi TVA. Avénd in vedere faptul c&
hala este compartimentatd, va fi posibild
inchirierea imobilului cétre mai mulfi chiriagi.

I1. Accesul in Parcul Industrial, preambul

Fiecare propunere de investifie va fi analizatd si
aprobati prin majoritate simpla de voturi de citre o
comisie formatd din 5 membrii, din care 2 din
partea Consiliului local, Administratorul Parcului,
reprezentantul Camerei de Comer} si Industrie
Covasna si Primarul Municipiului  Sfantu
Gheorghe (sau delegatul acestuia). Comisia va
stabili, impreund cu investitorul, obligatiile

I1. Accesul in Parcul Industrial, preambul

Fiecare propunere de investitie va fi analizati si
aprobaté prin majoritate simpla de voturi de citre
o comisie formati din 5 membrii, din care 2 din
partea Consiliului local, Administratorul
Parcului, reprezentantul Camerei de Comert si
Industrie Covasna §i Primarul Municipiului
Sfantu Gheorghe (sau delegatul acestuia).
Comisia va stabili, impreund cu investitorul,
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acestuia din urma cu privire la investifie si obligatii | obligatiile acestuia din urmid cu privire la
conexe (termene de realizare). Obligatiile se referd | investifie §i obligatii conexe (termene de
in principal la numdérul locurilor de muncid ce | realizare). Obligatiile se referd in principal la
trebuie create i mentinute, nivelul de salarizare, | numarul locurilor de muncé ce trebuie create si
profilul activitiifii, valoarea investifiei. Investitorul | menginute, nivelul de salarizare, profilul
care nu respectdd obligafiile asumate va trebui si | activitijii, valoarea investitiei. Investitorul care
pliteascd diferenta de taxd de concesiune | nu respecti obligatiile asumate va trebui si
retroactiv, conform situatiei reale, De asemenea, | pliteascd diferenta de taxi de concesiune
comisia va inainta o propunere citre investitor, cu | retroactiv, conform situatiei reale. De asemenea,
privire la localizarea exactd a terenului propus | comisia va fnainta o propunere citre investitor,
pentru investifia respectiva. Licitatia pentru parcela | cu privire la localizarea exact} a terenului propus
respectivdl de teren se va demara dupii ce comisiaa | pentru investifia respectivd. Licitatia pentru
primit acceptul scris al investitorului. parcela respectivi de teren se va demara dupi ce
Licitatiille vor fi organizate la inifiativa | comisia a primit acceptul scris al investitorului.
administratorului SEPSIIPAR SRL in conditiile | Este posibild concesionarea de terenuri si
previzute in contractul de administrare nr. citre dezvoltatori imobi]iari, caz in care
52.524/2017 fncheiat cu Municipiul Sfintu | gerisoarea de intentie depusd va cuprinde
Gheorghe. actul doveditor privind identitatea viitorului
utilizator, precum si obligatiile conexe ale
acestuia. Dezvoltatorii imobiliari nu vor
putea beneficia de reduceri din pretul
concesiondrii,

Licitatiile vor fi organizate la initiativa
administratorului SEPSIIPAR SRL in conditiile
previzute in contractul de administrare nr.
52.524/2017 fincheiat cu Municipiul Sfintu
Gheorghe.

+40 744 758 B66

Cap. Il, pct.3” Criteriile minime de eligibilitate”

se completeazd astfel:

Prin exceptie de la prevederile pct. 4, prin
Hotdrdre AGA poate fi considerat ca fiind eligibil
acel investitor al cdrul profil de activitate nu
impune crearea numdrului minim de locuri de
muncd prevdzut.

Vi rugdim si luati mésuri in vederea aprobdrii propunerilor de mai sus de citre Consiliul Local al
Municipiului Sfintu Gheorghe.

Cu stima,
Miklés Zoltan
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NOTA JUSTIFICATIVA

Subsemnatul Miklos Zoltdn, administrator al SC SEPSIIPAR SRL, motivim
solicitarea noastrd de modificare a Regulamentului de functionare al Parcului Industrial
cu urmétoarele:

1. Regulamentul in vigoare nu prevede nici o modalitate prin care ar fi posibila
atribuirea prin inchiriere a halei/halelor industriale predate in administrare la SC
SEPSITPAR SRL, ci doar urmare concesiondrii terenului/terenurilor pe care
acestea sunt edificate. Avind in vedere faptul cé existd societdfi interesate de
inchiriere, se impune reglementarea acestui aspect.

2. Regulamentul in vigoare nu prevede nici o modalitate prin care ar fi posibild
concesionare de teren ciitre dezvoltatori imobiliari in vederea inchirierii
ulterioare cétre utilizatori industriali. Administrarea parcului industrial poartd
discutii cu asemenea dezvoltatori, motiv pentru care se impune reglementarea
specifici a acestor situatii. Prin regulamentul modificat propunem ca in cazul
unor asemenea investifii si nu fie posibild acordarea de reduceri la preful
concesiondrii.

3. Criteriile minime de eligibilitate impun crearca unui numér minim de 3 locuri
de munci la fiecare 1.000 mp de teren concesionat. Avind in vedere faptul ci
existd ramuri de activitate unde este suficientd angajarea unui numér mai mic de
angajati, se propune modificarea regulamentului de functionare, astfel incét
AGA si poatd acorda derogiri de la acest criteriu de eligibilitate.

Miklés Zoltdn
Administrator SC S AR SRL,




Nr. 17307/13.03.2020

REFERAT DE APROBARE

privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial ,SEPSIIPAR”

Avénd la bazi prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului
de Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”,

Avand in vedere adresa nr. 26/06.03.2020 al administratorului SEPSIIPAR SRL,
inregistratd la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe sub nr. 16266/11.03.2020; prin care
propune:

- Modificarea Capitolului I, in sensul completarii alineatului 13 in urma
ciruia prin hotirare AGA dreptul de folosinta asupra halei poate fi atribuit prin
inchiriere pentru o perioadd maximi de 5 ani, caz in care pretul de pornire a
licitatiei pentru chiria lunard va incepe de la 3 eur/mp/lund la care se adaugd
TVA.

- Modificarea Capitolului II, in urma caruia va fi posibild concesionarea de
terenuri si catre dezvoltatori imobiliari, caz in care scrisoarea de intentie depusa
va cuprinde actul doveditor privind identitatea viitorului utilizator, precum si
obligatiile conexe ale acestuia.

- Modificarea ” Criteriilor minime de eligibilitate”, in sensul ¢i prin exceptie
de la prevederile pet. 4, prin Hotdrare AGA poate fi considerat ca fiind eligibil
acel investitor al cirui profil de activitate nu impune crearea numdrului minim
de locuri de munca previzut.

Propun aprobarea modificarii regulamentului de functionare a Parcului industrial, in
vederea imbunititirii a bunei functionare a acestuia si aprobarea Proiectului de hotdrare in
sedinta Consiliul Local.

VICEPRIMAR,
TOTH-BIRTAN CSABA



Nr. 17309/13.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind modificarea HCL nr. 194/2017 pentru aprobarea Regulamentului de
Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 17307/13.03.2020 a viceprimarului
Municipiului Sfantu Gheorghe, dl. Toth-Birtan Csaba;

Avand la baza prevederile H.C.L. nr. 194/2017 privind aprobarea Regulamentului
de Functionare al Parcului Industrial ,,SEPSIIPAR”,

Avand in vedere adresa nr. 26/06.03.2020 al administratorului SEPSIIPAR SRL,
inregistratd la Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe sub nr. 16266/11.03.2020, respectiv
Nota Justificativa al administratorului SEPSIIPAR SRL prin care propune:

- Modificarea Capitolului I, in sensul completarii alineatului 13 in urma céruia
prin hotardre AGA dreptul de folosintd asupra halei poate fi atribuit prin
inchiriere pentru o perioadd maxima de 5 ani, caz in care pretul de pornire a
licitatiei pentru chiria lunard va incepe de la 3 eur/mp/lund la care se adauga
TVA.

- Modificarea Capitolului II, in urma céaruia va fi posibila concesionarea de
terenuri §i catre dezvoltatori imobiliari, caz in care scrisoarea de intentie depusa
va cuprinde actul doveditor privind identitatea viitorului utilizator, precum si
obligatiile conexe ale acestuia.

- Modificarea ” Criteriilor minime de eligibilitate”, in sensul ci prin exceptie de
la prevederile pct. 4, prin Hotarare AGA poate fi considerat ca fiind eligibil acel
investitor al céarui profil de activitate nu impune crearea numarului minim de
locuri de muncd previzut.

Avand in vedere faptul ca societatea — administrator a Parcului Industrial a propus
cdteva masuri menite sd imbunititeascd buna functionare a acestuia, este necesard
aprobarea modificarii regulamentului de functionare a Parcului industrial.

Astfel, Directia Tehnicd §i monitorizare societdfi comerciale si servicii comunitare
de utilitdfi publice propune Proiectul de hotidrare pentru dezbatere in sedinta Consiliul
Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Consilier juridic,

Gecse Agnes



