SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE

17 Z "V & K" sl ROMANIA
A 4000-Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

®ltel. & fax 0040 267 352303, mobil GSM: 0040 722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honoris.ro

Ne GARDD L din AD.©D. 2D ., PRIMARIA
Municipiujuj Sf. Gheorghe
Nr. s

Ziva Q% w1a O anul 2o /3

Catre,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Referitor la :
e PLAN URBANISTIC ZONAL “SFANTU GHEORGHE RETAIL PARK?”, Str. Lunca Oltului,
municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna
e  Beneficiar : Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
e Initiator P.U.Z. : S.C.“NEPI TEN DEVELOPMENT SOLUTIONS “ S.R.L. - Bucuresti

Stimata domnule Primar,

Societatea Comerciala “ V&K” S.R.L.-Romania, in calitate de proiectant general intocmeste documentatia
tehnica aferenta realizarii Planului Urbanistic Zonal “SFANTU GHEORGHE RETAIL PARK?”, municipiul
Sfantu Gheorghe, judetul Covasna , initiator P.U.Z.S.C. “NEPI TEN DEVELOPMENT SOLUTIONS “
S.R.L. — Bucuresti.

In sensul celor prezentate mai sus si in conformitate cu cele stipulate in rtificatul de urbanism

nr. 33 din 05.02.2013 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, va rugam a supune analizei
Consiliului Local documentatia intocmita in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Cu stima,

S.C.”V&K” S.R.L. — Sfantu Gheorghe
Director,
Arh. Vivianne Gheorghiu

Anexam:
- documentatie tehnica 1 exerfplar



Consiliul Judetean Covasna
Kovaszna Megye Tanacsa
Covasna County Council

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM

AVIZ NR.10/2013

Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, analizand.
documentatia privind Planul Urbanistic Zonal - ,SFANTU GHEORGHE RETAIL PARK” -
SFANTU GHEORGHE, proiect nr. 1430/2013, elaborat SC” V&K” SRL - SF.GHEORGHE,

vazand avizele obtinute,

- Certificatul de urbanism nr. 33 din 05.02.2013, eliberat de Primdria Municipiului
Sf.Gheorghe,

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 1 din 18.01.2013 aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Sf.Gheorghe cu nr. 14/2013,

- Decizianr. 11 din 01.03.2013 al Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna,

- Aviz de amplasament favorabil nr. 70601302764 din 01.03.2013 eliberat de Electrica
Distributie Transilvania Sud SA, Sucursala Covasna,

. Aviz favorabil nr. 1076 din 06.03.2013 - DISTRIGAZ SUD - Directia Regionald
Barsov,

- Aviz de principiu SC ,GOSP.COM” SA Sf.Gheorghe cu nr. 1622 din 11.02.2013,

- Aviz favorabil ROMTELECOM - Directia BV-CV cu nr. 17-CV/12.02.2013,

- Adresa nr. 6434 din 01.03.2013 - TRANSGAZ - Medias privind deviere/inlocuire
conductd de gaze, ‘

- Aviz de gospodairire a apelor nr. 9 din 25.02.2013 - ABA Olt -5.G.A. 5f.Gheorghe cu
nr. 1065/GE/25.02.12013, '

- Adresanr. ad 6/14.02.2013 — Directia de Sdndtate Publicd Judetul Covasna,

- Avizul Ministerul Afacerilor Interne — Insp.Jud.de Politie Covasna - Serviciul Rutier
cu nr. 148.524 din 18.02.2013,

- Aviz M.AL - LS.U. Covasna pe linie de protectie civild si P.5.I. cu nr. 45/13/SU-CV
din 14.02.2013,

- Avizul favorabil al C.N.A.D.N. — Directia Regionalda Drumuri si Poduri Bragov cu nr.
78/65/27.02.2013,

emite,
AVIZTEHNICFAVORABIL
pentru docum nta’gia pr\ezentaté,
TAMAS Sandor {19 ™ ‘ BIRO Doénat
Presedintele comisi_e,i’{ Iy Secretarul comisiei

\2, A

N S

_ Fl2ex. . i —'j

{ Ro-520008, Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 4, judetul Covasna
E tel: + 40 267 311 190, fax: + 40 267 351 228, e-mail: office@kvmt.ro
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM

COMPARTIMENTUL DE AVIZARI SI

EMITERE A CERTIFICATELOR DE URBANISM
nr. inreg. 12304/01.03.2013

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a documentatiei de
urbanism ,,Sfantu Gheorghe, RETAIL PARK? str. Lunca Oltului nr. 4-6.

Tinand cont de faptul cd documentatia de urbanism se afla in etapa de elaborare a propunerii finale,
in data de 07 martie 2013, orele 15,00, in cam. 8 al primériei municipiului Sfintu Gheorghe, cu sediul in str.
1 Decembrie 1918 nr. 2, s-a organizat dezbarere publica privind consultarea populatiei in acest sens.

Anuntul public privind intentia de elaborarea a documentatiei de urbanism a fost ficutd de citre
initiatorul investitiei SC ,,NEPI TEN DEVELOPMENT SOLUTIONS” SRL —Bucuresti (anexa nr. 1).

Avand in vedere impactul estimat al documentatiei de urbanism, anunturile publice cu privire la
data locul si ora dezbaterii publice, respectiv posibilitatea consultarii proiectului, au fost ficute publice pe
pagina de internet al primariei municipiului Sfintu Gheorghe (http://www.sfantugheorgheinfo.ro;
http://www.sepsiszentgyorgyinfo.ro), in ziarele ,,Observatorul de Covasna” si »3z€kely Hirmond6”,
respectiv prin afisare la sediul primariei, cu continutul textelor din anexele 2, 3 si 4.

Au fost trasmise invitatii de participare la dezbatere publicd adresate elaboratorului documentatiei
de urbanism si proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei (anexa nr. 5).

in urma anuntului public si a invitatiilor nu s-a inregistrat nici o observatie/sesizare din partea
polpulatiei municipiului Sfantu Gheorghe, consemnat in procesul-verbal nr. 12303 din 07.03.2013 (anexa
nr. 6).

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Sfantu Gheorghe, RETAIL PARK” a fost
prezentat Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, care a avizat favorabil documentatia
in forma prezentata, fapt consemnat in procesul-verbal nr. 8351/15.02.2013 (anexa nr. 7).

Prezentul Raportul a fost ficut public pe pagina de internet al primariei municipiului Sfantu
Gheorghe (http://www.sfantugheorgheinfo.ro), respectiv prin afisare la sediul institutiei (anexa nr. 8), si
transmis grupului de persoane afectati direct de investitia propusa (anexa nr. 9).

Raportul este intocmit in baza art.5, alin. (1) al Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin
Ordin nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltirii si Turismului pentru aprobarea al
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

Intocmit,
~ cons. s. Veres-Vitalyos Laszlo,
pers. desemnati cu coordonarea informarii si consul(érii publicului

o

ﬁﬂﬂu

FERrAE PEAI] PAPE
FNalaoRuRs i ( | | W I0COCO A PRCIRORRPRARRAADD

Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 « 520008 Sfantu Gheorghe ¢ Jud. Covasna * Romania
Tel.: +40 267 316 957 * Fax: + 40 267 311 243
E-mail: info@sepsi.ro * www.sfantugheorgheinfo.ro / www.sepsi.ro
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A. Partea 1. (Foaie de avere)

Nr.cerere 8031
Ziva 28
Luna 03
Anul 2013

Ao Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

CARTE FUNCIARA NR. 23609

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

TEREN intrévilan
Adresa: Sfiantu Gheorghe, Strada Lunca Oltului, nr. F.N.

:‘rl;: l‘v'l‘rr..t‘l::apc:)a;:;g'c Suprafata* (mp) -Observatii / Referinte
Al 23609 Din acte: 3927; IDENTIC CU NR. CADASTRAL 10157
Masurata: 3927
CONSTRUCTII
g_'; ,‘:'r':'tiiizs:;fai:: Adresa Observatii / Referinte
Al.l 23609-C1 Sféntu Gheorghe, Strada SALON SI SERVICE FIAT
Lunca Oltului, nr. EN.

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 23609

Comuna/Oras/Municipiu: Sfintu Gheorghe

Inscrieri privitoare la proprietate

Observatii / Referinte

25846 / 14.11,2008

Contract de vanzare-cumparare nr. 2940, din 01.01.2005, emis de BNP Gramada
Gheorghe

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titul de drept cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 500 / 1.309

Al |

1 1S.C.COMERT BOGYO SRL CU SEDIUL IN SF.GHEORGHE

pozitie transcrisa din CF 23029/
Sfantu Gheorghe, incheierea nr.
7717din 01-JAN-05

Contract de vanzare-cumparare nr. 2940, din 01.08.2005, emis de BNP GRAMADA
GHEORGHE : ‘

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 809 / 1.309

Al .'l

pozitie transcrisa din CF 23008/

1 |S.C.COMERT BOGYO S.R.L. SF. GHEORGHE

Sfantu Gheorghe, incheierea nr.
7717din 02-AUG-05

Contract de ipoteca nr. 872, din 01.01.2008, emis de BNP GRAMADA GHEORGHE

B5

interdictia de
instrainare,grevare,demolare,restructurare,inchiriere,dezmembrare,alipire,

construire ,amenajare

Al l

1 [VOLKSBANK ROMANIA S.A BUCURESTI

pozitie transcrisa din CF 23029/Sfantu
Gheorghe, incheierea nr. 6981din
26-MAR-08 pozitie transcrisa din CF
23029/sfantu Gheorghe, incheierea nr.
6981din 26-MAR-08

Contract de ipoteca nr. 872, din 01.01.2008, emis de BNP GRAMADA CLAUDIU
GABRIEL

B6

se noteazd interdictiile de fnstr3inare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
inchiriere, construire, demolare, restructurare si amenajare In favoarea

Al |

1 | VOLKSBANK ROMANIA S.A. BUCURESTI

pozitie transcrisa din CF 23008/
Sféntu Gheorghe, incheierea nr.
6981din 26-MAR-08

2651

3/ 25.11.2008

Act administrativ nr. autorizatia de construire nr.409, din 06.11.2007, emis de
PRIMARIA SF GHEORGHE, administrative nr. 357/22-05-2008 emis de PRIMARIA
SF GHEORGHE; administrative nr. 3891/30-09-2008 emis de PRIMARIA SF
GHEORGHE; administrative nr, 1499/20-11-2008 emis de SC VOLKSBANK
ROMANIA SA; administrative nr. 4442/20-11-2008 emis de PRIMARIA SF
GHEORGHE;

B8 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/ 1 Al.l
1 | SC COMERT BOGYO SRL -
26912 / 28.11.2008
Act notarial nr. 3713, din 27.11.2008, emis de GRAMADA CLAUDIU GABRIEL
B9 | se noteaza existenta actului aditional autentificat de BNP Gramada Claudiu Al.l ]
Gabriel cu privire la extinderea interdictiilor de instrainare, grevare, restructurare, |-
demolare, inchiriere si asupra constructiei inscrise cu incheierea nr.‘26513/2008, in
favoarea a%w@r%éhm!a
&\N@-( hadrate
J J
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4



[ 1 |vOLKSBANK ROMANIA S.A.BUCURESTI

26913 / 28.11.2008

Act notarial nr. 3714, din 27.11.2008, emis de GRAMADA CLAUDIU GABRIEL

B10|se noteaza interdictia de instrainare, grevare si inchiriere, in favoarea Al, Al.1 |
1 IVOLKSBANK ROMANIA S.A. BUCURESTI -
26332/ 26,11.2012
Act notarial nr. antecontract de vinzare autentificat sub nr. 3278, din 23.11.2012,
emis de NP GRAMADA GHEORGHE
Bl1l|se noteaz3 antecontractul de vanzare cumpdrare asupra imobilului fnscris in cartea Al,Al.1
funciard nr. 23609 Sf. Gheorghe, cu obligatia incheierii contractului de vénzare -
cumpérare autentic pana la data de 24-05-2013
1 ISC NEPI TEN DEVELOPMENT SOLUTIONS SRL BUCURESTI, CIF: 30356078
8031/ 28.03.2013
Act administrativ nr. documentatie tehnicd cadastrald, din 26.03.2013, emis de PFA
VEGH ZOLTAN, declaratia autentificatd sub nr. 804/26-03-2013 de NP Gramada
Gheorghe
B12|se noteazi actualizarea datelor tehnice ale imobilului inscris in cartea funciara nr. Al, Al.l J

23609 Sf. Gheorghe prin repozitionare imobil conf. PAD-ului receptionat

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 23609

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte i
25846 / 14.11.2008 ‘ ]
Contract de ipoteca nr. 872, din 01.01,2008, emis de BNP GRAMADA GHEORGHE
C1 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 350.000,00 / EUR Al l
1 | VOLKSBANK ROMANIA S.A BUCURESTI pozitie transcrisa din CF 23029/
T Sfantu Gheorghe, incheierea nr.
6891din 26-MAR-08
Contract de ipoteca nr. 872, din 01.01.2008, emis de BNP GRAMADA CLAUDIU -
GABRIEL
C2 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 350.000,00 / EUR, si celelalte obligatii de Al |
platd aferente creditului, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 /1 gcf)ézittie ganscri;a djn r():F 23008/
= ntu Gheorghe, incheierea nr.
1 VOLKSBANK ROMANIA S.A. BUCURESTI 6981din 26-{4gAR-08
26912 / 28. 11 2008 ‘
Act notarial nr. 3713, din 27.11.2008, emis de GRAMADA CLAUDIU GABRIEL
C3 |se noteaza existenta actului aditional autentificat de BNP Gramada Claudiu Al.l J
Gabriel privind extinderea valorii ipotecii pentru suma de 350000 Euro si celelalte |-
obligatii de plata aferente creditului si asupra constructiei, inscrisa cu incheierea
nr.26513/2008, in favoarea
1 ]VOLKSBANK ROMANIA S.A. BUCURESTI
26913/ 28,11.2008 <«
Act notarial nr. 3714, din 27.11.2008, emis de GRAMADA CLAUDIU GABRIEL
C4 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 40.000,00 / EUR, si celelalte obligatii de Al, Al.l |
plata aferente creditului, dobandit prin Conventie ' =
1 [VOLKSBANK ROMANIA S.A. BUCURESTI
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 23609

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
p TEREN intravilan .
Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Lunca Oltului, nr. F.N.
Nr. Suprafata . o
cadastral | Masurata Observatii / Referinte
l (mp) *
- 23609 3927 IDENTIC CU NR. CADASTRAL 10157

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, ’ ‘

I
i

30580

PERS——

-
|
i‘
i
P
Date referitoare la teren
p .
Nr{ Categoria [Intra] Suprafata | Nr. Nr. Nr. " .
‘ crt| de folosinta |vilan (mp) tarla | parcela Topografig Observatli / Referinte
1 curti DA | Din acte:-;J - - - -
constructii Masurata:3927

Date referitoare la constructii

Nr. Destinatia Supraf. Situatie . "
Crt. Numar construetiel (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l | 23609-Ci1 constructii Din acte:674;| Cu acte SALON SI SERVICE FIAT
industriale Masurata:674
si edilitare

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ©* (m)
1 2 105
2 3 43
3 4 80

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4



Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)

4 1 47

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,

pdstrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,

iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M,

Data solutiondrii; - .Asistent-registrator, o _ Referent,

01/04/2013
(parafa si semné’wa)

Data eliberdrii,

14—l

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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i
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI  ANEXA NR.11 |
Scara 1: 1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
- 23609 3927 mp

str. Lunca Oltului f.n.

LCartea Funciara nr.[ 23609

1
| UAT T Sfantu Gheorghe

S.C. KAUFLAND RO

MANIA S.R.L.
nr. cad. 30590
L 105.48m
-
pa
% ( | i
Salon sl service
= FIAT
v
e
o) CF. NR. 23609 SF. GHEORGHE
‘5; nr cad 23609
Q S= mp
©
3
80.32m
4 nr. top 2765/1/2/2/1/2
Demeter Albert
Demeter Dorottya
A. Date referitoare la teren
INVENTAR DE COORDONATE : Suprafata o
“Sistem de Proiectie Stereografica 1970" oy | S¥parkde o] i,,‘,’go";ag,:dngﬂ Mentiuni
1 Curti constructii 3927 Terenul nu este Tmprejmuit.
Y X
1. 562302.684 485768.937
2. 562408.102 485772.474 Total 3927
3. 562390.153 485729.574
4. 562309.875 485726.880 B. Date referitoare la constructii
i ] Val o
coney. | SUPrefen consutalasol T Valoaroa do Monturi
1 674 Salon si service Fiat, Sdesf=674 mp
Total e TR
A i
\}
Exegiftantsw " ¢ Receptionat:
Zing AV"éBﬂZz:SElJ@n 2
=TI &l 2
g s ﬁw . . ,\\ §
2 (_)(Aq
Suprafata masurata= 3927 mp 72 e GH :
Suprafata dinact = 3927 mp Data: 26.63.2013 Se fata din si introd bilului in baza de date
I, CATEGORT




wr’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Wreerersl B050
28

##  pentru INFORMARE S
e Anul 2013

ANCPL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ COVASNA —
e honuts Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Sfantu Gheorghe

PUALIRATATE WD

A. Partea I. (Foaie de avere)
: ‘ CARTE FUNCIARA NR. 30416

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Nr. CF vechi: Nr. 12970
Nr. topografic vechi imobil: 2765/ 3/ 2/ 1

TEREN intravilan (provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 12970 )

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Lunca Oltului, nr. F.N,

Nr | Nr.cadastral - <

o er:t‘c:;oagr;faic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 30416 Din acte: 1500; teren de constructie
Masurata: 1500

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
. CARTE FUNCIARA NR., 30416

“Comuna/Oras/Municipiu:‘ Sféntu Gheorghe
Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la proprietate
155/ 13.01.1997
Contract de vanzare-cumparare nr. 16/1997, emis de NP GRAMADA GHEORGHE .
Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumpdrare, dobandit prin Al f ;
Conventie, cota actuala 1/ 1 (provenita din conversia CF

1 [KOLUMBAN LAJOS, necssatorit 12570)
26330/ 26.11.2012
Act notarial nr. Antecontract de vanzare cumparare nr. 3277, din 23.11.2012, emis
de BNP GRAMADA GHEORGHE
B2 |se noteaza antecontractul de vanzare cumparare asupra imobilului inscris in cartea
funciara nr. 30416 Sf.Gheorghe . cu obligatia incheierii contractului de vanzare
cumparare autentic pana la data de 24.05.2013

1 ISC NEPI TEN DEVELOPMENT SOLUTIONS SRL BUCURESTI, CIF: 30356078

Al |

C. Partea III. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR, 30416

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
| Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare la sarcini
NU SUNT

Pole Marksno-Cormelin B
QI - repiBireic)

o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Damit=s 4 Airm 2



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 3r41
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

TEREN intravilan (provénita din conversia de pe hartie a CF Nr. 12970)

Adresa: Sfantu Gheorghe, Strada Lunca Oltului, nr. N,

Nr Suprafata
cadastral n}ams»:;a:a Observatii / Referinte
30416 1500 teren de constructie

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

i

30418

Date referitoare la teren

Nr.| Categoria [Intra] Suprafata | Nr. Nr. Nr. - .
crt| de folosinta |vilan (mp) tarla | parcela [Fopografig Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte:-; - - 2765/ -

constructii Masurata: 1500 3/2/1

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment {m)
1 2 62
2 3 25
3 4 58
4 1 25

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sw sght“i‘btunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,

s

RS

Pacina 2 Ain 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



- Certific cd prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
" far informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, chitanta nr. C14359/28-03-2013, pentru serviciul de publicitate
~imobiliard cu codul nr. 254,

Data solutionirii, Asistent-registrator, Referent,

01/04/2013 MARIANA PAIC f

Data eliberirii, s Mariano-Cornetla <A

—‘/_ﬂ'ﬂl’ﬂ*’fﬂﬁ ﬁ@?&?‘%& (parafa si sen?vétura )
d
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT  ANEXA NR.11
Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
ol 1500 mp str. Lunca Oltului f.n.
Cartea Funciara nr] 30416 | uaT | Sfantu Gheorghe j

Demeter Albert
Demeter Dorottya

nr. top 2765/1/2/2/1/2

)
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1 & g3
61.67m ppd
[ g od
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3 CF. NR. 30416 SF, GHEORGHE ¢ 0
- g nr. top. 2765/3/2/1 Nl ok
3 » ol ey
e ] $=1500 mp o gg g
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> 5 3|8 g+
g £
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3 58.25m
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Primario. Sf. Gheorghe
A. Date referitoare la teren
INVENTAR DE COORDONATE
"Sistom de Prolectie Stereoprafica 170" | | paniaia| Coqoonade Stprat |n¥§‘°°2?§,§ﬁ§q Mentiuni
1 Curti constructii 1500 Terenul nu este Tmprejmuit.
Y X
1.562310.386 485723.895 Total 1500
2.562372.017 485725.963
3.562372.857 485700.936 B. Date referitoare la constructil
4.562314.635 485699.043 COd' Suprafata ?g'r'rﬁtmna la sol ‘"\'/aloareeﬁgﬂ Mentiuni
g FICAT o\
T ODE e
LS SUTUREE A N
TIJ it Mﬂ&cv g N 0Ot ;;} Receptionat:
Suprafata masurata= 1500 mp ¥ CA';"Eg()P\\‘E\ > C W
L Suprafatadinact = 1500 mp Data: 26.03.2013 Se confirma suprafata din masurator] si introducsrea Imobliulti In baza de date




:‘m‘m msnonen Oficiul de Cadastru
reaemiomnnts Biroul de Cadastru

TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe

.

p»’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
74 pentru INFORMARE

si Publicitate Imobiliard COVASNA
si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

A. Pértea 1. (Foaie de avere)

Nr.cerere 8065
Ziua 28
Luna 03
Anul 2013

CARTE FUNCIARA NR. 31751

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Nr. CF vechi: Nr. 12810

Nr. topografic vechi imobil: 2765/ 1/2/ 2/ 1/ 2

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 12810 )

t':‘r: l?rﬁ:z?:»agsrg;:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 31751 Din acte: 517; teren de constructie
Masurata: 517

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 31751

Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

- - Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare Ia proprietate
912 /11.02.1997 :

Contract de vanzare-cumparare nr. 151/1997, emis de NP GRAMADA GHEORGHE

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept cumpérare ca bun comun,

Al |

dobandit prin Conventie, cota actuala 1 /1

1 | DEMETER ALBERT, si sotia

2 | DEMETER DOROTYA

(provenita din conversia CF
12810)

26333 / 26.11.2012

Act notarial nr. Antecontract de vanzare tumparare nr.3276, din 23.11.2012, emis
de BNP GRAMADA GHEORGHE

B2

Al |

Se noteaza antecontractul de vanzare cumparare asupra imobilului inscris in cartea
funciara nr, 31751 Sf.Gheorghe, cu obligatia incheierii contractului de vanzare =
Cumparare pana la data de 24.05.2013

1 , SC NEPI TEN DEVELOPMENT SOLUTIONS SRL BUCURESTI, CIF: 303560787

C. Partea III. (Fq_aie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 31751

Comuna/Oras/Municipiu: Sfintu Gheorghe

Inscrieri privitoare la sarcini l

Observatii / Referinte

NU SUNT

Shihasls

e ngmm
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TEREN intravilan
Adresa: Sfantu Gheorghe

Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 31751
Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

(provemta din conversia de pe hartie a CF Nr. 12810)

Nr Suprafata
. masurata Observatii / Referinte
cadastral
(mp) *
31751 517 teren de constructie

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren
NrJj Categoria |Intra] Suprafata Nr. Nr. i
crt| de folosinta |vilan {(mp) tarla | parcela [Fopografic akiservatil / Referinte
1 curti DA | Din acte:~; - 2765/ 1/
constructii Masurata:517 2/ 2/1/2

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment & (m)
1 2 80
2 3 3
3 4 62
4 5 25
5 6 5
6 1 31

!OSQ T e

© g, I

YNyl na

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
**x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.
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Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastratad de acest birou.

Prezentul extras de carte funciar NU este valabil la autentificarea actelor Jjuridice de notarul pubilic,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 600 RON, chitanta nr. C14358/28-03-2013, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr, 254,

Data solutiondrii, Asistent-rexlistrator, Referent,
02/04/2013 ] M 5 ACS /

Data eliberiérii, .r\!

__/ (semn&tm‘a)‘ (parafa # semndtura)

§ 2 -0~ 2013
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI =~ ANEXA NR.11

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
A 517 mp str. Lunca Oltului f.n,
Eanaa Funciara nr.’ 31751 ’ UAT I Sfantu Gheorghe j

S. C. COMERT BOGYD SR.L.
nr. cad, 23609

hr. top 2765/3/2/1
Kolumban La jos

CF. NR. 31751 SF, GHEORGHE
nr. top

S$=517 mp

Primaria Sf. Gheorghe

A. Date referitoare la teren

Suprafata i
parola| Ofagori do mp] impoziams ol Mentiuni
1 Curti constmctu 5§17 Terenul nu este imprejmuit,
Y
562309.875 485726.880
2. Sea30. 13 485729574 | | Tol 37
3. 562378.244 485701.112 B. Date referitoars la constructii
4. 562372.857 485700.936 Suprafata construita a sof Valoarea d
5. 562372.017 485725.963 | | oo R Impozitars fia] Mentiuni
6. 562310.386 485723.895 [
/"’:wrm‘p lu:.v-
g e
/‘” CERTICAT %\
i u;».:‘”*“') & \ _I
Exe utaqg,, RO-CVF Nr 002l B Receptionat: N

Suprafata masurata= 517 mp
Suprafatadinact = 517mp




v VOLKSBANK

NG ‘“:zih@:i{ ;
Rominia S.A. *
Hes7

_ INTRA w:,sc:'a
S, . 3‘“’5

s o i i,

Catre: SC COMERT BOGYO SRL
Stantu Gheorghe, Str. Lunca Oltului nr 2, jud. Covasna
Numar de ordine la Registrul Comertului J14/987/1992
Cod unic de inregistrare RO 2970333

S.C. VOLKSBANK ROMANIA S.A., cu sedwl in Bucuresti, s:. )
et. 3-8 si 10, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40:58 2000, chmnﬂ Baatar ar.
RB-PIR-048/10.04.2000, cod unic de inregistrare RO 12564356, avand capital social subscris
si varsat 903.154.800 ler, societatc admunistrata in sistem dualist, prin Sucursala ST
Gheorghe, cu sediul in Sfantu Gheorghe, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 7. jud. Covasna.
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J14/248/18.05.2005, cod unic de inregistrare
17397508, (“Banca”). reprezentata de: DI Benedek Levente, in calitate de Director

* Sucursala s1 de Dna. Nagy Lavinia Klementina, in calitate de Consultant Operatiuni Clientela,
referitor la cererile dumneavoastra inregistrate la Banca sub numerele 122439/20.03.2013 si
W 128939:28.03.2013

Avand in vedere:

- Contractul de credit pentru investitii ar. 1149/BRV/2009 incheiat intre S.C. VOLKSBANK
ROMANIA S.A.. prin Sucursala Sf. Gheorghe, in calitate de Banca, S.C. COMERT BOGYO
S.R.L. in calitate de Imprumutat si S.C. AUTO LIVORNO S.R.L., in calitate de Garan,
astfel cum a fost modificat prin Actele aditionale ultenioare;

- Contractul de garantie reala imobiliara autentificat sub nr. 872/25.03.2008 de NP Gramada
Gheorghe. Contractul de garantic reala imobiliara autentificat sub ar. 37 14/27.11.2008 de NP
GramadaClaudiu Gabriel. Actul aditional sutentificat sub nr. 3713/27.11.2008 de NP
Gramada Claudiu-Gabriel la Contractul de garantic reala imobiliara autentificat sub nr.
£72/25.03.2008 de catre acclasi notar, in temeiul carora au fost constituite si inscrise in
Cartea Funciara nr. 23609 Sfantu Gheorghe, drepturile de ipoteca pentru suma de 350.000
(treisutecincizecimii) FUR si celelalte obligatn aferente creditului si pentru suma de 40.000
(patruzecimii) EUR si celelalte obligatii de plata aferente creditului, precum si interdictitle de
insirainare. grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare, asupra imobilului situat in Sfantu Gheorghe, Str. Lunca Oltlui, jud. Covasna,
aflat in proprictatea S.C. COMERT BOGYO S.R.L., constand in teren m suprafata de
3927mp. avand numar cadastral 23609 si constructia cdificata pe acesta, avand numar
cadastral 23609-C1, inscris in Cartea Funciara nr. 23609 Sf. Gheorghe (denumit in continuare
“Imobiul”)

Adresa nr. 1512/22.11.2012 prin care Banca si-a dat ‘acordul privind incheierea unm

: anwmm dé'vainzare cu S.C. Nepi Ten Development Solutions S.R.L. avand drept obiect

Imobilul, in vederca rambursarii integrale a creditului acordat de Banca, cu conditia incasari

avansului pe care S.C. COMERT BOGYO S.R.L. il va primi de la promitentul comparator
S.C. Nepi Ten Development Solutions S.R.L in contul avand IBAN RO78 VBBU 2511 CV(4

9114 2701 debchis de S.C. COMERT BOGYO S.R.L. la S.C. VOLKSBANK ROMANIA

VOLKSBANK ROMANIA 5 & Sediul sociab Sos Fpera o 45 o 1B § 10 anshr © Bucuregt, swe veas g =
Bocedate agmamaerh I snem duaig
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VOLKSBANK

S.A.: mentinenii drepturilor de ipoteca si a interdictiilor constituite in favoarea Bancii pana la
rambursarea integrala a creditului acordat de Banca in temciul contractului de credit
mentionat si rambursarii integrale a creditulul inainte de incheierea contractului de vanzare
avand drept obiect imobilul identificat mai sus:

. Certificatul de urbanism nr. 33/05.02.2013 eliberat de Primaria Mun. Sfantu Gheorghe la
solicitarea S.C. Nepi Ten Development Solutions S.R.L., privind intoemire PUZ pentru
“Retail Park Sfantu Gheorghe™,

- Planu! de amplasament si delimitare a imobilului executat la data de 26.03.2013 de Ing.
Vegh Zoltan,

va comunicam prin prezenta:

). acordul Bancii cu privire la obtinere PUZ in vederea construirii “Retail Park Sfantu
Gheorghe™ de catre promitentul comparator $.C. Nepi Ten Development Solutions S.R.L. pc
terenul pe care se afla in prezent constructia “Salon si Service FIAT™, intregul imobil fiind
ipotecat in favoarea Bancii conform celor de mai sus. cu conditiz mentinerii-imobtlulul in
starea actuala si_a _sarcinilor constituite asupraacestuia in favoarea Bancii. pana-la
rambursarea integrala a creditului acordat de Banca in temeiul Contractului de credit pentru
investitii nr. 1149/BRV /2009, rambursare care va fi efectuata anterior incheierii contractului
de vanzare-cumparare avand drept obiect Imobilul;

2. acordul Bancii cu privire la repozitionarea Imobilului in baza de data a OCPI Covasna, cu
conditia sa nu intervina modificari ale constructiei pe teren. ale suprafetei si formei parceles
ipotecate in favoarca Bancii.

Prezenta adresa va fi folosita exclusiv in scopurile mentionate sub punctele | si 2 de mai
sus si nu va constitui in nicio imprejurare acord pentru modificare Imobil, obtinere
autorizatie de demolare si/sau autorizatie de construire.

Prezenta adresa a fost intocmita in 3(trei) exemplare originale, dintre care unul a fost inmanat
astazi _{f ‘gﬁg’g(ﬁ reprezentantului S.C. COMERT BOGYO S.R.L. spre a-i servi la OCPI
Covasna. g

Cu deosebita consideratie,

[
f e
Benedek Levente ' ;,j AL
Director Sucursala U} { Consultant Operatiuni Clicntela Mw"*‘“
Mw’? s——
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