ROMANIA
Judetul COVASNA

CERTIFICAT DE URBANISM
N 446 din 20.10.2016

in scopul:  PLAN URBANISTIC ZONAL " MODIFICARE PARTIALA PUZ
CIUCULULGRADINA" .

cu domiciliul/sediul in judeful _COVASNA  municipiul/orasul/comuna __SFAN_’[U,_GHEQR_(_;H_E

sawl  ,sectorul ,cod postal 520032 ,sr. CRANGULUY

nr. 15 bl 20 ,sc. A et 1 +ap. 5 telefon/fax 0267352303 / , email

inregistrata la nr. 61874 din 19.10.2016

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful N COVASNA

municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE _satul N e . sectorul

cod postal . str. FERENCVAROS-TOROCZKALI WIGAND EDE

nr. FN , bl ,SC. et ‘“ap.
sau identificat prin Plan de incadrare in zona vizat de O.C.P.1 '

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. L A156 /1 1999

nr. G —— 25.08.2000

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Nr. CF: 38473; 38474; 38475; 38476; 38477; 23887; 25939; 38549; 37883; 36038; 36042; 39053;
28961;

Nr.Top 38473; 38474; 38475; 38476; 38477; 23887, 25939; 38549; 37883; 36038; 36042; 2558/2;
2563/2

TERENURILE SUNT IN PROPRIETATE PRIVATA SI SE AFLA PARTIAL INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA LOCUINTE

FOLOSINTA ACTUALA TEREN ARABIL, CURTI CONSTRUCTII, CONFORM PUZ
APROBAT



Cu: 446/ 2016
3. REGIMUL TEHNIC:

INTOCMIRE PUZ PENTRU " MODIFICARE PARTIALA PUZ CIUCULUI GRADINA "-

DOCUMENTATIA SE VA INTOCMII CONFORM PREVEDERILOR LEGII NR. 350/2001
PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMULUI CU MODIFICARILE SI

COMPLETARILE ULTERIOARE SI CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR.

10/12.08.2016 APROBAT CU H.C.L. 264/29.09.2016.

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat i actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat i-n'sco'pul declarat péntﬁi: '
PLAN URBANISTIC ZONAL " MODIFICARE PARTIALA PUZ CIUCULUI GRADINA"

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si NU conferid dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii
optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligafia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




CuU.: 446/ 2016
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitii de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnici - D.T. , dupii caz:
| DTAC. ] DT.OE. [] D.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura;

]

V| alimentare cu api /| gaze naturale Alte avize/acorduri:

V! canalizare V| telefonizare W securitate la incediu

'W! alimentare cu energie electricd || salubritate O protectia civila

(] alimentare cu energie termic ] transport urban [] sanatatea populatiei
d.2) avize §i acorduri privind:

[] verificator A ] verificator C [ aviz proiectant initial

[ verificator B [] verificator | ("] acordul proprietarilor

! Documentafie topografica vizatd de O.C.P.l Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

-AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU1

d.4) studii de specialitate
-STUDIU GEOTEHNIC

¢) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale,

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 7 luni de|la data emiterii.
) Primar _ Secrgtar
ANTAL ARPAD-ANDRAS KULCSAR DE-ILDIKO

Arhitect-s

L.S. BIRTAL%ZSE ET CSILLA
L

Intocmit
Rakosi I1di

Achitat taxa de: 152,94 lei . conform Chitantei nr. 68239 din  19.10.2016

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de (.. /7. Dol €
e ——— . “rsscnnca



ROMANIA
Judctul COVASNA

WlUNICIPIL_%tH SF{\A\ HEORGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 244 din 18.05.2015

In scopul:  ELABORARE STUDIU DE OPORTUNITATE PENTRU MODIFICARE
PAR’HALAJ’UZCIUCULULGRAD[NA ........................................... A

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - sitvat in judetul COVASNA
municipiul/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE satl . sectorul
cod postal . str. FERENCVAROS-TOROCZKAI WIGAND EDE S E 4 srroeeananes

nr. FN bl. 5 SC. ,et. ,ap.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 1156  / 1999
faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotirdrea Consiliului Judefean / Local Sfintu Gheorghe
nr. 79 / 25.08.2000

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 28966

Nr. Top 28966

TERENUL ESTE PROPRIETATE PERSONALA §I SE AFLA IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA LOCUINTE
FOLOSINTA ACTUALA TEREN ARABIL, CONFORM PUZ APROBAT TEREN CURTI
CONSTRUCTII LOCUINTE



CU.: 244/ 2015
3. REGIMUL TEHNIC:

...~ ELABORAREA UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE, IN VEDEREA INTOCMIRII
.UNEIDOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU MODIFICARE PARTIALA PUZ |
CIUCULUI GRADINA

- STUDIUL SE VA INTOCMI CONFORM REGLEMENTARILOR APROBATE, PRIN H. C.
- L. 78/2009 (privind aprobarea procedurii in vederea obtinerii avizului prealabil de oportunitate
intocmit in baza Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
... modificarile si completarile ulterioare, conform H.C.L, Nr.157/2011 privind aprobarea
,,,,,, Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
~.urbanism si amenajare a teritoriului precum si cu respectarea Ordinului nr, 2701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu

privire la elaborare sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

4. REGIMUL DE ACTULIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, -republicat i actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i NU conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, N R.10

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul
la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca acesta sa analizeze si si decidi
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaludarii
impactului asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei §i stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare
a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice conipetente.




CuU.: 244/ 2015
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) documentatia tehnica - D.T. , dupa caz:

[] DTAC. [] DTOE. ] pTAD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apd [] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[[] canalizare [] telefonizare [] securitate la incediu

[[] alimentare cu energie electrici [ salubritate [] protectia civila

[] alimentare cu energie termici [T transport urban ["] sanitatea populatici
d.2) avize si acorduri privind:

[[] verificator A [T] verificator C ["] aviz proiectant initial

[] verificator B [] verificator I [] acordul proprietarilor

[] Documentatie topografica vizati de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Sfintu Gheorghe
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate

e) actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de

, Pri’mar s
ANTAL ARPAD - AND ; ;,’_"‘,AT\_,

Sandor Judith /’)/)/—

Achitat taxa de: 148,17 lei . conform Chitanfei nr. 26685  din _ 18.052015

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de Lé-ol- 4’9(5/’



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
Nr.: 244 Anm: 2015

Cu Conditia:

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibild, solicitantul urmand si obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar / Secretar

e 4

Mm-S A L/ho.ﬂ’,b\/

ANTAL ARPAD-ANDRAS 4/ KULCSAR TUNDE-ILDIKO
J l,\PR""'"*"mE ) ::f ‘.; Arhitect-sef
LS. .\, . &/  BIRTALAN ERZSEBET CSILLA

Data prelungirii valabilitatii: 26.04.2015

Achitat taxa de 44,45 lei , conform Chitanfei nr. 36364 din 26.04.2016

Transmis solicitantului la data de of ,QS‘_ _ ulof G direct/prin posta.



ROMANIA

Judeini Covasna

Primiéiria Municipiului Sfintu Gheorghe /
Arhitect - sef

////CLL"“/ = //
e

Ca urmare a cererii adresate de dl/d-na Varga Eniké Katalin i alfi proprietari,
domiciliul/sedisd in judetul Covasna, municipiul eragullcomuna Sfintu Gheorghe, satul -,
sectorul -, cod postal 520042, str. Cringului, nr. 15, bl. 20, sc. A, et. 1, ap. 5, telefon/fax
0267-352303, e-mail -, inregistrati la nr. 44904 din 22.07.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPOPRTUNITATE
Nr. 10 .din 12.08.2016

pentru elaborare Plan urbanistic zonal pentru ,Modificare parfialdi PUZ Ciucului
Griidind” Sfintu Gheorghe;

generat de imobilul: terenurile cu categoria de folosingd ,curfi constructii; arabil”
inscrise in CF nr. 38473 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38473; CF nr. 38474
Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38474; CF nr. 38475 Municipiul Sfintu
Gheorghe, sub nr. cad. 38475; CF nr. 38476 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad.
38476; CF nr. 38477 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38477; CF nr. 23887
Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 23887, 23887-C1; CF nr. 25939 Municipiul
Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 25939, 25939-C1; CF nr. 38549 Municipiul Sfintu Gheorghe,
sub nr. cad. 38549; CF nr. 37883 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub ar. cad. 37883; CF ar.
36038 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 36038; CF nr. 36042 Municipiul Sfintu
Gheorghe, sub nr. cad. 36042; CF nr. 39053 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. top.
2558/2; CF mr. 28961 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. top. 2563/2 in suprafati total de
14614 mp;

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s3 fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de terenuri proprietate
privatd a unor persoane fizice gi/sau juridice, la sud de teren cu categoria de folosinti
»drum” inscris in CF nr. 38462 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38462, la est
de str. Ferencviros, la vest de str. Toroczkai Wigand Ede.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii 5i eventuale servituti
-zond locuinge;
-zond de circulatii;
-zond spatii verzi;
-lucriiri tehnico-edilitare;

172



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
- reglemientarca sc va trata Totr-ua singur UTR:
- UTR - zona locuinte (ZL):
= POTmax =40%; CUTmax=0,8;
- regim de indltime: P, P+1(M);
- alinierea constructiilor: se va mentine alinierea constructiilor existente;
- edificabilul: se va stabili prin PUZ, cu respectarea Codului civil si a normelor de

insorire;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- accese: drum de acces din str. Ferencviros, Toroczkai Wigand Ede si Veszprém; se
vor mentine traseele si profilele striizilor Gerndld Antal si Kecskemét, propuse prin
proiectul nr. 1156/1999 elaborat de SC V&K SRL, aprobat prin HCL ar. 79/2000.
- echipare tehnico-cdilitara: se vor executa prin racordarea la refelele stradale existente
pe str. Ferencvdros si Toroczkai Wigand Ede;
- se va avea in vedere necesitatea instaliirii de retele de comunicatii electronice pentru
zona reglementatdi, potrivit art. 24 din Legea nr. 154 din 28 septembrie 2012 privind
regimul infrastructurii refelelor de comunicatii electronice.

5. Capacititile de transport admise
-pentru transportul auto, capacitatea de transport a drumurilor/striizilor sau aleilor
propuse va fi analizati prin PUZ, in functie de inciircirile (tonajul) estimate pentru

auto de categorie medie sau grea, dupi caz.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentrn P.U.Z.
-se¢ va stabili ulterior, la emiterea certificatului de urbanism, potrivit legislatiei in
vigoare;

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului
-informarea publicului prin anuntarea in ziarele locale a intenfiei de elaborare a
documentatiei de urbanism;
-identificarea proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei -
nume/prenume, adresé, nr. telefon/fax, e-mail (toate vecinitatile parcelelor pentru care se
solicita reglementarea).

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 244 din 18.05.2015, emis de Primiria municipiului Sfintu
Gheorghe

Achitat taxa de 0 lei, conform Chitanteinr. .......... (o1 (IO
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogté ladatade . ... .......

Arhitect-gef,
Birtalan Erzsébet-Csilla




OPERATOR REGIONAL Nr. J14/284/1996; CUI RO 8574327
JUD. COVASNA Capital social: 1.700.000 lei
COD IBAN: RO82BTRL01501202K 1663
GOSPODARIE COMUNALA SA
SFANTU GHEORGHE Tel: 0267 — 351 390
Fax: 0267 — 351 739
e-mail: secretariat@apacov.

www.apacov.ro

Sediu: RO 520031 Sfantu Gheorghe
Str. Banki Donat, Nr.27

| R P D R T S W e B AT G o S S R b o ML ST o SR e S S S s i i ST
Nr. 15626/ 12. 12. 2016. S.T.

Catre,

VARGA ENIKO-KATALIN SI COPROPRIETARII

Spre stiinta:
SC "V&K” SRL
D.A.LR.A.
Sector colectare ape uzate

Referitor la documentatia dvs., prin care solicitaji emiterea avizului de amplasament/traseu
pentru  PLAN URBANISTIC ZONAL ” MODIFICARE PARTIALA PUZ CIUCULUI
GRADINA ” situat in Sf.Gheorghe, intre Str. Ferencvéros si str. Toroczkai Wigand Ede, proiect nr.
1468/ 2015; 1468/1/2016 faza P.U.Z. elaborat de SC "V&K" SRL prin prezenta va comunicam avizul
de principiu favorabil cu urmatoarele precizari:

In amplasamentul studiat nu avem retele hidroedilitare publice.

Pentru alimentarea cu apa potabild a locuintelor, propunem ca punct posibil de racordare
conducta din PE Dn 110 mm existent in str. Ferencvéros sau conducta din PE Dn 110 mm existent in str.
Toroczai Wigand Ede, iar canalizarea menajerd a imobilelor situate in zona studiatd se poate realiza
prin extinderea conductei de canalizare construit din PVC Dn 250 mm existent in str. Ferencvaros sau a
conductei de canalizare construit din PVC Dn 250 mm existent str. Toroczai Wigand Ede.

In zona studiata nu existi retea de canalizare pluviala.

Alaturat va restituim un ex. din proiect §i va trimitem plansa nr. 121/2016 si plansa nr.88/2016
pe care sunt trasate retelele de apa si canalizare existente in zona studiata.

PREZENTUL AVIZ NU DA DREPTUL DE EXECUTIE A LUCR{\RILOR DE
RACORDARE A IMOBILELOR LA RETEAUA PUBLICA DE APA SI CANALIZARE.

ing.Fejer Alexandru
director general

Anexe: plan de situatie
Taxa de avizare: achitatd cu chitanta nr. / ordinul de plata

Elaborat:Bacs-Benke Erika-Eszter e-mail:bacs.eszter@apacov.ro
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DISTRIGAZ SUD
RETELE

GNGIC

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata VARGA ENIKO KATALIN SI
B-dul. Marasesti, nr. 4-6
COPROPRIETARII
Sect. 4, Bucuresti Str. Crangului nr 15
Cod postal: 040254 Bl éo sc?\ ap5 '
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Orasul Sfantu Gheorghe,

Interlocutor: Manga Gheorghe etk Convasna

Nr 311.105.017/ 09.12.2016

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr 311.105.017 din 25.11.2016, prin care solicitati
informatii privind emiterea avizului de amplasament pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ —
»modificare partiala PUZ Ciucului Gradina” in Str. Ferencavros — Toroczkai Wigand Ede, din loc.
Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, va restituim planul de situatie scara 1:2000, proiect nr. -, - elaborat
de arh. Gheorghiu Viviana, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de gaze naturale aflata in exploatarea societatii
noastre. Traseul exact al conductelor si bransamentelor de gaze poate fi identificat in teren dupa capacele tip
GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) sau dupa marcajele amplasate pe repere fixe
(pentru conductele din polietilena).

In vederea asigurdrii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii
in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. In zona de protectie nu se
executd lucrari fara aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor
naturale aprobat prin HG 1043/2004.

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de protectie a retelelor
de gaze naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea
si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si
Comertului.

3. Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Cerificatele de Urbanism emise veti
solicita si avizul societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele SRL

Sediu social. Bd. Marasesti nr 4-6, Sect 4 Nr. Reg. Com_ J40/2728/2008 .\; - ;ﬁ

Bucuresti, Cod Postal 040254 CU I RO 23308833 @ ~ oc Lmsi-i«' %55

Call center- 021 8376 Capital social; 71.750,240 e i :
Operator de date: CP 15787

distrigazsud-retelero
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4. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.
5. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de

Urbanism nr. 446 din 20.10.2016 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe,
judetul Covasna.

Adrian D! y REA Manga Gheorghe
SEF DERARTAMENT, Operator Cerere-Informatie
DIRE

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:2000.
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 12335270005 din 25.11.2016, factura nr. 1904093072

Distrigaz Sud Retele SR.L
Sedwu social: Bd. Marasest: nr 4-6, Sect. 4 Nr. Reg Com.: J40/2728/2008 = ]

2D ES D E Syl
Bucuresti, Cod Postal 040254 CU.. RO 23308833 — wc ~kiad SR
o 1 ~y i
Call center: 021 93756 Capital social: 71 750 240 le v 20 5374
Operator de date: CP 15787 1SO 9001

distrigazsud-retele ro
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SOCIETATE COMERCIALA MIXTA BENEFICIAR : PROIECT NR.:
ROMANO—GERMANA DE PROIECTARE SI | PRIMARIA MUNICIPIULUI
PRODUCTIE  "V&K” S.R.L. SFANTU GHEORGHE 1468/2015
0 AT O A /| INmaTOR! - 1468/1/2016
TEL-FAX: +40267352303, VARGA ENIKO—KATALIN SI ALTII
+40367408577,
Email: vék@honoris.ro TLU PROIECT: FAZA:
Sih/Ies/isse P.U.Z. "MODIFICARE PARTIALA P.U.Z.
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S.C.TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997

CIF :RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presel Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania

Divizia IT Systems Romania

Departament Back-End Systems Romania

Departament Data Management Inventariere Retea

Brasov, str. Mihail Sadoveanu, nr.9, tel.0268404171

Data: 29.12.2016
Numar de inregistrare: 121-CV

Catre: VARGA ENIKO-KATALIN si COPROPRIETARII
Adresa: SFANTU GHEORGHE, STR. CRANGULUI, NR.15, BL.20, SC.A, ET.1, AP.5

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la TELEKOM ROMANIA, privind lucrarea: “PLAN

URBANISTIC ZONAL — MODIFICARE PARTIALA PUZ CIUCULUI GRADINA” in JUD.
COVASNA, SFANTU GHEORGHE, STR. FERENCVAROS-TOROCZKAI WIGAND EDE,
FN, CU446/20.10.2016, va comunicdm urméatoarele:

In zona, TELEKOM ROMANIA are amplasate instalatii/echipamente de telecomunicatii.
Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM

ROMANIA, cit si faptul ca acestea vor fi atectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de
protejare a retelelor telefonice subterane si/sau aeriene:

In zona instalatiilor telecomunicatii, executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul se va face numai
sub asistenta tehnica a TELEKOM ROMANIA. Pentru aceasta, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica la telefon - 0267 / 341411, fax.
0267 / 304124; AVIZE TEHNICE 0268 / 404171. Programarea se face in zilele lucratoare (Luni-Vineri —
orele 08.30-14.00). La predare se va prezenta avizul TELEKOM ROMANIA.

Predarea amplasamentului privind reteaua tc.existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de
ambele parti, beneficiar / constructor si TELEKOM ROMANIA la predarea amplasamentului.

Avizul este valabil numai pentru faza de "MODIFICARE PARTIALA P.U.Z.".

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clienti TELEKOM ROMANIA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.
Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care a fost inserata orientativ infrastructura

Tc. existenta in zona.

intocmit,
Comp. Inventarierea Resurselor
Gabriela CHIRILA

e
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P.U.Z. "MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. CIUCULUI GRADINA" Analiza situatiei existente

 UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA UTR 10 (L) "UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA UTR 11 (L) UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA UTR 12 (L) PROFILE STRAZI

Distarta ax drum - Distanta ax drum -
edifcabil 11.00m edifcabi 11.00m

EDIFICABIL
AUNIAMENT
TROTUAR
TROTUAR
AUNIAMENT
EDIFICABIL

LEGENDA
BB Ui zona sudens

mmmm s Limita aferenta P.UZ. - imita proprietat initatorlor

Lt parcee propusecoitom P.UZ Gk G,
I o s ot 15 st 606 Ve SAL 3

s
NSRRITASE S rcrusa Lk okt terkorl d et UTR confom P2

 project .
STRADA DE CATEGORIA A lll-A SC.~VBK"S RL 5 aprobat cu HC.L. 792000
PROFIL TRANSVERSAL P1.P1, CU 2 BENZI DE CIRCULATIE - CU IMBRACAMINTE ASFALTICA- Lt ittt 0 o o
CONFORM P.U.Z "CIUCULUI GRADINA", PR, NR. 1156/1999, PROIECTANT S.C."V&K"SRL. ~ =eseceees . profect . 115611990 elaborat
APROBAT CU HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 79 DIN 2000 S0 VAR SAL st cuHOL 78200

Stz e, propuse pne rocr
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project nr. usmmchbummsc ek SRLS
‘aprobat cu H.

Distanta ax drum - _ Dstantaaxdum-
edifcai 9 50m edificabil 9 50m

e B e 1163190 sosormdo 5.
K" S.R L. i aprobat cu H.C.L. 76/2000

‘trazi propuse - alee cu calupuri - conform P U Z. “Clucul
project . 1156/1999 elaborat de S.C. "VAK"

Gradina",
SRL s aprobat cu H.C.L. 762000

Sl St propteen e L2 e

- imbracaminte asfatica - confor P.U.Z. "Ciuclu Gra
sac e 1156190 aaboat o 5.C. VEK-S KL o aprost
CuC.L. 792000

EDFICABIL
AUNIAMENT
EDIFICABIL

Axdnm
TROTUAR
AUNAMENT
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Strazi dezmembrate i proprietatea intiaorlor P.UZ - propuse.

a alei cu calupuri - confom P.UZ. "Ciuculul Gradinar, project

. 11561999 elaborat de 5.C. "VAK® SR L. s aprobat cu
HCL 792000

Consiructi de locuinte existente

Consinucti provizori existente
Regim de inaltme consiructi existente.

vz ", proect
. 1156/1999 elaborat de 5.C. "VEK" S.R L. si aprobat cu HCL 7972000
SQNRISTAS LS GTARE:

PLUVIALA PROPUSA
STRADA DE CATEGORIA A IV-A DE DESERVIRE LOCALA, ALEE CU CALUPURI

OFIL TRANSVERSAL P2-P2, CU 2 BENZI DE CIRCULATIE C

P. U Z "CIUCULUI GRADINA", PR. NR. 1156/1999, PROIECTANT S C "V&K SRL
APROBAT CU HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR: 79 DIN 2000

Zone nctonsle de e el conplementars Comar, cara,
prestari senvici) confrom P.UZ ' prec . 11561560
VEK SRL

Contur indicativ al constructilor propuse
Diectia pincipala a coamel acoperisuli

Zona cu functiune dominanta locuinte, subsidiar servci,
comert, o, sanatate

Indicaty reguiament de ubanism
Procent de ocupare a terenului (P.0.T)
Coeficient de ocupare a terenulul CUT)

L JD%

"2 ] iveltoare de tpsarpanta
BILANT TERITORIAL e
Suprafata de terena ferenta zonei studiate 67.860,00mp
Suprafata de teren aferenta P.U.Z. 14.614,00mp
drumuri de deservire publica 2.688,60mp
zona i de locuinte 11.925,40mp 100%
Suprafata alei interioare, platforme 3.577,62mp 30%
Suprafata minima spatii verzi 3.577,62mp 30%
Suprafata construita maxima 4.7?6:16mp 40% o
- maxima 9.540,32mp | oo o
Procent gloﬁér de ocupare a terenului POT. I 40% I ~ivian
Coeficient global de utilizare a terenului C.U.T. 0,8 GHEORG'IU

i
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Societatea Filiala de Distributie a Energiei Electrice 2D D Y
ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA SUD S.A. (
= J 0823005032002 CIF ROI3493260 >,
electrica SUCURSALA COVASNA g

JI4/SA25.08.2002  CUL 14531754

Str. Lunca Oltulul 94, 520036 SFANTU GHEORGHE, Judetul Covasna Cod operator date cu caracter personal: 21641 Tel: 0267 305 999 Fax: 0267 305704  www.electricats.ro

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,
VARGA ENIKO-KATALIN

judet COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE strada
CRANGULUI nr. 15 bl. 20 sc. A ap. 5 cod postal 520042

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ inregistrata cu
nr 70601605728 | 07.12.2016, pentru obiectivul PLAN URBANISTIC
ZONAL " MODIFICARE PARTIALA PUZ CIUCULUI GRADINA " PENTRU
STR.FERENCVAROS -TOROCZKAI WIGAND EDE, amplasat in judet
COVASNA, localitate SFANTUL GHEORGHE

In urma analizarii documentatiei faza PUZ MODIFICATOR, se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70601605728/19.01.2017

Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

CONSTRUCTIA PROIECTATA NU AFECTEAZA INSTAILATIILE ELECTRICE PROPRIETATEA SDEE
COVASNA
Conform Ordinului ANRE 25/2016:

Art. 25 - (1) Termenul de valabilitate a avizului de amplasament reprezinta intervalul de timp
de la data emiterii avizului pana la data la care expira certificatul de urbanism in baza caruia
a fost emis.

- (2) Operatorul de retea prelungeste termenul de valabilitate a avizului de amplasament
gratuit, la cererea adresata de titular cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, daca
anterior a fost prelungit termenul de valabilitate a certificatului de urbanism in baza caruia a
fost emis, si restul conditiilor nu s-au modificat fata de momentul emiterii avizului.

Art. 26 Avizul de amplasament favorabil isi inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) expira termenul de valabilitate ;
b) se modifica datele obiectivului (caracteristici tehnice, suprafata ocupata, inaltime etc.) care
au stat la baza emiterii avizului.

Art. 27 Prin exceptie de la prevederile art. 26 lit. a), daca in perioada de valabilitate
a avizului de amplasament se emite autorizatia de construire/desfiintare pentru obiectivul
respectiv, valabilitatea avizului de amplasament se extinde pe durata valabilitatii autorizatiei
de construire/desfiintare, inclusiv pe durata de executie a lucrarilor inscrisa in autorizatie.

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr 446 din 20.10.2016
in vederea avizarii PUZ .

Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 114.00 (inclusiv TVA) s-a achitat
cu chitanta nr. / .

Director Serviciul S.E. \ A intocmit |
ING. CSABA ]OZSA ING. VERESS A HUBA ING. VERESS ATTILA HUBA
L4

| ¥

Aviz nr. 70601605728 / 19.01.2017 1/1



P.U.Z. "MODIFICARE PARTIALA P.U.Z. CIUCULUI GRADINA" Analiza situatiei existente
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confrom
“Ciuculul Gradina", poject v 1156/1999 elaborat
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792000
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3 g« ¢ P g for PUZ
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] FR 1 2 g 32 8| cuH.C.L 7912000
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‘Constructi de locuinte existente

‘Constructi provizori exstente
Regim de naltime construct existente

PUZ ", proect
. 1156/1999 laborat de 5.C. "VAK" 5.R.L. st aprobat cu HOL 7672000

RRHEARE LA A Propus y " -
STRADA DE CATEGORIA A IV-A DE DESERVIRE LOCALA, ALEE CU CALUPURI L aonas o Pt pobogy . V1oensse
'PROFIL TRANSVERSAL P2-P2, CU 2 BENZI DE CIRCULATIE CONFORM

P.U.Z "CIUCULUI GRADINA", P! 99, FROIECTANTOg.OC "V&K" SR.L.

'R. NR. 1156/19
APROBAT CU HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 79 DIN 2( Contur indicativ al constructilor propuse

Directia principala a coamel acoperisulu

[C ] Zonacu unctiune dominanta ocunte, subsdar senvec,
omer, invatoman, sanatate.

[0 ] Indiativ reguiament de ubanism
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NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 1627609 din 09. 12.2016
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplar nr. 1

Inspectoratul General Pentru Situatii de Urgenta Sfantu Gheorghe
Inspectoratul pentru Situatii de Urgen|a
Mihai Viteazul * al Judepului Covasna

Citre,
S.C. V&K S.R.L.
Municipiul Sfintu Gheorghe, str. Korosi Csoma Sandor, nr. 24, jud. Covasna

Urmare la cererea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 1627609 din 05.12.2016 va
comunicam acordul nostru pe linie de securitate la incendiu, pentru Planul Urbanistic Zonal
Modificare partiala P.U.Z. Ciucului Gradina” amplasat in localitatea Sfantu Gheorghe, str.
Ferencvaros — str. Toroczkai Wigand Ede, jud. Covasna, cu condifia respectari prevederilor
Regulamentului general de urbanism nr. 525 din 27 iunie 1996 cu modificarile §i completarile
ulterioare, cu privire la accesele carosabile si perspectiva realizarii instalatiilor de alimentare cu
apa a noilor zone lotizate.

Prezenta adresd nu constituie aviz/ autorizatie de securitate la incendiu.

Cu respect.

Colonel.

Al
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Str. Oltului, nr.31-33. cod 520027, tel.0267/315350, 315351, fax.0267/311182
e-mail: covasna@isuicv.ro



Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe « Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
ARHITECT - SEF

Ca urmare a cererii adresate de d-na Varga Eniké-Katalin prin SC ,V&K” SRL, cu
sediu/domiciliul in judeful Covasna, Municipiul Sfintu Gheorghe, cod postal 520009,
str. Korosi Csoma Sdndor nr. 24, telefon/fax 0267/352303, e-mail v&k@honoris.ro,
inregistrata la nr. 62456 din 21.10.2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 6 din 25.10.2016

pentru planul urbanistic zonal ,Modificare partiali PUZ Ciucului Gridind” Sfiantu
Gheorghe;

generat de imobilul: terenurile cu categoria de folosin{a ,.curfi constructii; arabil” inscrise in
CF nr. 38473 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38473; CF nr. 38474 Municipiul
Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 38474; CF nr. 38475 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad.
38475;: CF nr. 38476 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38476; CF nr. 38477
Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38477; CF nor. 23887 Municipiul Sfantu Gheorghe,
sub nr. cad. 23887, 23887-Cl; CF nr. 25939 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 25939,
25939-C1; CF nr. 38549 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 38549; CF nr. 37883
Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 37883; CF nr. 36038 Municipiul Sfantu Gheorghe,
sub nr. cad. 36038; CF nr. 36042 Municipiul Sfantu Gheorghe, sub nr. cad. 36042; CF nr.
39053 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. top. 2558/2; CF nr. 28961 Municipiul Sfantu

Gheorghe, sub nr. top. 2563/2;

Initiator: Varga Eniké-Katalin gi alti proprietari
Proiectant general: SC ,,V&K” SRL ROMANIA
Subproiectant: -
Specialist cu drept de semnéturd RUR: -arh. Vivianna Irma Maria [ulia M. GHEORGHIU;
Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiata in P.U.Z.:
- latura nordica: terenuri proprietate privati a unor persoane fizice gi/sau
juridice;
- latura sudica: teren cu categoria de folosintd ,,drum” inscris in CF nr.
38462 Municipiul Sfintu Gheorghe, sub nr. cad. 38462;
- latura estica: arterd de circulatie str. Ferencviros;
- latura vestica: arterd de circulatie str. Toroczkai Wigand Ede;
- S= 14614 mp;
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgédrmesteri Hivatala

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: - intravilan, conform PUZ Ciucului Gradina™
Municipiul Sfantu Gheorghe, aprobat prin HCL nr. 79/2000;
-UTR: L10, L11, L12 ca zona functionald locuinte;
- regim de construire: P, P+1(M);
- functiuni predominante: locuinje izolate cu 1-2 apartamente, sau cuplate cu 2-4
apartamente;
~-Hmax=12 m;
- POT max = 40%;
- CUT max = 0,8;
- retragerea minima fatd de aliniament =5 m;
- retrageri minime fafd de limitele laterale = 3 m;
- retrageri minime fafa de limitele posterioare =3 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: L10, L11, L12 ca zona functionala locuine;

- regim de construire: P, P+1(M);

- functiuni predominante: locuinie izolate cu 1-2 apartamente, sau cuplate cu 2-4
apartamente;

-Hmax=12m;

- POT max = 40%;

- CUT max=0,8;

- retragerea minimé fafa de aliniament = min. 5 m;

- retrageri minime faja de limitele laterale = conform plansei A-02 ,Reglementiri
propuse, zonoficare, circulatii”, cu respectarea Codului civil si a normelor de
insorire;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = 3 m;

- circulatii §i accese: desfiintar@ aleei carosabile (calupuri) din UTR LI2;

\ mentinerea acceselor si profilele strdzilor propuse prin proiect nr. 1156/1999 ,,PUZ
J Ciucului Gradina” Municipiul Sfintu Gheorghe, aprobat prin HCL nr. 79/2000.

- echipare tehnico-edilitara:

- prin racordare la refelele stradale existente pe strizile Ferencvéros si
Veszprém,

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de

25.10.2016 se avizeaza favorabil/eu—eenditinefavorabll Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele condiii:

FARA CONDITII

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd §i vizata spre
neschimbare.
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe - Sepsiszentgydrgy Polgérmesteri Hivatala

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 244 din 18.05.2016, emis de priméria municipiului Sfantu

Gheorghe.

Arhitect-sef,
Birtalan Erzsébet-Csilla
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Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10 din 16.02.2017

Ca urmare a notificarii adresate de VARGA ENIKO-KATALIN $| COPROPRIETARII, cu

domiciliul/sediul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Crangului, nr. 15, bl. 20, sc. A, et. 1, ap. 5,
judetul Covasna, privind “PUZ — Modificare partiala PUZ Ciucului Gradina”, propus a fi
amplasat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Ferencvaros — Toroczkai Wigand Ede, FN,
intravilan, judetul Covasna, inregistrata la APM Covasna cu nr. 457/27.01.2017, in baza:

OUG nr. 1/2017 pentru stabilirea unor masuri in domeniul administratiei publice centrale
si pentru modificarea si completarea unor acte normative Art. 14. infiintarea Ministerului
Mediului,

H.G. nr. 19/2017 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului si pentru
modificarea unor acte normative,

H.G. nr. 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea A.N.P.M. si a institutiilor aflate
in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

0O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari $i completari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare

H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe (*actualizata®);

Agentia pentru Protectia Mediului Covasna

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 03.02.2017 la sediul APM Covasna (proces-verbal nr.
3/03.02.2017);

avand n vedere ca planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,
fiind situat in afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. ¢) si a anexei nr. 1 —
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

Decide:

Planul urbanistic zonal “PUZ — Modificare partiala PUZ Ciucului Gradina”, propus a fi
amplasat in Mun. Sfantu Gheorghe, str. Ferencvaros — Toroczkai Wigand Ede, FN, intravilan,
judetul Covasna nu necesita evaluare de mediu $i nu necesita evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati vitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea $i conditiile de functionare, fie in

5 privinta alocarii resurselor:
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— zona studiata, a fost reglementata prin PUZ "Ciucului Gradina” si aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Mun. Sf. Gheorghe nr. 79/2000. Terenul este cuprins in UTR nr. 10, nr. 11,
nr. 12 "zona functionala de locuinte”.
Suprafata totalad de teren aferenta PUZ este de 14.614 mp.
Obiectivul planului prevede "Modificarea partiala PUZ Ciucului Gradina”, prin schimbarea retelei
stradale si modificarea edificabilului (limita zona de construire).
Terenul are categoria de folosinta "curti-constructii” si "arabil”.
Pe terenul identificat exista cateva constructii pentru locuinte.
Terenul se invecineaza:
- la Nord — terenuri proprietate privata a unor persoane fizice si juridice
- la Sud - strada proprietatea initiatorilor prezentului plan, terenuri proprietate privata a
unor presoane fizice si juridice
- la Vest - str. Toroczkai Wigand Ede
- la Est - str. Ferencvaros.
Zona functionala de LOCUINTE cuprinde:
- loturi construibile de cca. 300 mp la 1200 mp pentru realizarea de locuinte
- parcaje in conformitate cu prevederile HG nr. 525/1996 — Regulamentul General de
Urbanism
- Strazi si alei carosabile pentru accesibilitatea zonei functionale
- Perdele verzi si spatii verzi amenajate urban, plantatii de aliniament
- Spatii verzi de agrementare a zonei
- Retele tehnico-edilitare aferente (alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare
pluviala, alimentare cu gaz metan, energie electica si telefonizare).
Regimul de inaltime a cladirilor propuse este P+1.
Indicii de ocupare a terenului: POT propus = 40%, CUT propus = 0,80.
Asigurare utilitati:
- alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea retelelor existente in vecinatare;
- apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua centralizatda de canalizare a localitatii
situate pe strada Ferencvaros si str. Toroczkai Wigand Ede, respective str. Romulus
Cioflec.
- asigurarea agentului termic: incalzirea cladirilor, respectiv prepararea apei calde se va
face cu centrale termice proprii functionand cu gaz metan sau combustibil solid.
- energia electricd — alimentarea cu energie electrica va fi realizata in conformitate cu
studiul de solutie intocmit de firma de specialitate.
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele: nu este cazul.
c¢) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: planul va contribui la modernizarea si dezvoltarea
zonei.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: organizarea circulatiei, echiparea
edilitara a terenului;
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu: incadrarea planului a fost efectuata in baza etapelor procedurale din evaluarea
strategica de mediu (SEA);
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu vor fi efecte semnificative;
b) natura cumulativé a efectelor: terenul este situat in intravilanul localitatii Sfantu Gheorghe in
UTR nr. 10, nr. 11, nr. 12 "zona functionala de locuinte”.
c¢) natura transfrontiera a efectelor: nu este cazul.
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): nu este
cazul;
e) marimea i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus, cu o suprafata totala de 14.614 mp, se afla in intravilanul localitatii.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul;
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(i) depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: in faza de
implementare se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor Natura 2000
din judet.
Obligatiile titularului:

- solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism
nr. 446/20.10.2016 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si
respectarea tuturor conditiilor impuse prin acestea;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului i a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- sa& ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze gi sa-|
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau
silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din
Legea nr. 18 din 19 februarie 1991 (*actualizata*) Legea fondului funciar;

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a
suprafetelor ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante
din punct de vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea
emisiilor de praf, zgomot si vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor (*actualizata®),

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificata si completata prin HG nr. 352/2005
si HG nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate;

- respectarea prevederilor Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor cu modificarile si
completarile ulterioare; Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor de orice fel in
afara amplasamentului;

- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in
ziarele Observatorul de Covasna in data de 30.01.2017 si 02.02.2017;

- Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Observatorul de
Covasna din data de 6 februarie 2017,

- Proiectul Deciziei etapei de incadrare s-a publica pe pagina proprie de internet a APM
Covasna http://apmcv.anpm.ro in data de 03.02.2017;

Autoritatea competentd pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la
informatie a publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si
avizare din punct de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza
emiterii avizului de mediu a fost accesibila publicului la sediul APM Covasna pe durata derularii
procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de
adoptare numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu — APM Covasna.
Inaintea demararii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va depune la

> APM Covasna documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectla mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care planul sufera modificari, titularul este obligat sa notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Covasna.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a planului,
daca nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului aviz
constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea
acesteia. Dovada publicarii in mass — media va fi inaintata la APM Covasna. Prezentei
decizii i se aplica prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ

(*factualizata®).

/]
DIRECTOR EXECUTIV,

Ing. NEAGUGH‘EORgHE

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
Ing. Siminiceanu Gapgfiel Nicolae

Intocmit,
Ing. Csaki Gabriela

ol J
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Arhitect sef ﬁ 5| Consiliul Judetean Covasna

Féépitész “ ] Kovaszna Megye Tanacsa
Chief Arhitect Covasna County Council

AVIZUL ARHITECTULUI SEF pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 1128 din £.3-.2.4..2017.
Arhitect-sef

Ca urmare a cereri adresate de VARGA KATALIN ENIKO SI ALTII , cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA, municipiul/orasulicomuna SF.
GHEORGHE, satul -, sectorul -, cod postal 520032, str. CRANGULUI, nr. 15, bl. 20, sc A, et. -, ap. 5, telefonfax 0267-352303, e-mail -, inregistrats la nr.
1128 din 07.02.2017,
in baza concluziilor consemnate in procesul verbal din 21.02.2017 al Comisiei tehnice de urbanism $i amenajarea teritoriului si avizelor emise de
institutiile competente, respectiv:

Cetificatul de urbanism nr. 446 din 20.10.2018, eliberat de Priméria municipiului Sf. Gheorghe;

Avizul prealabil de oportunitate nr. 10 din 12.08.2016 aprobat de primarul municipiului Sf. Gheorghe;

Aviz de principiu Gospodarie Comunala SA. Sf. Gheorghe;

Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 311.105.017 din 09.12.2016;

Aviz TELEKOM Romania Communications SA din 29.12.2016;

Aviz Ministerul Afacerilor Inteme — ISU Mihai Viteazul al judetului Covasna nr. 1627609 din 09.12.2016:

Decizianr. 10 din 16.02.2017 al Agentjei pentru Proteclia Mediului Covasna;

Aviz Electrica SA nr. 70601605728 din 19.01.2017;

Avizul Arhitectului sef al municipiului Sf. Gheorghe nr. 6 din 25.10.2016;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile sl completérile ulterioare, se

emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

Nr. 11 dinZ3:24.2017

pentru Planul urbanistic zonal: Modificare partiala PUZ Ciucului Gradina (nr. proiect 1468/2015; 1468/1/2016)

generat de imobilul situat in judetul Covasna, municipiul Sf. Gheorghe, intre str. Ferencvaros si str. Toroczkai Wigand Ede, extrase CF nr, 38473,
38474, 38475, 38476, 38477, 25939, 38549, 37883, 36038, 36042, 39053, 28961 Sf. Gheorghe.
Initiator: VARGA KATALIN ENIKO SI coproprietarii;
Proiectant: 5.C. ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE S| PRODUCTIE "V&K" SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Viviana Gheorghiu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.; zona studiata se afla intravilanul localitatii Sf. Gheorghe, cu vecinatati spre nord: terenuri
propritate privata a unor persoane fizice si juridice; spre sud: strada proprietatea inifjatorilor; spre est: strada Ferencvaros; spre vest strada Toroczkai
Wigand Ede;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- zona functionala unica — locuinte - "L";

- regim de construire: maxim P+1;

- functiuni dominante: locuire; parcaje

-POT max. =40 %; CUT max. = 0,80;

- retrageri minime fala de limitele de proprietate sunt reglementate de limita edificabilului coroborat cu prevederile Codului civil cu privire la
vecinatati;

- circulatii si accese: accesele si drumurile din incintd vor fi amenajate asigurand securitatea circulatiei generale si accesul utilitarelor de stins
incendiul;

- echipare tehnico-edilitara: prin extinderea refelelor existente in vecinatate,

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 21.02.2017 se avizeaza favorabil Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia anexat3 si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.UZ

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 446 din 20.10.2016,
eliberat de Priméria municipiului Sf. Gheorghe.
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